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Ao0s meus Pais a minha Avo

(é ) oPorque cada um, independente das habilitagbesenha, ao menos uma vez na
vida fez ou disse coisas maiacima da sua natureza e condicéo, e se a essas
pessoapudéssemos retirar do quotidiano pardo em queeédendo os contornos, ou elas
a siproprias se retirassem de malhas e prisdes, quaaiagnaravilhas seriam capazes
deobrar, que pedacos de conlmento profundo poderiam comunicar, porqgue cada um
dends sabe infinitanmde mais do que julga e cada dos outros infinitamente mais
dogue neles acei(té@mos

José Saramago (A JangattaPedra)



RESUMO

O presente relatorio sintetizes atividades realizadas durarie oito meses do Estégio
Curricular, realizdo no ambito do Mestrado em Reabilitacdo Urbartastagiodecorre

na Porto Vivo, SRU, uma empresa publica (IHRUstituto de Habitacdo e Reabilitacéo
Urbana e CMP' Céamara Muicipal do Porto), responsavel pela dinamizacdo social e
economica do Centro Historico do Poit®atriménio Mundial.

As atividades realizadas foram de uma diversidade ime@asa,como o apoio na
elaboracdo de cadernos de encargos relativos a dois projetevantamento das
caracteristicas do edificado ewdrias ruas do Centro Historicop levantamento da
dindmica imobiliaria na Avenida dos Aliados e sua envolvent@acompanhamento de
obras de reabilitacdo, entratras.

No decursoda execucdo das &fas propostagiouve um acompanhamento permanente
pelos elementos do gabinete (GOEsabinete de Operacdes Especiais),quaisfazem
parte de uma equipa de trabalho destacada para a realizacdo de Projetos de Arquitetura, de
Execucdo de Obsa principalnente para Monitorizacdo dos diversos eixos (transversais e

tematicos) definidos no Plano de Gestdo do Centro Historico.

Palavras-chave: Edificios, ReabilitacdoProjetos, Monitorizacg&ociedade de

Reabilitacdo Urbana.



ABSTRACT

This report summarizeshe activities carried ouin nine months internship to be
undertaken under the Master Degree in UrbahaR#itation held in Porto Vivo, SRU, a
public company (IHRU Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana e GMPamara
Municipal do Porto) responsible for the social andneeoic dynamics of the Historic
Center of Porté World Heritage.

The activities undertaken so far were an immense diversity provided assistance in drafting
contract documents relating to two projects, assess the characteristics of buildings in
certain strets of theHistoric Center, lifting the dynamic propertgn Avenida dos Aliados

and its surroundings, monitoring of rehabilitation works, among athers

During the execution of the proposed tasks, there has been continuous monitoring by the
elements of thecabinet (GOEI Gabinete de OperacOé&sspeciaiy that are part of an
outstanding team working for the realization of projects of Architecture, Building and
Implementing mainly for Monitoring the various axes (transversal and thematic) defined in

the Managemnt Plan of the Historic Centre.

Keywords: Buildings, RehabilitationProjects, MonitoringUrban Rehabilitation

Societes.
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CHPPMi Centro Histérico do PortePatriménio Mundial
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Relatério de Estagio Readido na Porto Vivo, SRU

1. INTRODUCAO

O presente documento consiste no relatoricEdtagio Curricularincluido na Unidade

Curricular de Estagio do Mestrado em Reabilitacdo Urbanaele sedescrevemas

principaisatividades realizadas na Porto Vivo, SReéciedade de Reabilitacdo Urbana da
Baixa Portuense, S.Ale17 de Outubro de 201207 de Junb de 2013.
No ambito deste Estagio campo de acdo da intervencdo da estagiaria consistium

modo geralna colaboracapararealizacado dos seguintes trabalhos:

Apoio a realizacao dos orcamentos e medi¢cdes de dois prdgmeecuciopar

serem submetidos a concurso;

No ©Ombito do Projeto f lethntaédnerdoinilodoadns foi
edificios que se encontram para arrendamento, venda ou trespasse naszona d
Aliados e na sua envolvente o levantamento das caracteristicas @dgicios
localizados naarea de intervencda@om o inuito de atualizar o estaddeste

patrimonio desde o artcansato

Acompanhamentos das obras de reabilitacdo de iedifizie decorrem no Morro

da Sé, nomeadamente Operacao A, B, E1 e F;

Levantamento a@s anomalias e medi¢des do 1° piso no Edificio AXA com o intuito
de elaborar uma proposta de readaptacaatutl espaco, pasalas de exposicoes,

saldo de conferéncias, barsala de convivip

Levantamentoin situ, dos spacos/terrenogue se encontramara arradamento,

venda ou trespasse na Zona de Intervencéo Prioritaria definida no Plano de Gestéo;

Levantamento das carateristicas dos edificios localizados na Ribeira e Barredo a
fim de atualizaros dados recolhidos nos anos anteriogee constamas Fichas de
Monitorizacdo desde 200&sta informacdo foi necessaria para a realizacdo do

Relatorio de Monitorizacdo de 2012;

Péagina [L



Relatério de Estagio Realizado na Porto Vivo, SRU

1.1. OBJETIVOS DO ESTAGIO

Um Estégio Curricular tem conmrincipaisobjetivos a integracamo estudantem equipas
multidisciplinae s , a integra-«o0 no fAimundo do trabalh
de complementar e aplicar na préatica todos os conhecimentos adquiridos ao l@ego do
percurso académico.
Os objetivogyeraispropostogara a realizacao deste estagio foram:

— Desenwlver e aperfeicoar capacidades de trabalho individual e coletivo, dentro de

uma organizacao;
— Consolidar os conhecimentos teéricos adquiridos nas varias Unidades Curriculares

do Curso
— Desenvolvecompeténciaprofissionas no dominio da Reabilitacdo Urkan

— Adquirir conhecimentos gerais sobre questbes econdmicas, legais, ambientais, de

seguranca e de recursos humanesentesa area da Construcao;

— Adquirir experiéncia profissionall@owhowno dominio da Reabilitagdo Urbana.

1.2. ESTRUTURA DO RELATORIO

O presentaelatorio esta @anizado em €apitulos.

No capitulo 1, fame a introducdo, apresentsm 0s objetivos do estagio e a estrutura do
relatorio.

No capitulo 2, procedse a apresentacdo da entidade acolhe@omorto Vivo SRU,
referindo os seus oltjeos, alguns dos principais trabalhos ja realizadsgrabalhos que
estdo a decorr@r os queestdo projetados para um futuro préximo.

No capitulo 3, sdo descritas todas as atividaglgizadas durante Estagio, referindsea
intervencao direta oudireta que a estagiaria tenestrabalhos realizados.

O quarto capitulanclui as principais conclusfes desta fase do Estagio. Refexiguns
dos problemas encdrados duranteo contacto com as obras em curs@< solucdes
adotadas éaz-se uma breverdlise das contingéncias da experiéncia formagmatodos

os dominios em que a estagiaria intervamlongo destesito meses.

Péagina p



Relatério de Estagio Readido na Porto Vivo, SRU

2. APORTO VIVO, SRU

A sede da entidade acolhedora, Porto Vivo, SR&bciedade de Reabilitagcdo Urbana da
Baixa Portuense, ficaituada em pleno CHPPM (Centro Histérido Portoi Patrimonio
Mundial da UNESCQ, mais precisamente na Rua Mouzinho da Silvftigura 1) uma
das principais artérias da cidade construida durante o séculoépd¥a da maioria dos
seus edificiose quefaz a ligacao da famosa EstacadSé@e Bento a zona da Ribeira. [1]

Figural - Edificio da sede da Porto Vivo, SRU [2]

Para aconstrucdoda Rua Mouzinho da Silveira foi inevitavehcanar a parte do rio da

Vila queestavaa descobertgoque desagua no Rio Douro junto a Praca da Ribeira.

Para a construcdo desta rua foi necessagapropriacdo de mais de oitenta parcelas de
habitacbes que se localizavam na area correspondente ao seu tracado, para além da
demolicdo de alguns edifos notaveis, como a Capela de Sao Crispim e a Capela de Sao
Roque. Fotambémderrubadaim dos ultimos vestigios da muralha Fernandina, localizado

em frente a Igreja dos Congregadosstando entdo apenas uma parte da muralha que
servia de parede laté@acerca do Convento de Sdo Bento de-MaFia. [1]

Na Figura 2, podse observar a localizac#@o edificio sede da Porto Vivo, SRgljeesta
identificada a vermelhm e a verde ssinalaseEstacdo de S@Bento, um dos locais mais

turisticos e conhecidoda populacgéo.
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>

ivo

14 PortoVivo. SRU |

Figura2 - Localizacdo da sede da Portwv®, SRU[3]

A Porto Vivo, SRU é uma empresa de capitais publicos, do Estado (HRitituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, IP) e da Camara Municipal do éorsbifuida nos

termos e ao abrigo do Decrdiei n°104/2004, de 7 de Maio, que tem como Mmissao
conduzir o processo de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense.

Constituida a 27 de Novembro de 2004, a Porto Vivo, SRU cabe o papel de promover a
reabilitacdoda respetiva zona de intervencdo e, designadamente, orientar o processo,
elaborar a estratégia de intervencdo e atuar como mediador entre proprietarios e
investidores, entre proprietarios e arrendatarios e, em caso de necessidade, tomar a seu
cargo a opexrcao de reabilitacdo, com os meios legiesque dispde. [2]

Na escritura publica de constituicdo, podesker'sociedade anénima denominada, "Porto
Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A.", com sede na
Rua Mouzinho da Silvedr, 208 a 214, freguesia da Sé, nesta cidade, e que tem como objeto
promover a reabilitacdo e reconversdo do patriménio degradado da Area Critica de
Recuperacdo e Reconversao Urbanistica do concelho do Porto, conforme deliberacbes da
Camara Municipale dasAs e mb |l ei a Muni ci pal . 0o

Para as zonas de intervencéo das sociedades de reabilitacdo urbana (SRU), constituidas ao
abrigo do Decrethei n°104/2004, de 7 de Maio, as mesmas sociedades assumem a
gualidade de entidadyestora e a reabilitacdo cowid a ser engadrada pelos instrumentos

de programacao e execucdo aprovados de acordo como referido fhecnetb04/2004,

de 7 de Maio.
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As unidades de intervenc¢do com documento estratégico aprovado ao abrigo dolécreto
n°104/2004, de 7 de Maio, sdo equiparadasiradades de intervencdo reguladas no
DecretoLei n°® 307/2009, de 23 de Outubronestasas SRU’s estdo cometidas dos
seguintes poderes: [2]

— Licenciamento e admissdo de comunicacdo prévia de operagfes urbanisticas e

autorizacao de utilizagéao;

— InspecOes #istorias;

— Adocéao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

— Cobranca de taxas;

— Rececéo das cedéncias ou compensacodes devidas;

— Imposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

— Empreitada Unica;

— Demolicao de edificios;

— Direito de preferéeia;

— Arrendamento forcado;

— Servidoes;

— Expropriacéao;

— Venda forcada;

— Reestruturacdo da propriedade

2.1. OBJETIVOS E AREA DA ATUACAO

Depois da realizacéo de diversos estudos sobre a caracterizacédo do edificado, da populacdo
e do tecido econdmico da Baixa Rmmse e do seu Centraskbrico, foi possivel definir
cincograndes objetivos:

— Avreablitacdo da Baixa do Porto;

— O desenvolvimento e promocéo do negdcio na Baixa do Porto;
— Avrrevitalizacdo do comércio;

— A dinamizacao do turismo, cultura e lazer;

— A qualificacdo do dominio publico;
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Para além destas metas foi ainda possivel delimitar uma Zona de Intervencéo Prioritaria
(ZIP), bem como elaborar estratégias e definir pdlos e fileiras de desenvolvimento
sugentavel e identificartares e alternativas.

A Porto Vivo, SRU temestatutariamente como area de intervengdrea Critica de
Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica (ACRR& cerca de 1000 hectares, ou seja,
cerca de um quarto do concelhm Blorto. Por razbes operacionais, foi delimitada uma area
menor, denominada Zona de Intervencéo Prioritaria (ZIP), onde sera concentrado o esforco
de reabilitacdo urbana.

A Zona de Intervencdo Prioditia, identificada na Figura, #ompreende uma area com

cerca de 500 hectares, cujos limites extremosgasso modpa sul, o rio Douro, a norte,

a Praca do Marqués/Constituicdo, a oeste, a Rua da Restauracdo/Carvalhosa e, a leste, 0
Bonfim.

A Z.1.P. engloba o Centro Histérico do Porto (classificado comérinianio da
Humanidade), a Baixa tradicional e areas substanciais das freguesias do Bonfim, Santo
lldefonso, Massarelos e Cedofeita, correspondentes ao crescimento da cidade nos séculos
XVIIl e XIX. [4]

' ACRRU - Area Critica de Recuperagiio ¢ Reconversio Urhanistica

F—71P - Zona de Intervenclo Prioritdria
wi [MOVEL DE INTERESSE PUBLICO - ZONA HISTORICA DO PORTO

st LIMITE DO CENTRO HISTORICO DO PORTO - PATRIMONIO MUNDIAL (MN) R CACA

Figura3i Area de interencéo da Porto Vivo, SRU [4]
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A ACRRU é constituida por 8 freguesias (18knondeexistem cercale 18.000 edificios

dos quaisa grande maioriasdo bastante antigos e com falta de condigbes de conforto,
higiene e seguranca.

Neste conjunto do edificado, &0 dos edificios sdo anteriores a 1919 e outros 30%
anteriores a 1945, o que comporta graves problemas a diversos niveis, homeadamente a
insalubridade dos edificios, um consumo exagerado de energia e um inevitavel abandono
destes. Por isso existem cercald@e000 alojamentos devolutos num universo de 47.000
edificios.[4]

2.2. PRINCIPAIS TRABALHOS DA SRU

Desde a sua criacao, a Porto Vivo, SRU tem desenvolvido varios projetos, tendo em conta
as caracteristicas dos edificios, populagggidentee o tecido econérmo do centro do
Porto.Estes projetos sé@o de diverso ambito

— A reabitacdaoda Baixa do Porto, fixando a populacéo residente e captando novos
habitantes;

— Qualificacdo das infraestruturas (telecomunicacdes, energia elétrica, redes de
drenagem de agua resideapluvial e abastecimento de gas), do espaco publico e
melhorar a mobilidade (aumento de estacionamento, favorecer os movimentos
pedestres);

— Revitalizacdo do comércio e promocdo do negocio, criando condicbes para a
instalacdo de novas atividades econdmica

— Dinamizacé&o do turismo, cultura e lazer, através do desenvolvimento de uma oferta
multifacetada, com a organizacdo de eventos e respetiva melhoria de divulgacéo
das atividades culturais

— Definicdo do Plano de Acdo para o CHPPMe Monitorizacdo de projetos

realizads.

Dos varios projetosealizados pela Porto Vivo, SRipresentarse de seguida, alguns dos

mais impatantes trabalhos desenvolvidos, que estdo a decorrer e projetos futuros.
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2.2.1. TRABALHOS REALIZADOS

2.2.1.1. Elaboracao do Plano de Gestao

Apresentado phblicamente a 5 de Dezembro de 2008 pela Camara Municipal do Porto
(CMP), em conjunto com a Porto Vivo, SRUSociedade de Reabilitacdo Urbana, S.A., 0
Plano de Gestdo do Centro Historico do Porto Patriménio Mundial € um documento que
apresenta uma exaustivanalise do bem classificado e reporta a listagem das suas
potencialidades e das ameacas ao seu estado de conseAyaegdenta, no fim, um plano

de acdopara a resolucdo dos problemas e wsaatégia para eelhor divulgacédo da
importancia do bem cla$sado, através de um modelo de gestdo de longo prazo.
Enquanto instrumento orientador para a requalificacdo deste territério, o Plano de Gestao
identifica cinco grandes oportunidades:

— A importancia conferida ao patriménio histérico e artistico, pateaseprincipais
agendas politicas, econOmicas e socioculturais da cidade/regséando a
preocupacdo com a sua preservacdo e protecdo, procugandotir a sua
integridade;

— A existéncia de uma fortdentidade cultural;

— O potencial da qualificacdo da exgencia tiristico-cultural;

— O fendmeno delgsterizacéo criativem curso no Centro Histérico do Pqrto

— Arrelacéo privilegiada de todo o espaco classificado coaisagem do Rio Douro.

Tendo por base estaflexdo, foram definidos oldgos que determamm a existéncia de
cinco eixos estratégicpaos quais correspondem meespecificas, programas e ptog

gue se dividem ou organizams seguintes eixos transversais e tematicos.

Eixo 1T Protecéo, Preservacdo, Restauro ealorizacao;
Eixo 1l i Envolvimento da Populacéo;

Eixo Il T Turismo;

Eixo IV T Industrias Criativas;

Eixo VT Rio Douro. [5]
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2.2.1.2. Relatoérios de Monitorizagdo de 2010 2011

O Sistema de Monitorizagéo surge 2008, quando a Camara Municipal do Porimdde

criar um gabinete de monitorizag&onstituido por uma equipa de técnicos especializados
provenientes de diversos departamentos camarado$erto Vivg SRU.

ApoOs uma andlise exaustiva do estado em que se encontrava o Centro Historico do Porto,
esta equipa elaborou um Plano de Gestéioque identificamndo s6 os aspetos criticos,

mas também todo o potencial que era possivel obtairem classificadaDepois da
delimitacdo das varias areas relacionadas com o CHRRM|aborado um Manual de
Monitorizacdo que indicava a metodologiaaplicar para obtencdo dos resultados dos
projetos do Plano de Acdo que estava a ser implementado no Sitio.

Dai surgiu a ideia de criar os cinco conjuntos de indicadores, organizados segundo 0s cinco
Eixos Estratégicos definidos no Plano de Gestdo do CHPPM

Para o primeiro relatério de monitorizacéo realizado (Relatorio de Monitorizacéo de 2010)
foramrecolhidbs todos os indicadorgmssieis relacionadosom estes cinco Eixasfoi
atualizadoo levantamento do edificadque tinha sido realizado e?908.

Nas figuras abaixo estéo identificadas as capas dos dois Relatérios de Monitgézacao

elaborados, referentes aos anos de 2010 e de 2011.

Relatério de Monitorizagio - 2010

Gabinete de Monitorizagdo do Plano de Gestio do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial

1° Relatério de Monitorizagio

Relatorio de Monitorizagao

2011

Relatério de Monitorizagio 2011

Gabinete de Monitorizagio do Plano de Gestio

do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial

2012

AR

PORTO VvVIiVvO
Socledade de Reabiltagéo Urbana

PORTO VIVO

Figura4i Relatério de Monitorizacédo 2016] Figura5i Relatério de Monitorizagéo 20[6]
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Este levantamento é atualizado todos os anos pela equipa do Gabinete de Monitoriza¢do do
PGCHPPM (Plano de Gestdo do Centro Historico do PorRatriménio Mundial) e
consiste em recolher informacaoeeca das parcelas de cada quarteirdo e verificar o seu
estado de conservagéao, a sua funcionalidade o estado de ocupacao, entre outros fatores.
Com a recolhalesta informacdo é possivel medir e avaliar a realizagdo e o impacto que

cada proposta exerceu sela area classificada, definindo novas estratégias de intervencao.

2.2.1.3. Obras Concluidas

e Hotel das Cardosas
O Hotel das Cardosas sitga no conhecido Quarteirdo das Cardosas, possivelmente um
dos quarteirbes mais bem localizados do Centro Historico do. Rassui frentes para a
Praca da Liberdade e para a Estacéo de S. Bento, eseseuen sistema de largos (Praca
Almeida Garrett, Largo dokoios) que permitem a insolacdo dos pisos superiores e uma
Otima acessibilidade a alguns espacos de vivéncia urbana
Na Hgura6, podese observar a localizacdo do Hotel das Cardosas bem como o seu estado
de conservacédo e ocupacdo antes do inicio da intervencéo, assis@lawparcelas que

vieram a ser adaptadas como hotel.

Figura6i Fotografia aérea do Quarteirdo das Cardesa0077]

Este hotel foi fruto de uma intensa intervencéo projetada para todo o quagteaédés de
um documento estratégico realizado em 2007 pelos técnicos da Porto Vivo, SRU e, devido

ao fato de existir @ste local o antigo Palacio das Cardosas, imével notavel e de grande
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visibilidade arquitetonica, sugerge a transformacéo deste edificio e de algumas parcelas
adjacentes, num hotel de qualidade superior, com um peditydaotelo u me s mo A hot
de cha me 0, com uma capacidade p paradigiffado quar t
quarteirdo. [

Nas figuras/ e 8estéo representadas imagens da fachada principal do hotel. Na primeira
pode observase um desenho elaborado em fase de projeto e na segumtanagem

atual apos a intervencéo realizada.

I

i LR LELbbL
I

Figura7i Fachada principal do Hotel d@sardosas [|f

—
=1 ==
E=
==

— I
o
=

Figura8i Hotel das Cardosas][8

2.2.2. TRABALHOS EM REALIZACAO

e Projeto A1U Avenidabd

Esta operacdo basesa, numa estratégia de dinamizacdo econdmica e social da Baixa do
Porto, do seu nucleo mais decisivo e da sua envolvente, uma area de 17,4 hectares, que

inclui 440 parcelas. Foi criada uma Parceria entre a Porto Vivo, SRU e a Porto Lazer,
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EEM,comointii o de | evar a c ab oi Dinanpzacéog eeondnicadiel U AV E
social da Baixa do Portoodo e que tem como pri

— Promover a atratividade do centro do Porto;

— Ciriar condigbes para atrair investimento para a sua reabilitacéo e revitalizacao;

— Relancar a Baixa como destino de compras e de servi¢os altamente especializados;

— Dinamizar o espaco publico e criar um ambiente urbano dindmico, seguro e de boa
gualidade ambiental;

— Envolver os cidaddos no desenvolvimento de solugbes criativas e incadora
adequadas as expectativas e interesses sobre a cidade, envolvatidamente no
processo de deciséo e transformacéo;

— Estabelecer a gestdo de area urbana, e a sua continydeal@lém do horizonte
temporal do programa;

— Lancar e enraizar parcerias ntee agentes publicos e privados;

De forma a fazer cumprir 0s objetivos propostos, esta operacdo esta orientada para a
execucao das seguintes acoes:
— Criacdo do Gabinete de Gestdo de Area Urbana dos Aliadgsara dinamizar a
procura de espacos e atmiversas atividades;
— Criacao de uma Linha de Participacdo e Interatividadequeno fundo sdo acbes
de envolvimento e participacdo da populacdo em divatsadades realizadas na
cidade;
— Edicao de estudos sobre a area de intervengamm uma finalidade proocional

de forma a potemar o correspondente impacte] [9

2.2.3. TRABALHOS FUTURO S

e Operacao C
A Operacao C faz parte do Programa de Realojamento Definitivo para o Morro da Sé e
situa-se na Rua dos Mercadoreslf6 al58 e 160 462.
E constituida por dois pjetos- Projeto 3 e Projeto 4, que integram as parcelas 16 e 17 do

Quarteirdo do Seminério, como se pode observar na Fgura
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Tem uma &rea bruta de constru¢éml de cerca de 726%.O Projeto 3 tem 490n°e o
Projeto 4 tem 230m? possundo dois ediffios com 5 pisos, constituidos por um
apartamentale tipologiaTl e umapartamento do tipo T3 Projeto 4 é coriuido por
dois apartamentos tipologidl eumde tipologiaT2. Existe em cada uma das gatas um
espaco comercial nésdo-ch&do.[10]

- = 4 RN P
] BN e e £ W

Figura9 - Planta de localizacdo Operacédo C [10]

O Projeto 3tratase da reconstrucdo de ar@asa Torre derigem medievalEm termos
estruturais serdo mantidos os paramentos de alvensei@refeita a estrutura de madeira
da esada,de que ainda existem vestigios.eétruturado pavimentosera metalica(Ver
Figural(

BE nn
-

I
<PROJETO 3

FiguralO- Fachada principaem modelacéo 3[lo Projeto 10]

PROJETO 4> | |
—

Pagina [L3



Relatério de Estagio Realizado na Porto Vivo, SRU

O Projeto 4 tratase da reabilitacdo integral de um edifi@om mateais contemporaneos
mas seguindo principios e técnicas utilizadas ao tempo da sua constucélima
ampliagéoi realizada comestrutura de madeira e tabiques de gesso cartonado. Este
processo foi iniciado pela fundacdo para o Desenvolvimento da Zst@ied do Porto,

gue realizou um Ant@rojeto de Arquitetura, estando a ser ultimado pela Porto Vivo,
SRU.(Ver Figura 1)}

il
i
1]

Figurall- Fachada principa tardozdo Projeto 4[10]

O acesso a alguns fogos desdificios € feito pela Viela de Sdo Lourenco, que esta a ser
intervencionada

Foram ja realizadas as escavacdes arqueologamsgiuas parcelaso entanto nado foi
identificada qualquer situac@xcecional

O Projeto de Arquitetura é da responsabilidaide Porto Vivo, SRUe o Projeto de

Especialidades da SR\ i Consultores de Engenharia Lda.

2.3. INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

O parque edificado em Portugal, especialmente nos centros urbanos, eseoatra
necessitar de uma acdo urgente de reabilitacdo urbana. Com @& detgradacdo dos
edificios nos centros das cidades, o sentido escolhido foi 0 de expandir a construcdo para a

periferia das cidades, deixando o centro das cidades a envelhecer. Outra consequéncia
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negativa é a reducdo do turismo, que deixa de se serfalaapfor uma zona envelhecida,
deficientemente tratada e com pouca populadaqg

A falta de manutencéo nos edificios origina custos superiores de reabilitagcdo, dado que
estes edificiosse encontram num estado tdo degradadoe parte dos elementos
constutivos ndo tém recuperacéo possivel.

De forma a promover eeabilitacdo urbana em Portugah longo dos ultimos anogrh

vindo a ser dados varios apoios financeiragjera nivelnacionalquer a nivekuropeu,

com o objetivo de ajudar as operacdes dabikacédo, tais como o RECRIA, o
REHABITA, o RECRIPH, o0 SOLARH ou 0 JESSICAntre outrog12]

2.3.1. RECRIA i REGIME ESPECIAL DE COMPARTICIPACAO NA
RECUPERACAO DE IMOVEIS ARRENDADOS

O RECRIA tem como objetivo financiar a execucdo das obras de conservagdo e
beneficiacdo que permitam a recuperacdo de fogos e imGeendados As
comparticipacdes, a fundo perdido, sdo concedidas pelo Estado e pelos respetivos
municipios. Esta medida tinha como objetivo igualmente impulsionar o processo da
reabilitacdo urbanazriando melhores condicdes de vida nos centros urbanos, e com isto
conservao patriménio urbano edificado

Tem como destinatarios senhorios e proprietarios de feg@srenda tenha sido objeto de
correcdo nos termos da lei n.° 8b/de 20 de setembrassim como osnquilinos e o0s
municipios que se substituam aos senhorios na realizac&@tm@asem fogos com rendas
susceiveis daquela correca®ao financiados, fogos e partes comuns de prédios em que
pelo menos um fogo tenha sido objeto de corrde@ad e que contemple obras de
conservacao ordinaria, extraordinaria ou obras de beneficiacdo, que se enquadrem na lei

geral ou local.

O financiamento definido para este programa consiste numa comparticipacdo a fundo
perdido, cujo valor é calculado segund®lo n.° 3291 C/2000, de 22 de Dezembfd3],

suportada em:

— 60% pela Administracdo Central, IHRU,;

— 40% peh Administracdo Local, através do respetivo Municipio;
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— O valor da comparticipacdo pode aumentar 1p&a as obras que visem a
adequacao dos fogos ao phisto nas Medidas Cautelares de Seguranca contra
Riscos de Incéndios em Centros UrbaAasgos.

Para conseguir este tipo de financiamento, os requerentes deverdo iniciar as obras num
prazo de 90 dias a contar da notificacdo do deferimento do pedidoraanio IHRU, nos
15 dias subsequentes do inicio e da conclusdo das fleths.

2.3.2. REHABITA i REGIME DE APOIO A RECUPERACAO HABITACIONAL
EM AREAS URBANAS ANTIGAS

O REHABITA é um apoio financeiro que apoia as entidades municipais gestoras da
reabilitacdo urbaany sendouma extensdo do programa RECRIAsté& apoio financeiro
apoia 0s municipios na recuperacao de zonas urbanassagtegn como objetivo apoiar a
execucao de obras de conservacéo, beneficiagdo ou reconstrucdo de edificios habitacionais
e as acoes dealojamento (provisorio ou definitivo) decorrentes dessas intervengégs. [

Este programa lmange execucdo de obras de conservacdo, de beneficiacdo ou de
reconstrucao de edificios habitaciona&;ées de realojamento provisorio ou definitivo dai
recorente, no ambito de operacdes municipais de reabilitacdo dos nuclemsos
histéricos que sejam declarados como areas criticas de recuperag@oneersao
urbanistica, nos termos do a#tP.°do Decretd_ei n.°794/76, de 5 ddovembro.[14]

Existe uma cmparticipacdo acrescida de 10#dundo perdido, suportada pelo IHRU e

pelo municipio, em obras também comparticipadas pelo RECRIA.

Quando as obras visem a adequacdo amstismo regime sobre as medidaautelares
contra Riscos de Incéndio o limite prdwisio n.° 4 do art.° 6 do RECRIA é aumentado de
10%. Tal como no RECRIA, quando a camara municipal se substituir aos sentorios
proprietarios na realizacdo das obras poder@rmeica empréstimos bonificadas abrigo

do DecreteLei n.° 110/85, de 17 débril, para financiar o valor das obra%io
comparticipadaq14]

O DecretolLei que cria 0 REHABITA é o DL n.° 105/96e 31 de julho[14]
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2.3.3. RECRIPH i REGIME ESPECIAL DE COMPARTICIPACAO E
FINANCIAMENTO NA RECUPERACAO DE PREDIOS URBANOS EM
REGIME DE PROPRIED ADE HORIZONTAL

A realizacdodo programa RECRIA levou a necessidade de adetarma nova solucdo

gue apoiasse financeiramente os proprietarios de fragdes autbnomas em edificios com
regime de propriedade horizontal, no caso de necessitarem de procedasad®br
conservacao nesses préedios.

Este programa destig®e a administracfes de condominios, onde a intervencao a realizar
engloba partes comuns de prédios em regime de propriedade horizontal com licenca de
utilizacdo emitida até 1 de janeiro de 1970.

O tipo decomparticipacde@ a fundo perdidoaté 20% do custo total da intervengé@
possivel beneficiar de um empréstimo a 10 anos para a parte nao compartiegiada
solucao legal foi instituida pelo DL n.° 106/8é 31 de julho[14]

2.3.4. SOLARH i SISTEMA DE SOLIDARIEDADE DE APOIO A
REABILITACAO DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE

Visto os regimes anteriores ainda serem vedados a muitos interessados, devido a diversas
limitacOes legais relacionadas com questdes de propriedade, foi necessario implementar
uma nova seicdq de forma a permitir a outros interessados (proprietarios idosos com
rendimentos reduzidos e agregados familiares com fracos recursos econémicos em que 0S
titulares desses rendimentos tenhamwaegos com pessoas dependerags)ssibilidade de
realizado de pequenas obras de conservacéao e beneficiacao.

Ao programa SOLARH,pode candidatase a pesoa ou o0 agregado familiar cujo
rendimento anual bruto satisfaca as condi¢@galmenteexigidas.

E exigido, também, quetmbitacio objeto das obras a fin@r sejapropriedade de um ou
maismembros do agregado familiar ha, pelo mewos;o anosNenhum dos membraio
agregado familiar pode ser proprietario, no todo ou aotagjsuperior a 25%, dsutro

prédio oufracdo autonoma destinada a habitagdam, en qualquer dogasos, receber
rendimentos decorrentes da propriedade de quaisqueintiaress

As obras de conservacéo realizadas abrangem iméveis do tipo:
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— Habitac&o propria permanente de individuos ou agregados familiares;

— Habitacbes devolutas de que asej proprietarios 0os municipios, as instituicbes
particulares de solidariedade social, as pessmdetivas de utilidade publica
administrativa que prossigam fins assistenciais, e as cooperativas de habitacdo e
construcgéo;

— Habitac6es devolutas de que sefmprietarias pessoas singulares.

E financiado um montante maximo correspondente ao custo das obras sem aplicacéo de
juros, at® ao | imite de 11.971,150 por habi
baixos rendimentos e em habitacao prépria permanempréstimo pode seoncedido

até 30 anos, ja no caso de proprietarios de fogos devélat@s8 anos.

O capital é libertado de acordo com os automddicéo a efetuar pela Camadanicipal,

sem prejuizo de, com o contrato de empmistipoder ser caedidoum valor a titulo de
adiantamento até 30% do custo das aobras

Atualmente, o Decretbei em vigor é o DL n.° 25/20024].

2.3.5. JESSICA 1 JOINT EUROPEAN SUPPORT FOR SUSTAINABLE
INVESTMENT IN CITY AREAS (APOIO EUROPEU CONJUNTO PARA O
INVESTIMENTO SUSTENTA VEL NAS ZONAS URBANAS)

A nivel euppeu existe o Programa JESSIGancado em 2006, que permite aos Estados
Membros utilizar verbas para a criacdo de Fundos de Desenvolvimento Urbano, destinados
a apoiar operacdes sustentaveis de reabilitacdo urbanajasseoi contexto de programas
integrados de desenvolvimento urbano. A iniciativa JESSICA é desenvolvida pela
Comissao Europeia e pelo Banco Europeu de Investimento, em colaboracdo com o Banco
de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Recentementéem marcode 2013) a Caixa Geral de Depdsitos lancou duas novas linhas
de crédito integradas na Iniciativa Comunitaria JESSICA, para apoio a reabilitacdo e
regeneracdo dos centros urbanos em Portugal, visando o financiamento de médio e longo
prazo de projetos ligad a regeneracdo urbana apresentados no ambito dos Programas
Operacionais das B#&es Norte, Centro e Alentejo.

Esta iniciativa tem como destinatarios:

— Municipios e/ou empresas municipais;
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— Sociedades de Reabilitagdo Urbana (SRU);

— Instituicbes Particularede Solidariedade Sociais (IPSS);

— Empresas;

— Furdos de Investimento Imobiliario.
Estes instrumentos tém como finalidade a reabilitacdo do edificado e/ou equipamentos
desportivos, culturais, sociais, etc., que se destinem a dinamizar a atividade econdmica e

socialdos nudcleos urbanos respetivias]

2.3.6. REABILITAR PARA ARRENDAR

Muito recentemente foi criado mais um programa de Reabilitacdo Urbana uma
dotacaoproveniente de um empréstimo concedido pelo Banco Europeu de Investimento e
destinase prioritariamate aos seguintes tipos de intervencoes:

— Reabiltacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda
apoiada ou de renda condicionada;

— Reabilitacdo ou criacdo de espagn dominio municipal para uso publico desde
gue ocorram no ambito de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistematica,
conforme o disposto no Decrettei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redacao
dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto;

— Reabilitacdo a reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso
publico, incluindo residéncias para estudantes;

— Construcéo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos
se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiadae oendh
condicionada, desde que se tratem de intervencdes relevantes de preenchimento do
tecido urbano antigo.

Podem candidatege a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as
Sociedades de Reabilitacdo Urbana.

O prazo de apresentacao de édairas decorrera entre 5 de abfil de junho de 2013.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimos a 30 anos, com 10

anos de caréncia de capital e com uma taxa de juro indexada a Euribor que rondara neste

Pagina [L9



Relatério de Estagio Realizado na Porto Vivo, SRU

momento o0s 3%. Serdo fineados 50% dos custos do investimento total de cada

intervencao.

Este programa é a primeira de varias iniciativas que o IHRU vai apresentar no decorrer dos

préximos meses, destinadas a incentivar acées de reabilitacdo urbana em todo o territério
nacional [17]

2.3.7. BENEFICIOS FISCAIS A NiVEL NACIONAL

Nos ultimos anos tém vindo a ser introduzidas no nosso pais varios beneficios fiscais, com

o intuito de dinamizar as opera¢des urbanisticas dentro da Reabilitacéo, tajgd&omo

IVA T Imposto Sobre Valor Acrescatado: taxa reduzida de 6% aplicada as
empreitadas de reabilitacdo urbana ou outros bens imoveis, consczondiedes

IMI 7 Imposto Municipal Sobre Imoveis estdo isentos de IMI os prédios
classificados como monumentos nacionais e de interesse péabtiemicipal; os
prédios reabilitados ficam isentos durante dois anos; prédios situados na ACRRU
tém isencédo de IMI durante 5 anos, podendo ser renovada, automaticamente, no
caso de ser rechacida a valorizacdo energética,

IMT 7 Imposto Municipal Sobre Transacfes Onerosas de Imoéveigicam
isentas demposto municipal as aquisi¢cdes de prédios classificados como sendo de
InteresseNacional, de Interesse Publico ou de Interesse Municipal destinados a
reabilitacdourbana; para o resto dos prédios urbanoselacéo @plicada caso as
obras aefetuarseiniciem num prazo maximo de 2 anos, a coatpartir da data de
aquisicao;

IRS T Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas Singular€xs proprietarios de
imoveisl ocal i zado 9u aremdadoR (ddessejam dbjede acbes de
reabilitacdo) podem deduzir a coletaté ao limite de (euro) 500, 30 % dos
encargos suportados com a respetiva reabilita¢@®; rendimentos prediais
auferidos porIRS, séo tributadas a taxa de 5 %uando sejam inteiramente
decorrentes darrendamento de imoveis, localizados em ‘areas de reabilitacédo

urbana' elevidamentaeabilitados.
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2.3.8. INCENTIVOS MUNICIPAIS

Também foram criados diversos incentivos por parte dos Municipipgesenamse

algumas iniciativas por parte da Porto Vivo, SRUnoegor exemplo:

Programa VI V@& ®&ortoBWvo, X3IRUcriou e tem vindo a gerir

oPr ogr ama V IgWedvisa c8nkibu para a dinamizacdo de operacdes de
reabilitacdo fisica de prédios e fogos implantados na Zona de Intervencao
Prioritaria (ZIP) deihida pela Porto Vivo, SRUS&oBeneficiariosdeste programa,

os Proprietarios, Usufrutuarios, Senhorios e Arrendatéarios de edificios localizados
na Zona de Intervencdo Prioritaria que procedam a obras de Reabilitacdo Urbana.
Este Programa tem con@bjetivo: Permitir aos beneficiarios do Programa a
aquisicao, a custos reduzidos de servi¢os, equipamentos, componentes, e materiais
de construcéo civil a utilizar na reabilitacdo de edificios, aos Parceiros cesstant

da lista oficial do Programa;

Taxas de Ocumcédo de Dominio Publico Reducdo em 80 %o montante das
taxas devidas pelo licenciamento de ocupacdo do dominio publico por motivo de
obras diretamente relacionadas com obras de construcdo, reconstrucao,

conservacgao, recuperacao ou reabilitacdo do padjtieado, situadas na ACRRU;

Taxas Devidas pelo Licenciamento de PublicidadeReducdo em 80 %o
montante das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade, a colocar na referida
Zona de Intervencao Prioritaria, alusiva as entidades que, no ambitogtarpa

AVI V6A BAI XA0, atuam em parceria com a
Taxas pelo Licenciamento / Autorizacdo da Comunicacao Prévia de Operacdes
Urbanisticas Reducdo em 50 %o montante das taxas devidas de operacdes
urbanisticas localizadas na area definida@atona de Intervencao Prioritaria do
programa AVIV6A BAI XA0Q;

SIM-PORTO: Os proprietarios de prédios localizados na ACRBUE realizem
obras de reabilitacdo enquadradas pelo regulamento d®@bm tém direito a
créditos de construcdo transacionaveaphcar na construgcdo nova noutras zonas

da cidade
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e PROTOCOLO BANCARIO: A Porto Vivo, SRU estabeleceu um Protocolo de
cooperacdo com a Caixa Geral de Depdsitos, que assegura condi¢cdes especiais de
financiamento destinadas a beneficiar todas as pessa#ncigdas pela Porto
Vivo, SRU que adquiram ou fagcam obras em prédios ou fracdes situadas dentro da
Zona de Intervencdo Prioritaria bem como todas as empresas que pretendam
instalarse nesta Zona de Intervencdo Prioritaria através de linhas de apoio ao

empreendedorismo.

3. ACTIVIDADES REALIZADAS NO AMBITO DO
ESTAGIO

Ao longo destes oitineses de estagio,estagiaria teve a oportunidade de participar em
diversas equipas de trabalho, realizando tarefas bastante diversificadas, desde o apoio a
elaboracdo dogadernos de encargo, passando pelo acompanhamento de obras de
reabilitacdo e execucao de levantamentos do edificado.

Descrevese, com algum detalhe, todas as tarefas realizadas, 0s seus intervenientes e 0

propdésito para as quais foram concebidas.

3.1. PARTICIPACAO NA ELABORACAO DE PROJETOS DE
EXECUCAO

Os dois projetos seguintes tém como objetivo principal a reabilitacdo profunda de alguns
edificios situados no Morro da Sé, com a intencao de realojaaldtantes do Morro ou
eventualmente outras pessoas ingadas em se fixar naguela zona. Estes projetos séo
abrangidos pelo Programa de Accéo de Realojamento DefinitWarro da Sé.

No mapa da Figura 12 pode identificar as parcelas que foram definidas, para
funcionarem como realojamento para a populagéada constituidas na sua generalidade
por fracdes de comércio, nomeadamente naloghdo e/ou cave e fracbes de habitacdo

Nnos pisos superiores.
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FORTO VIVD, SR - Soriedade O¢ ASSDRTISCED UTBana 3 BaA PorTuense, 5.4
G.0.E.- Gabinete ds Operagbes Especias

LEGENDA: @ [ REALOJAMENTO DEFINITIVD

Figural2i Mapeamento das operac@eprojetogno Morro da Sé [19

Existem 9 opeacdes (AH) e dentro dessas operacbes foram criados 14 projetos
englobando diversas parcelas adjacentes, em locais estratégicos de forma a fomentar a
dindmica comercial, econémica e social desta zona que, até ha alguns anos atras, era
considerada como wrdas zonas mais problemascdo Centro Historico, devidovarios

fatores sociais. [19
3.1.1. OPERACAO D, PROJETO 5 i PROGRAMA DE REALOJAMENTO
DEFINITIVO

Este projeto é relativo a uma intervencdo profunda em 5 parceldaémirentes viradas
para a Rua dos &fcadoresr 176/188, a Rua da Bainlam® 2/8 e a Rua de Santan?

43/45, como se pode observar na Figura abaixo indicada.
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No ambito deste projeto a colaboracéo prespamda estagiari@onsistiu na realizacdo de
medi¢cdes, orcamentos e na elaboracapatmenores de lajes e de paredes para o projeto

de execucdo e caderno de encargos. Estes trabalhos contaram com o apoio da Arg® Ana
Leite, responsavel pelo projeto de arquitetura e de execucdo, pois as restantes
especialidades foram entregues a uma empdesé&ngenharia e Consultadoriaa
SOPSEC.

Em anexo (ANEXO I) constam as plantas do projeto de execucgao e parte daezed

orcamentos realizados.

Figural3i Fachada principatardoz e alcado do Projeto &)]

3.1.2. OPERACAO C, PROJETO 3 i PROGRAMA DE REALOJAMENTO
DEFINITIVO

Este projeto consiste numa intervencao de reabilitacdo de uma Unica paréala dos
Mercadoresr 156 e 158, como se pode observar da Fi@idra

Relativamente a este projeto a colaboracdo prestada cotestthém, na elaboracédo das
medi¢cdes, orcamentos e da listagem de desenhos, trabalho semelhapstecatjpatio no
projeto anteriorNeste caso o trabalho contou com o apoio do Arq.° Luis Anténio.

Foi ainda prestado apoio na reviséo final do projeto, u® ¢ refere a compatibilidade

entre projeto de arquitetura e os varios projetos de especialidade, realizados pela STRAIN
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i Consultores de Engenharia, Lda&mpresa especializada em trabalhos na éarea da

Engenharia e Consultadoria.
Na figura 14 estéa repres@do o algado principal e o al¢cado tardoz do Projeto 3, no entanto

€ possivel observar melhor as plantas que se encontram no ANEXO II.

1 ‘

[====1RT====1]

W1

Figural4- Algado pricipal ealcadotardoz do Projeto 3 [21

3.2. EXECUCAO DE ORCAMENTOS

No anbito da elaboracdo dos orcamentos parBrogtos5 e 3 foi necessario estabelecer
contatos com varias empresas fornecedoras de materiais para as intervencbes de
reabilitacdo. Os contatos foram estabelecidos telefonicamente eemad. Das muitas
empresas contactadas destacaenas seguintes:

e Danosai Empresa de producdo de laminas asfalticas, impermeabilizantes e

isolamento térmico e acustico.

e Rodecd Materiais em policarbonato

e Domindi Empresa de revestimentos ceramicos

e Pladuri Empresa de gesso aamado

e Precerani Empresa de materiais ceramicos

e Imperalumi Empresa de impermeabilizacbes, isolamentos térmicos e acusticos e

drenagens.
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Na Tabela lapresentse, a titulo de exemplo, a descricdo das atividades incluidas num

dos orcamentos realizados.

Talelali Exemplodo mapa de quantidas e orcamento do Projeto 5][22

| MAPA DE QUANTIDADES E ORCAMENTO

|Arqmtectura |
Trahalhos gerais amo Prego Preco final (€)
unitario (£)
Maontagem, manutencdo & desmontagem de estaleiro para execugio da empreitada, Vg 1,00 £ 15.00000| | £ 15.000,00
incluindo montagem & desmontagem de maquinas e equipamentos, instelagdes
provisorias para o pessoal e fiscalizagde, redes provisorias de electricidade, 2guas e
saneamento, vedacdo da obra, colocacdo de placas identificativas, menutencdo ou
reposicdo de caminhos e serviddes & demais trebalhos preparatdrios necessarios, &
ainda a limpeza final da cbra.
112 mplementacdo do Plano de Higiene e Seguranca de acordo com Legislacdo em viger Vg 1,00 £ 350000| (€ 3.500,00
13 Execucdo de vistorias técnicas a tedos os edificios confrontantes com o conjunto de Vg 1,00 £ 150000| £ 1.500,00
imaveis a intervencienar por forma a documentar cabalmente o estade de conservacdo
dos referidoz edificios 2 plasmar em autos que incidirdo especialmente sobre 25 zonas
de confrentacdo com o edificic a intervencionar, integrando fotografias dos
compartimentos & dos permencres & patologias eventualmente existentes, tendo em
vista acautelar patologias efou deterioragdes provocadas pelo decorrer da presente
obra
114 Fornecimento dos elementos necessarios & elaboragdo da Compilagéo Técnica nos Vg 1,00 £ 500,00| [ £ 500,00
termos do B.L. n.2 273/03 de 29 de Qutubre, antes da Recepcdc Provisdria da chra.
115 Elaboragdo de reportagem fotografica da sequéncia da obra e entrega de telas finais . Vg 1,00 £ 20000| (€ 200,00
|sub-total £ 20.700,00

3.3. PARTICIPACAO EM TRABALHOS DE LEVANTAMENTO

DOS EDIFICIOS DE ZONAS A REABILITAR

¢ Rua das Flores Levantamento do estado de conservacéo do edificado

A partir de um levantamento previamente realizado, pelo Gabinete de Operacdes Especiais

(GOE), foi criado um mapa de cores com a indicacdo do estado de degradacédo dos

edificios na Rua das Flores, Rua paralela a Rua Mouzinho da Silveira, sede da Porto Vivo,

SRU.
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No levantamento foram utilizadas as cores verde, amarelo, vermelho e cinzento que
correspondiam, nomeadamente, a edificios pouco degradados, medianamente degradados,
muito degradados ou em obrage( Figura 15).

Procedess e depoi s ~ ¢ o n estadordea corservadad dos eslificteunda, d o
forma muito generalizadapenas com a informacdo que se conseguia obter através do
exterior do edificio, seguindse um levantamento fotografico de todos os edificios para

esclarecimento de algumas duvidas pastdarante o trabalho de gabinete.

Figural51 Mapa de cores da Rua das FId23

Posteriormenteoi organizada toda a informacao recolhida, em tabel&sxdel conforme

se exempfica na Tabela 2

Esta tarefa serviu pardetuar o levantamento de diversas informacdes sobre os edificios
deteriorados, como por exemplo: 0 nimero de policia se encontrava na pQqrta
namero de pisosle cada parcelaa area das fachadas, o tipo de ocupacédo (comércio,
habitacdo ou servigos)e €stavam ocupados ou ndo e caso estivessem, exatamente em que
pisos. Esta informacédo serviu para adicionar e atualizar o primeiro levantamento realizado,

a fim dese verificaratualmente estado dos edificios desta rua.
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Tabela2i Tabela com a informacao recolhida da Rua das Hav#s

Cddigo |Nome da Rua M2 de Policia
1 Largo 5. Domingos 56,57
2 Largo 5. Domingos 58,59
3 Largo . Domingos 53, B3
4 Largo 5. Domingos 66,67
5 Rua das Flores 25,37
6 Rua das Flores 41,53
7 Rua das Flores/Rua Ferraz s/n 69
3,9 Rua das Flores/Rua Ferraz s/n 77,81
10 Rua das Flores 83,85
11 Rua das Flores 89,97
12 Rua das Flores 103,107
13 Rua das Flores 109,113
14 Rua das Flores 115,119
15 Rua das Flores 127,131
16 Rua das Flores 147,151
17 Rua das Flores 153,157
18,19 Rua das Flores 159,185
20 Rua das Flores 167,169
21 Rua das Flores 179,183
22 Rua das Flores/Rua Caldeireiras s/n 191,203
23 Rua das Flores 205,221
24 Rua das Flores s/n
25 Rua das Flores/Rua Trindade Coelhao s/n |249,251
26 Rua das Flores 304,306
27 Rua das Flores/Rua Trindade Coelho s/n |282, 280
28 Rua das Flores 276,278
29 Rua das Flores 272,274
30 Rua das Flores 268,270
31 Rua das Flores 254,260
32 Rua das Flores 244,250
33 Rua das Flores 230,234
34 Rua das Flores/Rua Caldeireiros s/n 224,228
35 Rua das Flores/Rua Caldeireiross/n 212,222
36 Rua das Flores 208,210
37 Rua das Flores 200,206
38 Rua das Flores 192,198
39 Rua das Flores 186,190
Biia das Flaras 172 178

An
NHome da Rua, n? de policia 1. Fotografia 2. Mo de pisos 3. Are

Este levantamento teve como objetivo fazer uma analise, 0 mais concreta possivel, sobre o
tipo de intervencdo que seria necessario realizar nos edificios desta rua, para
posteriormente orcaméar os trabalhos correspondentes.

Pretendiese ter uma ideia global do custo da empreitada, a fim de conseguir apoios e
patrocinios para a reabilitacdo dos edificios da Rua das Flores, nomeadamente os que se

encontraram em pior estado de conservacao.

3.4. ACOMPANHAMENTO DE OBRA

A par do Programa de Accédo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1, esta em
curso um Programa de Realojamento destinado a arrendamento de cariz social

Tratase de prodzir fogos para familias da zog@e saem das suas residésdibertando
edificios em mau estadmu que estédo a ser reabilitados para equipamentos ou mesmo para

serem regenerados no ambiieste Programa de Realojamento. PreteedEmbém
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produzir fogos para chamar mais familias ao Morro da Sé, umas que deaui ai falta

de condi¢cbese outras que queiram vir residir no local onde o Porto nasceu como cidade
estruturada e muralhada ha cerca de 2500 {2fjs.

O Programa intervém em 29 edificios, alguns deles segundo um critério de
emparcelamentcg gera 14 prigtos que serdo reabilitados atradés9 empreitadas. Vai
permitir produzir 71 fogo$ onze TO, vinte e nove T1, vinte e cinco T2 e §8si e
dezanoveespacos comerciaigtinge os 8.000 m2 de area bruta construida, cerca de 15%
da &ea bruta total inteencionavepubica e privadalo Morro da S€.25]

Na presente data estdo a decorrer quatervencdesatravésdesteprogramano Morro da
Sé,mais precisamenteas peracbes\, B, F e E1

Em algumasntervengfegealizadas nos edificios do Centro Higt6 do Porto,temse
optadopor demolir o seu interiomois esteja ndo oferece qualquer seguranca a nivel
estrutural, mantendseapenass paredes eatiores em alvenaria de granito.

Devido ao setsistemaconstrutivoe a suaespessura (cerca de 0,86@,80m), na grande
maioria das vezesstasparedesainda se encontam em bom estado de conservacao,
permitindointegralasno sistema estrutural do edib intervencionado.

Por estes motivos existe uma preocupacdo dos projetistas em preservar asaslvenari
tradicionaisde granito,deixandeas a vistasempre que possivel, apos aimequada
consolidacéo da alvenaria e preenchimento das juntas com uma argamassa de cal e saibro.
Outro aspeto que foi tido em conta durante o0 acompanhamento de obra foi 0 @mgorim
dos instrumentos fundamentdBSS- Plano de Seguran@Saudg que visam garanta
seguanca dos trabalhadores em olp2s)

A seguranca do trabalho defezer parte integrante das obras, antes, durante e mesmo
depois da fase de construcéo. E nimisato e mais facil prevenir e controlar os riscos para
os trabalhadores na construcéo antes do inicio da obra no estaleiro.

As prescricdes de seguranca estabelecidas node®Sn ser cumpridas por todos os
intervenientes numobra

O Dono de Obra (DO)eaVera ser o principal impulsionador em matéria de seguranca
Legalmente ele sera sempre o responsavel final por qualquer ndo conformidade ou
acidente.

Cabe ao DO elaborar ou mandar elaborar o R&%ase de projeto. Quando o DO

desconhece estas matériasprojetista tem o dever de alertar para a necessidade de
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cumprir e fazer cumprir a legislacdo em vigor. Esse aconselhamento podera passar pela
contratacado de um coordenador de seguranca.
O PSSnafase de projeto @ma documento aberto e dindmide moa que, depois de
aprovado pelo DO, possa vir a ser implementado, completado e corrigido e alterado em
obra, sempre que necessario.
Foi possivel verificar que o PSS estava disponivel e acessivel, nar@staleodos os
subempreiteiros, trabalhadores indegentes e representantes dos trabalhadores para as
guestdes de seguranca, higiene e saude do trabalho.
Todos o0os intervenientes em obra wutilizaram o
obrigatdrios, segundo a sinalizagémocada na entrada da abcapacete, colete refletor e
sapatos/botas com biqueira de aco. Eram utilizados outros equipamentos, dependendo do
tipo de tarefa que cada trabalhador executava.
A selecdo destes equipamentos devera ter em conta: 0S riscos a que estd exposto o
trabalhado, as condicbes em que trabalha, a parte do corpo a proteger, assim como as
caracteristicas do proprio trabalhador.
For am, t amb®m, utilizados os EPCo6s (Equipan
vantagem de proteger mais do que uma pessoa e ndo caunsanm¢édmodo durante a
execucao da sua atividade.
Alguns exemplos de EPC utilizados nas obras foram:

— Guardacorpos:Devem ser resistentes com uma altura minima de 0,90 m com

elemento intermédio a 0,45 m.
— Tapumes: Elementos que se colocam no piso técoen,0 objetivo de proteger as
pessoas que se encontram nas imediacfes da obra, do risco ddegjuetariais

ou outros objetos. [26]

3.4.1. OPERACAO A

A Operacao A faz parte do Programa de Realojamento Definitivo para o Morro da Sé e
situase na Rua dos Mercacs n°74 a 84
E constituida por um projetoProjeto 1, que integra as parcelas 2 e 3 do Quarteirdo do

Seminério, como se pode observar na Fidira
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Figural6- Planta de localizacdo Operacao2X][

Tem uma area brutatd de construcéo de cerca 484,84n* com area de logradounde
168,01 e oedificio possui 4 pisos, constituidpsr 3 apartamentos de tipologia T2 e um
espgo comercial no rédo-chao. [27

Tratase dademolicdo de um edificiexistente sem valor patrim@l relevanteno qual

apenas foi projetado manter as paredégmcentes com os edificios laterais e a parede
meeira das duas parcelas envolvidas na operéiiuve o cuidado de tentar preservar a
escada de madeira existente, mas durante o processo décemesta ndo resistiu e
acabou por colapsar.

Nesta intervencap apesar dese utilizaremmateriais recentesomo por exemplo,a
estrutura em betdo armadd@o ser construidapareds de taipanospisos superiores, com

o intuito de preservar tradicdeséenicas construtivas mais antigas.

Na Figura 17 esta representado o alcado principal e tardoz das parcelas referentes a
Operacéo A.

O Projeto de Arquitetura é da responsabilidaide Porto Vivo, SRUe o Projeto de
Especialidades da STRUCONCIER onsultores de Engenharia Ldapeevése que a obra

possa estar terminada no final do ano de 2013.

As plantas desta operacdo encontsemno ANEXO Ill, onde € possivel observar a
disposicdo dos compartimentos do edificio e alguns dos materiais selecionados ainda em

fase de projeto.
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B

Figural7i Alcado principal e tardoz da Operacad28]

e Acompanhamento de Obra

O processo de acompanhamento desta intervencdo comecou desde a fase de demolicbes
dos edificios existents até a betonagem das s&gsado novo projeto.
Antes de comecar qualquer trabalho de demolicdes, o0 técnico respats@lmhdeve
asseguraque
— Estéa efetivamente cortado o fornecimento de &getrjcidadee gasao edificiq
— Os elementos frageis como o vidro, fasquiados,apod janelas, desdo ser
retirados antes do inicio da demolicao;
— Todos os intervenientes nesta operacdo devem usar o EPI (Equipamento de
Protecdo Individualadequado, oseja: capacete, mascara contra poeiras, luvas,

colete refletor e botas com bique#galmilha de aco.
Na sua generalidade, verifice@ que houve cuidado em cumprir com as regras de

seguranca indicadaspntribuiu para isso o fato de havem acompanhamento permanente

na obrapelo Técnico Superior de Higiene e Seguranca no Trabalho.
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Antes de comecar a demoli¢cdo, propriamente thtam escorados tod@s elementos da
construgéo que podiaoolapsay pondo em risco os trabalhadores e eventualmessops
que circulavam na ru&igural8.

Esse escoramento dewdetuarsea partirda baselo prédio para cima, e deve utilizse a
menor quantidade de madeira possivel, devido ao seu cgremtesoria Nestaobra ndo
foi necessarioescoraras constru@es vizinhas No entanto foi elaborado um registo
fotografico das anomaligé existentes ne prédios adjacentes parampara com o estado
de conservacgao apés o final dos trabalpasa garantigue a sua estabilidadé@afoi posta
emriscodurante as demoli¢oes.

Quando possivel dexae tentar utilizar as escadas existentes na construcée (leseém
condicOes de estabilidade) paeedera todos os locais da demolicddo caso de as
escadas nao terem condicbes de estabilidade sdenezorrer a escadas construidas
local au a escadas transportagesa o local com esse objetivo.

De fato, haive a preocupacédo de tentar aproveitar as escadas de pexisieates numa
das parcelas paraesso aos futuros apartamentdsrificou-se, no entantogue estas ja
nao seapresentavaram condicdes de seguranca.

A demolicdo inciou-se de cima para baix piso por piso, comecando pelos elementos
suportados e depois pelos elementos estrutwesisirendo a uma grua de apoio, como se

pode observar naigural9.

Figural8- Colocacéo das escaranetdlicag27] Figural9- Demolicdo manual na cobert{?&]
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O escombro dos andares superiores foi retirado por meio de caleiras convenientemente
vedadasde modo a ndo ser possivel a queda dos residuos para o etdrdorp cuidado

de ndo prolongar os trogos retos numa altura superior a dois pisos, para evitar que 0s
residuosatingissem velocidades excessivas duranseiaadescida até amntentoronde

ficava depositado entulho.

A meio das duas parcelas existerftagiauma parede em alvenaria de pedraspiprevia,
manterno novo edificio.

A paredeja se encontravgarcialmentedestruida e devido as fortes chuvadas que
ocorreram durante Inverro, acabou por colapsgpraticamentena totalidade sendo
necessariodzer ligeiras alteracdes sprojetcs do edificia Nas Figuras 20 e 21 pode
verificar o estado inicial da paredeapds o seu colapso.

Ficou decididogue a parede existente seria substituida por uma em betdo asemadio,
necessarivoltar a dimensionaa estrutura

e it e N :
Figura20- Parede de alvenaria ja parcialmente Figura2l - Parede de alvenaria ap6s
destruida(Sara Ferreira, 2013) colapso Gara Ferreira, 2013)

Apés a fasede demolicdo e limpezastar concluda iniciaramse os trabalhos de
escavacao pamxecucao ds sapata€stes trabalhos foram acompanhados potéomico
de arquelogia da empresa Dryas, Arqueologia, Lda.

Apesar @ relatorio preliminarainda nédo ter sido entreguei possivel confirmar que ndo

foi identificado qualquer tipo deestigios arqueoldgicos que merecesse especial atencéo.
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Neste momento a obra encorteaem fase de betonagem dagasas,para fundacédo dos

pilares e caixa de elevadéiiguras 22 e 23.

Figura22- Sapatas paraaixa de Figura23 - Sapata pra pilares de apoio
Elevador(Sara Ferreira, 2013) (Sara Ferreira, 2013)

3.4.2. OPERACAO B

A Operacéo B situae na Rua dos Mercadores n° 116 a Extbnstituida por um projeto
o Projeto2, que integra a parcela 11 do Quarteirdo do Semindnng se pode observar
na Figura 24 Tem uma é&rea bruta de construcdo de cerca de 48&8,26m area de
logradouro de 103,267 e possui3 pisos constituidos por doggartamentos de tipologia

T2 e umespgo comercial no rédo-chao. [29

Figura24 - Plantade localizac@o da OperacadZ?)]
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Tratase da reconstrucdo de um edificio do qual existe apenas a facgoadsai ser
desmontada e reconstruida acima dedeesh&o. Esterocesso foi iniciado pela Camara
Municipal do Portce veioa ser ultimado pelRorto Vivo, SRU, desighadamente que se

refere adaptacdo do projetpara amelhoria do desempenho energétim edificia Na

Figura 25 é possivel observar a fachada prihcpaedificio.A obra teve inicio no dia 28

de Maio de 2012 e esta previsto terminar em Novembro de 2013.

O Projeto de Arquitetura é da responsabilidade do Arg® Miguel Guedes e o Projeto de
Especialidades da STRUCONCIER onsultores de Engenharia Lda. [29

As plantas do Projeto de Execucao da Operacéo B enceséram ANEXO |V.

=Bk

Figura25- Algado Principa[29]

e Caracteristicasgeraisda obra

Este edificiosera constituidpor fundacfes estrutura em betdo arn@dcom excecada
estrutura da cobertura qaerdem madeiralamelada

As paredes exterioreserdo duplas, de tijolo furado d@.30x0.20x0.1L m® e
(0.30x0.20x0L5) m®, assentes com argamassa de cimemi®ia, formandamacaixade
ar, que sera parcialmente preenchatan um isolamento mineral do tipo 1& de rochAa.
paredegque confinamcom os edificios adjacentes setambémduplas,em que opano
exterior existente é dalvenaria de pedrégranito) e o pano interioem tijolo furado,

criando assim uma cabde-ar, com espacgaraacomodaras tubagensle saneamento
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bésico ede exaustdo de fumos do [B9]. As paredesnteriores seraemtijolo furado de
(0.30x0.20x0.11m°. O acabamento de paredes interiores e tetos serd em estuque, sendo 0s
tetos munidos de uma sansimples.

O revestimento daobertwa sera em telha marselhassente sobrema estrutura de
madeiralameladasob a qual se colocardo pleacas OSBOriented Strand Boande um

ripado de madeird30] Os vaos sediguarnecidos com pedra naturaldicional da regiao,

0 granito.Todos os vaos exteriorgésrao caixilharia demadeira Nas janelas e portas de

sacada 0 sombreamento serdugfdo por meiale portadas interiorete madeira

e Acompanhamento de obra

As figuras seguintes pretendem ilustrar algunfeses da obra, realizadas antés
acompanhamento sistematico dos trabalhas que se consideram importantes
nomeadament® estadado edificio antes do inicio da intervencéo, a fase de demolicdes,
acompanhamento das escavacdes por parte do arqueslodocacdo de armaduras em
elementos estruturais e a fase de cofragentasagem da estrutura do edificio.

De forma idéntica ao que ja tinha acontecido com outras intervetigd&srto Vivo, SRU

esta obra passou por um processo de demolicdo e remocanutia&gré existentgue ja

se encontrava em avancado estado de degrads®@do depois dado inicio aos trabalhos
de escavacapara a execucdo das sapatas e acompanham@pteoldgica pela empresa

Ar c h e o 6 beestigadido Arquedbica, Lda.

Figura26 - Fase iniciali Interior da parcelaf@ Figura27 - Fase de demolicog9]
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Figura28 - Acompanhamentdas escavacfes Figura29 - Colocacdo de armaduram sapatd29]

pelo arquedlogo[?]

Figura30- Fase de betonagem das I{6%

¢ Intervencao Arqueoldgica

Esta parcela foi alvo de duas intemgées arqueoldgicas tendo a primeira, sido realizada
em Julho de 2002, no seguimento dos trabalhos desenvolvidos pela Camara Municipal do
Porto através do CRUARB (Coméstado para a RenovacdOrbana da Area de
Ribeira/Barredi
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Os trabalhos realizaraseao abrigo da Lei 107/0& tiveram como proponenteeanpresa
ArcheodEst udos, dgicaylaagteingmratetat de 1A diag Utesalizou
trabalhos de escavacdo em cerca de’ 331

Os trabalho®fetuararnrse através da decapagem por camadasearggicas, as quais foi
atribuida uma ficha de unidade estratigrafica associada a uma ficha de espalio.

Ap6s a marcacdo da sondagem piso de réslo-chdq foram retiradas as terras que
cobriam o piso de ciment@ue asseawva numa camada de solo arendsndo sido
detetadasanalizacBes de varias tipologias, destacasgdoma tentativa de canalizacao de
adgua daimanascente[31]

Na Figura 3lpodese observar uma canalizacdo em telha que transporta agua do poco para
a fossa sumidora, que também foi idféceida dentrala parcela em estudo, Figura 32

Figura31- Canalizagcdo em telH{&1] Figura32- Fossa sumidofal]

Detetararrse, ainda, varios cortes nachaque podemestar associadas existéncia de

uma saibreira para a construcdo do @uift Um outro corte funcionaria como fossa
sumidora confurosnas paredes para a colocacao de travejamento de madeira.

Alguns cortes sugerem uma possivel estruturagi lcomposta por um tanque redondo

com ligac® a um outro tanque de formaaegular, como se vé na Figura 33.

Esta estrutura de lagar foi posteriormente reaproveitada com a abertura de canais de

escorrimento de agua de nascente.
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Sobre o tanque redondoifcolocada uma canalizacdo em telha de meia. €ada telha

tinhacerca de 7@m de comprimento, Figura 34.

Figura33- Tanqueretangular31] Figura34 - Canalizacdo em meia c484]

Todas as estruturas detetadas sédo anteriores a construcao do edificio, ou seja, anteriores ao
séc. XIX, podendo ser medievais ou até romanas, nomeadamente o lagar, tendo em conta
outras estruturas identificadas no Largo ddé@io (Sé do Porto) que se encontravam
envoltas em terras com materiais romaf®%.
Em 2012 iniciaranse os trabalhos de acompanhamento arqueolégico, a par dos trabalhos
de demolicdo e movimentacdo de terras, tendo sido feita uma proposta pela empresa de
arqueologia em que o acompanhames#dria realizar durante 20 digpor una equipa
composta por urarqueologo.
Os objetivos que se pretenderam atingir com a realizacdo do acompanhamento eram:
— Confirmar no terreno eventigavestigios arqueolégicos ded@os ou ndo em
trabalhos realizados anteriormente, nomeadamente sondagens arqueoldgicas;
— Realizar todas as acfes técnicas consideradas essenciais e necessarias para proceder
ao correto e exaustivo registo desses vestigios, através do seu registo grafico e
fotografico;
— Preparar e participaras visitas eteladas as obras onde se detetaram vestigios de

interesse arqueoldgico e patrimonial.

Pagina §10



Relatério de Estagio Readido na Porto Vivo, SRU

Terminados os trabalhos de acompanhamento foi elaborado um relatério final que descreve
os trabalhos realizados, a esgaifia do local eo espdlio exumado mais significativo,
acompanhado de medidas de minimizag&o a ter em conta na impléinesbagrojeto e

do respetivo registo grafico e fotografi¢d2]

e Cobertura

Quando se iniciou o acompanhamergfetivo desta obra, j&inha sido realizada a
betonagem das lajes de todos o0s pisos.

Ap6s aexecucaaa estruturalo edificioem betdo armad(pilares, vigas e lajes) dee

inicio & construcdo da nova estrutura da cobenteisdizadaem asnas de madeira lamelada

de pinho nérito. A madeira lamelada colada tem vindo a ser correntemente empregue em
estruturas da cobertura de edificidanto em obra nova como em intervencdes de
reabilitacdo, como € o presente caso.

Na figura 35esquematizae a constituicdo de uma asna simpesadeira.

PERBA . PERNA

FRIESOEZ™mR

= - T

- -

————

T

[}
e

]

I

[}

I

|

[ [ LIRHA [ [

T
ESTRIBO i h ESTRIED
TRHANTE w L TIRANTE

[SCORA ESCORA

Figura35- Sistema estrutural demaasnademadeirg 33

Esta tendéncia pelo regresso a madeira justsicpela necessidade de escolha de um
material duravel, resistente, ecolégico e de grande beleza, o quea énaisvalia
importante nas situacdes em que a estrutura fica visivel, o que pode acontecer em obras de
reabilitacéo.

Neste caso, esta previsto em projeto a execucdo de um tetadatssolamento térmico
colocado ao nivel das linhas da assmayltandoassim a estrutura de madeiragtubagens

pertencentea exaustdo de fumos.
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As ligagdes das asnas sao normalmente materializadas por entalhes de dente simples ou
duplo e prevend@ou nag respiga e mecha. Nestas liga¢cdes, ditas tradicionais, os esfor¢os
sdo transmitidos por compressao e/ou atrito. De forma a melhorar o contacto entre os
elementos ligados sdo normalmente adicionados elementos metalicos com objetivo de
prevenir as deformacdes no plano ortogonal a estrii4a.

Nest obra as ligagOes enti@s elementosle madeira foram executadas com recurso a
pregagem, naae utilizando os tradicionais entalhes dentados nem reforgcos com chapas
metélicas como as bracadesigos esquadros.

Na parte superior das asnas foram pregadas placas de OSBseqmale observar nas
Figuras 36 e 37que constituem o guarda Epbreas quais sera posteriormente colocado

um ripadode madeirgara assentamento da telha.

Figura36i Pormenor da asn&araFerreira, 2013) Figura 37- Vista da cobertu@araFerreira, 2013)

Apébs a colocacgéo das placas de OSB, foi aplicada uma membrana plasdicapedr a
infiltracdo de aguas pluviaisas placas que naturalmente é uma situacdo gremove o
seuprocesso de degradacabla Figura38, podese observar a colocacdo do ripagor

cima da membranaespacado decardo com as dimensdes da tdiipp marselha.
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Figura38i Vista da cobertura com ripad8ara Ferreira, 2012)

e Paredes de alvenaria

Nas paredes divisériawi utilizado tijolo ceramico de furacdo horizontal de dimensbes
(30x20x1) cnt (Fig.39 [30].

A parede exterior é constituida por dois panos de alvenarigotte ceramicq cujas
dimensdes sade (30x20<15) cnt no pano exterior e (30x20x1) cn? no pano interior
perfazendo uma espessui@al de 40 cm, na qual estancluida a caixadear e o
isolamento térmicaonstituido por mantade Ia de rochado tipo Ultracoustic G da Knauf
Insulation ou equivalente, com 48Bm de espessura, aplicado com recurso a grampos de
fixacdo de modo a assegurar a existéncia dos painéis em ggeericieda caixade
ar.[30]

No que diz respeito aplicacdodo isolamento térmico, houve o cuidado de colocar
espacadores entre o pano extede alvenaria e as placas rigidas da 1& mineral, criando
assim um espaco de para acondensa@o acumuladalo interior do espac¢o aquecido,
como se pode comprovar na Figura 40.

Nesta obraapenas se mantiveraas paredes de alvenaria de pedra natad@centes aos
edificios contiguasFoi necessario realizar uma consolidacdo das paredes de gEssiaS
paredes foramlavadase grampeadasnos locais em quehavia necessidadea nivel

estrutural Forampreenchidass juntas e eveuais falhas com argamassa
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1

Figura39-Paredes divisoriaSara Ferreira, 2013) Figura40-Pormenor da paredsxterior
(Sara Ferreira, 2013)

O projetista optou por colocar um segundo pano de tijolo furado do lado interior destas
paredes de granito, criando assim uigaleria técnica, isto € um espaco para passagem
das tubagens de sanearto basico e das tubagens de exaustdo de fumos do espacgo do rés
do-chdq como se pode observar na Figura 41.

Juntoa paredeade alvenaria de pedfai construido um pano de tijolo criando um espaco
pama passagem das tubagenentre estas pareddsi executada uma caleira para recolha

das aguaprovenienteslas condensacdes existentes, Figura 42.

\
: ,
Nl e r -

Figura4li fGaleria técnica(SaraFerreira, 2013)  Figura42- Caleira entre paoes de
alvenaria(SaraFerreira, 2013)
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e Abertura de rogos e instalacdo das condutas de exaustdo de fumos

A abertura de rocos em paredes constgaralmenteum duplo problema: essebertura
enfraquece a rigidez da pareden particular as aberturas horizontgip@ outro lado, ao

criar grandes espacgsie necessitarde ser preenchidos com argamassa, gera zonas com
transicoes bruscas de secggituacdo que provoca fissuragao nos revestimentos.

A fim de minimizar esta situacdo, € necessario prever em projeto o melhor tracado para as
tubagens e canalizagbes das diversas especialidades, incluindo os atravessamentos e
cruzamentos e, em funcdo desus diametros, definir com a arquitetura a espessura
minima das paredes.

Foi decidido realizar previamente a instalacdo do equipamento necesafia exaustao

de fumos de forma a evitar futuras alteracdes e intervengdes poderiam ficar mais
dispemdiosas, num futuro préximo

No entanto, nesta obra ndo houve uma atencéo especial no que diz respeito ao tracado ideal
para aberturae rocos pois foram abertomc¢osna estrutura de betdo armado e nas lajes
macicas. Esta opc¢ao acabou por deixar mugass/a armadukavista, Figuras 43 e 44.
Posteriormentdoi colocada uma rede de fibra de vidsom o objéivo de minimizar as

fissuras nas alvenari@n espaco fopreenchidacom argamassa semelhaatatilizadano

rebocqg como se pode verificar a&iguras 45 e 46.

Figura43- Abertura de rogonaparede de betdo  Figura44- Aberturade rogos n@garede de
armado e alvenaria de pe(BaraFerreira, 2013) alvenaria de tijolo furad®araFerreira, 2013)
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Figura45- Preenchimento com rede de fibra Figura46 - Pormenor de preenchimento dos
de vidro e argamasg¢8araFerreira, 2013 rogos(Sara Ferreira, 2013)

e Solucéoalternativa

Tendo em conta estesda, procuou-sesaber se realment&o havia outra solucéo para
esta situacdoNa pesquisa realizadaoncluiuse que poderiam ter sido utilizadas calha
técnicas para efuar a passagem dos cabosrielésnas paredes e no que diz respeisnia
passagem peldstos poderiam ter sido utilizados tetos falsos, com espdiientepara a
passagem das tubagengecforma a ndo diminuir demasiado o pé tirei

3.4.3. OPERACAO E1

A OperacacElsituas e na Rua 421 a3 e RuadarPersa Ventosazb a 27

e é constituida por dofmojetcs - os Projetos 8 e 1§ue integren as parcela 26, 27 e 56,
respetivamentdo Quarteirdo da Bainharia, comops®le okervar na Figurd?.

O Projeto 8 (parcelas 26 e 27 uma area bta de construcéo de cerca de 73HBH
nao tem logradouro e termpisos, constituidos por dois afmEmentos de tipologia do tipo
T1 e trés do tipo T2 e dogspacs comerciaiso résdo-chao.

O Projeto 10 (parcela 56) tem uma area bruta de 120°9% constituido por 3 pisos para

um apartamento do tipo T3 e ndo tem logradouro nem espaco confid&tial.
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Figura47 - Plarta de localizacdo da Operacao[B3]

Na Operacdo E1 apenas foi possivel acompanhar os trabalhos do Prdyetetanto,
devido ao facto €los achados arqueoldgicos do Projeto 10 terem um interasgagnial
consideravel, serfeita uma breve descricdo dos trabalhos de Arqueologia realinadtzs
parcela com base no relatorio final da equipargaézoutrabalho de campo.

Relativamente ao Projeto 8atase da reabilitacdo integral de dois edificios com materiais
contemporaneos, mas seguindo principios e técnicas utilizadas ao tempaalassugao
oudaultima reconstrucdo/ampliac@cestrutura de madeira e tabiques de gesso cartonado.
Eram dois edificios que funcionavam como habitagcdes unifamiliares teabalho d
estratégiaconsistiu ememparcelamas duas habitacfes e transfétas num edificio com
varios apartamentos, economizaraksimalgum espaco pela ndo repéi@ da caixa de
escada§3b]

Esteprocesso foi iniciado pela Fundacdo para o Desenvolvimento da Zona Histérica do
Portg que realizou um Anteprojeto de Arquitetueaquefoi ultimado pela Porto Vivo,
SRU.

Na Figura 48 possivel observar alcado principal @ alcadotardoz do Projeto,&jue se
encontra voltado para o Largo da Pena Ventosa

O projeto de especialidades ficou ao encadgo empressOMEGA - Servicos de
Engernarig que efetuaram o dimensionamento da estrutura metalico do edificio.

Encontrarrsse em ANEXO V as plantas do Projeto de Execucéo da Operacao E1.
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Figura48- Algado principal ealcadotardoz do Projet8 [35

e CaracteristicasGerais da Obra

Este edificio serd constituido parcialmente por fundacbes em betdo armado, tendo em
conta que as restantes paredes séo resistengsa @strutura interiosera metalica

As paredes exteriores sdo simples, em alvenaria de pedra granisaparedes que
confinam com os edificios adjacentes, também sdo do mesmo tipo de material e com um
sistema construtivo semelhante. As paredes interiores serdo em gesso cartonado.

O revestimento da cobertura sera em telha de aba canudo, assente sobstruima
metalica,levandoplacas OSB e isolamento térmico do tipofmate.

Os vaos serdo guarnecidos com pedra natural, tradicional da regido, o granito.

O acabamento das paredes interiores e dos tetb®Iegesso cartonado com resms

barramente e pinturas finaig§36]

e Intervencdo Arqueoldgica

Os trabalhos arqueoldgicos realizados na Operacaadasistiram numasondagem
arqueoldgica prévia Bo acompanhamento arqueoldgico da obra

A localizacdo das areas de sondagem foi previamente definideuaiio de campa@om

as entidades de tutela envolvidas e aprovadas formalmente. Estas foram localizadas em

zonas de maior afetacdo do projeto, tendo em vista uma avaliacdo adequada.
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As parcelas localizaree na encosta do Morro da Sé, em zona de subsgpraidtico,
denominado AGranito do Portoo e j8&8 tinham
arqueoldgica, no ambito do programa de reabilitacdo arquitetonica.
Dostrabalhogealizadosem 2003, resultou a identificagdo de um trogo da muralha romana
na parcela 56, com orientacdo sensivelment¢E-SO, sob a fundd@p da parede do
edificio atuale que permitiu distinguir duas fases construtivas desta estrutura defensiva:
uma da 22 metade do séc. | e 12 metade do séc. Il d.C. e outraceate, dos sélos I

e lVv.

Outras intervencfes no Morro da Sé permitiram conhecer vestigios da ocupacgéo desta zona
durante a Idade do Ferro e em Epoca Romana, destasarstiversos trocos da muralha
romana que em conjunto com 0sS restgnpesmitiram apreseat umaproposta para o
tracado.

Inicialmente foi propost a realizacdo de duas asede sondagem, num total de 8 m
adequadas as caracteristicas do espaco de intervencgao

A totalidade do espodlio recuperadditico, ceramico, metalico, 6sséafoi lavado/limpo,
marcado, quantificado e acondicionado de modo adeqtadorganizado por contextos e
colocado emsacos plasticos piarados, devidamente identificados e acomodados em
contentores de plastico.

Todo este conjunto foi alvo de inventario geral que consistea listagem de todo o
material arqueoldgico recuperado.

Resultou desta ultima intervencao:

— Um conjunto de depositos que incluem material de Epoca Moderna e
Contemporanea, anteriores a construcao do edificio;

— Um empedrado de morfologia irregular e de cionalidade indeterminada,
provavelmente construido durante a época Moderna, identificado em éarea de
descontinuidade topogréfica do substrato geoldgico;

— Uma estrutura de drenagem de aguas residuaistruida em alvenaria de gita
e argamassa de calaspeivo enchimento. A sua localizacdo e modo de construcao
permitem relacionda com a construcao do edificio atual, como se pode observar
na Figurad9. [37]
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Figura49- Estrutura de drenagem de aguas resid@a]s

Concluides os trabalho de inventario e caraterizacdo do espdlio arqueoldgico recuperado
na intervencdo, estes serdo reencaminhados para o depdésito definit@abinete de
Arqueologia Urbana d@amaraMViunicipal do Porto.

e Acompanhamento de Obra

Quando se iniciou acompanhamento desta obra estava em curso a aplicacéloagas
onduladas na parede de empenareltmuado (denominacdo dada ao ultimo ptpoe se
encontra ligeiramente recuado em relacao aos pisos inferiores) segqmoalebservar na
Figurass 50 e 51.

Figura50- Colocacéale chapa na empena druadfB5] Figura51- Vista do recuada partir danterior
da parcela (Sara ferreira, 2013)

No entanto, para uma melhor percecdo dos trabalhos anteriormente realiidcosse
as fases de obra executadas desde o inicio da intervencéo, os trabalhos de demolicbes, a

colocacao da estrutura metalica e a limpeza das paredes.
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Figura52 - Fase inicial do algado Largo Figura53 - Interior da parcela 285]
da Pena Vento§zb]

Figura54 - Colocacao da estrutura metd[®3 Figurab5- Limpeza das paredes exteriores
ao nivel do 2° pig85]

e Pavimentose escada de acesso

Esta obra tem particular interesse devideao®juncdo de matergicontemporaneos e
técnicas construtivas bastante recentes, com outras técaitstsutivase materiais mais
antigos. Como exemplo verifiese que ospavimentos originalmenteem vigamentade

madeira sdo agora constituidos matariamentepor vigas metécas, em substituicdo das

anterioresque ja ndo ofereciam condi¢cdes de segurarggap se pode observar na Figura
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32. Apos as demoligBes parciais foram aproveitadas cerca de 25% das vigas de madeira
existentestendalhes sido aplicado um sistema intesrente do tipo Unitherm 383036

No piso -3 foi executadauma laje térrea, os restantes pavimentos foram constituidos por
perfis em Cespacados de aproximadamenter, Os perfidoramapoiads nas alvenarias

de pedra e em vigas metélicamsAquaidoram aparafusados painéis de Viroc comm

de espessura (em funcao do afastamento entre ap8Kjs). [

De forma a economizar espaco foram emparceladas as parcelas 26 e 27 criando assim uma
Unica caixa de escadas com acesso para 0s diversos apartamentos.

A exada € constituida por perfis laminados da classe Fe360, protegidos por um sistema
intumescente para diminuir o risco de colapso da estrutura em caso de incéndio.

Para apoio dos degraus de madeira, foram aplicadas chapas de a¢co quinadas da classe
Fe360, castituindoo patamar e espelho da estruturgg8]

Neste momento a estrutura das escadas ainelaceamtram em fase de soldadura, como se
pode ver na Figura 57.

De forma genérica as ligacOesitre os elementos estruturais fealizada através de
soldadwas, eem determinadas situacoper aparafusmenta As ligacOes estabelecidas

entre a estrutura metdlica e a alvendegedra foramexecutadas mediante a aplicacédo de
buchas quimicas do tipo HHHY 70, dado tratase do tipo ligacdo que melhor se adegua
furacdes em pedra (evita possiveis rotura da pd86}).

d

Figura56 - Pomenor das vigas do FiglraEstrutura das escadas
pavimento (Sara Ferreira, 2013) (Sara Ferreira, 2013)
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e Cobertura

A cobertura forealizada com asnas metalicas apoiadas em paredes de pedra existente e em
pilares metalicos que se elevam atéota pretendida, vencendo um vao maximcerca

de 3.80m. O afastamengmtre asnas teve em consideracao as necessidades estruturais bem
como as exigéncias @equiteturaFigura 58[38]

Nos nés das asnas foramlocadas madres quersem de apoio agsainéis de Wfoc de

19 mm deespessura e sobre os quaikafassentgplacas de poliestireno extrudido com

50 mm de espessura e as telhas do tipoeaiaenudo [36]

Os diversos materiais téas caracteristicas exigidas pela legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis e & estruturas metalisasao em Fe360 protegidas por uma pintura

intumescentg 38|

Figura5871 Nova e$rutura metdlica daobertura (Sara Ferreira, 2013)

e Paredes interiores e tetos

Em virtudede grande parte estaobraser em estrutura metéalicaptouse pela execucéo

dasparedes divisériasmLSF (Light Steel Framing).

As paredes sdo do tipo autoportante com sistggndi Knauf o0 W112 e W623 e
térmico de manta ddad de rocha de 50mmde espessura. Otetossdo compostos pelo
sistema AKnaufo D113, t a mb ®m, cordorme sesppdea me nt o
observar naFigura 59 Esta previsto em projetqque estas paredes receb@mmo

acabamento finatevestimento ceramico ou entdo uma pintura, consoaudigisdes.[36]

As placas de gesso cartonado podem ser Hidréfugas, StandameticanPconforme a

funcionalidade da divisdo onde é aplicadar &emplo, nos locais em contato com agua
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devem ser colocadas placas Hidr6fugas no lado interior e eventualmelaigo exterior

podese optar por Standard ou Perlcon.

Este sistema construtivo também tem algumas vantagens no que diz respeito a passagem
das tubagens das diversas especialidades como elegfégidade agua, entre outros. Ao

invés de abrir rocos aongo das paredes e tetos, o que pode trazer varios problemas de
fissuragdocomo anteriormente se refetilizam-se tetos falsos para as situacées em que

€ possivel passar pelo telo caso das paredes, peskeutilizar os orificios fabricados nos

perfis, que permitem o atravessamento das tubagens pelo interior das psestgee seja
necessario danificar a pare@®mo se pode constatar na Figura 60.

Figura59 - Estruturadas paredes Figura60- Instalacdo das tubagens das
divisérias GaraFerreira, 2013) varias especialidades (Sara Ferreira)

e Acabamentos exteriores

As paredes exteriores foraobjetivo de um tratamento na fachada que consistiu nas
seguintes fases:

— Picagem de juntas e de rebocos;

— Refechamento de juntas;

— Reboco para pintura;

— Pintura.
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Os vaos exteriores epedra granitica foram ligeiramente picados e limpos de f@ama
retirar a sujidade acumulad@. projetista optou por um leque de cores variadaaté

pouco comuns na zona do Centro Histérico, como € o caso do tom de azel pode
observar na Figur@l.

Figura6l- Fachada do al¢cado Largo da Pena VentBasa Ferreira, 2013)

3.4.4. OPERACAO F

A Operacao F situae na Rua da Bainharig? ™0 a 52 e é constituida por um projetm

Projeto 11 que integra a parcela 22 do Quarteirdoail#hBria, cono se pode observar na
Figura 62

Pagina p5



Relatério de Estagio Realizado na Porto Vivo, SRU

Tem uma area bruta de construcdo de cerca de 340,000 tem logradouro. O edificio

€ de 5 pisos, constituidos por dois ageuentos de tipologia tipo TO, um do tipo T2 e um
esm@aco comercial no rédo-chao. [3]

Tratase da reconstrucdo de um edificio em mas condi¢cdes tendo sido necessario demolir
totalmente o seu interior, conservargjenas paredes da fachada.

O Projeto deArquitetura € da responsabilidade &arto Vivo, SRUe o Projeto de
Especialidades da STARN i Consultores de Engenharia Ld39]

As plantas do Projeto de Execucao encontsaram ANEXOVI

e Caracteristicas Gerais da Obra

Este edificio é&onstituido parcianente por fundacdes e estrutura em betdo armado, tendo
em conta que as restantes paredesesgientes. A estrutura da coberturaeg madeira de
pinho.

As paredes exterioreso nivel do ultimo piso sdo simples de tijolo furado de
(0.30x0.20x0.15m°, assentes com argamassaciteento e arejsondeposteriormentdoi
fixada e grampeadachapa zincadaformando uma caixdear que seratotalmente
preenchida com placagyidas de poliestirenextrudido com £m de espessura. parede

da fachada dosestantegisossera revestida pelo exterior com argamaasaadacom

rede de fibra de vidrce pelo interior tera Ia mineral de alta densidad@acas de gesso
cartonado[40]

As paredesnterioresque confinancom os edificios adjacents8oparedesem alvenaa

de pedra existente e que futuramente sed@stidasinteriormentecom isolamento
térmicq tipo I& mineral de alta densidade corom de espessura

As paredeslivisoriasserdo em tijolo térmico d@®.30x0.20x0.15m’ e em gesso cartonado
com estruturawoportante[40]

O revestimento da cobertura serd em tellkwaba canudo, assente sobre uma estrutura de
madeira lamelada, coplacas OSB e ripado em PVC

Os véaos serdo guarnecidos cgnanito e ddos os vaos exteriores terdo caixilharia de
madeira. Nasgnelas e portas de sacada o sombreamento sera efetuado por meio de
portadas interiores em MDF.

O acabamento de paredes interiores ssmizadocom uma argamassa de regularizacéo e

0s tetosserdo em gesso cartonadaynidos de uma sanca simplgt]
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e Acompanhamento de Obra

Na operacdo F foi possivel acompan os trabalhos da intervencdo desde a fase das
escavacodes arqueoldgicasé ao estado atual, ou seja, construgdo da nova cobertura.

A Figura 63 ilustra o estado da fachada e do interior do edificiesado comeco dos
trabalhos de reabilitacdo. A fachada, como se pode observar, ainda se mantinha num estado
razoavel de conservacdo, ndo evidenciando fissuras significativas ou outro tipo de
problema estrutural, tendo sigossivel recuperka.

Algumas peaedes necessitaram de escoramento devido aos impulsos que os terrenos dos
edificios adjacentes exerciam sobraselApOs a remocao da estrutura existente, que ainda
exercia alguma resisténcia a esses impulsos, evideseimais este fendmenee( Figura

64).

[

W

\\

Figura63i Estado inicial da fachada Figura64 - Escoramento de paredesteriores
(SaraFerreira, 2012) (Sara Ferreira, 2012)

¢ Intervencao Arqueoldgica

Os trabalhos derqueologia executados referesa a trabalhos de sondagem arqueoldgica
prévia e @ acompanhamento arqueoldgico alara, conforme previsto em parecer da
DRCNe em Caderno de Encargos

No que diz respeito aos trabalhos de sondagem arqueoldgica, em conformidade com o
previsto em Cadernde Encargosieweriam ter sidoexecutados 12 de &rea total de

sondagem arqueoldgica, distribuidos péleea afeta ao projeto. eDido a varias
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condiciorantes a proposta inicial foram escavadas dueass de sondagem dé3x1,5)
m?.[41]

Estes trabalhos destinase a avaliacdo do potencial argiestratigrafico da area de
intervencao da empreitada, com vista a sua caracterizacdo do ponto de vista arqueoldgic
patrimonial. Pretendendse assim:

— Avaliar o impacto da empreitada prevista sobre eventuais vestigios arqueoldgicos
preservados;

— Proceder a recolha de informacdo que permita caracterizar, do ponto de vista
tipoldgico, funcional e cronolégico, as ocupas humanas antigas a que se
reportem quaisquer vestigios reconhecidos;

— Avaliar o estado de preservacédo e extemsigestigios reconhecidos, forma a

propor medidas ulteriores de minzagdo de impacto arqueologicoaaa.

Os trabalhos de acompanhanee arqueoldgico de obra tém como objetivo a
monitorizacdo continua dos trabalhos de engenharia com afetacéo sobre o subsolo e sobre
o edificado préexistente, de forma a permitir um registo detalhado da estratificacdo
existente e a salvaguarda de situac@ke identificacdo de vestigios arqueoldgicos
preservados no decorrer da abra

A realizacdo de duas sondagensnpiu reconhecer uma estratificacdo arqueologica que
evidencia momentos anteriores da histéria de ocupacao do sitio, representados por:

— Sondage 1: Foram identificados vérios aterros que incluem materiais da Epoca
Moderna, cujo processo de identificacdo e funcionalidade ainda indeterminados.
Foram reconhecidos, também, dois conjuntos estratigraficos que integram materiais
ceramicos atribuiveis Bpoca Romana e Castreja.

— Sondagem 2: Foi identificado uma conduta em pedra sob um lag@gao
construcéo implicou o desmonte da primeira fiada de pedras da parede de um poco
construido em pedra granitica aparelhada e aberto no substrato gealdgese
pode observar na Figura.65

Esta sondagenmiegra materiais ceramicos atribuiveis & Epoca Romana e Cddttja.
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Figura65- Poco encontrado no interior da parddld

Todos os trabalhos de sondagemgueoldgicaforam exeutados com recurso a meios
manuais

A totalidade dos vestigios arqueoldgicos contidos nos depdsitos foi recuperada com
referéncia do contexto de proveniéncia, providencissel@empre meios adequados de
acomodacao a cada tipo de material.

Todas as obsergéaes realizadas em campo foram recolhidas em documentos manuais do
tipo formulario, efetuandoassim um registo e descricdo arqueologica das unidades
estratigraficas identificadas e reconhecimento da sequéncia estratigrafica, que foi
devidamente descrimplasmada em esquensequados as caracteristicas do contexto da
escavacao.

De um modo geral todo o espdlio encontrado foi alvo de inventario geral e de uma
caracterizacdo geral do conjunto e analise detalhada de elementos/conjuntos mais
significativos, fazendese acompanhar de um registo fotografico diario e registo de
desenhos a escala dos materidis]

O poco permanece da mesma forma tefiwdmlo saerradopor debaixo da laje térrepois

o facto de ficar a vista implicariama manutencdo adequadare custo adicional que nédo
estava previsto.

O fato de estar envolto pelo solo existente, faz com que este se consiga manter preservado

durante varios anos.
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e Trabalhos deBetonagem

Os trabalhos déetonagem comegaram conexecucédo da paredsm betdo armadque
separa a caixa de escadas do espaco comercial.
ApOs a execucao daspetivasapata, seguige a betonagenmadaredefeita em duagases
devido a falta de materiais suficientes para as cofrageestornava impossivel betonar a
paredeem todo 0 sesomprimento, como se pode verificar nas Figuras 66 A 6égunda
fase de betonagem foi realizada logo no dia seguinte aproveaacufoagem da primeira
secao Como se trata de usrparede os esfor¢psincipais sdo deompressdoo que torna
desnecessir manter a cofragens durante varios dias.
Durante a execugdo dosabalhos foram tidos em conta diversos procedimentos
importantes:

— Garantir a verticalidade;

— Manter a mesma espessura no sentido horizontal e vertical;

— Garantir o espacamento das armaddefgidas pelo projetista;

— Colocar espacadores de forma a cumprir a espessyukamentade recobrimento

da armadura

A medida que a obra decorria foram executados os restantes elementos estruturais de apoio

como as vigas e pilares nos diversos pisos.

Figura66 - 12Fase de betonagem da parede Figura67- 22 Fase débegtonagem da parede
(Sara Ferreira, 2013) (Sara Ferreira, 2013)
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e Lages

O projetista optou pela execucao de lajes aligeiradas com vigotas de betdtopygdo e
abobadilhasle bet&o

Como este pavimento € constituido por vigotas armadas numa sé dir@giee proceder

a melhor distribuigo das cargas no pavimento receseeao emprego de armaduras
transversais de solidarizacdot ar ugo s 0 (U e segurdo 0 REBARRlargura t er
inferior a 5¢cm, altura superior a 0,8 vezes a espessura da laje e a distancia entre os seus
eixosnao devea ser superior a 10 vezes a espessura da laje.

Na parte de cima do conjunto (abobadilha + vigotas), emyz@gena camad@mina de
compressao de bet@mado com malha dl@soldada e cuja espessura deverase&rcm

a 4cm, consoante as faces das neasiconsecutivas exceder ou naas0[42]

A Figura 68 esquematiza a composi¢céao de uma lgjeir@lda com abodadilha de betdo

171 Vigota préesforcada simples
21 Abobadilha de betédo
31 Lamina de compressao

471 Malha eletrosoldadé@marelo)

Figura68- Corte tipo do pavimentp2]

Na Figura69 podese verificar aconstrucdo da laje aligeiradglicada em obraom a
exee U- «0 de um At Alkjeegtédapoiada narparede devbetdo .armadara
perfil metalico assente nos cachorros de pedra existe@esomprimento do vao entre 0s
apoios varia de 2,1, a 2,50m. [40]

De seguida, procedese a betonagem da lajaglescadas, que ddoesso a todos 0s pisos
do dificio, Figura 70.
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As escadas de betdo armado mito adotadagm edificios publicos ou privados, dewi

asua seguranca em caso deéindio ea facilidade de adaptac&s mais variadas formas
arquitetonicasUma das suas principaiarateristicaé a lajeta de esteira que pode ser feita
num Unico bloco o pode ser reta suportando os @egrindependentes. Ja a face inferior
dalajetapode ser plana ou curva, como acontece no caso das escadas helicoidais.

No que diz respeito fbormaasescadapodem assumir diversos formatos desde as escadas
retas, escadake quarto de volta, escadas em caracol e escadas giratérias, podendo ter entre
uma a quatro voltas, conforme a forma geométrica que melhor se adapta as condicionantes
do edificio.[43]

Devido ao reduzido espagearacteristico dos edificios mais antig@s@entro Historico,
resolveuse optar por uma escada em betdo armado com quatro voltas, que é uma solugéo
eficiente neste tipo dsituacdes, permitindama poupancae espacoa reutilizacdo das
cofragens enanteraqualidade de execucéao.

A caixa para asseadas ggeralmenteuma estrutura fortemente armada e sempre que
possiveldevese delocalizarsituada no centro da construc@ara ser um ponto de saida

em caso de sinist® Masdevido a vérias condicionantegste cas@ caixa de escadas
situasenaparte de tras do edificio e com acesso, através de escadas com um lanco reto, a
porta de saida.

Outra caracteristica destaixa de escadas é que parte dela é em alvenaria deepadra

outra em alvenaria de tijolo furado com encaixe e sem junta vertical.

Figura69 - Laje aligeiradgSara Ferreira, 2013) Figura70- Cofragem e armadura da laje
de escada (Sara Ferreir@13)
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As lajes de escadasie armadas quer longitudinal quer transversalmente, com uma
armadura de reparticioomo se pode verificar na Figura 71.

Para as lajes com patamar superior € necessario tomar precau¢cao especial no que concerne
as disposicdes darraadura. Na zona de interse¢cdo de um lanco com o patamar as
armaduras longitudinais e horizontais devem sdmths pois caso contrarioa tracao a

gue estdo sujeitas daria origem a uma forca qieuasriad p ar d43lbai x o .

Figura69- Esquema estrutural de escada com patamar na parte superior ou inte#8jédio |

e Paredes interiores e exteriores

As paredes interiores sdo0 compostas por padidssrios em gesso cartonad@em tijolo
ceramico de furacéo horizontal de dimerss@&x20x15 cnt. [40]

As paredes divisorias em gesso cartonséto constituidas por paredes de dupla face sendo
uma delas realizadacom placa de gesso cartonado hidréfugo, na face interior de
compartimentos humidpsncluindo-se neste trabalho o fornecinte e execucdo da
estrutura portante, 1& de rocha de mith ou de 30mm, fitas de tapamento de juntas,
barramento e todos os trabalhos necessarios para receber o revestimento final conforme
Projeto de Arquitetura Estas paredes devem ser erguidas apés réwa pnarcacao, no
pavimento[40]

As pareds de alvenariasdo composta por tjolos com encaixe sem junta vertical que
permitem a passagem de tubagendimiea a abertura de rocos horizontdste tipo de
tijolos melhorao comportamento térmicem cercale cerca 20%, reduz pentes térmicas

e 0 isolamento acustic@0-46 dB) e elimina o risco de condensac@esitaa capilaridade
ascensionalO seu asto de construcé&® mais reduzido, pois maducao de custos dedo
de-obravisto ndo serem necessarimg0s horizontais, reducdo dos custos de materiais a

nivel da utilizacdo de argamassasded o " s | unt aeanideutiizacdoale s s ec
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rogos horizontaig44] Na Figura 72, é possivel observar as paredes de alvenaria de tijolo,
gue posteriormentserdao revestidas com placas de gesso cartonado e ao lado destas

encontranse as paredes divisOrias com estrutura auto portante ainda em fase de execucgao.

Figura70- Paredes em alvenaria de tijolo e estrutura auto poii@ate Ferreira, 2013)

As pareds exterioes sdo em alvenaria de pedra e no ultimo piso a parede da fachada é
constituida portijolo ceramico idéntico ao usado nas paredes diviséri@g@m uma
espessura total ds cm, com isolamento térmic@xterior do tipo plestireno expandido

com 4cmde espessura e uma chapa zincada e gramdd&l® uso deste tipo de chapa
onduladaé uma técnica tradicional nos edificios do Porto que tem como funcao
impermeabilizaras paredeslas fachadas expostas as thas condicoemeteorologicas.

(Fig. 73)

Figura71- Parede exterior do piso(8ara Ferreira, 2013)
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Foi necessério realizaa conslidacdo das paredes de granito adjacentes aos edificios
laterais Posteriormentdoram lavadas e grampeadas foxsis em que dvianecessidade a

nivel estrutural. Foram preenchidas as juntas e eventuais falhas com uma argamassa, no
minimo da classe M15, de acordo com a Norma EN-1992005 (EC6) e posteriormente
aplicado um tratamento biocid@0]

e Cobertura

Apos a execucados trabalhos de betonageto edificio detse inicio & construcdo da

nova estrutura da coberturegnstituida porasnas de maita de pinho ndérdico com
seccgOes de 50 mm nos vigamentos, como se pode observar na Figura

A estrutura da asnfoi simplificada ndo havendo necessidade de colocar esderado ao

vao serrelativamente pequeno.

Por cima da estrutura de madeira foram pregadas placas em madeira OSB tipo 3 com
espessurde 2,5cm, tendo por objetivo funcionar como gugrdafaciltar a aplicacddos
materiais que ficamcamae melhoram efciéncia térmica e acustica, Figura 75.

As placas OSB 3 foram concebidpara serem utilizadas enfins estruturaise em
ambientes hiumidospodan ser usadasomo suporte de coberturas eedtangicidadeem
telhados quentes ou frios (fasquiastanquicidadenulticamada, metalicos em bandas ou

em folhas, ardosias, telhas, etc.)

Para dimensionar estruturas com OSB 3 é aconselhavel recorrer a documentacédo técnica
DTU série 40 (suportes de coberjuead3.4 (suportes destanquicidade[45]

Figura72 - Estrutura em madeira de pinho Figura73- Colocacao das Plac&SB3
(Sara Ferreira2013) (Sara Ferreira, 2013)

Pagina p5



Relatério de Estagio Realizado na Porto Vivo, SRU

Posteriormentéoi fixada, nas placas OSB, sulbelha da marca Ondulirgue consiste em
placas fibrebetuminosas onduladagle sdaitilizadas em coberturas, em conjunto cos a
telhas ceramicaincrementando o isolamento higrotérmico.

Este material tem como principais vantagens:

Leveza: é extremamente leve (cerca de 3Rgfmelo quendo adiciona peso &

cobertura;

— Flexibilidade: adaptse a todo o tipo de estruturasque a torna ideal para
restauros.Permite absorver todas as dilatagbes e contracdes transmitidas pela
estrutura;

— Protecédo imediata subtelha é por si s6 um telhado. As telhas podem ser colocadas
depois

— Aplicagao facil e rapidando é necesséaria mée-obra espealizadg

— Impermeabilizacdo € uma cobertura impermeavel, mesmo que por motivos
externos as telhas se partam. Serve de protecao contra ventos fortes que forcam a
agua da chuva a passar por entre as telhas

— Ventilacdo permite uma circulacéo de ar contirardre a telha e a placa e entre a
placa e a estrutura

— Isolamento térmico e acusticm poder de isolamento térmico permite uma
poupanca de até 4°C no Inverno e no Vefyido as suas carateristicas isolam de
16 a 40dB [46]

Sobrea subtelha foi fixadaum ripado em PVC e posteriormentei colocadaa telha
ceramica do tip@aba canudo.

Os revestimentos dos edificios devem ser cuidadosamente selecionados, pois estes prédios
encontrarrse numa regido classificada e devebedecer a diversas regras para tetaa
classificacdo de Patriménio Mundial. Esse € o principal fator para o tipo de telhas a usar
variar entre telha marselha ou do tipo aba e canudo, os dois tipos de telha mais tradicionais
no Porto e, em geral, no pais.

No esquemada Figura 74 podese \erificar o sistema construtivo a implementar na

cobertura do edificio emstudo
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Telha cerdmica Sub—telha

Ploco em madeira 0SB/3 da
. KRONOPLY ou equivalente

Viga de madeira de pinho (e=2.5cm)
com /5x150mm | |
. Desviio fracamente X

| ventilado |

Ripado pora pousar telha

1
' . Viga de madeira de pinhc
l | com 75x150mm

! |
i Laje aligeirada (e=21cm) |

. -— Placas rigidas de 18 mineral de alta
Calxa-de—ar I)[\’( JAVAVA VAT I densidade (d=70Kg/m?) com 6cm

| Vardo de suporte do
Tecto falso em placas de | (| | | - tecto falso
gesso cartonado (e=1.3cm) | |

Figura74- Pormenor construtivo da laje de cobert#d [

35. PROJETO fA1UOAVENI DA

O Projeto"12 Avenida" resulta da candidatura submetida pela GaManicipal do Porto,

através da Portdazer, e pela Porto Vivo SRU, no dominio de intervencdo "Acbes
Inovadoras para o Desenvolvimento Urbano”, integrando o "Eixo Prioritarie V
Infraestruturas e Equipamentos para a Valorizagaaitorial e o Desenvolmento

Urbano", do Programa Operacional Tematico Valorizacdo do Territorio (POVT), do
Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (QREN) ZWIA [48]

No ambito deste projetdpi solicitado executar duas tarefas no sentido de atualizar os

dados obtidos halguns anos atras, que séoe vant ament o do edi ficado

Aveni dao e Levantamento de din©mica imobili 8

3.5.1. LEVANTAMENTO DO EDIFICADO PARAA i1 U AVBNI DA

Este tipo de levantamentorsiste em fazer uma abordagemnaapa dos quarteirbes, que

se inserem dentro dos limites definidos pelo plano de acdo do Projeto, e obter varias
informacdes acerca dos edificios que se encontram neste perimetro.

Estas informacfes, como por exemplo, o nimero de pisos, estado de conservacao,
funcionalidade, acessiidades, entre outros, sdo obtidas através de levantamento

fotografico e, se possivel, contactando os utilizadores do edificio.
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Apos a recolha destes dados, sdo preenchidas Fichas de Caraterizacdo de cada um destes
edificios, que se encontram na envoleetha Avenida dos Adidos, como se pode observar

na Rgura seguinte.
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Hi=—
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L =
= y
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TO T B Ve .

Figura75- Planta de intervencéo delimitap®]

As fichas (Tabela 3) foram criadas pdtarto Vivo, SRU, estando de acordo com os
parametros de avaliacdo ddificado estipulados no Manual de Monitorizacdo, documento

gue serve de base para a realizacdo dos relatérios de monitorizacdo do Centro Historico do
Porta

Este documento descreve os critérios que definem a avaliacdo do estado de conservacao do
edificio e o que difere um edificio de mau, razoavel, bom ou excelente.

Das fichas de 2011 para as de 2012 apenas difere a classificacdo de excelente, que
anteriormente era englobada nos bons.

Portanto todos os edificios que tenham sido reabilitados nos Ultinsoswiwés anos e que
cumpram toda a legislagdo em vigor a ntéeinico e acustico, com bons acabamentos sao

classificados de excelentes.
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Tabela3 - Exemplo da ficha & caraterizagdo dos edificios [50

IDE NTIFICM;ﬁU 2012
e ID_PARCELA:
TORGNIMC:
To_POL

ACESSIBILIDADE (PR

ESENCA DE RAMPA)

SIM

niD

ELEVADOR

SIM

niD

12 LLKGARES DE ESTACIONAMENTD COBERTO:

12 LLKGARES DE ESTACIONAMENTD DESCOSERTO:

ESTADO GERAL DE CONSERVACAO 2012

EXCELENTE | gom | | man | pEssID | | osaas |
ESTADO DE DIZLIPAl;ﬁU 2012
ToTAL | | pEvoLuTo |
FUNCIONALIDADE 2012

e W ]
HAB

HAB + 5 HAE + EU CHIC + 5
HAB + CMAC

HOTEL HOSTEL HOSRITAL
FUNDaCED

BAR RESTALRANTE I
cart
OUTRO:

LEVANTAMENTO IMOBILIARIO
ARRENDAMENTO: VENDA:
IMOBILIARIA
COMTACTO TELEFCMICD:
TIPO DE REVESTIMENTO DA FACHADA

REBOCO ATULEND OUTRO
N.2 DE PIS05
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3.5.2. LEVANTAMENTO DA DINAMI CA IMOBILIARIA

Para esta tarefa, foi fornecida uma base de dados com 0s espacos que se encontravam em
situacdo de possivel venda, aluguer ou trespasse através de agéncias imobiliarias ou dos
pr:-prios donos, no per?metro definido no Pr
Ap6s uma breve andlise desta base de dados, coreeqmur percorrer todas as ruas que
fazem parte @ planta de intervencéo (Figura) paraverificar se 0s espagos que estavam

na base de dados ainda se encontravam aptos a serem comersializgd@dinhansido
ocupados.

De seguida, inseriraise 0s novos dados e contactara®m 0s proprietarios do espaco em
apreciacdo no sentido de obterem mais informagdes para completar as tabelas.

A Porto Vivo, SRU ndo funciona como uma agéncia imobiliaria, apenas precuat

leque de informacéo alargado, de forma a dar apoio as pessoas que se dirigem a Loja da
ReabilitacddJrbanaa procura de um espaco ou edificio para alugar, vender ou trespassar.

A base de dados existente engloba todo o Centro Histérico e algumasiasdumitrofes,

tendo sido realizada por uma colaboradora desde 2011, e tem vindo a ser atualizado

trimestralmente.

3.6. ATIVIDADES DE LEVANTAMENTO DO PATRIMONIO
EDIFICADO E RESPETIVAS PARCELAS

Um dos principais objetivos do Gabinete de Monitorizaca®ldm de Gestdo do Centro
Histérico do Porto, é a monitorizacao sistematica em areas diversas, desde o estado dos
edificios, 0 seu emparcelamento, entre outras carateristicas, como a dinamica econdémica e
social no Sitio.

Foi possivel, a estagiaria, colaborancalgumas destas atividades de monitorizacao e de

levantamento realizadas pelos técnicos do GOE.

3.6.1. LEVANTAMENTO DO EDIFICADO T RELATORIO DE
MONITORIZACAO DE 2012

No decurso do estagio foi atribuida a realizacadegtantamento fotografico de diversos

guateirdes na zona da Ribeira e Barredom o objetivo de atualizar os dados recolhidos
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paraa elaboragédo dRelatério deMonitorizacdo de 2012ho ambito do Plano de Gestdo
do Centro Historico do Porto.
A Comisséo do Patriménio Mundideliberouque se dewia criar e entregar a UNESCO,
a cada 6 anos, um relatério com a®rmacdes acerca do estado dtoStom os dados
atualizados das alteracbes que ocorreram, tendo sido o Ultimo entregue em 2006
No entanto foram produzidos relatérios intermédiospna® de 2010 e 2011, que @i’
avaliar o estado atual do CHPPM.
A monitorizacdo sistematica implica um registo de resultadoss§oemedidos e repetidos
periodicamente, no sentido de compagaavaliaros resultados obtidogodendo, assim
continuélos ou corngi-los.
Na ficha de levantamento atual, os dados a serem recothidaste o levantamengéio os
seguintes:

— Operacéo;

— ID Parcela

— Topdnimo;

— O numero de policia cartografado correspondente ao que se encontra na realidade;

— A existéncia ou ndo de elevador;

— A existéncia e 0 niumero de lugares de estacionamento cobertos e descobertos;

— Estado geral de conservacéao no referido ano;

— Estado de ocupacéo;

— Funcionalidade no referido ano;

— Atipologia da fachada;

— Atipologia da cobertura,;

— O numero de pisos completos aaimda cota da soleira e 0 nimero de pisos

recuados.
Na seguinte tabelaT@bela 4 é possivel observar um exemplo de uma ficha preenchida

para o Relatério de Monitorizacdo de 2012, que corresponde a Opdfiagdi@ Perez,
Quarteirdo 14036, com os dados tkens no ano de 2008 e de 2009.
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Tabelad i Exemplo daFicha de Monitorizagao utilizada em 2038)]
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No tardoz destaichasconsta adescricdo dos conceitos utilizados na avaliag@estado
de conservacdo do edificadade seu tipo de funcionalidade, como se pode observar na
Tabelaseguinte

Tabela57 Exemplo do tardz da Ficha de Monitorizag§s0]

Gabinete de Monitorizaglo do Plano de Gestiio do Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial

| Estado de conservacio do edificado |
0 edfico apresents pouces cu nenhum sines de degradacio, nlo necesstande, por iwo
Bom do QUalquer Intervensio de recuperaclio sEnficativa, requerendo SEenas Mantencio percdic s ou provestiva

O edficio sptesents unsa de deagaste ou Seleroracio, com dancs revelsivels See nlo

|R3100ve HMoctam seramente 0 desampen™d das svas fungbes, reguerendo mtervengles PONtuals 00 CONSOBNacao 0
reparagdo
- O edlico evwd@énca sinas de degradecho acentuass, Com graves danos gue sfectam

L0 em colapso Sotad o pavrtial Tendo perdids 10dss o st Capiceiadny de desempenho ‘uncional

| Funcionalidade |

Ed¥eacbes cu alalacOes destinadas 3 prestacho de servigos &
Comuncinde. aslincis (Lares de I wade; Centros Socais, otc):
|Egeigamento Urbano sanitirio; educative, cultursl, desoortivg; religioss, sdministratae
Uuntan de Fragoesis); defess & seguranga (PSE, Bombeiros, #)

MoDASS00 I’ l’)rﬁ.ﬁ € MOrCacoL
nidade Motelers ” b 5 3 1
m odendo trater se de alojamento Jocs

indwiduos ou srtciade que desenvolvem activiciade:s gue 1AM por matdns o ims o
talento ctistivo, allase § geatlo de reccrson econdmicos ¢ teunoligitos, ¢ de onde
lAgentes Criativos el ¢ CrlacBo g pro0Wion rentiven 0 VWOr SCCNOMKD IS Nk Sy
propriedades “cultunan® ou Inelectuais”

& Camértio / Habtagio: Servcos [ Habescdo: Equpamentos / Habaag3io » Comertio
Fundonaldades Mistas "
/ Serviges
Outras Funconaidades Comarrio. Servigon @ Nab2agio
Fomte: PDAVIP

2010
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Os resultados obtidoservem para complementar o sistema de monit@ague
posteriormente sérresumido nas tabelas dos Indicadores Gerais ou dos Indicadores
Especificos da cada Eixo.

E através deste sistema denitorizacio que se consegue oltaportantes conclusdes
acerca da evolugdo do trabalho realizado no Centro Histérico do, gaggernitem
avaliar o impacto que os varios projetos exerceram sobre esta zona.

Um dos principaibjetivos do levantamento realizado € comparar os resultados obtidos
com osexistentes, de moda avaliar a evolu¢do dos varios indices e parametaefinir
estraégias de interve@@ que potencialan a area classificada.

Os quarteibesobjeto de estuddocalizamse junto na zona da Ribeira/Barreqmerto da
margem @ Rio Douro e da Ponte Luiz

Esta pontegconhecida entre os portuenses como Ponte D.fauisaugurada em 1886. Em
2003, foi encerrada para obras de reparacdo e adaptacdo da estrutura parade metro
superficie que atualmente circula no tabuleiro superior, manteedoacesso ao transito

rodoviario e pedonalo tabuleiro inferior. [5]

3.6.2. LEVANTAMENT O DO 1° PISO DO EDIFIiCIO AXA

No seguimento de uma pequena intervencaediiicio AXA na Avenida dos Aliadggoi

proposto dar apoima execucdo de urlevantamentpapenas ao nivel do 1° pisio

edificio.

O edificiopossui setandarestem mais de 45061 e cerca de 50 salas e seré habitado por
agentes culturais e artisticos da cidade e por novos talentos que ocupardo todo o imenso
espacon o ©mbit o do Pf[8jeto A1U Avenida.

Este edificioestd atualmente devoluto acé ao estado em que se encontr@amara
Municipaldo Porto decidiu realizar algumas exposi¢cdes e pequenos concertt’piso.

Os restantes pisoserdoocupados poateliers de diversos artistas, como ja foi referido
anteriormente

O edificio tinha sidg em temposocupado pela empregeXA, e continhabastante entulho
resultante do abandomdo edificio havarios anos nomeadamentpartes do teto falso
partido, alguma mobilia velha, paredes divisorias parcialmente destruidas, aparelhos de ar

condicionado destruidos, entre outida. Figua 78 podese observar a planta do existente.
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Figura76 - Planta do existentg2]

O trabalhorealizadoconsistiu em comparar a plant@ projetoexistente nos arquivos
municipais com a compartimentacdo atuaPara isso foi neessario medirtodos os
compartimentogjue tinham sido criadogoram identificadas as anomalias que surgiram
nesses espacos tendo sido realizado o levantamento fotografico e o registo em video.
Foi tambémelaboadauma lista dos materiais de revestimertastentexom vista a sua
possivel reutilizacdo

O Arguiteto responsavelpensou numa propostde intervencdo rapida e econdmica
tentandoutilizar todosos espacos &proveitaralgunsdos materiais que se encontravam no
local, como os matdgiis de revestnento, pecas dmobiliario, materiais de iluminacéo,
entre outrosyisto que a exposicadcomecariacerca deum més depois do levamenta
Esta propostdoi aceite pelaPorto Lazer EEM, empresa Municipal responsavel pelo
acontecimento.

De uma forma gerala propostaapresentada consistiu ematirar parte das paredes
divisérias amoviveis que funcionavam como gabinetes administrativos criando uma sala

para convivio com um pequeno bar de servico.
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Ao lado deste espaco foram criadas 3 salas de exposgjgéeb@aeficiavam @ acesso

entre elas, para além do acesso ao corredor principal, pedeobiter variadas formas de
exposicao.

No lado oposto do pistoi idealizadoum saldo de conferéncias com espaco para cerca de

55 intervenientes, incluindo uma pequenaaliia ao lado do sala@evido ao facto este
espacaconter uma parede com um fato redondo, faz com que se criassefendmeno

acusticq ideal para este género dividades com um tempo de reverberacéo ligeiramente
superior ao das outras salas.

Foi ne@ssario voltar ativar todas as instalacdeéécnicascomo aeletricidadee agua e

verificar se as tubagensexistentes ainda tinham condicdeara voltar a trabalhar
devidamente, sendo mesmo necess8rio colocar
Partedas paredes necessitaram de uma pintura nova e os tetos falsos que se encontravam
parcialmente destruidos, foram reparados e colocados devidamente no seu lugar.

Na Figura seguinte é possivebnferir as solucbes propostas anteriormergéeridas
encontando-se NnOANEXO VII as plantas relativas a esta intervencao.

Figura77 - Plantacom a solucéo proposia2]
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3.6.3. LEVANTAMENTO IMOBILIARIO

ApOs a realizacdo de algumas tarefas relacionadas com o relatério de monitorizacdo, foi
retomalo o trabalhosobreo levantamento da dindmica imobiliaria, agora em toda a ZIP
(Zona de Intervencdo Prioritarigjo Centro Histérico do Porto, principalmente nas
freguesias de S&o Nicolau, Sé e Vitéria.

A funcdo da estagiéria, foi circular pelas rdaszona, anteriormente referida, e verificar
guais os imOveis que continham placas de agéncias imobiliarias ou do proprietario a
indicar que 0 espaco se encontrava para venda, aluguer ou trespasse.

De seguida, era estabelecido contato com o individuo a aoliéitias informacdes acerca

do espaco, como o preco, area bruta ou Util.

Este relatorio tem como objetivo principal, informar os cidadaos interessadasugar

ou comprar um espaco no Centro Historidas possibilidades existentessta zona da
cidadee as suas principais caracteristicas, @@or exemplo,a sua funcao, area, valor,
localizacéo, entre outros.

Esta base de dados vai sentdmbzadatrimestralmentes, dessa formaobtémse um valor

médio do preco/fidestes espacpsm funcdo da sua loizdcao e da sua funcionalidade.

Tabela6 Exemplo da tabela de dinamica imobilidil#)
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