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RESUMO

RESUMO

Dada a importancia da reabilitacdo urbana e o fiesmceiro associado as operagoes,
identifiquei os instrumentos fiscais associadosabititacdo e a aplicabilidade de um deles a
area de reabilitacdo urbana Coimbra Baixa.

Comecga-se por encontrar uma definicdo de cidadeo csistema social complexo em
constante evolugcdo e enunciam-se as principais fiteghes sofridas ao longo do tempo
histérico. Dentre os acontecimentos historicos;siaalusdo a Revolucao industrial, periodo
gue alterou a economia e a sociedade até entaterdrise o0 periodo do pés Il Guerra
Mundial, época de construgéo nova e reconstrucéo.

Portugal, fortemente influenciado pelas mudangddas pela era industrial, como o éxodo
rural e a desertificacdo progressiva dos centrdmnas, apresenta como caracteristica
urbanistica a expansao do territorio, construidm sen procedimento planificado e
regulamentado. As medidas politicas e legais quenfoimplementadas, como, o
congelamento das rendas, inibitdrio de investimamiomanutencdo e conservacdo dos
imoveis arrendados e a tradicdo portuguesa de ewraprconstruir imoveis para habitacdo ao
invés de arrendar, contribuiram fortemente paregaadiacao fisica do edificado.

Perante o estado avancado de degradacdo das @ntassc foram implementadas politicas
urbanas de reabilitacdo como alternativa a cor@trugova. Para tal, foram criados e
implantados diversos programas de apoio finance&ocionais e europeus que se descrevem.

Relativamente a regulacéo da reabilitacdo urbaleatificam-se os diversos diplomas legais
existentes, que regulam as intervencdes de regldititurbana que contemplam.

Seguidamente procede-se a uma analise sucintatémai fiscal portugués e a descricao dos
tributos suscetiveis de afetar a reabilitacdo wpadentificando-se os beneficios fiscais
criados para incentivar e promover as acdes dditagio urbana.

Finalmente, com a aplicagcdo de um caso praticayupaese avaliar o impacto do beneficio
fiscal, em sede de IMI, & area de reabilitacdo nabmtitulada de Coimbra Baixa, no
municipio de Coimbra.

Palavras-Chave

Planeamento e Ordenamento do Territorio, Realdltdd¢rbana, Fiscalidade Municipal.
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ABSTRACT

ABSTRACT

Due the significance of urban regeneration andfired weight associated with transactions, |
identified the tax instruments associated to rdhation and the applicability of one of them
to the regeneration of the urban area of Downtowim®Bra.

Firstly, city is defined as a complex social systeonstantly evolving and the main changes
undergone throughout historical time are statedthMVihistorical events, it is made a
reference to the Industrial Revolution, which cheshghe existing economy and the society
hitherto, and the after World War 1l period, timenew construction and reconstruction.

Portugal, strongly influenced by the changes brolghthe industrial era, such as the rural
exodus and the progressive desertification of urdxmtres, exhibits as urban characteristic
the growth of territory that is built without a plaed and regulated procedure. Policy and
legal measures that were implemented, such asd#eifig of rents, the inhibitory investment
in the maintenance and preservation of the leasggepies and the Portuguese tradition of
buying or building residential properties insteddrenting, have contributed greatly to the
physical deterioration of buildings.

Given the advanced state of degradation of theraleateas, urban rehabilitation policies
were applied as alternative to new constructiorer&tinto, were created and implemented
several national and European programs of finaiscipport that are described.

Regarding the regulation of urban regeneration, ideatified the several existing legal
diplomas, that govern urban rehabilitation intetiems that they contemplate.

Subsequently, a brief analysis of the Portuguessystem and the description of taxes likely
to affect urban regeneration is made, identifyiag benefits created to encourage and
promote actions of urban regeneration.

Finally, with the application of a practical casefried to evaluate the impact of tax benefit,
under the IMI, in the urban renewal area called Dmwn Coimbra, in Coimbra
municipality.

Key-Words

Planning and Land Management, Urban Regeneratiatall Government Taxation.
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SIMBOLOGIA

SIMBOLOGIA

A - area bruta de construcédo mais a area excedenteplantacao

Aa - area bruta privativa

Ab - areas brutas dependentes

Ac - area de terreno livre até ao limite de duaesea area de implantacao

Ad - area do terreno livre que excede o limite dasdvezes a area de implantacéo

Co — valor atual

Ca - coeficiente de afetacéo

Caj - coeficiente de ajustamento de areas
ClI - coeficiente de localizacéo

C, — capital acumulado

Cq - coeficiente de qualidade e conforto
Cv - coeficiente de vetustez

fj - fluxos de tesouraria

| — taxa de atualizacao

| — taxa de atualizacao

j — ano considerado de cada fluxo de tesouraria
n — horizonte temporal

v — valor da série de fluxos

V¢ - valor base dos prédios edificados

V. - valor patrimonial tributario dos iméveis
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ABREVIATURAS

ABREVIATURAS

ACRRU — Areas Criticas de Recuperacio e Reconvéehdganistica
ARU — Area de Reabilitacido Urbana

AT — Autoridade Tributaria

BEI — Banco Europeu de Investimento

CE — Comissao Europeia

CEB - Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europ

CGD - Caixa Geral de Depositos

CIMI — Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

CIRC - Cédigo do Imposto sobre o Rendimento dasdassColetivas
CIRS — Cddigo do Imposto sobre o Rendimento dasdassSingulares
CIVA — Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

CMVM - Comisséo do Mercado de Valores Imobiliarios

CNAPU — Comissao Nacional de Avaliacdo de Prédidmbbos
DGOTDU - Direcéo Geral do Ordenamento do Territéridesenvolvimento Urbano
EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais

EC- Estado de Conservacgéao

EU — Unido Europeia

FDU — Fundo de Desenvolvimento Urbano

FEDER — Fundo Estrutural para o Desenvolvimentoaisjico Regional
Fll — Fundo de Investimento Imobiliario

FIIRU — Fundos de Investimento Imobiliario em Rétdgao Urbana
GTL — Gabinetes Técnicos Locais

IGT — Instrumento de Gestéo Territorial

IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitacaodni

IMI — Imposto Municipal sobre Imoveis

IMT — Imposto Municipal sobre as Transmissfes Osesale Imoveis
INE — Instituto Nacional de Estatistica
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IRS — Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Siegul

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

LBOTU - Lei de Bases do Ordenamento do Territoritm éJrbanismo
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LGT — Lei Geral Tributaria

MAMAQOT - Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambinte e do Ordenamento do
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NRAU — Novo Regime do Arrendamento Urbano
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ORU — Operacao de Reabilitacdo Urbana
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PRAUD — Programa de Recuperacéo de Areas Urbargrsdszlias

PRID — Programa para a Recuperacao de Iméveis Qetdpa

PRU - Programa de Reabilitagdo Urbana
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RJERU — Regime Juridico Excecional da Reabilita¢gdmana

RJFIl — Regime Juridico dos Fundos de Investimanabiliario

RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de GeRtédtorial

RJRU — Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo

SGT - Sistema de Gestao Territorial

SIGIMI — Sistema de Informacdo Geografica do Impdgunicipal sobre Imoveis
SOLARH - Programa de Apoio Financeiro Especial parReabilitacdo de Habitacbes
SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Ul — Unidade de Intervencéo
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INTRODUCAO

1 INTRODUCAO

1.1 Enquadramento

Ao longo dos tempos, as cidades sofreram uma dagfadprogressiva da sua estrutura
urbana edificada e dos seus espacos publicos, doutnvelhecimento natural causado pelo
tempo cronolégico e pelo tempo atmosférico. Tomaassim fundamental desenvolver
processos de reabilitacdo urbana mobilizando resuesevitando intervengdes que possam
revelar-se contraditérias. O processo de reallitagnplica uma participagdo ativa e
financeira quer dos particulares e empresas, quoer mdunicipios, numa perspetiva de
sustentabilidade.

Atualmente, a reabilitacdo urbana constitui umciimdutor indispensavel das politicas das
cidades e das politicas de habitacao, visto queseinvergem os objetivos de requalificacédo
e revitalizacdo, assentes em principios de harmerda sustentabilidad&ste processo é
imprescindivel em Portugal, na medida em que sereés duas realidades: a degradacdo
interior dos edificios, o que implica para os skalitantes condicdes de habitabilidade e de
conforto inadequadas e a degradacdo notéria daocagpéerior, 0 que altera de forma
prejudicial a identidade do ambiente urbano, esfreeinte a sua atratividade.nos centros
das cidades que muita da degradacéo é observada, s® obstaculo a existéncia de cidades
sustentaveis, considerando que muitos dos edifg@ospatrimonio que se deve preservar,
sem se descurar a necessidade de os adaptar &sogsgmodernas.

A reabilitacdo urbana consiste num processo deeegedo do desenho urbano, tendo como
objetivo principal a requalificacdo de edificioespacos publicos, de forma a contribuir para
a preservacao da propriedade edificada, do ambigni@no e da qualidade de vida da

populacao, potencializando assim pontos de attlatidd e de competitividade para o local.

Devido a importancia do conceito de reabilitacdmana e a despreocupacéo que se tem vindo
a assistir no que a este assunto concerne, tornaegssario redefinir e enumerar os varios

instrumentos existentes para apoio e incentivoabilicdo urbana, quer para as entidades
privadas, quer para 0s municipios.

Na maioria das cidades portuguesas assistimos adepadacdo dos centros histéricos,
nomeadamente por falta de recursos, e perantedalitiade ha que encontrar formas de
inverter esse processo. Deste modo, € essenciatauisdo dos instrumentos associados ao
tema de reabilitacdo urbana e a sua adequacawmeditatual.

No dominio particular da reabilitacdo urbana, teseanecessario a analise da legislacao
tributaria com impacto no territério, bem como pseintivos de natureza fiscal que existem
como forma de apoio e de impulsionamento a regeéerdo tecido urbano.

A investigacdo a explorar procura assim desenvaliferentes perspetivas associadas a esta
problematica e sistematizar alguma informacéaoiv@laos dois topicos principais que nela se
entrecruzam: a reabilitacdo urbana e os instrursatgdiscalidade com impacto municipal.
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1.2 Objetivos e Metodologia da Dissertacao

Com a elaboracdo desta dissertacdo pretende-s@& cbjativo principal, “identificar” o
impacto dos instrumentos de fiscalidade municipalcentexto de reabilitacdo urbana, tendo
como objetivos especificos:

» Clarificar os diferentes conceitos associados biliegédo urbana;

» Explorar medidas de combate a desertificacdo @aie a reabilitacdo urbana;

» Descrever os instrumentos de apoio a reabilitagdana e,

* Avaliar os diferentes instrumentos da fiscalidad#tuenciadores das operacdes de
reabilitacédo urbana.

A metodologia a utilizar para a prossecucdo desigstivos assenta 1) numa pesquisa
bibliografica sobre a tematica e o seu enquadrament presente contexto (desafios,
implicacdes, solucdes); 2) na identificacdo dagnbaicbes e oportunidades existentes no
quadro da Politica de Cidades XXI; 3) na andliselafgislacdo tributaria relativa aos

processos de reabilitacdo urbana e 4) na idemtificalo conjunto de técnicas e medidas
fiscais, utilizadas a nivel nacional e, principattes a nivel municipal adotadas em contexto
de reabilitacdo urbana em Portugal (condicdes de, leaitérios de aplicabilidade, vantagens e
inconvenientes).

Para um melhor entendimento, sera analisada deaforitica uma experiéncia concreta de
reabilitacdo urbana na cidade de Coimbra, procarandliar o impacto tributario municipal
ocorrido.

1.3 Organizacao da Dissertacao

A organizacao desta dissertacédo contempla 6 cagitul

O primeiro capitulo faz uma insercdo argumentalivéema e descreve 0s objetivos a atingir.
E ainda exposta a metodologia e estruturaciio darthgao.

O capitulo 2 descreve a histéria da evolucdo ddedes e a sua importancia, focalizando
depois a situacdo em Portugal no que concerne ésasala sua degradacdo. E ainda
caracterizado o parque habitacional de Portugalljimdo uma anélise ao setor da construcao
relativa a importancia da reabilitacdo urbana comit@acao europeia. Refere-se ainda a
evolucdo das politicas de intervencdo das cidadesocfio condutor no processo de
reabilitacdo urbana.

No capitulo 3 € efetuado um enquadramento concetwalolutivo da reabilitacdo urbana,
onde se apresentam as suas metas e meios de atyeghoa-se depois para uma analise
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evolutiva da reabilitacdo urbana a nivel nacioeahltomo das legislacdes essenciais aos fins
das politicas de reabilitacdo. Aborda-se, assimyegames juridicos vigentes e 0s seus
objetivos, assim como se apresenta uma breve sidtessdiplomas legais do arrendamento,
dada a sua estreita ligacdo com a reabilitacdmarba

O capitulo 4 faz uma breve descricdo do sisten@lfiportugués bem como o tipo de
tributacdo que incide sobre a reabilitacdo urbatan disso, apresenta os beneficios fiscais
aplicados as operacdes de reabilitacdo urbana.

O capitulo 5 descreve o0 caso pratico/caso de estiedta dissertacdo. Inicialmente €&
apresentada uma breve caracterizacdo da cidadeoid®@ e o estudo da Sociedade de
Reabilitacdo Urbana denominada de Coimbra Viva SRUjue se refere a sua constituicao,
ambito de atuacdo e metodologia de acéo para adér&eabilitacdo Urbana denominada de
Coimbra Baixa. Apresenta a analise da aplicacabemeficio fiscal respeitante ao Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI), aos iméveis da A Reabilitacdo Coimbra Baixa. Por fim,

apresenta a analise de viabilidade economico-faieancla aplicacdo do beneficio fiscal, em
sede de IMI, considerando a situacdo dos imovesnérvencionados e intervencionados ao
nivel de operacdes de reabilitacdo urbana, utdi@aromo indicadores o “Método do Valor

Atual Liquido (VAL) e o “Método do Periodo de Reeuacdo (Pay-Back)”.

O capitulo 6 apresenta a conclusdo da dissertag#® SRo expostas as principais conclusdes
e observacdes finais, assim como sao incluidasgiegepara o desenvolvimento futuro.

Finalmente os anexos como prova de exposto.
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2 CIDADES

2.1 As Cidades e a sua Importancia

As cidades tém uma origem muito antiga pelo quesadgde um conceito agregador de todos
0S seus elementos apresenta-se como uma tarefa difsé sendo impossivel. Todas as
cidades divergem entre si na localizacdo geografiaahistoria politica e cultural do seu
povo, na funcdo econdmica local que desempenhamm &@mo na arquitetura que
apresentam.

Segundo Goitia (1991), existem inimeras definigieesidade, ndo por se tratar de erro, mas
porque as cidades variam entre elas no espacdesnpm. Segundo 0 mesmo Autor, existem
varias perspetivas de olhar uma ciddi®Rgde-se estudar uma cidade sob um numero de
angulos infinito. O da Historia, o da economia,apblitica, o da arte e arquitetura”.

Deste modo, pode dizer-se que o estudo de umaeci&anin processo complexo na medida
em que, apesar das abordagens feitas por variapepigas, nunca existe uma definicdo
universal da cidade.

A histéria do desenvolvimento de uma cidade € duga@o duma dinadmica complexa que
resulta de processos historicos, sociais e cuituceados pelos seus habitantes e pelas
sociedades que estes criam. Qualquer cidade esativando pedacos das modificacbes que
foi sofrendo a sua morfologia. Assim, o desenvoénto de uma cidade € um testemunho dos
feitos levados a cabo em cada momento historicmsdus habitantes, concretizados seja na
expansao territorial e populacional da propria @egdaomo no desenvolvimento de servigos
econodmicos No seu seio.

Todas as cidades, das antigas as atuais, tém spigas multiplos e de usos multiplos
desempenhando sempre varias funcoes.

“A cidade € um ajustamento de funcdes. Nao existeghuma cidade que seja
unicamente utilizada para habitacdes, para o séévciario ou para o secundario.
Segundo a famosa férmula que, apesar de obsolétacdl@eixa de ser pratica da Carta
de Atenas, as funcbes da cidade séo a producaapiah, a cultura do corpo e do
espirito e a circulacao”(Delfante, C. e Pelletier, J. ,2000)

Deste modo, conclui-se que definir objetivamente widade é dificil devido a diversidade
de realidades que se observam ao longo dos ter@posudo, a definicdo mais simples é a
que resulta do critério estatistico, que nos de ajcidade se apresenta como um determinado
namero de pessoas aglomerado num certo espacm Aesdo, a cidade pode ser entendida
como um lugar de concentracdo do poder politicqpedsoas e de atividades, caracterizado
por um certo modo de vida e pela continuidade dstoacdo. (Goitia, 1991)
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Ora, cada cidade é reveladora de um povo Unicandepaisagem geografica e arquitetonica
propria e de um motor de diversas atividades. rigsple cada cidade afirma-se assim pela
sua personalidade e identidade, traduzidas peta@agédo do seu proprio espaco

No mesmo sentido, Delfante, C. e Pelletier, J. Q2G6cando o aspeto fisico das cidades,
mencionam qué&Mesmo que tenham algum grau de semelhanca ou dmfEsco, as cidades
sdo todas diferentes umas das outras, uma vez eumdem distinguir varios tipos. Na
aparéncia fisica, essas diferencas derivam da a@scéo de varios fatores, que podem ser
reunidas em trés conjuntos: o quadro geograficauestptizado pela nocéo de localizagéo e
sitio e por fim a arquitetura, isto é, o relevo atdo pela propria cidade, ou seja,
extensivamente, aquilo a que podemos chamar ocsidido”.

Qualquer reflexdo sobre cidade nédo se centra apandidiculdade em defini-la e caracteriza-
la enquanto espaco fisico mas também enquanto cesgagal, cultural, ambiental e
econdmico.

Tentar perceber uma cidade para se poder integldr levanta questdées como: o que € uma
cidade? Como se caracteriza? No entanto e conefgado supra, qualquer entendimento &
sempre evolutivo uma vez qu&@ cidade, como qualquer organismo vivo, enconteaesn
continua modificacda”(Lamas, 1993)

A evolucéo das cidades € uma consequéncia natealisténcia da prépria cidade pois a sua
dimenséo depende do seu desenvolvimento territold@asua estrutura demogréfica e da sua
dindmica econdmica, social, cultural e politicasiAssendo, o desenvolvimento das cidades
de hoje determinara o futuro das cidades de amanha.

2.2 As Areas Centrais e os seus Problemas

Todas as cidades surgiram e desenvolveram-se ia g@mima area central, denominada de
centro histérico. Estas areas centrais sdo o efiiexsua importancia, pois estdo ligadas as
razdes da sua génese. Sao locais que delimitaorrda Eignificante o territério urbano sendo
que, se a estas estiver associado um carécteridostd sua presenca € ainda mais relevante.
Constituem aquilo que torna as cidades verdademsmeiferentes umas das outras,
congregando em si 0s elementos que apelam a vavéasi populagdes. Contudo, o processo
de desenvolvimento acelerado das cidades intimamedcionado com 0s processos de
alargamento de territorio, de industrializacéo éedearizacéo, tém enfraquecido as vivéncias
nestas areas, conduzindo a sua desertificagao.

O fenébmeno de expansao urbana em Portugal ocoeréormia significativa apds a segunda
guerra mundial (1945) devido ao processo de indligacdo que se instalou no pais e que
conduziu a uma feroz mobilidade geogréfica. A regab industrial criou um novo sistema
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de producao que implicava méao-de-obra em grandetigade, o que provocou a deslocacao
das pessoas dos meios rurais para 0s meios urlizstesxodo rural deu origem a uma nova
forma de competicdo pelo uso e ocupacdo do soléxddo da populacdo rural para as
cidades, impulsionado pela revolucdo industrialea movidade do modo de vida urbana,
originou a expansao urbana das cidades devido reaade empregos na industria e nos
servicos de terciarizacao.

Esta relacdo do processo de industrializacdo cproaesso de expansao urbana deu origem a
uma progressiva terciarizacdo do espaco urbantfigada pela mudanca tecnologica. Tal
revolucdo tecnoldgica provocou, por um lado, o dban da agricultura como meio de
sustentabilidade principal das populacfes e, ptiodado, o desenvolvimento dos setores
secundario e terciario e o desenvolvimento dosprames e comunicacgdes.

O significativo aumento demografico tornou pequenaestrutura da cidade pelo que
comecaram a surgir os suburbios, areas de congthagditacional, como casas proprias.
Como ja referido, a reorganizacdo espacial das deglafoi acompanhada pelo

desenvolvimento dos sistemas de transportes, opgumitiu a populacdo as deslocacdes
pendulares nas e para as zonas centrais, ensel@nea e o local de trabalho.

Desta forma, as cidades alteraram a sua estrutseido uma vez que as suas areas centrais
se foram tornando pequenas para tanta densidadéapmmal dando origem ao crescimento
das periferias.

“O congestionamento e as condicfes de vida cadamaeds precérias nas cidades
modernas, principalmente nas fortemente induskaalas, invadidas pelo fumo das
fabricas, ameacadas pelos perigos de uma circulagéamsa, sem sossego por causa
dos ruidos da civilizagdo mecanizada, conduziramm, ®do o mundo, a uma
valorizagdo dos ambientes camponeses e de vidalsra segundo uma tendéncia
gue ainda perdura”(Goitia, 1991)

A cidade industrial caracterizava-se como defen@atfante, C. e Pelletier, J. (200@)e
dois elementos fundamentais: a fabrica e o “slua’fabrica como motor de producéo e de
economia e 0 “slum” palavra que ndo tem traducdosngue corresponde aos bairros
operarios, com condi¢des miseraveis de salubridade”

Outro fator importante na mudanca da estruturactdedes foi o progressivo aumento do
preco do solo e especulacdo imobiliaria, motivadta gxpanséo territorial e a crescente
construcdo de imoveis.

Como consequéncia do processo de urbanizacaodadesi vao-se expandindo ao mesmo
tempo que as areas centrais vado ficando mais iieselds e desvalorizadas
economicamente, o que conduz a um progressivo nitectlas mesmas. A par deste
fendmeno, a segregacao territorial decorrente da fla populacdo mais favorecida para as
zonas periféricas e, inversamente, a permanéncidadse menos favorecida provocam, nas
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areas centrais das cidades uma elevada degradagabesfisica. Ora, estes desequilibrios

entre as zonas periféricas e as zonas centraigntoestes Ultimos espacos marginalizados e
excluidos na medida em que surgem problemas codegr@dacdo do parque habitacional,

falta de emprego, segregacdo espacial de diferestestos sociais, perda de vitalidade e

consequente desertificacdo dos centros das cidades.

Assiste-se assim ao declinio dos centros, aossnégenomico, social, institucional e fisico.

Os problemas que caracterizam este declinio méamfiese na forma de uma espiral de
degradacéo, ou seja, com a fuga para a perifers®:df) A diminuicdo e envelhecimento da
populacdo nos centros, com 0 consequente desapargoi da vivéncia dos bairros; 2) A
tendéncia para a ocupacdo por grupos sociais nesfawibrecidos e pela populacdo
envelhecida; 3) A desertificacdo noturna com o equsnte sentimento de inseguranca; 4) A
degradacéo do conjunto habitacional; 5dakéncia do espaco publico; 6) A descaracterizacao
de alguns edificios por intervencdes indevidasde, menos importante, 7) A debilidade do
comércio tradicional.

Os fendmenos de degradacdo observados dividem-sdommgrandes grupos, estando o
primeiro relacionado com a degradacéo fisica eyors# com a degradacgao social.

A degradacéo fisica manifesta-se sob a forma dedagdo do edificado, na insuficiéncia de
equipamentos publicos, na desqualificagcdo do esfiaipm e na auséncia ou caréncia de
espacos de lazer e de atividades ludicas. A degiadaocial resulta do declinio das
atividades econdmicas (comércio e servicos de mid@de) e com a consequente
precariedade em termos de emprego, que se traduzsigragcdes complexas de
vulnerabilidade e fragilidade social.

Assim, a paisagem urbana, alterada por mudancasméras e sociais, torna-se “incomoda”.

“Incébmoda, antes de mais, porque custa a percedbémnterpretar, a diagnosticar e a
remediar nos seus dualismos e fragmentagfes (..qupodesafia as formas de
governacao estabelecidas (...) para os multiplosestajue a designam e desenham
(...) pelo esfor¢co quotidiano a que obriga os citadirem resultado das multiplas
disfungdes que foi acumulandqPortaset al. 2003)

Em virtude dos problemas enumerados, com exprggséioular nos centros historicos, pode
concluir-se que estes séo locais sensiveis, eacalaise em constantes mudangas. O cerne
do despovoamento reside no declinio demogréficorggidta da conjugag¢do de um conjunto
de fatores repulsivos da funcéo residencial, deafeabitacional mais atrativa e disponivel
noutras areas da cidade.
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2.3 Situacdo em Portugal
2.3.1 Problemas das Cidades em Portugal

O desenvolvimento urbano das cidades em Portugairfdlar ao das cidades de outros
paises. De acordo Salgueiro (1992), a maioria déssenvolvimento verificou-se de forma
espontanea na acecao que lhe era dada por J. (I8&4f), que classificava as cidades quanto
ao seu desenvolvimento em homogéneas (esponté@nieamrogéneas (planeadas).

Nesse sentido, pode dizer-se que as cidades @ssEamM um planeamento ordenado do
territério, 0 que deu azo a um complexo conjuntprdbdlemas. O espacgo urbano apresenta-se
como resultado de construgdes diversas e disparadds a cabo quer por particulares, no uso
do seu poder econdmico e segundo o seu intere§pagprquer por entidades publicas na
prossecucdo de politicas de interesse publico.

A degradacéo fisica do edificado, em Portugal, & oamsequéncia nefasta da inércia. A falta
de capital dos senhorios do parque arrendado, eterdo fraco rendimento que auferiam
devido ao congelamento das rendas, fez com que sstassem impossibilitados em investir
na conservacao dos seus imové@este fenomeno, resultou a existéncia de condidées
habitabilidade e de conforto inadequadas para us Is&bitantes, muitos deles envelhecidos,
com o consequente abandono por parte da populag@se jovem e com maiores
possibilidades econémicas.

Em contrapartida, a degradacéo social, considerami@ a mais sensivel e a mais prejudicial
para a vivéncia da cidade, baseia-se no declirsoatimidades econdmicas causado pelo
elevado valor do solo, na emigracdo e envelheconat# populacdo, provocando a
desertificacdo dos centros. Tal, faz com que es&g@sm ocupados por classes sociais
desfavorecidas, nomeadamente desempregados, tiaagepobres, e toxicodependentes, o
que favorece a vivéncia de situacdes de pobrezemum fatores de exclusdo social e de
marginalidade.

“O quadro social, econdmico, cultural e familiar stas areas tende a criar
mecanismos de degradacdo da autoestima traduziedoesn particular, na
desvalorizagao social’(Baptista e Martinho, 1997)

Segundo (Vasquez, 2006) o fendmeno de degradabanaiassenta em trés componentes: a
intensidade, o caracter multidimensional e a p@rsisa. A intensidade porque héa
deterioracédo das condicOes de habitabilidade eadeteristicas sociais especificas (elevado
envelhecimento da populacdo, situacdes de preedeede emprego), bem como pelo
declinio das atividades econOmicas; o caracteridimknsional porque a degradacéo fisica é
acompanhada de uma situacdo vulneravel tanto ael sbwial como econémico e a
persisténcia porque a degradacao urbana é um fedgue se agrava por si mesmo.

Ana Filipa Gongalves de Azevedo 9



CIDADES

Este conjunto de problemas tende a questionaresliondamentais como a qualidade de
vida, o patriménio, a cidadania e a coesdo so@salaidades, ou seja, tende a questionar a
viabilidade da prépria cidade. (Baptista e Martinh@97)

O reconhecimento da necessidade de atuar sob@nas arbanas em Portugal, do ponto de
vista da sua requalificacdo, € patente no Progfdational da Politica do Ordenamento do
Territério (PNPOT), Lei n.° 58/2007 de 4 de Setamhbyuando identifica os principais
problemas do Ordenamento do Territorio no nossa pai

“Insuficiente salvaguarda e valorizacdo dos recws@turais e ineficiente gestao

de riscos;

» Expansao urbana desordenada e correspondenteso®feid fragmentagéo e
desqualificacéo do tecido urbano e dos espacoslesves;

* Ineficiéncia e insustentabilidade ambiental e ec¢oniwd nos dominios dos
transportes e da energia;

* Insuficiéncia das infraestruturas e sistemas de i@pa competitividade,
conectividade e projecéo internacional da econoduaais;

* Inadequacdo da distribuicdo territorial de infraasiuras e de equipamentos
colectivos face as dindmicas de alteracdo do poerdamn e das necessidades
sociais;

» Auséncia de uma cultura civica de ordenamento ditdgo e ineficiéncia dos

sistemas de informacéo, planeamento e gestaodeaiit.

Alguns destes problemas tém traducdo mais diretaespacos urbanos e evidenciam a
necessidade de encetar esforcos comuns e condetamabilitacdo urbana, bem como de
definir politicas transversais de desenvolvimeatdtbrial.

Atendendo aos problemas com que se confrontantdades e perante a sua complexidade, a
Politica de Cidades POLIS XXI surge com o0 proposi® dar resposta aos mesmos,
transformando as cidades em territorios de inoyagéocompetitividade, de cidadania, de
coesao social, de qualidade de ambiente e de wtha,planeados e governados. (MAOTDR,
2008)

2.3.2 Parque Habitacional em Portugal

Portugal vé-se confrontado com o fendmeno cresastdegradacdo do parque edificado.
Esta degradacado €, em grande parte, consequéncangelamento das rendas decorrente da
crise econdmica da primeira grande guerra mundpmla massificacdo ao crédito bancario
que originou o fomento da construgcéo nova, muita dandestina, na periferia das cidades
durante as trés ultimas décadas. Tal teve comtiadsewo abandono dos centros das cidades e
a deterioracdo da sua imagem.
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O periodo temporal que atravessou o0 século XX tesgassim devastador para o mercado,
na medida em que gerou reducdo dos rendimentopradgpsietarios dos imoveis, o que
impediu necessariamente o investimento e a corgEE\@ds mesmos.

Apé6s a proclamacdo da Republica (1910), Portugaistas as primeiras preocupacdes
legislativas sobre o mercado de arrendamento. éhadlou-se devastador uma vez que foi
estabelecido o congelamento das rendas, isto milzigdio do aumento das rendas por parte
dos senhorios com a manutencdo absoluta dos amtad arrendamento e ainda a
obrigatoriedade de arrendamento de edificios dév®lu

No entanto, ao longo das varias décadas forammglogliplomas legislativos com o intuito
de inverter a situacéo, isto é, de permitirem adsuldo valor das rendas. Os sucessivos
diplomas nao se revelaram eficientes uma vez quivas de permitirem a livre fixacao das
rendas, permitiram a sua atualizacdo com base kEmegadministrativamente fixados que se
encontravam desatualizados.

Apos a revolucdo de 1974, vérias alteracdes leyiatase seguiram a acentuar politicas de
desfavorecimento da posi¢cdo do senhorio, nomeadan@am suspensos os diplomas que
permitiam a atualizagéo das rendas e foi restalleleccongelamento das mesmas em todo o
pais. Foi ainda imposta a suspensao do direitced®li;do e a obrigatoriedade por parte do
proprietario em celebrar contratos de arrendaméstio refletiu-se na duragéo excessiva dos
contratos de arrendamento com diminutos valoregedéas, onde 0s proprietarios nao
conseguiram investir na manutencgdo, conservac@alslitacdo dos edificios arrendados o
gue veio, segundo Baptista e Martinho (1997)) pér em risco uma parte significativa do
patriménio residencial e colocar a via de acessdabitacdo essencialmente assente na
compra da mesma”.

O nao funcionamento do mercado de arrendamentoi sfuéstionado quando se tornou mais
notéria a degradacdo dos centros das cidades, s@ucassivas e crescentes deslocacdes da
populacdo para a periferia. Segundo Leitdo (20W0)mercado de arrendamento tem
permanecido paralisado, a0 mesmo tempo que os imamigos se vao degradando, em
virtude da falta de condicbes econOmicas dos ped@rios para proceder a sua
reabilitacdo”. Pelo que a estratégia passou, posterior e prinogpde, pela entrada em vigor

de novos diplomas legais que procuravam atuar soatealizacdo do valor das rendas.

Ora, o fendmeno da construcdo nova teve um perdotleo nas Ultimas quatro décadas
traduzindo-se num crescimento exponencial do pahg#acional para alojamento de um
namero significativo de familias. Ocorre que asstautdes foram levadas a acabo sem um
critério de planeamento territorial e, em algunsosa sem preocupacdes em assegurar a
gualidade das mesmas.
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Durante a década de noventa, devido aos problexmssrdes no mercado de arrendamento e
perante 0 acesso facil ao crédito por parte dodémageneralizou-se em todo o territério
nacional a compra e construcado de habitacdo prgpraavaet. al. 2006). Neste periodo, o
crédito bancario para aquisicdo de habitacdo mdegistou as taxas de crescimento mais
elevadas como efeito do dinamismo da atividade @oara. Como resultado, verificou-se
uma forte quebra do preco do crédito que se trachezidiminuicéo da liquidez das familias e
no consequente aumento dos niveis de endividamento.

Em sentido contrario ao crescimento do parque #&ebital, Portugal assistiu a uma
diminuicdo progressiva da taxa de natalidade e a veducdo do numero de familias
tradicionais. Esta estagnacao populacional teveempréncias gravosas para o edificado uma
vez que, existindo maior oferta de alojamento eas@rocura, os edificios ficaram vazios,
abandonados e sem intervencdes de manutencaaekdéncia contribuiu para a saturacao
do mercado imobiliario e para o agravamento dodestie degradacdo dos edificios e da
imagem urbana.

A par desta tendéncia, foram lancadas politicas fgaitaram a construgdo nova e que
conduziram a uma expressao diminuta da reabiliftagdque contribuiu ainda mais para o
abandono dos centros urbanos, para a desativacfegdeno comércio e para 0 sentimento
de inseguranca na urbe central.

Esta tendéncia de valorizagcédo da constru¢cdo novaetmmento da reabilitagdo do edificado
tinha como fundamento a evolugéo da cidade, a pg@mda modernidade e a resposta a forte
procura de habitagéo.

Refletindo sobre este modelo verifica-se que prouax proliferagédo dos problemas urbanos
anteriormente mencionados.

O crescimento da procura de habitacdo nova teno\andverter-se nos ultimos anos devido
a saturacdo do mercado imobiliario e ao enfraquardiondo poder econdmico do cidadao.
Verifica-se assim um reajustamento do mercado.

a) Alojamentos classicos

Ao observarmos os dados dos censos 2001-2011 adadizpelo Instituto Nacional de
Estatistica (INE), regista-se que o numero de @efdos familiares classicos, ja de si
superior ao numero de familias classicas, aindaeatou nessa década.
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Quadro 2.1. Caracterizacao do numero de familtesaojamentos, 2001-2011 (INE, 2013)

2001 2011 2001-2011

Numero d€ 5 650 7574 043 726
familias
NUmero de

: 5019 4255 859 540
Alojamentos

Variacdo do numero de familias 392 969

Variacdo do numero de alojamentos 840 115

Sendo o numero de alojamentos superior ao numefandaidias, poderiamos facilmente ser
induzidos em erro pensando que nao haveria cagghalaitacionais, no entanto, verifica-se
gue dos 5,9 milhdes de alojamentos, 12,6% sao nadojos vagos podendo estes
corresponder a alojamentos em ruina ou disponieisercado imobiliarios. Por outro lado,
verifica-se uma diminuicdo da dimenséo classicdatadias.

Quadro 2.2. Caracteriza¢do da ocupacao dos alojameldssicos, 2001-2011 (INE, 2013)

Alojamentos familiares classic( 2001 | 2011

Ocupados pelo proprietario 75,773,2%
Arrendados 20,99%419,9%
Vagos 10,8%12,6%

Atendendo aos alojamentos vagos disponiveis no aderémobiliario, constata-se que
Portugal privilegia 0 mercado para venda em detrime&lo mercado para arrendamento,
como se pode observar no Quadro 2.3 e 2.4. Est&ca contraria as preocupacdes com o
estado do parque habitacional portugués, uma veztgm havido uma maior dindmica nas
operacdes de reabilitagcdo para arrendamento.
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Quadro 2.3. Caracterizacao da forma de ocupacaaldi@snentos classicos, 2001-2011
(INE,2012)

Total

Residéncia habitual 3991 142
Ocupados 5124 4172
Residéncia secundarih 133 300

Venda 164 745

Arrendamento 110 221
Vagos 735 128
Demolicao 28 388

Outros 431 774

Quadro 2.4. Taxa de alojamento no mercado imota}i2a001-2011 (INE, 2013)

2001 |2011

Taxa de alojamentos para venda 19,22,4%

Taxa de alojamentos para arrendameidio7%| 15,0%

b) Relacéo entre a degradacao e a reabilitacdo dop arque edificado

A relativa juventude de muito do parque edificadm mimpede que se verifique uma forte
degradacédo do seu estado fisico. No que respe#atado de conservacao realca-se o aspeto
fisico das construcdes edificadas, uma vez quéréaasensivel da reabilitacao.

Da analise ao Quadro 2.5 é possivel constatar quenero de edificios classicos aumentou
entre 2001 e 2011 mas também o estado de conserdac&dificado portugués sofreu
melhorias uma vez que, aumentou em 651 110 o nuderedificios sem necessidade de
reparacao e diminuiu em 33 210 o numero de edifitinito degradados.

Esta analise ndo deixa de constituir um paradoxqu@contraria o, discurso dominante, de
tipo catastrofista, que procura justificar a urgénda reabilitacdo com um crescendo de
degradacéo registado nas cidades, em particulazomas centrais. Estes numeros referentes a
reabilitacdo fisica deixam, no entanto, de foreeatidades sociais e econdmicas que com ela
estdo relacionadas.
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Quadro 2.5. Estado de degradacao dos edificiosiabés 2001-2011 (INE,2013)

Estado de conservacgéo dos edificios clas{ 2001 2011

Total de edificios 3 160 043 544 389
Sem necessidade de reparacao 1 8683529 452
Com necessidade de reparacao 1199 IHH 782
Pequenas reparagdes 706 7116 624 322
Médias reparacdes 329605 244 303
Grandes reparagdes 163015 97 157
Muito degradado 92 365 59 155

Ainda assim e apesar das melhorias observadastamoede conservacao dos edificios em
2011, apostar em intervengfes de reabilitacdo arlafundamental uma vez que ainda
permanecem no parque edificado cerca de 97 15¥iedifcom grandes necessidades de
reparacdo e 59 155 edificios em estado muito dadcad

A degradacao fisica afeta maioritariamente os @dffimais antigos o que se pode entender
que domina nas areas com edificacdo mais antigsgjaudomina nos centros historicos.

C) Relag&o entre a reabilitagio e a construgéo nova

Em Portugal, a relacédo entre obras de reabilitacéonstrugédo nova apresenta duas fases de
crescimento divergentes como se observa no Quaimeia figura 2.1.

Quadro 2.6. Relacdo do numero de edificios de nay@i nova e de obras de reabilitacéo,
2001-2011 (INE, 2012)

NuUmero de edificio

Ano de Construcdo

2001| 2002| 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010| 2011
Construcdo nova| 43300| 46608| 40832| 32750 34108| 30227| 28893| 26363| 20923| 20082 16587
Reabilitacdo 8082 | 7857| 7560 6668 6730 6530 6298 5637 5060 516722 4
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Figura 2.1. Relacao entre edificios objeto de obeaeabilitacdo e construgcédo nova

Na primeira fase, correspondente ao periodo erid 2 2002, pode observar-se uma
estabilidade nas obras de reabilitagdo e um aomésnas constru¢cdes novas. A partir de
2003, observa-se a segunda fase, onde a tend@c@ndtrucdo nova diminui e as obras de
reabilitacdo tém uma queda muito ténue.

Apesar da reducdo no numero de edificios em caisgsunovas, estas ainda representam
75,1% do total de constru¢cées em Portugal.

Em Portugal o mercado da reabilitacdo € muito ienoilep quando comparado aos outros
paises europeus. A construgdo nova continua a ssegmento principal do setor da
construcdo visto que, em comparacdo com 0s derassgeuropeus que tém cada vez mais
apostado na reabilitacdo do edificado, Portugalmé dos paises onde a reabilitacdo de
edificios apresenta menor destaque. Veja-se, asshigura 2.2 onde se observa que, dos
dezassete paises membros do Euroconstruct, em Z2ifiygal apresenta valores de
produtividade em obras de reabilitacdo de 26,1%y \maferior & média dos referidos paises
que é de 34,9%, (Produtividade — valor do investimena realizagdo das obras). (Vilhena,
2013)

Segundo Campos (2013), no setor da construgéo ewmngBba reabilitacdo urbana representa
6,5% enquanto que na Europa este valor é de 36%.
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Figura 2.2. Produtividade de obras de reabilitagib/nido Europeia, (adaptado: Vilhena,
2013)

O setor da construcdo encontra-se numa fase d&fdraracdo devido a crise econdémica e
financeira que Portugal atravessa, para a quatibait a restricdo do acesso ao crédito, o
aumento das taxas de juro por parte das institsifiianceiras e da retracdo dos mercados
imobiliarios. Tais fatores refletem-se seriamergesociedade portuguesa pelo que a aposta na
reabilitacdo urbana e no mercado do arrendamenige stomo solucdo mais eficaz e
sustentavel para inverter o retrato territorial darque habitacional, assim como o
endividamento das familias.

CPCI (2011) defende gué reabilitacdo urbana, para além de permitir a regeracédo das
cidades e a melhoria da qualidade de vida das ojiids € um dos instrumento mais
eficazes para o combate a crise e para a salvaguala emprego, constituindo um pilar
imprescindivel para alavancar o crescimento da a@ssonomia”.

Freitas (2012), defende qiA reabilitacdo é fundamental nesta conjuntura ciifi porque
assenta em premissas que sdo decisivas para ajadaiinamizar a nossa atividade
econdmica e que sao as seguintes:

- Distribuicdo por todo o territério nacional;

- Mao-de-obra intensiva;

- Materiais locais, isto é, sem necessidade de recarsnportacao;

- Sustentabilidade no aproveitamento das infraestagiexistentes e na reducédo da
mobilidade”.

Atendendo ao estado de degradacdo do parque ddifea Portugal e ao fenomeno de
desertificacdo urbana, especialmente nas areasiiseribrna-se necessario que estas sejam
reabilitadas de modo a articularem-se no espacanarkenvolvente. A imprescindivel
requalificacdo do pais, tendo em vista a recuperdgdcompetitividade e da atratividade
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internacional, apela ao envolvimento de multiplgsrdes de intervencao que permitam cobrir
0S aspetos sociais, fisico e econdémicos de tahofer

E importante reabilitar os edificios degradadoscidade para os devolver aos cidaddos e
conter o alargamento da malha urbana, deixand@vax miolos das cidades. Uma cidade
envelhecida € uma cidade menos atrativa e menogetiiva.

2.4 Politicas de Intervencéo das Cidades

A expansdo urbana anteriormente identificada iropliamportantes modificagcbes na
morfologia urbana das cidades. O processo de dalsanento urbano do pdés Il guerra
ocorreu de forma desordenada, sem planeamentdumamal, tornando a morfologia das
cidades descontinua, irracional e fragmentada ecimade socialmente.

Ora, a reabilitacdo urbana apresenta-se como uramsewo de extrema relevancia para o
desenvolvimento das cidades uma vez que, ao pronaogealidade das construcdes para a
habitacdo e infraestruturas e a criagdo de empregdhora a qualidade de vida das
populacdes e promove o desenvolvimento econémsczial.

A afirmacdo das cidades enquanto motores de ddséneato e crescimento econdémico,
acresce a afirmacdo das cidades enquanto motoresomeetitividade. Assiste-se ao
crescimento de uma consciéncia e de uma preocupatgoomover territorios urbanos mais
coesos, atrativos e competitivos. Deste modo, endedvimento das cidades passa a assentar
na sua afirmacgéo enquanto entidades autonomasv@anlitico, econémico, administrativo

e cultural) garantes da sua prépria afirmacdo natie internacional. Tal afirmacao resulta
na sua propria valorizacao para fazer face aodidesta competitividade que, por sua vez,
devem, ser encarados de forma integrada.

Assim, a intervencgdo nas cidades deixou de inejgémas no conteudo fisico e passou a ter
em conta conceitos mais alargados como interveing@grada, multissectorial e estratégica.
O esforco em diminuir a intervencdo puramentedidieu lugar a consideracdo de abordagens
economicas e sociais, que resultou na implementagdam conjunto de politicas de
desenvolvimento designado de politica de cidades.

A politica das cidades pretende fomentar o desemehto das cidades tendo como
imperativos reorganizar de forma sustentavel, coestusiva e valorizada a totalidade do
espaco urbano nacional.

Esta nova visao permite que as cidades se valordeenima forma integrada com base em
programas urbanos agregadores de conjuntos ddégsisa de acdo para a sua propria
individualizagdo. Ao usufruirem de programas urlsath® intervencao, as cidades promovem
0 seu proéprio sentido de identidade.
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As varias realidades observadas nas cidades desfetidas em conta nas politicas urbanas,
dado que as realidades observadas nas areas @idtoasdo as mesmas que as observadas
nas areas suburbanas e de nova expansao. Taicsiglue as politicas urbanas, para além de
integradoras, devem ser dindmicas o que implicaeggsas mesmas politicas evoluam e se
adaptem as constantes transformacoes das cidaseisa Aendo, € crucial que as politicas
olhem o territério de forma a saber interpretarigj@as necessidades prioritarias que devem
ser integradas nos programas de acdo para quessanpaesolver os problemas de cada
cidade. Neste contexto, os programas de acao mnpla intervencao integrada de diversos
atores, das esferas ambientais, sociais, econommagurais.

Também nas politicas da Unido Europeia se verdigarticular prioridade dada as cidades
devido a sua importancia no desenvolvimento da fajroomeadamente como instrumentos
de coeséo territorial e social. No entanto, € derireque estas preocupacdes europeias em
intervir nas cidades apenas se desenvolvem a gartiécada de noventa, com a promulgacao
de documentos orientadores como o Livro Verde sabreoesao Territorial, a Carta de
Leipzig, a Nova Carta de Atenas e a Agenda Teialtda Unido Europeia.

Assim, os responsaveis pelo desenvolvimento donardento do territério e urbanismo da
Unido Europeia materializaram, desde entdo atd@id@iddade, diversas politicas pelas quais
sdo estabelecidas um conjunto de estratégias &vobjale caracter nao vinculativo e que
visam desenvolver de forma mais ampla as dimensde&al, econdmica e ambiental. Tal
resulta no estabelecimento de um numero de linhmsacBo orientadoras para o
desenvolvimento de politicas integradas de deseimvehto urbano extensivel a todas as
areas urbanas, com vista a aumentar a competdeidas cidades europeias.

Neste ambito, as politicas setoriais também assumm@npapel preponderante no qual se
assumem como prioritarios o desenvolvimento substeht as questdes ambientais, a
recuperacdo habitacional e a revitalizacao ecoraddas cidades.

2.4.1 O Caso Portugués

Em Portugal, as politicas urbanas observaram-dmmaente dado o contexto politico em que
0 pais vivia. Enquanto se registava a expansaonarida pais e se assistia a perda da
populacdo nas areas centrais em oposi¢cdo ao cezgoillas areas suburbanas, observava-se
a auséncia de um pensamento coeso sobre o orddpadteterritorio originador de um
desenvolvimento territorial desequilibrado.

A evolucéo das politicas urbanas em Portugal kseiaa década de setenta estendendo-se até
ao atual sistema de planeamento e desenvolvimenanal
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No entanto, foi no final da década de noventa gudispds de instrumentos legislativos e
medidas de politica de planeamento urbano. Do ntmjde politicas € de salientar a
implementacéo da Lei de Bases do Ordenamento diéFiere do Urbanismo (LBOTU), Lei
n.° 48/98 de 11 de Agosto, que estabelece comaifuentos da politica de ordenamento do
territdrio e de urbanismojas acdes promovidas pela Administragcdo Publicasamdo
assegurar uma adequada organizacao e utilizacadeddtorio nacional, na perspetiva da
sua valorizacdo, designadamente no espaco eurogendo como finalidade o
desenvolvimento econémico, social e cultural iradgr harmonioso e sustentavel do Pais,
das diferentes regifes e aglomerados urban¢e’tigo 1° LBOTU)

Nos termos do ponto 1 do artigo 6° estabelece-seo cobjetivos do ordenamento do
territorio:

a) A melhoria das condi¢des de vida e de trabala® gbpulacdes, no respeito pelos
valores culturais, ambientais e paisagisticos; b)d&tribuicdo equilibrada das
funcdes de habitacdo, trabalho, cultura e lazer; A)criacdo de oportunidades
diversificadas de emprego como meio para a fixad@@opulagdes, particularmente
nas areas menos desenvolvidas; d) A preservacaefesal dos solos com aptidao
natural ou aproveitados para atividades agricolapecuarias ou florestais,
restringindo-se a sua afetacdo a outras utilizac@es casos em que tal for
comprovadamente necessario; €) A adequacdo dossnieedensificacdo urbana,
impedindo a degradacdo da qualidade de vida, bemmoc@ desequilibrio da
organizagdo econdomica e social; f) A rentabilizaghss infraestruturas, evitando a
extensdo desnecessaria das redes e dos perimetbasios e racionalizando o
aproveitamento das areas intersticiais; g) A apti@a de uma politica de habitagcéo
gue permita resolver as caréncias existentes; n¢abilitacdo e a revitalizacdo dos
centros histéricos e dos elementos de patriménitiu@al classificados; i) A
recuperacdo ou reconversao de areas degradadasyr@conversdo de areas urbanas
de génese ilegal”.

O referido documento estabelecia ainda o Sistentaedédio Territorial (SGT) organizado em
trés ambitos (nacional, regional e municipal) aami% corresponde um conjunto de
instrumentos de gestao territorial (IGT) que deaoar articuladamente, sendo que alguns
destes tém especial impacto nos sistemas urbanos.

A natureza e definicdo dos IGT seriam posteriormelesenvolvidas no artigo 1° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial GRY, como“o regime de coordenacdo
dos ambitos nacional, regional e municipal do sislede gestao territorial, o regime de uso
do solo e o regime de elaboracdo, aprovacdo, exexr; avaliagcdo dos instrumentos de
gestao territorial”.

Um dos IGT de ambito nacional previsto é o PNPOileose estabelece as orientagcfes e
estratégias para a organizacdo do territorio, dmstanciadas num modelo territorial para
Portugal. Assim, o PNPOT procura identificar osgpais problemas do ordenamento do
territorio e estabelece as linhas orientadorasape8es estratégicas para a sua reorganizacao
até 2025.
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O PNPOT incentiva a reconstrucéo e a reabilitacBana em detrimento da constru¢cdo nova
e da expansdo suburbana, bem como estabelece asidade da implementacdo de

Programas Municipais de Qualificacdo Urbana Inw@raEstes programas integram a
reabilitacdo urbana, a recuperacéo e valorizacgmattononio edificado, a inclusdo social, o

ambiente urbano e o desenvolvimento econémicoterall

Outro aspeto importante estabelecido no PNPOT stensa criacdo de beneficios fiscais, na

promocao de apoios financeiros as operacfes desteggdo e reabilitacdo urbana, tendo

subjacente a articulacdo da legislacdo que regafeeadamento urbano e o acesso ao crédito
para habitacdo com os objetivos da reabilitacdanab

Resulta assim que 0s objetivos a atingir com orarag implicam a anterior analise dos
dados fisicos, econémicos, ambientais e humantsrdidrio para que, através da expansao e
recuperacao dos centros das cidades, se melhoadidagle do espaco urbano.

No que concerne as politicas urbanas em Portugapassado mais recente, estas podem
resumir-se ao programa POLIS e ao POLIS XXI.

O programa POLIS - Programa de Requalificacdo WbanValorizacdo Ambiental das
Cidades teve a sua vigéncia entre 2000 e 2013esepava como objetivo geral e principal
“melhorar a qualidade de vida nas cidades, atradésnterven¢des nas vertentes urbanistica
e ambiental, melhorando a atratividade e compétisisie de pdlos urbanos que tém um papel
relevante na estruturacdo do sistema urbano nadior(€orreia et al., 2000)

Este programa foi criado para responder as oriéasaestratégicas nacionais e comunitérias
em matéria de requalificacdo do territério. Foabstecido como estratégia de melhoramento
de questdes ambientais e urbanisticas e de aurdantompetitividade e atratividade das
cidades.

Assim, de acordo com Correit al. (2000), a sua implementagcédo tinha como objetivos
especificos, o desenvolvimento de grandes operagiegradas de requalificacdo urbana
relativas as questdes ambientais, a realizacaa@es ale requalificacdo e revitalizacdo de
centros urbanos, a promocéo de intervencdes comtudoi de melhorar a qualidade do

ambiente urbano e de aumentar a existéncia de miesn@mbientais estruturantes e o
desenvolvimento e apoio a criacdo de zonas verdes.

Este programa pretendeu, também, desenvolver, ererigado Governo com as autarquias
locais, um conjunto de intervencbes que, pelo fd® incorporar os pilares do
desenvolvimento sustentavel das cidades, servisseneferéncia para outras acgbes a
desenvolver pelas camaras municipais.

Foi um programa de destaque no sentido em queidoepo em articular atores publicos e
privados num processo de intervencao urbana.
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Em 2006, surgiu a Politica de Cidades POLIS XXtpapdo pelo Ministério do Ambiente e
do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Reg)i Este documento foi elaborado
tendo em conta as experiéncias de sucesso obtalasacimplementacdo do programa
anterior.

Este programa, inicialmente com um periodo de wigéde 2007 a 2013, ulteriormente

alargado até 2015, tem como ambit@sponder as debilidades do sistema urbano nadiona
e enfrentar os desafios cada vez mais complexoseuelocam as cidades portuguesas”.
(DGOTDU, 2007). Para o efeito, esta politica préeercontribuir para solucionar os

problemas identificados no PNPOT.

Nesta sequéncia, a Politica de Cidades POLIS X&tepde dotar as cidades tendo em vista
abranger quatro desafios como sendo os de tornardades 1) territérios de inovacao e

competitividade, 2) de coeséao social e cidadanide3jualidade de vida e, 4) territdrios bem

planeados e governados.

A estratégia de intervencdo da Politica de Cid&f@sIS XXI, na concretizacdo dos quatros
desafios anteriores, passa pelos seguintes olgetjuantificar e integrar os distintos espagos
de cada cidade, fortalecer e diferenciar o capitahano, institucional, cultural e econémico
de cada cidade, qualificar e intensificar a integoada cidade na regido envolvente e inovar
nas solucdes para a qualificacao urbana. (MAOTDR3P

Para atingir estes objetivos foram criados quaftresgrumentos: 1) Parcerias para a

regeneracdo urbana, 2) Redes urbanas para a cowigede e a inovagao, 3) acles

inovadoras para o desenvolvimento urbano e 4) Bqeptos estruturantes do sistema
urbano nacional. Desta forma, pretende-se darigaide a operacdes que sejam inovadoras
na estratégia a definir para a cidade e integradde todos os dominios urbanos. A

intervencao urbana é assim construida baseandans iniciativa local e numa programacéo

estratégica.

A politica em causa prevé um maior envolviment@aiulacdo nas varias transformacgdes da
cidade. Constitui um marco nas politicas urbanaa wez que permitiu alargar a atuacdo nos
centros histéricos para outras areas da cidadesmmpara espacos intraurbanos.

Além disso, permitiu articular as intervengdesclisicom as econdémicas e sociais, bem como
desenvolver novas formas de governacdo baseadparticipacdo publica e nas relagdes
atores/agentes.

Da andlise e confronto dos programas de politibana, denota-se a crescente preocupacgao
que as autoridades nacionais e locais, integragil@sespaco comum europeu, comecgaram a
ter, desde 0s anos setenta até a esta parte, degradacéo fisica e espiritual das cidades.
Estes locais, enquanto espacos identificadoresdie macdo e de cada pais, integrados numa
sociedade comunitaria e global, exigem a intervempgiblica e particular na sua regeneracao
e revitalizacdo com o objetivo de combater a degg@ol que a inércia e a construgcéo
desmedida e desplaneada provocaram.
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2.5 Sintese

As cidades sdo dinamicas pelo que cada uma repaegera delimitacdo de determinado
territdrio, com gentes e arquitetura proprias, aommotor de atividades econémicas e com
um passado historico e politico. E assim que ormeddamento de uma cidade é um
testemunho dos feitos levados a cabo em cada monmstbrico pelos seus habitantes,
concretizados seja na expansao territorial e pojmurial, seja no desenvolvimento de servi¢cos
econdmicos no seu seio. Toda esta dinamica filsioaana e organizacional confere a cada
cidade a sua propria identidade, o que torna dizdieatarefa de conceituar cidade.

Porém, é certo que o conceito de cidade muda aw ldo tempo e as cidades estdo em
constante desenvolvimento. Desenvolvimento querega partir de um centro, que hoje é
denominado de centro historico.

Em Portugal, a paisagem edificada das cidadesoftstnuida ao arrepio de um processo de
urbanizacdo planificado motivado pelas mudancasolsgicas e tecnolégicas ocorridas,
principalmente, na Epoca Industrial e ap6s a Il rGueMundial e sem um adequado
procedimento regulador.

As fracas condic¢es fisicas e de salubridade daitabées, decorrentes da opcéao legislativa
de congelamento das rendas, os problemas sociaiseeados aliados a degradacéo fisica dao
corpo a degradacao urbana e pdem em questaoidadeia cidade.

A luz da necessidade em atuar sobre as zonas sri@msacidades, surge em Portugal o
PNPOT como reforgo desta preocupacéo.

Contudo, no que concerne as politicas urbanas etangab no passado mais recente, houve
um enfoque grande ao programa POLIS e ao POLIS Aptlhs a solucionar os problemas

identificados no PNPOT, a restituir as cidades a identidade e a torna-las competitivas
economica e turisticamente. O primeiro operou eandgs intervencfes de requalificacdo
aliada ao melhoramento de questdes ambientais anigtlitas e ao aumento da

competitividade e atratividade das cidades. O ssgpnetendeu seguir 0 sucesso tido com o
anterior, fortalecendo as intervencdes e as zomdsrair.

Estes programas sao reveladores da preocupacdutbgglades nacionais e locais com as
cidades, numa atuacdo de esforcos conjugados @girabis objetivos tidos com a sua
implementacéo.
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3 REABILITACAO URBANA

3.1 Enquadramento Histérico

A reabilitacdo e a revitalizacdo urbana sao fatpreponderantes para o desenvolvimento
economico e social das cidades, constituindo ums-vadia para as mesmas.

A reabilitacdo urbana tem como finalidade a redjoatido e a revitalizacdo das areas mais
degradadas das cidades, procurando garantir haéstagpndignas para a populacdo, uma
melhoria do ambiente e um funcionamento harmoniessustentavel que promova a

competitividade da urbe. A reabilitacdo urbana & pona componente indispensavel das
politicas de cidades e da habitacao.

Segundo DGOTDU (2008) a requalificacado urbana stasid’(...) operacdo de renovacao,
reestruturacdo ou reabilitacdo urbana, em que aoxiahcdo ambiental e a melhoria do
desempenho funcional do tecido urbano constitugetiebs primordiais da intervencao. (...)
A valorizacdo ambiental e a melhoria da qualidade espaco urbano sdo normalmente
abordadas numa dupla perspetiva: de resolucédo délpmas ambientais e funcionais (...) e
a criacdo de fatores que favorecam a identidadehabitabilidade, a atratividade e a
competitividade das cidades ou areas urbanas eSpesi.

Como programa estratégico de acdo, a requalificagd@na consiste num processo

multissectorial que permite a recuperacédo urbasaedpacos e do edificado. Esta tendéncia
de intervencdo permite valorizar o territorio urban seu patriménio e a sua populacéo.
Corroborando com Goitia (1991) as cidades séo @wangmo Vvivo € mesmo as que parecem
estaticas estdo em constante transformacéo, ldgodamental desenvolver processos de
reabilitacdo urbana que acompanhem essas trangfoesa

E no final do século XIX, inicio do século XX, gsargem as primeiras preocupacdes em
relacdo ao estado de degradacdo dos centros tustotendo crescido a discusséo sobre a
conservacao e o restauro dos monumentos e patardénialor historico. (Pinho, 2009)

Com o fim da Il Guerra Mundial, e no sentido derussforcos para reparar 0s estragos
provocados pela guerra na Europa, surge a necdssi@areconstruir as cidades destruidas e
em realojar a populacdo. Adotou-se, entdo, um psacde devastacdo massiva dos edificios
que, maioritariamente, se encontravam em ruinastadds ao abandono. Este processo
consistiu em operacdes de demolicdo sistematicastagturas existentes, sob o pretexto do
carater irrecuperavel dos edificios, tendo-se sifieado a sua substituicdo por construcao
nova que provocou a expansao suburbana.

Neste contexto de pos guerra, a morfologia dasleglransformou-se em conformidade com
as novas tendéncias arquitetonicas e a urbanizdgdo periferias ocorreu sem um
planeamento, caracterizada por edificacdes de baiaikdade construtiva e ambiental.
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Em Portugal, estas operacbes de renovacdo naanivearticular expressdo dado que a ll
Guerra Mundial (1939-1945) néo teve o0 mesmo impdesdrutivo no territorio e o processo
de industrializacdo so6 ocorreu na segunda metagéaldo XIX.

Com a revolucao industrial em Portugal e na sermdgu# ocorreu nha Europa, surgiram as
fabricas, foram desenvolvidos os transportes e amsugicacdes, nomeadamente com a
construcdo de estradas, pontes, caminho-de-femdemizados os meios de comunicacao e
desenvolvido o comércio pela facilidade de troca ptedutos e mercadorias. Este
desenvolvimento econdmico e cultural trouxe consigna evolucdo social devido as
migracfes da populacdo das zonas rurais paraadesi@d procura de emprego e de melhores
condicbes de vida. O significativo aumento demagpabcorrido, conduziu a expanséo
suburbana das cidades.

Todo este circunstancialismo de época acarret@spostoacao, principalmente, dos centros
da cidade assim como a perda da identidade dadesidaom a construcdo periférica de
imoveis para habitacdo e a irrelevancia dada adaitio criado até entéo.

E com esta realidade e com a preocupacgdo existembe o patrimonio cultural, que a
reabilitagdo urbana comeca a surgir como politibana e habitacional.

Neste contexto, as primeiras operacdes de reghititarbana ocorreram com o restauro de
monumentos, edificios majestosos que foram adglarimo longo do tempo historico,
conotacdo cultural. Encontrando-se os centros dksles repletos de edificios antigos, a
preocupacgao em reabilitar focou-se, primordialmeméstas zonas enriquecedoras das urbes.
Assim, na década de sessenta e com 0 objetivoederpar as caracteristicas culturais do
patriménio original portugués, evidenciou-se a nadgdo dos edificios de interesse
patrimonial e as areas de interesse historico.

Contudo, a recuperacao do edificado aumentavass&camente, o valor de mercado dos
imoveis, s6 suportavel pela classe da populacdocooraspondente capacidade econdmica.

Apesar da revitalizagdo urbana do referido edib¢caduitos dos problemas continuavam a
persistir, como a desertificacdo, a segregacaaelas®o social.

Aparece assim a reabilitacdo fisica aliada a r&éigho social através da conservacao
integrada do edificado. Esta medida consiste niaues do edificado antigo para o tornar
apto a uma funcéo, ou seja, como forma de o adaptaecessidades da vida quotidiana, para
que esteja ao servico do cidaddo. Esta politichatimssim, como objetivo principal a
conservagdo do edificado por motivos funcionaisoeiass, por forma a combater a
degradacéo fisica de edificios como patrimonio, &ass antigas das cidades e garantir a
permanéncia da sua populagao.

No final da década de setenta, percebe-se que éss@&m integrar ndo s6 0s aspetos
funcionais e sociais mas também os culturais, damidm a uma abordagem mais ampla da
reabilitacdo urbana. Observa-se na década de aitena grande evolucdo da reabilitacao
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urbana porque se alargou o seu alcance para iQéEgoe varias areas setoriais do sistema
urbano como sejam a social, economica, fisicaterall

O conceito de reabilitagdo urbana surge assim algahento do conceito de patrimonio a
todo o tipo de edificios, desde os habitacionassligados a atividades econdmicas, ou seja,
evolui desde a nocado pontual de patrimonio comoumemto, até as areas urbanas mais
vastas, nao se limitando apenas ao construiddqP2009)

A década de noventa viria a revelar-se como crymah as politicas de reabilitacdo na
medida em que se verificou uma nova forma de peosdesenvolvimento das cidades
baseado na protecdo do passado e a sua transpess@iéncia para o futuro. Deste modo,
fortaleceram-se as questdes defendidas na décadaitdeta e desenvolveram-se
preocupacfes quanto a exclusdo social e ao dessnegoto sustentavel, o que coloca
especial atencédo nos aspetos ambientais, econoengmusais.

Como refere Castro (20100 modelo de desenvolvimento sustentavel, visandewbom
funcionamento, devera estabelecer uma interacaonbaiosa e equilibrio entre os trés
aspetos”.

O leque de preocupacdes e decisdes vividas nestdal@elas cidades permitiu que se desse
mais énfase a reabilitacdo urbana como forma dasles atingirem o seu desenvolvimento.

Do mesmo modo que as cidades sdo motor de cregoinmsgio também o recinto onde se
concentram todos os problemas que a reabilitagd@anarvisa solucionar, nomeadamente a
degradacdo fisica das edificacbes, caréncia deigfmsd de habitabilidade, pobreza,

criminalidade, desemprego, poluicéo e exclusadakoci

Assim, constata-se que a reabilitacdo urbana assom@apel central na década de noventa,
quer para o desenvolvimento econémico como paratagéio de toda a diversidade inerente
as cidades.

Os primeiros anos do século XXI foram bastante rosetsos em relacdo as orientacdes
defendidas nas décadas anteriores. Os problemagentes de natureza conjuntural, a falta
de um percurso tragado e as constantes alteragpesenciados pelas cidades levaram a que
os problemas das areas urbanas degradadas se sagmyauma vez que os fatores

econoémicos e a preocupacao com a competitividaaleagam prioridade.

As cidades voltaram a ganhar proeminéncia comxedl@o aumento da sua dimensédo, mas
também com o acumular de problemas, dando origgmeacupacées com o0 ambiente
urbano. Deste modo, a reabilitagdo integrada voltou a ser tema central no
desenvolvimento das cidades e das politicas defasdinteriormente, tais como 0s aspetos
histérico-patrimoniais, culturais, sociais, amb@&se econdmicos e sociais.

Torna-se assim necesséario, como defende Salgue®®2), a criacdo de processos de
reabilitagdo integrada compreendendo a reabilitdisiica e funcional. A reabilitacdo fisica
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implica a conservagcao, o restauro e a reconstdud edificios com o objetivo da sua
manutencéao e a reabilitacdo funcional baseia-sknaanizacédo do tecido econémico e social.

Atualmente a reabilitacdo urbana, para além deuina inerente vertente técnica, €
essencialmente um processo politico porque as@dscigue implica incidem sobre a classe
politica e a sociedade civil. E um processo complés desenvolvimento urbano que deve
articular as restantes politicas urbanas.

3.2 Conceitos de Reabilitacdo Urbana

BN

As sucessivas alteracdes a ideia de desenvolvimamtano das cidades, verificadas na
analise anterior, geraram uma diversidade de cmscetlativos as politicas de reabilitacdo
urbana. Tais conceitos tém caracter evolutivo ueraque acompanham as necessidades e as
preocupacdes da sociedade, nomeadamente os objatisociados as linhas de conduta das
politicas urbanas.

O principio fundamental consiste na inversdo dadug@ do estado de degradacdo das
condi¢des de habitabilidade do parque edificadartirpla pratica da reabilitacdo urbana. As
orientacdes para a reabilitacdo do parque edifis@iiovariadas e estdo presentes em varios
diplomas legislativos, tornando-se Util clarificar diferentes conceitos evolutivos.

De acordo com o Conselho da Europa (Paval. 2006), a reabilitagdo urbana &m
processo de revitalizagcdo ou regeneracdo urbanargd prazo. E acima de tudo um ato
politico com o objetivo de melhorar componentes edpaco urbano e o bem-estar e
qualidade de vida da populacao em geral”.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRUXr&e-Lei n.° 307/2009 de 23 de

Outubro, assim como o Decreto Regulamentar quéealstze 0s conceitos técnicos a utilizar
nos IGT (Decreto Regulamentar n.°9/2009 de 29 dm Mam ultima alteracdo através da
Declaragdo de Retificagdo n.° 53/2009 de 28 deojuttefinem reabilitacdo urbana como
sendo“a forma de intervengdo integrada sobre o teciddbamo existente, em que o

patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, fodo ou em parte substancial, e

modernizado através da reabilitacdo de obras deodstacdo ou beneficiacdo dos sistemas
de infraestruturas urbanas, dos equipamentos eedpacos urbanos ou verdes de utilizagcéo
coletiva e de obras de construgéo, reconstrucaopliagéo, alteragdo, conservacdo ou

demolicéo dos edificios”.

Para o Regime Juridico Excecional da Reabilitac@tmath de zonas histéricas e de areas
criticas de recuperacao e reconversao urbanifitBRU), Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de
Maio a reabilitacdo urbana &o processo de transformacdo do solo urbanizado,
compreendendo a execucdo de obras de construc@onstucdo, alteracdo, ampliacéo,
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demolicdo e conservacéao de edificios, tal comoaikfs no Regime Juridico da Urbanizacéo

e da Edificacdo, com o objetivo de melhorar as st@sdicbes de uso, conservando o0 seu
caracter fundamental, bem como o conjunto de offE®@rbanisticas e de loteamento e
obras de urbanizacdo que visem a recuperacao daszbistoricas e de areas criticas de

recuperacao e reconversao urbanistica”.

Ja o glossario de conceitos utilizados nas paditicke desenvolvimento territorial
(DGOTDU,2005) refere a reabilitacdo urbana comalsamma atividade publica gufeisa
principalmente regenerar e conservar o0 patrimonidifieado ou o ambiente urbano,
incluindo os seus ecossistemas. Para além da reagpe de edificios historicos e de
paisagens urbanas, estas atividades incluem aindanadernizacdo e melhoria de
equipamentos e o respeito pelas normas e regrageaials e de seguranca”.

O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), DecretoA.®215/89 de 1 de Julho com ultima

atualizacao instituida pela Lei n.° 15/2010 de 26Jdlho, descreve a reabilitacdo urbana
como “o processo de transformacdo do solo urbanizadanpeeendendo a execucao de
obras de construgcdo, reconstrucéo, alteracdo, aag@lo, demolicdo e conservacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridicolthanizacdo e da Edificacdo, com o

objetivo de melhorar as condi¢cdes de uso, conseévan seu caracter fundamental, bem
como o conjunto de operac¢des urbanisticas e danwato e de obras de urbanizacdo, que
visem a recuperacdo de zonas historicas e de &dtsas de recuperacdo e reconversao
urbanistica, sendo tal reabilitacdo certificada pehstituto da Habitacdo e da Reabilitacéo

Urbana ou pela camara municipal, consoante o caso”.

Conforme se depreende dos varios conceitos legeisidbres da reabilitacdo urbana,
existem muitos outros conceitos que gravitam n@&adda reabilitacdo urbana e cuja pratica
dos mesmos permite a sua concretizagcdo. Aguiartit€ad Appleton (1997) apresentam
definicdes para as diferentes praticas associadesreceito de reabilitacdo urbana:

Conservacao — é o conjunto das acdes para prolongenpo de vida de um edificado, que

implica um conjunto de medidas destinadas a saardgu e a prevenir a degradacéo,

incluindo operac¢des de manutengdo necessariagr@bocfuncionamento de todas as partes e
elementos de um edificio.

Restauro — implica o lancamento de um conjunto ¢d@es altamente especializadas,
desenvolvidas de modo a recuperar a imagem, a gdmagiginal ou 0 momento aureo da
histéria de um edificio, para que permaneca asaadoeréncia arquitetonica.

Reabilitagdo — designa toda a série de acfes @eieassa recuperacdo e beneficiacdo de um
edificio, tornando-o apto para o seu uso atual.

Revitalizacdo — termo geral que se utiliza parasdgrificado as operacdes desenvolvidas em
areas urbanas degradadas ou em conjuntos arqidtetode valor historico, de modo a

demonstrar o resultado dltimo das intervencdes mgarais de apoio a reabilitagdo das
estruturas sociais, econdmicas e culturais logaigcurando a consequente melhoria da

gualidade geral dessas areas ou conjuntos urbanos.
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Restruturacdo — € uma operacao urbanistica conerimmelhorar uma determinada area
residencial ou residencial-comercial, pela demoligé elementos degradados, melhoria do
sistema viario, das infraestruturas, dos espacoslesee de forma geral, dos seus
equipamentos.

Renovacdo urbana — consiste na demolicdo das wasumorfologicas e tipoldgicas
existentes numa area urbana degradada e em conteqgaesubstituicdo por um novo padrao
urbano, com novas edificacdes e com nova estridn@onal a essa area. Atualmente, estas
estratégias desenvolvem-se sobre tecidos urbampaddelos sem reconhecimento de valor
patrimonial arquiteténico ou conjunto urbano a erear.

Manutencdo — € um conjunto de operacbes programimha® em vista minimizar a
deterioracdo de um edificio ou de um conjunto dicask, realizadas sobre diversas partes e
elementos na sua construcao.

Realca-se, assim, que a reabilitacdo urbana serafigomo um processo complexo de
atividades que permite que a identidade da cidadeadsado se mantenha no presente e no
futuro.

3.3 Objetivos da Reabilitagdo Urbana

Sendo a reabilitacdo urbana parte fundamental deengelvimento urbano torna-se
necessario que 0s seus objetivos sejam clarifigaal@sconduzir ao sucesso das intervencgdes.

A fixacdo dos varios objetivos depende das necadsglde cada tecido urbano. No entanto e
em geral, a reabilitacdo urbana visa garantir ssac@ uma habitacdo condigna para todos,
melhorando simultaneamente as condi¢cdes de vidpaasacdes, assim como garantir a
conservacdo integrada do patrimonio edificado etritir para o desenvolvimento das
cidades.

Podem considerar-se como objetivos genéricos ecipais da reabilitagdo urbana, os
seguintes:

» Recuperar as condi¢gdes de habitabilidade dos iedific

« Garantir a permanéncia da populacdo em detrimesmtmidracdo para outras zonas
das cidades e

» Desenvolver as atividades econdmicas locais, cviamais oportunidades de emprego.

Autores como Pinho (2009) e Baptista e Martinh®@{)@efinem varios objetivos, tais como:

* Preservar e conservar o patrimonio cultural, nitorével e imovel,

 Promover a reabilitacdo das habitacbes degradadasom fracas condicbes de
habitabilidade como forma de garantir a presenggragi@os menos favorecidos;

* Promover e consolidar a coesao social e territorial
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* Proteger e conservar a paisagem ambiental,

* Promover o desenvolvimento local, cultural e adatea;

» Requalificar e revitalizar urbanisticamente;

* Reforgar a centralidade;

» Reuvitalizar a area através da captacdo de maidggduuresidente;

« Promover a integracdo social de faixas de populagéos desfavorecidas e
carenciadas;

* Reforgar a animagéo das sociabilidades locaiscendenizacao cultural.

No artigo 3.° do RJRU, estdo estabelecidos um ntmjmais detalhado e completo de
objetivos, como sejam:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)

h)

)

k)

“Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se enmEm degradados ou
funcionalmente inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degrada

Melhorar as condicbes de habitabilidade e de funaimade do parque
imobiliario urbano e dos espacos néo edificados;

Garantir a protecdo e promover a valorizacao dorpabénio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbot como fatores de
identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, culturalciabe econémica dos espacos
urbanos;

Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por divies estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as acdes de natmataial sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na suaug@eccom intervencdes de
natureza social e economica;

Assegurar a integracéo funcional e a diversidadenéenica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanaxs equipamentos de
utilizacao coletiva;

Qualificar e integrar as areas urbanas especialreenilneraveis, promovendo a
inclusdo social e a coesao territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidad@&osceso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitag@igna;

n)

0)

p)

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsolgosmovendo o seu
potencial para atrair fungdes urbanas inovadorasoenpetitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadameatravés de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos delag@o;

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidagesa cidaddos com
mobilidade condicionadas;
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g) Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia entcgéem edificios publicos e
privados”.

Os objetivos sdo o fio condutor para atingir resids numa qualquer operacdo de
reabilitacdo urbana, tendo subjacente um compronpsditico para o desenvolvimento a
longo prazo do municipio, da area metropolitanasidade ou da freguesia.

3.4 Intervencdes de Reabilitacdo Urbana

Uma intervencao de reabilitacdo urbana implica emjunto de operacbes complexas que
pode demorar varios anos a ser concluido e, parabesm-sucedido, é necessario um
planeamento estratégico e um equilibrio entre orsetiblico e privado. Este equilibrio
pressupde o trabalho conjunto dos dois setoressofaa lideranca do processo por parte do
setor publico, como forma de salvaguardar os iss&® publicos e garantir os objetivos
sociais da intervencéo.

As ORU devem ser realizadas com base no principimtérvencao integrada e, como tal, é
fundamental que sejam executadas por equipas maifiihares e qualificadas. Assim, as

ORU compreendem duas dimensdes, sendo a primegstauro do patriménio urbano e a

segunda a melhoria da qualidade de vida, tendoreecomo linha orientadora a manutengao
da populagédo residente, com a inversdo do desp@raantas areas centrais com a sua
revitalizacdo. Estas intervencfes ndo se regemaap@or motivacdes econdmicas e

urbanisticas mas também patrimoniais e sociaisentido de preservar a memoaria da cidade,
ou seja, preservar a identidade urbana, o tecitmfé social de cada cidade.

Contudo, uma intervencao de reabilitacdo pode itesrgbs graus de profundidade, Paiva,
Aguiar e Pinho (2006) defendem a existéncia“debes de reparacédo’e “acbes de
beneficiagcdo” S&o consideraddacdes de beneficiagdo” as acoesie tém como finalidade
melhorar os edificios, nomeadamente no que resgeitiondicdes de habitabilidade e
conforto, seguranca estrutural e adaptacao a eaismtacessidades atuais. Por outro laa®,
acbes de reparagcdo’teferem-se a corregcdo de anomalias presentes difisios. Estas
anomalias, segundo os mesmos autores, dividem-seguatios graus, que vao desde
pequenas, meédias, grandes a muito grandes. Quaisognave for o grau de degradacéo,
mais profunda sera a intervencao a realizar.

Para um melhor entendimento das operacdes deitagiil ao nivel do edificado, Paiva,
Aguiar e Pinho (2006) apresentam quatro niveisidgvencao:
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“Nivel 1. Reabilitacao ligeira”’que se traduz em pequenas intervencdes nos eslificm um
estado de conservacdo aceitavel, ndo gerando asidame de realojar nem grandes
inconvenientes ao quotidiano dos seus residentes.

“Nivel 2: Reabilitacdo média’compreende as pequenas intervencdes anterioresentual
reparacdo ou substituicdo de algum elemento esdttutpodendo haver necessidade de
realojamento provisorio para os residentes dasduilas.

“Nivel 3: Reabilitacdo profunda’para além das intervencdes anteriores, este wulievel
intervencdo envolve a demolicdo e reconstrucadutiado-se em alteracdes profundas do
espaco interior, de elementos estruturais ou mesnatroducao de elementos ou espacos em
falta. A realizacdo destas intervencdes implicaadojamento dos residentes por periodos de
tempo ja significativos.

“Nivel 4. Reabilitacdo excecionalcompreende intervencdes de caracter excecional pel
elevado grau de profundidade, isto é, sdo levadegba em edificios com elevado valor
patrimonial e arquiteténico e que apresentam uadesnuito grave de conservacao.

O RJRU define na alinea h) do artigo 2.°, que a @Btsiste nuniconjunto articulado de
intervencgdes visando, de forma integrada, a retgfo urbana de uma determinada area”.
Estas intervencdes sa@gulamentadas por uma entidade gestora, que pade ser o
municipio ou uma empresa local do setor empresarilsua execucdo pode ser de iniciativa
privada ou da propria entidade reguladora. Acrescal. b) do referido artigo que a Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU), zona a reabilitdtaéarea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolesizédos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espadoanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigdasad solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervencéo integradaiavés de uma operacgao de reabilitacéo
urbana aprovada em instrumento proprio ou em plde@ormenor de reabilitagdo urbana”.

Ainda pela analise do mesmo diploma legal se werifa existéncia de dois tipos de
intervencao, a simples e a sistematica. Ora, eetsagorf'operacao de reabilitagdo urbana
simples”toda a intervencao integrada de uma area cujdivbje a reabilitacdo do edificado

e por“operacdo de reabilitacdo urbana sisteméticéda a intervencdo integrada de uma
area ndo sO ao nivel do edificado como de todo cxddeurbano na melhoria das
infraestruturas, equipamentos, espagos verdes aivod, estando conjugada com um
programa de investimento publico. A execucdo dexiasacOes esta precedida de duas acgdes
fundamentais correspondendo a delimitacdo de ARW sua posterior aprovacdo em
assembleia municipal.

As primeiras devem ser promovidas pelos propriet&su titulares de outros direitos, 6nus ou
encargos existentes na area abrangida ja as seggadaorientadas por um programa
estratégico de reabilitacdo urbana cuja execug¢docaesargo da entidade gestora competente.
A execucao deste tipo de ORU, para além de podersmovida diretamente pela entidade
gestora, pode desenvolver-se através de admirdisti@pnjunta entre a entidade gestora e 0s
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proprietarios, atraves da celebracdo de contraa®dcessao de reabilitacdo ou de contratos
com entidades terceiras, publicas ou privadas.

Como forma de promover a reabilitacdo urbana esemurentemente, de inverter a situacao de
degradacédo do parque habitacional, melhorando qual@ade, regenerando o espaco urbano
e estimulando os proprietarios de imoveis degraslaaloaderir a dinamica global de
reabilitacdo urbana, foram criados, a nivel nadienao longo das varias décadas, diversos
programas de apoio e incentivo a esta intervencao.

3.5 Enquadramento Legal em Portugal

Cada pais define as suas proprias politicas e edst@bem Leis as normas necessarias a
prossecucdo das solu¢cbes adequadas as suas prapaizsristicas e necessidades.

Em Portugal é notdria a preocupacao e a atribudedmportancia do legislador ao fenédmeno
da reabilitacdo urbana. Ao longo das ultimas dégapgara a prosseguimento das politicas
nacionais e municipais, foram criados instrumeidgsis regulamentadores da reabilitacao
urbana. N&o se pode esquecer que falar em reehditarbana implica falar em habitacéo e
arrendamento, uma vez que drenam para o0 mesmo fim.

Neste sentido, apresentam-se alguns dos diplompassado mais recente.

3.5.1 Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagd o

O Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificac@H, Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
Dezembro, com ultima atualizacdo pela Lei n.° 2B02de 2 de Setembro, impde como
principios que devem presidir a reabilitacdo urbasaeguintes:

* Principio da protecédo do existente em matéria dasatte edificacdo, petacuperacao
do patrimonio construido, sem impor um sacrifiesgroporcional aos proprietarios,
e pela realizacdo de um conjunto de obras sustetieemelhorar as condicbes de
seguranca e salubridade das construcdes existentes;

* Principio da conservacéo que impde ao propriethrionével o dever de, no minimo,
uma vez em oito anos sujeitar o edificio a obrasaleservacdo, sem prejuizo de, a
todo o tempo e através de pedido de qualquer g#ade ou por determinacdo
autbnoma da Camara Municipal, determinar a execdigé@bras de conservacao e,

» Principio da “ proibicdo de deterioracdo” segundoqual o proprietario esti
expressamente proibido de, dolosamente (culpa Qrarevocar a deterioracéo,
provocar ou agravar um estado de falta de seguramgde salubridadbem como
prejudicar o seu arranjo estético.
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3.5.2 Regime Juridico Excecional da Reabilitacdo Ur  bana

Perante o estado de degradacdo das areas urbaRastagal, ao nivel das condi¢cdes de

habitabilidade, de salubridade, de estética e gieraeca, entrou em vigor o RJERU que teve
como fim promover e dinamizar o processo de rdabdb urbana das zonas historicas e das
Areas Criticas de Recuperacdo e Reconversdo UtisaniBCRRU) bem como regulamentar

a criacao de Sociedades de Reabilitacdo Urbana)(SRU

A luz deste regime sdo consideradas zonas histéasajue como tal sdo classificadas pelo
Plano Municipal de Ordenamento do Territério ou,caso de este ndo existir, as resultantes
de delimitacdo por deliberacdo da assembleia npalicdd no que diz respeito as areas
criticas de recuperacéo e reconversao urbanistiaa €80 disciplinadas pela Lei dos Solos.

O RJERU apresentou-se como um diploma inovadoimtesrencdes de reabilitacdo urbana
levadas a cabo pelos municipios, pois instituiossipilidade de se criarem SRU. A SRU séo
empresas municipais que tém como fim evitar o dieclirbanistico através do licenciamento
e autorizacdo de operacOes de reabilitacdo urlEn@xpropriacdo de bens imdveis para
reabilitar, proceder ao realojamento necessarigaalizar as obras de reabilitacdo urbana.
Estas empresas sédo detidas na totalidade pelo ipionozi em comparticipacdo do Estado e
sao entidades gestoras em todo o procedimentcadditacdo urbana. Consequentemente, o
direito de propriedade transfere-se para a SR gisbs direitos a eles inerentes destinados a
reabilitacdo urbana.

O principio subjacente a criagcdo da SRU é o apasoas autoridades publicas devem dar ao
proprietario, a quem cabe em primeiro lugar promaveeabilitacdo dos seus iméveis através
de apoios financeiros publicos, facilidade de axress crédito e na assuncao de direitos e
deveres. Ou seja, sem ser posto em causa 0 sé&o deepropriedade sobre os imoveis, 0
promotor privado (particular ou uma empresa priygaale celebrar um acordo com as SRU
ou solicitar-lhes autorizacéo para a realizacaoldas de reabilitacdo planeadas que ficardo a
seu cargo. No entanto, por razbes de salvaguareéscadha do parceiro privado decorre de
concurso publico, cabendo ao municipio estabeleseritérios de contratacao.

Atendendo a urgéncia das intervencdes de realititapquanto imperativo publico, permite-
se a simplificacdo de procedimentos e a reducaquos legais, permitindo reabilitar de
forma célere e planeada.

No ambito deste diploma, cabe as SRU estabeleckmites geograficos das unidades de
intervencao de reabilitacdo e devem elaborar peadta ama delas um documento estratégico
que contenha as opcdes de reabilitacdo e revitdbizarbana. Cabe-lhes ainda decidir da
necessidade da realizacdo de obras de reabilitagiadeterminada zona e comunicar
posteriormente aos proprietarios e arrendatarios idwveis em questdo essa mesma
intencdo.No caso de expropriacdo, apds os iméveis sofretmasae reabilitacdo e serem
postos a venda, os proprietarios expropriados pa@mter o direito de preferéncia na venda
e readquirir o edificio. Relativamente a exprof@de imoveis arrendados, os arrendatarios
tém a possibilidade de suspender o contrato dendaneento e, consequentemente, 0
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pagamento da renda durante o periodo de realiziggiobras de reabilitacédo, findo o qual
podem reocupar o locado. No caso de cessacdo dmatcode arrendamento, 0os antigos
arrendatarios podem beneficiar do direito de pésigia na celebracdo do novo contrato de
arrendamento.

Segundo o INE, em 2012 existiam 21 SRU em Portogal como 42 ACRRU, das quais 22
localizadas em centros histéricos e 20 fora derashistoricos.

A legislacdo em causa explicita que, apesar dariémpma e necessidade das SRU, é crucial
defender o interesse dos proprietarios e dos aténos, conferindo poderes especiais aos
proprietarios para que possam usufruir das vansagestas empresas municipais.

No ambito deste diploma, ap0s a conclusdo das ad@egeabilitacdo na zona a
intervencionar, sob proposta da camara municipareleliberacdo da assembleia municipal,
da-se a extincdo da SRU.

3.5.3 Novo Regime do Arrendamento Urbano e Regime J uridico das Obras em
Prédios Arrendados

Posteriormente, surgiu o Novo Regime do Arrendamémbano (NRAU) aprovado pela Lei
n.° 6/2006 de 27 de Fevereiro que visou a corrdgaanterior sistema de arrendamento. Tal
sistema consistia na manutenc¢ao de valores de bamxias com as consequéncias conhecidas
e desenvolvidas no capitulo anterior. Destas dasta®e como principais, as condi¢cdes
inadequadas de habitabilidade e a degradac&o doephabitacional urbano.

Como complemento ao NRAU surge o Regime Juridico @laras em Prédios Arrendados
(Decreto-Lei n.° 157/2006 de 8 de Agosto) como g@mupara a degradagdo urbanistica e
implementacdo da regulagdo dos novos contratosrdedamento. No ambito do NRAU é
necessario distinguir os contratos de arrendanmébrados apos 8 de Agosto de 2006 e os

contratos de arrendamento para fins habitacionglsbados anteriormente a entrada em
vigor do NRAU.

Estes diplomas legais, tal como os anteriores, @mpéo senhorio a responsabilidade e dever
de conservacdo dos seus imoveis. Caso ndo efetu@iras necessarias a conservacao do
edificio, estao sujeitos a intimagéo para o efgitioparte do municipio ou da entidade gestora
das operacoes de reabilitacdo. Desse modo, cantsbupara a promocéo de operagdes de
reabilitagdo por parte dos senhorios e asseguagesssibilidade de o municipio (ou entidade

gestora) intervir quando o proprietario do imovébrpossa ou nao esteja interessado em
reabilitar o seu bem imével. No caso de o prédreralado ndo ser objeto de obras de

reabilitagdo, quer pelo proprietario quer pelo mipid, os arrendatérios podem efetuar as
referidas obras e, posteriormente, deduzir o \ddsrmesmas no montante da renda.
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3.5.4 Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

O RJRU, veio revogar o RJERU para as zonas hia®aACRRU.

Este diploma veio substituir um regime centrado er@sdades e no modelo de gestdo das
intervencdes por outro que contempla a reabilitagh@ana na sua totalidade, dotando os
municipios de meios reforgcados para a prossecugsolgetivos.

O referido diploma surgiu com a importancia queoeegno em 2009 conferiu a reabilitacao
urbana, nomeadamente com a necessidade de incefisivas. Este novo regime tinha como
cerne o0 “enquadramento normativo da reabilitacdo urbana advel programatico,
procedimental e de execu¢a@o invés do regime centrado na regulacatude modelo de
gestdo das intervencdes de reabilitacdo urbanafradn na constituicdo, funcionamento,
atribuicbes e poderes das sociedades de reabilitagébana”, conforme estabelecia o
Regime Excecional de Reabilitagdo Urbana.

Deste modo, o conceito de reabilitacdo abarcontegracdo e coordenacéo da intervencao,
salientando-se a necessidade de atingir solucOesentes entre os aspetos funcionais,
economicos, sociais, culturais e ambientais daasieereabilitar”.

O RJRU pretende fazer face aos cinco desafios rdegujue se colocam a reabilitacdo: 1)
articular o dever de reabilitacdo dos privados @nesponsabilidade publica, 2) garantir a
complementaridade e coordenacdo entre os divetsossa3) diversificar os modelos de
gestdo das intervencdes de reabilitacdo urbanagiiyar os procedimentos de controlo
prévio das operacdes urbanisticas e 5) desenvoleass para equilibrar os direitos dos
proprietarios com a necessidade de remover obstacul

Para alcancar os objetivos supra referidos, aigmlile reabilitacdo urbana do RJRU obedece
a diversos principios, tais como: o “Principio daponsabilizacdo dos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os iedifico “Principio da subsidiariedade da
acdo publica”, o “Principio da solidariedade in&egional”, o “Principio da
sustentabilidade”, o “Principio da integracéo”,Rrihcipio da coordenacao”, o “Principio da
contratualizacdo”, o “Principio da protecao do &xi&e”, o “Principio da justa ponderacéo” e
o0 “Principio da equidade”. E de destacar os daisgiros principios uma vez que, o primeiro
concretiza-se no dever dos particulares custearermprameira mao a reabilitacdo dos seus
imOveis assim como cumprirem o0 dever de conservacde ndo deterioracao previstos no
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo. Ontipio da subsidiariedade da acao
publica”, traduz o dever das entidades publicaprdenoverem a reabilitagdo urbana apenas
NOs casos em que 0s proprietarios a nao realizem.&3te principio é favorecido o poder da
entidade gestora das operacfes de reabilitacaoauxtisto poderem forcar a intervencao dos
particulares ndo cumpridores da obrigacdo de reafdib assim como responsabiliza-los
pelos custos que decorram de tal incumprimento.

Ana Filipa Gongalves de Azevedo 37



REABILITACAO URBANA

Segundo o0 RJRU a reabilitacdo urbana € promovildes peunicipios e assenta nos conceitos
de ARU e ORU.

A delimitacdo de uma ARU é definida pelo municipivavés de Instrumento Préprio ou
através de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urlbidoaentanto, a cada ARU deve
corresponder apenas uma ORU.

A definicdo de uma ARU deve ser fundamentada dedaccom o0s objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano tracados pelo municipiodeendicados o tipo de operacdo de
reabilitacdo e respetivo instrumento de programagém como O respetivo prazo de
execucao.

Nos termos do RJRU, o contrato de reabilitacdonal@ermite a transferéncia dos direitos
sobre os iméveis reabilitados ou a reabilitar paeatidade contratada.

A entidade gestora da ORU pode corresponder agipropunicipio ou a uma empresa do
setor empresarial local a criar ou ja existentadsajue neste caso, 0 municipio delega os
poderes que Ihe sao conferidos pelo RJRU. Se tatema for criada com o objeto Unico da
reabilitacdo urbana é denominada de Sociedade alliRecdo Urbana. A estas entidades é
atribuido um conjunto de competéncias que se emgoradho controlo das operacgdes
urbanisticas assim como um conjunto de instrumestgggolitica urbanistica. Relativamente
as competéncias destaca-se o controlo prévio dasgifes urbanisticas, medidas de tutela da
legalidade urbanistica, cobranca de taxas e reabx@edéncias e compensacodes, realizagdo
de inspecdes e vistorias a imoveis situados em ARREIM como a promogédo dos processos
de consultas a entidades externas. Quanto aoaurmesitos de execucdo de politica
urbanistica destaca-se o poder de impor obrasicasm@os proprietarios que nao cumpram as
obrigacdes de reabilitar, o poder de fomentaryésrae “empreitada Unica”, a reabilitacdo de
um conjunto de edificios, o poder de ordenar a tiggwde edificios nos casos em que a
reabilitacdo se apresente técnica ou economicamewigvel, o poder de promover o
arrendamento forgcado dos iméveis por si reabilgadgoder de proceder a expropriagfes de
imoveis, o poder de impulsionar a reestruturacamndeel, o poder de estabelecer um regime
especial de taxas municipais e compensacoes d&ive o poder de criar serviddes que se
justifiquem necessérias a reinstalacdo das atiggladuadas nas zonas de intervencao.

Dos instrumentos enumerados que o RIJRU prevé éstacdr o poder de venda forcada e
arrendamento forcados. No que se refere a vendaday este instrumento levanta polémica
uma vez que determina que sempre que 0s propoetdeé um imével ndo possam ou hao
queiram comprimir a sua obrigacdo de reabilitagiws anotificacdo para o efeito, a entidade
gestora pode vender o edificio em hasta publicaoagprador que oferecer melhor preco e
que se comprometera a executar as obras de ragdilino prazo estabelecido para o efeito.
No caso de, decorridos seis meses, 0 adquirenténitdar as obras, ou néo as realize no
periodo estabelecido, a entidade gestora deve gepéesua expropriacdo ou venda for¢cada
novamente, disso dando conhecimento ao proprieaatierior pois este dispde de direito de

38 Ana Filipa Gongalves de Azevedo



REABILITACAO URBANA

preferéncia; e caso haja mais-valia na alienacaondeel, esta reverte para o proprietario
anterior. Se durante a venda em hasta publica mdehinteressados na compra do imével, a
entidade gestora ficabrigada a adquiri-lo pelo montante porque foi il e proceder as
respetivas obras de reabilitacéo.

Relativamente ao arrendamento forcado, a entidaelor pode disponibilizar para
arrendamento, através de concurso publico, um imgwjeito a obras coercivas, caso o
proprietario ndo tenha executado as obras de iteghth e tenham sido executadas pela
entidade gestora. Tal arrendamento for¢cado, popeniodo de cinco anos, ocorre sempre que
0 proprietario ndo venha a ressarcir os custosotess no prazo de quatro meses ou nao
arrende o imével durante um periodo minimo de caraws, revertendo o valor das respetivas
rendas para o pagamento das despesas realizadasriglade gestora. No entanto, o
proprietario pode opor-se ao arrendamento forceetpjerendo a expropriagdo ou a venda
forcada do imdvel.

3.5.5 Regime Juridico de Obras em Prédios Arrendado s

A par com o RJRU foi publicado o Decreto-Lei n.62D09 de 23 de Outubro, que procede a
primeira alteracdo ao Regime Juridico de Obras &dids Arrendados. O RJRU teve como

propésito conciliar e harmonizar o RJRU com o regaplicavel a denuncia ou suspenséao do
contrato de arrendamento para a realizacdo ou dgimale obras. Assim, relativamente ao

despejo de inquilinos para a realizacdo de obrasedhilitacdo em prédios arrendados,

preconiza-se a substituicdo do processo judicial ggilizar do processo administrativo.

3.5.6 Lein.°32/2012 de 14 de Agosto

Resultante de um compromisso estabelecido entreower@o Portugués com a Unido

Europeia, Banco Central Europeu e Fundo Monetatiernacional, a Lei n.° 32/2012, de 14
de Agosto procura solucionar os constrangimentssltemtes da politica de reabilitagéo

urbana existente, visando o incentivo ao investim@or parte de particulares, bem como a
agilizacdo dos processos de reabilitagéo.

Assim, tem subjacentes objetivos de simplificaegibilizar os procedimentos de criagéo das
ARU, a criacdo de um procedimento de controlo préde operagbes urbanisticas
simplificado e a criacdo de ORU isoladas.

De acordo com o mesmo diploma, a criagdo das ARd¢nés num procedimento mais
flexivel e simplificado que prevé a possibilidadesdu faseamento, ou seja, a aprovagédo da
delimitacdo da ARU e da ORU pode ser simultanetaper-se primeiro a sua delimitacéo e
posteriormente, no prazo maximo de trés anos,@apéo da ORU. Caso contrario, verifica-
se a caducidade da aprovacéo da delimitagdo da ARU.
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A competéncia para a delimitacdo das ARU é da rsgimlidade da assembleia municipal
sob proposta da Camara Municipal, devendo ser degdte fundamentada em memoéria
descritiva e justificativa atendendo aos critémssratégicos da sua delimitacdo, planta de
localizagcédo, assim como a descriminacdo dos béveffiscais associados aos impostos
municipais. Este processo tem que ser publicadoDé&rio da Republica e remetido ao

IHRU.

No que concerne as ORU, a referida Lei prevé apumvacao através de instrumento préprio
ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbananumdas operacdes serem simples ou
sistematicas. A aprovacéo das ORU implica que efarade ORU seja remetido para o IHRU
o qual dispbe de um prazo de 15 dias para emitgcpa ndo vinculativo e submetido a
discusséo publica nos termos do RJIGT.

Relativamente a criacdo de um procedimento simptid de controlo prévio de operacdes
urbanisticas, o diploma determina que o poder desd@le sobre a comunicacao prévia cabe
apenas a uma entidade publica, que pode ser o ipionau uma unidade orgéanica flexivel
criada pelo municipio, dispondo esta entidade depramo maximo de 15 dias para emisséo
de parecer. Decorrido este prazo sem que a entgkstera se tenha manifestado de forma
desfavoravel a comunicacdo prévia, € dada comordeebe o interessado pode, apos
proceder ao pagamento das taxas, iniciar as orasmunicacado prévia e o correspondente
parecer tendo por finalidade a protecdo do existezdte diploma legal reforca ainda mais
esta finalidade ao determinar qtigyando o técnico autor do projeto legalmente habio
declare, através de termo de responsabilidade, ajukesconformidade com as normas em
vigor ndo é originada nem agravada pela operacaoregbilitacdo urbana ou que esta
melhora as condi¢cdes de seguranca e de salubrididdesdificacdo, e ainda que séo
observadas as opc¢des de construcdo adequadas easeglestrutural e sismica do edificio,
a apreciacdo pela entidade gestora no ambito dawwvoacdo prévia ndaoncide sobre a
desconformidade com as norma em vigor objeto daquetlaracdo”,dando a possibilidade
de indicar no termo de responsabilidade as noregad ou regulamentares em vigor que o
projeto nao observa.

7

Apbs a conclusdo da operagdo urbanistica € sdiiciego municipio a autorizacdo de
utilizagcéo, de acordo com o estipulado no RJUEerd#ndo a simplificacdo estabelecida no
RJRU. Requerida a autorizacdo, o municipio disgbéQdias para realizar a vistoria. Caso
esta nao se verifique, o termo de responsabilidatiscrito pelo técnico, acompanhado do
requerimento e do comprovativo da apresentacdong@snos entregues a entidade gestora,
substituem o alvara de utilizacdo valendo comoraatcéo de utilizagéo, contribuindo para o
refor¢co da responsabilidade dos técnicos.

Esta revisdo juridica contempla ainda as intervemddcalizadas ou ndo em ARU que
incidam sobre edificios construidos ha pelo merbsa®os. De acordo com MAMAOT
(2012) tais intervengdes implicam:
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* Preservacao das fachadas principais dos edificios;
* Manutencao dos seus elementos arquitetonicosidiesis com valor patrimonial e,
* Nao afetacdo da sua resisténcia estrutural.

Também contempla outros mecanismos promotoresatdditecdo urbana, tais como:

“Previsdo de regime sancionatério contraordenacibmaais rigoroso que o
regime geral (previsto no RJUE), como contrapartciamaior responsabilidade
dos técnicos;

- Simplificagdo do procedimento de constituicdo daeppiedade horizontal quando
estejam em causa operacdes urbanisticas de reajditit urbana, dispensando-se
a intervencdo do municipio: o técnico habilitadodpocertificar que estdo
reunidos os requisitos legais;

- Alteracdo da maioria necessaria para a realizac&ocertas obras de valorizagdo
nas partes comuns de edificios que tenham pelo snaitw fracbes autonomas:
colocacao de ascensores e a instalacao de gésicadat

- Possibilidade de qualquer condémino que tenha noagegado familiar uma
pessoa com mobilidade condicionada, colocar rangeacesso e/ou plataformas
elevatoérias, apdés comunicacdo ao administrador @mdominio e desde que
observadas as normas técnicas legalmente previstas”

3.5.7 Lein.°31/2012 de 14 de Agosto

O NRAU, publicado pela Lei n.° 31/2012 de 14 de #tgaoncede a possibilidade de agilizar

0 processo de estabelecimento de contratos. Parmaemaior flexibilidade no que concerne

a duracdo dos contratos estabelecidos, a atualizias rendas assente no dialogo entre as
partes intervenientes nos contratos, a reducaesadai¢do entre o antigo e 0 novo regime
relativa a atualizacédo das rendas e uma simpléwa@as acdes de despejo, nas situacdes em
gue se verifique incumprimento do contrato porgdd arrendatario.

Neste contexto, a reabilitacdo urbana e o incengiwoarrendamento urbano constituem
medidas estratégicas e essenciais que, tratadasnige articulada, se revelam indispensaveis
para o desenvolvimento das cidades.

3.5.8 Decreto-Lei n.° 53/2014 de 8 de Abril

Por ultimo, o Governo tendo em vista a dinamizagéomercado da reabilitacdo urbana
aprovou um regime excecional e transitorio que @ravdispensa de obrigacdes técnicas,
apenas aplicadas nos casos de reabilitagcdo deiesliiu fracdes concluidos a pelo menos
trinta anos ou localizados em ARU que se destinenus®d habitacional. Surgiu entdo o
Decreto-Lei n.° 53/2014 de 8 de Abril como completa& Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.
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Este regime permite dispensar algumas normas #rgoe por serem criadas para a
construcdo nova néo se aplicam e podem revelamsebstaculo para a reabilitacdo urbana.

Tais medidas traduzem-se na dispensa temporariardes relativas a construcao desde que
a sua aplicabilidade nao resulte em operacoes istlz@s que provoquem descontinuidades
ou alteracBes nas existentes e contribuam pardhomiaedas condicdes de habitabilidade e

seguranca. Entre outras, sdo assim dispensadassioomo, a altura maxima de degraus, a
largura de corredores, o pé-direito, a obrigacaccalecacdo de elevadores, as areas de
logradouros, requisitos acusticos e de eficiéncaggtica.

3.6 Financiamento das Operacdes de Reabilitacdo Urb  ana

O financiamento das ORU surge como forma de feaex fos encargos elevados que estas
acarretam para os seus promotores. Os progranasriém permitido a dinamizacdo do
setor da reabilitagdo através de apoio financeiretal ou através de mecanismos de
comparticipacdo ou empréstimo, concedidos, por dsngublicos ou privados. Para o
financiamento publico existem recursos a nivel oradi municipal, regional e até
internacional como referido anteriormente.

Os programas de apoio séo criados para incentivaalalitacdo do parque edificado, em
detrimento da construgdo nova, e para regeneracidot urbano mediante intervencdes
integradas e sustentadas. Assim, a dinamizacadetdo da reabilitacdo urbana beneficia da
implementacéo de regimes de apoio aos propriefaneastidores e construtores promovidos
pelo Estado e pelas autarquias locais, sendo dsigriagramas se dividem em apoios a
reabilitacdo do edificado e apoios a regenerac@anar Como apoios a reabilitacdo do
edificado consideram-se 0s apoios financeirosiestgimentos fiscais.

O RJRU consagra no seu capitulo VIl o financiamemirrespondente as ORU que se divide
em apoios do Estado, apoios dos municipios, fiaamento das entidades gestoras e fundos
de investimento imobiliario.

O artigo 74° estabelece que o Estado podaceder apoios financeiros e outros incentivos
aos proprietérios e a terceiros que promovam aglieeseabilitacdo de edificios e, no caso de
operacgOes de reabilitacdo urbana sistematica, damiizacdo e modernizacdo das atividades
econdémicas. O Estado também pode conceder apoarsckiros as entidades gestoras”.

Do mesmo modo, o referido artigo estabelece que musicipios podem apoiar
financeiramente iftervengbes no ambito das operagbes de reabilitacdibana aos
proprietarios, as entidades gestoras da operacaoeddbilitacdo urbana e a terceiros que
promovam acdes de reabilitacdo urbana, incluindoga® se destinem a dinamizagédo e
modernizacao das atividades econdémicas”.
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Por sua vez, pelo artigo 76°, as entidades gestpoakem contrair empréstimos a meédio e
longo prazos destinados ao financiamento das ofesgle reabilitacdo (...)’E de referir
que a contracdo de empréstimos ndo contam paralividceomento municipal, desde que
sejam autorizados pelo Ministro das Financas.

Por dltimo, o artigo 77° possibilita a criacdo dedos de investimento imobiliaribpara
execucao das operacdes de reabilitacdo urbana (.A)participacdo destes fundos pode ser
feita em dinheiro ou através da entrega de prédiodracdes a reabilitar, cujo valor é
determinado pela entidade gestora do fundo.

3.6.1 Programas de Apoio a Reabilitacao Urbana

Ao longo do tempo, varios foram os programas queanfo lancados para apoiar
financeiramente as ORU. Dentre 0os que mais seadeata, salientam-se 0s seguintes:

- PRID, Programas para a Recuperacédo de Iméveis Degra dados

O programa PRID, publicado no Decreto-Lei n.°7044é630 de Setembro, foi a primeira
experiéncia a nivel nacional de apoio sistematiceadilitacdo de edificios localizados nos
centros histéricos e com deficiente estado de degém.

O PRID destinava-se a financiar a recuperacdo deedim habitacionais degradados através
da criacdo de linhas de crédito, acabando portsegek por falta de verbas.

- PRU, Programa de Reabilitacdo Urbana

O programa PRU, constante do Despacho n.°4/85 pidm@ela Secretaria de Estado da
Habitacdo e Urbanismo foi o primeiro programa naaiadirecionado para a reabilitacdo
urbana.

Este programa foi estabelecido como sendo um msinto da politica de habitacdo e que se
destinavd'a considerar a conservacao e condi¢Oes de utifmado parque ja construido a
par da producdo de habitacdo novaTinha como base o apoio ao processo de
descentralizacdo e ao fomento a reabilitacdo urbestabelecendo uma acédo conjunta de
cooperacao entre a administracao central e asgaidarlocais. Do mesmo modo, realcava a
integracdo de varios dominios na reabilitacado wlzamo forma de responder aos problemas
da habitacdo, coeséo social e o proprio desenvehtwrurbano.

Para promover e gerir os processos de reabilitagBana foram criados os Gabinetes
Técnicos Locais (GTL), caraterizados por incluiream grupo de trabalho interdisciplinar
(arquitetos, engenheiros, economistas, desenhadoog®grafos, administrativos) que
promoviam acdes de reabilitacdo urbana, desdebaralgio e acompanhamento de projetos,
direcdo e execucdo de trabalhos, gestdo finandeisaprocessos e apoio/resolucdo nas
questdes relacionadas com 0os mesmo, como por exeon@alojamento dos proprietarios.
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A criacdo deste programa permitiu o reconhecimdatmeficacia da politica de intervencao
centrada no imovel isolado dando origem a uma alger mais abrangente.

- PRAUD, Programa de Recuperacéo de Areas Urbanas Deg radadas

O programa PRAUD, Despacho n.°1/88 de 6 de Janpmamovido em conjunto pela
Secretaria de Estado da Administracdo Local e Petaetaria do Ordenamento do Territorio,
foi criado em substituicdo do PRU.

Este programa surgiu com o intuito de recuperaasatebanas ambientalmente degradadas
(histéricas ou ndo) e recuperar o patriménio caoitr A aplicabilidade do PRAUD
estendia-se desde as zonas de bairros clandeatthas areas de reconversao industrial, mas
a sua grande incidéncia verificou-se nas area@ritias. Pelo que se verificou um retrocesso
nas politicas até entdo defendidas ao nivel do RRts vez que se perdeu a dimensao
estratégica e passou a ser mais uma justificac@petacao de reabilitacdo uma vez que nédo
prosseguiu os objetivos para que foi criado e, epmsntemente, se perderam 0s objetivos
relacionados com a coesédo social e com a politidaaditacao.

O PRAUD estava direcionado para fornecer apoimfiaao e técnico as autarquias locais na
realizacdo de operacdes de reabilitacdo, preveondwarticipacbes do Estado a fundo
perdido.

- RECRIA, Regime Especial de Comparticipacado na Recup eracéo de Imoveis Arrendados

O programa RECRIA, Decreto-Lei n.° 4/88 de 14 deeita, surgiu na sequéncia dos
resultados pouco satisfatérios do programa PRIDre ¢ objetivo de combater os efeitos
prejudiciais criados pelo congelamento das rendas.

O RECRIA determinou apoio financeiro a obras deseoracao e beneficiagdo para recuperar
imoveis arrendados em estado de degradacdo. O emusistia na cedéncia de incentivos a
fundo perdido pelo Estado aos proprietarios, aa&mohs ou aos municipios.

Este programa abrangeu obras de conservacdo aadicdnservacao extraordinaria e obras
de beneficiacdo que, de acordo com a lei, fosseraseérias para licenca de utilizagdo dos
fogos.

Os incentivos atribuidos pelo programa RECRIA, padiam ser cumulaveis com outros
beneficios, exceto os atribuidos pelo programa SRHL Adescrito mais a frente).

A aplicabilidade deste programa revelou-se de socdisnitado, pelas fragilidades que
demonstrou devido as sucessivas alteracbes légaslatque nem sempre tiveram o0s
resultados pretendidos.

O Decreto-Lei n.° 104/96, de 31 de Julho, contewsplanedidas que permitiam aos
municipios acederem a crédito em substituicdo dmwrigtérios, para a realizacdo de obras na
parte ndo comparticipada das mesmas. Estas medigdikaram encargos VAarios aos
municipios por via da necessidade de realojamentdeooutras exigéncias por parte dos
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proprietarios. No que concerne ao endividamengura municipios puseram como condi¢cao
de adesdo ao programa que 0s encargos nao fossémbilizados como divida municipal.
(Margues e Madeira, 2010)

- REHABITA, Regime de Apoio a Recuperacéo Habitaciona | em Areas Urbanas Antigas

O programa REHABITA, Decreto-Lei n.° 105/96 de &lJdilho, consistiu numa extensao do

RECRIA sendo o seu ambito o de apoiar financeiréenas autarquias locais na realizagéo de
obras de conservacédo, de beneficiacdo ou de rego@stde edificios habitacionais, assim

como nas agdes de realojamento provisorio ou digfindai decorrentes.

Este programa apenas se aplicava a nucleos urheté@scos identificados como ACRRU.

Sendo o objetivo apoiar os municipios a nivel fagro nas acdes de recuperagdo de zonas
urbanas antigas, o acesso era concedido atravésetaacdo de acordos entre o IHRU e os
respetivos municipios.

Embora a comparticipacédo cedida no ambito destgrgma fosse superior a concedida pelo
programa RECRIA, o programa REHABITA revelou frackesao justificada pelo facto de o
municipio ser obrigado legalmente a delimitar aamede se situa o imével como ACRRU.
Tal obrigatoriedade implica um levantamento exaostias condi¢cdes de habitabilidade que
acarreta para os municipios um trabalho morosoragp e minucioso. (Marques e Madeira,
2010)

- RECRIPH, Regime Especial de Comparticipacdo e Finan ciamento na Recuperacdo de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal

O programa RECRIPH, Decreto-Lei n.° 106/96 de 3TJuko, concedia apoios financeiros,
alguns a fundo perdido, a realizacdo de obras dseceacédo e de beneficiagdo em predios
urbanos“constituidos em regime de propriedade horizordatonstruidos até a data da
entrada em vigor do Regulamento Geral das EdifieacBrbanas ou apos essa data com
licenca de utilizacdo emitida até 1 de Janeiro 8.

Este programa abrangia obras de conservacdo aedm@xtraordinaria e de beneficiacao,
realizadas nas partes comuns dos edificios.

Este programa acabou por ter fraca adesdo deval@essiva burocracia que o acesso ao
mesmo acarretava e pelo facto de a percentageraloiodas obras atribuido a fundo perdido
ser pouco substancial para motivar os proprieté@iggularizar a situacao predial do imdvel.
(Margues e Madeira, 2010)

- SOLARH, Programa de Apoio Financeiro Especial para  a Reabilitacdo de Habitacdes

O programa SOLARH, Decreto-Lei n.° 7/99 de 8 deeifanvisava financiar, sob a forma de
empréstimo sem juros concedido pelo IHRU, a regdiaade obras de conservacéo ordinaria
ou extraordinaria e de beneficiagdo em edificiobalgtacdo prépria e permanente, edificios
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devolutos propriedade de pessoas singulares, deipios, de pessoas coletivas de utilidade
publica administrativa que prosseguissem fins &sgimis e obras nas partes comuns de
edificios em regime de propriedade horizontal.

Este programa, para além da reabilitacdo do pdrgoikacional, tinha como objetivo permitir
a colocacao de edificios devolutos no mercado @@damento.

O Governo tendo como objetivo a promocdo da réabdlo urbana, com a aprovacdo dos
programas anteriormente referidos, procedeu aagher do programa SOLARH com o
Decreto-Lei n.° 66/2014 de 7 de Maio permitindo doe fundos que resultam dos
reembolsos dos empréstimos possam ser destinacimscasséo de financiamento no ambito
de outros programa de apoio a reabilitacao e re¢arggio urbana”.

De acordo com Marques e Madeira (2010), uma anéfestelada aos programas RECRIA,
REHABITA, RECRIPH e SOLARH revela que estes, de modo geral, ficaram longe de
responder as necessidades efetivas da reabilitag@i@sentando problemas de indole
administrativa e legal como excessiva burocracrosidade nos processos de candidatura,
assim como sucessivas alteracoes legislativas@ueonduziram ao fim pretendido.

Por outro lado, devido a fraca adesdo, a aplicdedtes programas nao foi suficiente para
inverter o estado de degradacdo do parque edifidddoentanto, estes quatro programas
contribuiram para a sensibilizacdo da importaneiaebilitacdo do parque edificado para
qualificar a vida urbana, para a competitividadgdsicdo das cidades, e na constituicdo dos
principais instrumentos de apoio a reabilitacadthaional.

- REABILITAR PARA ARRENDAR

O programa REABILITAR PARA ARRENDAR, tem como finghde financiar a reabilitacéo
urbana através de concessdo parte do Banco Eurmdgelnvestimento (BEI) de um
empréstimo com dotacao inicial de 50 milhées desaps municipios, empresas municipais
e SRU que a este se candidatem.

Este programa permite:

» Reabilitar ou reconstruir edificios que se destireerarrendamento nos regimes de
renda apoiada ou condicionada;

» Reabilitar ou criar espacos do dominio municipaapeso publico, no @mbito de uma
operacgao de reabilitacdo urbana sistemética;

» Reabilitar ou reconstruir edificios de uso publico;

» Construir edificios cujo uso seja habitacional gogufogos se destinem a
arrendamento nos regimes de renda apoiada ou comatia.

As condi¢bes de candidatura ao programa estaoididimo Regulamento de acesso e
financiamento nos termos do n.° 2 do artigo 3° doréto-Lei n.° 175/2012 de 2 de Agosto.
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3.6.2 Outros Mecanismos de Apoio

Para além dos programas anteriormente descritistesx ainda outros nomeadamente, a
Iniciativa Jessica, Joint European Support for &nable Investement in City Areas e as
Parcerias para a Regeneracao Urbana.

- INICIATIVA JESSICA, Joint European Support for Sust ainable Investement in City
Areas

A INICIATIVA JESSICA, lancada em 2006 (e ainda emgor) foi desenvolvida
conjuntamente pela Comissao Europeia (CE) com odBklcolaboragdo com o Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).

Durante o periodo de programacao 2007-2013, o pnugrde acordo entre CE, BEI e o CEB,
tinha como visdo comum a renovagéo urbana. O desemento da INICIATIVA JESSICA
teve como propdsito promover a regeneracdo de arbasas da Europa de forma sustentada,
prevendo a criacdo de Fundos de Desenvolvimentardrb(FDU) nos varios estados
membros da Unido Europeia (EU).

Este programa visa facilitar o financiamento daovagédo urbana e do desenvolvimento
urbano, ou seja, € mais amplo do que o relativeadilitacdo urbana pois tem em conta a
sustentabilidade das atuacdes destinando-se deske também ao controlo dos problemas
demograficos, ambientais, de seguranca e de cses&.

Assim, para atingir comunidades sustentaveis, €INTIVA JESSICA segue 0s principios
da politica urbana europeia, preconizados na dariaipzig.

A carta de Leipzig preconiza as bases para umdigaolirbana europeia, centrada em
solucionar os problemas de envelhecimento, exclus@mal, mobilidade e alteracdes
climaticas observados nas cidades.

De acordo com a CE, pretendia-se com esta iniaiatiga utilizacdo mais eficaz dos fundos
estruturais, mobilizando recursos financeiros cemgntares, podendo estes ser publicos ou
privados. Os projetos de desenvolvimento urbanantimdos pela INICIATIVA JESSICA
deveriam ser inseridos numa estratégia local oiomafde renovacao urbana integrada, ter
uma definicdo técnica bastante clara e ser ecoaomeiate viavel, possibilitando o retorno do
investimento.

Esta estratégia local ou regional de renovacaonaripgessupunha um “plano integrado de
desenvolvimento sustentavel”, isto €, um conjumticidado de medidas com o objetivo de
reduzir a dispersao urbana, favorecer as condig@eseconomicas, ambientais e materiais
de um espaco urbano. Entende-se que tal plano damderligacdo de todas as politicas,
projetos e propostas urbanas, fazendo com que actmplo conjunto fosse superior ao
resultado obtido pela concretizacao individual agacacao.

Para o referido periodo de programacao podiamirsgndiados, no ambito da INICIATIVA
JESSICA, os projetos pertencentes aos seguintegghem
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* Infraestruturas urbanas nos setores dos transpmiee parques de estacionamento,
transporte publico e gestédo de transito;

* Infraestruturas urbanas nos setores da 4&gua, sentmm energia, gas,
telecomunicacdes, entre outros;

» Infraestruturas urbanas basicas e mobiliario urpano

* Demolicao, limpeza e preparacao de terrenos;

» Edificios de habitacdo social, para estudantesaigasos;

« Componentes do patrimoénio histérico ou culturalmoo edificios de interesse
patrimonial, centros culturais (museus, teatroseesutros);

* Melhoria da eficiéncia energética dos edificios.

A candidatura a INICIATIVA JESSICA implica a criag@le uma autoridade de programacéao
que tera que ser apresentada a Comunidade Eunogeiaobtencdo de Fundos Estruturais
para o Desenvolvimento Estratégico Regional (FEDER¥steriormente, uma autoridade de
gestdo a nivel nacional ou regional constitui undtude participacdo (holding fund) ou FDU
para a realizacdo dos projetos.

Os fundos de participacao sao ferramentas queilcoatn para os FDU e a sua constituicao €
uma opcado da autoridade de gestdo, uma vez quempog&r por ndo gerir os FDU
diretamente, opcao esta que se justifica quandaeaxivarios FDU. A criacao destes fundos
permite reduzir custos administrativos da referigatoridade assim como melhorar
oportunidades de alavancagem com fundos particulare

Por outro lado, os FDU sao fundos que investem r@fetps de desenvolvimento urbano com
0 intuito de criar espacos urbanos sustentaveitesHSDU podem ter investimentos em
operacdes de tipo publico, publico-privado ou mmitcomo sejam Organizacdes Nao
Governamentais (ONG) sem fins lucrativos.

Como vantagens destes FDU realca-se a introducdoertgenharia financeira, a
disponibilidade rapida dos fundos estruturais, oatea renovavel dos fundos, maior
flexibilidade e uma maior oportunidade de investioneprivado. Assim, os FDU permitem
melhorar a qualidade dos projetos, reduzir as sa&t@des orcamentais, criar um novo
mercado de operadores de renovacdo urbana e onianowo segmento para 0 mercado
financeiro.

O papel do BEI nesta iniciativa € o de principapuisionador no facilitar do financiamento
dos projetos urbanos bem como proporcionar assiatécnica para a aplicacao dos critérios
de plano integrado.

De acordo BEI (2011) no comunicado de imprensa BEIA5 de Outubro, o BEIl e o
Governo Portugués criaram trés FDU JESSICA em Baltwlestinados a apoiar a
regeneracao urbana com intervencao nos seguintesios:

» “Reabilitagdo e regeneragao urbana, incluindo regetgao de infraestruturas e
equipamentos urbanos;
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» Eficiéncia energética e energias renovaveis naaargbanas;

* Revitalizagdo econdmica urbana, especialmente eorgspeita as pequenas e médias
empresas (PME) ou as empresas inovadoras;

» Disseminacdo das tecnologias da informacédo e dauoaacao nas areas urbanas,
incluindo as infraestruturas de banda larga e sew’f

A temética da reabilitagdo urbana, nas suas deremponentes, enquadra-se assim no
ambito da INICIATIVA JESSICA podendo ser objetoadmdidatura a esta iniciativa.

Opina Vitorino (2013) que o balanco do modelo delementacdo adotado em Portugal é
positiva, referindd seja no que respeita a opcao pelo figurino Holglifund /FDU, seja no
que se refere ao modelo de governacdo com respitidsales partiihadas (de modo
complementar) entre o Comité de Investimento d&SIES Holding Fund Portugal, Banco
Europeu de Investimento e as entidades gestor&Pte(BPI, Turismo de Portugal e CGD)

- PARCERIAS PARA A REGENERACAO URBANA

As parcerias para a regeneracdo urbana sdo umnmestto de intervencdo que integra a
Politica de Cidades Polis XXI e que se destina pulsionar as cidades no que se refere a
regeneracao de espacos intraurbanos, promovendesaada cidade nas dimensoes fisica,
economica, social e ambiental.

Este instrumento de politica consiste no financidmele programas de acéo orientados para
a revitalizacdo integrada de espacos intraurbarndot como suporte parcerias locais

lideradas pelas autarquias locais. Assim, para al@mmunicipio a quem cabe estruturar as
parcerias locais e liderar o programa de acaontasvencdes podem contar com 0S outros
agentes, empresas e agentes empresariais, sedacadministracdo central, entidades do

setor publico ou concessionarios de servicos publiatuando no dominio das suas

competéncias, instituicbes de ensino, formacaoigsiohal e investigacdo, fundacdes ou

ONG, proprietarios, moradores e suas associachesantes para o desenvolvimento dos

objetivos do programa de acéo.

De acordo com DGOTDU (2007) estas parcerias lam@rem considerar:

» “Operac0es integradas de requalificacao e reinsergéibana de bairros criticos;

» Operacdes de recuperacdo e qualificacdo ambientl &eas periféricas e
refuncionalizacédo de areas abandonadas ou com alsgsletos;

* Operacoes integradas de valorizacdo de areas deel@xcia urbana,
nomeadamente centros historicos, frentes ribeigndanaritimas, e

* Projetos integrados de melhoria do ambiente urbano”

O instrumento de politica, parcerias para a regeder urbana, foi financiado pelos
Programas Operacionais Regionais do Continenteritoscno Quadro de Referencia
Estratégica Nacional (QREN) para o periodo de amgcao 2007-2013 e tem 0s seguintes
objetivos especificosa) promover a coeséo e incluséo sociais, a integi@e a igualdade
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de oportunidades das diferentes comunidades qustittem a cidade; b) promover os
fatores de igualdade entre homens e mulheres;tohelsr a revitalizacdo socioeconémica
de espacos urbanos degradados; d) qualificar o amtei urbano e ofatores determinantes

da qualidade de vida da populacéo; e) reforcar aattidade das cidades através da
preservacao e valorizacdo de espacos de excel@&mbana e f) reforcar a participacdo dos

cidadaos e inovar nas formas de governacdo urbanavés da cooperacao dos diversos
atores urbanos”Estes Programas Operacionais Regionais desenvslearas regides Norte,

Centro, Lisboa, Alentejo e Algarve.

A reabilitacdo urbana no contexto europeu tem viadassumir um interesse proeminente
como vetor de gestdo e desenvolvimento do tewitocontribuindo assim de forma
indubitavel para a competitividade local. Na maodos paises europeus, o Estado é o
principal agente da reabilitacdo urbana. Em Poltymgaa além dos programas de apoio, 0
Estado estabelece ainda um conjunto de instruméntass, como forma de maior incentivo
as operacdes de reabilitacéo.

3.7 Sintese

A reabilitacdo urbana, como politica urbana queiss a sustentabilidade das cidades ao ter
como escopo a eficiente harmonizacdo das areaswiolas e das areas ambientais.

Desde os anos setenta até ao presente que a lsgatsibi social e politica da reabilitacao
urbana se tem gradualmente apurado.

De acordo com a vontade das gentes e, em confaeid@m as necessidades do tempo
histérico, as operacdes de reabilitacdo comecaram incidir somente no edificado
monumental, desde o edificio mais sumptuoso e d@ridncia patrimonial ao imével
isolado. Abordagem pontual que se alargou a odieas, respetivamente as areas centrais,
num esforgco de preservar ndo sé a identidade tustéultural da propria cidade, mas
também preservar a populacdo na érea central ddecid

Pelo facto de as cidades se apresentarem comogami€mno vivo e em constante mudanca,
surgiu uma nova forma de pensar o desenvolvimea® aidades baseado numa visao
integrada da reabilitagdo urbana, ou seja, foraten-se as preocupacdes quanto a exclusdo
social e ao desenvolvimento sustentavel. Esta fawvaa de pensar a cidade, teve como
horizontes a resolucdo de preocupacdes como osoaspistorico-patrimoniais, culturais,
sociais, ambientais e econdmicos.

Perante as sucessivas alteragbes associadas aovaldsgento urbano das cidades, o
conceito de reabilitacdo assim como o0s seus obgtisofreram um caracter evolutivo e
foram-se adaptando as preocupag¢fes da sociedade.

50 Ana Filipa Gongalves de Azevedo



REABILITACAO URBANA

Devido ao conjunto de operacfes complexas que tasvémcOes de reabilitacdo urbana
implicam, esta devem ser encaradas de forma imtagn@cessitando ser executadas por
equipas multidisciplinares abrangendo tanto o sgiblico como o privado.

Atendendo a urgéncia das intervencdes, com obgetimda vez mais alargados, foram criadas
varias medidas legislativas (sucessivamente alisrad longo do tempo) com o designio de
regular normativamente as diversas intervencoes.

Acresce-se que estas opcdes politicas e legidatigaultam num grande incentivo para que
todos os cidadaos procedam a reabilitacdo dosre@ueis que, antes de ser de cada um, € de
todos.

Com as politicas desenvolvidas denota-se a impoaajue a unido de esforcos entre os
particulares, as entidades coletivas, publicas ovages e o Estado tém para que a
reabilitacdo urbana resulte e atinja os seus gbgeti

De acordo com tal evolucéo, e com a preocupacastantie em reabilitar tornou-se crucial a
implementacdo de varios programas capazes de &rosapoios financeiros necessarios as
operacdes de reabilitagdo urbana como forma de faze aos encargos elevados que estas
acarretam para 0s seus promotores.
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4 INSTRUMENTOS FISCAIS DE REABILITACAO URBANA

4.1 Sistema Fiscal em Portugal

Os instrumentos fiscais aplicaveis as operacdeealglitacdo urbana fisica consistem em
tributos, beneficios e penalizacdes sobre bensdmm@ operacdes urbanisticas. Perante esta
diversidade de instrumentos, torna-se necessaniwecer o sistema fiscal em Portugal.

“O conceito de sistema fiscal é tradicionalmentades para designar o conjunto de
impostos existentes num certo espaco, reportandeed®etudo, a legislacao fiscal
existente. E chamada nocéo classica de sistemal fisentido que parece estar
presente no art.° 103° da Constituicdo da Repulicetuguesa quando se estabelece
gue “o sistema fiscal visa a satisfacdo das nedaskds financeiras do Estado e de
outras entidades publicas e uma reparticdo justa dendimentos e da riqueza™.
(Pereira, 2009)

O sistema fiscal portugués rege-se, desde log@ [eglislacdo a nivel constitucional,

assentando na exigéncia da legalidade dos impestos restantes principios deduzidos do
conjunto das disposi¢cdes constitucionais relatigas impostos, ou seja, principios da
constituicao fiscal. (Nabais, 2009)

Assim, o sistema fiscal portugués é corporizado dekito da tributacéo, ou seja, o conjunto
de regras que disciplinam os tributos e que sendrazn essencialmente escritas, entre outra
legislacdo avulsa, na Lei Geral Tributaria (LGTStituida pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17
de Dezembro, com ultima atualizacdo do Decretal%82/2013, de 17 de Junho.

Nos termos do artigo 5° do referido diploma legalfributacdo tem como finalidade a
satisfacdo das necessidades financeiras do Estdelowras entidades publicas, promovendo
a justica social, a igualdade de oportunidadesmasemo correcdes de desigualdades na
distribuicdo da riqueza e do rendimento. A LGT teomo principios subjacentes o0s
principios da generalidade e da igualdade, bem amma legalidade e justica material.

Deste modo, a tributacédo € constituida pelos rdyuigendo que os mesmos compreendem o0s
impostos, as taxas ou as contribuicdes especiadengo ser fiscais e parafiscais ou
estaduais, regionais e locais. (artigo 3.° LGT)

O imposto, como figura nuclear do direito fiscalracteriza-se por ser:

* Uma prestacédo pecuniaria, porque € concretizadairgmiro;

e Unilateral, porque ao imposto néo corresponde qealgontrapartida do Estado;

» Definitiva, porque é uma prestacdo que ndo da tdirai qualquer reembolso,
restituicdo ou indemnizacao e,

« Coativa, porque o seu nascimento e cumprimentodsf&rminados pela Lei, ndo
dependendo da vontade do cidadao.
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Os impostos sdo a principal fonte de receita dadéstpara que este possa satisfazer as
necessidades da coletividade pela realizacéo geskepublica.

O Estado, no ambito das financas publicas e a ércegs receitas patrimoniais, ndo dispoe
de receitas proprias, pelo que satisfaz as neeelesidnacionais com o valor que cada
contribuinte lhe da.

Assim, os impostos prosseguem um fim social, istosécidaddos devem pagar impostos
porque o Estado precisa deles para equilibrar rend¢as e efetuar despesas. Contudo, o
Estado ndo pode exigir o pagamento de impostosgsenseja previamente determinado por
Lei, sendo a Lei o instrumento legitimante pararaoimpostos. A atividade tributaria esta
assim subordinada ao principio da legalidade qigeeaketerminados requisitos para que o
Estado possa cobrar impostos.

A capacidade contributiva dos cidaddos é um dosisikgs que a lei faz depender o
pagamento de impostos. No dia-a-dia, o cidadaaecprama diversidade de comportamentos
gue manifestam a sua capacidade contributiva,c@iso o consumo, a propriedade e o
rendimento auferido. Todas estas manifestacoemango pagamento de impostos.

Compreende-se, entdo, que o Estado obtém os inspestduncdo do rendimento que cada
cidadao dispoe.

Outro tipo de tributo é a taxa. Muito idéntica agposto, a taxa € uma receita pecuniaria,
coativa e definitiva mas distingue-se daquele talpor ter natureza bilateral. Ou seja, sao
disponibilizados pelo Estado ao cidadao determisagovicos que, para 0 uso dos mesmos,
deverd pagar um determinado preco publico. Peloagiaxa € o preco que o cidaddo paga
pelo acesso a um bem ou servigo publico.

Para a arrecadacao de receitas torna-se necessisténcia de uma relacao juridica fiscal,
relagcdo composta por dois sujeitos e que se ercagulada por lei.

Em conformidade com o artigo 18°, n.° 1 e 2 da L&3uyjeito ativo da relagdo é aquele que

detém o poder legal de exigir o cumprimento degatpdes tributarias que, normalmente, € o
Estado. Compreende também o titular do direito ceit® que corresponde ao direito de

certas entidades publicas a titularidade da reeeitcadada numa determinada circunscri¢cao
geografica, como 0 municipio.

O sujeito passivo desta relagdo pode ser aguekogesingular ou coletiva, sobre a qual
incide o dever de cumprimento das obrigac6es fisaaidevedor do imposto que € aquele
sobre o0 qual recai a obrigagdo de pagamento ddadfributaria e o contribuinte que é o
titular da manifestacédo da capacidade contribugiv@ a Lei visa atingir e que vai suportar o
sacrificio patrimonial que advém do imposto.
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Resumindo, a capacidade contributiva destes tsbudte acordo com o artigo 4° da LGT
estabelece-se:

* “Nos impostos, através do rendimento e do patrirapni

* Nas taxas, através da prestacdo concreta de unicsepilblico, na utilizacao de
um bem do dominio publico ou na remocdo de um obistajuridico ao
comportamento dos particulares;

 Nas contribuicbes espaciais, atraves da obtenca mijeito passivo de
beneficios ou aumentos de valor dos seus benssaitado de obras publicas ou
de criacdo ou ampliagdo de servicos publicos ouespecial desgaste de bens
publicos ocasionados pelo exercicio de uma ativeédad

4.2 Tributagdo Susceptivel de afetar a Reabilitacdo  Urbana

Atendendo a definicdo de reabilitacdo urbana ptesem RJRU, constata-se que a forma de
intervencao contempla a pratica do urbanismo qeidersobre prédios j& construidos.

O direito do urbanismo é uma disciplina juridica gocide sobre a atividade urbanistica de
andlise, regulagdo, controlo e planeamento da ejdpelo que abrange um conjunto de
normas que disciplinam a expanséo urbana e a re@owos aglomerados populacionais e
também as intervencdes no solo e as suas formastild®mcdo, ou seja, edificaches,
valorizagdo e protecao paisagistica e a recupedigioentros histéricos. (Oliveira, 2011)

Assim, a fiscalidade do urbanismo compreende umjuntm de impostos, taxas e
contribuicbes especiais.

4.2.1 Imposto sobre o patriménio

Segundo o relatério sobre a Reforma Fiscal do Miris das Financas de 1997, o patriménio
relevante para efeitos fiscdis constituido por toda a manifestacéo de riquextegorizada
quer pela propriedade, quer pelo uso e fruicdo ddas bens, imoveis ou méveis sujeitos a
registo, bem como pelos atos de aquisicdo onerasagratuita daqueles bens que se
encontram igualmente sujeitos a tributacdo em gedpria”. (Pereira, 2009)

SO fazem parte, portanto, do conceito tributariopdérimonio aqueles bens ou relacdes
juridicas com valor pecuniario e suscetiveis dempcao individual.

No sistema fiscal portugués, e de acordo com otardbi presente trabalho, sdo considerados
impostos sobre o patriménio, o Imposto Municipabrso Iméveis (IMl) e o Imposto
Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Im@Weis), sendo estes de natureza
municipal, ou seja, o sujeito ativo da relacaadjed € o municipio, enquanto titular do direito
a receita arrecadada pela cobranca do imposto.
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A politica fiscal do mercado de habitacdo entre@ 2003 e 2004 sofreu alteracdes no ambito
da tributacdo do patrimonio. Estas alteracbes dimercomo base a substituicdo da
contribuicdo autarquica pelo IMI e a substituicd@o sisa pelo IMT, com o intuito de dar
origem a um novo sistema de avaliacdo da propreeddartificar os poderes dos municipios
nesse sistema de avaliacédo e na atribuicdo deibiesdfscais.

O IMI, nos termos do Codigo do Imposto Municipabso Iméveis (CIMI), € um imposto
municipal que incide sobre o valor patrimonial utdrio dos prédios urbanos e rusticos
situados em territorio nacional, revertendo a geaita para 0s proprios municipios. Por sua
vez, o IMT é um imposto que incide sobre a transé&usa titulo oneroso da propriedade de
bens imoveis, em que a sua receita reverte tambémog municipios.

Segundo o artigo 2° do CIMI, entende-se por préditda a fracdo de territorio, abrangendo
as aguas, plantacdes, edificios e construcdes @égger natureza nela incorporados ou
assentes, com caracter de permanéncia, desde gagytate do patriménio de uma pessoa
singular ou coletiva e, em circunstancias normag)ha valor econémico, bem como as
adguas, plantagbes, edificios ou constru¢des, nasumstancias anteriores, dotadas de
autonomia econdémica em relacdo ao terreno onde remrgrem implantados, embora
situados numa fracéo de terreno que constitua pategrante de um patrimonio diverso ou
nao tenha natureza patrimoniat’incidéncia real do imposto.

Nos termos do artigo 8°, do CIMI, sé@o sujeitos ipassdo IMI, os proprietarios, usufrutuario
ou superficiario do prédio. Entende-se por progriet aquele que figure na matriz; por
usufrutuario ou superficiario aguele que possuasag@do prédio em 31 de Dezembro do ano
a que o mesmo imposto respeitar, e no caso dediopfazer parte de herancga indivisa, “0
imposto € devido pela heranca indivisa represeriattacabeca de casal”.

Quanto a incidéncia subjetiva do IMT, o0 seu suj@i&ssivo € aquele que recebe os bens
transmitidos, no caso de venda, ou seja, o comprédabais, 2009)

Estes impostos sobre o patriménio sdo 0s que imcisiegbre a riqueza adquirida, isto €,
tributam a titularidade ou a transmisséao de valpeesiniarios liquidos.

4.2.2 Impostos sobre o rendimento

Nos anos 1988/1989 foram criados dois impostosjpms$to sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) e o Imposto sobre o Rendimento Fessoas Coletivas (IRC), em
substituicdo dos impostos existentes, para dar gorepto ao programa constitucional da
reforma da tributacdo do rendimento. (Nabais, 2009)

Atualmente, o IRS encontra-se regulamentado no dbetrei n.° 442-A/88 de 30 de
Novembro, com ultima atualizacdo com a Lei n.° 6BRde 26 de Julho — Cdadigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singu@iRS).

Este imposto segundo Teixeira (2010hcide sobre o valor anual dos rendimentos dos
contribuintes singulares, depois de efetuadas agspondentes deduc¢bes. O rendimento dos
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contribuintes aparece agrupado segundo categorias @uais correspondem uma
racionalidade e regime especificos”.

O IRC encontra-se regulamentado no Decreto-Lel572009 de 13 de Julho com ultima
atualizacdo com a Lei n.° 55/2013 de 8 de Agodtmweligo do Imposto sobre 0 Rendimento
das Pessoas Coletivas (CIRC).

Segundo Teixeira (2010) o IRGncide sobre a totalidade dos rendimentos das pass
coletivas, com sede ou direcdo efetiva em terot@ortugués, incluindo os obtidos em
territorio estrangeiro”.

Quanto ao imposto sobre o rendimento de pessogslaias, nos termos conjugados dos
artigos 13° e 15° do CIRS, estéo sujeitos ao IR&st@as pessoas que residam em territdrio
nacional e as que ndo residam mas que no mesmaohabierendimentos. No caso de
agregado familiar, o imposto é relativo ao conjudids rendimentos de todas as pessoas que 0
constituem, sendo o sujeito passivo aquele a quenmngumbe a sua direcdo, verificando-se
assim a unicidade e a globalidade do imposto.

“O rendimento tributédvel do contribuinte é apuradpds sujeicéo, das suas diferentes
categorias de rendimento, as regras estipuladasQdaligo de IRS e feitas as
correspondentes deducfes a essas categorias esaeat rendimento”(Teixeira,
2010)

Deste modo, de acordo com o artigo 1° do CIRS, 9 iitide sobre o valor anual dos
rendimentos das seguintes categorias:

e Categoria A — Relativo aos rendimentos do trabdbyendente;

e Categoria B — Relativo aos rendimentos empresaiprefissionais;

» Categoria E — Relativo aos rendimentos de capitais;

e Categoria F — Relativo aos rendimentos prediais;

» Categoria G — Relativo aos incrementos patrimoniagsuindo as mais-valias;
» Categoria H — Relativo as pensoes.

4.2.3 Imposto sobre o consumo

Importa, embora a titulo residual, mencionar aindanposto sobre o consumo, o Imposto
sobre o valor acrescentado (IVA), regulado no Cieekei n.° 394-B/84 de 26 de Dezembro
com ultima atualizacdo pela Lei n.° 83-C de 31 dednbro de 2013 (CIVA). Este imposto
“visa uma tributacdo geral do consumo (bens e g@sj e a sua incidéncia tem lugar nas
varias fases do circuito produtivo sendo a base tileutagdo constituida pelo valor
acrescentado em cada fasé€Pereira, 2009)
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4.3 Beneficios Fiscais

De acordo com o RJRU,raabilitacdo urbana & forma de intervencéo integrada sobre o
tecido urbano existente, em que o patrimonio uritzod e imobiliario € mantido, no todo ou
em parte substancial, e modernizado através dailiealfio de obras de remodelacdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbards equipamentos e dos espacgos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de oblasonstrucao, reconstrucado, ampliacao,
alteracéo, conservacao ou demolicdo dos edificios”.

A estratégia politica de promover a adesdo dosshgeagentes econdmicos a reabilitacdo dos
imoOveis que constituem o parque edificado nacipaaka pela instituicdo de um conjunto de
medidas parafiscais.

Assim, os incentivos fiscais a reabilitacdo urbatui entendidos como beneficios fiscais,
encontram-se regulados, principalmente, no EBF.

De acordo com Pereira (2009Ds beneficios fiscais sdo sempre instrumentosaliéiga que
visam certos objetivos econdémico-sociais ou ouiresdidades que justifiquem o seu caracter
excecional em relacdo a normalidade. Nao se vé consistema fiscal possa infringir o
principio basico da igualdade de todos contribuirpara as receitas do Estado sem que tal
excecao a regra se justifique face aos objetivos gudeterminam. Sem objetivos que a
fundamentem, aquela vantagem ndo é um benefical fikas outrossim um privilégio que,
face ao principio da igualdade, ndo tem razdo de Beste modo, ndo se concebe um
beneficio fiscal que ndo seja um meio de atingiffiamassumido de valor hierarquicamente

superior ao da igualdade de todos os contribuintes”

Segundo Teixeira (2010), a atribuicdo de benefifigzsmis visa prosseguir certos objetivos
tais comd‘aumentar o investimento produtivo ou a investigagidesenvolvimento, proteger
0 ambiente, incentivar a poupanca, fomentar o eggpeeformacao profissional, preservar a
cultura e patrimonio cultural ou proteger os ma@enciados”.

Com a concessao de determinados beneficios, ocEsade a influenciar o comportamento
dos contribuintes com a finalidade de prosseguabpstivos acima identificados.

Ora, de acordo com o n.° 1 do artigo 2° do EBFeretd-se por beneficios fiscéis medidas

de caracter excecional instituidas para tutela dieiesses publicos extrafiscais relevantes
que sejam superiores aos da propria tributacdo gopedem’ Constata-se, assim, que 0s
beneficios fiscais prosseguem um fim diferenterdanma tributacdo uma vez que, em face do
interesse publico relevante que visam prosseguistdtuem despesa publica.

Ora, conforme estabelece o n.° 2 do referido griigmsideram-se beneficios fiscdas
isencdes, as reducgdes de taxas, as deducdes danzitatavel e a coleta, as amortizagdes e
reintegracfes aceleradas e outras medidas fiscais gbedecem as caracteristicas do
conceito de beneficio fiscal.”
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Para que os beneficios fiscais possam ser aplicddoscessario que se verifiquem nos

imoveis intervencionados, reais operacfes de realdib urbana que os tornem melhorados
nas suas caracteristicas. A intervencéo levadd@ aeve conceder ao imével um estado de
conservacao de, no minimo, dois niveis acima adhguestava atribuido para que possam ser
utilizados para o fim para que estéo licenciadopara torna-los aptos ou mais eficientes ao
desempenho de determinada funcionalidade.

No que respeita aos beneficios fiscais, estesativise em beneficios atribuidos aos imoveis,
independentemente da respetiva titularidade, efioeyge atribuidos em funcdo do tipo de

proprietario. Em consonancia com o EBF, os prinseiederem-se aos predios urbanos objeto
de reabilitacdo (artigo 45°); aos prédios urbanmssttuidos, ampliados, melhorados ou
adquiridos a titulo oneroso, destinados a habitégémo 46°) e aos prédios integrados em
empreendimentos a que tenha sido atribuida utgidadstica (artigo 47°). Ja os segundos
referem-se aos incentivos a reabilitacdo urbamajgios no artigo 71° do EBF.

Aos incentivos definidos no EBF acrescentam-se aaast reduzidas em sede de IVA
aplicaveis as a¢bes de reabilitacdo urbana.

Verifica-se que o conjunto de apoios associadopeacdes de reabilitagdo engloba
beneficios fiscais de natureza municipal e nacjobem como beneficios de natureza
regulamentar, cuja forma de aplicacao importa coethe

4.3.1 Beneficios fiscais em sede de IMI e IMT

> Artigo 45° - Prédios urbanos objeto de reabilitacao

O sujeito passivo fica isento do pagamento de I8Hyido a realizagdo de obras de
reabilitacdo, pelo periodo de dois anos, incluin@mo em que obtém licengca camararia.

O adquirente de prédios urbanos destinados a derasabilitagcdo urbanistica fica isento de
IMT desde que, no prazo de dois anos sobre a susiGp, inicie as respetivas obras.

A aplicacdo destes beneficios fiscais fica depeledelv reconhecimento pela cémara
municipal da situacdo do prédio. O reconhecimemtgedser comunicado, no prazo de 30
dias, ao servico de finangas local para que prasedanulacdo da liquidagdo dos referidos
impostos, no prazo de 15 dias, possa. ApGs o téra@s obras o préprio municipio ou o
IHRU emite a respetiva certificagdo.

Destaca-se que estas isen¢des ndo sdo cumulatwasootros beneficios de natureza
semelhante.
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> Artigo 46° - Prédios urbanos construidos, ampliados , melhorados ou adquiridos a titulo
oneroso, destinados a habitacdo

O sujeito passivo fica isento do pagamento de &b periodo de trés anos, no caso de:

- Prédios destinados a habitacdo propria e permamentijeito passivo ou do seu
agregado familiar e,

- Prédios ou parte de prédios construidos de novpliahos, melhorados ou adquiridos
a titulo oneroso, na primeira transmissdo, a pdetinada a arrendamento para
habitacao.

A isencdo para os prédios destinados a habitaggmigpre permanente do sujeito passivo ou
do seu agregado familiar realiza-se desde quedimento coletavel, para efeitos de IRS, no
ano anterior, ndo exceda os € 153.300,00 (centmquenta e trés mil euros), o valor

patrimonial tributario do prédio ndo exceda os £.2@0,00 (cento e vinte e cinco mil euros)
e, no prazo de seis meses ap0s aquisicdo ou caoclls construcdo, ampliagcdo ou

melhoramentos, o prédio seja efetivamente destiaadbfim.

Terminados 60 dias subsequentes ao prazo de segswesujeito passivo deve apresentar o
pedido de isengéo.

A referida isencdo € posteriormente reconhecida p#iefe de finangas e abrange
compartimentos como arrumos, despensas e garagess)o que separados fisicamente mas
pertencentes ao mesmo edificio. O seu uso tem @uexslusivamente pelo proprietario,
inquilino ou agregado familiar e como complemerdaddbitacao isenta.

A isenc¢do para os prédios ou parte de prédiosridss de novo, ampliados, melhorados ou
adquiridos a titulo oneroso, na primeira transnoissaparte destinada a arrendamento para
habitacdo, realiza-se desde que o valor patrimdrlalitario do prédio ndo exceda os €
125.000,00 (cento e vinte cinco mil euros), o médeja efetivamente destinado a
arrendamento, no prazo de seis meses ap0s aquisigganclusao da construgdo, ampliacao
ou melhoramentos.

Terminados 60 dias subsequentes ao prazo de segshwesujeito passivo deve apresentar o
respetivo pedido de isencéo.

A referida isencao € posteriormente reconhecida pleéfe de financas e tem inicio apds a
data da celebrac&o do primeiro contrato de arreadtim
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> Artigo 47° - Prédios integrados em empreendimentos a que tenha sido atribuida a
utilidade turistica

O sujeito passivo fica isento do pagamento de IBlbperiodo de sete anos, no caso de
prédios que estejam integrados em empreendimeasoguais tenha sido atribuida, a titulo
prévio, utilidade turistica.

A referida isencéo é atribuida a partir da datafésacdo de utilidade turistica ao imovel e
desde que observado o prazo de término das obras mazo fixado para abertura ou
reabertura ao publico.

O sujeito passivo fica isento do pagamento de Iklb periodo de sete anos no caso de
prédios urbanos destinados ao turismo de habieeigartir da data de término das obras.

Para efeitos de reconhecimento da isencdo pele adeffinancas, o sujeito passivo deve
apresentar requerimento no prazo de 60 dias addigrio do despacho de atribuicdo da
utilidade turistica ou fim das obras.

> Artigo 71° - Incentivos a reabilitagdo urbana

O sujeito passivo fica isento do pagamento de &b periodo de cinco anos, renovavel por
igual periodo, qualquer que seja a circunstansaqa do sujeito passivo e valor patrimonial
do prédio.

A isencéo tem inicio no ano da concluséao da reatéo, vigora no préprio ano da conclusao
e nos quatro seguintes. No entanto, depende dbed®jto da assembleia municipal,

conforme estipulado no artigo 12° da Lei das Fiaangcais (LFL), Lei n.° 2/2007 de 15 de

Janeiro, e de vistoria prévia da camara municigag ateste o nivel de conservacao do
edificio e verifique a conclusao das acdes de litajdio realizadas.

O procedimento de isencao e renovacao inicia-s@noosta da camara municipal, apos ter
obtido parecer emitido pelo IHRU e consequentebdedicdo da assembleia municipal da
delimitacao da(s) ARU.

Da-se a isencéo de IMT quando ocorra a primeirsstngssao onerosa do prédio reabilitado,
bem como nas aquisi¢cdes de prédio urbano ou frag@moma de prédio urbano, desde que
destinado exclusivamente a habitacéo propria e ga@nie e quando localizado em ARU. A
atribuicdo de tal beneficio esta, conforme referdipendente de deliberacdo da Assembleia
Municipal.

O procedimento de isencao deste beneficio ndoiéaepl a prédios passiveis de atualizacéo
faseada das rendas e depende de deliberacdo dabksaemunicipal. A deliberacdo é
posteriormente comunicada a Autoridade Tributédi®) (Qque nao procede a liquidacdo do
imposto agquando da entrega pelo sujeito passivedaracéo de liquidacao.
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E de salientar que as isen¢Bes previstas no arti§opodem ser cumulativas com outro
beneficio, exceto com o estipulado no artigo 482.nEo impede que o sujeito passivo que
beneficiar da isencédo de IMT prevista no artigo, $8%sa optar pela prevista no artigo 71°.
Neste caso, deve anular a opcdo de isencdo antéstar possibilidade permite que quem
adquire os imdveis possa vir a beneficiar da isepgévista no artigo 71°.

Ainda no que concerne ao quadro fiscal da reatéidairbana sobre o patriménio, salienta-se
a possibilidade de os municipios estipularem beiosfie penalizagdes fiscais, tal como prevé
o artigo 112° do CIMI.

Com efeito, por deliberacdo municipal e dependeti@docalizacdo do prédio prevé-se a
possibilidade de os municipios majorarem ou mimewnaa taxa de IMI que vigorar até 30% e
reduzir até 20% a taxa de IMI que se aplicar aédips urbanos arrendados. Por outro lado,
dependente de deliberagdo municipal mas ndo dbzlag@o do prédio, o artigo 112° prevé a
possibilidade de os municipios majorarem até 30%xa de IMI aplicavel aos prédios
urbanos que se apresentem degradados, ou sejdesagu@ estado de conservacao néo
satisfaca as suas fungdes ou coloquem em perigguaasica de pessoas e de bens. E ainda a
possibilidade de os municipios, anualmente, elevae triplo as taxas de IMI previstas para
os “prédios urbanos que se encontrem devolutos ha rdaisuma ano e de prédios em
ruinas”.

4.3.2 Beneficios fiscais em sede de IRS

No ambito do IRS e nos termos do disposto no aitifp consideram-se beneficios aplicaveis
a particulares a deducéo a coleta dos encargasomdalos com a reabilitacdo, a tributacdo de
mais-valias e de rendimentos prediais a taxa rdduzi

» Deducdo a coleta dos encargos relacionados com are  abilitagdo

As deducdes a coleta, também denominadas de crgiimposto, sdo dedugbes de uma
determinada quantia feitas ao proprio imposto.

Assim, o rendimento liquido obtém-se deduzindoeglimento bruto das diversas categorias
as deducdes especificas correspondentes. Subtragdgserdas de anos anteriores ao
rendimento liquido obtém-se o rendimento globalitiq que é igual ao rendimento coletavel.

A determinacdo da coleta implica que se multipligueendimento coletavel pela taxa do
quociente conjugal.

O imposto liquido consiste na subtracdo das deduédbeoleta do valor da coleta. Se
subtrairmos as retencdes na fonte determina-s@a@sitm a pagar ou a recuperar.
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Os encargos relacionados com a reabilitacdo sBatddos em IRS pela categoria F -
rendimentos relacionados com os rendimentos psedis rendimentos prediais provém do
valor das rendas dos imoéveis, deduzidas as desgesasnutencdo e de conservacao, bem
como o valor do IMI.

Assim, o EBF designa que sédo dedutiveis a colets, @n sede de IRS, até ao limite de €
500,00 (quinhentos euros) das despesas efetualdaprpprietario em acdes de reabilitacao.
Estas acdes podem ser realizadas‘iemdveis localizados em areas de reabilitacdo urban
ou imoveis arrendados passiveis de atualizacaatiseas rendas’No caso dos primeiros
as acOes devem respeitar as estratégias de @ginlitdefinidas para a area de reabilitacéo e
no caso dos segundos, respeitar o disposto no &TRye seguintes do NRAU.

A aplicacdo deste beneficio depende de préviaiecaghio por parte da entidade gestora da
area de reabilitacdo, da acdo operada e do vaaiatpesas efetuadas. Apos comprovacao, a
entidade gestora envia certificacdo para a AT.

» Tributacdo das mais-valias

Relativamente a tributacdo da reabilitacdo urbamamais-valias consistem em ganhos
obtidos. Consideram-se mais-valias, as decorrel@t@dienacdo de imoveis situados em areas
de reabilitacdo urbana e recuperados de acord@sa@stratégias de reabilitacao.

Assim, o EBF considera como beneficio a tributag@axa autonoma de 5% das mais-valias
auferidas por sujeitos passivos de IRS residemieeritorio nacional.

A condicéo para a aplicacao deste beneficio é as@mide certificacdo pela entidade gestora
que previamente verifica a reabilitacéo

> Rendimentos Prediais

Os rendimentos prediais correspondem aos provelgosategoria F e, de acordo com o
estipulado no artigo 8° do CIRS, séo as rendapalkos rusticos, urbanos e mistos pagas ou
colocadas a disposic¢éo dos respetivos titulares.

Assim, o EBF considera como beneficio, a tributag&axa reduzida de 5% dos rendimentos
prediais quando estes decorram inteiramente dodameento de imdveis reabilitados.

No ambito da reabilitagdo urbana, os rendimenteslipis decorrem do arrendamento de
imoveis localizados em ARU e de imdveis arrendguissiveis de atualizacdo faseada das
rendas. Relativamente aos primeiros, as acfes dexagmitar as estratégias de reabilitacdo
definidas para a area de reabilitacdo e, quantsemmdos, respeitar o disposto no artigo 27°
e seguintes do NRAU.
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4.3.3 Beneficios aplicaveis a fundos de investiment o imobiliario

A constituicdo e funcionamento dos fundos de inwesito imobiliario (FIl) sdo regulados
pelo Regime Juridico dos Fundos de Investimentdildao (RJFII) aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 60/2002 de 20 de Marco, com a ultima af@vaintroduzida pelo Decreto-Lei 71/2010
de 18 de Junho.

O artigo 2° do referido documento define como fnd® investimento imobilirio as
“instituicbes de investimento coletivo, cujo uUniobjetivo consiste no investimento dos
capitais obtidos junto dos investidores e cujo riciamento se encontra sujeito a um
principio de reparticdo de riscos. Constituem patinios autbnomos, pertencentes no regime
especial de comunhdo regulada pelo presente diplommaima pluralidade de pessoas
singulares ou coletivas, designadas por particigaht

A constituicdo de um fundo esta sujeita a autoéiaaga Comissdo do Mercado de Valores
Imobiliarios (CMVM) a qual deve avaliar o proces$igcalizar e regular a atividade dos

fundos, sendo que como exposto no artigd'@gdministracdo dos fundos de investimento
imobiliario € exercida por uma sociedade gestordudalos de investimento imobiliario, (...)

com sede principal e efetiva da administracao emugal”.

A tributacdo dos rendimentos obtidos por Fll degedd natureza dos mesmos. Na sua
maioria consistem em rendimentos prediais aos glaaplicada uma taxa de tributacdo
autonoma de 20% sobre o rendimento coletavel. Norgapeita as mais-valias prediais €
aplicada uma taxa de tributacdo autbnoma de 25% sotendimento coletavel.

Sendo os FII considerados como motores para fomeritevestimento, o Governo regulou,
por necessidades econdmicas e sociais, Fll sastag@ €, fundos cuja atividade € destinada
a determinado setor com determinado fim.

De entre os varios fundos setoriais e no ambitgosente trabalho considera-se como
especialmente relevante os Fundos de Investimentabiliario em Reabilitacdo Urbana
(FIIRU).

Os FIIRU surgiram com o Orcamento de Estado pamnm® de 2008, na esperanca de
encontrar solucdes para os desafios da reabilitatima presentes nas cidades.

Assim, de acordo com o RJFII, sdo abrangidas gerfaado (desde que o fundo invista no
minimo em 75% do seu ativo) as acdes de reabiliteg@lizadas em imoveis localizados em
ARU, ou em imoveis arrendados passiveis de atgaliztaseada das rendas de acordo com o
NRAU.

Nos termos do disposto no artigo 71°, consideralveseficios aplicaveis a Fll, a isencdo de
IRC e a retencado na fonte de IRS ou de IRC a tedazida de 10% e a tributacdo de mais-
valias a taxa reduzida, valor da taxa respeitaatasidades de participacdo em fundos de
investimento.

64 Ana Filipa Gongalves de Azevedo



INSTRUMENTOS FISCAIS DE REABILITAGAO URBANA

4.3.4 Beneficios fiscais em sede de IVA

Embora se encontre fora do EBF, existe ainda dugreeficio ao nivel do IVA. O cdédigo
estabelece na sua Lista | anexa;BeEns e servigos sujeitos a taxa reduziapie, nos termos
do artigo 18°, é de 6%.

Deste modo, sera aplicada a taxa reduzida de 6%egaintes empreitadas:

“As empreitadas de bens imdveis em que sdo donasbda autarquias locais,
empresas municipais cujo objeto consista na re@géio e gestdo urbanas detidas
integralmente por organismos publicos, associac@esmunicipios, empresas
publicas responsaveis pela rede publica de escsdasndarias ou associacdes e
corporacdes de bombeiros, desde que, em qualqger, ea referidas obras sejam
diretamente contratadas com o empreiteiro”;

“Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como defmm em diploma especifico,
realizadas em imoOveis ou em espacos publicos kamds em areas de
reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperagdareconversao urbanistica,
zonas de intervengao das sociedades de reabilitagdana e outras) delimitadas
nos termos legais, ou no ambito de operacbes dealidigacéo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional”;

“As empreitadas de reabilitacdo de imoveis que, epehdentemente da
localizacdo, sejam contratadas diretamente pelditite da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem como as que sejaalizadas no ambito de
regimes especiais de apoio financeiro ou fiscakabilitacdo de edificios ou ao
abrigo de programas apoiados financeiramente peliaW”;

“As empreitadas de construcdo de imoOveis e 0s atodr de prestacdes de
servicos com ela conexas cujos promotores sejampecativas de habitacdo e
construcao, incluindo as realizadas pelas unibesaeaperativas de habitacdo e
construg@o economica as cooperativas suas assceiaal@mbito do exercicio das
suas atividades estatutarias, desde que, as hd@tage integrem no ambito da
politica social de habitagdo, designadamente quareipeitem o conceito e 0s
parametros de habitacdo de custos controlados, radfs em 20%, desde que
certificadas pelo Instituto Nacional de Habitag&o”;

“As empreitadas de conservacgdo, reparacdo e beiagfio dos prédios ou parte
dos prédios urbanos habitacionais, propriedade deperativas de habitacéo e
construcdo cedidos aos seus membros em regime aariguade coletiva,
qualquer que seja a respetiva modalidade” e

“As empreitadas de beneficiacdo, remodelacéo, rapae, restauro, reparacéo
ou conservagdo de imoveis ou partes autonomassda&téos a habitacdo, com
excecdo dos trabalhos de limpeza, de manutencdoedpacos verdes e das
empreitadas sobre bens iméveis que abranjam aidad¢ ou uma parte dos
elementos constitutivos de piscinas, saunas, camhpoénis, golfe ou minigolfe ou
instalacdes similares”.
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A reducao do IVA aplicavel a ORU torna esta umaag#o mais acessivel face a construcao
nova, devido ao incentivo para a captacao de imuesto.

4.3.5 Beneficios de natureza regulamentar

Com o intuito de estabelecer o regime financeirg dwunicipios e das freguesias, foi
aprovada a LFL. Esta Lei prevé a possibilidade slenoinicipios criarem taxas que, nos
termos do Regime Geral das Taxas das Autarquiagid RGTAL), aprovado pela Lei n.°
53-E/2006 de 29 de Dezembro, sdo criadas de acordm principio da justa reparticdo dos
encargos publicos. Ou seja, a criacdo das taxasavarecadacao de receitas e a satisfacdo
das necessidades financeiras das autarquias, essima qualificacdo urbanistica, territorial

e ambiental.

Como ja se disse anteriormente, a taxa € o preg® gidadao paga pelo acesso a um bem ou
servico publico, assim uma taxa municipal € o pog® o cidadao paga pela prestacdo de um
servico publico local.

Deste modo, como prevé o artigo 6° da referida lasi, taxas municipais - criadas
normativamente por regulamentos municipais - inmoidsobre os particulares pela: 1)
realizacdo, manutencao e refor¢co de infraestruturasnisticas primarias e secundarias; 2)
concessao de licencas, pratica de atos admirvstsaé satisfacdo administrativa de outras
pretensdes de caracter particular; 3) utilizacapreveitamento de bens do dominio publico e
privado municipal; 4) gestdo de trafego e de amasestacionamento; 5) gestdo de
equipamentos publicos de utilizacdo coletiva;, 6@stacdo de servicos no dominio da
prevencdo de riscos e da protecéo civil; 7) palaslades de promocéao de finalidades sociais
e de qualificacdo urbanistica, territorial e amtsikre, 8) atividades de promocdo do
desenvolvimento e competitividade local e regional.

A atividade urbanistica gera encargos para o nmpini@, assim sendo, estes encargos sao
tributados através de taxas municipais.

Assim, no que respeita ao enquadramento fiscakailitacdo urbana, as taxas municipais
referem-se a taxas urbanisticas que se centrana i¢atizacdo, manutencdo e reforco de
infraestruturas urbanisticas, 2) na concessdao derizc¢des ou licencas e, 3) nas
compensacodes urbanisticas.

As operacdes urbanisticas de reabilitacdo urbarestem-se de grande complexidade por
intervirem em areas consolidadas muito ricas eminp@tio arquitetonico, arqueoldgico e
cultural, que interessa preservar e valorizar a@atarizadas por serem predominantemente
constituidas por parcelas cadastrais de dimens@aida.

Como forma de atrair e estimular o investimento @RU por parte dos particulares, os
municipios podem promover dois tipos de acao:
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» Atribuir beneficios fiscais, através da reducaaesencao de taxas;

* Acompanhar tecnicamente as operacdes levadas apcabparticulares, propondo
alternativas quando n&o sejam consentaneas combjesivos definidos pelo
municipio para a zona onde se realize a operacéo, e

» Executar obras de requalificacédo das infraestraturaanisticas e espacgos publicos;

Estes beneficios fiscais devem ser quantificadosoggamento municipal e limitados ao
periodo temporal determinado para as acfes de litagdm urbana na é&rea assim
caracterizada.

4.4 Sintese

O sistema fiscal portugués contempla uma dinanmuiea por um lado, garante a prossecucao
dos interesses publicos e, por outro lado, protedes os seus cidaddos em cada uma das
suas especificidades.

Sendo Portugal um Estado politica e socialmentarizgdo, o sistema através do qual Ihe
permite a arrecadacdo de ativos pecuniarios patarrar moderno e sustentavel tem,

necessariamente, que ser regido por principiogmseTal, passou pela caracterizacdo de
tributacdo e pela definicdo de impostos e taxas.

Uma intervencdo de reabilitacdo urbana é um prablewlitico e social que incide na
fiscalidade do urbanismo. Esta fiscalidade apresemino campo de ac&o os impostos sobre o
patriménio, o rendimento e o consumo.

Contudo, em cada periodo historico de um Paisfrdetados interesses sociais e econémicos
devem prevalecer ao interesse Estadual de arrémadbe receitas. A implementacédo de

beneficios fiscais associados a reabilitacdo urbamsge entdo como uma medida

prossecutora para que se inverta a degradacaorgoepadificado e se melhore a qualidade
de vida da populagéo.

Como estratégia politica de resolucéo, foram coplamos em legislacdo especifica varios
beneficios fiscais que desagravam ou isentam onpagja de impostos sobre o patrimonio, o
rendimento e o consumo. Beneficios cuja aplicagdmenlde, necessariamente, da efetiva
realizacdo de acdoes materializadoras da reabitagina e se resumem no Quadro 4.1.
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Quadro 4.1. Resumo dos beneficios fiscais

Beneficios Fiscais

IMI Isencéo por um periodo de cinco anos apos litstio
IMT Isencdo para aquisi¢do, na primeira transmiss@vosa apos reabilitacéo
IVA Taxa reduzida de 6% em empreitadas de reat@ida

Deducéo a coleta de 30% dos encargos, até ao ims00€

Mais-Valias tributadas a taxa reduzida de 5%

IRS
Rendimentos prediais tributados a taxa reduzidatlelecorrentes de
arrendamento
Fundos de Isencéo de IRC dos rendimentos obtidos

Investiment Tributagdo das unidades de participacao a taxaiesple 10%, em sede de IRS
0
e IRC

Por outro lado, a atividade urbanistica incide #@mbnas receitas arrecadadas pelos
municipios, que sao tributadas através de taxascipars.

A reabilitacdo urbana justifica, assim, que se exce a finalidade dos impostos e que se
logre incentivar todos os municipios e municipesoaperar e aderir a dinamica global de
reabilitacdo urbana.
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5 CASO PRATICO

Dos instrumentos fiscais suscetiveis de afetarahilia¢do urbana decidiu-se fazer uma
simulagédo de aplicacdo do beneficio fiscal assocam Imposto Municipal sobre Imoveis
(IMI) a fim de aferir o impacto financeiro na awmara de Coimbra, numa zona da cidade a
necessitar de reabilitacdo.

A zona selecionada para a aplicacdo, consiste ea de Reabilitacdo Urbana denominada,
Coimbra Baixa.

5.1 Cidade de Coimbra

A cidade de Coimbra é uma das cidades mais antigapais e constitui um dos seus
principais centros urbanos. De origem romana, ritGeo conimbricense dividia-se em dois
conjuntos urbanos, a ocupacao fora e dentro daalmasrde defesa (atualmente, a zona da
Alta e da Baixa, respetivamente).

A cada uma das zonas estavam associadas clasegs, 3@0s e funcdes bem distintos, mas
gue se complementavam nas caracteristicas funsidaatidade. Ou seja, a zona da Alta da
cidade albergava a nobreza, o clero e 0os seusdemsie a zona da Baixa o povo, 0S
comerciantes e 0s artesaos.

Coimbra reflete as particularidades do urbanismdieval onde pelo seu caracter funcional o
espaco representa um lugar de encontro, de ciésulagtroca de bens sem dimenséo
multifuncional ja que o espaco € sindnimo de cotmaedo de atividades como as sociais,
politicas, religiosas e econdémicas.

Gradualmente o espaco urbano, agregador destentomje atividades, comeca a estender a
area de territorio, verificando-se, assim, a exgpamsurbanizacdo da cidade de Coimbra.

Ao mesmo tempo que a cidade ia crescendo, as denasgem, as mais antigas, comecaram
a suscitar interesse por parte dos 6rgdos de atragfo local, nomeadamente da autarquia
local, pelo estado de degradacéo fisica que gnadund foram apresentando.

A preocupacao com a zona da Alta e da Baixa pae plar autarquia teve inicio na década de
noventa com a implementacdo de medidas e progrende por objetivos a recuperacao e
defesa das referidas zonas.

O caracter destas medidas revela preocupacdes @omecessidade em preservar 0

patrimonio edificado de valor arquitetonico, higtore cultural em funcdo do interesse

municipal e nacional que apresenta, assim comocessiglade em garantir a seguranca e
higiene da populacéo na busca pela melhoria datigém@s de vida da mesma. Por outro lado,
estas medidas apelam a competitividade da propléle, para que seja conhecida a nivel
nacional e internacional.
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O municipio de Coimbra tem vindo a promover vaposgramas com 0 pressuposto anterior
sendo o0 mais recente o0 “ Programa Estratégico dbiRacdo Urbana” no ambito do RJRU.

5.2 Coimbra Viva SRU

A 28 de Janeiro de 2005, foi criada em Coimbra,teoeos do Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7
de Maio, a Coimbra Viva SRU — Sociedade de Reabdin Urbana S.A, doravante designada
por Coimbra Viva.

Esta sociedade, segue o modelo de sociedade anoomsiguida exclusivamente por capitais
publicos, onde a Camara Municipal de Coimbra deténmcapital social de 49%, ficando os
restantes 51% a cargo do IHRU.

A Coimbra Viva foi criada, tal como noutras cidadesrtuguesas, para promover a
reabilitacdo urbana do Centro Historico do Muniigé Coimbra, dado o avancado estado de
degradacéo em que se encontrava.

A 29 de Novembro de 2012, com a redac&o em vigoiedda pela Lei n.° 32/2012 de 14 de
Agosto, foi publicado em Diario da Republica o avis® 16076/2012 de abertura para o
periodo de discusséo publica dos Projetos de Dialjdd das ARU Coimbra Baixa e Coimbra
Rio com os respetivos Projetos de Operacgdes dalRegin Urbana.

Ja a 24 de Abril de 2013 foi publicado o aviso5%85/2013 em Diario da Republica 22 série,
relativo & aprovagdo da Delimitacdo das ARU denadas “Coimbra Baixa’ e “Coimbra
Rio” e os Programas Estratégicos das respetivacaCies de Reabilitagdo Urbana através de
Instrumento Proprio.

Paralelamente & definicdo das ARU a SRU elaborowletnmento denominado “Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana” para cada ARllese definiram as estratégias para dar
respostas aos varios desafios que as ORU tinhamultpapassar, estabelecendo assim as
bases de suporte a realizacdo da ORU.

O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana deaB#e Coimbra, precedido de uma
andlise de diagndstico e caracterizacdo da reférekg foi elaborado na linha de pensamento
global para o Centro Histérico. Esta condicdo, leaajue a elaboracdo deste programa tenha
como resultado final a prossecucao dos objetivodedenvolvimento e afirmacgéo da cidade.
Para tal, centrou-se na delimitacdo da ARU, naniéfd das estratégias de reabilitacao
(capazes de gerar uma valorizagéo positiva da A&RUWa identificacdo das condi¢cdes que
permitem a implementacdo da ORU.

Pelo presente trabalho vai-se proceder a uma artli®sRU denominada Coimbra Baixa.
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5.2.1 Area de Reabilitacdo Urbana

A ARU Coimbra Baixa ocupa uma area de 30 ha de dneg@na da cidade que abrange as
freguesias da Sé Nova, Santa Cruz, Almedina e d&8&dolomeu, delimitada na Figura 5.1.

Figura 5.1. Delimitacdo da Area de Reabilitacioddey Coimbra Baixa ( Fonte: Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana)

A estrutura urbana da area em estudo caracteriparsarruamentos estreitos e quarteirdes
irregulares que interligam os largos e pracas dmsta histérica.

Como elemento mais marcante desta area pode emtseeracasco histérico e diversos
edificios do século XII.

E por primazia uma zona comercial, pelo que a rsaidos edificios, propriedade de
particulares, sao utilizados como estabelecimertaerciais ao nivel do piso térreo e como
habitacdo nos niveis superiores, variando a suaaadintre 1 e 7 pisos. Para além desta
tendéncia comercial, a baixa da cidade de Coimbeaga também servicos da administracao
publica, de empresas, financeiros e culturais.
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Os edificios da referida ARU estao localizados eito anidades de intervencao (Ul)
denominadas de Ul 1 a Ul 8, onde trés das oitoesiédivididas perfazendo um total de
treze Ul, apresentadas na Figura 5.2.

e

Figura 5.2. Representacéo das treze Unidades etgentao (Jesus, 2013)

Em cada Ul, os edificios apresentam diversos estdda@onservacao, ou seja, enquanto uns,
ao longo do tempo, foram sofrendo obras manutermitogs, durante décadas, ndo foram
merecedores de qualquer tipo de obras.
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5.3 Simulacdo de um caso pratico de aplicacdo do Be neficio Fiscal
associado ao Imposto Municipal sobre Iméveis

5.3.1 Enquadramento do caso de pratico

A delimitacdo de uma ARU, obriga nos termos dogarti4® do RJRU a definicdo dos
beneficios fiscais associados as efetivas acOesealgilitacdo, aplicados aos impostos
municipais sobre o patrimonio.

O IMI é uma fonte de financiamento dos municipiositmn importante jA que contribui
significativamente para fazer face as necessiddasceiras das autarquias locais. Assim
sendo, o beneficio em sede de IMI que os municiggogém obrigados a aplicar de acordo
com o RJRU é aisenc¢do por um periodo de cincodaddl.

Pretendeu-se com um exemplo pratico, caso préaticotribuir para o entendimento do
impacto da aplicacdo do beneficio fiscal, ao néle&limposto IMI, através de uma analise
economica e financeira na dinamizacao da realdlitagbana.

A consecucao deste objetivo tem subjacente a dietegao do valor de IMI realizada através
do célculo do valor patrimonial tributario dos ineds:

A referida andlise consiste em comparar economictan@a perspetiva do municipio, os
proveitos que o municipio adquire ao nivel do inbpdsll provenientes de trés cenarios, em
que o cenario 1 corresponde a situacdo em que ga@ceaeabilitacdo urbana, o cenario 2
corresponde a situacdo em que ocorre reabilitagiEma simultdnea de todos os edificios das
treze Ul e o cenario 3 corresponde a situacao esogarre reabilitacdo urbana faseada em
sequéncia por UL.

Para a realizacdo deste estudo foram considerasldama@veis localizados nas treze Ul
pertencentes a ARU Coimbra Baixa, entrando em ligheonta com os seguintes dados:

» [Estado de conservacédo (EC);

« Area de implantacao;

* Numero de andares;

+ Area de construcgio;

» Area de construcdo por habitante;
» Custo de construcéo e,

* Valor de venda.

Relativamente ao estado de conservagdo dos im®@stés estéd classificado em seis estados,
onde o estado um corresponde ao estado de ruirg,(E@stado dois ao estado péssimo
(EC2), o estado trés a estado mau (EC3), o estadivoga estado médio (EC4), o estado
cinco a estado bom (EC5) e por fim, 0 estado sesgtao excelente (EC6).
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5.3.2 Determinacao do Imposto Municipal sobre Iméve is

Para efeitos da determinacdo do IMI, os iméveianfoavaliados de acordo com as regras
estipuladas no CIMI. Assim, o valor patrimoniabtriario dos iméveis (¥, é determinado de
acordo com o disposto no artigo 38° do CIMI, quedapender o célculo do tipo de afetacédo
do imovel, utilizando a expresséo (5.1.).

Vi =V. X AxCaxClxCqxCv (5.1)

As variaveis em causa dizem respeito: ao valor Basegrédios edificados (Vc), a area bruta
de construcdo mais a area excedente de implantAgdao coeficiente de afetacdo (Ca), ao
coeficiente de localizacdo (Cl), ao coeficientegdalidade e conforto (Cq) e ao coeficiente de
vetustez (Cv).

OV, é determinado por peritos locais do Servico daras como estipulado pelo CIMI e
arredondado para a dezena de euros imediatameaieosu

No caso dos prédios urbanos pertencentes as trieeen léstudo, a determinacédo do valor
patrimonial tributario dos imoéveis resulta da apfi@o da expressdo (5.1.), tendo em
consideracao a situacado sem reabilitacdo urbarsst@agao com reabilitacdo urbana.

- Determinacéo do valor patrimonial tributario dos im Oveis da situacao sem reabilitacdo
urbana

Atendendo a que a determinacéo do valor patrimanialtario dos imoveis (Y depende do
tipo de afetacdo do imovel, considerou-se, com@lgicacdo do procedimento, apenas a
funcao “habitacdo” e ndo “comeércio e habitacdomaeaem conformidade com a realidade.

Assim, o valor patrimonial tributario dos edificies estudo resulta da expressao (5.2.).

A determinacdo do Vc é feita a partir do custo mét# construcdo por inadicionado do
valor de terreno de implantacdo pof (fixado em 25% daquele custo). O valor do custo
médio de construcdo por’ré fixado anualmente pela Comissdo Nacional deidgébd de
Prédios Urbanos (CNAPU), aprovada pelo Ministéas &inancas, sendo que, para 2013, a
Portaria n.° 424/2012 de 28 de dezembro, fixou atorvde €482,40. Assim sendo, o valor
base seria:

Ve = 482,40 + (0,25 x 482,40) = €603
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A determinacdo da area bruta de construcdo maiea excedente de implantacao (A),
corresponde a area ponderada de acordo com o @fitidh pelo artigo 40° que resulta da
expressao (5.3.).

A = (Aa+ Ab) x Caj + Ac + Ad (5.3)
Em que,

» Aarepresenta a area bruta privativa;

» Ab representa as areas brutas dependentes;

» Caj corresponde ao coeficiente de ajustamentoedesar

* Ac representa a area de terreno livre até ao lidatduas vezes a area de implantacao
€,

» Ad representa a area do terreno livre que excelilmite de duas vezes a area de
implantacéo.

Como simplificacdo do procedimento, consideroupsaea efeitos da area ponderada a area de
construcaale cada imovel.

O coeficiente de afetacdo (Ca) estabelecido ngoarsil® do CIMI € um coeficiente
estabelecido em funcdo do tipo de utilizacdo deadaddvel. Tendo em conta que se
simplificou a afetacdo de cada imovel apenas pavadtéo aplica-se o coeficiente 1,00.

Do previsto nos artigos 42° e 43° do CIMI resulteficiente de localizacéo (Cl).

Para a determinacdo do CI, recorreu-se a uma epticanformatica baseada na Web
denominada de Sistema de Informacdo Geograficangmdto Municipal sobre Imdveis
(SIGIMI), disponibilizada no portal das financasiegpermitiu determinar de forma mais
rapida os coeficientes para cada zonamento.

A determinacéo do Cl com base na aplicacado SIGpledde da localizacdo do imdével por
distrito, concelho, freguesia e da afetacdo do eh@omo se observa na Figura 5.3.

No caso em estudo tal corresponde ao distrito eetlha de Coimbra e a unido de freguesias
de Sé Nova, Santa Cruz, Almedina e S&o Bartolomeu.
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Figura 5.3. Representacéo dos coeficientes de2acab para a afetacédo habitacéo. (Fonte:
SIGIMI)

De acordo com a localizagdo de cada Ul no Quadre&o apresentados os coeficientes de
localizagao.

Quadro 5.1. Correspondéncia entre os coeficierdgadlizacdo com as treze Unidades de

Intervencéo
Unidades de Intervencao Coeficiente de Localizacao (Cl)
ull 1,70
Ul 2ABCD 1,25
Ul 3ABC 1,25
Ul 3DE 1,25
Ul 4AD 1,25
Ul 4B 1,25
Ul 4CE 1,25
Ul 5 1,25
Ul 6AB 1,70
Ul 6C 1,25
Ul 6DE 1,25
ul 7 1,70
Ul 8 1,70
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Para a determinacao do coeficiente Cq, recorréutabela | do artigo 43° do CIMI (Quadro |
1. do Anexo 1) e a classificacédo dos varios EC.

Tendo por base os dados supra mencionados ralao edificios em estudo e a andlise a
referida tabela, apenas foram considerados elesemtwrativos.

Estes elementos de qualidade e conforto minorathn@mdem na existéncia de areas inferiores
as regulamentares, pelo facto de a area em asélisgna area antiga da cidade e no estado
deficiente de conservacéo.

De acordo com a classificagcdo dos varios EC, cermidm-se como estado deficiente de
conservacao os estados EC1, EC2, EC3 e EC4 e pasddilidade de atribuir variacdo no

elemento minorativo estado deficiente de conseovagé 0,05 como explanado no Quadro |
1. do Anexo I, conferiu-se uma escala decrescé&s®m aos edificios com EC1 atribuiu-se

como elemento de qualidade e conforto minorati®®,0com EC2 atribuiu-se 0,04, com EC3
atribuiu-se 0,03 e com EC4 atribuiu-se 0,02.

Relativamente ao elemento existéncia de areasdrderas regulamentares atribuiu-se 0,05 a
todos os edificios independentemente do seu EC.

O coeficiente de qualidade e conforto (Cq), nositer do artigo 43° do CIMI, é aplicado ao
valor base do prédio edificado, podendo ser majoeaé 1,7 e minorado até 0,5, adicionando
ou subtraindo a unidade.

O coeficiente de Vetustez (Cv) é determinado dedaca@om o artigo 44°, ou seja, é
determinado em funcédo da idade do edificio, ou elesdlata de emissdo da licenca de
utilizacdo ou desde a data da conclusao das obradificacéo.

Quadro 5.2. Coeficiente de Vetustez (Artigo 44Tde1)

Anos Coeficiente de Vetustez

Menos de 4 1,00

2a8 0,90

9al5 0,85

16 a 25 0,80

26 a 40 0,75

41 a 50 0,65

51a60 0,55

Mais de 60| 0,40

A idade dos edificios foi fixada em mais de 60 atago apresentam um Cv de 0,40.
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O valor do IMI a pagar resulta da aplicacdo da taxdMI ao valor patrimonial tributario de
cada imovel. No anexo Il encontram-se os valor@snpaniais tributarios associados a cada
imovel por Ul

O valor da taxa de IMI resulta de definicdo de cammicipio podendo variar para prédios
urbanos de 0,5% a 0,8% e para prédios urbanosadwalinos termos do CIMI de 0,3% a
0,5%.

No caso do municipio de Coimbra e tendo considepada a avaliacdo do valor patrimonial
tributario os critérios estipulados no CIMI, o valda taxa do imposto municipal sobre
imoveis é de 0,39%.

Assim, a receita de IMI correspondente a cada é$lylta da totalidade do produto entre a
taxa de 0,39% e o valor patrimonial tributario fida cada imovel (Anexo II), como indicada
no Quadro 5.3.

Quadro 5.3. Receita de IMI, por Unidade de Inte¢@en pertencente a situacdo em que nao
ocorre reabilitacdo urbana

Unidades de Intervencao IMI
Ul 1l 241.504,38 €
Ul 2ABCD 223.243,02 €
Ul 3ABC 162.442,02 €
Ul 3DE 192.594,11 €
Ul 4AD 232.464,18 €
Ul 4B 207.083,37 €
Ul 4CE 282.135,36 €
Ul 5 223.207,14 €
Ul 6AB 392.051,01 €
Ul 6C 213.042,57 €
Ul 6DE 392.211,69 €
ul 7 781.756,64 €
Ul 8 590.047,77 €
Total 4.133.783,25 €

Determinacéo do valor patrimonial tributario dos im Oveis da situagcdo com reabilitagdo
urbana

Atendendo ao facto de que para esta avaliacaop@seis em estudo teriam sofrido obras de
reabilitagdo, procedeu-se a atualizacdo do valoiMlo Para tal, todos os critérios que o

CIMI pressupde, para a avaliacdo do imovel, foramntidos exceto o coeficiente de

gualidade e conforto (Cq) e o coeficiente de vetugtv).
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Considerando que as obras de reabilitacdo urbamadsezem numa melhoria significativa da
qualidade e conforto dos imoveis considerou-se @arao valor de 1,00. Este valor foi
adotado para todos os imoveis, independentemensualdocalizacdo e das condigbes de
qualidade e conforto associadas as ruas ondeae .

Tendo em conta a realizacdo de obras de reabditad#ana, os imoveis passam a ter uma
nova idade, ou seja, a idade correspondente aldamissao da nova licenca de utilizacédo ou
a data da conclusao das obras de edificacdo. Aadotade dos edificios foi fixada em menos
de 2 anos a qual corresponde um Cv de 1,00, comlosseva no Quadro 5.2.

No Quadro 5.4 indica-se a receita de IMI correspatal a situacdo com reabilitacdo urbana,
cujos valores patrimoniais tributarios de cada ieh@ncontram-se por Ul no anexo lll.

Quadro 5.4. Receita de IMI, por Unidade de Integ@en pertencente a situacdo em que
ocorre reabilitacdo urbana

Unidades de Intervencao IMI
Ul 1l 661.243,47 €
Ul 2ABCD 605.931,30 €
Ul 3ABC 441.768,21 €
Ul 3DE 521.606,67 €
Ul 4AD 625.708,59 €
Ul 4B 557.061,96 €
Ul 4CE 757.498,17 €
Ul 5 598.429,65 €
Ul 6AB 1.054.545,57 €
Ul 6C 573.477,06 €
Ul 6DE 1.051.381,89 €
ul 7 2.090.080,20 €
Ul 8 1.605.973,20 €
Total 11.144.705,94 €
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5.3.3 Analise Financeira

A analise financeira do caso pratico consiste empzawar economicamente, na perspetiva do
municipio, 0s proveitos que o municipio adquiren&agel do imposto IMI proveniente, da
situacao sem reabilitagdo urbana e com reabilitagdana, dos imdveis da baixa de Coimbra
por Ul.

Para a realizagdo desta analise financeira receg@ws métodos de analise denominados de
“Método do Valor Atual Liquido (VAL)" e “Método ddPeriodo de Recuperagédo (Pay-
Back)”.

- Método do Valor Atual Liquido (VAL)

Este método segundo Rodrigues (2002) tem em coveidoo temporal do dinheiro e consiste
na avaliacdo da viabilidade de um projeto de invesito através do calculo do valor atual
dos fluxos de tesouraria, atualizados a taxa daiatigdo que pode ser considerada como o
custo de oportunidade do investimento.

Estes fluxos podem ser positivos ou negativos @tecse trate de montantes recebidos ou
investidos e a tomada de decisdo quanto a viatdide um projeto depende do valor final do
VAL, ou seja, aceita-se a implementacdo de um fwajem VAL positivo e deverédo ser
rejeitados todos os projetos com VAL negativo.

Para se poder determinar o VAL é necessario calsala somatério dos fluxos de tesouraria
atualizados a taxa escolhida. O calculo do VAL sup8e que a estimativa inicial se aplique a
respetiva escala temporal e os seus fluxos de pagxasionais. O custo do capital é utilizado
para determinar a atualizagéo dos fluxos de cAigsim, obtém-se o valor do VAL através da
expressao (5.4.).

fi fa fn
aA+ol a+or T aron (5.4

VAL = f, +

De forma mais generalizada pela expressao (5.5.).
n
b
(1 + i) (5.5.)

J=0

VAL =

Em que:

fj - fluxos de tesouraria , com o respetivo sinalcalda um dos anos considerados.
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| — taxa de atualizacao.

j — ano considerado de cada fluxo de tesouraria.

No caso pratico em estudo, e tendo em conta quexasas provenientes do imposto IMI sdo
montantes recebidos pela autarquia o VAL € positvm entanto para esta andlise séo
admitidos diferentes horizontes de projeto, foealdo o antes e 0 depois das operacdes de
reabilitacdo urbana a uma taxa de atualizacéo de 5%

- Método do Periodo de Recuperagéo (Pay-Back)

Este método é utilizado quando se pretende quaartifi periodo de tempo que o projeto leva
a recuperar o capital investido.

De acordo com Rodrigues (2002) para se determinaeriodo de recuperacao terd que se
somar os fluxos de tesouraria atualizados, ancaatg ao ponto em que a respetiva soma
alcanca o total do investimento inicial.

Como em todos os projetos de investimento ha usiimento inicial (despesas) ao qual se
segue um periodo de receitas. Assim, o0 periodemed que as receitas levam a cobrir as
despesas iniciais denomina-se periodo de recumerd&g@danto maior for a rapidez de
recuperacao do investimento inicial tanto maisesfeél sera o projeto.

Assim, interessa analisar em quanto tempo o0 muaicgeupera as receitas perdidas com a
isencado de IMI pelo periodo de cinco anos.

a) Cenario 1 — situacdo em que nao ocorre reabilita  ¢éo urbana

Este estudo pretende comparar as receitas, emsafenwAL, que 0 municipio recebe para
0s anos de horizonte de projeto de 10, 20, 30, 80 anos, na situacdo em que ndo ocorre
reabilitacdo urbana e as receitas de IMI se magotérstantes ao longo dos varios horizontes
de projeto com uma taxa de atualizacdo de 5%.

Para tal e para cada horizonte de projeto os fldeagsouraria correspondem a receita anual
de IMI relativa ao total do valor de IMI determimagdara as treze Ul na situacdo em que nao
ocorre reabilitacdo urbana, como se observa noQa8.

A Figura 5.4 apresenta o modelo da representa@dicado diagrama de fluxos de tesouraria
para a situacao em questado, variando para cadaohteide projeto a variavel n.
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Figura 5.4. Modelo da representacédo grafica dordiag de fluxos de tesouraria para o

cenario 1
Co v=4.133.783,25 €
A Vv V V, \J \') V \'J \) \'J
Tempo
0 1 2 3 4 5 6 7 8 n

Atendendo ao facto de as receitas de IMI se mantemnstantes os diagramas de fluxos de
tesouraria traduzem-se numa sucessao de fluxos tpdsitivos de igual valor. O valor
atualizado de uma série uniforme de fluxos € dadi® gxpressao (5.7.).

1+)"—1
Co=vx—asn (5.7

Em que:

Co — valor atual.

v — valor da série de fluxos.
n — horizonte temporal.

| — taxa de atualizacao.
Assim, a determinacdo do VAL para cada horizontprdgeto resulta da expresséo 5.7.
* Horizonte de projeto de 10 anos:

VAL = 4.133.783,25€ (1+005)° 1 31.919.978,52€
= . . y X = . . )
0,05 x (1 + 0,05)10

* Horizonte de projeto de 20 anos:

VAL = 4.133.783,25€ x (140097 -1 _ 51.516.076,39€
ST 0,05 x (1+0,05)20 ~ 0
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* Horizonte de projeto de 30 anos:

(1+0,05)3° — 1

VAL = 4.133.783,25€ X
0,05 x (1 + 0,05)30

= 63.546.380,59€

* Horizonte de projeto de 40 anos:

(1+0,05)% — 1

VAL = 4.133.783,25€ X
0,05 x (1 + 0,05)40

= 70.931.943,79€

e Horizonte de projeto de 50 anos:

(1+0,05)%°—1

VAL = 4.133.783,25€ X
0,05 X (1 + 0,05)50

= 75.466.038,91€

b) Cenario 2 — situacdo em que ocorre reabilitacdo simultanea de todos os
edificios

Os edificios ao sofrerem obras de reabilitacdo nabsfio valorizados em termos de valor
patrimonial tributario e consequentemente o vawiMI a pagar pelos seus proprietarios é
superior ao que iriam pagar no caso de o imovelsadier obras. Assim, a receita de IMI
para a autarquia aumenta mas decorrente do benfs$ical associado ha uma isencédo de IMI
durante os primeiros cinco anos. Na situacdo aaegp| pressupde-se que a intervencao de
reabilitacdo urbana é efetuada para todas as Wiraoitéaneo e as receitas de IMI se mantém
inalteraveis ao longo dos anos dos varios horizomte projeto. As receitas de IMI
correspondem ao total de IMI que se observa no QuUad.

Este cenario pretende comparar as receitas, erogaetmVAL, para os anos de horizonte de
projeto de 10, 20, 30, 40 e 50 anos e verificavés do método Pay-Back em quantos anos a
autarquia recupera a isencao de IMI.

Atendendo ao modelo da representacéo grafica dasvdiagramas de fluxos de tesouraria,
como se observa na Figura 5.5, verifica-se queespondem a séries uniformes de fluxos
com inicio no ano seis, ano apos a isencao atalpetb beneficio fiscal em sede de IMI.

Ana Filipa Gongalves de Azevedo 83



CASO PRATICO

Como o primeiro fluxo das varias séries ocorre mo geis, dara um valor atualizado referido
ao ano cinco que posteriormente tera que ser zdadalide novo para o instante inicial (ano
zero). Considera-se assim que o VAL correspondeadwr atualizado do fluxo relativo ao
ano cinco.

Figura 5.5. Modelo da representacédo grafica dordimg de fluxos de tesouraria para o
cenario 2

Ce v=11.144.705,94 €
v, v, W, W, v,

| | | | | Tempo
) 1 2 3 4 5 6 7 8 .. n

v

v=20.668.916,26 €

O valor atualizado de uma série uniforme de flugodado pela expressédo 5.7. e o valor
atualizado de um fluxo pela expresséo 5.8.

Cn
Co=a3om (5.8
Onde:

Co — valor atual.
C, — capital acumulado.
n — horizonte temporal.

| — taxa de atualizacao.

O calculo do valor atualizado da série uniformdlabeos, uma vez que ocorre no ano seis e se
refere ao ano cinco implica que a variavel “n” dgressado 5.8 corresponda ao periodo
temporal entre 0 ano cinco e o ano do horizonfgrogeto.
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* Horizonte de projeto de 10 anos:

(1+0,05)% — 1

C. = 11.144.705,94€ x
6 0,05 x (1 + 0,05)5

o 48.250.744,36
>~ (140,055

VAL = C5 = 37.805.720,75€

= 37.805.720,75€

e Horizonte de projeto de 20 anos:

(1+0,05%® -1

Cos = 11.144.705,94€ X
06 0,05 x (1 + 0,05)15

o 115.678.236,57
>~ (1+0,05)5

VAL = C5 = 90.636.925,24€

= 90.636.925,24€

» Horizonte de projeto de 30 anos:

(1+0,05)25 — 1
Coe = 11.144.705,94€ x

0,05 x (1 + 0,05)2>

o 157.072.867,69
> (1+0,05)5

VAL = C= = 123.070.701,87€

= 123.070.701,87€

e Horizonte de projeto de 40 anos:

(1+40,05)35 — 1

Cor = 11.144.705,94€ X
06 0,05 x (1 + 0,05)35

o 182.485.580,36
> (1+0,05)5

VAL = C5 = 142.982.227,21€

= 142.982.227,21€

= 48.250.744,36€

= 115.678.236,57€

= 157.072.867,69€

= 182.485.580,36€
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» Horizonte de projeto de 50 anos:

(1+40,05)% — 1
0,05 x (1 + 0,05)%5

Cos = 11.144.705,94€ X = 198.086.781,47€

o 198.086.781,47
>~ (1+0,05)5

VAL = C5 = 155.206.176,51€

= 155.206.176,51€

Tendo em conta a situacdo de reabilitacdo urbasanddveis interessa agora verificar em
quantos anos a autarquia recupera a isencao de {islia isso recorreu-se ao método do Pay-
Back.

Atendendo a que em todos os projetos ha um investaorinicial, no caso em analise, este foi
considerado o somatorio das receitas anuais desiiviue ndo ocorre reabilitagdo urbana
(Quadro 5.3.) multiplicado por cinco que correspgoads cinco anos de isencgéo de IMI.

No sexto ano a autarquia comeca a receber recaiasis de IMI, tendo em conta a
atualizacdo do mesmo, ou seja, receitas anuaidterh que ocorre reabilitacdo urbana
(Quadro 5.4).

Assim, para determinar o nimero de anos sdo ponadiralizados os fluxos de tesouraria e
s6 depois é calculado o periodo de recuperacao.

Para tal, apenas foi considerado um horizonte dietprde dez anos.

Da andlise do Quadro 5.5 pode-se observar que enaro 7 € 0 ano 8 se iguala o
investimento inicial pois observa-se a primeiraerecpositiva no ano 8. Assim, o periodo de
recuperacdo ocorre no ano 8 e 7 meses.

Os 7 meses sao determinados através pelo quo@eabte o uUltimo fluxo de tesouraria
acumulado negativo pelo fluxo de tesouraria atadbzseguinte, multiplicado por 12 (meses
de um ano).

O municipio recupera o valor perdido com a isen8a)os e 7 meses apos a isencao.
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Quadro 5.5. Periodo de Recuperacéo na situacaaemcgrre reabilitacdo urbana em

simultaneo
. : . Flote d_e Fluxos de tesourarfa
Horizonte de Projeto (anog Fluxos de tesourari tesouraria
atualizado acumulados

0 -20.668.916,26 € -20.668.916,26|€ -20.668.916,26 €
1 0,00 € 0,00 € -20.668.916,26 €
2 0,00 € 0,00 € -20.668.916,26 €
3 0,00 € 0,00 € -20.668.916,26 €
4 0,00 € 0,00 € -20.668.916,26 €
5 0,00 € 0,00 € -20.668.916,26 €
6 11.144.705,94 € 8.316.351,16 € -12.352.565,10 €
7 11.144.705,94 € 7.920.334,44 € -4.432.230,66 €
8 11.144.705,94 € 7.543.175,664 3.110.945,00 €

9 11.144.705,94 € 7.183.976,82 € 10.294.921,81 €
10 11.144.705,94 € 6.841.882,68 £ 17.136.804,50 €

c) Cenario 3 — situacdo em que ocorre reabilitacdo  urbana faseada de todos
os edificios

No sentido que seria inviavel para o municipio @erar a execucdo simultanea da
intervencao de reabilitacdo urbana das treze Wressuposto deste cenario é definir uma
sequéncia de implementacao das Ul e determinarla VA

Esta andlise consiste em simular de uma forma neaiésta, que a anterior, a realidade
observada das receitas municipais ao nivel do itapbH.

Partindo da delimitacéo das treze Ul importa agefair a sequéncia de intervencao.

Devido aos constrangimentos causados pela reatizigintervencdes de reabilitacdo para a
populacdo e assim facilitar o funcionamento da mp@ogidade de Coimbra foi dada
prioridades as Ul que apresentam um maior numercedifcios com deficiente EC,
nomeadamente EC1, EC2, EC3 e EC4. Assim a sequéeciatervencao escolhida foi
definida com base nesse mesmo critério.

Deste modo, foi contabilizado pelas treze Ul o manske edificios em funcédo do seu EC
como se observa no Quadro 5.6 e ordenadas por atderascente relativamente ao nimero
de edificios com EC1, EC2 e ECS3.
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Quadro 5.6. Numero de edificios por Unidade derveta;ao e Estado de Conservacéo

Unidades de Intervencao

Estado de Conservacgao

EC1 EC 2 EC3 EC4 EC S5

ull 13 7 8 7 6
Ul 2ABCD 7 5 9 23 3
Ul 3ABC 3 6 10 16 3
Ul 3DE 3 8 12 21 1
Ul 4AD 1 17 8 29 16
Ul 4B 1 5 8 13 11
Ul 4CE 0 8 18 25 17
uls 0 0 3 20 6
Ul 6AB 0 1 7 18 8
Ul 6C 0 15 4 23 10
Ul 6DE 0 7 17 45 25
ul 7 0 3 16 52 33
Ul 8 1 1 12 22 14

Assim, o Quadro 5.7 apresenta a sequéncia das rdégando na que apresenta o maior
namero de edificios em estado de degradacédo en@mdv na que ndo apresenta edificios

com EC1 e EC2.

Quadro 5.7. Sequéncia de intervencao de reabititagiana

Treze Unidades d¢
Intervencéo

ull

Ul 4AD

ul eC

Ul 2ABCD

Ul 3ABC

Ul 3DE

Ul 4B

Ul 4CE

Ul 6DE

ul7

ul 8

Ul 6AB

ul's
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Para a aplicacdo deste cenario € necessario contaador das receitas de IMI, antes e
depois de intervencionada cada uma das Ul. Osdefevalores sdo apresentados no Quadro

5.8.

Quadro 5.8. Receita de IMI de cada uma das tremades de Intervencao

Unidades dd Receita de IMI

Intervencao| sem ReabilitacadpCom Reabilitacag
Ul 1l 241.504,38 € 661.243,47 €
Ul 4AD 232.464,18 € 625.708,59 €
Ul 6C 213.042,57 € 573.477,06 €
Ul 2ABCD 223.243,02 € 605.931,30 €
Ul 3ABC 162.442,02 € 441.768,21 €
Ul 3DE 192.594,11 € 521.606,67 €
Ul 4B 207.083,37 € 557.061,96 €
Ul 4CE 282.135,36 € 757.498,17 §
Ul 6DE 392.211,69 € 1.051.381,89 £
ul 7 781.756,64 € 2.090.080,20 £
Ul 8 590.047,77 € 1.605.973,20 £
Ul 6AB 392.051,01 € 1.054.545,57 €
Ul 5 223.207,14 € 598.429,65 €
Total 4.133.783,25€ 11.144.705,94 €

Para cada Ul e de forma sequencial foi considecaperiodo de dois anos para a realizacao
de ORU. Contabilizando a reabilitacdo urbana dedoas Ul obtém-se um horizonte de
projeto de trinta anos. No periodo que antecedml&Zzacao das intervencdes de reabilitacdo
urbana a autarquia recebe as receitas de IMI prEvies da situacéo sem reabilitacdo urbana.
Apos a realizacdo das intervencgdes é aplicado efieenfiscal, isencao de IMI pelo periodo
de cinco anos. Posteriormente a autarquia arrezadaceitas de IMI referentes a situacéo
com reabilitacdo urbana (Anexo lIll).

Tendo por base as receitas de IMI previstas e aése@ hipotética de intervencao foi
elaborado o diagrama de fluxos de tesouraria (Ai¢xe determinado o VAL.

Da analise ao diagrama de fluxos de tesouraridicaese que a cada Ul correspondem duas
séries uniformes de fluxos, uma que antecede ogmede isencdo e a outra com inicio no
ano apos a isencéao e até ao fim do periodo temporal excecédo da Ul 1. A excecdo da Ul 1
verifica-se porque se considera no ano 0 o inigisencao.
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* Determinacédo do VAL:

Para a determinacdo do VAL, cada série uniforméw®s tera que ser atualizada para o
instante inicial (ano 0) através das expressfes 5.8 com resultados explanados no Quadro

5.9.

Quadro 5.9. Fluxos de tesouraria atualizados parstante inicial (ano 0)
Unidades de Fluxos de tesouraria atualizado§y Fluxos de tesouraria atualizado$
Intervencao (sem reabilitacédo) (com reabilitacédo)

ull 0,00 € 7.820.196,21 €

Ul 4AD 221.394,46 € 6.442.770,53 €
Ul 6C 580.167,76 € 5.109.243,77 €
Ul 2ABCD 966.525,45 € 4.635.808,35 €
Ul 3ABC 939.950,18 € 2.875.557,36 €
Ul 3DE 1.368.924,56 € 2.855.175,85 €
Ul 4B 1.720.120,25 € 2.526.098,55 €
Ul 4CE 2.650.259,10 € 2.789.762,83 €
Ul 6DE 4.071.023,22 € 3.059.774,35 €
ul 7 8.813.576,11 € 4.617.924,46 €
Ul 8 7.130.916,62 € 2.527.495,45 €
Ul 6AB 5.026.545,87 € 1.051.662,15 €
uls 3.010.746,00 € 283.849,41 €

Assim, o VAL resulta do somatorio dos fluxos ateadios apresentados no Quadro 5.9
correspondendo a 83.095.468,84 €.

* Determinacéo do Pay-Back:

Para a determinacéo do periodo de recuperacawvoedasituacdo em que ocorre reabilitacdo
urbana faseada foi considerado como investiment@iro somatorio das receitas de IMI das
diferentes Ul sem reabilitagdo por um periodo deaianos (Quadro 5.8) e um horizonte de
projeto de trinta anos, equivalente ao periodoed®b que demora a conclusdo das ORU,
como se observa no Quadro 5.10.
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Quadro 5.10. Periodo de Recuperacao na situac@uemcorre reabilitacdo faseada

Horizonte de
Projeto (anos)

Fluxo de tesouraria

Fluxo de tesouraria

atualizado

Pay-Back

o

-20.668.916,26 €

-20.668.916,26 €

-20.668.916,26 €

3.892.278,87 €

3.706.932,26 €

-16.961.984,00 €

3.659.814,69 €

3.319.559,81 €

-13.642.424,19 €

3.659.814,69 €

3.161.485,53 €

-10.480.938,65 €

3.446.772,12 €

2.835.667,95 €

-7.645.270,70 €

4.108.015,59 €

3.218.737,71 €

-4.426.532,99 €

3.884.772,57 €

2.898.877,10 €

-1.527.655,89 €

4.510.481,16 €

3.205.514,75 €

1.677.858,86 €

4.348.039,14 €

2.942.924,04 €

4.620.782,90 €

OO |NOO U W |N|F

4.921.516,20 €

3.172.453,22 €

7.793.236,12 €

[EEN
o

4.728.922,09 €

2.903.147,95 €

10.696.384,07 €

[EEN
=

5.334.853,39 €

3.119.178,29 €

13.815.562,36 €

[EEN
N

5.334.853,39 €

2.970.645,99 €

16.786.208,35 €

[EEN
w

5.569.538,23 €

2.953.645,04 €

19.739.853,39 €

=
~

5.287.402,87 €

2.670.497,75 €

22.410.351,13 €

[EEN
a1

5.809.009,54 €

2.794.232,91 €

25.204.584,05 €

[EEN
»

5.416.797,85 €

2.481.497,51 €

27.686.081,55 €

[EEN
\l

5.973.859,81 €

2.606.375,25 €

30.292.456,80 €

[EEN
<o

5.192.103,18 €

2.157.426,11 €

32.449.882,92 €

[EEN
(o]

5.949.601,35 €

2.354.459,28 €

34.804.342,20 €

N
o

5.359.553,58 €

2.019.959,38 €

36.824.301,58 €

N
=

6.410.935,47 €

2.301.156,34 €

39.125.457,91 €

N
N

6.018.884,46 €

2.057.554,88 €

41.183.012,79 €

N
w

8.108.964,66 €

2.640.046,21 €

43.823.059,00 €

N
S

7.885.757,52 €

2.445.120,35 €

46.268.179,35 €

N
ol

9.491.730,72 €

2.802.934,39 €

49.071.113,74 €

N
D

9.491.730,72 €

2.669.461,32 €

51.740.575,07 €

N
~

10.546.276,29 €

2.824.802,38 €

54.565.377,44 €

N
(o]

10.546.276,29 €

2.690.287,98 €

57.255.665,42 €

N
©

11.144.705,94 €

2.707.565,31 €

59.963.230,72 €

W
o

11.144.705,94 €

2.578.633,63 €

62.541.864,35 €

Da analise ao referido Quadro pode-se observaaquaneira receita positiva ocorre no ano

7. O periodo de recuperacao verifica-se no an6é imeses.
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5.4 Sintese

A cidade de Coimbra, concretamente a ARU CoimbiiaaBserviu de base para a simulagéo
do caso pratico sobre a aplicacédo do beneficialfegsociado ao IMI.

A referida ARU, com uma area de 30 hectares, féimitada pela Coimbra Viva que
promove a reabilitacdo urbana do centro histérea@idade. A aprovacao da delimitacdo de
uma ARU implica o cumprimento do disposto no artigé do RJRU, aplicacao de beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sopegromonio.

Com este caso pratico, pretendeu-se entender ocinpia aplicacdo do beneficio fiscal,
isencdo de IMI por um periodo de cinco anos, noioipio de Coimbra, através de uma
analise economico financeira na promoc¢ao da réafAld urbana em trés cenarios.

A realizacao de intervencdes de reabilitacdo urlauz-se em valorizacao patrimonial dos
imoveis. Assim, aumentando o valor patrimonial ani@e IMI.

Da analise dos resultados (Quadro 5.11), compararadmario 1 com o cenario 2 verificou-
se para os diferentes horizontes de projeto, qdAloé positivo, logo apresentam condicdo
de viabilidade, podendo afirmar-se que a reab#itagrbana é uma mais-valia para a receita
autarquica em sede de IMI.

Quadro 5.11. Resultados do VAL para os cenario2 1 e

Horizonte de Projet VAL
(anos) Cenério 1 Cenario 2
10 31.919.978,52 € 37.805.720,75 €
20 51.516.076,39 € 90.636.925,24 €
30 63.546.380,59 € 123.070.701,87 €
40 70.931.943,79 € 142.982.227,21 €
50 75.466.038,91 € 155.206.176,51 €

Relativamente ao Pay-Back e para um horizonte dietprde 10 anos, 0 municipio recupera
as receitas perdidas com a isencao relativa a@® @nos, em 3 anos e 7 meses apds o
referido periodo, como se verifica no Quadro 5.5.

No cenério 3, considerou-se que a intervencdoatslitacdo urbana ndo era imediata por Ul
e se efetua em sequéncia por Ul. Isto implicouapiuxos de tesouraria ndo acontecessem
todos em simultaneo, existindo assim variacaowde$§ para 0 municipio.

Perante os resultados que se observam no Quad*@&rd um horizonte de projeto de 30
anos, constata-se que o VAL no cenario 3 continsarapositivo, no entanto inferior ao
obtido no cenario 2 pelo facto de a reabilitacém adontecer em simultaneo.
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Quadro 5.12. Resultados do VAL para os cenariog B,2

Horizonte de
Projeto (anos

VAL

Cenaério 1

Cenario 2

Cenario 3

30

63.546.380,59 €

123.070.701,87 €

83.095.468,84 €

Quanto ao Pay-Back verifica-se que a recuperacioedaitas perdidas ocorre apos 2 anos e
6 meses do periodo de isengdo, como se observaaur@X.10.

Estes resultados permitem concluir que se devestimve reabilitacdo urbana pois temos um
excedente monetario gerado pela valorizacdo patiahga depois de ter sido recuperado o
capital investido correspondente a aplicacéo defibea fiscal.

O cenario 2 apresenta-se pelos seus resultados semdnp o0 cenario mais otimista e
vantajoso, no entanto, o cenario 3 é o0 mais vipmiue a realizacdo faseada das
intervencdes de reabilitacdo urbana permite a reagéb do quotidiano da cidade.
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6 CONCLUSAO

Este trabalho de investigacdo pretendia avaliagfedos dos instrumentos fiscais em vigor
nas operagoes de reabilitacdo urbana.

Ao longo do desenvolvimento deste trabalho imposrseecessidade de reconsiderar 0s
objetivos a atingir, dada a complexidade e a fdkadados, comprometendo as iniciais
expetativas. Assim, optou-se apenas pela aplidadé do IMI dado ser o principal imposto

gue incide sobre os bens imdveis, bem como senaial receita das autarquias locais.

Numa primeira fase, efetuou-se uma analise a irdpod das cidades, de forma a destacar as
causas da sua degradacéo e a necessidade ené&dadili

Cada cidade goza de determinado caminho histérigossui caracteristicas proprias que a
identificam ao nivel econdmico, social, politicovekando cada cidade a sua identidade e
caracter proprios.

Em Portugal, o processo de suburbanizacéo foi arpeira o agravamento de situacdes de
desertificacdo e degradacao fisica das cidadeseamamente nas suas areas centrais. De
igual modo, a opcao legislativa de congelamentoreladas cobradas pelos senhorios veio a
revelar-se como prejudicial para a necessaria reagabd e conservacado do parque edificado,
nomeadamente o relacionado com a habitacao.

A caracterizacdo do parque habitacional portuguéstnou que nas Ultimas décadas se
apostou sobretudo na construcdo de habitacdes .nBstes aposta, aliada a facilidade no
acesso ao crédito, contribuiu para uma saturacametgado imobiliario, deixando-o sem
qualquer possibilidade de escoar toda a oferteodispl. Paralelamente ao crescimento da
construcdo nova, assistiu-se a um agravamento deaddEdo dos edificios existentes,
continuamente expostos ao tempo cronoldgico e &mos, sem qualquer tipo de
intervencdo que visasse a sua preservagao.

Verifica-se, através de uma analise as estatistitesso niumero de alojamentos existentes &
em muito superior ao numero de familias e que, emds de regime de ocupacédo, existe
uma predominancia por parte dos proprietarioséTahtomatico da fraca adesdo ao mercado
de arrendamento.

O congelamento das rendas recebidas pelos senlabetmal maioritariamente os edificios

antigos das cidades. No entanto, uma analise datisésas revela a existéncia de um

aumento do numero de edificio sem necessidadepadeagiio e uma diminuicdo do niumero
de edificios considerados muito degradados; tal déixa de contrariar os discursos

dominantes que procuram justificar a necessidadealailitacdo pela crescente degradacao
do parque edificado das cidades.

A realidade demonstra que existe ainda um numgnifisativo de edificios com necessidade
de reparacdo, surgindo a reabilitacdo urbana comonperativo, uma vez que grande parte
dos edificios antigos faz parte da identidade dana cidade.

Ana Filipa Gongalves de Azevedo 95



CONCLUSAO

Em Portugal, apesar da conjuntura economica erida @nobiliaria associada, tem-se
verificado alguma evolucdo no volume de reabilda¢@m comparacdo com a construcao
nova) sendo, no entanto, ainda de dimensao modesigtudo se se comparar com 0 que se
passa houtros paises europeus.

E reconhecido o papel da reabilitacdo urbana costeuimento de desenvolvimento territorial
atuando ao nivel da inovacdo, competitividade, dad&, coesdo social e qualidade de
ambiente e de vida. Este reconhecimento traduzinasenplementacdo de um conjunto de
politicas urbanas nacionais e europeias, destacsn@m Portugal o programa POLIS e o
POLIS XXI. Estes programas procuraram fazer face pimblemas do ordenamento do
territorio (também referenciados no PNPOT), atradésintervencbes de requalificacédo
urbana.

A abordagem a tematica da reabilitacdo vai evotuiad longo do tempo. Surgiu como
pontual e passou a estar presente em inUmerosrdipltegais. Perante tal diversidade e face
ao carater das intervencfes de reabilitacdo, a@ueretizacdo pressupde, atualmente, uma
politica mais coerente e integrada, executadatpoicos qualificados.

O carater evolutivo da degradacédo das cidadesomseguente necessidade de reabilitacéo,
resultou numa tomada de consciéncia por partegisiddor (e do poder politico, em geral)
no que toca ao estado de degradacédo do parquadiabil. Esta preocupacao resultou na
emissao e implementacéo de diversos diplomas legais

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRUXr&e-Lei n.° 307/2009 de 23 de
Outubro surgiu como forma de solucionar os probkemantificados no seu predecessor.
Denota a importancia a nivel de coordenacéo erantég que 0s processos de reabilitagdo
devem ter, conduzindo a solu¢bes que integrem petass funcionais, sociais, econdmico e
culturais de forma coerente. Verifica-se compaaatignte ao anterior, uma maior coeréncia
relativamente aos seus instrumentos de gestaerpoesas SRU mas definiu como raio de
acdo as Areas de Reabilitagdo Urbana introduzisdmoceitos de ARU e ORU. Este regime
introduz que enquanto entidade gestora do progesde ndo ser necessariamente a SRU
dando possibilidade ao municipio ou a uma empmasa.|Como fragilidades deste regime
destaca-se a complexidade do procedimento parsgag@aacrde ARU assim como, apenas
serem consideradas ORU aquelas que se situem na Pd&fragilidades, refletem-se como
exclusao da reabilitagdo urbana.

by

Varios foram os programas de apoio a reabilitagde fpram sendo desenvolvidos, nédo
apenas a nivel nacional mas também europeu, notentem sempre estes satisfizeram as
necessidades das cidades em termos de reabilidg@oa. A aplicabilidade destes programas
revelou-se, na sua maioria, insuficiente para atdreos desafios da reabilitacdo, sobretudo
pela escassez de suporte financeiro, pela buraceatiexcesso e pela morosidade.

Para além da criacdo de programas como forma dardpwanceiramente a reabilitacdo, o
Estado Portugués instituiu um conjunto de instruosefiscais, de cariz nacional e municipal,
que incidem na tributagdo ao nivel dos impostogesab patriménio, o rendimento e o
consumo, bem como ao nivel das taxas municipai®sHsestrumentos, entendidos como
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beneficios fiscais, desagravam ou incentivam o rpagéo de impostos sobre o patriménio,
sobre o rendimento e sobre o consumo, constituimda medida de estimulo a pratica da
reabilitacdo urbana.

Na prética, a aplicacdo dos referidos instrumefigoais traduz-se num conjunto de medidas
de discriminacdo positiva para o desenvolvimentoitdeial, que tende a influenciar o
comportamento dos promotores de reabilitacéo, sgjam proprietarios ou privados.

A analise ao caso de estudo, caso pratico perrmagesoncluir que o processo da reabilitacdo
urbana tem impacto sobre o IMI. Os resultados obtida analise financeira através dos
meétodos de andlise VAL e Pay-Back permitem congué a reabilitacdo urbana é vantajosa
para 0 municipio, pois recupera as receitas pesdidan a isencdo do pagamento de IMI pelo
periodo de cinco anos, arrecadando ainda recaitagdtante superior.

Nos cenarios 2 e 3 conclui-se que a reabilitac®ana influencia positivamente a receita
municipal ao nivel do IMI, revelando assim que \&afgena investir na reabilitacdo urbana.

Apesar de os resultados positivos do cenario 3rsareriores aos obtidos no cenario 2, o
cenario 3 parece-nos ser a Op¢do mais vantajosa @amunicipio tendo presente 0s
constrangimentos que ocorrem numa situacéo delitego urbana simultanea de todos os
edificios, no normal funcionamento urbano de urdaa.

As consideracdes iniciais relativas aos cenarissias expetativas, ndo foram contrariadas
pela analise financeira.

Concluimos também que a reabilitacdo urbana camtpbra a valorizagdo tributaria do
patrimonio tornando-se uma fonte importante deit@egara os cofres publicos.

Durante a elaboragéo deste trabalho de investigacémabilitacdo urbana revela ser uma
excelente forma de desenvolvimento economico talmaas cidades mais atrativas e
competitivas melhorando a qualidade de vida dos sabitantes e para 0 municipio uma
importante fonte de receita.
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COEFICIENTE DE QUALIDADE E CONFORTO

ANEXO I.Coeficiente de qualidade e conforto

Quadro | 1. Tabela do artigo 43° do CIMI

TABELA I (*)

Prédios urbanos destinados a habitacdo
| Elementos de qualidade e conforto |  Coeficientes
| Majorativos
|Moradias unifamiliares | Até 0,20
|Localizacso em condominio fechada | 0,20
|Garagem individual | 0.04
|Garagem colectiva | 0,03
|Piscina individual | 0,06
|Piscina colectiva | 0,03
|campos de ténis | 0,02
|0ul:m5 eguipamentos de lazer | 0,04
|Quatidade construtiva | Até 0,15
|Localizacio excepcional | Até 0,10
|Sistema central de dimatizacio | 0,03
|EE’va|:lure5 em edifidos de menos de quatro pisos | 0,02
|Localizacdo e operacionalidade relativas | Até 0,05
| Minorativos
[Inexisténeia de cozinha | 0,10
[Inexisténcia de instalagies sanitdrias | 0,10
|Inexisténcia de rede piblica ou privada de dgua | 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de electricidade ‘ 0,10
|[nexi5bén|:ia de rede puiblica ou privada de gas | 0,02
|Inexisténcia de rede piblica ou privada de esgotos | 0,05
|I1'|.E:i5béru:ia de ruas pavimentadas | 0,03
|Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos | 0,02
Existénca de areas inferiores as regulamentares | 0,05
[Estado deficiente de conservacio | Até 0,05
|Localizacio e operacionalidade relativas | Até 0,05
|Utilizac3a de técnicas ambientalmente sustentiveis, activas ou passivas || 0,05
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VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUAGAO SEM REABILITAGAO

ANEXO II. Valor Patrimonial Tributario final, correspondeatsituacao sem reabilitacéo
Quadro Il 1. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 1
u | Ee | AR | e spames | AREA coAr\iST CUST [VALOR DE
IMPL |~ CONST |~ /0 CONST | VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul1i 1 62,18 5 310,92 248,74 €231.325 €652.933 ®08,0| 310,92 1,00 1,7 0,9 0,4 114.740,77 £ 114.750,0
ul1i 2 45,99 5 229,95 183,96 €230.869 €517.38p ®08,0| 229,95 1,00 1,7 0,91 0,4 85.802,26 € 85.816€,00
Uil 2 58,39 5 291,93 233,55 €293.102 €656.85[L ®08,0| 291,93 1,00 1,7 0,91 0,4 108.931,13 £ 108.940€,0
Uil 5 37,15 2 74,30 37,15 €5.498 €111.447 603,00(€ 74,30 1,00 1,7 0,95 0,4 28.941,86 € 28.950,00
Uil 2 36,05 5 180,26 144,21 €180.985 €405.594 ®08,0| 180,26 1,00 1,7 0,91 0,4 67.263,12 § 67.279,00
ul1i 5 78,10 2 156,20 78,10 €11.559 €234.300 608,00 156,20 1,00 1,7 0,95 0,4 60.845,84 € 60.850,00
ul1i 3 27,22 3 81,67 54,45 €48.595 €122.508 603,00 € 81,67 1,00 1,7 0,92 0,4 30.809,73 € 30.810,00
ul1i 4 91,44 5 457,18 365,74 €85.035 €685.76b6 608,00 457,18 1,00 1,7 0,93 0,4 174.338,73 £ 174.340,0
Uil 3 78,12 3 234,36 156,24 €139.444 €351.54p ®08,0| 234,36 1,00 1,7 0,92 0,4 88.410,52 § 88.42€,00
Uil 4 107,72 4 430,88 323,16 €80.143 €646.318 ®08,0| 430,88 1,00 1,7 0,93 0,4 164.310,18 £ 164.820©,0
Uil 5 44,03 4 176,14 132,10 €13.034 €264.204 608,00 176,14 1,00 1,7 0,95 0,4 68.611,73 € 68.620,00
ul1i 4 46,37 4 185,47 139,10 €34.497 €278.201L 608,00 185,47 1,00 1,7 0,93 0,4 70.725,55 € 70.730,00
ul1i 4 164,65 5 823,26 658,61 €153.124 €1.234.885 3,080€ 823,26 1,00 1,7 0,93 0,4 313.938,45€ 303084€
ul1i 3 96,07 4 384,30 288,22 €228.656 €576.4483 ®08,0| 384,30 1,00 1,7 0,92 0,4 144.970,26 £ 144.980,0
Uil 5 59,07 5 295,36 236,29 €21.856 €443.036 608,00 295,36 1,00 1,7 0,95 0,4 115.052,93 £ 115.060,0
Uil 1 60,26 5 301,28 241,03 €224.155 €632.694 ®08,0| 301,28 1,00 1,7 0,9 0,4 111.184,30 £ 111.190,0
Uil 4 68,98 4 275,92 206,94 €51.322 €413.88) 608,00 275,92 1,00 1,7 0,93 0,4 105.220,42 £ 105.230,0
ul1i 1 129,37 5 646,85 517,48 €481.259 €1.358.3p3  3,080€ 646,85 1,00 1,7 0,9 0,4 238.712,35€ 2380020
ul1i 3 83,00 5 415,00 332,00 €246.925 €622.50D ®08,0| 415,00 1,00 1,7 0,92 0,4 156.553,27 £ 156.960,0
ul1i 2 33,38 2 66,76 33,38 €67.023 €150.201 603,00 € 66,76 1,00 1,7 0,91 0,4 24.909,17 € 24.910,00
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Quadro Il 2. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 1

or | ec | 45EA e awoares| A5EA | consr | SUST | VALOR
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)
Uil 1 31,30 3 93,91 62,60 €69.866 €197.201 603,00 € 93,91 1,00 1,7 0,9 0,4 34.654,42 € 34.660,00 €
Uil 4 31,58 6 189,47 157,89 €35.241 €284.20p 608,00 189,47 1,00 1,7 0,93 0,4 72.251,22 € 72.260,00|€
Uil 3 41,41 5 207,06 165,65 €123.202 €310.59% €08,0| 207,06 1,00 1,7 0,92 0,4 78.111,57 € 78.126,00
Uil 1 66,11 3 198,34 132,23 €147.567 €416.519 €08,0| 198,34 1,00 1,7 0,9 0,4 73.195,44 € 73.200,001€
Uil 1 38,09 3 114,27 76,18 €85.015 €239.962 608,00 114,27 1,00 1,7 0,9 0,4 42.168,80 € 42.170,00[€
Uil 4 77,29 3 231,86 154,57 €43.126 €347.78[ 608,00 231,86 1,00 1,7 0,93 0,4 88.416,07 € 88.420,00|€
Uil 1 39,65 3 118,95 79,30 €88.502 €249.804 608,00 118,95 1,00 1,7 0,9 0,4 43.898,49 § 43.900,00(€
Uil 1 90,08 3 270,23 180,15 €201.049 €567.477 @08,0| 270,23 1,00 1,7 0,9 0,4 99.723,61 € 99.730,00|€
Uil 1 28,66 3 85,99 57,33 €63.977 €180.581 603,00 € 85,99 1,00 1,7 0,9 0,4 31.733,74 € 31.740,00 €
Uil 1 120,97 3 362,91 241,94 €270.007 €762.115 0808, 362,91 1,00 1,7 0,9 0,4 133.927,63 £ 133.9680,0
Uil 5 30,28 6 181,70 151,42 €13.446 €272.548 608,00 181,70 1,00 1,7 0,95 0,4 70.778,47 € 70.780,001€
Uil 1 28,70 4 114,80 86,10 €85.411 €241.080 608,00 114,80 1,00 1,7 0,9 0,4 42.365,33 § 42.370,00[€
Uil 2 79,30 3 237,90 158,60 €238.85] €535.278 @08,0| 237,90 1,00 1,7 0,91 0,4 88.768,80 € 88.779,00
Uil 2 107,71 1 107,71 0,00 €108.141 €242.348 608,00 107,71 1,00 1,7 0,91 0,4 40.190,52 € 40.200,00[€
Uil 3 107,08 1 107,08 0,00 €63.715 €160.625 608,00 107,08 1,00 1,7 0,92 0,4 40.395,87 € 403.400,00 €
Uil 3 259,29 5 1296,44 1037,1p €771.38( €1.944.656 603,00 € 1296,44 1,00 1,7 0,92 0,4 489.063,86|€ .0Z8900 €
Uil 1 114,81 7 803,67 688,86 €597.931 €1.687.7p8 3,080€ 803,67 1,00 1,7 0,9 0,4 296.583,28 € 296089
Uil 3 33,74 5 168,72 134,98 €100.388 €253.078 @08,0| 168,72 1,00 1,7 0,92 0,4 63.646,97 € 63.656,00
Uil 2 175,10 6 1050,59 875,49 €1.054.796 €2.363.836 603,00 € 1050,59 1,00 1,7 0,91 0,4 392.014,77/€ 2.029,00 €
Uil 1 351,52 7 2460,64 2109,14 €1.830.729 €5.187.38 603,00 € 2460,66 1,00 1,7 0,9 0,4 908.071,23 € 8.080,00 €
Uil 5 155,85 7 1090,92 935,08 €80.728 €1.636.383 3,080€ 1090,92 1,00 1,7 0,95 0,4 424.955,67(€ 40D €
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Quadro Il 3. Valor patrimonial tributario dos imésela Ul 2ABCD

AREA | AREA | M cusT | VALOR
Ul | EC e [N ANDARES| Gy |CONST| goiar | DE
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
UI2-ABCD | 2 25,93 3 77,78 51,85 €78.089 €175.001 603,00€ 7877 1,0 1,25 0,91 0,40 21.339,66 € 21.340,00 E
UI2-ABCD | 4 93,69 2 187,37 93,69 €34.852 €281.06R 603,00 € 7,318 1,0 1,25 0,93 0,40 52.538,93 € 52.540,00 €
Ul2-ABCD 5 63,94 4 255,77 191,83 €18.927 €383.65[L 603,00 € 55,72 1,0 1,25 0,95 0,40 73.258,21 § 73.260,00f€
Ul2-ABCD 5 65,29 5 326,47 261,18 €24.159 €489.70B 603,00 € 26,43 1,0 1,25 0,95 0,40 93.509,69 € 93.510,00f€
Ul2-ABCD 1 120,68 7 844,75 724,07 €628.491 €1.773.967 633,00 844,75 1,0 1,25 0,90 0,40 229.221,89€ 229.230,0
UI2-ABCD | 4 158,91 4 635,65 476,74 €118.237 €953.481 603,00 €635,65 1,0 1,25 0,93 0,40 178.234,15 £ 178.240,0
UI2-ABCD | 4 152,55 4 610,20 457,65 €113.498 €915.306 603,00 €610,20 1,0 1,25 0,93 0,40 171.098,13 £ 171.100,0
UI2-ABCD | 1 164,93 7 1154,54 989,61 €858.974 €2.424.536 0663,0] 115454 1,0 1,25 0,90 0,40 313.284,72|€ 3130299
Ul2-ABCD 4 577,37 5 2886,85 2309,4 €536.95 €4.330.269 0063, 2886,85 1,0 1,25 0,93 0,40 809.457,10|€ 809006
Ul2-ABCD 1 31,45 4 125,82 94,36 €93.610 €264.22]1 603,00 € 5,822 1,0 1,25 0,90 0,40 34.141,12 § 34.150,00€
Ul2-ABCD 4 43,23 2 86,46 43,23 €16.081 €129.689 603,00 € 4686 1,0 1,25 0,93 0,40 24.242,83 € 24.250,00 £
UI2-ABCD | 2 64,62 3 193,86 129,24 €194.635 €436.184 603,00 €193,86 1,0 1,25 0,91 0,40 53.188,33 § 53.190,00|€
UI2-ABCD | 4 41,70 4 166,82 125,11 €31.028 €250.22b 603,00 € 66,82 1,0 1,25 0,93 0,40 46.774,50 § 46.780,00[€
UI2-ABCD | 3 92,10 2 184,20 92,10 €109.600 €276.308 603,00 € 84,20 1,0 1,25 0,92 0,40 51.093,93 § 51.100,00f€
Ul2-ABCD 4 174,15 4 696,58 522,44 €129.564 €1.044.874 633,00 696,58 1,0 1,25 0,93 0,40 195.318,35 € 195.820,0
Ul2-ABCD 1 142,96 4 571,82 428,87 €425.436 €1.200.828 633,00 571,82 1,0 1,25 0,90 0,40 155.164,08 € 155.070,0
Ul2-ABCD 3 89,12 4 356,47 267,36 €212.102 €534.711 603,00 €356,47 1,0 1,25 0,92 0,40 98.878,71 § 98.880,00[€
UI2-ABCD | 4 37,21 2 74,43 37,21 €13.844 €111.64p 603,00€ 4374 1,0 1,25 0,93 0,40 20.869,24 € 20.870,00 E
UI2-ABCD | 5 65,98 3 197,93 131,95 €14.646 €296.888 603,00 € 97,98 1,0 1,25 0,95 0,40 56.690,79 § 56.700,00f€
UI2-ABCD | 4 83,88 4 335,53 251,64 €62.408 €503.28P 603,00 € 35,53 1,0 1,25 0,93 0,40 94.079,80 § 94.100,00f€
Ul2-ABCD 4 41,69 5 208,44 166,75 €38.769 €312.65p 603,00 € 08,42 1,0 1,25 0,93 0,40 58.444,68 € 58.450,00f€
Ul2-ABCD 3 447,30 5 2236,5( 1789,2D €1.330.71 €3.354.146 3,00E 2236,50 1,0 1,25 0,92 0,4( 620.359,68|€ 362000 €
Ul2-ABCD 4 38,10 4 152,40 114,30 €28.346 €228.600 603,00 € 52,40 1,0 1,25 0,93 0,40 42.732,20 § 42.740,00(€
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Quadro Il 4. Valor patrimonial tributario dos imésela Ul 2ABCD

0 | Ec |AREA | anpares| AREA |const| CUST | e
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
UI2-ABCD | 4 32,90 4 131,60 98,70 €24.478 €197.40D 603,00 € 1,603 1,0 1,25 0,93 0,40 36.899,98 § 36.900,00€
UI2-ABCD | 4 39,70 4 158,80 119,10 €29.537 €238.20D 603,00 € 58,80 1,0 1,25 0,93 0,40 44.526,73 § 44.530,00(€
UI2-ABCD | 4 51,10 4 204,40 153,30 €38.018 €306.60D 603,00 € 04,42 1,0 1,25 0,93 0,40 57.312,74 § 57.320,00f€
UI2-ABCD | 4 38,72 4 154,89 116,17 €28.810 €232.33p 603,00 € 54,89 1,0 1,25 0,93 0,40 43.431,22 § 43.440,00[€
UI2-ABCD | 4 40,25 4 161,00 120,75 €29.946 €241.501L 603,00 € 61,00 1,0 1,25 0,93 0,40 45.143,73 § 45.150,00€
UI2-ABCD | 3 41,72 2 83,44 41,72 €49.647 €125.160 603,00 € 4483 1,0 1,25 0,92 0,40 23.14452 € 23.150,00 E
UI2-ABCD | 2 61,20 5 305,98 244,78 €307.203 €688.453 603,00 €305,98 1,0 1,25 0,91 0,40 83.949,98 € 83.950,00[€
UI2-ABCD | 3 63,07 3 189,20 126,14 €112.574 €283.806 603,00 €189,20 1,0 1,25 0,92 0,40 52.481,40 § 52.490,00[€
UI2-ABCD | 3 59,93 4 239,73 179,80 €142.634 €359.59]1 603,00 €239,73 1,0 1,25 0,92 0,40 66.495,61 66.500,00[€
UI2-ABCD | 4 66,28 3 198,84 132,56 €36.985 €298.263 603,00 € 98,82 1,0 1,25 0,93 0,40 55.754,34 § 55.760,00f€
UI2-ABCD | 4 119,80 3 359,41 239,61 €66.851 €539.118 603,00 €359,41 1,0 1,25 0,93 0,40 100.777,37 £ 100.780,00 €
UI2-ABCD | 3 38,91 4 155,63 116,72 €92.597 €233.438 603,00 € 55,63 1,0 1,25 0,92 0,40 43.167,45 § 43.170,00€
UI2-ABCD | 2 32,25 4 129,01 96,76 €129.530 €290.28D 603,00 € 29,01 1,0 1,25 0,91 0,40 35.396,79 € 35.400,00f€
UI2-ABCD | 4 254,51 5 1272,569 1018,0p €236.696 €1.908.837 00a3, | 1272,56 1,0 1,25 0,93 0,40 356.818,94|€ 35Q082€
UI2-ABCD | 4 106,04 3 318,11 212,07 €59.169 €477.166 603,00 €318,11 1,0 1,25 0,93 0,40 89.196,55 § 89.200,00/€
UI2-ABCD 1 158,28 5 791,42 633,14 €588.814 €1.661.980 603,00 791,42 1,0 1,25 0,90 0,40 214.751,55 € 214.760,0
UI2-ABCD 1 131,28 5 656,40 525,12 €488.361 €1.378.4B9 603,00 656,40 1,0 1,25 0,90 0,40 178.113,98 € 178.120,0
UI2-ABCD | 1 57,73 5 288,65 230,92 €214.757 €606.169 603,00 €288,65 1,0 1,25 0,90 0,40 78.325,74 € 78.330,00[€
UI2-ABCD | 3 82,07 5 410,33 328,27 €244.148 €615.499 603,00 €410,33 1,0 1,25 0,92 0,40 113.817,99 113.820,00 €
UI2-ABCD | 3 196,37 1 196,37 0,00 €116.840 €294.55p 603,00 € 96,37 1,0 1,25 0,92 0,40 54.469,05 € 54.470,00€
UI2-ABCD | 4 108,78 4 435,11 326,33 €80.930 €652.66Q2 603,00 €435,11 1,0 1,25 0,93 0,40 122.002,18 £ 122.010,00 €
UI2-ABCD | 4 95,85 3 287,56 191,71 €53.487 €431.34B8 603,00 € 87,58 1,0 1,25 0,93 0,40 80.630,97 § 80.640,00f€
UI2-ABCD | 4 149,71 2 299,42 149,71 €55.692 €449.126 603,00 €299,42 1,0 1,25 0,93 0,40 83.955,18 § 83.960,00[€
UI2-ABCD | 2 205,90 3 617,70 411,80 €620.166 €1.389.8[L5 663,00 617,70 1,0 1,25 0,91 0,40 169.474,03 € 169.480,0
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Quadro Il 5. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 3ABC

0 | Ec [AREA | anpares| AREA | gonsr| CUST | Ve
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)

UI3-ABC | 3 169,52 4 678,08 508,54 €403.458 €1.017.1p0 633,00 678,08 1,0 1,25 0,92 0,40 188.085,87 € 188.090,0
UI3-ABC | 3 32,16 4 128,66 96,49 €76.553 €192.990 603,00 € 8,662 1,0 1,25 0,92 0,40 35.687,70 €§ 35.690,00 €
UI3-ABC 4 17,33 7 121,33 104,00 €22.568 €182.00L 603,00 € 21,33 1,0 1,25 0,93 0,40 34.021,51 § 34.030,00(€
UI3-ABC 1 498,35 4 1993,39 1495,04 €1.483.080 €4.186.113 3,00E 1993,39 1,0 1,25 0,90 0,40 540.905,61(€ B4M00 €
UI3-ABC 1 138,47 5 692,34 553,87 €515.101 €1.453.9115 663,00 692,34 1,0 1,25 0,90 0,40 187.866,60 £ 187.870,0
UI3-ABC| 3 29,46 5 147,32 117,86 €87.656 €220.98p 603,00 € 47,32 1,0 1,25 0,92 0,40 40.864,01 € 40.870,00[€
UI3-ABC| 5 33,21 5 166,06 132,85 €12.289 €249.096 603,00 € 66,06 1,0 1,25 0,95 0,40 47.564,93 § 47.570,00[€
UI3-ABC | 4 22,14 5 110,69 88,56 €20.589 €166.041 603,00 € 0,691 1,0 1,25 0,93 0,40 31.037,99 § 31.040,00€
UI3-ABC 4 61,53 5 307,67 246,13 €57.226 €461.5083 603,00 € 07,63 1,0 1,25 0,93 0,40 86.268,69 € 86.270,00[€
UI3-ABC 2 43,52 5 217,59 174,07 €218.456 €489.56]7 603,00 €217,59 1,0 1,25 0,91 0,40 59.697,77 € 59.700,00f€
UI3-ABC 2 53,57 5 267,84 214,27 €268.911 €602.640 603,00 €267,84 1,0 1,25 0,91 0,40 73.485,90 € 73.490,00f€
UI3-ABC | 4 55,14 3 165,43 110,29 €30.770 €248.14p 603,00 € 65,43 1,0 1,25 0,93 0,40 46.385,09 € 46.390,00[€
UI3-ABC| 5 30,00 5 149,99 119,99 €11.099 €224.984 603,00 € 49,99 1,0 1,25 0,95 0,40 42.960,66 € 42.970,00[€
UI3-ABC | 4 38,98 4 155,94 116,95 €29.004 €233.90p 603,00 € 55,92 1,0 1,25 0,93 0,40 43.724,06 € 43.730,00[€
UI3-ABC 2 84,07 5 420,37 336,30 €422.055 €945.841 603,00 €420,37 1,0 1,25 0,91 0,40 115.335,85 £ 115.340,0(
UI3-ABC 2 128,27 4 513,06 384,80 €515.114 €1.154.3p4 663,00 513,06 1,0 1,25 0,91 0,40 140.766,78 £ 140.707/0,0
UI3-ABC 4 159,82 5 799,10 639,28 €148.634 €1.198.644 663,00 799,10 1,0 1,25 0,93 0,40 224.062,51 € 224.079,0
UI3-ABC| 3 38,67 5 193,36 154,69 €115.052 €290.046 603,00 €193,36 1,0 1,25 0,92 0,40 53.635,37 § 53.640,00f€
UI3-ABC | 4 34,55 5 172,76 138,21 €32.134 €259.14p 603,00 € 72,76 1,0 1,25 0,93 0,40 48.441,41 § 48.450,00[€
UI3-ABC | 3 65,25 4 261,02 195,76 €155.304 €391.523 603,00 €261,02 1,0 1,25 0,92 0,40 72.400,52 € 72.410,00f€
UI3-ABC 5 47,97 5 239,86 191,89 €17.750 €359.793 603,00 € 39,88 1,0 1,25 0,95 0,40 68.702,56 € 68.710,00€
UI3-ABC 3 43,11 7 301,77 258,66 €179.551 €452.65(1 603,00 €301,77 1,0 1,25 0,92 0,40 83.704,15 § 83.710,00f€
UI3-ABC 4 60,33 5 301,66 241,33 €56.110 €452.496 603,00 € 01,68 1,0 1,25 0,93 0,40 84.585,12 § 84.590,00(€
UI3-ABC | 4 33,72 3 101,16 67,44 €18.815 €151.734 603,00 € 1,160 1,0 1,25 0,93 0,40 28.363,67 € 28.370,00 €
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Quadro Il 6. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 3ABC

AREA | AREA | A cust | VALOR
ul EC IMPL N°_ANDARES CONST C(l_)IZbST CONST VE?\]%A
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)
UI3-ABC | 3 131,59 3 394,76 263,17 €234.883 €592.141 603,00 €394,76 1,0 1,25 0,92 0,40 109.498,80 £ 109.500,0(
UI3-ABC | 3 24,15 3 72,44 48,30 €43.103 €108.664 603,00€ 4472 1,0 1,25 0,92 0,40 20.094,19 € 20.100,00 E
UI3-ABC 4 57,17 4 228,67 171,50 €42.533 €343.008 603,00 € 28,62 1,0 1,25 0,93 0,40 64.118,45 € 64.120,00€
UI3-ABC 2 63,32 7 443,22 379,91 €444.994 €997.253 603,00 €443,22 1,0 1,25 0,91 0,40 121.605,00 £ 121.610,0Q €
UI3-ABC 4 116,07 5 580,35 464,28 €107.945 €870.527 603,00 €580,35 1,0 1,25 0,93 0,40 162.727,54 £ 162.730,0
UI3-ABC | 3 43,90 5 219,48 175,59 €130.593 €329.226 603,00 €219,48 1,0 1,25 0,92 0,40 60.880,37 € 60.890,00f€
UI3-ABC | 4 73,40 5 367,01 293,61 €68.265 €550.52p 603,00 € 67,03 1,0 1,25 0,93 0,40 102.909,16 € 102.910,04 €
UI3-ABC | 4 124,31 4 497,23 372,92 €92.484 €745.841 603,00 €497,23 1,0 1,25 0,93 0,40 139.420,02 £ 139.430,00 €
UI3-ABC 4 79,75 5 398,77 319,01 €74.171 €598.15[1 603,00 € 98,73 1,0 1,25 0,93 0,40 111.812,37 € 111.820,04 €
UI3-ABC 4 177,18 4 708,74 531,55 €131.825 €1.063.1p3 6@3,00 708,74 1,0 1,25 0,93 0,40 198.725,84 € 198.730,0
UI3-ABC 1 105,93 3 317,80 211,87 €236.441 €667.390 603,00 €317,80 1,0 1,25 0,90 0,40 86.236,29 € 86.240,00[€
UI3-ABC | 4 178,38 3 535,13 356,75 €99.534 €802.6911 603,00 €535,13 1,0 1,25 0,93 0,40 150.047,09 £ 150.050,00 €
UI3-ABC 2 161,49 3 484,47 322,98 €486.409 €1.090.061 663,00 484,47 1,0 1,25 0,91 0,40 132.921,98 € 132.930,0
UI3-ABC | 3 293,32 4 1173,26 879,95 €698.09( €1.759.890 633,0] 1173,26 1,0 1,25 0,92 0,40 325.438,91€ 3250040
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Quadro Il 7. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 3DE

Ul | EC |l NCANDARES| coNdy chN'gT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
UI3-DE 4 30,75 2 61,49 30,75 €11.437 €92.238 608,00 61,49 1,0 1,25 0,93 0,40 17.242,00 § 17.250,00
UI3-DE 2 35,63 5 178,14 142,51 €178.848 €400.804 3,@DE 178,14 1,0 1,25 0,91 0,40 48.874,01 £ 480880
UI3-DE 4 25,09 5 125,44 100,35 €23.331 €188.156 ,BD8 125,44 1,0 1,25 0,93 0,40 35.172,02 € 350086,
UI3-DE 4 26,24 5 131,21 104,97 €24.406 €196.820 ,BD8 131,21 1,0 1,25 0,93 0,40 36.791,47 € 360800,
UI3-DE 3 31,61 5 158,04 126,43 €94.034 €237.06[L ,GBD8 158,04 1,0 1,25 0,92 0,40 43.837,23 £ 430846,
UI3-DE 3 49,68 5 248,41 198,73 €147.803 €372.614 3,@DE 248,41 1,0 1,25 0,92 0,40 68.903,69 £ 63001
UI3-DE 3 35,57 4 142,30 106,72 €84.666 €213.444 ,@BD8 142,30 1,0 1,25 0,92 0,40 39.469,97 £ 390079,
UI3-DE 3 28,44 5 142,19 113,75 €84.604 €213.287 ,@BD8 142,19 1,0 1,25 0,92 0,40 39.441,03 € 390456,
UI3-DE 4 50,00 5 250,00 200,00 €46.501 €375.00/7 ,BD8 250,00 1,0 1,25 0,93 0,40 70.100,15 € 700016,
UI3-DE 4 71,23 5 356,16 284,93 €66.245 €534.236 ,BD8 356,16 1,0 1,25 0,93 0,40 99.864,68 £ 990876,
UI3-DE 4 126,37 5 631,86 505,49 €117.52¢ €947.792 03,00 € 631,86 1,0 1,25 0,93 0,40 177.170,73|€ 18p/00 €
UI3-DE 4 267,54 3 802,61 535,07 €149.284 €1.203.909 603,00 € 802,61 1,0 1,25 0,93 0,4 225.046,74€ 5.08D,00 €
UI3-DE 1 101,47 3 304,41 202,94 £€226.48 €639.264 03,00 € 304,41 1,0 1,25 0,90 0,44 82.602,02 £ 82061€
UI3-DE 4 24,79 3 74,38 49,59 €13.835 €111.569 68,0 74,38 1,0 1,25 0,93 0,40 20.855,67 4§ 20.8606,00]
UI3-DE 2 25,90 3 77,70 51,80 €78.015 €174.834 aD8,0 77,70 1,0 1,25 0,91 0,40 21.319,28 4 21.326,00
UI3-DE 3 58,98 4 235,94 176,95 €140.384 €353.908 3,BDE 235,94 1,0 1,25 0,92 0,40 65.444,71 £ 650450
UI3-DE 1 29,39 3 88,18 58,79 €65.609 €185.18p aD8,0 88,18 1,0 1,25 0,90 0,40 23.928,67 4 23.936,00
UI3-DE 4 197,78 6 1186,71 988,92 €220.727 €1.78.05 603,00 € 1186,71 1,0 1,25 0,93 0,4 332.746,48 € 332.750,00 €
UI3-DE 4 68,25 4 273,00 204,75 €50.778 €409.502 ,@BD8 273,00 1,0 1,25 0,93 0,40 76.548,14 € 760856,
UI3-DE 4 60,28 5 301,38 241,11 €56.058 €452.07)7 ,@BD8 301,38 1,0 1,25 0,93 0,40 84.506,82 € 840816,
UI3-DE 4 106,95 5 534,74 427,79 €99.461 €802.109 3,BDE 534,74 1,0 1,25 0,93 0,40 149.938,14|€ 14000 €
UI3-DE 4 159,29 5 796,45 637,14 €148.14( €1.194.6/74 603,00 € 796,45 1,0 1,25 0,93 0,4 223.320,36)€ 3.33D,00 €
UI3-DE 3 115,47 6 692,85 577,31 €412.243 €1.039.269 603,00 € 692,85 1,0 1,25 0,92 0,4 192.181,67 € 2.199,00 €
UI3-DE 3 74,34 5 371,68 297,34 €221.147 €557.514 3,@DE 371,68 1,0 1,25 0,92 0,40 103.095,41|€ 000D €
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Quadro Il 8. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 3DE

AREA | AREA | A cust | VALOR
Ul | BC | impL |NANDARES| ~onsT CaZbST CONST VE?\IIIED A
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vt(Final)
UI3-DE 3 205,78 5 1028,97 823,13 €612.20¢ €1.5438.37 603,00 € 1028,92 1,0 1,25 0,97 0,40 285.400,99 € 285.410,00 €
UI3-DE 4 83,20 4 332,82 249,61 €61.904 €499.223 ,ED8 332,82 1,0 1,25 0,93 0,40 93.319,72 € 93089,
UI3-DE 2 90,31 3 270,92 180,62 €272.009 €609.581 3,BDE 270,92 1,0 1,25 0,91 0,40 74.332,30 £ 740840
UI3-DE 4 157,56 5 787,79 630,23 €146.524 €1.181.682 603,00 € 787,79 1,0 1,25 0,93 0,4 220.891,73 € 0.92D,00 €
UI3-DE 4 125,23 4 500,90 375,68 €93.168 €751.352 3,BDE 500,90 1,0 1,25 0,93 0,40 140.450,30/€ B0 €
UI3-DE 3 279,88 3 839,65 559,77 €499.59] €1.259.473 603,00 € 839,65 1,0 1,25 0,92 0,4 232.901,77€ 2.928,00 €
UI3-DE 4 167,70 5 838,50 670,80 €155.96] €1.257.748 603,00 € 838,50 1,0 1,25 0,93 0,4 235.110,92€ 5.128,00 €
UI3-DE 4 119,89 4 479,57 359,64 €89.200 €719.352 3,@DE 479,57 1,0 1,25 0,93 0,40 134.468,40|€ 8400 €
UI3-DE 5 49,54 4 198,17 148,63 €14.665 €297.259 D8 198,17 1,0 1,25 0,95 0,40 56.761,62 € 560078,
UI3-DE 3 67,72 5 338,62 270,90 €201.48] €507.935 3,BDE 338,62 1,0 1,25 0,92 0,40 93.927,30 £ 930836
UI3-DE 4 84,72 5 423,58 338,87 €78.786 €635.374 D8 423,58 1,0 1,25 0,93 0,49 118.770,44 € 1D3008E
UI3-DE 2 56,59 3 169,77 113,18 €170.445 €381.972 3,@DE 169,77 1,0 1,25 0,91 0,44 46.577,73 £ 460880
UI3-DE 2 64,55 3 193,66 129,11 €194.439 €435.745 3,@DE 193,66 1,0 1,25 0,91 0,44 53.134,80 £ 530040
UI3-DE 3 55,23 4 220,93 165,70 €131.455 €331.399 3,@DE 220,93 1,0 1,25 0,92 0,40 61.282,22 £ 610290
UI3-DE 3 97,29 4 389,16 291,87 €231.549 €583.734 3,BDE 389,16 1,0 1,25 0,92 0,40 107.944,12|€ 50700 €
UI3-DE 2 111,53 2 223,05 111,53 €223.943 €501.865 03,0 € 223,05 1,0 1,25 0,91 0,40 61.197,46 £ ©14P0€
UI3-DE 4 35,19 3 105,58 70,39 €19.638 €158.37p BD8, 105,58 1,0 1,25 0,93 0,40 29.605,03 € 29.61€,0
UI3-DE 4 156,06 2 312,11 156,04 €58.053 €468.169 3,@DE 312,11 1,0 1,25 0,93 0,44 87.514,83 £ 870620
UI3-DE 1 133,88 5 669,40 535,54 €498.034 €1.405.740 603,00 € 669,40 1,0 1,25 0,90 0,4 181.641,75€ 1.658,00 €
UI3-DE 2 54,34 4 217,37 163,03 €218.24] €489.085 3,@DE 217,37 1,0 1,25 0,91 0,40 59.639,04 £ 590646
UI3-DE 2 207,60 5 1037,9§ 830,38 €1.042.128 €24885. 603,00 € 1037,99 1,0 1,25 0,91 0,40 284.788,18 284.790,00 €
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Quadro Il 9. Valor patrimonial tributario dos imasela Ul 4AD

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cgﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-AD 3 178,13 5 890,67 712,53 €529.944 €1.335.9P8 603,00 € 890,67 1,0 1,25 0,92 0,4 247.052,74|€ .0BO{00 €
Ul4-AD 4 89,78 5 448,91 359,13 €83.498 €673.36} , 608 448,91 1,0 1,25 0,93 0,4 125.872,53 € 1250880
Ul4-AD 4 93,75 5 468,76 375,01 €87.190 €703.148 ,60E 468,76 1,0 1,25 0,93 0,4 131.438,60 € 1310040
Ul4-AD 2 76,40 6 458,40 382,00 €460.229 €1.031.389 603,00 € 458,40 1,0 1,25 0,91 0,4 125.767,62|€ 772500 €
Ul4-AD 3 71,16 5 355,78 284,62 €211.687 €533.66¢4 3,60€ 355,78 1,0 1,25 0,92 0,4 98.685,15 € 9806096,
Ul4-AD 2 35,34 4 141,35 106,01 €141.913 €318.03B 3,80€ 141,35 1,0 1,25 0,91 0,4 38.780,91 € 380190,
Ul4-AD 4 24,15 4 96,60 72,45 €17.968 €144.902 60%,0 96,60 1,0 1,25 0,93 0,4 27.086,57 € 27.090,00
Ul4-AD 4 53,13 4 212,50 159,38 €39.526 €318.75) , 608 212,50 1,0 1,25 0,93 0,4 59.585,26 £ 59.596,0
Ul4-AD 4 22,85 3 68,54 45,69 €12.748 €102.809 60E,0 68,54 1,0 1,25 0,93 0,4 19.218,16 € 19.220,00
Ul4-AD 5 69,94 5 349,70 279,76 €25.877 €524.548 60T 349,70 1,0 1,25 0,95 0,4 100.161,48 € 1000078
Ul4-AD 3 57,88 3 173,65 115,77 €103.321 €260.474 3,60€ 173,65 1,0 1,25 0,92 0,4 48.166,87 £ 480079,
Ul4-AD 4 55,91 3 167,73 111,82 €31.197 €251.58p , 608 167,73 1,0 1,25 0,93 0,4 47.029,48 4 47.036,0
Ul4-AD 2 60,65 5 303,26 242,61 €304.476 €682.34]L 3,80€ 303,26 1,0 1,25 0,91 0,4 83.204,64 € 830216,
Ul4-AD 4 76,49 5 382,44 305,95 €71.133 €573.656 , 608 382,44 1,0 1,25 0,93 0,4 107.233,46 € 1070240
Ul4-AD 2 33,55 4 134,19 100,64 €134.730 €301.93p 3,60€ 134,19 1,0 1,25 0,91 0,4 36.817,90 € 360820,
Ul4-AD 2 47,25 3 141,76 94,51 €142.331 €318.969 608 141,76 1,0 1,25 0,91 0,4 38.895,02 4 38.90€,0
Ul4-AD 2 35,55 5 177,77 142,22 €178.481 €399.98p 3,60€ 177,77 1,0 1,25 0,91 0,4 48.773,82 £ 480186,
Ul4-AD 4 35,07 5 175,35 140,28 €32.614 €263.018 , 608 175,35 1,0 1,25 0,93 0,4 49.165,89 4 49.070,0
Ul4-AD 5 30,00 4 120,01 90,01 €8.881 €180.017 60%,0 120,01 1,0 1,25 0,95 0,4 34.374,24 4 34.386,00
Ul4-AD 4 34,79 4 139,15 104,36 €25.882 €208.729 , 608 139,15 1,0 1,25 0,93 0,4 39.017,72 4 39.ar9,0
Ul4-AD 2 32,88 4 131,50 98,63 €132.027 €295.87} 608 131,50 1,0 1,25 0,91 0,4 36.079,29 4 36.0@86,0
Ul4-AD 5 65,50 6 393,00 327,50 €29.082 €589.50b 60T 393,00 1,0 1,25 0,95 0,4 112.565,89 € 1120070
Ul4-AD 5 42,81 4 171,22 128,42 €12.670 €256.83D 60T 171,22 1,0 1,25 0,95 0,4 49.041,71 ¢ 49.060,0
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Quadro Il 10. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4AD

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-AD 5 56,23 4 224,92 168,69 €16.644 €337.382 , 608 224,92 1,0 1,25 0,95 0,4 64.423,12 4 64.4536,0
Ul4-AD 4 133,80 4 535,21 401,41 €99.550 €802.821L 3,80€ 535,21 1,0 1,25 0,93 0,4 150.071,40€ 150008€
Ul4-AD 5 62,01 3 186,03 124,02 €13.766 €279.03P ,60E 186,03 1,0 1,25 0,95 0,4 53.282,54 4 53.206,0
Ul4-AD 2 132,87 2 265,74 132,87 €266.804 €597.917 03,80 € 265,74 1,0 1,25 0,91 0,4 72.909,96 £ 720010
Ul4-AD 2 48,86 4 195,44 146,58 €196.223 €439.744 3,60€ 195,44 1,0 1,25 0,91 0,4 53.622,33 € 530686,
Ul4-AD 5 33,42 5 167,09 133,67 €12.365 €250.64D , 608 167,09 1,0 1,25 0,95 0,4 47.859,77 4 47.860,0
Ul4-AD 4 38,94 4 155,74 116,81 €28.968 €233.611 , 608 155,74 1,0 1,25 0,93 0,4 43.668,99 4 43.679,0
Ul4-AD 4 128,29 4 513,16 384,87 €95.447 €769.73p 3,80€ 513,16 1,0 1,25 0,93 0,4 143.886,71€ 143089€
Ul4-AD 4 50,23 4 200,93 150,70 €37.374 €301.401L 608 200,93 1,0 1,25 0,93 0,4 56.340,80 4 56.866,0
Ul4-AD 4 46,61 5 233,06 186,45 €43.350 €349.59b 608 233,06 1,0 1,25 0,93 0,4 65.349,77 4 65.866,0
Ul4-AD 3 98,42 5 492,11 393,69 €292.805 €738.1683 3,60€ 492,11 1,0 1,25 0,92 0,4 136.501,05€ 186081€
Ul4-AD 5 129,45 5 647,25 517,80 €47.896 €970.874 3,80€ 647,25 1,0 1,25 0,95 0,4 185.388,42 € 185089€
Ul4-AD 4 30,80 5 153,99 123,19 €28.642 €230.988 , 608 153,99 1,0 1,25 0,93 0,4 43.178,50 4 43.180,0
Ul4-AD 5 289,55 5 1447,73  1158,19 €107.133 €2.191.5 603,00 € 1447,73 1,0 1,25 0,95 04 414.666,43 € 414.670,00 €
Ul4-AD 5 31,36 5 156,81 125,45 €11.604 €235.22P 608 156,81 1,0 1,25 0,95 0,4 44.915,70 ¢ 44.926,0
Ul4-AD 5 32,90 6 197,38 164,48 €14.606 €296.064 608 197,38 1,0 1,25 0,95 0,4 56.533,40 4 56.946,0
Ul4-AD 5 26,50 5 132,52 106,02 €9.807 €198.781 G0E, 132,52 1,0 1,25 0,95 0,4 37.957,31 4 37.960,00
Ul4-AD 2 71,29 5 356,45 285,16 €357.879 €802.02D 3,80€ 356,45 1,0 1,25 0,91 0,4 97.798,30 € 970806,
Ul4-AD 2 75,51 5 377,55 302,04 €379.064 €849.496 3,80€ 377,55 1,0 1,25 0,91 0,4 103.587,60 € 103089€
Ul4-AD 4 78,27 5 391,33 313,06 €72.787 €586.988 , 608 391,33 1,0 1,25 0,93 0,4 109.725,69 € 1090030
Ul4-AD 4 285,32 5 1426,58 1141,26 €265.344 €2.13D.8 603,00 € 1426,58 1,0 1,25 0,93 0,4 400.006,14 € 400.010,00 €
Ul4-AD 2 71,68 5 358,38 286,70 €359.813 €806.35p 3,60€ 358,38 1,0 1,25 0,91 0,4 98.326,92 € 980836,
Ul4-AD 4 36,73 5 183,63 146,91 €34.156 €275.451L 60T 183,63 1,0 1,25 0,93 0,4 51.490,09 4 51.808,0
Ul4-AD 4 50,39 5 251,97 201,58 €46.867 €377.956 , 608 251,97 1,0 1,25 0,93 0,4 70.651,39 4 70.660,0
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Quadro Il 11. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4AD

0 | Ec |AREA | o anpares| AREA |oonst| CusT | pe"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vt(Final)

Ul4-AD 1 81,30 5 406,50 325,20 €302.432 €853.64D 3,80€ 406,50 1,0 1,25 0,90 0,4 110.302,45€ 100081€
Ul4-AD 4 33,18 5 165,89 132,71 £€30.856 €248.838 ,GDE 165,89 1,0 1,25 0,93 0,4 46.515,28 € 46.520,0
Ul4-AD 4 22,51 5 112,56 90,05 €20.936 €168.840 B0E, 112,56 1,0 1,25 0,93 0,4 31.561,17 § 31.579,00
Ul4-AD 3 90,83 4 363,33 272,50 €216.183 €545.00D 3,6D€ 363,33 1,0 1,25 0,92 0,4 100.781,37 € 1000P9E
Ul4-AD 4 38,66 5 193,32 154,66 €35.958 €289.98b 608 193,32 1,0 1,25 0,93 04 54.206,88 § 54.21€,0
Ul4-AD 4 42,81 3 128,42 85,61 €23.886 €192.632 GOE, 128,42 1,0 1,25 0,93 0,4 36.008,72 4 36.01€,00
Ul4-AD 2 36,58 5 182,90 146,32 €183.628 €411.51)7 3,80€ 182,90 1,0 1,25 0,91 0,4 50.180,42 € 500090,
Ul4-AD 5 52,80 5 264,01 211,21 €19.537 €396.011L ,GDE 264,01 1,0 1,25 0,95 0,4 75.618,26 € 75.626,0
Ul4-AD 2 41,96 5 209,78 167,82 €210.614 €471.99% 3,6D€ 209,78 1,0 1,25 0,91 0,4 57.554,95 € 570866,
Ul4-AD 4 65,46 4 261,85 196,39 €48.704 €392.778 608 261,85 1,0 1,25 0,93 0,4 73.420,99 4 73.436,0
Ul4-AD 2 74,43 4 297,71 223,29 €298.904 €669.85p 3,6D€ 297,71 1,0 1,25 0,91 0,4 81.682,13 € 8106896,
Ul4-AD 5 63,65 4 254,59 190,94 €18.840 €381.88p G608 254,59 1,0 1,25 0,95 0,4 72.921,74 § 72.936,0
Ul4-AD 2 183,65 2 367,30 183,65 €368.769 €826.425 03,80 € 367,30 1,0 1,25 0,91 0,4 100.774,28|€ BOOOD €
Ul4-AD 3 29,14 4 116,56 87,42 €69.355 €174.845 GOE, 116,56 1,0 1,25 0,92 0,4 32.332,39 4 32.346,00
Ul4-AD 2 65,32 4 261,27 195,95 €262.313 €587.85p 3,6D€ 261,27 1,0 1,25 0,91 0,4 71.682,71 € 7106890,
Ul4-AD 5 61,88 2 123,76 61,88 €9.158 €185.637 60%&0 123,76 1,0 1,25 0,95 0,4 35.447,38 § 35.456,00]
Ul4-AD 4 76,82 4 307,30 230,47 €57.157 €460.947 608 307,30 1,0 1,25 0,93 04 86.164,79 § 86.079,0
Ul4-AD 5 87,72 3 263,15 175,43 €19.473 €394.721L ,G6DE 263,15 1,0 1,25 0,95 0,4 75.372,01 € 75.886,0
Ul4-AD 3 102,64 4 410,54 307,91 €244.272 €615.812 03,80 € 410,54 1,0 1,25 0,92 0,4 113.875,88|€ BO® €
Ul4-AD 4 77,98 4 311,94 233,95 £€58.020 €467.908 ,GDE 311,94 1,0 1,25 0,93 0,4 87.465,07 ¢ 87.479,0
Ul4-AD 3 35,62 2 71,23 35,62 €42.384 €106.849 60%&0 71,23 1,0 1,25 0,92 0,4 19.758,55 € 19.760,00
Ul4-AD 4 84,17 5 420,87 336,69 €78.281 €631.30D 608 420,87 1,0 1,25 0,93 0,4 118.008,95 € 118001©
Ul4-AD 4 50,23 4 200,92 150,69 €37.372 €301.38b 608 200,92 1,0 1,25 0,93 04 56.337,91 ¢ 56.846,0
Ul4-AD 4 47,18 5 235,91 188,73 €43.880 €353.86} ,GDE 235,91 1,0 1,25 0,93 0,4 66.148,41 € 66.766,0
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Quadro Il 12. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4B

A

Ul | EC | fupr |NANDARES| Soner |CONST| congr | pe venpa
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
Ul4-B 5 132,93 5 664,66 531,73 €49.185 €996.9911 ,@BD8 664,66 1,0 1,25 0,95 0,4 190.375,43 € 1900886
Ul4-B 4 48,40 5 241,99 193,59 €45.010 €362.98p BDS, 241,99 1,0 1,25 0,93 0,4 67.852,78 4 67.860,00]
Ul4-B 3 320,54 4 1282,15 961,61 €762.878 €1.923.222 603,00 € 1282,15 1,0 1,25 0,92 0,4 355.642,27|€ 5.688,00 €
Ul4-B 3 113,75 4 454,99 341,25 €270.727 €682.491 3,BDE 454,99 1,0 1,25 0,92 0,4 126.206,28 [€ 1P50R1€
Ul4-B 3 79,50 4 318,00 238,50 €189.208 €476.995 ,GBD8 318,00 1,0 1,25 0,92 0,4 88.205,91 4 88.216€,0
Ul4-B 5 67,33 4 269,31 201,98 €19.929 €403.96)7 BDS, 269,31 1,0 1,25 0,95 0,4 77.137,50 4 77.140,00
Ul4-B 4 32,22 5 161,11 128,89 €29.967 €241.67p BDS, 161,11 1,0 1,25 0,93 0,4 45.175,68 4§ 45.180,00
Ul4-B 4 24,56 4 98,24 73,68 €18.273 €147.366 608,00 98,24 1,0 1,25 0,93 0,4 27.547,18 § 27.550,00
Ul4-B 4 49,26 4 197,06 147,79 €36.653 €295.58B BD8, 197,06 1,0 1,25 0,93 0,4 55.254,26 4§ 55.260,00]
Ul4-B 4 68,30 5 341,51 273,21 €63.521 €512.268 BD8, 341,51 1,0 1,25 0,93 0,4 95.758,34 4§ 95.760,00]
Ul4-B 3 41,42 5 207,10 165,68 €123.223 €310.646 ,GBD8 207,10 1,0 1,25 0,92 0,4 57.444,53 4 57.466,0
Ul4-B 4 99,39 6 596,35 496,96 €110.922 €894.528 ,BD8 596,35 1,0 1,25 0,93 0,4 167.214,17 € 1670220
Ul4-B 3 53,90 4 215,61 161,71 €128.290 €323.420 ,BD8 215,61 1,0 1,25 0,92 0,4 59.806,84 4 59.816€,0
Ul4-B 5 102,48 4 409,91 307,43 €30.333 €614.866 ,@BD8 409,91 1,0 1,25 0,95 0,4 117.408,59 € 117001©
Ul4-B 3 121,73 5 608,63 486,90 €362.134 €912.942 3,BDE 608,63 1,0 1,25 0,92 0,4 168.821,24 € 16308G€
Ul4-B 5 55,29 5 276,43 221,15 €20.456 €414.648 BD8, 276,43 1,0 1,25 0,95 0,4 79.177,08 § 79.180,00]
Ul4-B 5 178,01 6 1068,03 890,03 €79.034 €1.602.046 603,00 € 1068,03 1,0 1,25 0,95 0.4 305.910,65|€ 920500 €
Ul4-B 2 106,42 6 638,54 532,12 €641.094 €1.436.7]15 603,00 € 638,54 1,0 1,25 0,91 0,4 175.192,97|€ 200500 €
Ul4-B 2 62,86 6 377,17 314,31 €378.675 €848.62b ,@BD8 377,17 1,0 1,25 0,91 0,4 103.481,35€ 1030890
Ul4-B 4 62,87 6 377,24 314,36 €70.166 £€565.853 BDS, 377,24 1,0 1,25 0,93 0,4 105.774,83 € 1050180,
Ul4-B 4 60,51 4 242,02 181,52 €45.016 €363.03p BD8, 242,02 1,0 1,25 0,93 0,4 67.862,26 4§ 67.870,00]
Ul4-B 2 38,96 5 194,80 155,84 €195.579 €438.300 ,GBD8 194,80 1,0 1,25 0,91 0,4 53.446,24 4 53.456,0
Ul4-B 2 112,03 7 784,23 672,20 €787.37] €1.764.5p7 603,00 € 784,23 1,0 1,25 0,91 0,4 215.166,36|€ 170500 €
Ul4-B 5 202,53 5 1012,66 810,13 €74.937 €1.518.985 603,00 € 1012,66) 1,0 1,25 0,95 0,4 290.050,27|€ .0BA00 €
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Quadro Il 13. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4B

UL | EC | ypr [NANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-B 5 37,60 4 150,41 112,81 €11.130 €225.618 BDS, 150,41 1,0 1,25 0,95 0,4 43.080,72 ¢ 43.090,00
Ul4-B 4 23,36 5 116,79 93,43 €21.723 €175.184 ang,0 | 116,79 1,0 1,25 0,93 0,4 32.747,24 4 32.756,00
Ul4-B 5 39,90 5 199,49 159,59 €14.762 €299.23¢% BD8, 199,49 1,0 1,25 0,95 0,4 57.138,69 4§ 57.140,00]
Ul4-B 4 69,77 6 418,63 348,85 €77.864 €627.93B BD8, 418,63 1,0 1,25 0,93 0,4 117.380,37 € 1170890,
Ul4-B 3 60,58 6 363,50 302,92 €216.284 €545.256 ,GBD8 363,50 1,0 1,25 0,92 0,4 100.828,51 € 1000836
Ul4-B 2 125,05 5 625,27 500,22 €627.775 €1.406.8p7 603,00 € 625,27 1,0 1,25 0,91 0,4 171.553,33|€ 560100 €
Ul4-B 5 63,59 5 317,96 254,37 €23.529 €476.93B BDS, 317,96 1,0 1,25 0,95 0,4 91.071,23 4 91.080,00]
Ul4-B 5 36,48 5 182,39 145,92 €13.497 €273.591 BDS, 182,39 1,0 1,25 0,95 0,4 52.242,14 4 52.250,00]
Ul4-B 4 53,67 5 268,35 214,68 €49.913 €402.52p BD8, 268,35 1,0 1,25 0,93 0,4 75.243,91 4§ 75.250,00]
Ul4-B 4 491,80 6 2950,7§ 2458,98 €548.844 €4.425.16 603,00 € 2950,78 1,0 1,25] 0,93 0,4 827.382,92€ 27.380,00 €
Ul4-B 4 51,73 6 310,37 258,64 €57.729 €465.55p BD8, 310,37 1,0 1,25 0,93 0,4 87.026,35 4 87.030,00]
Ul4-B 3 84,84 7 593,90 509,086 €353.372 €890.854 ,BD8 593,90 1,0 1,25 0,92 0,4 164.736,70 € 1640040
Ul4-B 1 130,38 6 782,30 651,91 €582.030 €1.642.8p5 603,00 € 782,30 1,0 1,25 0,90 0,4 212.276,51€ 280200 €
Ul4-B 5 105,33 6 631,95 526,63 €46.764 €947.92)7 ,BD8 631,95 1,0 1,25 0,95 0,4 181.006,61 € 187001©
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Quadro Il 14. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4CE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | Yo"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)
Ul4-CE 2 48,14 6 288,82 240,68 €289.97¢ €649.847 3,080€ 288,82 1,0 1,25 0,91 0,4 79.242,33 ¢ 790856,
Ul4-CE 5 34,86 5 174,29 139,43 €12.897| €261.433 ,G808 174,29 1,0 1,25 0,95 0,4 49.920,71 ¢ 49.936,0
Ul4-CE 3 26,56 4 106,23 79,67 €63.207 €159.345 (808, 106,23 1,0 1,25 0,92 0,4 29.466,04 4 29.479,00
Ul4-CE 5 47,48 4 189,93 142,45 €14.055 €284.895 ,0808 189,93 1,0 1,25 0,95 0,4 54.400,67 § 54.41€,0
Ul4-CE 5 99,00 4 396,00 297,00 €29.304 €594.000 L0808 396,00 1,0 1,25 0,95 04 113.424,30€ 1130430
Ul4-CE 4 109,27 4 437,08 327,81 £€81.296| €655.61l6 3,080€ 437,08 1,0 1,25 0,93 0,4 122.554,23 € 122086€
Ul4-CE 4 45,23 6 271,40 226,17 €50.480 €407.099 ,G808 271,40 1,0 1,25 0,93 0,4 76.098,98 £ 76.100,0
Ul4-CE 2 81,10 3 243,31 162,21 £€244.28] €547.455 3,080€ 243,31 1,0 1,25 0,91 0,4 66.756,72 € 660060,
Ul4-CE 5 39,18 5 195,92 156,74 €14.498 €293.887 ,G808 195,92 1,0 1,25 0,95 0,4 56.117,71 4 56.126,0
Ul4-CE 4 36,54 6 219,25 182,71 €40.781] €328.880 ,G808 219,25 1,0 1,25 0,93 0,4 61.477,49 4 61.486,0
Ul4-CE 3 132,80 4 531,19 398,39 €316.059 €796.788 03,0® € 531,19 1,0 1,25 0,92 0,4 147.341,98€ BO/0B €
Ul4-CE 3 26,61 3 79,84 53,23 €47.505 €119.76D 608,0 79,84 1,0 1,25 0,92 0,4 22.146,00 € 22.150,00
Ul4-CE 3 36,31 4 145,25 108,93 £€86.422 €217.870 ,G808 145,25 1,0 1,25 0,92 0,4 40.288,44 ¢ 40.290,0
Ul4-CE 4 73,99 6 443,94 369,95 €82.573 €665.910 ,G808 443,94 1,0 1,25 0,93 0,4 124.478,56 € 1240080
Ul4-CE 3 45,99 5 229,95 183,94 €136.82( €344.925 3,0680€ 229,95 1,0 1,25 0,92 0,4 63.783,53 € 630196,
Ul4-CE 4 87,99 3 263,97 175,98 €49.098| €395.955 ,G808 263,97 1,0 1,25 0,93 0,4 74.015,87 4 74.026,0
Ul4-CE 4 88,72 4 354,89 266,17 €66.010 €532.340 L0808 354,89 1,0 1,25 0,93 04 99.510,27 4§ 99.526,0
Ul4-CE 4 51,90 5 259,48 207,58 €48.263 €389.220 ,G808 259,48 1,0 1,25 0,93 0,4 72.756,82 € 72.160,0
Ul4-CE 5 90,86 5 454,28 363,43 €33.617| €681.425 ,G808 454,28 1,0 1,25 0,95 0,4 130.118,13€ 1300020
Ul4-CE 3 50,99 4 203,96 152,97 €121.35¢ €305.940 3,080€ 203,96 1,0 1,25 0,92 0,4 56.574,42 € 560886,
Ul4-CE 3 96,99 4 387,96 290,97 €230.83¢ €581.940 3,0680€ 387,96 1,0 1,25 0,92 0,4 107.612,34 € 107062€
Ul4-CE 4 102,99 4 411,96 308,97 €76.625| €617.940 3,0680€ 411,96 1,0 1,25 0,93 0,4 115.511,52 € 1D506P€
Ul4-CE 3 56,99 4 227,96 170,97 €135.63¢ €341.940 3,060€ 227,96 1,0 1,25 0,92 0,4 63.231,54 € 630246,
Ul4-CE 4 67,99 4 271,96 203,97 €50.585| €407.940 ,G808 271,96 1,0 1,25 0,93 0,4 76.256,22 £ 76.260,0
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Quadro Il 15. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4CE

A

U | EC |'ypl [ NANDARES | (g | CONST | goner | YUemioa
i e A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-CE 4 45,90 4 183,60 137,70 €34.150 €275.400 ,0808 183,60 1,0 1,25 0,93 0,4 51.480,52 4 51.496,0
Ul4-CE 4 95,99 3 287,97 191,98 €53.562 €431.955 ,0808 287,97 1,0 1,25 0,93 0,4 80.745,35 4 80.766,0
Ul4-CE 5 80,99 4 323,96 242,97 €23.973 €485.940 L0808 323,96 1,0 1,25 0,95 0,4 92.790,24 4§ 92.80€,0
Ul4-CE 5 52,64 3 157,92 105,28 €11.686 €236.883 L0808 157,92 1,0 1,25 0,95 0,4 45.232,89 £ 45.240,0
Ul4-CE 4 427,38 3 1282,15 854,71 €238.48 €1.978.23 603,00 € 1282,15 1,0 1,25 0,93 0,4 359.509,34€ 59.530,00 €
Ul4-CE 4 203,99 3 611,97 407,99 €113.82 €917.955 03, € 611,97 1,0 1,25 0,93 0,4 171.593,33|€ Opoe €
Ul4-CE 3 176,82 2 353,65 176,82 €210.42] €530.413 03, € 353,65 1,0 1,25 0,92 0,4 98.095,12 € 930000
Ul4-CE 2 43,92 4 175,70 131,77 €176.399 €395.315 3,080€ 175,70 1,0 1,25 0,91 0,4 48.204,65 € 480218,
Ul4-CE 4 108,34 3 325,03 216,69 €60.455] €487.542 3,08D€ 325,03 1,0 1,25 0,93 0,4 91.136,31 € 910146,
Ul4-CE 4 60,09 1 60,09 0,00 €11.177 €90.138 608,00 60,09 1,0 1,25 0,93 0,4 16.849,44 € 16.850,00(€
Ul4-CE 5 117,93 5 589,65 471,77 €43.634] €884.475 3,08D€ 589,65 1,0 1,25 0,95 0,4 168.890,41 € 168080
Ul4-CE 3 45,99 3 137,97 91,98 €82.092 €206.95b (808, 137,97 1,0 1,25 0,92 0,4 38.270,12 4 38.280,00]
Ul4-CE 3 95,63 4 382,50 286,88 €227.584 €573.753 3,080€ 382,50 1,0 1,25 0,92 0,4 106.098,44 € 1060D0€
Ul4-CE 4 395,22 4 1580,90 1185,67 €294.04Y €2.3R.3 603,00 € 1580,9Q 1,0 1,25 0,93 0,4 443.276,18 € 443.280,00 €
Ul4-CE 4 150,88 5 754,42 603,54 €140.327 €1.131.629 603,00 € 754,42 1,0 1,25 0,93 0,4 211.535,32|€ .52D]00 €
Ul4-CE 4 127,99 4 511,96 383,97 €95.225| €767.940 3,08D€ 511,96 1,0 1,25 0,93 0,4 143.551,02 € 143086€
Ul4-CE 5 254,75 6 1528,57 1273,76 €113.110 €2.28.71 603,00 € 1528,57 1,0 1,25] 0,95 04 437.805,04 € 437.810,00 €
Ul4-CE 3 30,39 2 60,79 30,39 €36.170 €91.185 608,00 60,79 1,0 1,25 0,92 0,4 16.861,87 § 16.870,00f€
Ul4-CE 2 42,57 2 85,13 42,57 €85.471 €191.548 08,0 85,13 1,0 1,25 0,91 0,4 23.356,81 § 23.360,00)€
Ul4-CE 5 45,77 2 91,54 45,77 €6.774 €137.304 608,00 91,54 1,0 1,25 0,95 0,4 26.218,16 € 26.220,00€
Ul4-CE 5 40,86 2 81,71 40,86 €6.047 €122.569 608,00 81,71 1,0 1,25 0,95 0,4 23.404,63 € 23.410,00€
Ul4-CE 3 45,53 2 91,06 45,53 €54.178 €136.584 08,0 91,06 1,0 1,25 0,92 0,4 25.257,07 § 25.260,00f€
Ul4-CE 4 43,32 2 86,64 43,32 €16.116 €129.964 08,0 86,64 1,0 1,25 0,93 0,4 24.294,21 § 24.300,00f€
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Quadro Il 16. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 4CE

UL | EC | fypl [N_ANDARES| (e C§N§T CoNST | DE VENDA
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
Ul4-CE 5 64,84 2 129,68 64,84 €9.597 €194.526 608,0| 129,68 1,0 1,25 0,95 0,4 37.144,77 § 37.158,00
Ul4-CE 2 75,72 4 302,87 227,15 €304.085 €681.464 3,080€ 302,87 1,0 1,25 0,91 0,4 83.097,77 £ 830000,
Ul4-CE 5 50,43 4 201,73 151,29 €14.928 €302.589 ,G808 201,73 1,0 1,25 0,95 0,4 57.779,33 § 57.186,0
Ul4-CE 3 77,23 5 386,14 308,91 €229.75( €579.203 3,0680€ 386,14 1,0 1,25 0,92 0,4 107.106,20 € 107001€
Ul4-CE 4 63,64 4 254,55 190,91 €47.346 €381.822 L0808 254,55 1,0 1,25 0,93 04 71.373,97 4 71.886,0
Ul4-CE 4 89,75 3 269,25 179,50 €50.081 €403.876 ,G808 269,25 1,0 1,25 0,93 0,4 75.496,51 € 75.500,0
Ul4-CE 4 22,00 5 109,98 87,98 €20.456 €164.96p (808, 109,98 1,0 1,25 0,93 0,4 30.836,86 4§ 30.846€,00
Ul4-CE 2 62,51 5 312,56 250,05 €313.817 €703.265 3,080€ 312,56 1,0 1,25 0,91 0,4 85.756,13 € 850166,
Ul4-CE 5 30,00 3 90,00 60,00 €6.660 €135.008 608,00 90,00 1,0 1,25 0,95 0,4 25.778,83 § 25.780,00
Ul4-CE 3 168,14 3 504,42 336,28 €300.131 €756.633 03,00 € 504,42 1,0 1,25 0,92 0,4 139.916,62|€ PBO0D €
Ul4-CE 2 105,92 3 317,77 211,85 €319.041 €714.982 03,® € 317,77 1,0 1,25 0,91 0,4 87.184,85 € 870090
Ul4-CE 4 139,22 3 417,65 278,43 €77.683 €626.476 3,080€ 417,65 1,0 1,25 0,93 0,4 117.107,12€ 10/0D1€
Ul4-CE 2 126,34 3 379,01 252,68 €380.53 €852.7§2 03,00 € 379,01 1,0 1,25 0,91 0,4 103.988,26|€ D400 €
Ul4-CE 5 141,56 3 424,69 283,13 €31.427 €637.041 3,080€ 424,69 1,0 1,25 0,95 0,4 121.642,97 € 12106865€
Ul4-CE 4 234,55 3 703,65 469,1( €130.879 €1.055.472 603,00 € 703,65 1,0 1,25 0,93 0,4 197.299,41|€ 309700 €
Ul4-CE 3 115,19 4 460,76 345,57 €274.15 €691.143 03,00 € 460,76 1,0 1,25 0,92 0,4 127.806,15|€ 1D708 €
Ul4-CE 5 78,99 4 315,96 236,97 €23.381 €473.940 L0808 315,96 1,0 1,25 0,95 04 90.498,84 § 90.808,0
Ul4-CE 3 133,72 6 802,31 668,60 €477.377 €1.203.472 603,00 € 802,31 1,0 1,25 0,92 0,4 222.546,08|€ .5BP00 €
Ul4-CE 4 280,06 3 840,18 560,12 €156.274 €1.260.271 603,00 € 840,18 1,0 1,25 0,93 0,4 235.582,51|€ 528500 €
Ul4-CE 3 211,77 4 847,07 635,30 €504.008 €1.270.610 603,00 € 847,07 1,0 1,25 0,92 0,4 234.961,12|€ 928400 €
Ul4-CE 5 388,07 3 1164,2( 776,1 €86.151| €1.746.300 603,00 € 1164,20 1,0 1,25 0,95 0,4 333.456,07|€ 3.488,00 €
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Quadro Il 17. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 5

AREA AREA 9 CUST VARG

Ul 1 BC I impL | N°-ANDARES | oo st cggleT CONST VE?\IIIED A -
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)

Ul5 5 27,29 6 163,76 136,44 €12.118 €245.634 608,00 163,76 1,0 1,25 0,95 0,4 46.903,76 £ 46.910,00 €
Uk | 4 | 106,26 6 637,53| 531,24 €118.58] €956.302 (BB, | 637,53| 1,0 1,25 0,93 04 178.761,45€ 1780079,
us | 4 | 21512 5 1075,64 860,49 €200.066  €1.613.42503,00€ | 107562 1,0 1,25 0,99 04 301.597,62€  6B0J00 €
Ul5 3 112,49 7 787,40 674,91 €468.502 €1.181.098 3,080€ 787,40 1,0 1,25 0,92 0,4 218.408,70 € 208001€
Ul5 4 145,92 7 1021,43 875,51 €189.98p6 €1.532.144 03,0® € 1021,43 1,0 1,25 0,93 04 286.403,70 € 428600 €
us | 4 | 8648 7 60535 518,87  €112.595 €908.025 ®8,0| 60535| 1,0 1,25| 0,93 04 169.737,17€  169.740,4
us | 4 | 162,62 7 1138,33 975,74 €211.73D  €1.707.50203,00€ | 113833 1,0 1,25 0,99 04 319.183,34€ 130900 €
Ul5 5 176,23 7 1233,61 1057,38 €91.287 €1.850.419 03,0 € 1233,61 1,0 1,25 0,95 04 353.337,58 € 338300 €
Ul5 4 489,39 5 2446,96 1957,56 €455.134 €3.670.433503,00 € 2446,96 1,0 1,25 0,93 0,4 686.114,02 € .1@8600 €
us | 4 | 15097 5 754,86 603,89 €140.408  €1.132.286 3,080 | 754,86 1,0 1,25 0,93 04 211.658,15€  2D]OBEE
us | 4 | 4659 7 326,10| 279,51 €60.655 €489.150 608,00 326,10 1,0 125| 0,93 04 91.436,84 £ 91.440,00 €
ul5 4 55,76 7 390,29 334,54 €72.594 €585.437 608,00 390,29 1,0 1,25 0,93 0,4 109.435,68|€ 109.440,00
Ul5 5 70,35 6 422,12 351,717 €31.237 €633.117 608,00 422,12 1,0 1,25 0,95 0,4 120.905,19|€ 120.91€,00
Uk | 5 | 241,38 6 144829 1206,90  €107.174  €2.172.43%03,00€ | 144829 1,0 125 0,95 0,4 414.827,07 € .88D400 €
Us | 4 | 10559 7 739,12| 633,54 €137.477  €1.108.687 3,080€ | 739,12| 1,0 1,25| 0,93 04 207.246,94€  2070PEE
ul5 4 66,56 5 332,82 266,26 €61.905 €499.231 608,00 332,82 1,0 1,25 0,93 0,4 93.321,28 £ 93.330,00 €
Ul5 4 137,88 6 827,31 689,47 €153.879 €1.240.961 3,080€ 827,31 1,0 1,25 0,93 0,4 231.972,90 € 281098€
us | 4 | 49,97 7 349,81| 299,84 €65.066 €524.722 608,00 349,81| 1,0 125| 0,93 04 98.086,29 £ 98.090,00 €
us | 4 | 3171 9 285,36| 253,65 €53.077 €428.038 608,00 285,36| 1,0 125| 0,93 04 80.013,23 £ 80.020,00 €
ul5 3 34,05 8 272,43 238,37 €162.094 €408.639 ®08,0] 272,43 1,0 1,25 0,92 0,4 75.565,59 € 75.570,0
Ul5 4 38,13 8 305,01 266,89 €56.732 €457.520 608,00 305,01 1,0 1,25 0,93 0,4 85.524,24 € 85.530,00 €
us | 4 | 5527 8 44219| 386,92 €82.248 €663.287 608,00 442,19| 1,0 125| 0,93 04 123.988,32/€  124.000,d0
us | 4 | 67,66 8 54127| 473,61  €100.676 €811.902 ®8,0 541,27 1,0 1,25/ 0,93 04 151.768,93€  151.770,0
ul5 4 52,96 9 476,60 423,65 €88.648 €714.905 608,00 476,60 1,0 1,25 0,93 0,4 133.637,26|€ 133.640,00
Ul5 5 61,55 9 553,99 492,44 €40.995 €830.989 608,00 553,99 1,0 1,25 0,95 0,4 158.677,33|€ 158.680,00
us | 5 | 3821 7 267,44 229,23 €19.790 €401.153 608,00 267,44| 1,0 125| 0,95 04 76.600,19 £ 76.610,00 €
us | 4 | 8718 4 348,73| 261,55 €64.864 €523.095 608,00 348,73| 1,0 125| 0,93 04 97.782,09 £ 97.790,00 €
ul5 4 46,83 1 46,83 0,00 €8.710 €70.234 603,00 € ,8316 1,0 1,25 0,93 0,4 13.129,63 € 13.130,00|€
ul5 3 302,37 7 2116,56 1814,2D €1.259.355 €3.174.84 603,00 € 2116,5¢ 1,0 1,25 0,92 0,4 587.092,21 € 87.190,00 €
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Quadro Il 18. Valor patrimonial tributario dos ines da Ul 6AB

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-AB 4 101,35 3 304,04 202,69 €56.551 €456.05p 3,80€ 304,04 1,0 1,7 0,93 0,4 115.940,73 € 1150050
Ul6-AB 4 44,65 3 133,96 89,31 €24.917 €200.944 GOE, 133,96 1,0 1,7 0,93 0,4 51.085,04 ¢ 51.096,00
Ul6-AB 4 81,30 5 406,50 325,20 €75.609 €609.75D 608 406,50 1,0 1,7 0,93 0,4 155.013,57 € 1550000,
Ul6-AB 5 126,95 5 634,73 507,78 €46.970 €952.09¢4 3,60€ 634,73 1,0 1,7 0,95 0,4 247.251,08 € 2470060
Ul6-AB 4 138,23 4 552,91 414,68 €102.841 €829.367 03,80 € 552,91 1,0 1,7 0,93 0,4 210.845,58€ 200086€
Ul6-AB 4 70,88 3 212,63 141,75 €39.549 €318.94y , 608 212,63 1,0 1,7 0,93 0,4 81.084,29 4 81.096,00]
Ul6-AB 4 119,21 4 476,84 357,63 €88.692 €715.25p 3,80€ 476,84 1,0 1,7 0,93 0,4 181.835,89 € 1810840
Ul6-AB 5 39,95 2 79,89 39,95 €5.912 €119.83¢ 60%00 79,89 1,0 1,7 0,95 0,4 31.121,03 § 31.130,00€
Ul6-AB 4 39,54 2 79,09 39,54 €14.710 €118.631 60E,0 79,09 1,0 1,7 0,93 0,4 30.158,97 € 30.160,00f€
Ul6-AB 5 112,91 6 677,46 564,55 €50.132 €1.016.188 603,00 € 677,46 1,0 1,7 0,95 0,4 263.895,82|€ PE30Y €
Ul6-AB 4 184,47 5 922,33 737,86 €171.553 €1.383.489 603,00 € 922,33 1,0 1,7 0,93 0,4 351.717,33|€ 728100 €
Ul6-AB 4 194,46 3 583,38 388,92 €108.509 €875.074 03,80 € 583,38 1,0 1,7 0,93 0,4 222.465,52€ 2P2007€
Ul6-AB 2 153,81 5 769,06 615,25 €772.140 €1.730.3p3 603,00 € 769,06 1,0 1,7 0,91 0,4 286.965,69|€ 800 €
Ul6-AB 3 244,41 3 733,22 488,81 €436.265 €1.099.8R7 603,00 € 733,22 1,0 1,7 0,92 0,4 276.596,72|€ 601600 €
Ul6-AB 4 43,89 3 131,67 87,78 €24.490 €197.508 BOE, 131,67 1,0 1,7 0,93 0,4 50.210,25 § 50.226,00]
Ul6-AB 4 32,24 4 128,96 96,72 €23.986 €193.435 BOE, 128,96 1,0 1,7 0,93 0,4 49.175,98 € 49.186,00
Ul6-AB 4 35,03 4 140,10 105,08 €26.059 €210.15 608 140,10 1,0 1,7 0,93 0,4 53.427,10 § 53.436,00]
Ul6-AB 5 54,60 6 327,63 273,02 €24.245 €491.444 , 608 327,63 1,0 1,7 0,95 0,4 127.624,08 € 12708860,
Ul6-AB 3 119,25 5 596,23 476,99 €354.758 €894.347 03,80 € 596,23 1,0 1,7 0,92 0,4 224.920,48€ 2DJ0asE
Ul6-AB 4 121,72 4 486,88 365,16 €90.560 €730.323 3,80€ 486,88 1,0 1,7 0,93 0,4 185.666,18 € 1850670
Ul6-AB 4 119,46 3 358,39 238,92 €66.660 €537.58D 3,60€ 358,39 1,0 1,7 0,93 0,4 136.666,19 € 1360670
Ul6-AB 3 132,75 4 531,00 398,25 €315.947 €796.505 03,80 € 531,00 1,0 1,7 0,92 0,4 200.314,04€ 200082€
Ul6-AB 4 158,47 4 633,90 475,42 €117.905 €950.850 03,80 € 633,90 1,0 1,7 0,93 0,4 241.729,55€ 2481003€
Ul6-AB 3 275,25 6 1651,50 1376,2 €982.64] €2.445.20 603,00 € 1651,5Q 1,0 1,7 0,97 0,4 623.005,69€ 23.040,00 €
Ana Filipa Gongalves de Azevedo 123



VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUAGAO SEM REABILITAGAO

Quadro Il 19. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 6AB

Ul | EC |ypl [N_ANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-AB 4 78,95 2 157,90 78,95 €29.369 €236.850 GOE, 157,90 1,0 1,7 0,93 04 60.213,03 § 60.226,00
Ul6-AB 5 118,01 6 708,05 590,04 €52.395 €1.062.068 603,00 € 708,05 1,0 1,7 0,95 0,4 275.810,43|€ 20508 €
Ul6-AB 5 115,48 3 346,45 230,97 €25.637 €519.678 3,60€ 346,45 1,0 1,7 0,95 0,4 134.956,19 € 1340060
Ul6-AB 4 193,10 2 386,21 193,10 €71.835 €579.31p 3,60€ 386,21 1,0 1,7 0,93 0,4 147.276,19 € 14700680
Ul6-AB 5 215,65 2 431,31 215,65 €31.917 €646.958 3,60€ 431,31 1,0 1,7 0,95 0,4 168.009,69 € 168001©
Ul6-AB 4 379,45 7 2656,13  2276,68 €494.04( €3.982.1] 603,00 € 2656,13 1,0 1,7 0,93 0,4 1.012.880,4B €..012.890,00 €
Ul6-AB 3 163,71 7 1145,96 982,25 €681.844 €1.718.98 603,00 € 1145,96 1,0 1,7 0,92 0,4 432.297,95€  2.398,00 €
Ul6-AB 5 345,42 7 2417,94  2072,52 €178.92¢ €3.626.9 603,00 € 2417,94 1,0 1,7 0,95 0,4 941.879,31€ 41.880,00 €
Ul6-AB 3 351,19 7 2458,34 2107,1b €1.462.713 €35B7 603,00 € 2458,34 1,0 1,7 0,92 0,4 927.376,79 € 927.380,00 €
Ul6-AB 3 588,11 7 4116,80 3528,68 €2.449.494 €6.195 603,00 € 4116,8( 1,0 1,7 0,92 0,4 1.553.00€¢,20 1.553.010,00 €
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Quadro Il 20. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 6C

Ul | EC | ypr [NANDARES | (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
Ul6-C 4 81,45 4 325,81 244,34 €60.600 €488.711L (808, 325,81 1,0 1,25 0,93 0,4 91.354,69 4 91.360,00]
Ul6-C 4 47,29 4 189,16 141,87 €35.185 €283.747 (808, 189,16 1,0 1,25 0,93 0,4 53.040,91 4 53.050,00]
Ul6-C 4 33,07 5 165,35 132,28 €30.755 €248.026 (808, 165,35 1,0 1,25 0,93 0,4 46.363,26 § 46.370,00
Ul6-C 5 31,40 4 125,60 94,20 €9.294 €188.39H 608,00 125,60 1,0 1,25 0,95 0,4 35.974,01 € 35.980,00
Ul6-C 2 96,86 6 581,18 484,32 €583.509 €1.307.6p3 03,00 € 581,18 1,0 1,25 0,91 0,4 159.456,45|€ B0 €
Ul6-C 4 37,39 3 112,17 74,78 €20.863 €168.248 608,0| 112,17 1,0 1,25 0,93 0,4 31.450,65 € 31.466,00
Ul6-C 5 70,33 5 351,64 281,31 €26.021 €527.457 (808, 351,64 1,0 1,25 0,95 0,4 100.717,94 € 1000720,
Ul6-C 4 339,34 4 1357,35 1018,00 €252.467 €2.036.02 603,00 € 1357,35 1,0 1,25 0,93 0,4 380.593,55 € 80.680,00 €
Ul16-C 4 268,80 5 1344,00 1075,20 €249.98% €2.016.00 603,00 € 1344,00 1,0 1,25 0,93 0,4 376.852,20€ 76.860,00 €
Ul16-C 5 155,09 5 775,44 620,35 €57.383 €1.163.1p4 03,00 € 775,44 1,0 1,25 0,95 0,4 222.106,24|€ AP00 €
Ul6-C 5 75,85 4 303,42 227,56 €22.453 €455.128 (808, 303,42 1,0 1,25 0,95 0,4 86.906,73 § 86.91€,00]
Ul6-C 2 32,22 5 161,11 128,89 €161.753 €362.495 ,G808 161,11 1,0 1,25 0,91 0,4 44.202,64 4 44.219,0
Ul6-C 3 71,70 4 286,81 215,11 €170.657 €430.216 ,G808 286,81 1,0 1,25 0,92 0,4 79.555,57 4 79.566,0
Ul6-C 2 84,99 5 424,95 339,96 €426.65( €956.138 ,G808 424,95 1,0 1,25 0,91 0,4 116.591 41 € 1160600
Ul16-C 4 67,99 4 271,96 203,97 €50.585 €407.940 (808, 271,96 1,0 1,25 0,93 0,4 76.256,22 4§ 76.260,00]
Ul16-C 4 37,99 3 113,97 75,98 €21.198 €170.95p @08,0| 113,97 1,0 1,25 0,93 0,4 31.956,62 § 31.96€,00
Ul6-C 3 45,99 2 91,98 45,99 €54.728 €137.97D 608,00 91,98 1,0 1,25 0,92 0,4 25.513,41 § 25.520,00
Ul6-C 4 45,99 5 229,95 183,96 €42.771 €344.92b (808, 229,95 1,0 1,25 0,93 0,4 64.476,83 4 64.480,00]
Ul6-C 2 34,13 4 136,53 102,39 €137.077 €307.183 ,G808 136,53 1,0 1,25 0,91 0,4 37.457,91 4 37.460,0
Ul6-C 4 35,84 4 143,37 107,53 €26.667 €215.0538 (808, 143,37 1,0 1,25 0,93 0,4 40.199,92 ¢ 40.200,00
Ul16-C 2 45,99 4 183,96 137,97 €184.696 €413.910 ,G808 183,96 1,0 1,25 0,91 0,4 50.472,19 4 50.486,0
Ul16-C 4 40,99 5 204,95 163,96 €38.121 €307.4256 (808, 204,95 1,0 1,25 0,93 0,4 57.466,96 4§ 57.479,00]
Ul6-C 2 45,99 4 183,96 137,97 €184.696 €413.910 L0808 183,96 1,0 1,25 0,91 0,4 50.472,19 4 50.486,0
Ul6-C 4 103,99 5 519,95 415,96 €96.711 €779.925 ,G808 519,95 1,0 1,25 0,93 0,4 145.791,38 € 1450800
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Quadro Il 21. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 6C

ul | ec [AREA | ne anDARES| AREA CO/-I\\iST aus VAIID_I(E) A
IMPL CONST |~ > | CONST |\, onin
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)

ue-C | 4 | 267,54 3 802,62] 53508  €149.28f  €1.203.928603,00€ | 802,62| 1,0 1,25 0,93 04 225.050,20 €  OBPEOO €
ulB-C | 4 | 13599 3 407,97 271,98 €75.882 €611.995 G808 | 40797 1,0 125 0,93 0,4 114.392,75€ 1140600
ulB-C | 5 | 19,67 4 78,67 | 59,00 €5.821 €118.000 608,00 78,67 1,0 125| 0,95 0,4 22.532,18 € 22.540,00 €
ue-C | 2 | 203,22 4 812,80| 609,67  €816.14p  €1.829.004603,00€ | 812,89] 1,0 125 091 04 223.028,70 €  (BPR00 €
ue-C | 5 | 156,99 4 627,96| 470,97 €46.469 €941.940 (8D | 627,96 10 125 095 0,4 179.863,44€ 1790870
ue-Cc | 2 | 5699 4 227,96| 170,97  €228.872  €512.910 G806 | 22796 1,0 125| 0,91 0,4 62.544,25 € 62.560,0
uB-C | 2 | 29,08 3 87,24| 5816 €87.586 €196.284 60800 87,24 | 10 125| 091 0,4 23.934,84 € 23.940,00 €
ue-Cc | 2 | 4246 4 169,83| 127,37  €170504  €382.106  G&D8 | 169,83 10 125 091 0,4 46.594,04 € 46.600,0
ue-Cc | 2 | 69,60 3 208,80| 139,20  €209.638  €469.806 0808 | 208,80| 1,0 125 0,91 0,4 57.288,08 £ 57.990,0
uB-C | 5 | 30,04 4 120,17| 90,13 €8.893 €180.295 608,00 120,17| 1,0 125| 0,95 0,4 34.419,64 £ 34.420,04 €
ue-Cc | 4 | 3749 3 112,46 7497 €20.917 €168.686  @DB,0| 11246| 1,0 125 093 04 31.532,46 £ 31.540,0(
ue-Cc | 3 | 4899 4 19598| 146,98  €116.608  €293.969 088 | 19598 10 125| 0,92 0,4 54.360,82 € 54.970,0
ue-Cc | 4 | 6296 2 12592| 62,96 €23.421 €188.818 @080/ 12592| 10 125| 0,93 0,4 35.306,91 £ 35.310,0(
ue-C | 4 | 4782 4 191,26| 143,45 €35.575 €286.897 D8, | 19126 1,0 125 093 0,4 53.629,75 £ 53.630,0
ue-c | 2 | 7301 5 36503] 202,02  €366.488  €821.3]13 ,GGD8 | 36503| 1,0 125 091 0,4 100.150,88/€ 1000060
UB-C | 5 | 6365 5 318,25  254,6( €23.55] €477.377 DS, | 31825| 10 1,25| 0,95 0,4 91.155,07 € 91.160,0
ue-C | 2 | 59,49 5 297,43| 237,94  €298.619  €669.2]15 0808 | 297.43| 1,0 125| 0,91 0,4 81.604,13 € 81.616,0
ue-c | 2 | 4727 3 141,81| 9454]  €142.377  €319.073 @08, | 14181] 10 125 091 0,4 38.907,77 € 38.910,0
ue-Cc | 2 | 2925 4 116,99|  87,74]  €117.457  €263.225  G@D8, | 11699| 1,0 125] 0,91 0,4 32.097,66 £ 32.100,0
uB-C | 4 | 5343 4 213,73|  160,3( €39.754 €320598 DS, | 21373| 10 125| 0,93 0,4 59.929,32 £ 59.930,0
ue-C | 4 | 4854 5 242,70] 194,18 €45.143 €364.094 D8, | 242,70| 1,0 125 093 0,4 68.052,64 £ 68.060,0
ue-C | 4 | 5288 5 264,41 211,53 €49.180 €396.610 D8, | 26441 10 125 093 04 74.138,34 € 74.140,0
uB-C | 4 | 5150 5 257,51 206,01 €47.897 €386.266  G&DS, | 25751 10 1,25| 0,93 0,4 72.204,63 £ 72.210,0
ue-C | 5 | 6839 4 27357| 205,14 €20.244 €410.3G1 @08, | 27357 1,0 125 095 0,4 78.358,40 £ 78.360,0
ue-c | 3 | 12017 3 360,50 240,33  €214.499  €540.754 3,G8DE | 360,50 1,0 125 0,92 0,4 99.996,141€ 1000000
ue-C | 4 | 401,20 4 1604,80 120360  €298.493  €2.4Q7.20 603,00€ | 160480 1,0 129 09 0.4 449.977,90 € 49.980,00 €
ue-c | 5 | 328,10 1 328,10/ 0,00 €24.279 €492.190 @080/ 328,10| 10 1,25| 0,95 0,4 93.976,04 £ 93.980,0(
ue-Cc | 4 | 393,82 5 1969,08 157526  €366.248  €2.953.61 603,00€ | 196908 1,0 129 093 0,4 552.118,78 € 52.120,00 €
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Quadro Il 22. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 6DE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | e
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)
Ul6-DE 2 44,44 2 88,88 44,44 €89.239 €199.98) aDnsg,0 88,88 1,0 1,25 0,91 0,4 24.386,46 € 24.390,00|€
Ul6-DE 2 47,37 3 142,11 94,74 €142.682 €319.756 ,@BD8 142,11 1,0 1,25 0,91 0,4 38.990,96 £ 39.008,0
Ul6-DE 4 92,94 3 278,83 185,89 €51.863 €418.24]7 ,GBD8 278,83 1,0 1,25 0,93 0,4 78.182,99 4 78.196,0
Ul6-DE 4 49,44 4 197,76 148,32 €36.784 €296.646 ,GBD8 197,76 1,0 1,25 0,93 0,4 55.452,00 ¢ 55.466,0
Ul6-DE 3 59,22 4 236,89 177,67 €140.957 €355.340 3,BDE 236,89 1,0 1,25 0,92 0,4 65.709,47 € 650016,
Ul6-DE 5 42,49 5 212,46 169,97 €15.722 €318.687 ,@BD8 212,46 1,0 1,25 0,95 0,4 60.853,20 € 60.866,0
Ul6-DE 2 79,96 4 319,82 239,87 €321.100 €719.596 3,@DE 319,82 1,0 1,25 0,91 0,4 87.74750 € 870156,
Ul6-DE 4 105,55 5 527,73 422,18 €98.157| €791.591 3,@DE 527,73 1,0 1,25 0,93 0,4 147.972,08 € 1407098€
Ul6-DE 3 79,59 4 318,34 238,79 €189.413 €477.512 3,BDE 318,34 1,0 1,25 0,92 0,4 88.301,58 € 880816,
Ul6-DE 5 109,97 2 219,93 109,97 €16.275) €329.895 3,BDE 219,93 1,0 1,25 0,95 0,4 62.993,50 € 630006,
Ul6-DE 4 62,24 4 248,97 186,73 €46.309 €373.457 ,GBD8 248,97 1,0 1,25 0,93 04 69.810,28 4 69.826,0
Ul6-DE 3 66,12 5 330,59 264,47 €196.701 €495.886 3,@DE 330,59 1,0 1,25 0,92 0,4 91.699,22 £ 910100,
Ul6-DE 2 72,38 3 217,13 144,75 €218.001 €488.547 3,@DE 217,13 1,0 1,25 0,91 0,4 59.573,48 € 590886,
Ul6-DE 4 72,79 4 291,18 218,38 €54.159 €436.766 ,@BD8 291,18 1,0 1,25 0,93 0,4 81.644,66 £ 81.660,0
Ul6-DE 4 26,95 2 53,89 26,95 €10.024 €80.840 608,00 53,89 1,0 1,25 0,93 0,4 15.111,37 § 15.120,00[€
Ul6-DE 5 29,90 3 89,70 59,80 €6.638 €134.550 608,00 89,70 1,0 1,25 0,95 0,4 25.692,32 § 25.700,00f€
Ul6-DE 5 30,72 4 122,88 92,16 €9.093 €184.314 6D8,0 122,88 1,0 1,25 0,95 0,4 35.194,82 § 35.200,00
Ul6-DE 4 42,89 3 128,68 85,79 €23.935 €193.02D BDS, 128,68 1,0 1,25 0,93 0,4 36.081,27 4 36.099,00
Ul6-DE 3 37,47 4 149,89 112,42 €89.187 €224.840 ,@BD8 149,89 1,0 1,25 0,92 0,4 41.577,45¢ 41.980,0
Ul6-DE 3 60,53 4 242,12 181,59 €144.063 €363.185 3,@DE 242,12 1,0 1,25 0,92 0,4 67.160,11 € 670079,
Ul6-DE 4 23,61 4 94,42 70,82 €17.562 €141.631L aDn8,0 94,42 1,0 1,25 0,93 0,4 26.475,11 § 26.480,001€
Ul6-DE 4 24,25 4 97,00 72,75 €18.042 €145.496 aD8,0 97,00 1,0 1,25 0,93 0,4 27.197,63 € 27.200,001€
Ul6-DE 4 30,39 3 91,18 60,78 €16.959 €136.76b aDn8,0 91,18 1,0 1,25 0,93 0,4 25.565,63 € 25.570,001€
Ul6-DE 4 136,00 4 544,00 408,00 €101.184 €816.000 03,00 € 544,00 1,0 1,25 0,93 0,4 152.534,88|€ e0p €
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Quadro Il 23. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 6DE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | e
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)

Ul6-DE 5 24,64 5 123,21 98,57 €9.117 €184.81p apg,0| 12321 1,0 1,25 0,95 0,4 35.289,92 § 35.296,00
Ul6-DE 4 41,16 5 205,78 164,62 €38.275 €308.66[7 ,@BD8 205,78 1,0 1,25 0,93 0,4 57.699,07 £ 57.700,0
Ul6-DE 5 18,90 3 56,69 37,79 €4.195 €85.028 608,000 56,69 1,0 1,25 0,95 0,4 16.236,16 € 16.240,00
Ul6-DE 4 99,00 4 396,00 297,00 €73.656 €594.000 ,GBD8 396,00 1,0 1,25 0,93 0,4 111.036,42 € 1110040
Ul6-DE 5 37,95 3 113,84 75,90 €8.424 €170.76b aD8,0 113,84 1,0 1,25 0,95 0,4 32.607,50 § 32.61€,00
Ul6-DE 5 166,98 3 500,95 333,97 €37.070 €751.424 3,@DE 500,95 1,0 1,25 0,95 0,4 143.484,38 € 14300€
Ul6-DE 4 9,18 2 18,35 9,18 €3.413 €27.526) 603,00/€ 18,35 1,0 1,25 0,93 0,4 5.14549 € 5.150,00 §
Ul6-DE 4 52,44 3 157,31 104,87 €29.259 €235.959 ,BD8 157,31 1,0 1,25 0,93 0,4 44.107,90 ¢ 44.1019,0
Ul6-DE 3 61,96 5 309,81 247,85 €184.334 €464.712 3,BDE 309,81 1,0 1,25 0,92 0,4 85.934,50 € 850846,
Ul6-DE 5 92,76 5 463,82 371,06 €34.323 €695.733 ,BD8 463,82 1,0 1,25 0,95 0,4 132.850,22 € 1320860
Ul6-DE 2 66,48 5 332,41 265,93 €333.734 €747.915 3,BDE 332,41 1,0 1,25 0,91 0,4 91.200,72 € 910916,
Ul6-DE 4 43,23 3 129,70 86,47 €24.125 €194.55[7 BDS, 129,70 1,0 1,25 0,93 0,4 36.368,49 4 36.379,00
Ul6-DE 4 76,62 4 306,46 229,85 €57.002 €459.696 ,@BD8 306,46 1,0 1,25 0,93 0,4 85.931,02 ¢ 85.946,0
Ul6-DE 5 79,96 5 399,80 319,84 €29.585 €599.701 ,@BD8 399,80 1,0 1,25 0,95 0,4 114.512,96 € 1140620
Ul6-DE 4 52,46 3 157,37 104,91 €29.270 €236.050 ,GBD8 157,37 1,0 1,25 0,93 0,4 44.124,83 § 44.130,0
Ul6-DE 4 25,91 4 103,64 77,73 €19.277 €155.45p BD8, 103,64 1,0 1,25 0,93 0,4 29.060,02 4 29.079,00
Ul6-DE 4 21,30 3 63,91 42,60 €11.887 €95.860 608,00 63,91 1,0 1,25 0,93 0,4 17.919,05 § 17.920,00
Ul6-DE 4 97,08 3 291,25 194,17 €54.173 €436.879 ,@BD8 291,25 1,0 1,25 0,93 0,4 81.665,88 £ 81.679,0
Ul6-DE 3 180,83 2 361,67 180,83 €215.197 €542.501 03, € 361,67 1,0 1,25 0,92 0,4 100.319,27|€ 20008 €
Ul6-DE 5 75,58 2 151,17 75,58 €11.186 €226.75p BDS, 151,17 1,0 1,25 0,95 0,4 43.298,37 4 43.300,00
Ul6-DE 5 184,16 2 368,32 184,14 €27.256 €552.486 3,BDE 368,32 1,0 1,25 0,95 0,4 105.497,15€ 1060680
Ul6-DE 2 53,59 4 214,38 160,78 €215.234 €482.349 3,BDE 214,38 1,0 1,25 0,91 0,4 58.817,60 € 58086,
Ul6-DE 4 71,92 5 359,59 287,67 €66.883 €539.38]1 ,GBD8 359,59 1,0 1,25 0,93 04 100.826,51 € 1000830
Ul6-DE 3 63,48 4 253,92 190,44 €151.082 €380.878 3,@DE 253,92 1,0 1,25 0,92 0,4 7043191 ¢ 700046,
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Quadro Il 24. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 6DE

Ul | EC |y [NANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-DE 3 481,94 5 2409,7¢ 1927,76 €1.433.769 €38B1 603,00 € 2409,7( 1,0 1,25 0,92 0,4 668.408,63 668.410,00 €
Ul6-DE 3 170,68 4 682,73 512,04 €406.223 €1.024.089 603,00 € 682,73 1,0 1,25 0,92 0,4 189.374,46|€ .3B800 €
Ul6-DE 5 144,59 4 578,38 433,78 €42.800 €867.5G7 3,BDE 578,38 1,0 1,25 0,95 0,4 165.661,96 [€ 1665067€
Ul6-DE 3 33,42 2 66,85 33,42 €39.774 €100.27D aDn8,0 66,85 1,0 1,25 0,92 0,4 18.541,90 € 18.550,00
Ul6-DE 3 159,13 4 636,53 477,40 €378.734 €954.791 03,00 € 636,53 1,0 1,25 0,92 0,4 176.560,04|€ Y0500 €
Ul6-DE 4 140,99 5 704,95 563,96 €131.12] €1.057.425 603,00 € 704,95 1,0 1,25 0,93 0,4 197.664,46|€ .6Y9/00 €
Ul6-DE 2 99,30 4 397,22 297,91 €398.804 €893.738 3,@DE 397,22 1,0 1,25 0,91 0,4 108.982,37 € 108099€
Ul6-DE 4 131,98 4 527,91 395,93 €98.192 €791.868 3,@DE 527,91 1,0 1,25 0,93 0,4 148.023,85€ 143006€
Ul6-DE 3 41,32 4 165,28 123,96 €98.342 €247.920 ,GBD8 165,28 1,0 1,25 0,92 0,4 45.845,36 § 45.860,0
Ul6-DE 4 25,11 4 100,44 75,33 €18.682 €150.664 BD8, 100,44 1,0 1,25 0,93 0,4 28.163,70 4 28.179,00
Ul6-DE 4 134,50 2 269,00 134,50 €50.035 €403.507 3,BDE 269,00 1,0 1,25 0,93 0,4 75.427,63 € 750486,
Ul6-DE 4 54,92 3 164,75 109,83 €30.643 €247.119 ,BD8 164,75 1,0 1,25 0,93 0,4 46.193,97 ¢ 46.200,0
Ul6-DE 4 83,00 4 331,99 249,00 €61.751 €497.990 ,@BD8 331,99 1,0 1,25 0,93 0,4 93.089,30 ¢ 93.@96,0
Ul6-DE 3 132,12 4 528,48 396,36 €314.445 €792.718 03,00 € 528,48 1,0 1,25 0,92 0,4 146.589,37|€ BOOD €
Ul6-DE 4 100,18 4 400,70 300,53 €74.531 €601.057 3,BDE 400,70 1,0 1,25 0,93 0,4 112.355,67 € 1D208B6€
Ul6-DE 4 50,39 4 201,58 151,18 €37.494 €302.368 ,GBD8 201,58 1,0 1,25 0,93 0,4 56.521,69 § 56.886,0
Ul6-DE 4 63,78 6 382,71 318,92 €71.184 €574.065 ,GD8 382,71 1,0 1,25 0,93 0,4 107.309,89 € 107081©
Ul6-DE 4 58,30 5 291,51 233,2] €54.221 €437.270 ,@BD8 291,51 1,0 1,25 0,93 0,4 81.738,79 ¢ 81.M9€,0
Ul6-DE 3 66,86 6 401,17 334,3] €238.694 €601.749 3,@DE 401,17 1,0 1,25 0,92 0,4 111.275,51 € 1010P8€
Ul6-DE 4 19,27 5 96,35 77,08 €17.921 €144.52p aDn8g,0 96,35 1,0 1,25 0,93 0,4 27.015,46 € 27.020,00
Ul6-DE 4 24,82 4 99,29 74,47 €18.468 €148.932 aD8,0 99,29 1,0 1,25 0,93 0,4 27.839,79 € 27.840,00
Ul6-DE 5 75,18 6 451,07 375,89 €33.379 €676.600 ,GBD8 451,07 1,0 1,25 0,95 0,4 129.198,44 € 1290000
Ul6-DE 4 156,04 5 780,21 624,14 €145.118 €1.170.309 603,00 € 780,21 1,0 1,25 0,93 0,4 218.765,89€ 720300 €
Ul6-DE 4 111,71 5 558,56 446,84 €103.89] €837.833 03, € 558,56 1,0 1,25 0,93 0,4 156.616,14|€ OO0 €
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Quadro Il 25. Valor patrimonial tributario dos ineds da Ul 6DE

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-DE 4 11,74 4 46,95 35,21 €8.733 €70.429 608,000 46,95 1,0 1,25 0,93 0,4 13.165,33 § 13.170,00
Ul6-DE 5 51,00 5 254,99 203,99 €18.869 €382.488 ,BD8 254,99 1,0 1,25 0,95 0,4 73.036,06 % 73.046,0
Ul6-DE 4 63,91 6 383,47 319,54 €71.325 €575.204 ,BD8 383,47 1,0 1,25 0,93 0,4 107.522,98 € 1070830
Ul6-DE 4 57,60 4 230,40 172,80 €42.854 €345.594 ,BD8 230,40 1,0 1,25 0,93 0,4 64.601,98 4 64.61€,0
Ul6-DE 5 53,30 4 213,19 159,89 €15.776 €319.785 ,GBD8 213,19 1,0 1,25 0,95 0,4 61.062,95 4 61.079,0
Ul6-DE 5 62,35 6 374,13 311,77 €27.685 €561.189 ,BD8 374,13 1,0 1,25 0,95 0,4 107.158,99 € 1070060
Ul6-DE 4 51,89 5 259,45 207,54 €48.258 €389.17)7 ,BD8 259,45 1,0 1,25 0,93 0,4 72.748,81 4 72.160,0
Ul6-DE 5 106,09 5 530,46 424,31 £€39.254 €795.696 3,@DE 530,46 1,0 1,25 0,95 0,4 151.938,07 € 191004€
Ul6-DE 5 379,19 7 2654,31] 2275,18 €196.41 €3.981.4 603,00 € 2654,31 1,0 1,25 0,95 0,4 760.261,70 € 760.270,00 €
Ul6-DE 4 412,99 7 2890,93 247794 €537.71 €4.35.3 603,00 € 2890,93 1,0 1,25 0,93 0,4 810.602,51 € 810.610,00 €
Ul6-DE 5 56,08 6 336,46 280,39 €24.898 €504.693 ,GBD8 336,46 1,0 1,25 0,95 0,4 96.371,21 4 96.886,0
Ul6-DE 5 35,60 6 213,60 178,00 €15.806 €320.400 ,BD8 213,60 1,0 1,25 0,95 0,4 61.180,38 4 61.196,0
Ul6-DE 4 48,72 6 292,34 243,61 €54.374 €438.508 ,BD8 292,34 1,0 1,25 0,93 0,4 81.969,27 4 81.979,0
Ul6-DE 4 41,20 8 329,59 288,40 €61.305 €494.392 ,BD8 329,59 1,0 1,25 0,93 0,4 92.416,77 % 92.4r6,0
Ul6-DE 5 49,69 7 347,81 298,12 €25.738 €521.713 ,BD8 347,81 1,0 1,25 0,95 0,4 99.621,08 4 99.6836,0
Ul6-DE 4 97,43 6 584,58 487,19 €108.737 €876.868 3,BDE€ 584,58 1,0 1,25 0,93 0,4 163.912,99 € 166082€
Ul6-DE 5 90,44 6 542,65 452,20 €40.156 €813.969 ,GBD8 542,65 1,0 1,25 0,95 0,4 155.427,35€ 1550030
Ul6-DE 5 126,16 8 1009,30 883,14 €74.688 €1.513.954 603,00 € 1009,30 1,0 1,25 0,95 0,4 289.089,53€ 9.028,00 €
Ul6-DE 4 145,64 6 873,87 728,27 €162.54( €1.310.804 603,00 € 873,87 1,0 1,25 0,93 0,4 245.028,51|€ .038500 €
Ul6-DE 5 60,94 7 426,61 365,67 €31.569 €639.9211 ,BD8 426,61 1,0 1,25 0,95 0,4 122.192,84 € 1220000
Ul6-DE 3 48,36 5 241,80 193,44 €143.871 €362.701 3,BDE€ 241,80 1,0 1,25 0,92 0,4 67.070,65 € 670086,
Ul6-DE 3 67,55 6 405,30 337,75 €241.15] €607.944 3,BDE€ 405,30 1,0 1,25 0,92 0,4 112.421,03 € 1D2083€
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VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUAGAO SEM REABILITAGAO

Quadro Il 26. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 7

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul7 3 60,22 6 361,31 301,09 €214.980 €541.96p ®08,0| 361,31 1,0 1,7 0,92 0,4 136.299,53 £ 136.300,0
ul7 4 61,49 4 245,96 184,47 €45.748 €368.938 608,00 245,96 1,0 1,7 0,93 0,4 93.793,15 93.800,00
ul7 4 56,33 5 281,63 225,30 €52.383 €422.448 608,00 281,63 1,0 1,7 0,93 0,4 107.395,61 € 107.400,0(
ul7 5 175,22 7 1226,56 1051,34 €90.766 €1.839.845 03,00 € 1226,56 1,0 1,7 0,95 0,4 477.792,99|€ H008 €
ul7 5 174,58 5 872,89 698,31 €64.594 €1.309.383 ,0808 872,89 1,0 1,7 0,95 0,4 340.023,32 € 3400086,
ul7 4 365,40 6 219241 1827,00 €407.788 €3.288.6/12 603,00 € 2192 41 1,0 1,7 0,93 0,4 836.046,84|€ 058600 €
ul7 4 54,52 6 327,15 272,62 €60.849 €490.721L 608,00 327,15 1,0 1,7 0,93 0,4 124.753,50 £ 124.760,0(
ul7 4 22,72 6 136,29 113,58 €25.350 €204.438 608,00 136,29 1,0 1,7 0,93 0,4 51.973,15 § 51.980,00
ul7 5 99,13 5 495,63 396,51 €36.677 €743.45p 608,00 495,63 1,0 1,7 0,95 0,4 193.068,41 £ 193.078,0(
ul7 5 187,48 6 1124,90 937,41 €83.242 €1.687.343  3,080€ 1124,90 1,0 1,7 0,95 0,4 438.189,39}€ 4BR0D%E
ul7 5 226,85 6 1361,07 1134,28 €100.719 €2.041.607 603,00 € 1361,07| 1,0 1,7 0,95 0,4 530.189,07|€ 188000 €
ul7 5 107,85 5 539,26 431,41 €39.905 €808.88¢ ®08,0| 539,26 1,0 1,7 0,95 0,4 210.060,83 £ 210.079,0
ul7 4 90,39 5 451,95 361,56 €84.063 €677.92f 608,00 451,95 1,0 1,7 0,93 0,4 172.345,78 £ 172.356,0(
ul7 4 115,58 9 1040,26 924,671 €193.48¢ €1.560.387 03,00 € 1040,26 1,0 1,7 0,93 0,4 396.688,98|€ 30000 €
ul7 5 113,91 7 797,39 683,48 €59.007 €1.196.082 ,0808 797,39 1,0 1,7 0,95 0,4 310.612,96 € 3100826,
ul7 5 174,41 6 1046,44 872,03 €77.436 €1.569.6p8 3,080€ 1046,44 1,0 1,7 0,95 0,4 407.627,75[€ 407063€
ul7 2 124,12 6 744,70 620,58 €747.68( €1.675.5/8 3,080€ 744,70 1,0 1,7 0,91 0,4 277.875,25€ 2770880
ul7 5 106,34 5 531,70 425,36 €39.346 €797.55B ®08,0| 531,70 1,0 1,7 0,95 0,4 207.118,08 £ 207.120,0
ul7 4 150,70 7 1054,92 904,27 €196.215 €1.582.380 03,00 € 1054,92 1,0 1,7 0,93 0,4 402.280,22|€ 20200 €
ul7 4 80,15 6 480,89 400,74 €89.445 €721.338 608,00 480,89 1,0 1,7 0,93 0,4 183.380,66 £ 183.396,0(
ul7 5 88,79 6 532,72 443,93 €39.421 €799.076 608,00 532,72 1,0 1,7 0,95 0,4 207.513,56 € 207.520,0(
ul7 4 128,18 7 897,25 769,07 €166.889 €1.345.8/4 3,080€ 897,25 1,0 1,7 0,93 0,4 342.154,65 € 3420060
ul7 4 82,71 6 496,29 413,57 €92.310 €744.43b 608,00 496,29 1,0 1,7 0,93 0,4 189.253,82 £ 189.260,0(
ul7 3 65,69 6 394,16 328,46 €234.523 €591.234 ®08,0| 394,16 1,0 1,7 0,92 0,4 148.690,21 £ 148.700,0
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Quadro Il 27. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 7

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul7 4 80,96 6 485,76 404,80 €90.352 €728.64b6 608,00 485,76 1,0 1,7 0,93 0,4 185.239,96 £ 185.246,0(
ul7 3 274,94 6 1649,61 1374,68 €981.521 €2.474.422 603,00 € 1649,61] 1,0 1,7 0,92 0,4 622.295,41|€ 362200 €
ul7 4 103,73 4 414,90 311,18 €77.172 €622.354 ®08,0| 414,90 1,0 1,7 0,93 0,4 158.217,85 £ 158.220,0
ul7 5 172,54 6 1035,25 862,71 €76.608 €1.552.8f3 3,080€ 1035,25 1,0 1,7 0,95 0,4 403.268,67 [€ AQ0DE
ul7 4 155,27 5 776,37 621,09 €144.404 €1.164.5p1 3,080€ 776,37 1,0 1,7 0,93 0,4 296.057,74 € 2960060
ul7 5 77,27 7 540,88 463,61 €40.025 €811.31p 608,00 540,88 1,0 1,7 0,95 0,4 210.691,98 € 210.700,0(
ul7 4 158,24 4 632,97 474,73 €117.733 €949.458 0808, 632,97 1,0 1,7 0,93 0,4 241.375,73 € 241.880,0
ul7 4 90,45 4 361,81 271,36 €67.297 €542.72p 608,00 361,81 1,0 1,7 0,93 0,4 137.973,30 £ 137.986,0(
ul7 5 145,36 7 1017,49 872,14 €75.294 €1.526.289 3,080€ 1017,49 1,0 1,7 0,95 0,4 396.352,11€ 396086E
ul7 5 131,10 7 917,70 786,60 €67.910 €1.376.546 ,0808 917,70 1,0 1,7 0,95 0,4 357.477,90 € 3570486,
ul7 3 26,49 6 158,92 132,43 €94.556 €238.376 608,00 158,92 1,0 1,7 0,92 0,4 59.949,38 € 59.950,00f€
ul7 4 39,18 6 235,10 195,92 €43.729 €352.654 608,00 235,10 1,0 1,7 0,93 0,4 89.653,34 § 89.660,00f€
ul7 4 40,36 6 242,19 201,82 €45.047 €363.28B8 608,00 242,19 1,0 1,7 0,93 0,4 92.355,56 € 92.360,00f€
ul7 4 104,26 7 729,81 625,55 €135.744 €1.094.712  3,080€ 729,81 1,0 1,7 0,93 0,4 278.302,85 € 278081€
ul7 4 61,95 6 371,68 309,73 €69.133 €557.521L 608,00 371,68 1,0 1,7 0,93 0,4 141.735,71 € 141.740,0(
ul7 5 53,94 5 269,70 215,76 €19.958 €404.550 608,00 269,70 1,0 1,7 0,95 0,4 105.058,51 £ 105.066,0(
ul7 5 82,03 5 410,14 328,11 €30.350 €615.20P 608,00 410,14 1,0 1,7 0,95 0,4 159.764,89 £ 159.779,0(
ul7 5 106,66 5 533,29 426,63 €39.463 €799.93p ®08,0| 533,29 1,0 1,7 0,95 0,4 207.736,04 £ 207.740,0
ul7 4 156,36 6 938,16 781,8(Q €174.497 €1.407.2B8 3,080€ 938,16 1,0 1,7 0,93 0,4 357.754,71 € 3570060
ul7 4 59,94 6 359,66 299,71 €66.896 €539.48B8 608,00 359,66 1,0 1,7 0,93 0,4 137.150,01 £ 137.160,0(
ul7 3 32,07 7 224,47 192,40 €133.557 €336.70D ®08,0| 224,47 1,0 1,7 0,92 0,4 84.676,98 € 84.680,001€
ul7 4 38,75 7 271,24 232,49 €50.450 €406.854 608,00 271,24 1,0 1,7 0,93 0,4 103.432,37 £ 103.448,0(
ul7 4 32,77 7 229,42 196,64 €42.671 €344.12b 608,00 229,42 1,0 1,7 0,93 0,4 87.484,99 € 87.490,00f€
ul7 3 27,71 7 194,00 166,29 €115.432 €291.00p ®08,0| 194,00 1,0 1,7 0,92 0,4 73.185,14 € 73.190,00|€
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Quadro Il 28. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 7

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul7 5 38,21 5 191,07 152,86 €14.139 €286.606 608,00 191,07 1,0 1,7 0,95 0,4 74.429,16 € 74.430,00f€
ul7 5 41,46 3 124,37 82,91 €9.203 €186.557 603,00 € 124,37 1,0 1,7 0,95 0,4 48.447,45 € 48.450,00€
ul7 3 58,90 3 176,70 117,80 €105.138 €265.0503 ®08,0| 176,70 1,0 1,7 0,92 0,4 66.658,43 € 66.660,001€
ul7 3 10,47 7 73,32 62,84 €43.623 €109.974 603,00 € 73,32 1,0 1,7 0,92 0,4 27.657,61 € 27.660,00
ul7 5 59,00 7 413,02 354,02 €30.564 €619.53) 608,00 413,02 1,0 1,7 0,95 0,4 160.888,72 £ 160.896,0(
ul7 5 38,05 3 114,15 76,10 €8.447 €171.218 603,00 €114,15 1,0 1,7 0,95 0,4 44.464,07 € 44.470,00[€
ul7 4 69,88 4 279,51 209,63 €51.989 €419.26p 608,00 279,51 1,0 1,7 0,93 0,4 106.588,51 £ 106.596,0(
ul7 5 184,77 5 923,83 739,07 €68.364 €1.385.7p2 ,0808 923,83 1,0 1,7 0,95 0,4 359.868,71 E 3590876,
ul7 4 229,65 4 918,61 688,96 €170.86] €1.377.911 3,080€ 918,61 1,0 1,7 0,93 0,4 350.299,21 € 3500800
ul7 5 56,46 7 395,19 338,74 €29.244 €592.79p 608,00 395,19 1,0 1,7 0,95 0,4 153.943,28 £ 153.956,0(
ul7 3 57,18 7 400,25 343,07 €238.149 €600.37p ®08,0| 400,25 1,0 1,7 0,92 0,4 150.988,95 £ 150.990,0
ul7 4 42,43 2 84,85 42,43 €15.783 €127.279 603,00 € 84,85 1,0 1,7 0,93 0,4 32.357,41 € 32.360,00 €
ul7 4 103,52 5 517,59 414,08 €96.272 €776.391 ®08,0| 517,59 1,0 1,7 0,93 0,4 197.377,75 ¢ 197.380,0
ul7 4 76,95 5 384,76 307,81 €71.566 €577.144 608,00 384,76 1,0 1,7 0,93 0,4 146.724,25 £ 146.730,0(
ul7 4 93,45 5 467,25 373,80 €86.908 €700.87B 608,00 467,25 1,0 1,7 0,93 0,4 178.179,39 £ 178.186,0(
ul7 2 100,35 7 702,43 602,08 €705.237 €1.580.4p61 3,080€ 702,43 1,0 1,7 0,91 0,4 262.101,05€ 262001€
ul7 5 84,24 5 421,21 336,97 €31.170 €631.81p 608,00 421,21 1,0 1,7 0,95 0,4 164.077,52 € 164.086,0(
ul7 4 133,24 6 799,42 666,18 €148.697 €1.199.1p9  3,080€ 799,42 1,0 1,7 0,93 0,4 304.848,27 € 3040850
ul7 3 85,72 5 428,60 342,88 €255.014 €642.898 ®08,0| 428,60 1,0 1,7 0,92 0,4 161.681,95 £ 161.684,95
ul7 3 44,75 7 313,23 268,48 €186.373 €469.847 ®08,0| 313,23 1,0 1,7 0,92 0,4 118.162,48 £ 118.179,0
ul7 4 40,37 4 161,48 121,11 €30.035 €242.21) 608,00 161,48 1,0 1,7 0,93 0,4 61.577,61 € 61.580,00f€
ul7 5 24,51 7 171,59 147,08 €12.698 €257.39p 608,00 171,59 1,0 1,7 0,95 0,4 66.842,61 € 66.850,00f€
ul7 5 28,01 5 140,04 112,03 €10.363 €210.06[ 608,00 140,04 1,0 1,7 0,95 0,4 54.551,09 € 54.560,00f€
ul7 3 24,87 4 99,47 74,60 €59.186 €149.207 603,00 € 99,47 1,0 1,7 0,92 0,4 37.524,29 € 37.530,00 €
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Quadro Il 29. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 7

A

Ul | EC | jypy" |NANDARES| Soner | CONST | congr | “Vena
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul7 4 113,36 7 793,51 680,15 €147.593 €1.190.263  3,080€ 793,51 1,0 1,7 0,93 0,4 302.594,28 € 3020600
ul7 4 156,54 7 1095,76 939,27 €203.817 €1.643.643 03,00 € 1095,76 1,0 1,7 0,93 0,4 417.854,79|€ £0(08 €
ul7 4 141,98 5 709,91 567,93 €132.044 €1.064.82 3,080€ 709,91 1,0 1,7 0,93 0,4 270.716,96 € 2700020
ul7 5 67,90 4 271,60 203,70 €20.098 €407.398 608,00 271,60 1,0 1,7 0,95 0,4 105.796,76 £ 105.800,0(
ul7 4 90,53 4 362,11 271,59 €67.353 €543.171 608,00 362,11 1,0 1,7 0,93 0,4 138.087,60 € 138.096,0d
ul7 3 80,21 4 320,82 240,62 €190.889 €481.23p ®08,0| 320,82 1,0 1,7 0,92 0,4 121.025,56 £ 121.030,0
ul7 4 128,71 4 514,85 386,14 €95.762 €772.274 ®08,0| 514,85 1,0 1,7 0,93 0,4 196.331,19 £ 196.346,0
ul7 3 96,44 5 482,21 385,77 €286.916 €723.31B ®08,0| 482,21 1,0 1,7 0,92 0,4 181.908,01 £ 181.919,0
ul7 5 55,48 7 388,34 332,86 €28.737 €582.51B 608,00 388,34 1,0 1,7 0,95 0,4 151.273,89 £ 151.286,0(
ul7 4 76,88 5 384,38 307,50 €71.494 €576.568 608,00 384,38 1,0 1,7 0,93 0,4 146.577,96 € 146.586,0(
ul7 4 69,51 5 347,55 278,04 €64.645 €521.328 608,00 347,55 1,0 1,7 0,93 0,4 132.534,62 £ 132.540,0(
ul7 4 66,03 5 330,13 264,10 €61.403 €495.188 608,00 330,13 1,0 1,7 0,93 0,4 125.888,94 £ 125.896,0(
ul7 4 37,68 7 263,74 226,06 €49.055 €395.604 608,00 263,74 1,0 1,7 0,93 0,4 100.572,24 £ 100.586,0(
ul7 4 47,14 7 329,96 282,82 €61.373 €494.94D 608,00 329,96 1,0 1,7 0,93 0,4 125.825,97 £ 125.836,0(
ul7 5 72,92 4 291,66 218,75 €21.583 €437.49p 608,00 291,66 1,0 1,7 0,95 0,4 113.613,17 € 113.626,0(
ul7 4 24,96 4 99,85 74,89 €18.573 €149.78 603,00 € 99,85 1,0 1,7 0,93 0,4 38.077,76 € 38.080,00 €
ul7 5 103,29 5 516,47 413,17 €38.219 €774.70p ®08,0| 516,47 1,0 1,7 0,95 0,4 201.183,96 £ 201.190,0
ul7 4 81,32 5 406,58 325,26 €75.623 €609.868 608,00 406,58 1,0 1,7 0,93 0,4 155.042,33 £ 155.056,0(
ul7 4 82,36 7 576,52 494,16 €107.233 €864.78]L ®08,0| 576,52 1,0 1,7 0,93 0,4 219.848,84 £ 219.850,0
ul7 4 131,31 4 525,22 393,92 €97.691 €787.83p ®08,0| 525,22 1,0 1,7 0,93 0,4 200.286,41 £ 200.290,0
ul7 5 60,64 4 242,58 181,93 €17.951 €363.868 608,00 242,58 1,0 1,7 0,95 0,4 94.492,30 € 94.500,00f€
ul7 4 46,32 4 185,26 138,95 €34.459 €277.89p 608,00 185,26 1,0 1,7 0,93 0,4 70.647,09 € 70.650,00f€
ul7 5 46,60 6 279,58 232,99 €20.689 €419.37p 608,00 279,58 1,0 1,7 0,95 0,4 108.908,25 £ 108.918€,0(
ul7 4 92,59 5 462,96 370,36 €86.110 €694.43B 608,00 462,96 1,0 1,7 0,93 0,4 176.542,15 £ 176.550,0(
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VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUAGAO SEM REABILITAGAO

Quadro Il 30. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 7

o |c | A5ER e avones| ASEA foonsr | SUST | VALOREE

° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul7 4 105,31 5 526,55 421,24 €97.938 €789.821L ®08,0| 526,55 1,0 1,7 0,93 0,4 200.792,18 £ 200.800,0
ul7 4 37,38 5 186,90 149,52 €34.763 €280.34p 608,00 186,90 1,0 1,7 0,93 0,4 71.271,63 € 71.280,00f€
ulz 2 63,47 5 317,35 253,88 €318.619 €714.03p @8,0| 317,35 1,0 1,7 0,91 0,4 118.414,57 £ 118.420,0
ulz 5 40,39 4 161,55 121,16 €11.955 €242.32p 608,00 161,55 1,0 1,7 0,95 0,4 62.929,05 € 62.930,00€
uiz 3 68,22 5 341,12 272,89 £€202.965 €511.67f @8,0| 341,12 1,0 1,7 0,92 0,4 128.682,15 £ 128.699,0
ul7 4 60,82 4 243,27 182,45 €45.248 €364.90[ 608,00 243,27 1,0 1,7 0,93 0,4 92.768,43 § 92.770,00f€
ul7 3 35,46 4 141,86 106,39 €84.404 €212.784 608,00 141,86 1,0 1,7 0,92 0,4 53.513,30 € 53.520,00f€
ul7 4 166,79 5 833,96 667,17 €155.114 €1.250.9B9 3,080€ 833,96 1,0 1,7 0,93 0,4 318.019,73 € 3180020

Quadro Il 31. Valor patrimonial tributario dos imes da Ul 8
ul EC AREA N° ANDARES AREA COAI\\iST CUST VALOR DE
IMPL — CONST Hab CONST VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)
uI8 4 | 27054 7 1893,77  1623,23 £€352.24( €2.840.6149 603,00 € 1893,77 1,0 1,7 0,93 0,4 722.163,40/€ 17RE
uig 4 | 248,17 7 1737,19  1489,0p €323.111 €2.605.747 603,00 € 1737,16| 1,0 1,7 0,93 0,4 662.445,52|€ 466200 €
UlI8 4 133,79 7 936,56 802,77 €174.200 €1.404.842 3,080€ 936,56 1,0 1,7 0,93 0,4 357.145,65 € 3570050
UlI8 3 325,97 7 2281,8] 1955,83 €1.357.675 €3.422.11 603,00 € 2281,81 1,0 1,7 0,92 0,4 860.781,71{1€ 0.7399,00 €
uUI8 4 185,28 7 1296,99 1111,6P €241.23] €1.945.463 603,00 € 1296,98 1,0 1,7 0,93 0,4 494.585,00(€ 588400 €
uI8 1 | 2423,68 7 16965,75 14542, €12.622.5917 85052 603,00 € | 16965,7 1,0 1,7 0,9 0,4 6.2600872 | 6.260.980,00 €
uI8 3 142,15 4 568,62 426,46 £338.328 €852.927 0808, 568,62 1,0 1,7 0,92 0,4 214.503,54 £ 214.910,0
ui8 5 112,43 5 562,17 449,73 €41.600 €843.250 @8,0| 562,17 1,0 1,7 0,95 0,4 218.985,87 £ 218.999,0
uUlI8 4 53,80 5 269,01 215,21 €50.036 €403.51B 608,00 269,01 1,0 1,7 0,93 0,4 102.583,08 £ 102.596,0(
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Quadro Il 32. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 8

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul8 5 27,59 3 82,76 55,18 €6.125 €124.147 603,00 € 82,76 1,0 1,7 0,95 0,4 32.239,98 € 32.240,00E
uli8 5 54,23 5 271,16 216,93 €20.066 €406.742 608,00 271,16 1,0 1,7 0,95 0,4 105.627,76 £ 105.636,0(
Uli8 3 57,51 5 287,55 230,04 €171.092 €431.324 ®08,0| 287,55 1,0 1,7 0,92 0,4 108.474,09 £ 108.480,0
Uli8 4 29,48 3 88,45 58,97 €16.451 €132.678 603,00 € 88,45 1,0 1,7 0,93 0,4 33.728,85 € 33.730,00 €
uUli8 4 30,45 5 152,26 121,81 €28.321 €228.392 608,00 152,26 1,0 1,7 0,93 0,4 58.062,79 € 58.070,00f€
ul8 5 150,97 5 754,83 603,84 €55.857 €1.132.242 ,0808 754,83 1,0 1,7 0,95 0,4 294.034,21 € 2940046,
ul8 4 121,07 5 605,36 484,29 €112.597 €908.04R2 0808, 605,36 1,0 1,7 0,93 0,4 230.846,73 € 230.850,0
uli8 5 120,24 5 601,22 480,97 €44.490 €901.828 ®08,0| 601,22 1,0 1,7 0,95 0,4 234.196,09 £ 234.200,0
Uli8 5 128,25 5 641,27 513,02 €47.454 €961.90P ®08,0| 641,27 1,0 1,7 0,95 0,4 249.800,09 £ 249.810,0
Uli8 5 22,30 4 89,20 66,90 €6.601 €133.801 603,00/€ 89,20 1,0 1,7 0,95 0,4 34.747,02 € 34.750,00 E
uUli8 4 57,63 5 288,13 230,50 €53.592 €432.19p 608,00 288,13 1,0 1,7 0,93 0,4 109.873,86 £ 109.886,0(
ul8 3 177,72 5 888,60 710,88 €528.717 €1.332.9D1  3,080€ 888,60 1,0 1,7 0,92 0,4 335.212,93 € 3350020
ul8 4 169,51 3 508,52 339,01 €94.585 €762.77p ®08,0| 508,52 1,0 1,7 0,93 0,4 19391745 ¢ 193.920,0
uli8 5 86,49 4 345,97 259,48 €25.602 €518.954 608,00 345,97 1,0 1,7 0,95 0,4 134.768,08 £ 134.779,0(
uUli8 4 58,17 5 290,83 232,66 €54.094 €436.24p 608,00 290,83 1,0 1,7 0,93 0,4 110.904,29 £ 110.918€,0(
uUli8 5 135,67 2 271,35 135,67 €20.080 €407.024 ®08,0| 271,35 1,0 1,7 0,95 0,4 105.700,99 £ 105.710,0
uUli8 3 26,21 5 131,06 104,85 €77.981 €196.591 608,00 131,06 1,0 1,7 0,92 0,4 49.440,90 € 49.450,001€
uUl8 4 82,20 3 246,61 164,41 €45.869 €369.91B 608,00 246,61 1,0 1,7 0,93 0,4 94.041,18 € 94.050,00f€
ul8 4 81,74 3 245,23 163,48 €45.612 €367.838 608,00 245,23 1,0 1,7 0,93 0,4 93.513,66 € 93.520,00f€
uli8 4 53,89 5 269,44 215,55 €50.116 €404.160 608,00 269,44 1,0 1,7 0,93 0,4 102.747,74 £ 102.750,0(
Uli8 4 89,70 4 358,81 269,11 €66.739 €538.214 608,00 358,81 1,0 1,7 0,93 0,4 136.827,43 £ 136.836,0(
uUli8 4 69,95 4 279,78 209,84 €52.040 €419.67) 608,00 279,78 1,0 1,7 0,93 0,4 106.692,34 £ 106.700,0(
uUli8 3 66,45 4 265,78 199,34 €158.140 €398.67R ®08,0| 265,78 1,0 1,7 0,92 0,4 100.262,43 £ 100.279,0
uUl8 3 35,90 5 179,50 143,60 €106.802 €269.250 ®08,0| 179,50 1,0 1,7 0,92 0,4 67.713,92 € 67.720,00|€
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Quadro Il 33. Valor patrimonial tributario dos inmeds da Ul 8

Ul | EC [py [NANDARES | (e cﬁﬂ const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul8 4 53,55 4 214,21 160,65 €39.842 €321.30p 608,00 214,21 1,0 1,7 0,93 0,4 81.684,75 € 81.690,00f€
uli8 4 66,90 4 267,62 200,71 €49.777 €401.42b 608,00 267,62 1,0 1,7 0,93 0,4 102.052,18 £ 102.066,0(
Uli8 3 39,01 3 117,04 78,03 €69.641 €175.566 608,00 117,04 1,0 1,7 0,92 0,4 44.153,36 € 44.160,00[€
Uli8 5 34,30 3 102,91 68,60 €7.615 €154.36 603,00 €102,91 1,0 1,7 0,95 0,4 40.086,17 € 40.090,00€
uUli8 5 32,20 4 128,80 96,60 €9.531 €193.196 603,00 €128,80 1,0 1,7 0,95 0,4 50.171,49 € 50.180,00f€
ul8 4 38,50 4 154,01 115,51 €28.646 €231.01} 608,00 154,01 1,0 1,7 0,93 0,4 58.730,24 € 58.740,00f€
ul8 4 40,76 5 203,81 163,04 €37.908 €305.70p 608,00 203,81 1,0 1,7 0,93 0,4 77.718,88 € 77.720,00f€
uli8 4 29,77 4 119,09 89,32 €22.152 €178.642 608,00 119,09 1,0 1,7 0,93 0,4 45.415,26 § 45.420,00(€
Uli8 3 27,30 4 109,18 81,89 €64.963 €163.772 608,00 109,18 1,0 1,7 0,92 0,4 41.187,24 § 41.190,00[€
Uli8 3 22,42 3 67,25 44,83 €40.013 €100.874 603,00 € 67,25 1,0 1,7 0,92 0,4 25.369,00 € 25.370,00 €
uUli8 4 31,11 4 124,42 93,32 €23.142 €186.638 608,00 124,42 1,0 1,7 0,93 04 47.446,69 € 47.450,001€
ul8 5 136,14 4 544,56 408,42 €40.297 €816.83p ®08,0| 544,56 1,0 1,7 0,95 0,4 212.125,74 £ 212.130,0
ul8 2 175,02 4 700,07 525,06 €702.874 €1.575.165 3,080€ 700,07 1,0 1,7 0,91 0,4 261.222,90 € 2610230
uli8 3 118,99 4 475,97 356,98 €283.204 €713.961 0808, 475,97 1,0 1,7 0,92 0,4 179.554,89 £ 179.960,0
uUli8 5 381,93 4 1527,74 1145,80 €113.052 €2.291.603 603,00 € 1527,74 1,0 1,7 0,95 0,4 595.111,08|€ 120500 €
uUli8 5 36,10 3 108,30 72,20 €8.014 €162.45% 603,00 €108,30 1,0 1,7 0,95 0,4 42.188,25 € 42.190,00€
UlI8 3 183,27 3 549,81 366,54 €327.135 €824.71]1 0808, 549,81 1,0 1,7 0,92 0,4 207.407,55 € 207.41€,0
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ANEXO IlI. Valor Patrimonial Tributario final, correspondeatsituacao com reabilitacéo
Quadro Il 1. Valor patrimonial tributario dos imgg da Ul 1
AREA AREA A CUST |[VALOR DE
Ul | EC [ impL |N°-ANDARES| consT C(H)ZbST CONST | VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vt Vt(Final)

ui1 1 62,18 5 310,92 248,74 €231.325 €652.938 603,00 €310,92 1,00 1,7 1,00 1,00 318.724,36 € 318.730,0(
ui1 2 45,99 5 229,95 183,96 €230.869 €517.38p 603,00 €229,95 1,00 1,7 1,00 1,00 235.720,50 € 235.730,0(
ui1 2 58,39 5 291,93 233,55 €293.102 €656.85[L 603,00 €291,93 1,00 1,7 1,00 1,00 299.261,36 € 299.270,0(
uil 5 37,15 2 74,30 37,15 €5.498 €111.447 603,00€ 074)3 1,00 1,7 1,00 1,00 76.162,78 € 76.170,00
Uil 2 36,05 5 180,26 144,21 €180.985 €405.594 603,00 €180,26 1,00 1,7 1,00 1,00 184.788,80 £ 184.790,0(
Uil 5 78,10 2 156,20 78,10 €11.559 €234.300 603,00 € 6,205 1,00 1,7 1,00 1,00 160.120,62 £ 160.130,00
ui1 3 27,22 3 81,67 54,45 €48.595 €122.508 603,00 € 6781 1,00 1,7 1,00 1,00 83.722,10 € 83.730,00
ui1 4 91,44 5 457,18 365,74 €85.035 €685.76p6 603,00 € 57,18 1,00 1,7 1,00 1,00 468.652,51 € 468.660,00
ui1 3 78,12 3 234,36 156,24 €139.444 €351.54p 603,00 €234,36 1,00 1,7 1,00 1,00 240.245,97 € 240.250,0(
ui1 4 107,72 4 430,88 323,16 €80.143 €646.318B 603,00 €430,88 1,00 1,7 1,00 1,00 441.694,03 € 441.700,00
Uil 5 44,03 4 176,14 132,10 €13.034 €264.204 603,00 € 76,12 1,00 1,7 1,00 1,00 180.557,19 £ 180.560,0(
Uil 4 46,37 4 185,47 139,10 €34.497 €278.201 603,00 € 85,47 1,00 1,7 1,00 1,00 190.122,45 € 190.130,0d
ui1 4 164,65 5 823,26 658,61 €153.124 €1.234.885 603,00 823,26 1,00 1,7 1,00 1,00 843.920,58 £ 843.980,0
ui1 3 96,07 4 384,30 288,22 €228.656 €576.448 603,00 €384,30 1,00 1,7 1,00 1,00 393.940,91 € 393.950,00
ui1 5 59,07 5 295,36 236,29 €21.856 €443.03p 603,00 € 95,38 1,00 1,7 1,00 1,00 302.770,86 € 302.780,0(
ui1 1 60,26 5 301,28 241,03 €224.155 €632.694 603,00 €301,28 1,00 1,7 1,00 1,00 308.845,29 £ 308.850,0(
Uil 4 68,98 4 275,92 206,94 €51.322 €413.88Y 603,00 € 75,92 1,00 1,7 1,00 1,00 282.850,60 € 282.860,00
Uil 1 129,37 5 646,85 517,48 €481.259 €1.358.3P3 603,00 646,85 1,00 1,7 1,00 1,00 663.089,86 £ 663.000,0
ui1 3 83,00 5 415,00 332,00 €246.925 €622.50D 603,00 €415,00 1,00 1,7 1,00 1,00 425.416,50 £ 425.420,0(
ui1 2 33,38 2 66,76 33,38 €67.023 €150.201 603,00€ 7666] 1,00 1,7 1,00 1,00 68.431,79 € 68.440,00
ui1 1 31,30 3 93,91 62,60 €69.866 €197.201 603,00€ 9193] 1,00 1,7 1,00 1,00 96.262,29 € 96.270,00
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Quadro Il 2. Valor patrimonial tributario dos imgg da Ul 1

o | c | A5EA e avonres| AREA | const| VST | VALOREE
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vt(Final)
ui1 4 31,58 6 189,47 157,89 €35.241 €284.202 603,00 € 89,47 1,00 1,7 1,00 1,00 194.223,71 ¢ 194.230,74 €
ui1 3 41,41 5 207,06 165,65 €123.202 €310.594 603,09 €207,06 1,00 1,7 1,00 1,00 212.259,70 € 212.260,04 €
ui1 1 66,11 3 198,34 132,23 €147.567 €416.51P 603,00 €198,34 1,00 1,7 1,00 1,00 203.320,66 € 203.330,0q4 €
uil 1 38,09 3 114,27 76,18 €85.015 €239.962 603,00 € 4,271 1,00 1,7 1,00 1,00 117.135,57 4 1.171.340,0p €
Uil 4 77,29 3 231,86 154,57 €43.126 €347.78Y 603,00 € 31,88 1,00 1,7 1,00 1,00 237.677,60 % 237.680,04 €
Uil 1 39,65 3 118,95 79,30 €88.502 €249.804 603,00 € 8,951 1,00 1,7 1,00 1,00 121.940,25 4 121.950,0Q €
ui1 1 90,08 3 270,23 180,15 €201.049 €567.477 603,00 €270,23 1,00 1,7 1,00 1,00 277.010,01 € 277.020,04 €
ui1 1 28,66 3 85,99 57,33 €63.977 €180.581 603,00€ 9985/ 1,00 17 1,00 1,00 88.149,28 € 88.150,00 £
ui1 1 120,97 3 362,91 241,94 €270.007 €762.11p 603,00 €362,91 1,00 1,7 1,00 1,00 372.021,20 € 372.030,0(
uil 5 30,28 6 181,70 151,42 €13.446 €272.548 603,00 € 81,70 1,00 1,7 1,00 1,00 186.259,13 £ 186.260,04 €
Uil 1 28,70 4 114,80 86,10 €85.411 €241.080 603,00 € 4,801 1,00 1,7 1,00 1,00 117.681,48 4 117.690,00 €
Uil 2 79,30 3 237,90 158,60 €238.851 €535.278 603,00 €237,90 1,00 1,7 1,00 1,00 243.870,32 € 243.880,04 €
ui1 2 107,71 1 107,71 0,00 €108.141 €242.348 603,00 € 07,71 1,00 1,7 1,00 1,00 110.413,52 ¢ 110.420,04 €
ui1 3 107,08 1 107,08 0,00 €63.715 €160.625 603,00 € 7,080 1,00 1,7 1,00 1,00 109.771,40 4 109.780,00 €
ui1 3 259,29 5 1296,44 1037,1b €771.380 €1.944.656 006G3, 1296,44 1,00 1,7 1,00 1,00 1.328.977,89 € 8198D,00 €
ui1 1 114,81 7 803,67 688,86 €597.93] €1.687.708 633,00 803,67 1,00 1,7 1,00 1,00 823.842,45 E 823.850,0
Uil 3 33,74 5 168,72 134,98 €100.388 €253.078 603,00 €168,72 1,00 1,7 1,00 1,00 172.953,72 € 172.960,04 €
Uil 2 175,10 6 1050,59 875,49 €1.054.796 €2.363.836 ,0063 1050,59 1,00 1,7 1,00 1,00 1.076.963,6% € 761900,00 €
ui1 1 351,52 7 2460,66 2109,14 €1.830.729 €5.167.381 3,06&E 2460,66 1,00 1,7 1,00 1,00 2.522.420,09 € 5222430,00 €
Uil 5 155,85 7 1090,92, 935,08 €80.728 €1.636.383 633,00 1090,92 1,00 1,7 1,00 1,00 1.118.304,39 € 13110800 €
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Quadro Il 3. Valor patrimonial tributario dos imgg da Ul 2ABCD

AREA | AREA | M cusT | VALOR
ul EC IMPL N°_ANDARES CONST CangT CONST VE?\E)A
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

UI2-ABCD | 2 25,93 3 77,78 51,85 €78.089 €175.001 603,00€ 7877 1,0 1,25 1,00 1,00 58.625,45 € 58.630,00 E
UI2-ABCD | 4 93,69 2 187,37 93,69 £€34.852 €281.062 603,00 € 7,318 1,0 1,25 1,00 1,00 141.233,69 € 141.240,04 €
UI2-ABCD | 5 63,94 4 255,77 191,83 €18.927 €383.65[L 603,00 € 55,72 1,0 1,25 1,00 1,00 192.784,77 € 192.790,0Q €
UI2-ABCD| 5 65,29 5 326,47 261,18 €24.159 €489.708 603,00 € 26,43 1,0 1,25 1,00 1,00 246.078,13 € 246.080,0(Q €
UI2-ABCD | 1 120,68 7 844,75 724,07 €628.491 €1.773.967 603,00 844,75 1,0 1,25 1,00 1,00 636.727,47 € 636.730,0
UI2-ABCD | 4 158,91 4 635,65 476,74 €118.232 €953.481 603,00 €635,65 1,0 1,25 1,00 1,00 479.124,05 € 479.130,0
UI2-ABCD | 4 152,55 4 610,20 457,65 €113.498 €915.306 603,00 €610,20 1,0 1,25 1,00 1,00 459.941,20 £ 459.950,0
UI2-ABCD | 1 164,93 7 1154,54 989,61 €858.974 €2.424.536 663,0] 1154,54 1,0 1,25 1,00 1,00 870.235,33[€ 8700D4©
UI2-ABCD | 4 577,37 5 2886,85 2309,4 €536.95 €4.330.269 06G3, | 2886,85 1,0 1,25 1,00 1,00 2.175.959,95 € 5296D,00 €
UI2-ABCD | 1 31,45 4 125,82 94,36 €93.610 €264.22] 603,00 € 5,822 1,0 1,25 1,00 1,00 94.836,43 € 94.840,00 €
UI2-ABCD | 4 43,23 2 86,46 43,23 €16.081 €129.689 603,00 € 4686 1,0 1,25 1,00 1,00 65.168,90 € 65.170,00 E
UI2-ABCD | 2 64,62 3 193,86 129,24 €194.635 €436.184 603,00 €193,86 1,0 1,25 1,00 1,00 146.121,78 £ 146.130,00 €
UI2-ABCD | 4 41,70 4 166,82 125,11 €31.028 €250.22p 603,00 € 66,82 1,0 1,25 1,00 1,00 125.737,90 £ 125.740,0Q €
UI2-ABCD | 3 92,10 2 184,20 92,10 €109.600 €276.303 603,00 € 84,20 1,0 1,25 1,00 1,00 138.842,19 £ 138.850,0Q €
UI2-ABCD | 4 174,15 4 696,58 522,44 €129.564 €1.044.8/74 603,00 696,58 1,0 1,25 1,00 1,00 525.049,33 € 525.050,0
UI2-ABCD | 1 142,96 4 571,82 428,87 €425.434 €1.200.8p8 603,00 571,82 1,0 1,25 1,00 1,00 431.011,32 € 431.020,0
UI2-ABCD| 3 89,12 4 356,47 267,39 €212.102 €534.711 603,00 €356,47 1,0 1,25 1,00 1,00 268.692,16 £ 268.700,00 €
UI2-ABCD | 4 37,21 2 74,43 37,21 €13.844 €111.642 603,00 € 4374 1,0 1,25 1,00 1,00 56.100,11 € 56.110,00 E
UI2-ABCD | 5 65,98 3 197,93 131,95 €14.646 €296.888 603,00 € 97,93 1,0 1,25 1,00 1,00 149.186,30 £ 149.190,0Q €
UI2-ABCD | 4 83,88 4 335,53 251,64 €62.408 €503.28P 603,00 € 35,53 1,0 1,25 1,00 1,00 252.902,69 £ 252.910,0Q €
UI2-ABCD | 4 41,69 5 208,44 166,75 €38.769 €312.65p 603,00 € 08,42 1,0 1,25 1,00 1,00 157.109,36 € 157.110,0Q €
UI2-ABCD | 3 447,30 5 2236,50 1789,20 €1.330.71 €3.354.746  3,00E 2236,50 1,0 1,25 1,00 1,00 1.685.760,01 € 6851770,00 €
UI2-ABCD | 4 38,10 4 152,40 114,30 €28.346 €228.600 603,00 € 52,40 1,0 1,25 1,00 1,00 114.871,50 € 114.880,0Q €

140 Ana Filipa Gongalves de Azevedo



VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUACAO COM REABILITAGAO

Quadro Il 4. Valor patrimonial tributario dos imgg da Ul 2ABCD

0 | Ec |AREA | anpares| AREA |const| CUST | e
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
UI2-ABCD | 4 32,90 4 131,60 98,70 €24.478 €197.40D 603,00 € 1,603 1,0 1,25 1,00 1,00 99.193,50 § 99.200,00€
UI2-ABCD | 4 39,70 4 158,80 119,10 €29.537 €238.20D 603,00 € 58,80 1,0 1,25 1,00 1,00 119.695,50 £ 119.700,0Q €
UI2-ABCD | 4 51,10 4 204,40 153,30 €38.018 €306.60D 603,00 € 04,42 1,0 1,25 1,00 1,00 154.066,50 € 154.070,0Q €
UI2-ABCD | 4 38,72 4 154,89 116,17 €28.810 €232.33p 603,00 € 54,89 1,0 1,25 1,00 1,00 116.750,59 € 116.760,0Q €
UI2-ABCD | 4 40,25 4 161,00 120,75 €29.946 €241.501L 603,00 € 61,00 1,0 1,25 1,00 1,00 121.354,12 € 121.360,0Q €
UI2-ABCD | 3 41,72 2 83,44 41,72 €49.647 €125.160 603,00 € 4483 1,0 1,25 1,00 1,00 62.892,72 € 62.900,00 E
UI2-ABCD | 2 61,20 5 305,98 244,78 €307.203 €688.453 603,00 €305,98 1,0 1,25 1,00 1,00 230.631,81 £ 230.640,00 €
UI2-ABCD | 3 63,07 3 189,20 126,14 €112.574 €283.806 603,00 €189,20 1,0 1,25 1,00 1,00 142.612,51 £ 142.620,00 €
UI2-ABCD | 3 59,93 4 239,73 179,80 €142.634 €359.59]1 603,00 €239,73 1,0 1,25 1,00 1,00 180.694,60 £ 180.700,00 €
UI2-ABCD | 4 66,28 3 198,84 132,56 €36.985 €298.263 603,00 € 98,82 1,0 1,25 1,00 1,00 149.877,25 € 149.880,0Q €
UI2-ABCD | 4 119,80 3 359,41 239,61 €66.851 €539.118 603,00 €359,41 1,0 1,25 1,00 1,00 270.906,92 £ 270.910,00 €
UI2-ABCD | 3 38,91 4 155,63 116,72 €92.597 €233.438 603,00 € 55,63 1,0 1,25 1,00 1,00 117.302,85 € 117.310,0Q €
UI2-ABCD | 2 32,25 4 129,01 96,76 €129.530 €290.28D 603,00 € 29,01 1,0 1,25 1,00 1,00 97.243,94 § 97.250,00f€
UI2-ABCD | 4 254,51 5 1272,569 1018,0p €236.696 €1.908.837 00a3, | 1272,56 1,0 1,25 1,00 1,0Q 959.190,69|€ 9B0R0E
UI2-ABCD | 4 106,04 3 318,11 212,07 €59.169 €477.166 603,00 €318,11 1,0 1,25 1,00 1,00 239.775,68 £ 239.780,00 €
UI2-ABCD 1 158,28 5 791,42 633,14 €588.814 €1.661.980 603,00 791,42 1,0 1,25 1,00 1,00 596.532,08 € 596.94€,0
UI2-ABCD 1 131,28 5 656,40 525,12 €488.361 €1.378.4B9 603,00 656,40 1,0 1,25 1,00 1,00 494.761,05 € 494.7079,0
UI2-ABCD | 1 57,73 5 288,65 230,92 €214.757 €606.169 603,00 €288,65 1,0 1,25 1,00 1,00 21757150 £ 217.580,00 €
UI2-ABCD | 3 82,07 5 410,33 328,27 €244.148 €615.499 603,00 €410,33 1,0 1,25 1,00 1,00 309.288,01 £ 309.290,00 €
UI2-ABCD | 3 196,37 1 196,37 0,00 €116.840 €294.55p 603,00 € 96,37 1,0 1,25 1,00 1,00 148.013,71 € 148.020,0Q €
UI2-ABCD | 4 108,78 4 435,11 326,33 €80.930 €652.66Q2 603,00 €435,11 1,0 1,25 1,00 1,00 327.962,85 £ 327.970,00 €
UI2-ABCD | 4 95,85 3 287,56 191,71 €53.487 €431.34B8 603,00 € 87,58 1,0 1,25 1,00 1,00 216.749,93 € 216.750,0Q €
UI2-ABCD | 4 149,71 2 299,42 149,71 €55.692 €449.126 603,00 €299,42 1,0 1,25 1,00 1,00 225.685,97 £ 225.690,00 €
UI2-ABCD | 2 205,90 3 617,70 411,80 €620.166 €1.389.8[L5 663,00 617,70 1,0 1,25 1,00 1,00 465.587,99 € 465.999,0
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Quadro Il 5. Valor patrimonial tributario dos imgig da Ul 3ABC

UL | EC | fyipl | NANDARES| (oicr C§N§T consT | e VENDA
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

UI3-ABC 3 169,52 4 678,08 508,56 €403.458 €1.017.1p0 633,00 678,08 1,0 1,25 1,0 1,0 511.102,91 € 511.116,0d
UI3-ABC 3 32,16 4 128,66 96,49 €76.553 €192.990 603,00 € 8,662 1,0 1,25 1,0 1,0 96.977,45 € 96.980,00

UI3-ABC 4 17,33 7 121,33 104,00 €22.568 €182.001 603,00 € 21,38 1,0 1,25 1,0 1,0 91.455,67 € 91.460,00
UI3-ABC 1 498,35 4 1993,39 1495,04 €1.483.080 €4.186.113 3,00E 1993,39 1,0 1,25 1,0 1,0 1.502.515,5§ 215320,00 €

UI3-ABC 1 138,47 5 692,34 553,87 €515.101 €1.453.915 663,00 692,34 1,0 1,25 1,0 1,0 521.851,67 € 521.866,0d
UI3-ABC 3 29,46 5 147,32 117,86 €87.656 €220.982 603,00 € 47,32 1,0 1,25 1,0 1,0 111.043,51 € 111.050,00)
UI3-ABC 5 33,21 5 166,06 132,85 €12.289 €249.096 603,00 € 66,06 1,0 1,25 1,0 1,0 125.170,88 € 125.180,00}
UI3-ABC 4 22,14 5 110,69 88,56 €20.589 €166.04]1 603,00 € 0,691 1,0 1,25 1,0 1,0 83.43547 € 83.440,00

UI3-ABC 4 61,53 5 307,67 246,13 €57.226 €461.508 603,00 € 07,63 1,0 1,25 1,0 1,0 231.905,08 £ 231.910,00]
UI3-ABC 2 43,52 5 217,59 174,07 €218.456 €489.56]7 603,00 €217,59 1,0 1,25 1,0 1,0 164.004,86 § 164.010,00
UI3-ABC 2 53,57 5 267,84 214,27 €268.911 €602.640 603,00 £267,84 1,0 1,25 1,0 1,0 201.884,35 4 201.890,00
UI3-ABC 4 55,14 3 165,43 110,29 €30.770 €248.142 603,00 € 65,43 1,0 1,25 1,0 1,0 124.691,11 € 124.700,00}
UI3-ABC 5 30,00 5 149,99 119,99 €11.099 €224.984 603,00 € 49,99 1,0 1,25 1,0 1,0 113.054,36 € 113.060,00}
UI3-ABC 4 38,98 4 155,94 116,95 €29.004 €233.906 603,00 € 55,92 1,0 1,25 1,0 1,0 117.537,79 € 117.540,00)
UI3-ABC 2 84,07 5 420,37 336,30 €422.055 €945.84[L 603,00 €420,37 1,0 1,25 1,0 1,0 316.856,73 4 316.860,00
UI3-ABC 2 128,27 4 513,06 384,80 €515.114 €1.154.3p4 633,00 513,06 1,0 1,25 1,0 1,0 386.721,92 € 386.730,0d
UI3-ABC 4 159,82 5 799,10 639,28 €148.632 €1.198.644 6&3,0(*) 799,10 1,0 1,25 1,0 1,0 602.318,58 € 602.320,0d
UI3-ABC 3 38,67 5 193,36 154,69 €115.052 €290.04p 603,00 €193,36 1,0 1,25 1,0 1,0 145.748,28 4§ 145.750,00
UI3-ABC 4 34,55 5 172,76 138,21 €32.134 €259.14p 603,00 € 72,76 1,0 1,25 1,0 1,0 130.218,85 € 130.220,00}
UI3-ABC 3 65,25 4 261,02 195,76 €155.304 €391.523 603,00 €261,02 1,0 1,25 1,0 1,0 196.740,54 4 196.750,00
UI3-ABC 5 47,97 5 239,86 191,89 €17.750 €359.798 603,00 € 39,88 1,0 1,25 1,0 1,0 180.796,20 § 180.800,00]
UI3-ABC 3 43,11 7 301,77 258,66 €179.55] €452 .65[L 603,00 €301,77 1,0 1,25 1,0 1,0 227.456,93 4 227.460,00
UI3-ABC 4 60,33 5 301,66 241,33 €56.110 €452.496 603,00 € 01,68 1,0 1,25 1,0 1,0 227.379,35 € 227.380,00]
UI3-ABC 4 33,72 3 101,16 67,44 €18.815 €151.734 603,00€ 1,160 1,0 1,25 1,0 1,0 76.246,43 € 76.250,00
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Quadro Il 6. Valor patrimonial tributario dos imgig da Ul 3ABC

AREA | AREA | A cust | VALOR
ul EC IMPL N°_ANDARES CONST C(l_)IZbST CONST VE?\]%A
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)
UI3-ABC | 3 131,59 3 394,76 263,17 €234.883 €592.141 603,00 €394,76 1,0 1,25 1,0 1,0 297.551,09 € 297.560,0d
UI3-ABC | 3 24,15 3 72,44 48,30 €43.103 €108.664 603,00€ 4472 1,0 1,25 1,0 1,0 54.603,79 € 54.610,00
UI3-ABC 4 57,17 4 228,67 171,50 €42.533 €343.008 603,00 € 28,62 1,0 1,25 1,0 1,0 172.361,42 4 172.370,00
UI3-ABC 2 63,32 7 443,22 379,91 €444.994 €997.253 603,00 €443,22 1,0 1,25 1,0 1,0 334.079,68 4 334.080,0(0
UI3-ABC 4 116,07 5 580,35 464,28 €107.945 €870.527 603,00 €580,35 1,0 1,25 1,0 1,0 437.439,62 € 437.440,00
UI3-ABC | 3 43,90 5 219,48 175,59 €130.593 €329.226 603,00 €219,48 1,0 1,25 1,0 1,0 165.435,80 £ 165.440,00
UI3-ABC | 4 73,40 5 367,01 293,61 €68.265 €550.52p 603,00 € 67,03 1,0 1,25 1,0 1,0 276.637,53 € 276.640,00
UI3-ABC | 4 124,31 4 497,23 372,92 €92.484 €745.841 603,00 €497,23 1,0 1,25 1,0 1,0 374.785,00 € 374.790,00
UI3-ABC 4 79,75 5 398,77 319,01 €74.171 €598.15[1 603,00 € 98,73 1,0 1,25 1,0 1,0 300.570,90 4 300.580,00
UI3-ABC 4 177,18 4 708,74 531,55 €131.825 €1.063.1p3 6@3,00 708,74 1,0 1,25 1,0 1,0 534.209,24 £ 534.216,0(
UI3-ABC 1 105,93 3 317,80 211,87 €236.441 €667.390 603,00 €317,80 1,0 1,25 1,0 1,0 239.545,25 € 239.550,00
UI3-ABC | 4 178,38 3 535,13 356,75 €99.534 €802.6911 603,00 €535,13 1,0 1,25 1,0 1,0 403.352,39 € 403.360,00
UI3-ABC 2 161,49 3 484,47 322,98 €486.409 €1.090.061 663,00 484,47 1,0 1,25 1,0 1,0 365.170,28 £ 365.186,00
UI3-ABC | 3 293,32 4 1173,26 879,95 €698.09( €1.759.890 633,0] 1173,26 1,0 1,25 1,0 1,0 884.344,87 E 884.850,0
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Quadro Il 7. Valor patrimonial tributario dos imgg da Ul 3DE

Ul | EC |l | NANDARES| Gy chN'gT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

UI3-DE 4 30,75 2 61,49 30,75 €11.437 €92.238 608,00 61,49 1,0 1,25 1,0 1,0 46.349,46 € 46.350,00[€
UI3-DE 2 35,63 5 178,14 142,51 €178.848 €400.804 3,@DE 178,14 1,0 1,25 1,0 1,0 134.269,27 € 1340070
UI3-DE 4 25,09 5 125,44 100,35 €23.331 €188.156 ,GBD8 125,44 1,0 1,25 1,0 1,0 94.548,44 4 94.556,00]
UI3-DE 4 26,24 5 131,21 104,97 €24.406 €196.820 ,GBD8 131,21 1,0 1,25 1,0 1,0 98.901,81 4 98.916€,00]
UI3-DE 3 31,61 5 158,04 126,43 €94.034 €237.061 ,GBD8 158,04 1,0 1,25 1,0 1,0 119.12292 € 1190030,
UI3-DE 3 49,68 5 248,41 198,73 €147.803 €372.614 3,@DE 248,41 1,0 1,25 1,0 1,0 187.238,29 € 1870240
UI3-DE 3 35,57 4 142,30 106,72 £€84.666 €213.444 ,@BD8 142,30 1,0 1,25 1,0 1,0 107.255,36 € 1070866,
UI3-DE 3 28,44 5 142,19 113,75 €84.604 €213.287 ,BD8 142,19 1,0 1,25 1,0 1,0 107.176,73 € 1070086,
UI3-DE 4 50,00 5 250,00 200,00 €46.501 €375.007 ,BD8 250,00 1,0 1,25 1,0 1,0 188.441,26 € 1880460,
UI3-DE 4 71,23 5 356,16 284,93 €66.245 €534.236 ,GBD8 356,16 1,0 1,25 1,0 1,0 268.453,44 € 26800660,
UI3-DE 4 126,37 5 631,86 505,49 €117.52¢4 €947.792 03, € 631,86 1,0 1,25 1,0 1,0 476.265,41€ AD0DE
UI3-DE 4 267,54 3 802,61 535,07 €149.285 €1.203.909 603,00 € 802,61 1,0 1,25 1,0 1,0 604.964,34|€ B0 €
UI3-DE 1 101,47 3 304,41 202,94 €226.48 €639.264 03, € 304,41 1,0 1,25 1,0 1,0 229.450,06 € 2D006E
UI3-DE 4 24,79 3 74,38 49,59 €13.835 €111.56p aDn8g,0 74,38 1,0 1,25 1,0 1,0 56.063,64 € 56.070,00f€
UI3-DE 2 25,90 3 77,70 51,80 €78.015 €174.834 aDn8,0 77,70 1,0 1,25 1,0 1,0 58.569,45 § 58.570,00f€
UI3-DE 3 58,98 4 235,94 176,95 €140.384 €353.908 3,BDE 235,94 1,0 1,25 1,0 1,0 177.838,88 € 1770840
UI3-DE 1 29,39 3 88,18 58,79 €65.609 €185.18p aD8,0 88,18 1,0 1,25 1,0 1,0 66.468,52 € 66.470,00f€
UI3-DE 4 197,78 6 1186,71 988,972 €220.727 €1.78.05 603,00 € 1186,71 1,0 1,25 1,0 1,0 894.479,77€ 4.489,00 €
UI3-DE 4 68,25 4 273,00 204,75 €50.778 €409.502 ,BD8 273,00 1,0 1,25 1,0 1,0 205.774,58 € 2050186,
UI3-DE 4 60,28 5 301,38 241,11 €56.058 €452.077 ,@BD8 301,38 1,0 1,25 1,0 1,0 227.168,88 € 2270079,
UI3-DE 4 106,95 5 534,74 427,79 €99.461] €802.109 3,BDE 534,74 1,0 1,25 1,0 1,0 403.059,52 € 4030060
UI3-DE 4 159,29 5 796,45 637,14 €148.14 €1.194.6/74 603,00 € 796,45 1,0 1,25 1,0 1,0 600.323,54|€ 330000 €
UI3-DE 3 115,47 6 692,85 577,31 €412.243 €1.039.269 603,00 € 692,85 1,0 1,25 1,0 1,0 522.232,81|€ 232200 €
UI3-DE 3 74,34 5 371,68 297,34 €221.147 €557.514 3,@DE 371,68 1,0 1,25 1,0 1,0 280.150,56 € 2800060
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Quadro Il 8. Valor patrimonial tributario dos imgig da Ul 3DE

0 | Ec [AREA | anpares| AREA | gonsr | CUST | Ve
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vi(Final)
UI3-DE 3 205,78 5 1028,97 823,13 €612.20¢ €1.548.37 603,00 € 1028,94 1,0 1,25 1,0 1,0 775.546,171€ 5.56D,00 €
UI3-DE 4 83,20 4 332,82 249,61 €61.904 €499.223 , D8 332,82 1,0 1,25 1,0 1,0 250.859,45 € 2500866,
UI3-DE 2 90,31 3 270,92 180,62 €272.009 €609.581 3,BDE 270,92 1,0 1,25 1,0 1,0 204.209,63 € 204001©
UI3-DE 4 157,56 5 787,79 630,23 €146.524 €1.181.682 603,00 € 787,79 1,0 1,25 1,0 1,0 593.794,97|€ 888300 €
UI3-DE 4 125,23 4 500,90 375,68 €93.168 €751.352 3,BDE 500,90 1,0 1,25 1,0 1,0 377.554,56 € 3770860
UI3-DE 3 279,88 3 839,65 559,71 €499.59] €1.259.473 603,00 € 839,65 1,0 1,25 1,0 1,0 632.885,23|€ 888R00 €
UI3-DE 4 167,70 5 838,50 670,80 €155.961 €1.257.748 603,00 € 838,50 1,0 1,25 1,0 1,0 632.018,60|€ 02800 €
UI3-DE 4 119,89 4 479,57 359,68 €89.200 €719.352 3,BDE 479,57 1,0 1,25 1,0 1,0 361.474,20€ 3610480
UI3-DE 5 49,54 4 198,17 148,63 €14.665 €297.259 D8 198,17 1,0 1,25 1,0 1,0 149.372,68 € 1490886,
UI3-DE 3 67,72 5 338,62 270,90 €201.48] €507.935 3,BDE 338,62 1,0 1,25 1,0 1,0 255.237,23 € 2550040
UI3-DE 4 84,72 5 423,58 338,87 €78.786 €635.374 D8 423,58 1,0 1,25 1,0 1,0 319.275,38 € 3190286,
UI3-DE 2 56,59 3 169,77 113,18 €170.445 €381.972 3,BDE 169,77 1,0 1,25 1,0 1,0 127.960,79€ 1270070
UI3-DE 2 64,55 3 193,66 129,17 €194.439 €435.745 3,BDE 193,66 1,0 1,25 1,0 1,0 145.974,73€ 1450880
UI3-DE 3 55,23 4 220,93 165,70 €131.455 €331.399 3,BDE 220,93 1,0 1,25 1,0 1,0 166.527,76 € 1660830
UI3-DE 3 97,29 4 389,16 291,87 €231.548 €583.734 3,BDE 389,16 1,0 1,25 1,0 1,0 293.326,40 € 2930836
UI3-DE 2 111,53 2 223,05 111,53 €223.943 €501.865 03,00 € 223,05 1,0 1,25 1,0 1,0 168.124,88|€ 168003€
UI3-DE 4 35,19 3 105,58 70,39 €19.638 €158.37p BD8, 105,58 1,0 1,25 1,0 1,0 79.583,41 4 79.599,00
UI3-DE 4 156,06 2 312,11 156,06 €58.053 €468.169 3,BDE 312,11 1,0 1,25 1,0 1,0 235.254,93 € 2350P60
UI3-DE 1 133,88 5 669,40 535,52 €498.034 €1.405.740 603,00 € 669,40 1,0 1,25 1,0 1,0 504.560,41|€ 50400 €
UI3-DE 2 54,34 4 217,37 163,03 €218.241 €489.085 3,BDE 217,37 1,0 1,25 1,0 1,0 163.843,52 € 1630850
UI3-DE 2 207,60 5 1037,98 830,38 €1.042.128 €24885. 603,00 € 1037,99 1,0 1,25 1,0 1,0 782.374,11 € 782.380,00 €
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Quadro Il 9. Valor patrimonial tributario dos imgig da Ul 4AD

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
Ul4-AD 3 178,13 5 890,67 712,53 €529.944 €1.335.9P8 603,00 € 890,67 1,0 1,25 1,0 1,0 671.338,97|€ B0100 €
Ul4-AD 4 89,78 5 448,91 359,13 €83.498 €673.36} , 608 448,91 1,0 1,25 1,0 1,0 338.367,01 E 3380879,
Ul4-AD 4 93,75 5 468,76 375,01 €87.190 €703.148 ,60E 468,76 1,0 1,25 1,0 1,0 353.329,57 € 3530886,
Ul4-AD 2 76,40 6 458,40 382,00 €460.229 €1.031.389 603,00 € 458,40 1,0 1,25 1,0 1,0 345.515,45|€ 20500 €
Ul4-AD 3 71,16 5 355,78 284,62 €211.687 €533.66¢4 3,60€ 355,78 1,0 1,25 1,0 1,0 268.166,18 € 2680070
Ul4-AD 2 35,34 4 141,35 106,01 €141.913 €318.03B 3,80€ 141,35 1,0 1,25 1,0 1,0 106.540,97 € 1060850
Ul4-AD 4 24,15 4 96,60 72,45 €17.968 €144.902 60%,0 96,60 1,0 1,25 1,0 1,0 72.813,35 € 72.820,00
Ul4-AD 4 53,13 4 212,50 159,38 €39.526 €318.75) , 608 212,50 1,0 1,25 1,0 1,0 160.175,44 € 1600086,
Ul4-AD 4 22,85 3 68,54 45,69 €12.748 €102.809 60E,0 68,54 1,0 1,25 1,0 1,0 51.661,71 § 51.670,00
Ul4-AD 5 69,94 5 349,70 279,76 €25.877 €524.548 608 349,70 1,0 1,25 1,0 1,0 263.582,84 € 2630890,
Ul4-AD 3 57,88 3 173,65 115,77 €103.321 €260.474 3,60€ 173,65 1,0 1,25 1,0 1,0 130.888,23 € 1300000
Ul4-AD 4 55,91 3 167,73 111,82 €31.197 €251.58p , 608 167,73 1,0 1,25 1,0 1,0 126.423,33 € 1260430,
Ul4-AD 2 60,65 5 303,26 242,61 €304.476 €682.34]L 3,80€ 303,26 1,0 1,25 1,0 1,0 228.584,17 € 2280890
Ul4-AD 4 76,49 5 382,44 305,95 €71.133 €573.656 , 608 382,44 1,0 1,25 1,0 1,0 288.262,00 £ 2880076,
Ul4-AD 2 33,55 4 134,19 100,64 €134.730 €301.93p 3,60€ 134,19 1,0 1,25 1,0 1,0 101.148,08 € 1010050
Ul4-AD 2 47,25 3 141,76 94,51 €142.331 €318.969 608 141,76 1,0 1,25 1,0 1,0 106.854,45 € 1060860,
Ul4-AD 2 35,55 5 177,77 142,22 €178.481 €399.98p 3,60€ 177,77 1,0 1,25 1,0 1,0 133.994,01 € 1340000
Ul4-AD 4 35,07 5 175,35 140,28 €32.614 €263.018 , 608 175,35 1,0 1,25 1,0 1,0 132.166,37 € 1320070,
Ul4-AD 5 30,00 4 120,01 90,01 €8.881 €180.017 60%,0 120,01 1,0 1,25 1,0 1,0 90.458,53 € 90.460,00
Ul4-AD 4 34,79 4 139,15 104,36 €25.882 €208.729 , 608 139,15 1,0 1,25 1,0 1,0 104.886,34 £ 1040890,
Ul4-AD 2 32,88 4 131,50 98,63 €132.027 €295.87} 608 131,50 1,0 1,25 1,0 1,0 99.118,93 § 99.126,00]
Ul4-AD 5 65,50 6 393,00 327,50 €29.082 €589.50b 608 393,00 1,0 1,25 1,0 1,0 296.226,04 £ 2960236,
Ul4-AD 5 42,81 4 171,22 128,42 €12.670 €256.83D 60T 171,22 1,0 1,25 1,0 1,0 129.057,14 € 1290060,
Ul4-AD 5 56,23 4 224,92 168,69 €16.644 €337.382 , 608 224,92 1,0 1,25 1,0 1,0 169.534,54 € 1690840,
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Quadro Il 10. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 4AD

Ul | EC | fipl" | NANDARES| (oter cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-AD 4 133,80 4 535,21 401,41 €99.550 €802.821L 3,80€ 535,21 1,0 1,25 1,0 1,0 403.417,74 € 4030620
Ul4-AD 5 62,01 3 186,03 124,02 €13.766 €279.03p , 608 186,03 1,0 1,25 1,0 1,0 140.217,21 € 1400220,
Ul4-AD 2 132,87 2 265,74 132,87 €266.804 €597.917 03,80 € 265,74 1,0 1,25 1,0 1,0 200.302,08[€ 200081€
Ul4-AD 2 48,86 4 195,44 146,58 €196.223 €439.744 3,60€ 195,44 1,0 1,25 1,0 1,0 147.314,11 € 1470820
Ul4-AD 5 33,42 5 167,09 133,67 €12.365 €250.64D 60T 167,09 1,0 1,25 1,0 1,0 125.946,75 E 1250860,
Ul4-AD 4 38,94 4 155,74 116,81 €28.968 €233.611 , 608 155,74 1,0 1,25 1,0 1,0 117.389,76 £ 1170890,
Ul4-AD 4 128,29 4 513,16 384,87 €95.447 €769.73p 3,80€ 513,16 1,0 1,25 1,0 1,0 386.792,24 € 3860800
Ul4-AD 4 50,23 4 200,93 150,70 €37.374 €301.4001L , 608 200,93 1,0 1,25 1,0 1,0 151.453,77 € 1510060,
Ul4-AD 4 46,61 5 233,06 186,45 €43.350 €349.59b 608 233,06 1,0 1,25 1,0 1,0 175.671,43 € 1750880,
Ul4-AD 3 98,42 5 492,11 393,69 €292.805 €738.1683 3,60€ 492,11 1,0 1,25 1,0 1,0 370.926,75 € 3700830
Ul4-AD 5 129,45 5 647,25 517,80 €47.896 €970.874 3,60€ 647,25 1,0 1,25 1,0 1,0 487.864,26 € 4870870
Ul4-AD 4 30,80 5 153,99 123,19 €28.642 €230.988 , 608 153,99 1,0 1,25 1,0 1,0 116.071,24 € 11600860,
Ul4-AD 5 289,55 5 1447,73 1158,1 €107.133 €2.191.5 603,00 € 1447,73 1,0 1,25 1,0 1,0 1.091.227,44 €1.091.230,00 €
Ul4-AD 5 31,36 5 156,81 125,45 €11.604 €235.22p , 608 156,81 1,0 1,25 1,0 1,0 118.199,21 € 1180200,
Ul4-AD 5 32,90 6 197,38 164,48 €14.606 €296.064 608 197,38 1,0 1,25 1,0 1,0 148.772,11 € 14801860,
Ul4-AD 5 26,50 5 132,52 106,02 €9.807 €198.781L BOE, 132,52 1,0 1,25 1,0 1,0 99.887,65 § 99.896,00
Ul4-AD 2 71,29 5 356,45 285,16 €357.879 €802.02D 3,60€ 356,45 1,0 1,25 1,0 1,0 268.676,65 € 2680680
Ul4-AD 2 75,51 5 377,55 302,04 €379.064 €849.496 3,80€ 377,55 1,0 1,25 1,0 1,0 284.581,31€ 2840890
Ul4-AD 4 78,27 5 391,33 313,06 €72.787 €586.988 , 608 391,33 1,0 1,25 1,0 1,0 294.961,52 € 2940079,
Ul4-AD 4 285,32 5 1426,58 11412 €265.344 €2.13D.8 603,00 € 1426,58 1,0 1,25 1,0 1,0 1.075.285,3]1 €1.075.290,00 €
Ul4-AD 2 71,68 5 358,38 286,70 €359.813 €806.35p 3,60€ 358,38 1,0 1,25 1,0 1,0 270.128,91 € 2700030
Ul4-AD 4 36,73 5 183,63 146,91 €34.156 €275.45L 608 183,63 1,0 1,25 1,0 1,0 138.414,22 € 13804p0,
Ul4-AD 4 50,39 5 251,97 201,58 €46.867 €377.956 60T 251,97 1,0 1,25 1,0 1,0 189.923,09 £ 1890836,
Ul4-AD 1 81,30 5 406,50 325,20 €302.432 €853.64D 3,80€ 406,50 1,0 1,25 1,0 1,0 306.395,70 € 3060000
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Quadro Il 11. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 4AD

0 | Ec |AREA | o anpares| AREA |oonst| CusT | pe"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)

Ul4-AD 4 33,18 5 165,89 132,71 €30.856 €248.838 G608 165,89 1,0 1,25 1,0 1,0 125.041,06 € 1250060,
Ul4-AD 4 22,51 5 112,56 90,05 €20.936 €168.840 GOE, 112,56 1,0 1,25 1,0 1,0 84.841,86 € 84.856,00
Ul4-AD 3 90,83 4 363,33 272,50 €216.183 €545.00D 3,6D€ 363,33 1,0 1,25 1,0 1,0 273.862,41 € 2730870
Ul4-AD 4 38,66 5 193,32 154,66 €35.958 €289.98b 608 193,32 1,0 1,25 1,0 1,0 145.717,43 € 1450120,
Ul4-AD 4 42,81 3 128,42 85,61 €23.886 €192.632 B0E, 128,42 1,0 1,25 1,0 1,0 96.797,63 £ 96.800,00
Ul4-AD 2 36,58 5 182,90 146,32 €183.628 €411.51)7 3,80€ 182,90 1,0 1,25 1,0 1,0 137.858,29 € 1370860
Ul4-AD 5 52,80 5 264,01 211,21 €19.537 €396.011L G608 264,01 1,0 1,25 1,0 1,0 198.995,43 € 1990000,
Ul4-AD 2 41,96 5 209,78 167,82 €210.614 €471.994 3,80€ 209,78 1,0 1,25 1,0 1,0 158.117,99 € 1580020
Ul4-AD 4 65,46 4 261,85 196,39 €48.704 €392.778 608 261,85 1,0 1,25 1,0 1,0 197.368,26 £ 1970870,
Ul4-AD 2 74,43 4 297,71 223,29 €298.904 €669.85p 3,6D€ 297,71 1,0 1,25 1,0 1,0 224.401,44 € 224001
Ul4-AD 5 63,65 4 254,59 190,94 €18.840 €381.88D 608 254,59 1,0 1,25 1,0 1,0 191.899,33 € 1910800,
Ul4-AD 2 183,65 2 367,30 183,65 €368.769 €826.425 03,80 € 367,30 1,0 1,25 1,0 1,0 276.852,41€ 216086E
Ul4-AD 3 29,14 4 116,56 87,42 €69.355 €174.84%5 GOE, 116,56 1,0 1,25 1,0 1,0 87.859,76 § 87.86€,00
Ul4-AD 2 65,32 4 261,27 195,95 €262.313 €587.85p 3,80€ 261,27 1,0 1,25 1,0 1,0 196.930,53 € 1960040
Ul4-AD 5 61,88 2 123,76 61,88 €9.158 €185.637 60%&0 123,76 1,0 1,25 1,0 1,0 93.282,59 € 93.290,00
Ul4-AD 4 76,82 4 307,30 230,47 €57.157 €460.947 608 307,30 1,0 1,25 1,0 1,0 231.625,78 £ 2310886,
Ul4-AD 5 87,72 3 263,15 175,43 €19.473 €394.721L 608 263,15 1,0 1,25 1,0 1,0 198.347,39 € 1980866,
Ul4-AD 3 102,64 4 410,54 307,91 €244.272 €615.812 03,80 € 410,54 1,0 1,25 1,0 1,0 309.445,33 € 30908€
Ul4-AD 4 77,98 4 311,94 233,95 €58.020 €467.908 G608 311,94 1,0 1,25 1,0 1,0 235.121,16 € 2350080,
Ul4-AD 3 35,62 2 71,23 35,62 €42.384 €106.849 60%.,0 71,23 1,0 1,25 1,0 1,0 53.691,71 § 53.700,00
Ul4-AD 4 84,17 5 420,87 336,69 €78.281 €631.30D , 608 420,87 1,0 1,25 1,0 1,0 317.228,36 £ 3170836,
Ul4-AD 4 50,23 4 200,92 150,69 €37.372 €301.38b 608 200,92 1,0 1,25 1,0 1,0 151.445,99 £ 1510060,
Ul4-AD 4 47,18 5 235,91 188,73 €43.880 €353.86} 608 235,91 1,0 1,25 1,0 1,0 177.818,29 £ 1770800,
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Quadro Il 12. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 4B

Ul | EC | ypr [NANDARES | (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
Ul4-B 5 132,93 5 664,66 531,73 €49.185 €996.991L ,@BD8 664,66 1,0 1,25 1,0 1,0 500.987,97 € 5000806,
Ul4-B 4 48,40 5 241,99 193,59 €45.010 €362.98p BDS, 241,99 1,0 1,25 1,0 1,0 182.399,94 £ 182.400,0
Ul4-B 3 320,54 4 1282,15 961,61 €762.878 €1.923.222 603,00 € 1282,15 1,0 1,25 1,0 1,0 966.419,22(€ A26000 €
Ul4-B 3 113,75 4 454,99 341,25 €270.727 €682.491 3,BDE 454,99 1,0 1,25 1,0 1,0 342.951,85€ 3420060
Ul4-B 3 79,50 4 318,00 238,50 €189.208 €476.995 ,GBD8 318,00 1,0 1,25 1,0 1,0 239.689,98 £ 2390800,
Ul4-B 5 67,33 4 269,31 201,98 €19.929 €403.96)7 BDS, 269,31 1,0 1,25 1,0 1,0 202.993/43 € 203.000,0
Ul4-B 4 32,22 5 161,11 128,89 €29.967 €241.67p BDS, 161,11 1,0 1,25 1,0 1,0 121.440,00 £ 121.450,0
Ul4-B 4 24,56 4 98,24 73,68 €18.273 €147.366 608,00 98,24 1,0 1,25 1,0 1,0 74.051,57 § 74.060,00
Ul4-B 4 49,26 4 197,06 147,79 €36.653 €295.58B BD8, 197,06 1,0 1,25 1,0 1,0 148.532,96 € 148.940,0
Ul4-B 4 68,30 5 341,51 273,21 €63.521 €512.268 BD8, 341,51 1,0 1,25 1,0 1,0 257.414,89 € 257.420,0
Ul4-B 3 41,42 5 207,10 165,68 €123.223 €310.646 ,GD8 207,10 1,0 1,25 10 1,0 156.099,28 £ 1560000,
Ul4-B 4 99,39 6 596,35 496,96 €110.922 €894.528 ,@BD8 596,35 1,0 1,25 1,0 1,0 449.500,47 E 4490818,
Ul4-B 3 53,90 4 215,61 161,71 €128.290 €323.420 ,BD8 215,61 1,0 1,25 1,0 1,0 162.518,58 £ 1620606,
Ul4-B 5 102,48 4 409,91 307,43 €30.333 €614.866 ,BD8 409,91 1,0 1,25 1,0 1,0 308.969,98 £ 3080070,
Ul4-B 3 121,73 5 608,63 486,90 €362.134 €912.942 3,BDE 608,63 1,0 1,25 1,0 1,0 458.753,36 € 4580060
Ul4-B 5 55,29 5 276,43 221,15 €20.456 €414.648 BD8, 276,43 1,0 1,25 1,0 1,0 208.360,74 € 208.870,0
Ul4-B 5 178,01 6 1068,03 890,03 €79.034 €1.602.046 603,00 € 1068,03 1,0 1,25 1,0 1,0 805.028,02|€ 030500 €
Ul4-B 2 106,42 6 638,54 532,12 €641.094 €1.436.7]15 603,00 € 638,54 1,0 1,25 1,0 1,0 481.299,37|€ 48108 €
Ul4-B 2 62,86 6 377,17 314,31 €378.675 €848.62b ,@BD8 377,17 1,0 1,25 1,0 1,0 284.289,43 E 2840200,
Ul4-B 4 62,87 6 377,24 314,36 €70.166 £€565.853 BDS, 377,24 1,0 1,25 1,0 1,0 284.340,95 € 284.860,0
Ul4-B 4 60,51 4 242,02 181,52 €45.016 €363.03p BD8, 242,02 1,0 1,25 1,0 1,0 182.425,44 € 182.436,0
Ul4-B 2 38,96 5 194,80 155,84 €195.579 €438.300 ,GBD8 194,80 1,0 1,25 1,0 1,0 146.830,34 € 1460840,
Ul4-B 2 112,03 7 784,23 672,20 €787.37] €1.764.5p7 603,00 € 784,23 1,0 1,25 1,0 1,0 591.116,39[€ 20100 €
Ul4-B 5 202,53 5 1012,66 810,13 €74.937 €1.518.985 603,00 € 1012,66) 1,0 1,25 1,0 1,0 763.290,20(€ 306300 €
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Quadro Il 13. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 4B

Ul | EC | ypr [NANDARES | (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-B 5 37,60 4 150,41 112,81 €11.130 €225.618 BDS, 150,41 1,0 1,25 1,0 1,0 113.370,32 £ 113.886,0
Ul4-B 4 23,36 5 116,79 93,43 €21.723 €175.184 ang,0 | 116,79 1,0 1,25 1,0 1,0 88.030,20 € 88.040,00
Ul4-B 5 39,90 5 199,49 159,59 €14.762 €299.23¢% BD8, 199,49 1,0 1,25 1,0 1,0 150.364,96 € 150.879,0
Ul4-B 4 69,77 6 418,63 348,85 €77.864 €627.93B BD8, 418,63 1,0 1,25 1,0 1,0 315.538,64 £ 315.940,0
Ul4-B 3 60,58 6 363,50 302,92 €216.284 €545.256 ,GBD8 363,50 1,0 1,25 1,0 1,0 273.990,51 € 2740000,
Ul4-B 2 125,05 5 625,27 500,22 €627.775 €1.406.8p7 603,00 € 625,27 1,0 1,25 1,0 1,0 471.300,36|€ 4D7]08 €
Ul4-B 5 63,59 5 317,96 254,37 €23.529 €476.93B BDS, 317,96 1,0 1,25 1,0 1,0 239.661,12 € 239.670,0
Ul4-B 5 36,48 5 182,39 145,92 €13.497 €273.591 BDS, 182,39 1,0 1,25 1,0 1,0 137.479,31 € 137.480,0
Ul4-B 4 53,67 5 268,35 214,68 €49.913 €402.52p BD8, 268,35 1,0 1,25 1,0 1,0 202.268,57 £ 202.979,0
Ul4-B 4 491,80 6 2950,7§ 2458,98 €548.844 €4.425.16 603,00 € 2950,78 1,0 1,25] 1,0 1,0 2.224.147,68 €.224.150,00 €
Ul4-B 4 51,73 6 310,37 258,64 €57.729 €465.55p BD8, 310,37 1,0 1,25 1,0 1,0 233.941,80 € 233.9650,0
Ul4-B 3 84,84 7 593,90 509,086 €353.372 €890.854 ,@BD8 593,90 1,0 1,25 1,0 1,0 447.654,08 E 4470660,
Ul4-B 1 130,38 6 782,30 651,91 €582.030 €1.642.8p5 603,00 € 782,30 1,0 1,25 1,0 1,0 589.656,96 € B8O €
Ul4-B 5 105,33 6 631,95 526,63 €46.764 €947.92)7 ,BD8 631,95 1,0 1,25 1,0 1,0 476.333,18 € 4760840,
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Quadro Il 14. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 4CE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | Yo"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vi(Final)

Ul4-CE 2 48,14 6 288,82 240,68 €289.97¢ €649.847 3,080€ 288,82 1,0 1,25 1,0 1,0 217.698,70 € 2170000
Ul4-CE 5 34,86 5 174,29 139,43 €12.897| €261.433 ,G808 174,29 1,0 1,25 1,0 1,0 131.370,28 € 1310886,
Ul4-CE 3 26,56 4 106,23 79,67 €63.207 €159.345 (808, 106,23 1,0 1,25 1,0 1,0 80.070,77 € 80.086,00]
Ul4-CE 5 47,48 4 189,93 142,45 €14.055 €284.895 ,0808 189,93 1,0 1,25 1,0 1,0 143.159,66 £ 1430060,
Ul4-CE 5 99,00 4 396,00 297,00 €29.304 €594.000 L0808 396,00 1,0 1,25 1,0 1,0 298.485,00 £ 2980406,
Ul4-CE 4 109,27 4 437,08 327,81 £€81.296| €655.61l6 3,080€ 437,08 1,0 1,25 1,0 1,0 329.446,87 € 3290050
Ul4-CE 4 45,23 6 271,40 226,17 €50.480 €407.099 ,G808 271,40 1,0 1,25 1,0 1,0 204.567,14 2040076,
Ul4-CE 2 81,10 3 243,31 162,21 £€244.28] €547.455 3,080€ 243,31 1,0 1,25 1,0 1,0 183.397,59 € 1830600
Ul4-CE 5 39,18 5 195,92 156,74 €14.498 €293.887 ,G808 195,92 1,0 1,25 1,0 1,0 147.678,18 £ 14708860,
Ul4-CE 4 36,54 6 219,25 182,71 €40.781] €328.880 ,G808 219,25 1,0 1,25 1,0 1,0 165.262,07 £ 1650070,
Ul4-CE 3 132,80 4 531,19 398,39 €316.059 €796.788 03,0® € 531,19 1,0 1,25 1,0 1,0 400.385,82€ 4000B%E
Ul4-CE 3 26,61 3 79,84 53,23 €47.505 €119.76D 608,0 79,84 1,0 1,25 1,0 1,0 60.179,35 § 60.180,00
Ul4-CE 3 36,31 4 145,25 108,93 £€86.422 €217.870 ,G808 145,25 1,0 1,25 1,0 1,0 109.479,44 € 1090486,
Ul4-CE 4 73,99 6 443,94 369,95 €82.573 €665.910 ,G808 443,94 1,0 1,25 1,0 1,0 334.619,78 € 3340826,
Ul4-CE 3 45,99 5 229,95 183,94 €136.82( €344.925 3,0680€ 229,95 1,0 1,25 1,0 1,0 173.324,81 € 1730830
Ul4-CE 4 87,99 3 263,97 175,98 €49.098| €395.955 ,G808 263,97 1,0 1,25 1,0 1,0 198.967,39 £ 1980870,
Ul4-CE 4 88,72 4 354,89 266,17 €66.010 €532.340 L0808 354,89 1,0 1,25 1,0 1,0 267.500,72 € 2670816,
Ul4-CE 4 51,90 5 259,48 207,58 €48.263 €389.220 ,G808 259,48 1,0 1,25 1,0 1,0 195.582,84 £ 19508090,
Ul4-CE 5 90,86 5 454,28 363,43 €33.617| €681.425 ,G808 454,28 1,0 1,25 1,0 1,0 342.416,14 E 3420026,
Ul4-CE 3 50,99 4 203,96 152,97 €121.35¢ €305.940 3,080€ 203,96 1,0 1,25 1,0 1,0 153.734,85 € 1530040
Ul4-CE 3 96,99 4 387,96 290,97 €230.83¢ €581.940 3,0680€ 387,96 1,0 1,25 1,0 1,0 292.424,85 € 2920030
Ul4-CE 4 102,99 4 411,96 308,97 €76.625| €617.940 3,0680€ 411,96 1,0 1,25 1,0 1,0 310.514,85 € 3100820
Ul4-CE 3 56,99 4 227,96 170,97 €135.63¢ €341.940 3,060€ 227,96 1,0 1,25 1,0 1,0 171.824,85€ 1710830
Ul4-CE 4 67,99 4 271,96 203,97 €50.585| €407.940 ,G808 271,96 1,0 1,25 1,0 1,0 204.989,85 E 2040890,
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Quadro Il 15. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 4CE

UL | EC | fypl [N_ANDARES| (e C§N§T CONST | DE VENDA
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-CE 4 45,90 4 183,60 137,70 €34.150 €275.400 ,G808 183,60 1,0 1,25 1,0 1,0 138.388,50 £ 1380896,
Ul4-CE 4 95,99 3 287,97 191,98 £€53.562 €431.955 ,G808 287,97 1,0 1,25 1,0 1,0 217.057,39 E 21700660,
Ul4-CE 5 80,99 4 323,96 242,97 €23.973 €485.940 ,0808 323,96 1,0 1,25 1,0 1,0 244.184,85 E 2440000,
Ul4-CE 5 52,64 3 157,92 105,28 €11.686 €236.883 ,0808 157,92 1,0 1,25 1,0 1,0 119.033,92 £ 1190040,
Ul4-CE 4 427,38 3 1282,15 854,71 €238.480 €1.978.43 603,00 € 1282,15 1,0 1,25 1,0 1,0 966.422,97|€  6.436,00 €
Ul4-CE 4 203,99 3 611,97 407,98 €113.82 €917.955 03, € 611,97 1,0 1,25 1,0 1,0 461.272,39€ 4610P8€
Ul4-CE 3 176,82 2 353,65 176,84 €210.421 €530.4713 03,® € 353,65 1,0 1,25 1,0 1,0 266.562,83 € 260007€
Ul4-CE 2 43,92 4 175,70 131,77 €176.39§ €395.315 3,080€ 175,70 1,0 1,25 1,0 1,0 132.430,36 € 1320040
Ul4-CE 4 108,34 3 325,03 216,69 €60.455] €487.542 3,0680€ 325,03 1,0 1,25 1,0 1,0 244.990,09 € 2450000
Ul4-CE 4 60,09 1 60,09 0,00 €11.177 €90.13§ 608,00 60,09 1,0 1,25 1,0 1,0 45.294,20 € 45.300,00€
Ul4-CE 5 117,93 5 589,65 471,72 €43.634 €884.4715 3,060€ 589,65 1,0 1,25 1,0 1,0 444.448,44 € 4440050
Ul4-CE 3 45,99 3 137,97 91,98 €82.092 €206.95p (808, 137,97 1,0 1,25 1,0 1,0 103.994,89 £ 104.000,0
Ul4-CE 3 95,63 4 382,50 286,88 €227.584 €573.753 3,080€ 382,50 1,0 1,25 1,0 1,0 288.310,98 € 2850820
Ul4-CE 4 395,22 4 1580,9( 1185,6/7 €294.04y €2.3R.3 603,00 € 1580,90 1,0 1,25 1,0 1,0 1.191.602,64 €1.191.610,00 €
Ul4-CE 4 150,88 5 754,42 603,54 €140.322 €1.131.629 603,00 € 754,42 1,0 1,25 1,0 1,0 568.643,34|€ 656800 €
Ul4-CE 4 127,99 4 511,96 383,97 €95.225 €767.940 3,0680€ 511,96 1,0 1,25 1,0 1,0 385.889,85 € 3850890
Ul4-CE 5 254,75 6 1528,57 1273,76 €113.110 €2.78.7 603,00 € 1528,57 1,0 1,25 1,0 10 1.152.118,54 €.152.120,00 €
Ul4-CE 3 30,39 2 60,79 30,39 €36.170 €91.185 608,00 60,79 1,0 1,25 1,0 1,0 45.820,29 § 45.830,00[€
Ul4-CE 2 42,57 2 85,13 42,57 €85.471 €191.548 608,0 85,13 1,0 1,25 1,0 1,0 64.167,06 € 64.170,00f€
Ul4-CE 5 45,77 2 91,54 45,77 €6.774 €137.304 608,00 91,54 1,0 1,25 1,0 1,0 68.995,15 § 69.000,00€
Ul4-CE 5 40,86 2 81,71 40,86 €6.047 €122.569 608,00 81,71 1,0 1,25 1,0 1,0 61.591,13 € 61.600,00€
Ul4-CE 3 45,53 2 91,06 45,53 €54.178 €136.58¢4 08,0 91,06 1,0 1,25 1,0 1,0 68.633,33 § 68.640,00f€
Ul4-CE 4 43,32 2 86,64 43,32 €16.116 €129.964 08,0 86,64 1,0 1,25 1,0 1,0 65.307,01 § 65.310,00f€
Ul4-CE 5 64,84 2 129,68 64,84 €9.597 €194.526 6D8,0| 129,68 1,0 1,25 1,0 1,0 97.749,40 € 97.750,00|€
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Quadro Il 16. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 4CE

UL | EC | fypl [N_ANDARES| (e C§N§T CONST | DE VENDA
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul4-CE 2 75,72 4 302,87 227,15 €304.085 €681.464 3,080€ 302,87 1,0 1,25 1,0 1,0 228.290,58 € 2280800
Ul4-CE 5 50,43 4 201,73 151,29 €14.928 €302.589 ,G808 201,73 1,0 1,25 1,0 1,0 152.050,86 £ 1520060,
Ul4-CE 3 77,23 5 386,14 308,91 €229.75( €579.203 3,0680€ 386,14 1,0 1,25 1,0 1,0 291.049,46 € 2910050
Ul4-CE 4 63,64 4 254,55 190,91 €47.346) €381.822 ,0808 254,55 1,0 1,25 1,0 1,0 191.865,51 € 1910870,
Ul4-CE 4 89,75 3 269,25 179,50 €50.081 €403.876 L0808 269,25 1,0 1,25 1,0 1,0 202.947,61E 20208560,
Ul4-CE 4 22,00 5 109,98 87,98 €20.456 €164.96p (808, 109,98 1,0 1,25 1,0 1,0 82.894,78 § 82.900,00
Ul4-CE 2 62,51 5 312,56 250,05 €313.817 €703.265 3,080€ 312,56 1,0 1,25 1,0 1,0 235.593,76 € 2350600
Ul4-CE 5 30,00 3 90,00 60,00 €6.660 €135.008 608,00 90,00 1,0 1,25 1,0 1,0 67.839,02 § 67.840,00
Ul4-CE 3 168,14 3 504,42 336,28 €300.131 €756.633 03,00 € 504,42 1,0 1,25 1,0 1,0 380.208,20€ 3800D1€
Ul4-CE 2 105,92 3 317,77 211,85 €319.041 €714.982 03,0 € 317,77 1,0 1,25 1,0 1,0 239.518,83€ 2BO0RE
Ul4-CE 4 139,22 3 417,65 278,43 €77.683 €626.416 3,060€ 417,65 1,0 1,25 1,0 1,0 314.804,09 € 314081€
Ul4-CE 2 126,34 3 379,01 252,68 €380.53 €852.7§2 03,00 € 379,01 1,0 1,25 1,0 1,0 285.682,04 € 2865069€
Ul4-CE 5 141,56 3 424,69 283,13 €31.427 €637.041 3,080€ 424,69 1,0 1,25 1,0 1,0 320.113,08 € 3200020
Ul4-CE 4 234,55 3 703,65 469,1¢ €130.879 €1.055.472 603,00 € 703,65 1,0 1,25 1,0 1,0 530.374,75|€ FBO00 €
Ul4-CE 3 115,19 4 460,76 345,57 €274.15 €691.143 03,00 € 460,76 1,0 1,25 1,0 1,0 347.299,31€ 347/080€
Ul4-CE 5 78,99 4 315,96 236,97 €23.381] €473.940 ,G808 315,96 1,0 1,25 1,0 1,0 238.154,85 E 23800660,
Ul4-CE 3 133,72 6 802,31 668,60 €477.377 €1.203.472 603,00 € 802,31 1,0 1,25 1,0 1,0 604.744,79|€ 75400 €
Ul4-CE 4 280,06 3 840,18 560,12 €156.274 €1.260.271 603,00 € 840,18 1,0 1,25 1,0 1,0 633.286,31|€ 298800 €
Ul4-CE 3 211,77 4 847,07 635,30 €504.008 €1.270.610 603,00 € 847,07 1,0 1,25 1,0 1,0 638.481,30|€ 458800 €
Ul4-CE 5 388,07 3 1164,2( 776,13 €86.151 €1.746.300 603,00 € 1164,20 1,0 1,25 1,0 1,0 877.515,98|€ .520/00 €
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Quadro Il 17. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 5

q A. VALOR
Ul EC N2 N°_ANDARES (N2 CONST aus DE

IMPL CONST Hab CONST VENDA .

Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul5 5 27,29 6 163,76 136,44 €12.118] €245.634 608,00 163,76 1,0 1,25 1,0 1,0 123.430,95 € 123.440,0D
ul5 4 106,26 6 637,53 531,28 €118.581 €956.302 0808, 637,53 1,0 1,25 1,0 1,0 480.541,54|€ 480.950,0
uls 4 | 21512 5 1075,62 860,49 £200.065 €1.613.425 03,00 € | 1075,62 1,0 1,25 1,0 1,0 810.746,29 € 000D €
uis 3 | 112,49 7 787,40 674,91 £468.502 €1.181.098 3,080€ | 787,40 1,0 1,25 1,0 1,0 593.501,90/€ 5930810
ul5 4 145,92 7 1021,43 875,51 €189.986 €1.532.144 03,00 € 1021,43 1,0 1,25 1,0 1,0 769.902,41 € 16900 €
ul5 4 86,48 7 605,35 518,817 €112.59% €908.025 ®08,0] 605,35 1,0 1,25 1,0 1,0 456.282,72|€ 456.299,0p
ul5 4 162,62 7 1138,33 975,74 €211.730 €1.707.502 03,00 € 1138,33 1,0 1,25 1,0 1,0 858.019,73 € 20900 €
uls 5 | 176,23 7 1233,61 1057,38 £91.287 €1.850.419 03,00 € | 1233,61 1,0 1,25 1,0 1,0 929.835,74 € 92908 €
uls 4 | 489,39 5 2446,96 1957,56  €455.134 £3.670.433603,00 € | 2446,96 1,0 1,25 1,0 1,0 1.844.392,52 £8441400,00 €
ul5 4 150,97 5 754,86 603,89 €140.408 €1.132.486 3,080€ 754,86 1,0 1,25 1,0 1,0 568.973,53|€ 5680830
ul5 4 46,59 7 326,10 279,51 €60.655] €489.150 608,00 326,10 1,0 1,25 1,0 1,0 245.797,95 € 245.800,0p
ul5 4 55,76 7 390,29 334,54 €72.594 €585.437 608,00 390,29 1,0 1,25 1,0 1,0 294.181,93 € 294.190,0p
ulis 5 | 70,35 6 422,12| 351,77 €31.237 €633.177 608,00 422,12 1,0 1,25 1,0 1,0 318.171,56 € 318.180,0p
uls 5 | 241,38 6 1448,29 1206,91  €107.174 €2.172.438603,00 € | 1448,29 1,0 1,25 1,0 1,0 1.091.650,19 £0911660,00 €
ul5 4 105,59 7 739,12 633,54 €137.477 €1.108.87 3,080€ 739,12 1,0 1,25 1,0 1,0 557.115,42|€ 5570020
ul5 4 66,56 5 332,82 266,26 €61.905] €499.231 608,00 332,82 1,0 1,25 1,0 1,0 250.863,65 € 250.879,0p
uls 4 | 137,88 6 827,31] 689,42 £153.879 €1.240.961 3,006 | 827,31 1,0 1,25 1,0 1,0 623.583,08€ 6230890
uls 4 | 49,97 7 349,81 299,84 £65.066 €524.722 608,00 349,81 1,0 1,25 1,0 1,0 263.672,82 € 263.680,0p
uls 4 | 31,71 9 285,36| 253,69 €53.077 €428.038 608,00 285,36 1,0 1,25 1,0 1,0 215.089,33 € 215.090,0p
ul5 3 34,05 8 272,43 238,317 €162.094 €408.639 ®08,0] 272,43 1,0 1,25 1,0 1,0 205.341,29€ 205.350,0P
ul5 4 38,13 8 305,01 266,89 €56.732 €457.520 608,00 305,01 1,0 1,25 1,0 1,0 229.903,87 € 229.910,0p
uis 4 | 5527 8 442,19| 386,92 £€82.248 €663.287 608,00 442,19 1,0 1,25 1,0 1,0 333.301,93 € 333.319,0p
ulis 4 | 67,66 8 541,27| 473,61 €100.676 €811.902 &08,0] 541,27 1,0 1,25 1,0 1,0 407.981,00(€ 407.999,0p
ulis 4 | 52,96 9 476,60| 423,65 £€88.648 €714.905 608,00 476,60 1,0 1,25 1,0 1,0 359.239,94 € 359.246,0p
ul5 5 61,55 9 553,99 492,44 €40.995] €830.999 608,00 553,99 1,0 1,25 1,0 1,0 417.571,92€ 417.580,0p
ul5 5 38,21 7 267,44 229,23 €19.790 €401.153 608,00 267,44 1,0 1,25 1,0 1,0 201.579,44€ 201.5860,0p
uis 4 | 87,18 4 348,73| 261,59 £64.864 €523.095 608,00 348,73 1,0 1,25 1,0 1,0 262.855,09 € 262.866,0p
uls 4 | 46,83 1 46,83 0,00 £€8.710 £70.23§ 603,00€ ,8%6| 1,0 1,25 1,0 1,0 35.294,72 § 35.300,00(€
uUl5 3 302,37 7 2116,56 1814,20 €1.259.355 €3.1724.84 603,00 € 2116,54 1,0 1,25 1,0 1,0 1.595.359,28 £.595.360,00 €
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Quadro Il 18. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6AB

A

U | EC |yl [N-ANDARES | Songr [CONST | congr | o venpa
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-AB 4 101,35 3 304,04 202,69 €56.551 €456.05p 3,80€ 304,04 1,0 1,7 1,0 1,0 311.668,63 E 3110879,
Ul6-AB 4 44,65 3 133,96 89,31 €24.917 €200.944 GOE, 133,96 1,0 1,7 1,0 1,0 137.325,38 £ 137.330,0
Ul6-AB 4 81,30 5 406,50 325,20 €75.609 €609.75D ,60E 406,50 1,0 1,7 1,0 1,0 416.703,15 £ 416.71€,0
Ul6-AB 5 126,95 5 634,73 507,78 €46.970 €952.09¢4 3,60€ 634,73 1,0 1,7 1,0 1,0 650.660,72 £ 6500876,
Ul6-AB 4 138,23 4 552,91 414,68 €102.841 €829.367 03,80 € 552,91 1,0 1,7 1,0 1,0 566.789,20 € 5660099
Ul6-AB 4 70,88 3 212,63 141,75 €39.549 €318.94y , 608 212,63 1,0 1,7 1,0 1,0 217.968,51 £ 217.970,0
Ul6-AB 4 119,21 4 476,84 357,63 €88.692 €715.25p 3,80€ 476,84 1,0 1,7 1,0 1,0 488.806,14 € 4880819,
Ul6-AB 5 39,95 2 79,89 39,95 €5.912 €119.83¢ 60%00 79,89 1,0 1,7 1,0 1,0 81.897,44 € 81.900,00 €
Ul6-AB 4 39,54 2 79,09 39,54 €14.710 €118.631 60E,0 79,09 1,0 1,7 1,0 1,0 81.072,49 € 81.080,00(€
Ul6-AB 5 112,91 6 677,46 564,55 €50.132 €1.016.188 603,00 € 677,46 1,0 1,7 1,0 1,0 694.462,70€ 6B4OD7E
Ul6-AB 4 184,47 5 922,33 737,86 €171.553 €1.383.489 603,00 € 922,33 1,0 1,7 1,0 1,0 945.476,69[€ B0 €
Ul6-AB 4 194,46 3 583,38 388,92 €108.509 €875.074 03,80 € 583,38 1,0 1,7 1,0 1,0 598.025,58 € 5980030
Ul6-AB 2 153,81 5 769,06 615,25 €772.140 €1.730.3p3 603,00 € 769,06 1,0 1,7 1,0 1,0 788.367,28|€ 78508 €
Ul6-AB 3 244,41 3 733,22 488,81 €436.265 €1.099.8R7 603,00 € 733,22 1,0 1,7 1,0 1,0 751.621,52|€ BRIOD €
Ul6-AB 4 43,89 3 131,67 87,78 €24.490 €197.508 GOE, 131,67 1,0 1,7 1,0 1,0 134.973,79 £ 134.980,0
Ul6-AB 4 32,24 4 128,96 96,72 €23.986 €193.435 GOE, 128,96 1,0 1,7 1,0 1,0 132.193,49 £ 132.200,0
Ul6-AB 4 35,03 4 140,10 105,08 €26.059 €210.15 608 140,10 1,0 1,7 1,0 1,0 143.621,25 £ 143.680,0
Ul6-AB 5 54,60 6 327,63 273,02 €24.245 €491.444 , 608 327,63 1,0 1,7 1,0 1,0 335.852,84 £ 335.860,0
Ul6-AB 3 119,25 5 596,23 476,99 €354.758 €894.347 03,80 € 596,23 1,0 1,7 1,0 1,0 611.196,96 € 6110200
Ul6-AB 4 121,72 4 486,88 365,16 €90.560 €730.323 3,80€ 486,88 1,0 1,7 1,0 1,0 499.102,65 E 4990019,
Ul6-AB 4 119,46 3 358,39 238,92 €66.660 €537.58D 3,60€ 358,39 1,0 1,7 1,0 1,0 367.382,23 € 3670896,
Ul6-AB 3 132,75 4 531,00 398,25 €315.947 €796.505 03,80 € 531,00 1,0 1,7 1,0 1,0 544.331,63 € 5440840
Ul6-AB 4 158,47 4 633,90 475,42 €117.905 €950.850 03,80 € 633,90 1,0 1,7 1,0 1,0 649.810,62 € 6490820
Ul6-AB 3 275,25 6 1651,50 1376,2 €982.64] €2.445.20 603,00 € 1651,5Q 1,0 1,7 1,0 1,0 1.692.950,24 €1.692.960,00 €
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Quadro Il 19. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 6AB

Ul | EC |ypl [N_ANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-AB 4 78,95 2 157,90 78,95 €29.369 €236.850 GOE, 157,90 1,0 1,7 1,0 1,0 161.862,99 £ 161.879,0
Ul6-AB 5 118,01 6 708,05 590,04 €52.395 €1.062.068 603,00 € 708,05 1,0 1,7 1,0 1,0 725.816,93 € 725082€
Ul6-AB 5 115,48 3 346,45 230,97 €25.637 €519.678 3,80€ 346,45 1,0 1,7 1,0 1,0 355.147,87 € 35501660,
Ul6-AB 4 193,10 2 386,21 193,10 €71.835 €579.31p 3,80€ 386,21 1,0 1,7 1,0 1,0 395.903,75 € 3950016,
Ul6-AB 5 215,65 2 431,31 215,65 €31.917 €646.958 3,80€ 431,31 1,0 1,7 1,0 1,0 442.130,76 £ 4420040,
Ul6-AB 4 379,45 7 2656,13  2276,68 €494.04( €3.982.1] 603,00 € 2656,13 1,0 1,7 1,0 1,0 2.722.796,85 €.722.800,00 €
Ul6-AB 3 163,71 7 1145,96 982,25 €681.844 €1.718.98 603,00 € 1145,96 1,0 1,7 1,0 1,0 1.174.722,70 € .1741730,00 €
Ul6-AB 5 345,42 7 2417,94  2072,52 €178.92¢ €3.626.9 603,00 € 2417,94 1,0 1,7 1,0 1,0 2.478.629,76 €.478.630,00 €
Ul6-AB 3 351,19 7 2458,34 2107,1b €1.462.713 €35B7 603,00 € 2458,34 1,0 1,7 1,0 1,0 2.520.046,6R 2.520.050,00 €
Ul6-AB 3 588,11 7 4116,80 3528,68 €2.449.494 €6.195 603,00 € 4116,8( 1,0 1,7 1,0 1,0 4.220.128,2)7 4.220.130,00 €
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Quadro Il 20. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6C

U | EC |yl [NANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
uUl6-C 4 81,45 4 325,81 244,34 €60.600 €488.711 (808, 325,81 1,0 1,25 1,0 1,0 245.577,13 € 245.880,0
uUl6-C 4 47,29 4 189,16 141,87 €35.185 €283.747 (808, 189,16 1,0 1,25 1,0 1,0 142.583,10 € 142.990,0
Ul6-C 4 33,07 5 165,35 132,28 €30.755 €248.026 (808, 165,35 1,0 1,25 1,0 1,0 124.632,43 € 124.640,0
Ul6-C 5 31,40 4 125,60 94,20 €9.294 €188.39H 608,00 125,60 1,0 1,25 1,0 1,0 94.668,46 € 94.670,00
Ul6-C 2 96,86 6 581,18 484,32 €583.509 €1.307.6p3 03,00 € 581,18 1,0 1,25 1,0 1,0 438.067,18[€ 48007
uUl6-C 4 37,39 3 112,17 74,78 €20.863 €168.248 @ng,.0| 112,17 1,0 1,25 1,0 1,0 84.544,75 § 84.550,00
uUl6-C 5 70,33 5 351,64 281,31 €26.021 €527.45[7 (808, 351,64 1,0 1,25 1,0 1,0 265.047,21 € 265.050,0
uUl6-C 4 339,34 4 1357,35 1018,01L €252.467 €2.036.02 603,00 € 1357,35 1,0 1,25 1,0 1,0 1.023.100,94 €1.023.110,00 €
Ul16-C 4 268,80 5 1344,00 1075,20 €249.98% €2.016.00 603,00 € 1344,00 1,0 1,25 1,0 1,0 1.013.043,54 €1.013.050,00 €
Ul16-C 5 155,09 5 775,44 620,35 €57.383 €1.163.1p4 03,00 € 775,44 1,0 1,25 1,0 1,0 584.490,11€ S5840B0E
Ul6-C 5 75,85 4 303,42 227,56 €22.453 €455.128 (808, 303,42 1,0 1,25 1,0 1,0 228.701,93 € 228.71€,0
uUl6-C 2 32,22 5 161,11 128,89 €161.753 €362.495 ,0808 161,11 1,0 1,25 1,0 1,0 121.435,83 € 1210040,
uUl6-C 3 71,70 4 286,81 215,11 €170.657 €430.216 ,0808 286,81 1,0 1,25 1,0 1,0 216.183,63 £ 2160190,
uUl6-C 2 84,99 5 424,95 339,96 €426.65( €956.138 ,0808 424,95 1,0 1,25 1,0 1,0 320.306,06 £ 3200816,
Ul16-C 4 67,99 4 271,96 203,97 €50.585 €407.940 (808, 271,96 1,0 1,25 1,0 1,0 204.989,85 € 204.990,0
Ul16-C 4 37,99 3 113,97 75,98 €21.198 €170.95p @08,0| 113,97 1,0 1,25 1,0 1,0 85.904,89 € 85.910,00
Ul6-C 3 45,99 2 91,98 45,99 €54.728 €137.97D 608,00 91,98 1,0 1,25 1,0 1,0 69.329,93 § 69.330,00
uUl6-C 4 45,99 5 229,95 183,96 €42.771 €344.926 (808, 229,95 1,0 1,25 1,0 1,0 173.324,81 € 173.880,0
uUl6-C 2 34,13 4 136,53 102,39 €137.077 €307.183 ,0808 136,53 1,0 1,25 1,0 1,0 102.906,35 € 10208160,
uUl6-C 4 35,84 4 143,37 107,53 €26.667 €215.058 (808, 143,37 1,0 1,25 1,0 1,0 108.064,31 € 108.070,0
Ul16-C 2 45,99 4 183,96 137,97 €184.694 €413.910 ,0808 183,96 1,0 1,25 1,0 1,0 138.659,85 € 1380866,
Ul6-C 4 40,99 5 204,95 163,96 €38.121 €307.4256 (808, 204,95 1,0 1,25 1,0 1,0 154.481,06 € 154.490,0
Ul6-C 2 45,99 4 183,96 137,97 €184.694 €413.910 ,0808 183,96 1,0 1,25 1,0 1,0 138.659,85 € 1380866,
uUl6-C 4 103,99 5 519,95 415,94 €96.711 €779.925 ,0808 519,95 1,0 1,25 1,0 1,0 391.912,31 € 3910816,
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Quadro Il 21. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6C

AREA AREA 9 CUST VALOR
- =C IMPL NELANBIARES CONST CE'ZbST CONST | DE VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul6-C 4 267,54 3 802,62 535,04 €149.287 €1.203.928 603,00 € 802,62 1,0 1,25 1,0 1,0 604.973,66|€ 80409 €
Ul6-C 4 135,99 3 407,97 271,98 €75.882 €611.955 G808 407,97 1,0 1,25 1,0 1,0 307.507,39 € 3070816,
ul6-C 5 19,67 4 78,67 59,00 €5.821 €118.000 608,00 78,67 1,0 1,25 1,0 1,0 59.295,21 € 59.300,00[€
ul6-C 2 203,22 4 812,89 609,67 €816.147 €1.829.004 603,00 € 812,89 1,0 1,25 1,0 1,0 612.716,21|€ @000 €
Ul6-C 5 156,99 4 627,96 470,971 €46.469 €941.940 G808 627,96 1,0 1,25 1,0 1,0 473.324,85 € 4730830,
Ul6-C 2 56,99 4 227,96 170,97 €228.877 €512.910 G808 227,96 1,0 1,25 1,0 1,0 171.824,85E 17108860,
ul6-C 2 29,08 3 87,24 58,16 €87.586 €196.284 608,00 87,24 1,0 1,25 1,0 1,0 65.755,05 § 65.760,00(€
Ul6-C 2 42,46 4 169,83 127,37 €170.504 €382.106 G808 169,83 1,0 1,25 1,0 1,0 128.005,59 £ 1280016,
Ul6-C 2 69,60 3 208,80 139,20 €209.638 €469.806 G808 208,80 1,0 1,25 1,0 1,0 157.384,84 € 1570890,
ul6-C 5 30,04 4 120,17 90,13 €8.893 €180.25b 608,00 120,17 1,0 1,25 1,0 1,0 90.577,99 § 90.580,00f€
ul6-C 4 37,49 3 112,46 74,97 €20.917 €168.68p @D8,0| 112,46 1,0 1,25 1,0 1,0 84.764,68 € 84.770,00[€
Ul6-C 3 48,99 4 195,98 146,99 €116.608 €293.969 G808 195,98 1,0 1,25 1,0 1,0 147.719,62 € 1470120,
Ul6-C 4 62,96 2 125,92 62,96 €23.421 €188.878 @08,0| 12592 1,0 1,25 1,0 1,0 94.911,04 € 94.920,00|€
ul6-C 4 47,82 4 191,26 143,45 €35.575 €286.89)7 (808, 191,26 1,0 1,25 1,0 1,0 144.165,99 £ 144.079,0
Ul6-C 2 73,01 5 365,03 292,02 €366.484 €821.313 G808 365,03 1,0 1,25 1,0 1,0 275.139,77 € 2750046,
Ul6-C 5 63,65 5 318,25 254,60 €23.551 €477.37)1 (808, 318,25 1,0 1,25 1,0 1,0 239.881,77 € 239.899,0
ul6-C 2 59,49 5 297,43 237,94 €298.619 €669.215 ,GB08 297,43 1,0 1,25 1,0 1,0 224.187,17E 2240100,
ul6-C 2 47,27 3 141,81 94,54 €142.3771 €319.078 (808, 141,81 1,0 1,25 1,0 1,0 106.889,47 £ 106.899,0
Ul6-C 2 29,25 4 116,99 87,74 €117.457 €263.226 (808, 116,99 1,0 1,25 1,0 1,0 88.180,38 § 88.196,00
ul6-C 4 53,43 4 213,73 160,30 €39.754 €320.598 (808, 213,73 1,0 1,25 1,0 1,0 161.100,32 £ 161.01€,0
ul6-C 4 48,54 5 242,70 194,16 €45.143 €364.054 (808, 242,70 1,0 1,25 1,0 1,0 182.937,21 € 182.940,0
Ul6-C 4 52,88 5 264,41 211,53 €49.180 €396.610 (808, 264,41 1,0 1,25 1,0 1,0 199.296,61 £ 199.800,0
Ul6-C 4 51,50 5 257,51 206,01 €47.897 €386.266 (808, 257,51 1,0 1,25 1,0 1,0 194.098,46 € 194.100,0
ul6-C 5 68,39 4 273,57 205,18 €20.244 €410.36[L (808, 273,57 1,0 1,25 1,0 1,0 206.206,33 £ 206.2189,0
ul6-C 3 120,17 3 360,50 240,33 €214.499 €540.754  3,080€ 360,50 1,0 1,25 1,0 1,0 271.728,63 € 2710080
Ul6-C 4 401,20 4 1604,8(Q 1203,6 €298.498 €2.4@7.20 603,00 € 1604,80 1,0 1,25] 1,0 1,0 1.209.618,0D €1.209.620,00 €
ul6-C 5 328,10 1 328,10 0,00 €24.279 €492.150 @D8,0| 328,10 1,0 1,25 1,0 1,0 247.305,38 £ 247.319,0
Ul16-C 4 393,82 5 1969,0§ 1575,2 €366.248 €2.958.61 603,00 € 1969,08 1,0 1,25 1,0 1,0 1.484.190,28 €1.484.200,00 €
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Quadro Il 22. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6DE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | Yo"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vt(Final)
Ul6-DE 2 44,44 2 88,88 44,44 €89.239 €199.98) aDnsg,0 88,88 1,0 1,25 1,0 1,0 66.995,78 § 67.000,00f€
Ul6-DE 2 47,37 3 142,11 94,74 €142.682 €319.756 ,@BD8 142,11 1,0 1,25 1,0 1,0 107.118,02 € 1070020,
Ul6-DE 4 92,94 3 278,83 185,89 €51.863 €418.24]7 ,BD8 278,83 1,0 1,25 1,0 1,0 210.169,32 € 2100076,
Ul6-DE 4 49,44 4 197,76 148,32 €36.784 €296.646 ,BD8 197,76 1,0 1,25 1,0 1,0 149.064,52 £ 1490070,
Ul6-DE 3 59,22 4 236,89 177,67 €140.957 €355.340 3,BDE 236,89 1,0 1,25 1,0 1,0 178.558,35 € 1780860
Ul6-DE 5 42,49 5 212,46 169,97 €15.722 €318.687 ,@BD8 212,46 1,0 1,25 1,0 1,0 160.139,99 € 1600040,
Ul6-DE 2 79,96 4 319,82 239,87 €321.100 €719.596 3,@DE 319,82 1,0 1,25 1,0 1,0 241.064,55 € 2410079
Ul6-DE 4 105,55 5 527,73 422,18 €98.157| €791.591 3,@DE 527,73 1,0 1,25 1,0 1,0 397.774,42 € 3970030
Ul6-DE 3 79,59 4 318,34 238,79 €189.413 €477.512 3,BDE 318,34 1,0 1,25 1,0 1,0 239.949,94 € 2390850
Ul6-DE 5 109,97 2 219,93 109,97 €16.275) €329.895 3,BDE 219,93 1,0 1,25 1,0 1,0 165.772,36 € 1650080
Ul6-DE 4 62,24 4 248,97 186,73 €46.309 €373.457 ,GBD8 248,97 1,0 1,25 1,0 1,0 187.662,03 £ 1870870,
Ul6-DE 3 66,12 5 330,59 264,47 €196.701 €495.886 3,@DE 330,59 1,0 1,25 1,0 1,0 249.182,67 € 2490090
Ul6-DE 2 72,38 3 217,13 144,75 €218.001 €488.547 3,@DE 217,13 1,0 1,25 1,0 1,0 163.663,41 € 1630670
Ul6-DE 4 72,79 4 291,18 218,38 €54.159 €436.766 ,@BD8 291,18 1,0 1,25 1,0 1,0 219.474,90 € 2190486,
Ul6-DE 4 26,95 2 53,89 26,95 €10.024 €80.840 608,00 53,89 1,0 1,25 1,0 1,0 40.621,97 § 40.630,00f€
Ul6-DE 5 29,90 3 89,70 59,80 €6.638 €134.550 608,00 89,70 1,0 1,25 1,0 1,0 67.611,38 € 67.620,00[€
Ul6-DE 5 30,72 4 122,88 92,16 €9.093 €184.314 aDn8,0 122,88 1,0 1,25 1,0 1,0 92.617,96 € 92.620,001€
Ul6-DE 4 42,89 3 128,68 85,79 €23.935 €193.02D BDS, 128,68 1,0 1,25 1,0 1,0 96.992,66 € 97.000,00
Ul6-DE 3 37,47 4 149,89 112,42 €89.187 €224.840 ,@BD8 149,89 1,0 1,25 1,0 1,0 112.982,19 € 1120890,
Ul6-DE 3 60,53 4 242,12 181,59 €144.063 €363.185 3,@DE 242,12 1,0 1,25 1,0 1,0 182.500,31 € 182081©
Ul6-DE 4 23,61 4 94,42 70,82 €17.562 €141.63L aD8,0 94,42 1,0 1,25 1,0 1,0 71.169,66 € 71.170,00f€
Ul6-DE 4 24,25 4 97,00 72,75 €18.042 €145.496 aD8,0 97,00 1,0 1,25 1,0 1,0 73.111,92 § 73.120,00f€
Ul6-DE 4 30,39 3 91,18 60,78 €16.959 €136.76b aDn8,0 91,18 1,0 1,25 1,0 1,0 68.724,81 § 68.730,00f€
Ul6-DE 4 136,00 4 544,00 408,00 €101.184 €816.000 03,00 € 544,00 1,0 1,25 1,0 1,0 410.040,00 € 400005€
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Quadro Il 23. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6DE

0 | Ec | AREA |\o anpares| AREA | gonst | CUST | Yo"
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cqg Cv Vit Vt(Final)

Ul6-DE 5 24,64 5 123,21 98,57 €9.117 €184.81p apg,0| 12321 1,0 1,25 1,0 1,0 92.868,22 € 92.870,00
Ul6-DE 4 41,16 5 205,78 164,62 €38.275 €308.66[7 ,@BD8 205,78 1,0 1,25 1,0 1,0 155.105,03 € 1550010,
Ul6-DE 5 18,90 3 56,69 37,79 €4.195 €85.028 608,000 56,69 1,0 1,25 1,0 1,0 42.726,75 € 42.730,00
Ul6-DE 4 99,00 4 396,00 297,00 €73.656 €594.000 ,BD8 396,00 1,0 1,25 1,0 1,0 298.485,00 £ 2980406,
Ul6-DE 5 37,95 3 113,84 75,90 €8.424 €170.76b 6D8,0 113,84 1,0 1,25 1,0 1,0 85.809,20 € 85.810,00
Ul6-DE 5 166,98 3 500,95 333,97 €37.070 €751.424 3,@DE 500,95 1,0 1,25 1,0 1,0 377.590,47 € 3770600
Ul6-DE 4 9,18 2 18,35 9,18 €3.413 €27.526) 603,00/€ 18,35 1,0 1,25 1,0 1,0 13.831,98 € 13.840,00
Ul6-DE 4 52,44 3 157,31 104,87 €29.259 €235.959 ,BD8 157,31 1,0 1,25 1,0 1,0 118.569,62 £ 1180870,
Ul6-DE 3 61,96 5 309,81 247,85 €184.334 €464.712 3,BDE 309,81 1,0 1,25 1,0 1,0 233.517,66 € 2330820
Ul6-DE 5 92,76 5 463,82 371,06 €34.323 €695.733 ,GBD8 463,82 1,0 1,25 1,0 1,0 349.605,83 € 3490816,
Ul6-DE 2 66,48 5 332,41 265,93 €333.734 €747.915 3,BDE 332,41 1,0 1,25 1,0 1,0 250.551,42 € 2500860
Ul6-DE 4 43,23 3 129,70 86,47 €24.125 €194.55[7 BDS, 129,70 1,0 1,25 1,0 1,0 97.764,75 § 97.779,00
Ul6-DE 4 76,62 4 306,46 229,85 €57.002 €459.696 ,@BD8 306,46 1,0 1,25 1,0 1,0 230.997,36 € 2400000,
Ul6-DE 5 79,96 5 399,80 319,84 €29.585 €599.701 ,@BD8 399,80 1,0 1,25 1,0 1,0 301.349,90 £ 30108566,
Ul6-DE 4 52,46 3 157,37 104,91 €29.270 €236.050 ,BD8 157,37 1,0 1,25 1,0 1,0 118.615,14 € 11806r0,
Ul6-DE 4 25,91 4 103,64 77,73 €19.277 €155.45p BD8, 103,64 1,0 1,25 1,0 1,0 78.118,32 € 78.126,00
Ul6-DE 4 21,30 3 63,91 42,60 €11.887 €95.860 608,00 63,91 1,0 1,25 1,0 1,0 48.169,49 § 48.170,00
Ul6-DE 4 97,08 3 291,25 194,17 €54.173 €436.879 ,@BD8 291,25 1,0 1,25 1,0 1,0 219.531,94E 2190846,
Ul6-DE 3 180,83 2 361,67 180,83 €215.197 €542.501 03, € 361,67 1,0 1,25 1,0 1,0 272.606,70 € 212001€
Ul6-DE 5 75,58 2 151,17 75,58 €11.186 €226.75p BDS, 151,17 1,0 1,25 1,0 1,0 113.943,08 £ 113.950,0
Ul6-DE 5 184,16 2 368,32 184,14 €27.256 €552.486 3,BDE 368,32 1,0 1,25 1,0 1,0 277.624,08 € 2770630
Ul6-DE 2 53,59 4 214,38 160,78 €215.234 €482.349 3,BDE 214,38 1,0 1,25 1,0 1,0 161.586,81 € 1610899
Ul6-DE 4 71,92 5 359,59 287,67 €66.883 €539.38]1 ,GD8 359,59 1,0 1,25 1,0 1,0 271.039,00 £ 2710046,
Ul6-DE 3 63,48 4 253,92 190,44 €151.082 €380.878 3,@DE 253,92 1,0 1,25 1,0 1,0 191.391,06 € 1910600
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Quadro Il 24. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6DE

UL | EC | ypp [NANDARES| (e cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-DE 3 481,94 5 2409,7¢ 1927,76 €1.433.769 €38B1 603,00 € 2409,7( 1,0 1,25 1,0 1,0 1.816.308,77 1.816.310,00 €
Ul6-DE 3 170,68 4 682,73 512,04 €406.223 €1.024.089 603,00 € 682,73 1,0 1,25 1,0 1,0 514.604,50|€ 60400 €
Ul6-DE 5 144,59 4 578,38 433,78 €42.800 €867.5G7 3,BDE 578,38 1,0 1,25 1,0 1,0 435.952,52 € 4350860
Ul6-DE 3 33,42 2 66,85 33,42 €39.774 €100.27D aDns8,0 66,85 1,0 1,25 1,0 1,0 50.385,60 § 50.390,00f€
Ul6-DE 3 159,13 4 636,53 477,40 €378.734 €954.791 03,00 € 636,53 1,0 1,25 1,0 1,0 479.782,73€ 4D0D%E
Ul6-DE 4 140,99 5 704,95 563,96 €131.12] €1.057.4P25 603,00 € 704,95 1,0 1,25 1,0 1,0 531.356,06|€ FBBI00 €
Ul6-DE 2 99,30 4 397,22 297,91 €398.804 €893.738 3,@DE 397,22 1,0 1,25 1,0 1,0 299.402,12 € 299001€
Ul6-DE 4 131,98 4 527,91 395,93 €98.192 €791.868 3,@DE 527,91 1,0 1,25 1,0 1,0 397.913,58 € 3970020
Ul6-DE 3 41,32 4 165,28 123,96 €98.342 €247.920 ,GBD8 165,28 1,0 1,25 1,0 1,0 124.579,79 € 12408860,
Ul6-DE 4 25,11 4 100,44 75,33 €18.682 €150.664 BD8, 100,44 1,0 1,25 1,0 1,0 75.708,88 € 75.71€,00
Ul6-DE 4 134,50 2 269,00 134,50 €50.035 €403.507 3,BDE 269,00 1,0 1,25 1,0 1,0 202.762,46 € 2020070
Ul6-DE 4 54,92 3 164,75 109,83 €30.643 €247.119 ,@BD8 164,75 1,0 1,25 1,0 1,0 124.177,34 € 12400860,
Ul6-DE 4 83,00 4 331,99 249,00 €61.751 €497.990 ,@BD8 331,99 1,0 1,25 1,0 1,0 250.240,06 € 2500866,
Ul6-DE 3 132,12 4 528,48 396,34 €314.445 €792.718 03,00 € 528,48 1,0 1,25 1,0 1,0 398.340,68 € 393085€
Ul6-DE 4 100,18 4 400,70 300,53 €74.531 €601.057 3,BDE 400,70 1,0 1,25 1,0 1,0 302.031,36 € 3020040
Ul6-DE 4 50,39 4 201,58 151,18 €37.494 €302.368 ,BD8 201,58 1,0 1,25 1,0 1,0 151.940,02 £ 1510860,
Ul6-DE 4 63,78 6 382,71 318,92 €71.184 €574.065 ,GD8 382,71 1,0 1,25 1,0 1,0 288.467,44 € 2880076,
Ul6-DE 4 58,30 5 291,51 233,2] €54.221 €437.270 ,@BD8 291,51 1,0 1,25 1,0 1,0 219.727,94 E 2190186,
Ul6-DE 3 66,86 6 401,17 334,3] €238.694 €601.749 3,@DE 401,17 1,0 1,25 1,0 1,0 302.379,10 € 3020880
Ul6-DE 4 19,27 5 96,35 77,08 €17.921 €144.52p aDn8g,0 96,35 1,0 1,25 1,0 1,0 72.622,21 § 72.630,00f€
Ul6-DE 4 24,82 4 99,29 74,47 €18.468 €148.932 aD8,0 99,29 1,0 1,25 1,0 1,0 74.838,16 € 74.840,00f€
Ul6-DE 5 75,18 6 451,07 375,89 €33.379 €676.609 ,GBD8 451,07 1,0 1,25 1,0 1,0 339.995,89 € 3400000,
Ul6-DE 4 156,04 5 780,21 624,14 €145.118 €1.170.309 603,00 € 780,21 1,0 1,25 1,0 1,0 588.080,36|€ OS8800 €
Ul6-DE 4 111,71 5 558,56 446,84 €103.89] €837.833 03, € 558,56 1,0 1,25 1,0 1,0 421.011,13€ 4D1002E
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Quadro Il 25. Valor patrimonial tributario dos ings da Ul 6DE

Ul | EC | fipl" | NANDARES | (oucr cg'ﬁgT CONST | DE VENDA
i Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

Ul6-DE 4 11,74 4 46,95 35,21 €8.733 €70.429 608,000 46,95 1,0 1,25 1,0 1,0 35.390,67 € 35.400,00
Ul6-DE 5 51,00 5 254,99 203,99 €18.869 €382.488 ,BD8 254,99 1,0 1,25 1,0 1,0 192.200,16 £ 1920010,
Ul6-DE 4 63,91 6 383,47 319,54 €71.325 €575.204 ,BD8 383,47 1,0 1,25 1,0 1,0 289.040,26 € 2890066,
Ul6-DE 4 57,60 4 230,40 172,80 €42.854 €345.59%4 ,GBD8 230,40 1,0 1,25 1,0 1,0 173.661,23 € 1730870,
Ul6-DE 5 53,30 4 213,19 159,89 €15.776 €319.785 ,GBD8 213,19 1,0 1,25 1,0 1,0 160.691,96 £ 1600100,
Ul6-DE 5 62,35 6 374,13 311,77 €27.685 €561.189 ,BD8 374,13 1,0 1,25 1,0 1,0 281.997,35E 2820000,
Ul6-DE 4 51,89 5 259,45 207,54 €48.258 €389.17)7 ,BD8 259,45 1,0 1,25 1,0 1,0 195.561,33 € 1950870,
Ul6-DE 5 106,09 5 530,46 424,31 £€39.254 €795.696 3,@DE 530,46 1,0 1,25 1,0 1,0 399.837,02 € 3990840
Ul6-DE 5 379,19 7 2654,31 2275,13 €196.41 €3.981.4 603,00 € 2654,31 1,0 1,25 1,0 1,0 2.000.688,68 €.000.690,00 €
Ul6-DE 4 412,99 7 2890,93 247794 €537.71 €4.35.3 603,00 € 2890,93 1,0 1,25 1,0 1,0 2.179.039,00 €.179.040,00 €
Ul6-DE 5 56,08 6 336,46 280,39 €24.898 €504.693 ,GBD8 336,46 1,0 1,25 1,0 1,0 253.608,45 E 2530816,
Ul6-DE 5 35,60 6 213,60 178,00 €15.806 €320.400 ,BD8 213,60 1,0 1,25 1,0 1,0 161.001,00 € 1610010,
Ul6-DE 4 48,72 6 292,34 243,61 €54.374 €438.508 ,BD8 292,34 1,0 1,25 1,0 1,0 220.34751 € 2200856,
Ul6-DE 4 41,20 8 329,59 288,40 €61.305 €494.392 ,BD8 329,59 1,0 1,25 1,0 1,0 248.432,17 € 24800460,
Ul6-DE 5 49,69 7 347,81 298,12 €25.738 €521.713 ,BD8 347,81 1,0 1,25 1,0 1,0 262.160,74 € 262007,
Ul6-DE 4 97,43 6 584,58 487,19 €108.737 €876.868 3,BD€ 584,58 1,0 1,25 1,0 1,0 440.626,32 € 4400630
Ul6-DE 5 90,44 6 542,65 452,20 €40.156 €813.969 ,GBD8 542,65 1,0 1,25 1,0 1,0 409.019,33 € 4090029,
Ul6-DE 5 126,16 8 1009,30 883,14 €74.688 €1.513.954 603,00 € 1009,30 1,0 1,25 1,0 1,0 760.761,92|€ 776000 €
Ul6-DE 4 145,64 6 873,87 728,27 €162.54( €1.310.804 603,00 € 873,87 1,0 1,25 1,0 1,0 658.678,78|€ 688800 €
Ul6-DE 5 60,94 7 426,61 365,67 €31.569 €639.9211 ,BD8 426,61 1,0 1,25 1,0 1,0 321.560,11 E 3210079,
Ul6-DE 3 48,36 5 241,80 193,44 €143.871 €362.701 3,BDE€ 241,80 1,0 1,25 1,0 1,0 182.257,21 € 1820060
Ul6-DE 3 67,55 6 405,30 337,75 €241.15] €607.944 3,@BDE€ 405,30 1,0 1,25 1,0 1,0 305.491,92 € 3050800
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Quadro Il 26. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 7

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul7 3 60,22 6 361,31 301,09 €214.980 €541.96p ®08,0| 361,31 1,0 1,7 1,0 1,0 370.379,16 € 370.386,00
ul7 4 61,49 4 245,96 184,47 €45.748 €368.938 608,00 245,96 1,0 1,7 1,0 1,0 252.132,13 € 252.140,0d
ul7 4 56,33 5 281,63 225,30 €52.383 €422.448 608,00 281,63 1,0 1,7 1,0 1,0 288.697,87 € 288.700,0d
ul7 5 175,22 7 1226,56 1051,34 €90.766 €1.839.845 03,00 € 1226,56 1,0 1,7 1,0 1,0 1.257.349,98 € 713%,00 €
ul7 5 174,58 5 872,89 698,31 €64.594 €1.309.383 ,0808 872,89 1,0 1,7 1,0 1,0 894.798,22 £ 894.800,0
ul7 4 365,40 6 219241 1827,00 €407.788 €3.288.6/12 603,00 € 2192 41 1,0 1,7 1,0 1,0 2.247.437,74 € 472420,00 €
ul7 4 54,52 6 327,15 272,62 €60.849 €490.721L 608,00 327,15 1,0 1,7 1,0 1,0 335.358,88 € 335.360,0d
ul7 4 22,72 6 136,29 113,58 €25.350 €204.438 608,00 136,29 1,0 1,7 1,0 1,0 139.712,77 € 139.720,04
ul7 5 99,13 5 495,63 396,51 €36.677 €743.45p 608,00 495,63 1,0 1,7 1,0 1,0 508.074,77 € 508.080,0d
ul7 5 187,48 6 1124,90 937,41 €83.242 €1.687.343  3,080€ 1124,90 1,0 1,7 1,0 1,0 1.153.129,97 € 11BRB00 €
ul7 5 226,85 6 1361,07 1134,28 €100.719 €2.041.607 603,00 € 1361,07| 1,0 1,7 1,0 1,0 1.395.234,39 € 951230,00 €
ul7 5 107,85 5 539,26 431,41 €39.905 €808.88¢ ®08,0| 539,26 1,0 1,7 1,0 1,0 552.791,65 € 552.800,0(
ul7 4 90,39 5 451,95 361,56 €84.063 €677.92f 608,00 451,95 1,0 1,7 1,0 1,0 463.295,10 € 463.300,0d
ul7 4 115,58 9 1040,26 924,671 €193.48¢ €1.560.387 03,00 € 1040,26 1,0 1,7 1,0 1,0 1.066.368,23 €  61309,00 €
ul7 5 113,91 7 797,39 683,48 €59.007 €1.196.082 ,0808 797,39 1,0 1,7 1,0 1,0 817.402,53 £ 817.41€,0
ul7 5 174,41 6 1046,44 872,03 €77.436 €1.569.6p8 3,080€ 1046,44 1,0 1,7 1,0 1,0 1.072.704,60 € 1771200 €
ul7 2 124,12 6 744,70 620,58 €747.68( €1.675.5/8 3,080€ 744,70 1,0 1,7 1,0 1,0 763.393,55 E 7630000,
ul7 5 106,34 5 531,70 425,36 €39.346 €797.55B ®08,0| 531,70 1,0 1,7 1,0 1,0 545.047,58 € 545.056,0(
ul7 4 150,70 7 1054,92 904,27 €196.215 €1.582.380 03,00 € 1054,92 1,0 1,7 1,0 1,0 1.081.398,43€ 11408,00 €
ul7 4 80,15 6 480,89 400,74 €89.445 €721.338 608,00 480,89 1,0 1,7 1,0 1,0 492.958,75 € 492.960,0d
ul7 5 88,79 6 532,72 443,93 €39.421 €799.076 608,00 532,72 1,0 1,7 1,0 1,0 546.088,32 € 546.090,00
ul7 4 128,18 7 897,25 769,07 €166.889 €1.345.8/4 3,080€ 897,25 1,0 1,7 1,0 1,0 919.770,56 € 9190186,
ul7 4 82,71 6 496,29 413,57 €92.310 €744.43b 608,00 496,29 1,0 1,7 1,0 1,0 508.746,82 € 508.750,0d
ul7 3 65,69 6 394,16 328,46 €234.523 €591.234 ®08,0| 394,16 1,0 1,7 1,0 1,0 404.049,47 € 404.056,00
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Quadro Il 27. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 7

Ul | EC [py [NANDARES | (e C§N'§T const | VENDA-
° Ve A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul7 4 80,96 6 485,76 404,80 €90.352 €728.64b6 608,00 485,76 1,0 1,7 1,0 1,0 497.956,88 € 497.960,00
ul7 3 274,94 6 1649,61 1374,68 €981.521 €2.474.422 603,00 € 1649,61] 1,0 1,7 1,0 1,0 1.691.020,13 € 911030,00 €
ul7 4 103,73 4 414,90 311,18 €77.172 €622.354 ®08,0| 414,90 1,0 1,7 1,0 1,0 425.316,79 € 425.320€,0(
ul7 5 172,54 6 1035,25 862,71 €76.608 €1.552.8f3 3,080€ 1035,25 1,0 1,7 1,0 1,0 1.061.233,35 € 123100 €
ul7 4 155,27 5 776,37 621,09 €144.404 €1.164.5p1 3,080€ 776,37 1,0 1,7 1,0 1,0 795.854,13 € 79508660,
ul7 5 77,27 7 540,88 463,61 €40.025 €811.31p 608,00 540,88 1,0 1,7 1,0 1,0 554.452,58 € 554.460,0(
ul7 4 158,24 4 632,97 474,73 €117.733 €949.458 0808, 632,97 1,0 1,7 1,0 1,0 648.859,50 £ 648.860,0
ul7 4 90,45 4 361,81 271,36 €67.297 €542.72p 608,00 361,81 1,0 1,7 1,0 1,0 370.895,95 € 370.900,0d
ul7 5 145,36 7 1017,49 872,14 €75.294 €1.526.289 3,080€ 1017,49 1,0 1,7 1,0 1,0 1.043.031,88 € 1034300 €
ul7 5 131,10 7 917,70 786,60 €67.910 €1.376.546 ,0808 917,70 1,0 1,7 1,0 1,0 940.731,32 £ 940.746,0
ul7 3 26,49 6 158,92 132,43 €94.556 €238.376 608,00 158,92 1,0 1,7 1,0 1,0 162.905,91 £ 162.910,00
ul7 4 39,18 6 235,10 195,92 €43.729 €352.654 608,00 235,10 1,0 1,7 1,0 1,0 241.003,60 € 241.010,0d
ul7 4 40,36 6 242,19 201,82 €45.047 €363.28B8 608,00 242,19 1,0 1,7 1,0 1,0 248.267,63 € 248.270,0(
ul7 4 104,26 7 729,81 625,55 €135.744 €1.094.712  3,080€ 729,81 1,0 1,7 1,0 1,0 748.125,95 € 7480030,
ul7 4 61,95 6 371,68 309,73 €69.133 €557.521L 608,00 371,68 1,0 1,7 1,0 1,0 381.009,96 € 381.010,00
ul7 5 53,94 5 269,70 215,76 €19.958 €404.550 608,00 269,70 1,0 1,7 1,0 1,0 276.469,75 € 276.470,00
ul7 5 82,03 5 410,14 328,11 €30.350 €615.20P 608,00 410,14 1,0 1,7 1,0 1,0 420.433,91 € 420.440,00
ul7 5 106,66 5 533,29 426,63 €39.463 €799.93p ®08,0| 533,29 1,0 1,7 1,0 1,0 546.673,78 £ 546.686,0(
ul7 4 156,36 6 938,16 781,8(Q €174.497 €1.407.2B8 3,080€ 938,16 1,0 1,7 1,0 1,0 961.706,22 € 9610016,
ul7 4 59,94 6 359,66 299,71 €66.896 €539.48B8 608,00 359,66 1,0 1,7 1,0 1,0 368.682,83 € 368.690,0(
ul7 3 32,07 7 224,47 192,40 €133.557 €336.70D ®08,0| 224,47 1,0 1,7 1,0 1,0 230.100,48 € 230.116,0(
ul7 4 38,75 7 271,24 232,49 €50.450 €406.854 608,00 271,24 1,0 1,7 1,0 1,0 278.044,02 € 278.050,00
ul7 4 32,77 7 229,42 196,64 €42.671 €344.12b 608,00 229,42 1,0 1,7 1,0 1,0 235.174,71 € 235.180,0d
ul7 3 27,71 7 194,00 166,29 €115.432 €291.00p ®08,0| 194,00 1,0 1,7 1,0 1,0 198.872,66 £ 198.886,0(
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VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUACAO COM REABILITAGAO

Quadro Il 28. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 7

5 A. VALOR
ul EC ﬁ&gf‘ N°_ANDARES éAgESAT CONST C%JI\ISSTT DE
Hab VENDA
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)
ul7 5 38,21 5 191,07 152,86 €14.139 £€286.606 608,00 191,07 1,0 1,7 1,0 1,0 195.866,22 £ 195.870,00 €
ul7 5 41,46 3 124,37 82,91 €9.203 €186.55 603,00 €124,37 1,0 1,7 1,0 1,0 127.493,30 € 127.500,0Q €
ul7 3 58,90 3 176,70 117,80 €105.138 €265.093 @08,0| 176,70 1,0 1,7 1,0 1,0 181.137,04 £ 181.148,0
ul7 3 10,47 7 73,32 62,84 €43.623 €109.974 603,00 € 73,32 1,0 1,7 1,0 1,0 75.156,54 €] 75.160,00€
ul7 5 59,00 7 413,02 354,02 €30.564 €619.537 608,00 413,02 1,0 1,7 1,0 1,0 423.391,36 £ 423.400,00 €
ul7 5 38,05 3 114,15 76,10 €8.447 €171.218 603,00 €114,15 1,0 1,7 1,0 1,0 117.010,70 € 117.020,0Q €
ul7 4 69,88 4 279,51 209,63 €51.989 €419.269 608,00 279,51 1,0 1,7 1,0 1,0 286.528,26 £ 286.530,00 €
ul7 5 184,77 5 923,83 739,07 €68.364 €1.385.7p2 ,0808 923,83 1,0 1,7 1,0 1,0 947.022,92 € 947.086,0
ul7 4 229,65 4 918,61 688,96 €170.86] €1.377.911 3,080€ 918,61 1,0 1,7 1,0 1,0 941.664,55 € 9410876,
ul7 5 56,46 7 395,19 338,74 €29.244 €592.79R 608,00 395,19 1,0 1,7 1,0 1,0 405.113,90 £ 405.120,00 €
ul7 3 57,18 7 400,25 343,07 €238.149 €600.375 @08,0| 400,25 1,0 1,7 1,0 1,0 410.296,07 £ 410.300,0
ul7 4 42,43 2 84,85 42,43 €15.783 €127.279 603,00 € 84,85 1,0 1,7 1,0 1,0 86.982,30 €] 86.990,00[€
ul7 4 103,52 5 517,59 414,08 €96.272 €776.391 @08,0| 517,59 1,0 1,7 1,0 1,0 530.585,35 £ 530.590,0
ul7 4 76,95 5 384,76 307,81 €71.566 €577.144 608,00 384,76 1,0 1,7 1,0 1,0 394.420,04 £ 394.430,00 €
ul7 4 93,45 5 467,25 373,80 €86.908 €700.878 608,00 467,25 1,0 1,7 1,0 1,0 478.976,86 £ 478.980,0(*) €
ul7 2 100,35 7 702,43 602,08 €705.231 €1.580.461 3,080€ 702,43 1,0 1,7 1,0 1,0 720.057,83 € 7200066,
ul7 5 84,24 5 421,21 336,97 €31.170 €631.81p 608,00 421,21 1,0 1,7 1,0 1,0 431.782,96 £ 431.790,00 €
ul7 4 133,24 6 799,42 666,18 €148.697 €1.199.129 3,080€ 799,42 1,0 1,7 1,0 1,0 819.484,59 € 8190496,
ul7 3 85,72 5 428,60 342,88 €255.014 €642.893 €08,0| 428,60 1,0 1,7 1,0 1,0 439.353,13 £ 439.360,0
ul7 3 44,75 7 313,23 268,48 €186.373 €469.847 @08,0| 313,23 1,0 1,7 1,0 1,0 321.093,70 £ 321.100,0
ul7 4 40,37 4 161,48 121,11 €30.035 €242.217 608,00 161,48 1,0 1,7 1,0 1,0 165.531,21 £ 165.540,00 €
ul7 5 24,51 7 171,59 147,08 €12.698 €257.392 608,00 171,59 1,0 1,7 1,0 1,0 175.901,61 £ 175.910,0(£ €
ul7 5 28,01 5 140,04 112,03 €10.363 €210.061 608,00 140,04 1,0 1,7 1,0 1,0 143.555,49 £ 143.560,0(*) €
ul7 3 24,87 4 99,47 74,60 €59.186 €149.20y 603,00 € 99,47 1,0 1,7 1,0 1,0 101.968,18 4 101.970,04 €
ul7 4 113,36 7 793,51 680,15 €147.593 €1.190.263 3,080€ 793,51 1,0 1,7 1,0 1,0 813.425,49 € 8130436,
ul7 4 156,54 7 1095,76 939,232 €203.812 €1.643.643 03,00 € 1095,76| 1,0 1,7 1,0 1,0 1.123.265,571 € 312U®,00 €
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Quadro Il 29. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 7

A A. VALOR
ul EC AREA N°_ANDARES AREA CONST G2 DE

IMPL CONST Hab CONST VENDA :

Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul7 4 141,98 5 709,91 567,93 €132.044 €1.064.872 3,080€ 709,91 1,0 1,7 1,0 1,0 727.733,75€ 7270040,
ulz 5 67,90 4 271,60 203,70, €20.098 €407.393 608,00 271,60 1,0 1,7 1,0 1,0 278.412,53 £ 278.420,00 €
ul7 4 90,53 4 362,11 271,59 €67.353 €543.171 608,00 362,11 1,0 1,7 1,0 1,0 371.203,23 £ 371.210,00 €
ulz 3 80,21 4 320,82 240,62 €190.889 €481.232 ®08,0| 320,82 1,0 1,7 1,0 1,0 328.873,81 € 328.880,0
ul7 4 128,71 4 514,85 386,14 €95.762] €772.274 ®08,0/ 514,85 1,0 1,7 1,0 1,0 527.772,02 £ 527.780,0
ul7 3 96,44 5 482,21 385,77 €286.914 €723.318 €08,0| 482,21 1,0 17 1,0 1,0 494.315,24 £ 494.320,0
ul7 5 55,48 7 388,34 332,86 €28.737 €582.513 608,00 388,34 1,0 1,7 1,0 1,0 398.089,18 £ 398.090,00 €
ul7 4 76,88 5 384,38 307,50, €71.494 €576.568 608,00 384,38 1,0 17 1,0 1,0 394.026,78 £ 394.030,00 €
ul7 4 69,51 5 347,55 278,04 €64.645 €521.328 608,00 347,55 1,0 1,7 1,0 1,0 356.275,85 £ 356.280,00 €
ul7 4 66,03 5 330,13 264,10 €61.403 €495.188 608,00 330,13 1,0 17 1,0 1,0 338.411,14 £ 338.420,00 €
ul7 4 37,68 7 263,74 226,06 €49.055 €395.604 608,00 263,74 1,0 1,7 1,0 1,0 270.355,48 £ 270.360,00 €
ul7 4 47,14 7 329,96 282,82 €61.373 €494.940 608,00 329,96 1,0 17 1,0 1,0 338.241,86 £ 338.250,00 €
ul7 5 72,92 4 291,66 218,75 €21.583 €437.492 608,00 291,66 1,0 1,7 1,0 1,0 298.982,03 £ 298.990,00 €
ul7 4 24,96 4 99,85 74,89 €18.573 €149.78D 603,00 € 99,85 1,0 1,7 1,0 1,0 102.359,58 £ 102.360,04 €
ulz 5 103,29 5 516,47 413,17, €38.219 €774.702 ®08,0| 516,47 1,0 1,7 1,0 1,0 529.431,47 £ 529.440,0
ul7 4 81,32 5 406,58 325,26 €75.623 €609.868 608,00 406,58 1,0 1,7 1,0 1,0 416.780,46 £ 416.790,00 €
Uiz 4 82,36 7 576,52 494,16 €107.233 €864.781 ®08,0/ 576,52 1,0 1,7 1,0 1,0 590.991,50 £ 600.000,0!
ul7 4 131,31 4 525,22 393,92 €97.691 €787.832 €08,0] 525,22 1,0 1,7 1,0 1,0 538.404,34 £ 538.416€,0
ul7 5 60,64 4 242,58 181,93 €17.951 €363.863 608,00 242,58 1,0 17 1,0 1,0 248.663,95 £ 248.670,00 €
ul7 4 46,32 4 185,26 138,95 €34.459 €277.892 608,00 185,26 1,0 1,7 1,0 1,0 189.911,54 £ 189.920,00 €
ul7 5 46,60 6 279,58 232,99 €20.689 €419.375 608,00 279,58 1,0 17 1,0 1,0 286.600,65 £ 286.610,00 €
ul7 4 92,59 5 462,96 370,36 €86.110 €694.433 608,00 462,96 1,0 1,7 1,0 1,0 474.575,67 £ 474.580,00 €
ul7 4 105,31 5 526,55 421,24 €97.938 €789.821 08,0/ 526,55 1,0 1,7 1,0 1,0 539.763,94 £ 539.770,0
ul7 4 37,38 5 186,90 149,52 €34.763 €280.349 608,00 186,90 1,0 1,7 1,0 1,0 191.590,39 £ 191.600,00 €
ul7 2 63,47 5 317,35 253,88 €318.619 €714.036 ®08,0) 317,35 1,0 1,7 1,0 1,0 325.314,75 € 325.320,0
Uiz 5 40,39 4 161,55 121,16 €11.955 €242.322 608,00 161,55 1,0 1,7 1,0 1,0 165.602,77 £ 165.610,00 €
ul7 3 68,22 5 341,12 272,89 €202.965 €511.677 €08,0] 341,12 1,0 1,7 1,0 1,0 349.679,76 £ 349.686,0
Uiz 4 60,82 4 243,27 182,45 €45.248 €364.907 608,00 243,27 1,0 1,7 1,0 1,0 249.377,50 £ 249.380,00 €
ul7 3 35,46 4 141,86 106,39 €84.404 €212.784 608,00 141,86 1,0 1,7 1,0 1,0 145.416,59 £ 145.420,00 €
ul7 4 166,79 5 833,96 667,17 €155.114 €1.250.939 3,080€ 833,96 1,0 1,7 1,0 1,0 854.891,76 € 8540800, |
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VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO FINAL, CORRESPONDENTE A SITUACAO COM REABILITAGAO

Quadro Il 30. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 8

0 | Ec |AREA o anpares| AREA foonst| CUsT | oe"

Hab VENDA

Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul8 4 270,54 7 1893,71  1623,238 €352.24 €2.840.949603,00 € 1893,77 1,0 1,7 1,0 1,0 1.941.299,45 € 411390,00 €
ul8 4 248,17 7 1737,14  1489,00 €323.11 €2.605.7147603,00 € 1737,16 1,0 1,7 1,0 1,0 1.780.767,54 € 801770,00 €
ui8 4 133,79 7 936,56 802,77 €174.200 €1.404.842 3,080€ 936,56 1,0 1,7 1,0 1,0 960.068,94 [€ 9600076,
ulg 3 325,97 7 2281,81  1955,83 €1.357.675 €3.422.11 603,00 € 2281,81 1,0 1,7 1,0 1.0 2.339.080,7p €.3392090,00 €
ulg 4 185,28 7 1296,94 1111,60 €241.237 €1.945.463603,00 € 1296,98 1,0 1,7 1,0 1,0 1.329.529,58 € 291530,00 €
ui8 1 | 2423,68 7 16965,75 14542,0f €12.622.517  €35.628.072 633,0016965,79 1,0 1,7 1,0 1,0 17.391.588,97|€ 17.391.590,40 €
ui8 3 142,15 4 568,62 426,44 €338.328 €852.927 0808, 568,62 1,0 1,7 1,0 1,0 582.890,06 £ 582.900,00
ul8 5 112,43 5 562,17 449,73 €41.600 €843.252 ®08,0| 562,17 1,0 1,7 10 1,0 576.278,60 £ 576.286,0
ui8 4 53,80 5 269,01 215,21 €50.036 €403.5138 608,00 269,01 1,0 1,7 1,0 1,0 275.760,97 £ 275.770,00 €
ui8 5 27,59 3 82,76 55,18 €6.125 €124.14y 603,00 € 82,76 1,0 1,7 1,0 1,0 84.842,06 € 84.850,00 €
ul8 5 54,23 5 271,16 216,93 €20.066 €406.742 608,00 271,16 1,0 1,7 1,0 10 277.967,79 £ 277.970,00 €
ulg 3 57,51 5 287,55 230,04 €171.094 €431.324 ®08,0| 287,55 1,0 1,7 1,0 1,0 294.766,55 £ 294.776,0
ui8 4 29,48 3 88,45 58,97 €16.451 €132.678 603,0Q € 88,45 1,0 1,7 1,0 1,0 90.668,94 € 90.670,00[€
ui8 4 30,45 5 152,26 121,81 €28.321 €228.392 608,00 152,26 1,0 1,7 1,0 1,0 156.082,78 £ 156.090,00 €
ul8 5 150,97 5 754,83 603,84 €55.857 €1.132.242 0808 754,83 10 1,7 10 1,0 773.774,23 € 773.786,0
ui8 4 121,07 5 605,36 484,29 €112.597 €908.042 0808, 605,36 1,0 1,7 1,0 1,0 620.555,72 € 620.560,00
ui8 5 120,24 5 601,22 480,91 €44.490 €901.823 ®08,0| 601,22 1,0 1,7 1,0 1,0 616.305,51 € 616.316,0(
ulg 5 128,25 5 641,27 513,02 €47.454 €961.909 ®08,0| 641,27 1,0 1,7 10 1,0 657.368,65 £ 657.370,0
ulg 5 22,30 4 89,20 66,90 €6.601 €133.801 603,00 € 89,20 1,0 1,7 1,0 1,0 91.439,54 € 91.440,00€
ui8 4 57,63 5 288,13 230,50 €53.592 €432.192 608,00 288,13 1,0 1,7 1,0 1,0 295.359,84 £ 295.360,00 €
ulg 3 177,72 5 888,60 710,88 €528.717 €1.332.901  3,080€ 888,60 10 1,7 1,0 1,0 910.904,69 € 9100218,
ulg 4 169,51 3 508,52 339,01 €94.585 €762.779 ®08,0| 508,52 1,0 1,7 10 1,0 521.283,45E 521.296,0
ui8 5 86,49 4 345,97 259,48 €25.602 €518.954 608,00 345,97 1,0 1,7 1,0 1,0 354.652,85 £ 354.660,00 €
ui8 4 58,17 5 290,83 232,64 €54.094 €436.24p 608,00 290,83 1,0 1,7 1,0 1,0 2098.129,81 £ 298.130,00 €
ul8 5 135,67 2 271,35 135,61 €20.080 €407.024 ®08,0] 271,35 1,0 1,7 10 1,0 278.160,51 £ 278.179,0
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Quadro Il 31. Valor patrimonial tributario dos ingis da Ul 8

AREA |, AREA | A cusT | VALOR

Ul [ BC [mpr |N°-ANDARES| consT CaZbST CONST VE?\IIIED A
Vc A Ca Cl Cq Cv Vit Vt(Final)

ul8 3 26,21 5 131,06 104,85 €77.981 €196.591 608,00 131,06 1,0 1,7 1,0 1,0 134.350,27 € 134.360,00 €
ul8 4 82,20 3 246,61 164,41 €45.869 €369.913 608,00 246,61 1,0 1,7 1,0 1,0 252.798,88|€ 252.800,00 €
ul8 4 81,74 3 245,23 163,48 €45.612 €367.838 608,00 245,23 1,0 1,7 1,0 1,0 251.380,80(€ 251.390,00 €
ul8 4 53,89 5 269,44 215,55 €50.114 €404.161 608,00 269,44 1,0 1,7 1,0 1,0 276.203,60(€ 276.210,00 €
ul8 4 89,70 4 358,81 269,11 €66.739 €538.214 608,00 358,81 1,0 1,7 1,0 1,0 367.815,66 € 367.820,00 €
ul8s 4 69,95 4 279,78 209,84 €52.040 €419.677 608,0p0 279,78 1,0 1,7 1,0 1,0 286.807,37|€ 286.810,00 €
ul8s 3 66,45 4 265,78 199,34 €158.140 €398.672 ®08,0| 265,78 1,0 1,7 1,0 1,0 272.452,26|€ 272.460,40
]13 3 35,90 5 179,50 143,60 €106.80p €269.250 ®08,0f 179,50 1,0 1,7 1,0 1,0 184.005,23|€ 184.016,40
ul8s 4 53,55 4 214,21 160,65 €39.8472 €321.309 608,00 214,21 1,0 1,7 1,0 1,0 219.582,67|€ 219.590,00 €
ul8s 4 66,90 4 267,62 200,71 €49.777 €401.425 608,00 267,62 1,0 1,7 1,0 1,0 274.333,81|€ 274.340,00 €
ul8s 3 39,01 3 117,04 78,03 €69.641 €175.566 608,00 117,04 1,0 1,7 1,0 1,0 119.981,96 € 119.990f€
ul8 5 34,30 3 102,91 68,60 €7.615 €154.360 603,00 €102,91 1,0 1,7 1,0 1,0 105.489,92 € 105.490,0p €
ul8 5 32,20 4 128,80 96,60 €9.531 €193.196 603,00 €128,80 1,0 1,7 1,0 1,0 132.030,24 € 132.040,0D €
ul8 4 38,50 4 154,01 115,51 €28.644 €231.017 608,00 154,01 1,0 1,7 1,0 1,0 157.876,99(€ 157.880,00 €
ul8 4 40,76 5 203,81 163,04 €37.908 €305.709 608,00 203,81 1,0 1,7 1,0 1,0 208.921,72|€ 208.930,00 €
ul8 4 29,77 4 119,09 89,32 €22.152 €178.642 608,00 119,09 1,0 1,7 1,0 1,0 122.084,04 € 122.090,00 €
ul8 3 27,30 4 109,18 81,89 €64.963 €163.712 608,00 109,18 1,0 1,7 1,0 1,0 111.921,84(€ 111.930,00 €
ul8s 3 22,42 3 67,25 44,83 €40.013 €100.874 603,00 €67,25 1,0 1,7 1,0 1,0 68.937,50 4 68.940,04 €
ul8s 4 31,11 4 124,42 93,32 €23.142 €186.633 608,00 124,42 1,0 1,7 1,0 1,0 127.544,87 |€ 127.550,00 €
]13 5 136,14 4 544,56 408,42 €40.297 €816.836 ®08,0| 544,56 1,0 1,7 1,0 1,0 558.225,63|€ 558.236,d0
ul8s 2 175,02 4 700,07 525,06 €702.874 €1.575.165 3,080€ 700,07 1,0 1,7 1,0 1,0 717.645,34 € 717068660,
ul8s 3 118,99 4 475,97 356,94 €283.204 €713.961 0808, 475,97 1,0 1,7 1,0 1,0 487.920,89|€ 487.930,40
]13 5 381,93 4 1527,74 1145,80 €113.052 €2.291.60%03,00 € 1527,74 1,0 1,7 1,0 1.0 1.566.081,79 € 661090,00 €
ul8 5 36,10 3 108,30 72,20 €8.014 €162.455 603,00 €108,30 1,0 1,7 1,0 1,0 111.021,70€ 111.030,0p €
ul8 3 183,27 3 549,81 366,54 €327.13b €824.711 0808, 549,81 1,0 1,7 1,0 1,0 563.607,47|€ 563.61€,40
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REPRESENTAGCAO SEQUENCIAL DA INTERVENGAO DE REABILITAGAO FASEADA

ANEXO IV. Representacéo sequencial da intervencao de reabilitacdo faseada
Quadro IV 1. Representacédo da sequéncia das intervengdes
Unidades de Horizonte de Projeto (anos)
Intervencéo
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 19 14 1y 18 19 0 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
ull 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr | Mir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr MIr M Ir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 4AD IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr | Mir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr Mir M I IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 6C IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr MIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 2ABCD IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMI 1 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr Mir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 3ABC IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 I Mir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr Mir M Ir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 3DE IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 4B IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml | Ml 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMI 1 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 4CE IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 6DE IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr I Mir IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
ul 7 IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml | IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr IMIr
ul 8 IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml [ IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI 0 0 0 0 0 IMIr M Ir IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 6AB IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml 0 0 0 0 0 IMIr IMIr IMIr IMIr
Ul 5 IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI Ml M [ IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI IMI MI MI IMI 0 0 0 0 0 IMIr IMIr
LMlr 1] 5
oA
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Figura IV 1. Diagrama de fluxos de tesouraria correspondente a situagigeecorre reabilitacdo urbana
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