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RESuUmMO

A reabilitacdo arquitetonico do edificio multiuso da Camara Municipal do Montijo teve como objetivo
transformar o espaco para acomodar servigos técnicos, garantindo a preservagédo do patriménio
arquiteténico e a modernizacao necessaria para a nova funcdo. Este projeto foi realizado em varias
fases, comecando com uma analise detalhada do edificio, a identificacdo de patologias e a
formulacdo de uma proposta que equilibre inovagéo e respeito pela histéria do local.

O desenvolvimento do projeto envolveu trés principais etapas. A primeira consistiu em um
levantamento histérico e arquiteténico do edificio, seguido da avaliacdo das necessidades
funcionais dos servicos técnicos da Camara. Na segunda fase, foi elaborado um diagnéstico sobre
o estado de conservacao da estrutura, o que incluiu o levantamento de patologias e a avaliagcdo da
viabilidade de uma reabilitagdo sustentavel. Por fim, na terceira etapa, o foco foi a criagdo de um
programa arquitetonico detalhado, integrando solugBes de acessibilidade, sustentabilidade e
eficiéncia energética.

A intervencgdo respeitou os elementos histéricos do edificio, como a fachada e a estrutura original,
ao mesmo tempo que introduziu materiais modernos para garantir a eficiéncia funcional e o conforto
dos usuarios. A proposta também abordou a melhoria da acessibilidade e a introducéo de solugfes
de ventilag&do natural, além de atender aos regulamentos de seguranca e sustentabilidade.

Como resultado, o projeto conseguiu harmonizar a preservacao do edificio com sua adaptacao para
Novos usos, atingindo os objetivos tracados. A intervengdo oferece um ambiente funcional que
atenda as exigéncias contemporéaneas, sem comprometer a identidade histérica do espago. Este
projeto demonstra a importancia da reabilitagdo arquitetonico como uma ferramenta para revitalizar
o patrimoénio edificado, promovendo o desenvolvimento urbano sustentavel e respeitando a histéria
e 0 contexto cultural.

PALAVRAS-CHAVE: Reabilitacdo arquitetdnica, Acessibilidade, Sustentabilidade, Conservacao
estrutural, Mudanca de uso.






ABSTRACT

The architectural rehabilitation of the multi-use building of the Camara Municipal do Montijo aimed
to transform the space to accommodate technical services, ensuring the preservation of the
architectural heritage and the necessary modernization for its new function. This project was carried
out in several phases, starting with a detailed analysis of the building, the identification of
pathologies, and the formulation of a proposal that balances innovation and respect for the history
of the site.

The development of the project involved three main stages. The first consisted of a historical and
architectural survey of the building, followed by an evaluation of the functional needs of the Camara’s
technical services. In the second phase, a diagnosis was made on the state of conservation of the
structure, which included the identification of pathologies and the assessment of the feasibility of a
sustainable rehabilitation. Finally, in the third stage, the focus was on creating a detailed
architectural program, integrating solutions for accessibility, sustainability, and energy efficiency.

The intervention respected the building’s historical elements, such as the fagcade and original
structure, while introducing modern materials to ensure functional efficiency and user comfort. The
proposal also addressed the improvement of accessibility and the introduction of natural ventilation
solutions, in addition to complying with safety and sustainability regulations.

As a result, the project successfully harmonized the preservation of the building with its adaptation
to new uses, achieving the set objectives. The intervention offers a functional environment that
meets contemporary demands without compromising the historical identity of the space. This project
demonstrates the importance of architectural rehabilitation as a tool for revitalizing built heritage,
promoting sustainable urban development, and respecting history and cultural context.

KEYWORDS: Architectural rehabilitation, Accessibility, Sustainability, Structural conservation,
Change of use.
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REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

1. INTRODUCAO

A reabilitacdo do edificio multiuso pertencente a Camara Municipal do Montijo representa um
desafio arquiteténico significativo, exigindo uma abordagem inovadora e cuidadosa para preservar
a memoria do espaco ao mesmo tempo em que se cria um ambiente de trabalho funcional e
acolhedor. Este trabalho desenvolveu premissas fundamentais para um Programa Base de Projeto
de Conservacdo e Reabilitacdo Arquitetdnica do atual edificio multiuso pertencente a Camara
Municipal do Montijo, visando uma melhor comunicagcdo entre os servicos técnicos da Camara,
visto que os mesmos funcionam em edificios diferentes, apesar de estarem na mesma rua, essa
distancia é bastante “desconfortavel” para os técnicos, com este projeto iremos criar espacos para
gue os servigos técnicos possam ser exercidos no mesmo edificio.

Com o passar dos anos, a necessidade de adaptar e revitalizar espacos arquitetonicos existentes
tornou-se uma prioridade em muitas cidades, refletindo a procura por eficiéncia, sustentabilidade e
melhor utilizacdo dos recursos disponiveis. Nesse contexto, a transformacgéo do edificio multiuso
da Camara Municipal do Montijo em um centro dedicado a servigos técnicos surge como uma
resposta dindmica as exigéncias atuais, alinhando-se ndo apenas com o0s objetivos de
modernizagao e inovac¢do, mas também com o compromisso de preservar a identidade historica e
cultural da cidade.

Neste contexto, esta introducdo serve como um convite para explorar mais profundamente os
desafios, oportunidades e implica¢des da reabilitagdo arquitetonica do edificio multiuso da Camara
Municipal do Montijo, na sua transicdo para um centro de servigos técnicos. Ao fazé-lo, estamos
comprometidos em transformar ndo apenas um edificio, mas também o tecido social e urbano que
ele habita.

A reabilitacdo arquitetdnica do edificio multiuso da Camara Municipal do Montijo, com mudanca de
uso para servicos técnicos, destaca-se como um tema de extrema importancia e relevancia no
contexto urbano contemporaneo. Esta abordagem representa ndo apenas uma intervencao fisica
em um unico edificio, mas também reflete consideracbes mais amplas sobre conservacéo
patrimonial, sustentabilidade urbana e adaptacdo as necessidades em constante evolugcédo da
sociedade.

1.1. OBJETIVOS

O objetivo geral foi elaborar um conjunto de principios que nortearam o desenvolvimento do
programa de projeto, considerando a transicdo do edificio de multiuso para um edificio de
escritérios. A proposta visa ndo apenas preservar a memoria do edificio, mas também incorporar
uma linguagem arquitetonica distintiva que promova a harmonia entre o antigo propdsito e a nova
funcdo. De forma especifica, o trabalho introduz medidas de construcéo sustentavel na proposta,
visando criar um ambiente funcional de qualidade aos utilizadores.



REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

O objetivo especifico deste projeto de reabilitacdo € criar uma proposta que nao apenas promova
a mudanca de uso do edificio, mas também resulte em uma linguagem arquitetdnica distinta que
reflita as novas funcdes e necessidades do espaco.

1.2. METODOLOGIA E ORGANIZACAO DO TRABALHO

Para uma melhor compreensdo concernente a organizacdo do trabalho, foi dividido em trés
capitulos importantes, o primeiro é o levantamento e contextualizagdo, o segundo capitulo € a
apresentacdo e tratamento de dados, por fim o Udltimo é o projeto arquiteténico (pedido de
informagé&o prévia).

Levantamento e contextualizagéo:

e Analise do estado da arte, exemplos de mudanca de uso e um levantamento histérico do
edificio.

o Dados recolhidos, bem como a legislagdo e normas consultadas para a execucdo do
projeto;

Apresentacao e tratamento de dados:

e Materiais existentes, ficha de inspec¢éo, patologias existentes, plantas, corte e
alcados.

Projeto arquiteténico - pedido de informacao prévia:

e Critérios de sustentabilidade, satude e bem-estar.

e Memoria descritiva (com base em critérios de sustentabilidade, flexibilidade e organizagdo
de espacos multifuncionais).

o Pecas desenhadas

A originalidade/inovacgéo do trabalho desenvolvidos prende-se com diversos aspetos que se passa
a sistematizar:

¢ O edificio multiuso onde o piso de baixo funciona como servigos de apoio a area técnica da
camara e o piso de cima funciona como um espaco pertencente a comissédo de festas ira
passar a ser um espaco de servi¢os técnicos e comeércio, olhando para aquilo que sdo as
necessidades e desconfortos desse mesmo servico distribuidos em edificios diferentes, as
alteracdes serdo cautelosas, pelo que existe memoria em relacéo ao edificio que pode ser
mantida, ao mesmo tempo que se pretende potenciar a nova vivéncia no espaco. Bases de
sustentabilidade, saude e bem-estar para as solucdes a definir, de forma a garantir uma
utilizacdo dos espacos bem como a interacdo entre os seus utilizadores.

o Espacos e elementos de ligagdo a um ambiente natural, assim como tentativa de potenciar
flexibilidade nos usos das diferentes areas.
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2. LEVANTAMENTO E CONTEXTUALIZACAO

No ambito do processo de reabilitacdo arquitetdénica do edificio multiuso da Camara Municipal do
Montijo, com a perspetiva de mudanca de uso para servigos técnicos, é importante iniciar o projeto
com uma fase de levantamento e contextualizagdo abrangente. Este capitulo tem como objetivo
principal, apresentar as definicbes de termos importante a reabilitacao arquiteténica, realizar uma
andlise detalhada do estado da arte em relacdo a exemplos de mudanca de uso de edificios
similares, proporcionando uma base soélida e informada para o desenvolvimento do projeto.
Apresentamos também um levantamento histérico do local de uma forma resumida de modo a ndo
fugir do objetivo principal deste trabalho.

2.1. ESTADO DA ARTE

Neste ponto iremos abordar de uma forma geral as tendéncias, praticas e descobertas mais
recentes relacionadas a reabilitacdo arquitetdnica, ou seja, iremos investigar e compreender as
abordagens novas e bem-sucedidas em termos de reabilitacdo de edificios existentes para novos
usos, fornecendo assim uma base solida e informada para o desenvolvimento do projeto. Ao
examinar o estado da arte, podemos identificar tendéncias emergentes, melhores praticas e licbes
aprendidas que podem ser aplicadas de forma eficaz no contexto especifico do edificio da Camara
Municipal do Montijo.

O estado da arte é importante porque funciona como um guia essencial para informar e orientar as
decisdes de projeto, garantindo que a reabilitagdo proposta seja racional e sustentavel.

2.1.1. IMPORTANCIA DA REABILITACAO DE EDIFICIOS

Segundo Wilson, a reabilitagéo de edificios desempenha um papel essencial na revitalizacdo de
areas urbanas e na promoc¢ao do desenvolvimento sustentavel. Ao permitir a adaptacao de iméveis
com funcgdes fora do uso ou abandonados para novos usos, contribui para a conservagdo do
patriménio arquitetonico e reduz a necessidade de novas construgfes, diminuindo assim o0s
impactos ambientais e os custos associados. A reabilitacdo de edificios pode gerar oportunidades
economicas ao atrair investimentos para areas revitalizadas, estimulando o uso misto do solo e
preservando a identidade cultural das cidades (Wilson, Silva, Sastre, & Zuccherell, 2021).

A reabilitacdo de edificios existentes torna-se cada vez mais crucial e significativa no panorama da
arquitetura contemporanea, impulsionada por diversas razdes: Sustentabilidade, preservagcdo do
patriménio e a adaptagéo as necessidades contemporaneas.
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2.1.2. SUSTENTABILIDADE NA REABILITACAO ARQUITECTONICA

De acordo Rodrigues, a sustentabilidade na reabilitacdo € um tema de extrema importancia, pois
procura conciliar a preservacao do patrimoénio histérico e cultural com a utilizacdo de praticas e
materiais que sejam ambientalmente responsaveis. Na reabilitacdo, € fundamental considerar
principios que visem a manutencdo da autenticidade do edificio a ser intervencionado, como a
preservacdo de elementos arquitetonicos e artisticos originais. E necessario priorizar a
possibilidade de reversibilidade das intervengdes, ou seja, permitir que futuras alteragdes possam
ser realizadas sem comprometer a estrutura original. Outro ponto importante é a escolha de
materiais compativeis com o edificio e que sejam reciclaveis ou reutilizaveis. Dessa forma, é
possivel reduzir o impacto ambiental da obra e evitar o desperdicio de recursos naturais. A
utilizacdo de materiais mais leves e versateis contribui para a redu¢do do consumo de energia e
recursos durante a constru¢ao e manutencgéo do edificio. A sustentabilidade na reabilitagdo também
envolve a adocédo de solugbes que promovam o conforto térmico, acustico e estético dos espacos,
utilizando estratégias como a ventilagdo natural e o aproveitamento da iluminacdo natural. Essas
medidas ndo apenas reduzem o consumo de energia, mas também proporcionam um ambiente
mais saudavel e agradavel para os usuarios. Além disso, € importante considerar a dimensao social
e ética da reabilitacdo. Os arquitetos e profissionais envolvidos no processo devem levar em conta
as necessidades dos usuarios, procurando solugdes que atendam ao essencial e evitem o0 consumo
excessivo e o luxo desnecessario (Rodrigues, 2022).

De uma forma mais compreensivel, baseando-se nas ideias de Silva, apresentamos abaixo alguns
dos principais aspetos a serem considerados nessa pratica da sustentabilidade na reabilitagéo
arquitectonica:

e Preservacao da identidade histérica: A reabilitacdo arquitetonica sustentavel coloca um forte
foco na preservagdo da identidade histérica dos edificios. Isso envolve o respeito a
legitimidade e integridade das estruturas originais, garantindo que elementos arquitetonicos
distintivos sejam mantidos e valorizados. As intervengdes devem ser cuidadosamente
planeadas para serem reversiveis, evitando assim a descaracterizacdo do patriménio
historico.

o Eficiéncia Energética e Sustentabilidade: Um dos pilares centrais da reabilitagédo sustentavel
€ a melhoria do desempenho energético dos edificios. Isso inclui a ado¢ao de solugbes que
reduzam o consumo de energia, como o uso de isolamento térmico, a implementacao de
sistemas de energia renovavel e a gestéo eficiente de recursos. Prioriza-se a reutilizacao
de materiais existentes e a incorporacdo de materiais sustentaveis durante o processo de
reabilitacdo.

e Adaptacao Funcional e Acessibilidade: A reabilitagdo sustentavel visa adequar os edificios
as necessidades contemporédneas de conforto, seguranga e acessibilidade, sem
comprometer sua identidade historica. Isso significa promover a flexibilidade de uso e a
adaptabilidade dos espacos para diferentes atividades, garantindo ao mesmo tempo que
todos 0s usuarios possam acessar e utilizar o edificio de maneira inclusiva.
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e Integragdo com o Contexto Urbano: Considerar o impacto da reabilitagdo no contexto
urbano circundante € essencial para garantir que os beneficios se estendam além das
paredes do edificio. Isso envolve a revitalizacdo e melhoria da qualidade de vida da
comunidade local, bem como a otimizag&o da infra-estrutura e da mobilidade urbana para
promover um ambiente urbano mais sustentavel.

¢ Viabilidade Econdmica: Por fim, a viabilidade econ6mica € um aspeto crucial a ser
considerado na reabilitagdo sustentavel. Avaliar cuidadosamente os custos de reabilitagdo,
adequacao e manutencao do edificio é essencial para garantir que as solu¢des propostas
sejam economicamente viaveis a longo prazo. identificar fontes de financiamento e
incentivos fiscais pode ser fundamental para viabilizar projetos dessa natureza (SILVA,
2012).

Em suma, a reabilitagédo arquitetonica sustentavel representa uma abordagem holistica e integrada,
gue visa ndo apenas preservar e revitalizar edificios existentes, mas também promover o
desenvolvimento urbano de forma responséavel e duradoura. Ao equilibrar consideracdes historicas,
ambientais, sociais e economicas, essa pratica oferece uma visdo abrangente para a construgéo
de cidades mais resilientes e sustentaveis.

2.1.3. REFERENCIAS E TENDENCIAS DE REABILITACAO ARQUITETONICA

Neste ponto foram abordados exemplos recentes de reabilitacdo arquiteténica que apresentam
uma margem de intervencdo sustentavel aplicavel e satisfatoria.

E fundamental entender as tendéncias e referéncias que guiam a reabilitacio arquiteténica, para
gue os projetos sejam mais eficazes e sustentaveis. Essas tendéncias e referéncias podem incluir
a utilizacdo de materiais e tecnologias sustentaveis, a preservacdo do patrimonio histérico, a
melhoria da acessibilidade e da seguranca, e a consideracao da cultura local.

Com base ao exposto acima, estas referéncias foram cautelosamente escolhidas de modo a se
fazer cumprir os objetivos do trabalho. Selecionamos edificios nacionais e internacionais que
apresentam uma intervengdo inovadora e diferenciada nos aspetos relacionados a reabilitacéo
arquiteténica. O cuidado em manter os materiais existentes no edificio, o olhar pela iluminacéo
natural e o mergulhar pela beleza funcional dos ambientes interiores, e a permanéncia dos tragos
exteriores foram 0s pontos cruciais nas escolhas das referéncias e tendéncias de reabilitagdo
arquitetonica.
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Conjunto de uso misto Anténio Granjo / Fragmentos

Figura 1 - Conjunto de uso misto Antonio Granjo / Fgmentos (Fefhando Guerra | FG + SG 2023)

Segundo Moreira, 0 projeto de reabilitagdo localizado no Bonfim, no Porto, teve como objetivo a
recuperacao e conversdo de um lote abandonado, onde se implantava uma antiga fabrica de
materiais de construcdo, para se transformar um empreendimento misto de habitacdo e servicos.
A proposta pretende manter a memoria da construgdo original, valorizando seus aspetos
caracteristicos. Na fachada principal, voltada para a Rua Antonio Granjo (Porto, Portugal), foram
recuperados e reproduzidos elementos construtivos e detalhes caracteristicos do uso industrial,
valorizando os aspetos originais. O terceiro piso, faz parte da cobertura, com uma atual, marcada
pelo uso de mansardas revestidas em zinco, com a cor das esquadrias exteriores. Essa
coexisténcia ndo gera um contraste, mas realga a complementaridade e integragéo de todos esses
elementos entre si e com o contexto envolvente, trazendo um toque de contemporaneidade. Apesar
da diversidade de usos, o projeto foi desenvolvido com uma linguagem unitaria, procurando
conectar as pré-existéncias entre si e reforcar a identidade do lugar. A chaminé industrial existente
foi preservada e recuperada como um elemento estético e de memaria histérica, assumindo um
papel central ao carater do espaco (Moreira, ArchDaily, 2023).
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Moreira também explica que o generoso pé-direito dos antigos armazéns permitiu a criagdo de dois
pisos de habitacdo e a insercdo de mais um piso integrado a cobertura. Na cobertura criaram-se
vazios que se transforam em patios, facultando assim a insercdo de luz natural nas habitacGes
nesse piso, além disso, criou-se espacos de vivéncia para os seus habitantes. No entanto, toda
esta transformacéo manteve o perfil caracteristico das coberturas industriais. O tamanho do lote
permitiu ainda efetuar arranjos exteriores, espacos comuns com areas pavimentadas e areas
verdes. Mantiveram-se algumas das espécies arboreas existentes, como laranjeira, faia e choupo,
valorizou-se assim o tipico o verde dos espacos exteriores do Porto, 0s muros exteriores, zonas de
estar foram revestistos com a pedra local existente (Moreira, ArchDaily, 2023).

\

Algumas das tendéncias, praticas e descobertas mais recentes relacionadas a reabilitacdo
arquiteténica que foram aplicadas neste projeto sao as seguintes:

e Preservacdo da memodria e identidade do edificio: O projeto procurou manter elementos
caracteristicos da antiga fabrica de materiais de construcdo, preservando a memoria e
identidade do edificio original.

e A pesquisa da histéria e das raizes da arquitetura é importante para compreender como o
objeto arquitetonico se relaciona com o homem e adquire valor.

¢ Reabilitacdo sustentavel: A reabilitacdo € aliada da sustentabilidade na construgéo, pois
reduz a emisséo de CO, e o consumo de novos materiais em comparagdo a demolicao e
reconstrugéo.

¢ A reabilitagdo sustentavel s6 é possivel se a reabilitacdo comum se aliarem préaticas que
minimizem o impacto ambiental e promovam a eficiéncia energética.

e Adaptacdo a novos usos: O projeto adaptou o antigo edificio industrial para uso residencial
e de servicos, encontrando solucdes arquiteténicas que respeitassem a estrutura existente
e atendessem as necessidades contemporéaneas.

e A reabilitacdo do patrimoénio industrial apresenta-se como solugdo com potencial para
adaptacao a novos programas, revitalizando cidades e preservando sua identidade.

e Integragdo com o contexto urbano: O projeto procurou integrar harmoniosamente a nova
edificacdo com o contexto urbano do Bonfim, mantendo a coeséo estética e funcional da
regido.

e A reabilitagdo pode resultar em um produto final de maior qualidade e dar uma nova vida
aos centros historicos desabitados das cidades.

Portanto, o projeto de reabilitacdo do lote devoluto no Bonfim, no Porto, foi incorporado algumas
das tendéncias mais recentes da reabilitagdo arquiteténica, como a preservacdo da memoria do
edificio, a sustentabilidade, a adaptacao a novos usos e a integracdo com o contexto urbano.
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Reabilitacdo Metro YMCA / Bora Architects + LEVER Architecture (antigo ginasio comunitario da
cidade de Portland, Estados Unidos da América)

Figura 2 - Fotografia: Reabilitacdo Metro YMCA / Bora Architects + LEVER Architecture (Jeremy Bittermann
2020)

Para Pereira, “este projeto de reabilitacdo representou um desafio Unico para dar nova vida a um
edificio iconico, projetado h&4 mais de 40 anos, adaptando-o para um uso totalmente novo que
atendesse as necessidades atuais e futuras”. Construidas em 1977, as instalacdes originais da
YMCA foram projetadas para se integrarem harmoniosamente ao local, semelhante a um parque,
na base de uma encosta proeminente. O edificio seguia a topografia em seu raio nordeste, definindo
uma pista de corrida interna em balanco. A escavacao do edificio na encosta intensificou sua
relacdo com a encosta arborizada ao fundo. O "Metro Y", como ficou conhecido, foi elogiado por
seu design contemporaneo e modernista, aparecendo na Progressive Architecture Magazine em
1978 (Pereira, 2020).
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Figura 3 - Reabilitagdo Metro YMCA / Bora Architects + LEVER Architecture (Jeremy Bittermann 2020)

Pereira diz que vérios anos apés a conclusdo da YMCA, os arquitetos foram solicitados a adaptar
0 nlcleo e a estrutura do edificio para oferecer suporte a um ambiente de trabalho moderno para
uma empresa de roupas esportivas. A empresa foi atraida pela massa distinta da instalacéo, sua
conexdo com o adjacente Parque Duniway e suas raizes atléticas. A renovagéo resultante manteve
a pegada existente enquanto atualizava a estrutura, reforgcando sua resiliéncia e suportando uma
adicdo no terceiro andar em antecipacao ao futuro. Com a visdo de abrir o edificio para revelar os
melhores elementos da estrutura original, a parede cega em grande parte opaca foi substituida por
uma janela estreita de segundo nivel de fita por vidros de altura total dramaticos. Essa intervencao
inundou o interior anteriormente escuro com luz natural. O vidro envolve verticalmente a estrutura
existente de vigas de madeira laminada com cola, revelando a bela moldura de madeira original ao
publico ao longo da fachada curva do nordeste. Dentro, todas as particdes que atendiam ao
programa original foram removidas, incluindo uma série de paredes de altura dupla que formavam
campos de raquetebol e basquete, para revelar um amplo espaco interno definido pela pista de
nivel superior. O antigo ginasio comunitario agora existe como um local de trabalho que celebra os
temas em evolucao do edificio de fithess dentro de um ambiente saudavel com madeira natural e
luz natural” (Pereira, 2020).

Na mesma linha de pensamento de Pereira, o projeto também fortaleceu a conexao do novo edificio
com o local. As paredes macicas que confinam com a colina ecoam o verde profundo da folhagem
ao redor, fazendo a transi¢do para a relva expansiva que revela a estrutura maci¢ca de Douglas Fir
do edificio - a mesma espécie que prospera na floresta fora de suas janelas. A futura adicao de
terceiro nivel contard com uma cobertura verde destinado a se misturar a folhagem circundante,
visivel de uma trilha de caminhada e estrada acima. Essa reutilizacdo adaptativa traz
inesperadamente a vida do edificio e seu carater regional para a rua e para o Duniway Park,
enquanto oferece aos usuérios do edificio uma vista panoramica elevada do parque e da cidade.
Desde a sua inauguracao, ha décadas, este edificio continua a ser um vizinho querido e um marco
urbano. Ao repensar o antigo YMCA para um novo uso, 0s arquitetos foram capazes de honrar seu
passado enquanto revigoravam seu relacionamento com o local, o parque e a cidade de Portland
por muitos anos (Pereira, 2020).
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Principais mudancas realizadas na renovacdo do edificio do YMCA para adapta-lo para um
ambiente de trabalho moderno:

e Atualizacdo da estrutura e nucleo do edificio: A renovacédo envolveu a adaptacéo do nucleo
e da estrutura do edificio para oferecer suporte a um ambiente de trabalho moderno,
atendendo as necessidades contemporaneas da empresa de roupas desportivas.

e Introducdo de elementos de design contemporaneo: A fachada do edificio foi renovada,
substituindo a parede cega por janelas de altura total draméticas, permitindo a entrada de
luz natural e transformando o interior anteriormente escuro.

o Criacao de espacos flexiveis e abertos: As antigas divisdes internas, como 0s campos de
raguetebol e basquete, foram removidas para revelar um amplo espaco interno definido pela
pista de nivel superior, proporcionando um ambiente de trabalho moderno e colaborativo.

e Valorizagdo da estrutura original: A renovagdo procurou manter a estrutura existente de
vigas de madeira laminada com cola, revelando a bela moldura de madeira original ao longo
da fachada curva do nordeste, combinando elementos histéricos com uma estética
contemporanea.

e Integracdo com a envolvente: A renovacao fortaleceu a conexdo do edificio com o local,
mantendo a relacdo com a colina e a folhagem perene ao redor, criando uma transicao
harmoniosa entre o interior e o exterior.

As tendéncias, préaticas e descobertas mais recentes relacionadas a reabilitacdo arquiteténica
aplicadas na reabilitacdo Metro YMCA / Bora Architects + LEVER Architecture foram as seguintes:

e Adaptacdo a Novos Usos: A reabilitagéo do edificio do YMCA para um ambiente de trabalho
moderno pode refletir a tendéncia de adaptar edificios histéricos para atender as
necessidades contemporéaneas, mantendo sua integridade e valor patrimonial.

e Reabilitacdo Sustentavel: A utilizacdo de praticas de reabilitacdo sustentavel, como a
introducédo de luz natural, a valorizacéo de elementos originais e a atualizagcdo da estrutura
para maior eficiéncia, pode estar alinhada com a tendéncia de promover a sustentabilidade
na reabilitacdo de edificios.

e Preservacdo da ldentidade Histérica: A manutencdo de elementos caracteristicos da
estrutura original, combinada com a introducdo de elementos contemporaneos, pode
representar a tendéncia de preservar a identidade histérica dos edificios durante processos
de renovagéo.

e Integracdo com o Contexto Urbano: A reabilitacdo do edificio do YMCA procurou integrar-
se harmoniosamente com o contexto urbano, mantendo a coesao estética e funcional da
regido, refletindo a importancia da integragéo dos edificios renovados com o entorno.

As transformac0es realizadas na reabilitacdo do edificio do YMCA demonstram uma abordagem
cuidadosa e contemporanea para adaptar um espaco historico a um ambiente de trabalho moderno.
Essas mudancas preservam elementos originais e incorporam novas solucdes de design e
funcionalidade, alinhadas com tendéncias e praticas que promovem uma reabilitagdo arquiteténica
moderna e sustentavel. Valorizando a preservacado da identidade historica, a adaptacdo a novos
usos, a sustentabilidade e a integracdo com o ambiente urbano, esse projeto reflete uma visdo
inovadora e responsavel na renovacéo de edificios historicos.
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Reabilitacdo de um Sequeiro / Maria José Pinto Leite

Figura 4 - Reabilitagdo de um Celeiro / Maria José Pinto Leite (Pedro Bruschy 2023)

De acordo com Moreira, a reabilitacdo da Casa do Sequeiro em Ponte de Lima, Portugal, € um
exemplo notavel de como um edificio agricola histérico pode ser reconvertido num espaco de
alojamento, preservando sua esséncia vernacular e revelando sua historia. A opgéo do cliente em
transformar o sequeiro, originalmente usado para secagem de milho, num alojamento
complementar a casa principal da quinta, demonstra uma visao criativa de adapta¢@o a novos usos.
Essa reconversao permite que o edificio continue a fazer parte da vida da propriedade, acolhendo
héspedes ou membros da familia em visitas pontuais (Moreira, ArchDaily, 2023).

Moreira ainda realca que o projeto de reabilitacdo reinterpreta a arquitetura vernacular minhota,
mantendo a estrutura de madeira e a composicéo do algado original. Elementos como o pavimento
de pinho local, as paredes de granito, os vaos em ripado de madeira pintada e a cobertura de duas
aguas em telha lusa foram preservados, evocando a esséncia do edificio historico. Intervencées
pontuais, como a introducao de elementos em zinco e isolamento térmico na cobertura, melhorou-
se o conforto térmico e a luminosidade, sem descaracterizar o carater rustico do espaco. A pedra
e a madeira continuam a ser os protagonistas, com o mobiliario quase todo reaproveitado de antigos
armazéns da quinta. A linguagem arquitetonica da Casa do Sequeiro € desprovida de
ornamentacao, rigorosa e minimalista, tal como quando foi concebida originalmente. A caixilharia
recuada, foi composta por vaos envidracados deslizantes, permitem a integracdo com o patio
exterior, criado a partir da antiga eira lajeada de granito (Moreira, ArchDaily, 2023).
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Esse projeto de reabilitagdo demonstra como é possivel adaptar um edificio historico a novos usos,
preservando sua identidade vernacular e revelando sua historia, através de intervengdes sensiveis
e sustentaveis. A Casa do Sequeiro se reinventa, mantendo viva a memdaria do lugar e oferecendo
uma experiéncia unica de hospedagem em um ambiente auténtico e acolhedor.

Antes da reabilitacéo Depois da reabilitacéo

, o RS
Figura 5 - Reabilitagdo de um Celeiro / Maria José Pinto Leite (Pedro Bruschy 2023)

Os principais desafios na preservagao da arquitetura vernacular minhota da casa do sequeiro foram
analisados os seguintes:

e Manutengdo da identidade e esséncia do edificio: Preservar a estrutura de madeira, a
composicao dos algados, os materiais locais como o granito e a telha lusa, mantendo a esséncia
vernacular do sequeiro; Evitar a descaracterizacdo do edificio durante o processo de
reabilitacdo, preservando sua identidade histérica e regional.

e Adaptacdo a novos usos: Adaptar o edificio originalmente usado para secagem de milho para
um novo uso de alojamento, sem descaracteriza-lo; Encontrar solu¢cdes de projeto que
permitam a adaptacédo funcional, mantendo a integridade arquiteténica vernacular.

¢ Melhoria do conforto e eficiéncia energética: Introduzir melhorias pontuais, como isolamento
térmico e novos caixilhos, para aumentar o conforto e a eficiéncia energética, sem desrespeitar
a linguagem vernacular; Conciliar as necessidades contemporaneas de conforto com a
preservacdo da autenticidade do edificio

e Valorizacdo dos materiais e técnicas tradicionais: Manter a predominancia da pedra e da
madeira, materiais caracteristicos da arquitetura vernacular minhota; Reutilizar elementos e
mobiliario antigos, valorizando a histdria e a memoria do lugar.

Portanto, os principais desafios envolveram preservar a identidade vernacular do sequeiro, adapta-
lo a novos usos, melhorar seu desempenho energético e valorizar os materiais e técnicas
tradicionais, em um processo de reabilitacdo sensivel e respeitoso.
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Ecodistrito laMercedes / Barcelona, Espanha / Batlleiroig Arquitetura

Figura 6 - Ecodistrito laMercedes / Barcelona, Espanha / Batlleiroig Arquitetura (World Landscape Architecture
2024)

Segundo Holmes, o Ecodistrito laMercedes € um projeto inovador que visa transformar uma antiga
fabrica da Mercedes-Benz em Barcelona num espaco urbano sustentavel, inovador e integrado. A
reabilitacdo arquiteténica desse local histérico envolve a preservacdo dos edificios industriais
existentes, combinada com a introducdo de novas estruturas e tecnologias sustentaveis para
promover a eficiéncia energética, a reducéo das emissdes de carbono e a criacdo de um ambiente
saudéavel para os moradores e trabalhadores. A abordagem de uso misto do projeto, que combina
habitacdo acessivel com atividades econdémicas diversificadas, reflete a tendéncia contemporénea
de promover a diversidade funcional e social nos espacos urbanos. A integracdo de servicos,
comércio local, industria 4.0 e instalagdes comunitarias no bairro ndo apenas cria oportunidades de
emprego e negocios, mas também fomenta a interacéo social e a vitalidade urbana (Holmes, 2024).

Holmes também explica que a énfase na inovacao arquitetdnica e na sustentabilidade é evidente
na proposta de criar um ambiente urbano pronto para combater as mudancas climaticas. A
infraestrutura verde, as ruas e pracas projetadas para reduzir as temperaturas locais e promover a
coesao social demonstram o compromisso do projeto com a resiliéncia ambiental e a qualidade de
vida dos habitantes. Além disso, a reabilitacdo arquitetonica do Ecodistrito laMercedes procura
integrar a mobilidade inteligente e sustentavel no planeamento urbano. A criacdo de um espaco
pedonal e ciclavel, com um sistema de trafego subterraneo para veiculos motorizados, visa reduzir
a dependéncia de automéveis, melhorar a acessibilidade e promover modos de transporte mais
ecoldgicos e saudaveis (Holmes, 2024).
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Figura 7 - Ecodistrito laMercedes / Barcelona, Espanha / Batlleiroig Arquitetura (World Landscape Architecture
2024)

Em suma, o Ecodistrito laMercedes representa um exemplo inspirador de como a reabilitacdo
arquiteténica, a inovacdo e a sustentabilidade podem convergir para criar espacos urbanos mais
inclusivos, resilientes e vibrantes. A integracdo de elementos histéricos, novas tecnologias e
praticas urbanas avancadas torna esse projeto uma referéncia para o desenvolvimento urbano
sustentavel do século XXI.

As tendéncias, préticas e descobertas mais recentes relacionadas a reabilitacdo arquiteténica
aplicadas na reabilitacdo do Ecodistrito laMercedes foram as seguintes:

e Desenvolvimento de Uso Misto
LaMercedes combina 60% de espacos residenciais com 40% dedicados a atividades
economicas, servicos e industria 4.0. Este modelo de uso misto promove um ambiente urbano
dindmico onde as pessoas podem viver, trabalhar e participar de atividades culturais e
educacionais, melhorando a experiéncia urbana geral.

e Sustentabilidade e Infraestrutura Verde
O desenvolvimento concentra-se na criacdo de um habitat urbano sustentavel. Infraestruturas
verdes, como ruas e pragas amigaveis aos pedestres, ajudam a reduzir as temperaturas
urbanas e a aumentar a biodiversidade. A integracdo de sistemas de mobilidade inteligente
promove ainda mais a sustentabilidade ao minimizar o trafego de veiculos na superficie.

¢ Inclusividade e ligagdo com comunidade
Enfatizando o urbanismo inclusivo, o projeto promove a intera¢do social e a vida comunitaria
por meio da criacéo de habitacdes e espacos publicos flexiveis e adaptaveis. O design incentiva
o desenvolvimento de espacos intermediarios que servem como areas comunitarias, facilitando
a coesdao social e melhorando a qualidade de vida urbana.
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¢ Integracdo Tecnoldgica e Inovacao
LaMercedes aspira a ser um centro de inovagéo, incorporando instala¢des para a industria 4.0
e centros de pesquisa. O design do bairro apoia atividades baseadas no conhecimento,
destacando o papel da tecnologia nho desenvolvimento urbano moderno.

2.1.4. LEGISLACAO

O regime juridico da reabilitacdo urbana em Portugal. O Decreto-Lei n.° 307/2009 estabelece o
regime juridico da reabilitagdo urbana, alterado posteriormente por varios diplomas legais, incluindo
a Lei n.° 32/2012, Decreto-Lei n.° 136/2014, Decreto-Lei n.° 88/2017 e Decreto-Lei n.° 66/2019.

O regime juridico da reabilitacao urbana é regulado por varios diplomas legais, incluindo o Decreto-
Lei n.° 307/2009, que estabelece as bases para a reabilitacdo urbana, e a Lei n.° 32/2012, que
procede a primeira alteracéo ao Decreto-Lei n.° 307/2009 e a 54.2 alterag&o ao Cddigo Civil.

Além disso, o Decreto-Lei n.° 95/2019 estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou
fracOes autbnomas, revogando o Decreto-Lei n.° 53/2014. O Decreto-Lei n.° 10/2024 procede a
reforma e simplificagdo dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e
indastria.

Esses diplomas legais regulamentam a reabilitagdo urbana, incluindo a definicdo de &reas de
reabilitacdo urbana, a gestao das operacgdes de reabilitacdo, a prote¢do do patrimonio cultural e a
melhoria da acessibilidade e da eficiéncia energética.

O presente regime estrutura as intervengdes de reabilitagdo com base em dois conceitos: o conceito
de area de reabilitacdo urbana e o conceito de operagéo de reabilitagdo urbana.

A delimitacdo de area de reabilitagdo urbana é feita pelo municipio, precedida de parecer do
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, ou por via da aprovagado de um plano de pormenor
de reabilitacdo urbana. A delimitac&o é associada a exigéncia da determinacdo dos objectivos e da
estratégia da intervencao, bem como a escolha da entidade gestora.

O regime juridico da reabilitacdo urbana é composto por dois tipos de operacdes: a operacéo de
reabilitacdo urbana simples, que se concentra na reabilitacdo do edificado, e a operacdo de
reabilitacdo urbana complexa, que inclui a gestéo da operacgéo.

O Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, revisou o regime juridico da reabilitacdo urbana, reforcando
0 conceito de protecdo do existente e permitindo a ndo observancia de normas legais ou
regulamentares supervenientes a constru¢do originaria, desde que a operacdo de reabilitacao
urbana nao origine ou agrave a desconformidade com essas normas.

O Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, estabelece o regime aplicavel as operacbes de
reabilitacdo realizadas em edificios ou fracbes autbnomas, sempre que estes se destinem a ser
total ou predominantemente afetos ao uso habitacional. O regime € orientado por principios como
a protecdo e valorizagdo do existente, sustentabilidade ambiental e melhoria proporcional e
progressiva.
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O regime juridico da reabilitacdo urbana em Portugal é regulado por uma série de diplomas legais,
incluindo o Decreto-Lei n.° 307/2009, o Decreto-Lei n.° 53/2014 e o Decreto-Lei n.° 95/2019. Estes
diplomas estabelecem diretrizes claras para a reabilitacdo de edificios, abordando aspetos como
a seguranca, a acessibilidade, a conservacéo histérica e a eficiéncia energética.

Diferenca entre uma area de reabilitagcdo urbana e uma operacéo de reabilitacdo urbana: Uma area
de reabilitacdo urbana (ARU) é uma éarea territorialmente delimitada que, devido a insuficiéncia,
degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, infra-estruturas, equipamentos de utilizacao coletiva e
espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, justifica uma intervencao integrada, através de
uma operacdo de reabilitacdo urbana (ORU) aprovada em instrumento proprio ou em plano de
pormenor de reabilitacdo urbana.

Por outro lado, uma operacao de reabilitagdo urbana (ORU) € o conjunto articulado de intervengdes
visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area. A ORU é a
estruturacdo concreta das intervengdes a realizar no interior da respectiva area de reabilitacéo
urbana.

As areas de reabilitagdo urbana (ARU) sdo definidas pelos municipios como areas territoriais que,
devido a insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, infraestruturas, equipamentos
de utilizacéo coletiva e espacos urbanos e verdes de utilizagc&o coletiva, justificam uma intervengéo
integrada através de uma operacao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em
plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A definicdo da ARU é precedida de uma andlise da necessidade de promover a reabilitacao urbana,
gue é deliberada previamente pela Camara Municipal. A aprovagéo da delimitacdo da ARU é feita
em instrumento proprio, precedida de parecer ndo vinculativo do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitacdo Urbana (IHRU).

A delimitacdo da ARU determina a assuncao pelo municipio da necessidade de congregar nessa
area um conjunto de intervencfes e investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do
patriménio edificado e o desenvolvimento sustentavel do respetivo territorio.

A aprovacéo da delimitagdo da ARU obriga o municipio a definir os beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, a conceder aos proprietarios e detentores de direitos
sobre o patriménio edificado, objeto das acdes de reabilitacdo urbana.

A definicdo da ARU é feita com base em dois conceitos: o conceito de «area de reabilitacdo urbana»
e 0 conceito de «operacao de reabilitacdo urbana» (ORU). A ORU é a estruturacdo concreta das
intervencdes a realizar no interior da respectiva area de reabilitacao urbana, podendo ser feita por
instrumento préprio ou por via de plano de pormenor de reabilitagcdo urbana.

Em resumo, as areas de reabilitacdo urbana sédo definidas pelos municipios como areas que
necessitam de intervengdes integradas para manter e melhorar o patriménio urbanistico e
imobiliario, e sdo delimitadas com base em critérios de insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia
dos edificios e infra-estruturas.
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2.2. HISTORICO E CONTEXTO

O objeto de estudo, localizado na avenida dos Pescadores no concelho do Montijo, € um edificio
gue merece uma abordagem mais profunda, considerando a histéria e o contexto em que se insere.
Para compreender melhor o local e o edificio, € fundamental entender a evolu¢do da zona e do
edificio em si, bem como 0s usos anteriores e a época em que surgiu.

Nesse sentido, aborda-se aspetos culturais e econémicos da zona, incluindo a historia da avenida
dos Pescadores e do Montijo em geral. Além disso, explicam-se 0s usos anteriores que o edificio
teve, para melhor compreender a sua importéancia e significado no contexto local.

Essa abordagem permitird uma compreensao mais profunda do edificio e da sua envolvente, bem
como da histéria e da cultura da zona e também ajuda a informar as decisdes de intervencao e a
garantir que o edificio seja preservado e valorizado de forma adequada.

2.2.1. HISTORIA DO LOCAL

Segundo Batista, a transicdo da Aldeia Galega do Ribatejo para o Montijo e a subsequente elevagéo
da cidade marcam momentos histéricos significativos no desenvolvimento do municipio. A 6 de
junho de 1930, a antiga vila e concelho de Aldeia Galega do Ribatejo passou a adotar a designacdo
de Montijo, refletindo uma evolucéo na identidade local. Posteriormente, a 14 de agosto de 1985,
Montijo foi elevado a categoria de cidade, um marco importante no seu percurso administrativo e
reconhecimento da sua importancia regional. O municipio do Montijo assume diversas
responsabilidades e empreende iniciativas para promover o desenvolvimento local. Investe na
oferta de atividades ligadas a educacéo e formagéo, passou a qualificar e capacitar sua populagéo.
Além disso, dedica-se a requalificacdo do espaco urbano e paisagistico do concelho, melhorando
a qualidade de vida dos seus habitantes. O Montijo também se empenha na dinamizacdo do seu
patrimoénio cultural, ambiental e desportivo, preservando a memoéria e a identidade local.
Paralelamente, aprofunda a modernizacao administrativa e tecnolégica, estabelecendo parcerias
com entidades publicas e privadas (Batista, 2012).

Localizado na Area Metropolitana de Lisboa, Montijo € um concelho dinAmico e empreendedor,
cuja histéria é profundamente enraizada no Rio Tejo desde o Paleolitico. A presenca humana nesta
regido remonta aos tempos ancestrais, atraida pelas excelentes condic6es naturais. O municipio
possui um vasto e diversificado patriménio religioso e edificado, que testemunha a sua memoaria e
identidade (Baldrico, 2024).
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Caminho-de-ferro do Montijo

Segundo Baldrico, o Ramal de Caminho de Ferro do Montijo, anteriormente conhecido como Ramal
de Aldeia Galega, desempenhou um papel fundamental no desenvolvimento da regido e na
melhoria das comunicagfes entre as margens do Rio Tejo e o interior do pais. Este ramal rodoviario,
inaugurado em 1908, ligava o Montijo ao Pinhal Novo, facilitando significativamente o transporte de
pessoas e mercadorias numa época em que as vias terrestres eram escassas € pouco
desenvolvidas. A construcdo do Ramal do Montijo estimulou o crescimento urbano e industrial da
regido (Baldrico, 2024).

Baldrico diz que além de facilitar a movimentacdo de bens e pessoas, também incentivou a
construcao de novas infraestruturas e a urbanizacao da area envolvente. O impacto deste caminho-
de-ferro foi tdo significativo que, mesmo apds o0 seu encerramento em 1989, os vestigios desta
linha ainda séo visiveis e relembram a sua importancia histérica. Portanto, o Ramal de Caminho de
Ferro do Montijo foi essencial para a integracdo e desenvolvimento da margem sul do Tejo,
desempenhando um papel crucial na modernizacdo das comunicagbes e na promocdo do
crescimento econdmico e urbano da regido. A sua constru¢ao e operagdo marcaram criativamente
a historia e o desenvolvimento do concelho do Montijo (Baldrico, 2024).

Figura 8 - Ultimo servico de passageiros, estacdo de Montijo - 31/08/1987 (Skyscrapercity 2024)
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Avenida dos Pescadores

Baldrico explica que a Avenida dos Pescadores no Montijo € um local histérico e culturalmente rico,
com uma histdria que se estende desde a antiguidade. Apresento a seguir alguns pontos
importantes sobre a histéria da Avenida dos Pescadores:

e Origem: A avenida dos Pescadores tem suas origens na antiguidade, quando a regido era
habitada por pescadores e agricultores. A presenca do rio tejo e a fertilidade do solo fizeram do
local um importante centro de producao de alimentos e de comércio. A regiao foi um importante
entreposto comercial, com a produgdo de vinho, sal e frutas, sendo uma das principais
atividades economicas da regido.

e Evolucdo: Ao longo dos séculos, a avenida dos Pescadores evoluiu para se tornar um
importante centro comercial e industrial, a avenida dos Pescadores foi um dos principais locais
de comércio e troca de mercadorias, a avenida também foi um local importante para a industria
de transformacao de carne e suinicultura.

e Patrimonio: A avenida dos Pescadores € um patrimonio histérico e culturalmente rico, com
edificios e monumentos que datam de diferentes épocas. O museu agricola da atalaia e os
moinhos de vento e de maré séo locais de aprendizagem e conhecimento que preservam a
memoria e a identidade local. A avenida é um local popular para passear e desfrutar da vista
do rio tejo.

A regido tem sido um importante centro de producédo de alimentos e de comércio, e a avenida dos
Pescadores é um patriménio historico e culturalmente rico que preserva a memoéria e a identidade
local.

2.2.2. CONTEXTO

Segundo Batista, o concelho do Montijo localiza-se na margem sul do rio tejo, a aproximadamente
25 km de Lisboa. Essa proximidade com a capital permite que a distancia até a cidade seja
percorrida em apenas 20 a 30 minutos, utilizando as pontes Vasco da Gama, 25 de Abril ou mesmo
os transportes fluviais. Além disso, o Montijo também esta relativamente proximo de Setubal, capital
do distrito, distante cerca de 25 km, com a Auto-estrada A12 como principal via de acesso. Essa
localizag&o privilegiada, entre as duas principais cidades da regido, confere ao concelho uma
posicdo estratégica em termos de mobilidade e conectividade. Em termos de diviso territorial, o
concelho do Montijo apresenta uma configuragdo particular, sendo composto por duas areas
distintas: uma rural e outra urbana. Administrativamente, o municipio esta dividido em oito
freguesias: Montijo, Afonsoeiro, Sarilhos Grandes, Alto Estanqueiro/Jardia, Atalaia, Pegdes, Canha
e Santo Isidro. Essa dispersdo geografica, com a freguesia mais distante do centro municipal a
cerca de 40 km, é uma caracteristica que desafia a integracdo e o desenvolvimento equilibrado do
territério (Batista, 2012).
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Batista diz que a proximidade com Lisboa, especialmente apds a construcado da Ponte Vasco da
Gama, teve um impacto significativo no crescimento populacional da cidade do Montijo. Esse
aumento demogréfico também se refletiu no fortalecimento da comunidade escolar do concelho,
evidenciando a influéncia da capital na dindmica local. Apesar da proximidade com Lisboa, o
Montijo possui uma oferta cultural relativamente modesta, com os principais equipamentos culturais
sendo o Cinema Teatro Joaquim de Almeida, o Museu Municipal - Casa Mora, a Galeria Municipal,
0 Museu Agricola da Atalaia e o Museu Etnogréfico de Canha. Essa limitacdo na infra-estrutura
cultural pode representar um desafio para a promocao da identidade e do patriménio local (Batista,
2012).

Em resumo, a localizacao estratégica do Montijo, entre Lisboa e Setubal, a sua diviséo territorial
entre areas rurais e urbanas, o impacto da proximidade com a capital e a modesta oferta cultural
sdo aspetos -chave que caracterizam o concelho e moldam o seu desenvolvimento.

Historico do objeto de estudo:

N&o se conhece a data exata da construcdo do ediicio objeto de estudo. No entanto, com base em
mapas antigos verificados na Camara Municipal do Montijo, foi possivel determinar uma época
aproximada para sua construcdo. O mapa mais antigo que regista pela primeira vez o objeto de
estudo é de 1938. Portanto, conclui-se que o edificio foi construido entre 1928 e 1938, uma vez
gue em mapas anteriores a esse periodo, o edificio ndo esta presente.

Entre os séculos XVIII e XIX, mapas de regides especificas eram elaborados e atualizados a cada
poucas décadas ou conforme surgiam novas informacdes. Além disso, mudancas politicas
frequentemente exigiam novas atualizagdes.

Figura 9 - Mapa do centro da cidade do Montijo de 1938, em amarelo o edificio de intervencé@o e em azul a Igreja
Matriz da cidade do Montijo (acervo do autor 2024)
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Numa conversa profunda com o historiador Joaquim Baldrico e com os engenheiros Rui Sampaio
e Luis Felipe, foi possivel perceber que 0 nosso objeto de estudo ao longo da sua existéncia teve
varios usos e todos eles foram muito importantes para a populacdo da regido do Montijo.

O objeto de estudo, em sua memoria inicial de usos, teve como primeira fungéo ser o edificio das
financas para os residentes da antiga Aldeia Galega, atual Montijo. Este € o primeiro uso
mencionado pelos ancidos locais quando questionados sobre a histéria do edificio. Como sede das
financas, surgiu para apoiar e acompanhar o crescimento da atividade econémica no Montijo,
especialmente com a chegada do caminho-de-ferro, que melhorou e ampliou o transporte de
mercadorias. Esse desenvolvimento também impulsionou o crescimento dos empreendedores,
destacando a importancia da construcao do edificio na regiao.

Apo6s o fim da utilizagdo como edificio das financas, o nosso objeto de estudo passou a ser utilizado
como a sede do Clube Desportivo em 1948.

Figura 10 - Sede do Clube Desportivo do Montijo (Orgulho Aldeano 2008)

O Clube Desportivo do Montijo (CD Montijo) foi fundado em 1 de Setembro de 1948 na cidade do
Montijo, na margem sul do Tejo. O clube atingiu seu auge durante a década de 1970, quando jogou
na Primeira Divisdo Nacional de Futebol (Orgulho Aldeano, 2008).
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Durante esse periodo aureo, o CD Montijo foi o ber¢co de diversos jogadores que se tornaram
internacionais portugueses, como José Neto, Custddio Pinto, Barrigana, Porfirio, José Pedro, Kali,
Fernando Mendes, ldalécio, Paulo Futre e Ricardo (Orgulho Aldeano, 2008).

Nos primeiros 20 anos, o CD Montijo praticava futebol, basquetebol e ténis de mesa, conquistando
Varios titulos regionais. Em 1965/1966, a equipe principal conquistou o titulo de Campe&o Nacional
da 32 Divisdo. Depois de alguns anos na 22 Divisdo Nacional, o clube chegou pela primeira vez a
12 Divisdo em 1971/1972, terminando em 13° lugar na temporada de estreia (Orgulho Aldeano,
2008).

Figura 11 - Estadio de futebol do Clube Desportivo do Montijo (Orgulho Aldeano 2008)

O CD Montijo voltou a 12 Divisdo em 1973/1974 e 1976/1977, mas ndo conseguiu se manter. Nos
anos seguintes, o clube passou por altos e baixos, com constantes dificuldades financeiras. Em
2007, ap6s mais de 60 anos de histéria, o CD Montijo encerrou as atividades devido a problemas
financeiros insuperaveis (Orgulho Aldeano, 2008).
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Figura 12 Figura 11 Estadio de futebol do Clube Desportivo do Montijo (Orgulho Aldeano 2008)

Hoje, o edificio é dividido em dois, sendo uma pequena area usada pela area técnica da Camara
Municipal do Montijo e a maior parte do edificio € gerida pela comissdo de festas da zona.
Atualmente a camara pretende ceder um outro edificio para a comissédo de festas e transformar o
objeto de estudo num edificio com tipologia voltada a escritérios destinados a area técnica da
camara, facilitando assim a comunicacao nesta area, visto que atualmente esta dividida em dois
edificios separados por uma via com trafego de veiculos motorizados nos dois sentidos.

Para fechar este capitulo, elaborou-se um quadro resumo dos aspetos importantes deste capitulo.

Tabela 1 - Quadro resumo do capitulo Il (acervo do autor 2024)

Aspeto

Descricédo

Estado da Arte

Analisar as tendéncias, praticas e descobertas mais
recentes em reabilitacdo arquitecténica. Isso inclui a
adaptacdo de edificios existentes para novos usos,
preservando a identidade historica, e 0 uso de materiais
sustentaveis. A sustentabilidade é essencial, priorizando a
reversibilidade das intervencdes e a escolha de materiais
compativeis e reciclaveis.

Importancia da Reabilitacéo

A reabilitacdo de edificios € crucial para revitalizar areas
urbanas, preservar o patriménio arquitectonico, reduzir
impactos ambientais e estimular a economia local. Ela se
torna cada vez mais importante na arquitetura
contemporénea, impulsionada  por razbes de
sustentabilidade e adaptacao as necessidades modernas.

Continua.
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Tabela 2 - Quadro resumo do capitulo Il (acervo do autor 2024)

Aspeto

Descricao

Sustentabilidade

Preservacéo da identidade histdrica, eficiéncia energética,
uso de materiais sustentaveis, adaptacdo funcional dos
edificios, e integracdo com o contexto urbano séo pilares
centrais. Solugcdes que promovem conforto térmico,
acustico, e estético, além de considerar a dimensao social
e ética das intervencgfes, sdo recomendadas.

Referéncias e Tendéncias

Exemplos como o Conjunto de Uso Misto Anténio Granjo
(Porto) e o Ecodistrito laMercedes (Barcelona) ilustram
tendéncias como a preservacdo da memaria e identidade
dos edificios, reabilitacdo sustentavel, adaptagdo a novos
usos, e integracdo com o contexto urbano. Estes projetos
mostram como é possivel combinar a preservagédo de
elementos histdricos com novas fun¢gfes contemporéaneas
e sustentaveis.

Legislacéo

O regime juridico da reabilitagdo urbana em Portugal é
regulado por varios diplomas legais, como o Decreto-Lei
n.° 307/2009 e o Decreto-Lei n.° 53/2014. Este regime
define areas de reabilitacdo urbana (ARU) e operacgdes de
reabilitacdo urbana (ORU), estabelecendo diretrizes para
a preservacdo do patrimoénio, melhoria da eficiéncia
energeética e acessibilidade, e a gestao das intervencdes.
A legislacéo também detalha a delimitagdo das areas de
intervencao e os beneficios fiscais para incentivar projetos
de reabilitacdo.

Historia e Contexto

Compreender o contexto historico e cultural do edificio e
sua localizagdo é essencial para informar as decisdes de
intervencdo. Exemplos incluem a Avenida dos Pescadores
em Montijo, cuja histéria rica e desenvolvimento
influenciam as abordagens de reabilitacdo. Conhecer os
usos anteriores e o significado cultural do edificio ajuda a
preservar e valorizar a sua importancia histérica no
processo de reabilitacdo.

Desafios da Reabilitagdo

Envolvem a manutencdo da identidade histérica e
esséncia do edificio, a adaptacdo a novos usos, melhoria
do conforto e eficiéncia energética, e a valorizagdo dos
materiais e técnicas tradicionais. E necessario equilibrar as
necessidades contemporaneas com a preservacdo da
autenticidade e sustentabilidade durante o processo de
reabilitacdo.
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3. APRESENTACAO E TRATAMENTO DE DADOS

Neste capitulo, abordamos os aspetos relacionados a recolha e tratamento dos dados referentes
ao estado atual do edificio. Iniciamos com uma breve descricdo dos materiais existente, seguida
da elaboracéo de uma ficha de inspecéo. Posteriormente, realizamos o levantamento das plantas,
cortes e alcados, finalizando com a andlise das condicionantes climaticas que influenciam o edificio.

Essas etapas foram fundamentais para avaliar o estado do imével e embasar o desenvolvimento.

3.1. MATERIAIS EXISTENTES, FICHA DE INSPECAO, PLANTAS, CORTE E ALCADOS.

De forma resumida e objetiva, antes da elaboracdo da proposta, realizamos um levantamento
detalhado dos elementos essenciais para uma compreensao aprofundada do nosso objeto de
estudo. Esses pontos foram fundamentais na definicho da solugdo arquitetonica adotada,
garantindo que as decisGes tomadas fossem embasadas em uma andlise criteriosa do edificio e de
suas necessidades especificas.

3.1.1. PROCESSO CONSTRUTIVO DO EDIFICIO

O edificio reflete as caracteristicas tipicas da arquitetura da cidade do Montijo, com fachadas
brancas, telhados inclinados cobertos por telhas ceramicas (marselha/canudo), e varandas ou
janelas ornamentadas com gradeamento em ferro forjado, elementos amplamente presentes nas
construcdes ao redor.

e Paredes - As paredes do edificio em questdo exibem caracteristicas distintivas da arquitetura

tradicional portuguesa, refletindo técnicas construtivas e materiais que tém sido utilizados ao
longo dos séculos. A estrutura principal € composta por paredes em tijolo burro utilizado na
época, um material ceramico de formato irregular e tom avermelhado, conhecido por sua
rusticidade, durabilidade e excelentes propriedades de isolamento térmico e acustico. A
construcao apresenta uma estrutura clara, as paredes-mestras, com uma espessura especifica
de 70cm, protegem a estabilidade estrutural ao edificio, enquanto as divisdrias internas, mais
delgadas com 19 cm de largura, permitem uma organizacao espacial flexivel. Esta diferenca de
espessura ndo so contribui para a integridade estrutural do edificio, mas também desempenha
um papel crucial na regulacdo térmica dos espacos interiores.
O revestimento das paredes é feito com argamassa de cal, um material tradicional que serve
tanto para unir os tijolos como para o acabamento superficial. A utilizacdo da cal confere a
construcdo uma flexibilidade estrutural, permitindo pequenas movimentacbes sem causar
fissuras significativas, uma caracteristica particularmente Gtil em edificios antigos.
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O tratamento das superficies varia entre o interior e o exterior do edificio. Internamente, as
paredes apresentam uma superficie lisa, geralmente caiada de branco, proporcionando um
ambiente luminoso e limpo, nas instalagbes sanitarias os revestimentos foram feitos com
material ceramico a 1.5 m de altura. Externamente, as paredes exibem uma textura mais
rugosa, também pintadas de branco, com alguns detalhes como socos, cunhais e molduras
destacadas em amarelo, criando um contraste visual que realga os elementos estruturais e
decorativos da fachada.

Figura 13 Edificio Multiuso da Camara Municipal do Montijo (acervo do autor 2024)

Figura 14 Edificio Multiuso da Camara Municipal do Montijo (acervo do autor 2024)

Pavimentos - Os pavimentos do edificio apresentam uma diversidade de materiais e
acabamentos, refletindo tanto as necessidades funcionais quanto as caracteristicas estéticas
de cada espaco.
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No piso térreo, o pavimento é revestido com pegas ceramicas de 30x30 cm em cor branca. Nos
pisos superiores, incluindo o segundo andar e o s6tdo, predomina o uso de pavimentos em
madeira do tipo soalho tradicional. Estas tdbuas de madeira sdo envernizadas e pintadas em
tom castanho, conferindo aos espacos um aspeto acolhedor e tradicional. O piso de madeira
ndo apenas adiciona um toque de elegancia aos ambientes, mas também contribui para o
conforto térmico e acustico dos espacos quando as mesmas apresentam bom estado o que ndo
€ 0 caso devido ao desgaste presente do piso.
Uma excecao notavel a este padrdo é encontrada na instalagéo sanitaria localizada no segundo
andar. Neste espaco, optou novamente pelo revestimento cerdmico no piso, uma escolha
pratica que facilita a limpeza e oferece maior resisténcia a humidade, caracteristicas essenciais
para um ambiente de casa de banho.
E importante notar que esta instalacdo sanitaria serve ndo apenas o segundo andar, mas
também funciona como apoio ao s6tdo, otimizando assim o uso do espaco e das instalacdes
hidraulicas do edificio.

e Cobertura - O telhado € inclinado e de duas aguas, revestido com telha ceramica tipo marselha.

3.1.2. FICHA DE INSPECGAO

A inspecéo do edificio foi realizada com o objetivo de avaliar minuciosamente seu estado atual e
determinar a abordagem mais adequada para sua recuperacgao. Este processo é fundamental para
decidir entre a reabilitacdo e a reconstrucao, considerando nao apenas 0s aspetos técnicos, mas
também os econdémicos.

Em edificios nédo classificados como patrimanio histdrico, é particularmente importante a realizacao
de uma analise de custo-beneficio detalhada. Esta avaliagdo permite determinar se o
reaproveitamento da estrutura existente é economicamente vidvel em comparagdo com uma
reconstrucéo total.

A ficha de inspec¢é@o nos mostra o estado de conservacao de diversos elementos do edificio, como
paredes, os pavimentos e a cobertura.

Além disso, a inspecao considera fatores como a qualidade dos materiais originais, a presenca de
elementos arquitetonicos de valor, e a adaptabilidade do edificio as normas e necessidades atuais.

Esta abordagem metddica permite uma tomada de decisé@o informada, equilibrando a preservacéo
do patrimonio construido com consideracgfes praticas e econdmicas. O resultado desta inspecéo
serviu como base para determinar a op¢do mais viavel na intervencdo, garantindo assim uma
utilizacao eficiente dos recursos disponiveis.
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A figura abaixo, apresenta uma analise detalhada de varios elementos do edificio, incluindo
paredes, cobertura, revestimentos e pisos, divididas por critérios de gravidade dos danos e grau de
alteracdo. As informacdes obtidas serviram de base para determinar a¢des corretivas e preventivas.
O levantamento foi realizado com base em uma inspecao visual e uma curta conversa com 0s
utilizadores do edificio.

Tipo de utilizacdo: Servicos

Ano de construgdo: 1928 - 1938 ACAO

GRAVIDADE

GRAU DE ALTERACAO

GPS: 38°42'24.6"N 8°58'36.9"0

Fundagbes
Elementos Verticais

Elementos Horizontais

Exteriores

Interiores

Inclinada

Instalagdo Sanitaria

Circulacdo e outros

Interiores

Exteriores

Interiores

Exterior

Interiores

Interiores

Exteriores

i,|

Rede Eléctrica
Esgoto
Verificado por: Gilson Francisco 8 de Margo de 2024

Figura 15 - Ficha de inspecéo e Monitorizagéo (acervo do autor 2024)
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Gravidade - Resumo: Com base no levantamento realizado no local, o nivel de gravidade
identificado é considerado ligeiro, o edificio se encontra de forma geral, em um estado de
conservagdo aceitavel. Embora haja alguns sinais de desgaste tipicos de uma construgéo antiga,
nao foram observados problemas estruturais significativos que comprometessem sua estabilidade
ou seguranca imediata.

12

10

8 B Contagem de Ligeiro

® Contagem de N Verificado
Contagem de Grave
Contagem de Bom

W Contagem de Muito Grave

N

Total

Figura 16 - Gravidade - Resumo (acervo do autor 2024)

Grau de alteracao - Resumo: Em alguns elementos do edificio, observa-se um elevado grau de
alteracdo em curtos periodos de tempo, especialmente devido a presenca de patologias como
salitres nas paredes, que aceleram o desgaste. No entanto, a excecao deste problema especifico,
as demais patologias apresentam um grau de alteracdo mais leve, caracterizada por danos
menores que ndo comprometem significativamente a estrutura, permitindo que sejam facilmente
solucionadas com intervencdes corretivas de menor escala.
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5 m Contagem de Muito Grave
4 Contagem de Ligeiro
3 Contagem de Grave

Contagem de N Verificado

Contagem de Bom

Total
Figura 17 - Grau de alterac@o - Resumo (acervo do autor 2024)

Acdes - Resumo: Para 0s elementos a monitorizar, sera preciso um processo continuo e preventivo
para acompanhar a evolugdo do estado do edificio e detetar possiveis alteracdes antes que se
tornem probleméticos. Nos elementos a inspecionar a avaliagdo pontual para identificar problemas
existentes no estado atual é suficiente pelo estado que os elementos apresentam.

14
12

10

B Contagem de Monitorizar

Contagem de Inspecionar

2 -
0
Total

Figura 18 - A¢bes - Resumo (acervo do autor 2024)
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3.1.3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DAS PATOLOGIAS

Para facilitar a compreensdo das patologias identificadas na ficha de inspec¢éo, apresentamos a
seguir uma selecdo de imagens que ilustram as condigdes observadas no edificio. Estas fotografias
fornecem uma visdo visual detalhada dos problemas detetados, complementando as andlises
técnicas e facilitando a identificacdo das areas que necessitam de intervencao.

Piso térreo:
Tabela 3 - Patologias piso térreo, paredes (acervo do autor 2024)
Elemento Imagem Problema Possivel solugao
Parede S - Humidadee o Remover as camadas de
! ' salitre nas revestimento afetadas pelo
paredes. salitre, aplicar uma solugéo

neutralizadora de sais e, em
seguida, utilizar argamassas
respiraveis (como as a base
de cal) para permitr a
evaporacdo da humidade
residual sem reter o sal.

e Melhora a ventilacdo do
edificio para evitar o acumulo
de humidade interna.

Tabela 4 - Patologias piso térreo, teto (acervo do autor 2024)

Elemento Imagem Problema Possivel solucdo
Teto : Humidade e e Remover as camadas de
salitre nas revestimento afetadas pelo
- paredes. salitre, aplicar uma solugéo

neutralizadora de sais e,
em seguida, utilizar
argamassas respiraveis
(como as a base de cal)
para permitir a evaporacao
da humidade residual sem
reter o sal.

e Melhora a ventilagcdo do
edificio para evitar a
acumulacdo de humidade
interna.
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Tabela 5 - Patologias piso térreo, escada (acervo do autor 2024)

Elemento Imagem Problema

Possivel solucdo

Escada Osdegrausda e
escada
apresentam

sinais de

desgaste e
deterioracao, .
possivelmente
devido ao uso
continuo e falta

de manutencéo.

Tratamento da superficie
com vernizes ou
revestimentos
antiderrapantes e de alta
durabilidade.

Manutencdo regular para
evitar  futuros  danos,
incluindo  inspegbes e
reparos preventivos.

Primeiro andar (piso 01)

Tabela 6 - Patologias piso primeiro andar, estado do pavimento (acervo do autor 2024)

Elemento Imagem Problema

Possivel solucdo

Piso O piso apresenta e
" sinais de

desgaste e
deterioracao,
possivelmente
devido ao uso o
continuo e falta

de manutencao.

Tratamento da superficie
com vernizes ou
revestimentos
antiderrapantes e de alta
durabilidade.
Manutencao regular para
evitar futuros danos,
incluindo inspecdes e
reparos preventivos.
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Tabela 7 - Patologias piso primeiro andar, parede (acervo do autor 2024)

Elemento Imagem Problema Possivel solucdo

Parede ~ Humidadee ¢ Remover as camadas de
~_ salitre nas revestimento afetadas pelo
S & paredes. salitre, aplicar uma solugéo
iRV " neutralizadora de sais e, em
seguida, utilizar argamassas
respiraveis (como as a base
de cal) para permitir a
evaporagdo da humidade

residual sem reter o sal.

e Melhora a ventilacdo do
edificio para evitar o acumulo
de humidade interna.

Tabela 8 - Patologias piso primeiro andar, teto (acervo do autor 2024)
Elemento Imagem Problema Possivel solugéo
Teto Desprendimen e

to do
revestimento
Causas
possiveis:
Humidade
excessiva,
envelheciment

'@0 dos_ _

¥ materiais,

% falha de

: {,aderéncia ou
#8- movimentacao

estrutural.

A solugdo para o problema
envolve
identificar a
desprendimento,
possiveis

inicialmente
causa do
verificando
infiltracbes  ou
falhas estruturais. Em
seguida, deve-se remover
cuidadosamente todo o
revestimento solto ao redor da
area afetada. A superficie
exposta precisa ser tratada
para garantir que esteja seca
e em boas condi¢cbes, com
impermeabilizacdo caso haja
infiltracdo. Apos o tratamento,
aplica-se uma nova camada
de revestimento (argamassa
ou gesso), garantindo boa
aderéncia e nivelamento. Por
fim, realiza-se o acabamento
final com  pintura ou
texturizagdo para uniformizar
0 teto.
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Sétéo
Tabela 9 - Patologias do s6tao, teto (acervo do autor 2024)
Elemento Imagem Problema Possivel solugéo
Teto Cobrtura e Remover as camadas de
danificada revestimento  afetadas pela
infiltracao.

e Trocar as telhas danificadas.

e Melhora a ventilagdo do edificio
para evitar o acumulo de
humidade interna.

De forma resumida, com base nos dados levantados, constatou-se que o edificio ndo apresenta
sinais significativos de degradacgéo. Contudo, foram identificados alguns problemas que requerem
intervencdes rapidas, principalmente a presenca de salitre nas paredes e a falta de ventilagcdo no
interior. Essa deficiéncia na ventilagdo estda associada, em parte, ao fato de algumas janelas
permanecerem fechadas e também infiltrac&o nas paredes exteriores.
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3.1.4. PLANTAS, CORTE E ALCADOS DO EXISTENTE

Para viabilizar a elaboracdo do projeto, iniciamos uma investigagéo para verificar a existéncia de
elementos como plantas, cortes e alcados do edificio. No entanto, ndo obtivemos sucesso, pois
ndo havia nenhum dado disponivel referente a esses elementos. Diante disso, foi necessario
realizar o levantamento do edificio existente e gerar as informagfes para a Camara Municipal do
Montijo.

Planta existente do piso térreo:
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Figura 19 - Planta existente do piso térreo. Fonte - acervo do autor (2024)

O piso térreo existente, em sua organizagdo de compartimentos, inclui areas de circulagéo,
instalagBes sanitarias ndo acessiveis e espacos destinados a atividades de escritorio.
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Planta existente do primeiro andar:
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Figura 20 - Planta do primeiro andar (acervo do autor 2024)

A planta do primeiro andar existente, em sua organizacdo de compartimentos, inclui areas de
circulacdo, instalages sanitarias ndo acessiveis e espacos destinados a atividades de escritorio.
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Planta existente do sé6tao:
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Figura 21 - Planta do sétéo (acervo do autor 2024)
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Corte existente:

Figura 22 - Corte existente (acervo do autor 2024)

Nesta figura, € possivel analisar as alturas internas do edificio e a cota mais elevada da cobertura.
A escada principal esta bem posicionada, o que facilitou significativamente a intervencéo.
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Algados:

De modo geral, apresentamos a seguir os trés alcados existentes do edificio, sendo que
apenas o alcado posterior/tardoz sofreu altera¢des visiveis durante a intervencdo. Nao
incluimos quatro algcados, pois a parede lateral esquerda esta conectada a outro edificio,
resultando em apenas trés fachadas livres.
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Figura 23 - Alcado existente frontal (acervo do autor 2024)
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Figura 24 - Algado existente lateral direito (acervo do autor 2024)

1]

Figura 25 - Algados posterior/tardoz (acervo do autor 2024)
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Para concluir este capitulo, foi elaborado um quadro-resumo que destaca os principais aspetos
abordados, oferecendo uma visdo clara e concisa dos pontos mais relevantes discutidos.

Tabela 10 - Quadro resumo do capitulo Il (acervo do autor 2024)

Secao Descricao

Materiais O edificio reflete a arquitetura tradicional do Montijo, com
fachadas brancas, telhados inclinados de telha ceramica e
paredes de tijolo burro, com bom isolamento térmico.

Pavimentos O piso térreo tem revestimento ceramico, enquanto os
andares superiores tém piso de madeira, que esta
desgastado e necessita de reparos. A casa de banho
possui revestimento ceramico.

Cobertura Telhado inclinado com telhas tipo Marselha.

Ficha de Inspecéo Inspecdo para avaliar a viabilidade de reabilitagdo, com
foco em paredes, pavimentos e cobertura. Estado geral do
edificio considerado aceitavel, sem problemas estruturais

graves.

Patologias ldentificadas Principais problemas: salitre nas paredes, falta de
ventilacdo e desgaste nos pisos de madeira.

Acdes Recomendadas IntervengBes rapidas sdo necessarias para resolver

problemas de humidade e ventilacdo. Monitorizacdo
continua é sugerida para prevenir novos danos.

Levantamento Fotografico Fotografias documentam patologias no piso térreo,
primeiro andar e sotdo, complementando as analises
técnicas.

Plantas, cortes e Algados Realizado levantamento do edificio devido a auséncia de

documentacdo prévia. Foram feitas plantas do térreo,
primeiro andar e s6téo, além de alcados existentes.
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4. POJETO ARQUITECTONICO - PEDIDO DE
INFORMAGAO PREVIA

Neste capitulo, abordamos os aspetos relacionados a reabilitacao arquiteténica com foco na satde
e bem-estar, elaboracdo das pecas desenhadas e seus complementos tedricos, com o objetivo de
justificar a solucédo adotada no projeto arquiteténico. O foco deste estudo € a preparacdo de um
Pedido de Informacao Prévia (PIP), em conformidade com os regulamentos do concelho do Montijo.

O PIP é um instrumento fundamental no processo de aprovagdo de projetos arquitetonicos,
permitindo uma avaliacdo preliminar da viabilidade da proposta. A sua elaboracdo requer uma
abordagem metddica e abrangente, que inclui:

e Pecas Desenhadas: Apresentaremos plantas, cortes, alcados e outros elementos graficos
necessarios para ilustrar claramente a proposta arquitetonica. Estas pegas serédo
desenvolvidas com o nivel de detalhe adequado para um PIP, fornecendo uma viséo
completa do projeto.

e Memoria Descritiva e Justificativa: Este documento escrito complementard as pecas
desenhadas, explicando e justificando as decisdes de projeto. Abordaremos aspetos como
a implantagdo, organizagdo espacial, volumetria e relagdo com o entorno, demonstrando
como o projeto responde ao contexto local e as necessidades do programa.

e Conformidade Regulamentar: Demonstraremos como O projeto cumpre com 0s
regulamentos especificos do concelho do Montijo e a legislagdo nacional aplicavel. Isto
incluira consideracdes sobre zoneamento, indices urbanisticos, requisitos de acessibilidade
e normas de construcao.

e Sustentabilidade e Eficiéncia Energética: Incluiremos consideracdes sobre as medidas
adotadas para garantir a sustentabilidade do projeto e sua eficiéncia energética, alinhando-
o com as melhores préaticas contemporaneas.

Ao longo deste capitulo, procuramos ndo apenas cumprir 0s requisitos formais do PIP, mas também
demonstrar como o projeto contribui positivamente para o ambiente construido do Montijo,
respeitando sua histéria e promovendo um desenvolvimento urbano sustentavel e de qualidade.
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4.1. REABILITACAO ARQUITETONICA COM FOCO NA SAUDE E BEM-ESTAR

Nos dias de hoje, a reabilitagdo arquitetonica tornou-se uma estratégia essencial na arquitetura
contemporéanea, especialmente quando aplicada com base em critérios que visam melhorar a
salude e o bem-estar dos ocupantes. A criagdo de ambientes que vdo além da funcionalidade,
proporcionando conforto fisico e mental, € uma tendéncia cada vez mais adotada. Este subcapitulo
explora os principais conceitos e praticas de reabilitacdo arquiteténica, com foco em solugdes que
promovem saude e bem-estar, destacando a importancia de integrar abordagens sustentéveis e
flexiveis durante a elaboragéo do projeto.

4.1.1. SAUDE E BEM-ESTAR NA ARQUITETURA

A saude e o bem-estar, dentro do contexto arquitetonico, abrangem mais do que a auséncia de
enfermidades. Conforme definido pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS), saude significa um
estado completo de bem-estar fisico, mental e social. Na arquitetura, isso se reflete em projetos
gue promovem condi¢cdes saudaveis nos espacos habitacionais e de trabalho, levando em
consideracdo elementos como a qualidade do ar, conforto térmico, iluminacdo natural e
acessibilidade.

Projetos de reabilitagdo que priorizam a salde e o bem-estar garantem que seus usuarios tenham
condicdes ideais para o desenvolvimento fisico e mental. Isso inclui, por exemplo, a implementagéo
de ventilagcdo natural, isolamento acustico e térmico, além do uso de materiais livres de substancias
toxicas, essenciais para garantir ambientes mais saudaveis.

4.1.2. PRINCIPIOS DE REABILITAGCAO ARQUITETONICA COM FOCO NA SAUDE
Para a elaboracdo do projeto, levamos em considera¢do os seguintes principios:
e Qualidade do Ar Interno

Manter a qualidade do ar interno é um dos fatores fundamentais em qualquer projeto arquiteténico
qgue procura melhorar o bem-estar dos ocupantes. Estudos, como o0s realizados por
Ghaffarianhoseini et al. (2018), revelam que a poluicdo interna pode ser tdo prejudicial quanto a
externa, contribuindo para o desenvolvimento de problemas respiratérios. Por isso, a reabilitacdo
deve incluir sistemas de ventilacdo eficientes e materiais que ndo emitam compostos prejudiciais a
saude, como 0s compostos organicos volateis (COVSs).

e Conforto Térmico e Ventilagdo Natural

O conforto térmico é outro elemento essencial que afeta diretamente a experiéncia dos usuarios. A
reabilitacao arquitetonica pode beneficiar de sistemas de climatizacdo passivos, como a ventilacdo
natural e o uso de materiais que garantam isolamento adequado. Conforme Baker (2020), edificios
gue conseguem manter temperaturas estaveis, sem depender excessivamente de ar condicionado,
tendem a ser mais saudaveis e sustentaveis ao longo do tempo.
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e lluminacdo Natural e Bem-estar Visual

A iluminagéo natural tem um papel vital no bem-estar dos ocupantes, influenciando positivamente
o humor e a produtividade. A reabilitacdo arquitetonica deve considerar estratégias para maximizar
0 uso de luz natural e reduzir a dependéncia de iluminagéo artificial. Hakkinen e Belloni (2011)
recomendam a utilizacdo de janelas estrategicamente posicionadas, além de claraboias ou painéis
transllcidos, que permitem a entrada de luz sem comprometer o conforto visual.

e Materiais Saudaveis e Sustentaveis

A escolha dos materiais € um dos pontos centrais de qualquer reabilitagdo arquiteténica. Optar por
materiais sustentaveis e gue nao emitam substancias nocivas, como os COVs, é fundamental para
garantir o bem-estar dos ocupantes e proteger o meio ambiente. Além disso, materiais que
oferecem um bom isolamento térmico e acustico ajudam a criar ambientes mais confortaveis e
energeticamente eficientes, conforme Rodrigues (2022) demonstra em seus estudos.

e Eficiéncia Energética e Sustentabilidade

A reabilitagdo arquitetonica deve considerar a eficiéncia energética como um dos seus pilares.
Utilizar fontes de energia renovaveis, como a solar, e projetar edificios que consumam menos
energia sdo fatores que ndo apenas beneficiam o meio ambiente, mas também aumentam o
conforto térmico dos ocupantes. Hunt e Watkiss (2020) afirmam que edificios energeticamente
eficientes melhoram a qualidade de vida de seus usuarios, além de reduzir o impacto ambiental.

e Acessibilidade Universal

Um edificio saudavel é acessivel a todos, independentemente de suas capacidades fisicas. A
reabilitacdo arquitetonica deve garantir acessibilidade universal, com rampas, elevadores e areas
de circulacdo amplas, proporcionando seguranca e conforto a todas as pessoas. Autores como
Steinfeld e Maisel (2012) defendem que projetos inclusivos, além de promoverem bem-estar,
tornam os ambientes mais acolhedores para todos os individuos, sem excecao.

e Impacto Psicoldgico e Social dos Espacos Reabilitados

Os ambientes em que passamos grande parte do nosso tempo, seja para morar ou trabalhar, tém
um impacto profundo no nosso bem-estar psicolégico e nas nossas relagdes sociais. A arquitetura
pode melhorar a qualidade de vida, promovendo a interagdo social, reduzindo o stresse e criando
sensacbes de conforto e seguranca. Segundo Zeisel (2016), ambientes que estimulam a
convivéncia e proporcionam conforto emocional ajudam a melhorar a qualidade de vida de seus
ocupantes.

Espacgos que integram areas verdes, zonas de convivéncia e elementos de design biofilico sao
exemplos de como a arquitetura pode melhorar o bem-estar. A reabilitacdo arquitetonica deve,
portanto, incluir tanto os aspetos técnicos quanto os psicoldgicos no planeamento dos espacos.
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4.2. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE ARQUITETURA

Projeto de arquitetura / PIP
Requerente: Camara Municipal do Montijo

Local da obra: Avenida dos Pescadores, Montijo

4.2.1. INTRODUGAO - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memdéria descritiva e justificativa ao Projeto de Arquitetura relativo a
reabilitacdo de um edificio multiuso com proposta mudanca de uso, a levar a efeito no local acima
indicado, assinalado na planta de localizagdo anexa.

A presente proposta respeita todos os parametros e condicionalismos urbanisticos previstos no
Plano Diretor Municipal para o local.

Trata-se de um edificio localizado no centro do Montijo, que anteriormente servia como espaco
para servicos. A nova proposta visa adaptar o edificio para funcées mistas de servigos e comeércio.
Por razdes técnicas e econOmicas, optou-se pela reabilitacdo, com a preservacdo das
caracteristicas exteriores sendo uma das exigéncias principais do projeto. Assim, foi criada uma
solucdo arquitecténica que mantém os elementos externos como uma espécie de cortina, ocultando
a modernidade interna em contraste com a paisagem conservadora do exterior.

Este projeto oferece uma nova visdo em relacéo ao programa arquitecténico anteriormente adotado
pela area técnica da Céamara, propondo um conceito aberto e uma distribuicdo cuidadosa dos
espacos. Foram projetados compartimentos que promovem um ambiente de trabalho mais
descontraido, com uma organizacdo semelhante & de uma startup, permitindo diferentes formas de
trabalho, inclusive em pé, conforme a necessidade. Esta abordagem pretende explorar novas
possibilidades na organizacdo e implementagcédo de escritérios em edificios existentes, trazendo
inovacéo e funcionalidade ao espaco.

Devido a localizagéo privilegiada do edificio, que se encontra numa rua nobre da cidade, local onde
se denota uma presenca forte de turistas, permanece aqui um potencial para uso de comércio e
servigos. Desta forma projetou-se um espaco destinado a comércio, de modo a manter vivo o
comércio de rua no centro da cidade.

Julga-se que o projeto esclarece de forma clara e precisa a concecdo da intervencao nos seus
aspetos programéticos, funcionais, construtivos e estéticos e define com o rigor possivel o quadro
dos elementos vinculativos do projeto.
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PRINCIPIOS ORIENTADORES / VALORES DE INTEGRACAO / PARTIDO ARQUITETONICO

No cumprimento do Anexo |, ponto 6, da Portaria 71-A/2024 de 27 de fevereiro, a presente memoria
descritiva foi elaborada a partir de um conjunto de preocupacdes, a saber:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

4.2.3.

Identificacdo da &rea objeto do pedido e descricdo do contexto territorial em que se insere;
Caracterizagdo da operacao urbanistica;

Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis

Enquadramento da pretensdo no conjunto de serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica que ocorrem na area de intervencao

Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para
efeitos dos artigos 20.° e 21.° do RJUE

Justificacdo das opg¢des técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacao na
envolvente da area de intervengédo, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagéo
urbanistica se articula

Quadro sindptico

DESENVOLVIMENTO

Identificacdo da area objeto do pedido e descrigdo do contexto territorial em que se insere;
Descricao fisica:

Prédio urbano, completamente ocupado, apresentando uma forma regular de facil
interpretacao.

Descricdo cadastral:

N&o tivemos acesso aos dados de cadastro do edificio.

A area medida do respetivo prédio € de 206,15m?

Localizag&o
> T
e

bl i i

E .

Figura 26 - Localizacéo (acervo do autor 2024)
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b) Caracterizagédo da operacado urbanistica;
Infraestruturas existentes:
I) Programa de utilizacdo das edificacdes:

Localizado no centro da cidade do Montijo, a mais de 200m (224,95 metros) de distancia da Igreja
Matriz do Montijo, o projeto apresenta um partido arquitetonico semelhante ao edificio existente,
mas com pequenas mudancas nos vaos, pois um dos objetivos foi reduzir os elementos que
possam dificultar o tratamento acustico, a manutencédo e gerar custos adicionais futuros.

Trata-se de uma concecdo geral que aponta para um desenho sem impacto e
completamente enquadrado com a envolvente, apostando na simplicidade e durabilidade dos
materiais, no cuidado e requinte do desenho, na concecdo dos pormenores e no tratamento dos
espacos.

Com o desenho proposto, pretende-se integrar a imagem tradicionalista existente, com uma
mudanca de cariz moderno na cobertura, apelando a um caracter muito préprio, cuidado e
integrado, em que a utilizagdo de superficies inclinadas e linhas ja existentes no edificio, permitem
acentuar o movimento transmitido pelo desenho.

As lembrancas e histérias que cada traco de um edificio antigo carrega ao longo do tempo, fazem
parte de inUmeros eventos sociais que marcam varias geracdes. Essas memoarias e experiéncias
sdo transmitidas para as novas geragdes, criando um vinculo especial com os edificios antigos. O
valor desses locais reside no facto de que, em algum momento, alguém foi feliz ali, recebeu uma
noticia importante, encontrou o0 amor da sua vida, chorou por algo significativo ou trivial, ou viu a
sua juventude passar entre aquelas paredes. Portanto, preservar a memoria desses edificios é
essencial, mesmo que parecam inanimados aos olhos comuns.

Desta forma, € neste jogo de composi¢des arquitetonicas que surge esta proposta, onde se conjuga
a linguagem contemporanea com o tradicional e o compromisso de preservar as memdarias e
garantir a integracéo do edificio com a sua envolvente.

Assim, o projeto conta com duas fragdes, uma destinada a comércio e outra destinada a servigos.
Piso térreo:

No piso térreo, ha um estabelecimento comercial de apoio, projetado para funcionar como um café
ou bar, com uma area de implantacao de 45,13 m2. Este espac¢o conta com uma instalacdo sanitaria
geral e acessivel. Ainda no piso térreo, encontra-se a segunda fracdo com uma area de implantacéo
de 161,03m2, destinada a servigos, sendo a Unica que possui ligacdo com o primeiro andar e o
sotao.

Essa fracdo inclui uma rececdo, criada a partir da reducdo de um dos compartimentos que
anteriormente funcionava como gabinete no edificio. Aproveitamos a localizacéo estratégica deste
espaco, que esta voltado para a fachada principal e tem facil acesso, para servir como rececao na
nova proposta. Para manter a proximidade com a sala de reunifes e garantir abundante iluminacdo
natural, decidimos posicionar a sala de reuniées proxima a entrada principal.
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A sala de reunibes terd dupla funcdo: a primeira, como espaco de reunifes, e a segunda, como
uma area que pode ser integrada ao espaco de trabalho do piso térreo, configurado no estilo
“startup”, junto a esta sala temos um arquivo/arrumo de apoio ao edificio. Foi implementado um
elevador para garantir comunicacao vertical acessivel entre o0s pisos.

Como apoio adicional, projetamos uma area de trabalho privada que pode funcionar como gabinete
de chefia ou ser adaptada para funcdes de direcéo, entre outras, conforme as necessidades do uso
do edificio. Por fim, também melhoramos a instalagdo sanitaria, tornando-a acessivel, esta
instalacdo sanitaria servira de apoio a todos os pisos da fracédo.

Primeiro andar:

No primeiro andar, optamos por remover a antiga instalacdo sanitaria para evitar custos de
manutencéo, considerando que trés cabines sanitarias no piso térreo sao suficientes, visto que nédo
havera mais de 50 trabalhadores na fragdo. Além disso, a circulagéo no edificio € eficiente, o que
permite que esta fracdo dependa exclusivamente das instala¢des sanitarias do piso inferior.

Neste andar, ha um mini auditério com capacidade para 20 pessoas, uma sala de espera, e duas
salas de trabalho em estilo aberto, projetadas para acomodar 12 trabalhadores efetivos. Também
h&4 um gabinete destinado a chefia, que pode ser adaptado para outras fung¢des conforme
necessario. Além disso, estdo disponiveis dois compartimentos que funcionardo como

arquivo/arrumo.

Em relagdo a circulacao vertical, eliminamos a antiga escada ingreme que ligava o primeiro andar
ao so6tédo, substituindo-a por uma escada confortavel, estrategicamente posicionada para otimizar
o fluxo e garantir seguranca em caso de imprevistos no edificio.

Soétao:

O s6tao foi projetado com um rasgo na cobertura, estrategicamente posicionado longe dos angulos
das duas fachadas principais, que tém visibilidade direta para a Avenida dos Pescadores. Esta
intervencao foi intencionalmente concebida para criar uma conexao entre o edificio e a natureza,
proporcionando aos trabalhadores um ambiente mais aberto e refrescante, sem a necessidade de
sair do edificio.

Aproveitando essa oportunidade, planeamos também a criacdo de espacos verdes neste piso,
incluindo uma pequena area que funcionara como uma mini horta, destinada ao cultivo de ervas
aromaticas e chas. Além disso, o0 s6tdo conta com uma copa de apoio aos funcionérios e uma area
de estar aberta, pensada também para acomodar fumadores.

Por fim, planeamos um espago multiuso neste andar, aproveitando sua flexibilidade para a
disposicdo de mobiliario, permitindo que seja adaptado conforme as necessidades do momento.
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Areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas, equipamentos
e habitacao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel:
N&ao aplicavel.

Solugéo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de 4gua, de energia
elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicacfes e suas ligacdes as redes gerais:

O arruamento que serve o prédio, encontra-se servido pelas redes de abastecimento de
agua e esgotos e de energia elétrica.

Rede de 4gua: serd ligada a rede publica;

Esgotos domésticos: terdo ligacao a rede existente no arruamento;

Esgotos pluviais: sera recolhida ao nivel da cobertura e encaminhada para a rede existente
no arruamento;

As redes elétrica e de telecomunicac¢fes sera ligada as redes gerais existentes na rua.

IV) Estrutura viaria adotada:

IN)

Rede Viaria: Existéncia de dois sentidos de via na avenida dos pescadores, com separador
central ajardinado e circulavel;

Estacionamentos: Nao existem estacionamentos no interior do prédio dada a area diminuta
gue este possui, pelo que o estacionamento sera assegurado pelo estacionamento da rua
Antonio Fortunato de Sousa.

Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis

As classes e as categorias de solo:

A solugdo proposta respeita os condicionalismos previstos no PDM, inserindo-se na area
classificada como Espaco Urbano Consolidado.

Uma vez que o prédio em causa se encontra abrangido pela ARU (Area de Reabilitagdo
Urbana) do centro de Montijo, 0 presente projeto pode vir a ser enquadrado no regime
extraordinario de apoio a reabilitagcdo urbana prevista no Estatuto dos Beneficios Fiscais,
apos entrada do requerimento do requerente para dar inicio ao processo.

A identificacdo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervencao:

Nao aplicavel.
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[l) A identificagdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos

d)

IN)

f)

em plano territorial aplicavel, bem como a demonstracdo devidamente fundamentada e
circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com mencao expressa ao artigo
do regulamento em que 0 mesmo se encontra previsto:

O projeto apresentado, cumpre ndo s6 o PDM como também o regulamento municipal.

Enquadramento da pretensdo no conjunto de serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica que ocorrem na area de intervencao.

Identificacdo de cada uma das condicionantes que abrange a operacao urbanistica

O prédio encontra-se no Centro da cidade do Montijo, Nucleo Antigo do Montijo,
antigamente conhecida como Aldeia Galega do Ribatejo, o prédio encontra-se a 224,95
metros da Igreja Matriz do Montijo. Para este local ndo existem serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica.

Demonstracdo da adequacgéo da operagdo urbanistica relativamente ao regime de uso do
solo resultante de cada uma das condicionantes que abrange a operacgao urbanistica:

Dado a proximidade do edificio projetado a edificios histéricos, somente foram realizadas
pequenas alteracdes a fachada existente.

Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para
efeitos dos artigos 20.° e 21.° do RJUE.

O prédio ndo se encontra abrangido por serviddo administrativa, sendo necessario apenas
a apresentacao do projeto ha camara municipal para efeito de licenciamento, precedendo-
se a entrega dos respectivos projetos de especialidades.

Justificacdo das opgdes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacdo na
envolvente da &rea de intervengéo, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagéo
urbanistica se articula:

Com a morfologia e o tecido urbano da envolvente

Estando este projeto inserido no Centro do Montijo, e numa zona de arquitetura com
caracter mais tradicional recorreu-se a uma linguagem formal, simbdlica, com rigor da
forma-funcdo, sem limitar os niveis de funcionalidade desejados.

Trata-se de uma concecéo geral que aponta para um desenho sem grande impacto e com
muita sobriedade, apostando na durabilidade dos materiais, no cuidado e requinte do
desenho, na conce¢ao dos pormenores.
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I) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que
ocorram na envolvente:

O prédio encontra-se no centro histérico da cidade do Montijo, estando apenas a uma
distancia de 224,95 metros da Igreja Matriz do Montijo e da Praca da Republica.

[I) Com os espacos de uso publico da envolvente:

A Praca da Republica possui um jardim publico com um coreto ho centro.
Sendo este um espaco de uso publico com grande importancia.

IV) Com avia publica, as infraestruturas e 0s equipamentos existentes na envolvente e, quando
se trata de operacdo de loteamento ou operacdo de impacto relevante ou semelhante a
loteamento, a demonstracdo da suficiéncia da rede viaria ou a proposta para o seu reforco
através de obras de urbanizacao:

- Nao aplicavel.

V) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas
para servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizacdo dos edificios
previstos na operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o
respetivo reforco através de obras de urbanizagao:

Como se trata de uma reabilitacdo sem ampliacdo, considera-se que a ocupacédo do
edificado, mantém-se inalterada, fazendo com que nao haja sobrecarga das

infraestruturas.

g) Quadro sinético

Na leitura do projeto, em particular da peca desenhada n°02 Planta de Implantacdo e
respetiva legenda, propdem-se de forma resumida, os seguintes parametros e indices

urbanisticos:

QUADRO DE AREAS

Area de Implantaga.

Aurada | Localizagéo em

Area Bruta de Construgio Area Bruta de Construgio Area Bruta de Construgao
TOTAL Fachada Planta

A U0/ TPOLOGIA Ne Pisos Estacionamento | Volumetria
(Servico) (Comércio)

DESIGNAGAD

(poligono base imp.)

Servigo/comércio 206,15 206,15 554,87 4513 600,00 Com./Servigos 2+Ap. Cob. (hab.) 0 5460 9,10 Piso Térreo

Figura 27 - Quadro sin6tico (acervo do autor 2024)
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4.2.4. ADEQUAGAO AOS REGULAMENTOS (SCE);

No &mbito da implementagéo do Sistema Certificagdo Energética dos Edificios (SCE), que integra
o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo (REH), e 0 Regulamento
de Desempenho Energético dos Edificios de Comeércio e Servicos (RECS) e em conformidade com
o promulgado pelo Decreto-Lei n® 118/2013, de 20 de Agosto de 2013 que permite a transposicéo
da Diretiva n® 2010/31/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa
ao desempenho energético dos edificios, serdo implementadas solu¢des que procurem assegurar
as condicdes térmicas e de ventilagéo ideais.

Nota importante:

Todas as espessuras de isolamento térmico e materiais transparentes serdo aferidas na
especialidade de Desempenho Energético dos Edificios em conjugacdo com o projeto de
Aquecimento, Ventilagdo e Ar condicionado, assegurando a verificagdo dos indicadores de
desemprenho energético estabelecidos pela Portaria n.o 138-1/2021. As espessuras relativas ao
isolamento a aplicar em cada solucao construtiva estéo sujeitas a verificacdo geral do calculo, na
sua globalidade, para o edificio, sendo que pode haver necessidade de serem eventualmente
ajustadas, aquando da realizacdo do projeto de comportamento térmico e respetivo pré-certificado
energetico.

Condicionamento acustico:

Os requisitos de condicionamento acustico seréo validados para as condi¢des fronteira prescritas
em conjugacdo com o desempenho energético do edificio, garantido compatibilidade entre as
especialidades. Os indices de ruido a validar serdo os prescritos pelos mapas de ruido afeto ao
local.

4.2.5. ADEQUAGAO AO REGIME DE ACESSIBILIDADES A EDIFICIOS DE HABITAGAO;

A proposta apresentada, procurou responder dentro do possivel ao exigido no DL 163/2006.
Apesar de existir um caracter de excecao previsto no ponto 1, do art® 10 do respetivo Decreto-Lei
por se tratar de uma reabilitacdo que se enquadra no Decreto-Lei n°® 53/2014, de 08/04, a presente
proposta cumpre com as necessidades legais.

4.2.6. ADEQUAGCAO AO REGULAMENTO GERAL DO RUIDO (RGR);

Nao foram respeitadas as disposi¢Oes relativas ao previsto no Regulamento Geral do Ruido
promulgado pelo Decreto-Lei n° 9/2007, de 17/01, uma vez tratar-se de uma reabilitagcdo, conforme
previsto no Decreto-Lei n°® 53/2014, de 08/04, considerando que o edificio é antigo.

Serdo, no entanto, tomadas todas as providencias para as incorporar, nomeadamente no que se
refere ao preenchimento da caixa de ar a executar, pelo interior, nas paredes exteriores.
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4.2.7. MATERIAIS E ACABAMENTOS / SISTEMA CONSTRUTIVO

Sistema estutural

Construtivamente, o sistema estrutural é misto, com paredes mestras de tijolo burro e fundacéo de
alvenaria de pedra, complementado por pilares e vigas maci¢gas executadas em intervencdes ao
longo do tempo, reforcando assim as paredes existentes. A construir no interior, propde-se a
execucdo de alvenaria simples com tijolo de barro furado, devidamente assentes e travados, que
séo caracterizados pela sua leveza em comparacdo com o tijolo de barro macico.

Cobertura
A cobertura sera inclinada, devidamente isolada e impermeabilizada, revestida a telha
marselha.

Paredes exteriores

Os materiais e técnicas de revestimento basear-se-ao nas originalmente utilizadas, acabada
a tinta branca (NCS S 0500-N), facil de aplicar. Nos socos, cunhais, e molduras de vaos,
serdo acabados a tinta amarela (NCS S 0510 - Y). O isolamento térmico sera em la de
rocha, feito pelo interior e protegido por placas de gesso cartonado.

Caixilharias

Caixilharias (Portas e Janelas exteriores)

Material: Aluminio com corte térmico

Acabamento: Termolacado

Cor: Branco (RAL 9010)

Tipo de Acabamento: Polido

Descricdo: A caixilharia em aluminio sera tratada com corte térmico, que proporciona
excelente isolamento térmico e aumenta a eficiéncia energética do edificio. A cor escolhida
€ o branco (RAL 9010), com um acabamento polido que confere um aspeto elegante e
moderno.

Vidro: Tipo de Vidro: Vidro duplo "Float" incolor

Descricdo: As janelas e portas serdo equipadas com vidro duplo "Float" incolor, que consiste
em duas camadas de vidro separadas por uma camara-de-ar. Este tipo de vidro oferece
isolamento térmico e acustico superior, aumentando o conforto interior e a eficiéncia
energética.

Isolamento Térmico:

Corte Térmico: A caixilharia de aluminio com corte térmico minimiza a transferéncia de calor
entre o interior e o exterior, contribuindo para um ambiente interno mais estavel e reduzindo
0s custos de aquecimento e arrefecimento.
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Isolamento Acustico:
Vidro Duplo: O vidro duplo "Float" proporciona um excelente isolamento acustico, ajudando
a reduzir o ruido externo e criar um ambiente interior mais tranquilo.

Estética e Durabilidade:
Acabamento Polido: O acabamento polido do aluminio confere um aspeto sofisticado e
moderno, além de ser resistente a riscos e facil de limpar.

Cor Duradoura: A termolacagem a cor branco (RAL 9010) é resistente a descoloracao e
mantém sua aparéncia ao longo do tempo.

Manutencao: A caixilharia de aluminio e o vidro duplo requerem pouca manutengéo, sendo
duraveis e faceis de limpar.

Sustentabilidade: O uso de aluminio reciclavel e vidro duplo contribui para a
sustentabilidade do edificio, reduzindo a pegada ecolégica e promovendo eficiéncia
energeética.

Paredes interiores

Em alvenaria de tijolo furado, devidamente rebocadas e areadas a pico fino, seréo
posteriormente pintadas na cor branco, NCS S 0500-N. As zonas humidas serado revestidas
a azulejo, até a altura minima de 2,00m.

Pavimentos interiores

Terdo como acabamento mosaico ceramico, cor e dimensdo a definir, nas instalacdes
sanitarias e no piso térreo. No primeiro andar e no sétao escolhemos o "parquet” como
material principal. Somente na area exterior do sé6tdo iremos usar revestimento ceramico.

Tetos

Os tetos interiores serdo em placas de gesso cartonado hidréfugo do tipo “Pladur”.
Aquando da execucdo da obra, para além do pleno respeito por todos os projetos
envolvidos, arquitetura / especialidades e demais legislagdo em vigor, garantir-se-a também
por via da implementacdo do respetivo plano de seguranga e saude, a salvaguarda de
pessoas e bens, bem como serdo reduzidos ao minimo, os impactos ambientais e
ecolégicos.

Em tudo o mais omisso deverdo ser respeitadas as boas regras e normas da construgéo
bem como os regulamentos e posturas municipais.
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4.3. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA - PLANO DE ACESSIBILIDADE
Projeto de arquitetura / PIP
Requerente: Camara Municipal do Montijo

Local da obra: Avenida dos Pescadores, Montijo

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa ao plano de acessibilidades do projeto de
arquitetura/Pedido de informacédo prévia relativo a construcdo de um reabilitacdo de um edificio
multiuso com proposta mudancga de uso, a levar a efeito no local acima indicado, assinalado na
planta de localizacdo anexa.

De acordo com o Decreto-Lei n°163/2006, de 8 de agosto, que aprova o novo regime de
acessibilidade a edificios publicos, vias publicas e edificios habitacionais, neste projeto foi adotado
um conjunto de normas técnicas béasicas previstas pelo mesmo, de forma a prevenir a proliferacao
de possiveis barreiras arquitetonicas melhorando a acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada.

Foram tidos em conta os percursos designados de acessiveis, proporcionando 0 acesso seguro e
confortavel das pessoas com mobilidade condicionada entre o exterior e o interior dos edificios.

Serdo ainda garantidas as zonas de permanéncia, alcances, canais de circulagdo continuos e
desimpedidos de obstrugdes com uma largura minima de 1,2m, zonas de manobra, alturas livres
de obstrucbes, objetos salientes, pisos e seus revestimentos, ressaltos no pavimento, largura de
vaos de porta, elementos vegetais, sinalizagdo e orientagéao.

A necessidade de rebaixar o piso na fragdo comercial surgiu da obrigatoriedade de cumprir o artigo
62° do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), que estipula uma altura minima de 3
metros para espacos comerciais. Para abordar esta alteracédo e garantir a acessibilidade universal,
adotamos uma solucéo inovadora e eficiente: a plataforma elevatoria para escadas.
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Figura 28 - Exemplo de plataforma elevatdria para escadas (Escadafacil Lisboa 2024)

Figura 29 - Exemplo de plataforma elevatéria para escadas (Escadafacil Lisboa 2024)

Em tudo o mais omisso dever&o ser respeitadas as boas regras e normas da construgdo bem como
0s regulamentos e posturas municipais.
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4.4, IMAGENS FOTORREALISTAS

As imagens fotorrealistas desempenham um papel fundamental na representacdo visual de
projetos arquitetonicos, permitindo uma compreensdo mais clara e precisa das propostas de
intervencdo. Elas mostram uma visao detalhada de como o espaco reabilitado sera integrado ao
contexto existente, facilitando a visualizacdo dos acabamentos, dos materiais utilizados e das
relacbes espaciais planeadas.

Exterior:

Fachada principal: Trata-se de uma fachada, localizada na Avenida dos Pescadores, seu impacto
no entorno € evidente, com sua presencga volumosa, ela preenche o espago de maneira marcante.
Para alguns, o edificio se apresenta como um prédio de servigos publicos; para outros, como
habitacional. Contudo, n6s enxergamos além das perce¢cbes imediatas. Nos tracos invisiveis da
construcdo, vislumbramos a possibilidade de uma intervengdo que explore novos caminhos e
multiplas possibilidades. Nao nos limitamos ao presente; pensamos no futuro, na adaptacdo dos
olhares. Ao observarmos a fachada com um olhar desprovido de filtros artisticos ou poéticos,
percebemos que ela pode abrigar um pouco de tudo (comércio, servi¢os e habitagcdo), convivendo
de forma harmoniosa.

l I | l I

Figura 30 - Fachada principal (acervo do autor 2024)
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Fachada posterior: Localizada num local onde h& pouca expressao arquitetdnica, a fachada que se
propde, acrescenta o devido valor que encontrava em falta no edificio, oferecendo mais ousadia na

intervencgao.

Figura 31 - Fachada posterior (acervo do autor 2024)

Fachada lateral direita: Passou por poucas modificagfes, restringindo-se a renovacao da pintura.
O detalhe artistico "Trash Head Donkey", de Bordalo Il, foi cuidadosamente preservado.

S i
Bt s 2 5‘2’7;‘:#1» D
Figura 32 - Fachada lateral direita (acervo do autor 2024)
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Interior:

As imagens de interior renderizadas oferecem uma visualizacdo clara e detalhada das intengbes
do arquiteto quanto a organizacao dos espacos internos do projeto. Estas representacfes graficas
tridimensionais permitem uma compreensdo mais profunda e imersiva do conceito espacial
proposto.

Piso térreo:
e Comércio
Conceito: Esta imagem mostra um ambiente moderno e acolhedor de uma pequena area de café.

Cores: O design é dominado por tons de laranja vibrante na parede de fundo do balcéo,
contrastando com o restante das superficies de cores neutras, como 0 piso claro e as paredes
brancas. O laranja cria um ponto focal energético e acolhedor.

Balcao: O balcao de atendimento € em marmore claro, com bordas arredondadas, oferecendo uma
estética sofisticada e leve. Duas cadeiras altas de madeira clara, com assentos brancos, oferecem
uma area para clientes.

lluminacdo: O ambiente é iluminado por luminarias de trilho preto no teto e luminarias pendentes
modernas, proporcionando uma iluminacgdo direta sobre as mesas e a area de servigo.

Mobiliario: As mesas e cadeiras de madeira clara tém um design simples e funcional, com estofados
discretos em bege ou branco. O mobiliario minimalista reflete uma abordagem escandinava,
maximizando o conforto e o uso do espaco.

Ambiente: O espago € pequeno e intimista, ideal para reunides informais ou um momento de
relaxamento.
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Figura 33 - Comércio, proposta 01 balcdo com designer moderno (acervo do autor 2024)

Figura 34 - Comércio, proposta 02 balcdo com designer industrial (acervo do autor 2024)
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e Balcéo de Informacgdes/rececdo

Conceito: A imagem retrata um espaco de recec¢do ou balcdo de informacgdes, de um escritdrio ou
edificio corporativo.

Cores: O ambiente é neutro, com tons suaves de cinza nas paredes e madeira clara no mobiliario.
O teto azul escuro adiciona um toque de cor contrastante e moderno, criando um ambiente mais
relaxante.

Balc&o: O balcdo de informacdes € em madeira clara com detalhes em cinza escuro. O design é
minimalista, com linhas retas e funcionais, transmitindo uma sensacdo de profissionalismo e
clareza.

Estante: Ao fundo, ha uma estante preta com prateleiras abertas de madeira clara, decorada com
plantas e materiais de escritdrio, como pastas e livros. A integracao das plantas ajuda a suavizar o
ambiente, trazendo um toque de natureza.

lluminacdo: Um ponto de luz circular embutido no teto oferece uma iluminagéo suave, tornando o
espaco mais convidativo e funcional.

Figura 35 - Balcdo de Informag@es/rececéo (acervo do autor 2024)
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e Sala de multiuso
Conceito: Esta imagem mostra uma sala de espera ou area de leitura confortavel e contemporanea.

Cores: O ambiente combina tons neutros, como bege claro no piso e nas paredes, com detalhes
em madeira clara e preto na estante. O teto preto proporciona um contraste sofisticado, enquanto
as luzes circulares embutidas criam um ambiente iluminado e acolhedor.

Mobiliario: O espaco é decorado com um banco fixo de madeira clara, com almofadas azuis
dispostas ao longo dele, oferecendo assentos confortaveis. Do lado oposto, uma grande estante
preta com prateleiras de madeira exibe livros e plantas, criando um equilibrio entre funcionalidade
e estética.

Ambiente: A sala oferece uma sensacgdo de tranquilidade e modernidade, ideal para momentos de
espera ou leitura, com um design pensado tanto para o conforto quanto para o estilo.

Figura 36 - Sala de multiuso (acervo do autor 2024)
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e Sala de reunibes
Conceito: Sala de reunides sofisticada com detalhes em madeira.

Essa sala de reunides combina elegéncia e funcionalidade. As paredes revestidas em madeira
clara, que seguem do piso ao teto, conferem uma atmosfera sofisticada e acolhedora.

O teto é o grande destaque, com um painel de madeira geométrico, iluminado por faixas de LED,
criando uma composi¢do visual moderna e elegante. A mesa retangular ampla em madeira é
complementada por cadeiras executivas de alta qualidade, em tom cinza claro. A tecnologia esta
integrada de forma sutil, com uma tela de apresentagcdo montada na parede, contribuindo para a
funcionalidade do espaco. janelas de vidro permitem a entrada de luz natural.

Figura 37 - Sala de reunifes, proposta 01 (acervo do autor 2024)
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e Sala de reunides
Conceito: Sala de reunides moderna com toques minimalistas.

Esta sala de reunifes possui um design minimalista, com énfase em linhas simples e paleta de
cores neutras.

O teto se destaca com um painel de madeira clara, cortado por linhas de LED em formato
geométrico, que ilumina o espago de forma indireta e suave. A mesa de reunides é simples, feita
em madeira, acompanhada de cadeiras estofadas em tom cinza claro, que reforgam a proposta
moderna. As paredes em azul petréleo acrescentam um toque de cor ao espacgo, sem perder a
sobriedade, enquanto um quadro decorativo complementa a parede de forma sutil. Como na
imagem anterior, h4A uma tela de apresentacdo integrada na parede, projetada para facilitar
reunides e apresentacdes corporativas.

Figura 38 - Sala de reunides, proposta 02 (acervo do autor 2024)
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e Gabinete

Conceito: O gabinete pessoal busca um equilibrio entre modernidade e conforto, projetado para
proporcionar um ambiente produtivo e tranquilo.

Cores e Materiais: O espaco conta com piso de madeira em tons claros, proporcionando uma
sensacdo de aconchego. As prateleiras atrds da mesa sdo em metal preto e madeira clara,
organizando livros e decoragdes de forma funcional e estética.

Mobiliario: A mesa de trabalho tem uma estrutura metalica preta com tampo de madeira clara. A
cadeira de escritorio moderna, com encosto alto, destaca-se no ambiente como pecga central. O
espaco sugere um ambiente de trabalho moderno e confortavel.

lluminacao: A iluminacdo é composta por trilhos com spots direcionaveis, permitindo ajustes focais
conforme necessario. A janela oferece luz natural, que é complementada pela iluminagéao artificial
eficiente.

Figura 39 - Gabinete (acervo do autor 2024)
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Figura 40 - Gabinete (acervo do autor 2024)
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Primeiro andar:
e Area de trabalho
Conceito: O conceito deste ambiente € voltado para a produtividade e o dinamismo.

Cores e Tematica: A parede amarela vibrante com palavras como "Trabalho", "Compromisso” e
"Sucesso" refor¢a o tema motivacional do ambiente. As demais paredes e o teto tém um tom neutro,
equilibrando a vivacidade do amarelo.

Mobiliario: As estacdes de trabalho sdo organizadas em fileiras, com mesas em madeira clara e
divisérias baixas em cinza, criando um layout funcional e colaborativo.

lluminacao: A iluminagéo € garantida por spots no trilho do teto, distribuidos ao longo da sala para
iluminar de maneira uniforme as areas de trabalho. A janela ao fundo também contribui com luz
natural.

Figura 41 - Area de trabalho (acervo do autor 2024)
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Conceito: Este espaco foi concebido para ser multifuncional, servindo tanto como area de reunifes
guanto de convivéncia.

Cores e Texturas: O piso de madeira clara harmoniza com as estantes metalicas pretas e de
madeira. A parede ao fundo tem um painel de plantas verdes que adiciona um elemento natural ao
ambiente.

Mobiliario: A mesa de jantar de madeira rustica e as cadeiras brancas de design moderno conferem
ao ambiente um estilo sofisticado e convidativo. Ha um pequeno armario de cozinha no canto,
sugerindo um espac¢o multifuncional.

lluminagdo: O ambiente € bem iluminado, com luminarias pendentes modernas sobre a mesa e
luzes de trilho no teto. A porta de vidro ao fundo permite a entrada de luz natural, criando uma
atmosfera arejada e agradavel.

Figura 42 - Copa (acervo do autor 2024)
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e Sala multiuso/startup/lazer

Conceito: O espaco é um lounge de descanso ou convivéncia, marcado por um ambiente
descontraido.

O teto inclinado com revestimento em madeira cria uma sensacdo acolhedora, enquanto as
luminarias lineares de LED embutidas reforcam o dinamismo contemporaneo do local.

Cores: As paredes em tom amarelo vibrante adicionam energia ao ambiente, contrastando com o
verde vivo de um jardim vertical, trazendo frescor e integragdo com a natureza. Os pufes e cadeiras
em cores neutras, dispostos em torno de mesas baixas e circulares, promovem um ambiente
colaborativo e flexivel. Um sofé azul vibrante e cadeiras de descanso em vermelho reforcam a
paleta colorida, garantindo conforto e estilo.

—=
il Mw\ L
=15
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_—

Figura 43 - Sala muItiuso/artup/Iazer (acervo do autor 2024)
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Figura 44 - Sala multiuso/startup/lazer (acervo do autor 2024)
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e Jardim com Plantas
Elementos: Canteiro com plantas.

Propdsito: A inclusdo de areas verdes e de cultivo contribui para um ambiente visualmente
acolhedor e harmonioso, reforcando a conexéo entre o edificio e a natureza. Adiciona a intervensao
um elemento de sustentabilidade e beleza ao espaco, promovendo um ambiente mais verde e
saudavel.

Figura 45 - Jardim com Plantas. Fonte (acervo do autor 2024)
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Para concluir este capitulo, foi elaborado um quadro-resumo que destaca os principais aspetos
abordados, oferecendo uma visdo clara e concisa dos pontos mais relevantes discutidos.

Tabela 11 - Quadro resumo do capitulo IV (acervo do autor 2024)

Secao Descricdo

Reabilitagdo Arquitetonica com Foco na Saude A reabilitagdo arquitetdnica visa ndo apenas

e Bem-estar adaptar edificios para novos usos, mas
também garantir que esses espacos
proporcionem  ambientes elegantes e
confortaveis. Isso envolve estratégias para
equilibrar  funcionalidade e bem-estar,
promovendo saude fisica e mental através de
solugbes inovadoras e sustentaveis. Neste
contexto, abordagens flexiveis e adaptativas
sdo fundamentais para responder as
necessidades contemporéaneas dos
ocupantes, considerando desde questdes
térmicas até aspectos de design biofilico.

Saulde e Bem-estar na Arquitetura O conceito de salde na arquitetura vai além da
auséncia de doencas, incorporando o bem-
estar fisico, mental e social dos ocupantes.
Projetos que integram qualidade do ar,
iluminacdo natural, conforto térmico e
acessibilidade sé@o fundamentais para criar
ambientes que favorecam a saude integral.
Estudos mostram que espacos bem planeados
mantém o estresse e promovem interacdes
sociais saudaveis, resultando em um impacto
positivo na qualidade de vida. A integracdo de
elementos naturais e o uso de materiais
ecolégicos e nado toxicos sdo estratégias

essenciais.
Principios de Reabilitacdo Arquitetonica com Inclui principios como qualidade do ar interno,
Foco na Saude conforto  térmico, ventilagéo natural,

iluminacdo natural, materiais sustentaveis,
eficiéncia energética, acessibilidade universal,
e impacto psicoldgico e social dos espagos.

Continua.
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Tabela 12 - Quadro resumo do capitulo 1V (acervo do autor 2024)

Secao Descricdo

Memoria Descritiva e Justificativa do Projeto Este subcapitulo aborda a proposta de

de Arquitetura reabilitacdo do edificio multiuso da Céamara
Municipal do Montijo, destacando a
necessidade de preservacdo dos elementos
histéricos enquanto se adapta a estrutura para
abrigar os servicos técnicos. O projeto inclui
uma reorganizacdo interna, com novos
materiais modernos que respeitam o valor
patrimonial do edificio. A proposta segue o0s
pardmetros de sustentabilidade, garantindo
eficiéncia energética e uso de materiais de
baixo impacto ambiental, promovendo a
durabilidade das intervencdes.

Principios Orientadores e Partido Os principios que guiam o projeto focam na

Arquiteténico preservacdo do patriménio histérico e na
integracdo do edificio com o contexto urbano.
O partido arquiteténico busca equilibrar
tradicdo e modernidade, promovendo a
funcionalidade do espago sem comprometer
sua identidade. A flexibilidade dos espacos
internos foi planeada para otimizar o uso
técnico e administrativo, proporcionando
ambientes dindmicos que possam acomodar
diferentes tipos de trabalho, enquanto
respeitam o carater histérico do edificio.

Desenvolvimento do Projeto Este subcapitulo detalha a elaboracdo das
plantas, cortes e algcados necessarios para a
aprovacao do projeto, com foco na adequagéo
as normas locais. A proposta atende as
exigéncias de acessibilidade e
regulamentacéo energética, incluindo
sistemas de ventilagéo natural e materiais que
minimizam o0 consumo energético. O
desenvolvimento do projeto também leva em
consideragao as normas acusticas,
adequando-se ao Regulamento Geral do
Ruido, além de atender ao Plano Diretor
Municipal.

Continua.
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Tabela 13 - Quadro resumo do capitulo IV (acervo do autor 2024)

Secao Descricdo

Adequacédo aos Regulamentos O projeto foi desenhado para cumprir com os
requisitos legais, especialmente os previstos
no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE) e outros regulamentos
aplicaveis ao concelho de Montijo. A proposta
também integra solugbes que minimizam o
impacto ambiental, alinhando-se com as
exigéncias contemporaneas de
sustentabilidade, como a eficiéncia energética
e a reducdo de emissdes de carbono. Esse
subcapitulo detalha como a intervencgdo foi
moldada de acordo com as exigéncias locais,
sem comprometer a preservacdo do

patriménio.
Membéria Descritiva e Justificativa - Plano de Este subcapitulo enfatiza as solugbes
Acessibilidade adotadas para assegurar a acessibilidade do

edificio, atendendo ao Decreto-Lei n°
163/2006, que rege a acessibilidade em
edificios publicos. Foram implementadas
rampas de acesso, areas de circulagao amplas
e adaptacdo dos espagos para pessoas com
mobilidade reduzida. O planeamento garante
que a reabilitacdo ndo sé preserve o edificio,
mas também permita seu uso por toda a
populacdo, de forma inclusiva.

Imagens Fotorrealistas Este subcapitulo descreve as imagens
fotorrealistas geradas para ilustrar a
integracado entre o antigo e o novo. As imagens
oferecem uma visdo visual clara de como o
projeto final respeitara a identidade histérica
do edificio, ao mesmo tempo que incorporara
os elementos de modernizagdo necessarios
para as fungdes administrativas e técnicas. As
representacdes mostram a preservagdo das
caracteristicas externas e a adaptagdo dos
interiores com novos materiais e organizacao
espacial.
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5. CONCLUSAO

A reabilitacdo do edificio multiuso da Camara Municipal do Montijo, transformando-o para abrigar
servicos técnicos, mostrou que é possivel equilibrar inovagéo e respeito pelo patrimonio historico.
Ao longo deste projeto, tracamos objetivos ambiciosos que ndo apenas procuraram atender as
necessidades modernas de uso, mas também garantir que a memdria arquitetonica do edificio
fosse preservada. As analises e solugbes desenvolvidas reforcaram a importancia de tais
intervencgdes, especialmente no contexto urbano e cultural da cidade.

O primeiro grande objetivo, que era harmonizar a preservacao do edificio com sua adaptagéo para
novos usos, foi plenamente alcancado. O projeto respeitou a esséncia histérica do edificio,
preservando elementos marcantes da fachada e estrutura original, enquanto integrou uma nova
organizacao interna e materiais modernos para atender as exigéncias de um ambiente de trabalho
técnico. Esse equilibrio entre o passado e o presente, entre memaria e funcionalidade, foi um dos
pilares do sucesso desta intervencao.

Outro ponto fundamental foi a adogao de principios de sustentabilidade, que se refletiu na escolha
de técnicas e materiais que promovem a eficiéncia energética e minimizam o impacto ambiental. A
reabilitacdo ndo so6 restaurou a integridade estrutural do edificio, mas também incorporou solu¢des
gue garantirdo sua durabilidade, como o uso de materiais compativeis e a implementacdo de
sistemas de ventilacdo natural e conforto térmico. Essas estratégias ndo apenas preservam o
patrimoénio, mas também asseguram que o edificio continue relevante diante das atuais demandas
ambientais e sociais.

Transformar o edificio em um centro de servigos técnicos sem comprometer suas caracteristicas
histéricas foi um desafio complexo. O projeto foi além de uma simples reorganizagéo de espaco,
pois teve que lidar com questbes de acessibilidade, regulamentagcdo e as novas func¢des que o
edificio precisaria acomodar. A forma como os espacos foram distribuidos promoveu flexibilidade
para diferentes modos de trabalho, criando um ambiente colaborativo e dindmico, alinhado com as
necessidades contemporaneas.

De uma perspetiva mais ampla, este projeto reafirma a reabilitacdo como uma prética essencial
para o desenvolvimento urbano atual, especialmente em lugares onde o patrimanio histérico é parte
vital da identidade local. Montijo, com seu carater histérico, se beneficia imensamente de
intervencdes como esta, que ndo apenas preservam sua heranca arquitetonica, mas também
impulsionam a revitalizagdo econémica e social do centro da cidade. Ao centralizar os servi¢cos
técnicos da Camara em um unico local, o projeto melhora a eficiéncia administrativa e reforca a
conexao entre passado e presente na construcdo da cidade.
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No campo teodrico, este trabalho destaca a importancia de préticas de reabilitacdo que vao além da
simples preservacdo fisica do edificio, propondo uma abordagem mais completa que inclui
sustentabilidade, conforto dos usuarios e integracdo com o ambiente urbano. A dissertacdo
contribui para o campo da reabilitacdo ao demonstrar como uma analise critica e cuidadosa de um
edificio existente pode gerar solu¢fes inovadoras que respeitam sua histéria enquanto abracam a
modernidade.

Por fim, podemos concluir que a reabilitagdo do edificio multiuso da Camara Municipal do Montijo
cumpriu todos os objetivos tracados. N&o apenas preservou um patriménio edificado, mas também
criou um espaco funcional e sustentavel que servird geracdes futuras. Esta intervencdo € um
exemplo claro de como a arquitetura de reabilitacdo, quando bem executada, pode transformar
cidades, reforcando o tecido urbano e promovendo um desenvolvimento mais sustentavel e
inclusivo.

Este projeto, portanto, se destaca como um marco no Compromisso com a inovagao arquiteténica
e a preservacao do patrimoénio, apontando diregbes promissoras para futuras reabilitacdes em
Portugal.

Principais aspectos de sustentabilidade e bem-estar preconizados no projeto de reabilitacdo
arquitetonica do edificio multiuso da Camara Municipal do Montijo:

Tabela 14 - Quadro resumo: Sustentabilidade e bem-estar (acervo do autor 2024)

Aspecto Descrigéo

Qualidade do Ar Interno Implementacdo de sistemas de ventilagdo
eficientes e escolha de materiais que néo
emitam substéncias nocivas, como compostos
organicos volateis (COVs), para garantir um
ambiente saudavel.

Conforto Térmico e Ventilagdo Natural Uso de ventilagdo natural e materiais isolantes
para manter  temperaturas estaveis,
minimizando o uso de ar condicionado e
promovendo a sustentabilidade energética.

lluminacdo Natural e Bem-estar Visual Maximizacao da entrada de luz natural através
de janelas estrategicamente posicionadas
para reduzir a dependéncia de luz atrtificial,
melhorando o bem-estar visual.

Materiais Sustentaveis Preferéncia por materiais de baixo impacto
ambiental, que oferecem isolamento térmico e
acustico, promovendo ambientes
energeticamente eficientes e saudaveis.

Eficiéncia Energética Integracdo de fontes de energia renovavel e

design que minimize o consumo de energia,
contribuindo para a redugcdo do impacto
ambiental.

Continua.
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Tabela 15 - Quadro resumo: Sustentabilidade e bem-estar (acervo do autor 2024)

Aspecto Descrigéo

Acessibilidade Universal Implementacdo de rampas, elevadores e
espacos amplos para garantir acessibilidade a
todos o0s usuarios, promovendo inclusdo e
seguranca.

Impacto Psicolégico e Social Design de espacos que promovem interacao
social, integragdo com a natureza e conforto
emocional, visando melhorar o bem-estar
psicol6gico dos ocupantes.

5.1. RECOMENDACOES:

7

Manutencdo Regular: ApGs a reabilitacdo, é recomendada a implementacdo de um plano de
manutengédo periddica do edificio, tanto em termos estruturais quanto dos sistemas de ventilagéo e
conforto térmico. Isso é essencial para garantir a durabilidade das solu¢bes implementadas e a
preservacédo do edificio.

Monitorizagdo das Patologias: Durante o processo de reabilitagéo, foi identificado um conjunto de
patologias, como o salitre nas paredes e humidade. Recomenda-se que essas patologias sejam
monitoradas regularmente, com medidas preventivas para evitar sua reincidéncia.

Reforco na Sustentabilidade: Apesar de ja terem sido implementadas soluges sustentaveis, como
a utilizacdo de materiais de baixo impacto ambiental e a integracdo de ventilagdo natural, é
aconselhavel explorar mais formas de reduzir o consumo energético e aumentar a eficiéncia do
edificio.

Aprimoramento da Acessibilidade: O projeto ja contempla medidas de acessibilidade, mas é
importante garantir que a legislacdo de acessibilidade seja atualizada ao longo do tempo e que o
edificio se mantenha em conformidade com as normas futuras, sempre buscando maior incluséo
para todos 0s usuarios.
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5.2. TRABALHOS FUTUROS:

Estudo de adaptagéo funcional: Seria interessante realizar estudos sobre a flexibilidade dos
espacos internos do edificio ao longo do tempo, avaliando como ele pode se adaptar a futuras
mudancas nas necessidades da Camara Municipal do Montijo ou em fungcdo de novas funcdes
administrativas.

Monitorizacdo de desempenho energético: Um acompanhamento continuo do desempenho
energético do edificio € recomendado para avaliar a eficiéncia das solu¢des implementadas e
verificar a necessidade de futuros ajustes ou melhorias, principalmente com o avanco das
tecnologias verdes.

Definigdo de requisitos municipais para intervenc¢des no patriménio edificado: Proporciona diretrizes
claras para que os municipios estabelecam requisitos minimos para intervengdes em seus edificios,
incluindo normas que priorizem a sustentabilidade, a salde e o bem-estar dos ocupantes. Esses
requisitos podem abranger aspectos como eficiéncia energética, uso de materiais sustentaveis,
acessibilidade universal e estratégias de ventilagéo e iluminag&o natural.

78



REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

0. BIBLIOGRAFIA

Baker, N. (2020). Passive House Design and Indoor Comfort. Taylor & Francis.

Baldrico, J. (Abril de 2024). Desenvolvimento histérico do Montijo. (G. Francisco,
Entrevistador)

Batista, S. (2012). MONTIJO, UM CONCELHO, UMA VISAO. Lisboa.

Ghaffarianhoseini, A., Berardi, U., & AlWaer, H. (2018). Health, Wellbeing, and Indoor
Environmental Quality. Sustainable Cities and Society.

Hakkinen, T., & Belloni, K. (2011). Barriers and drivers for sustainable building. Building Research
& Information.

Holmes, D. (Janeiro de 2024). World Landscape Architecture. Obtido de World Landscape
Architecture: https://worldlandscapearchitect.com/ecodistrict-lamercedes-barcelona-spain-
batlleiroig-arquitetura /?v=3aled7090bfa

Hunt, D., & Watkiss, P. (2020). Sustainable Architecture and Urban Development. Routledge.

Moreira, S. (03 de Fevereiro de 2023). ArchDaily. Obtido de ArchDaily:
https://www.archdaily.com.br/br/995943/conjunto-de-uso-misto-antonio-granjo-
fragmentos?ad_source=search&ad medium=projects_tab

Moreira, S. (06 de Junho de 2023). ArchDaily. Obtido de ArchDaily:
https://www.archdaily.com.br/br/1002060/reabilitacao-de-um-celeiro-maria-jose-pinto-
leite?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Orgulho Aldeano. (26 de Agosto de 2008). Obtido de Orgulho Aldeano:
https://orgulhoaldeano.blogspot.com/2008/08/o-futebol-e-cidade.html

Pereira, M. (06 de Dezembro de 2020). ArchDaily. Obtido de ArchDaily:
https://www.archdaily.com.br/br/952587/reabilitacao-metro-ymca-bora-architects-plus-lever-
architecture?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Rodrigues, C. A. (2022). Principios para uma intervencédo sustentavel: reabilitacdo no Mosteiro de
Santa Maria de. Repositério das Universidades Lusiadas, p. 250.

SILVA, M. T. (2012). REABILITACAO SUSTENTAVEL: Adaptacdo conceptual de um edificio do
século XIX do centro do Porto. ESAD | ESCOLA SUPERIOR, p. 102.

Wilson, N. S., Silva, M. C., Sastre, R. M., & Zuccherell, M. (Julho de 2021). Reabilitagdo por meio
da mudanca de uso dos iméveis em obsolescéncia ou abandonados, aplicando o método DRAPI.
UIA 2021 RIO: 27th World Congress of Architects, p. 6.

79



REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

80



REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

1. Apéndice

81



REABILITACAO ARQUITETONICA DO EDIFICIO MULTIUSO DA CAMARA DO MONTIJO, MUDANGA DE USO PARA
SERVICOS TECNICOS

82



QUADRO DE AREAS

Area dos Prédios

Area de Implantagéo

B Registados A 2 A 2% A 2 [
DESIGNACAO Area Bruta de.Construgao Area Bruta de’ anstrugao Area Bruta de Construcéo USO / TIPOLOGIA N° Pisos Estacionamento Volumetria Altura da Localizagao
(Servigo) (Comércio) TOTAL Fachada em Planta
(poligono base imp.) (poligono base imp.)
m1 m2
Servigo/comércio 206,15 206,15 554,87 4513 600,00 Com./Servigos 2+Ap. Cob. (hab.) 0 5460 9,10 Piso Térreo
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