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RESUMO

CO-LIVING: UMA MODALIDADE PARA REABILITAR A CIDADE
CONSOLIDADA DO PORTO

JULIANA GONCALVES DE MENDONCA CLARK SCHNEIDER

PALAVRAS-CHAVE: Arquitetura, Acessibilidade, Co-Living, Experimentacao,
Reabilitacao, Restauracdo, Adaptacao de usos e Re-Sociabilidades Portuense.

RESUMO

Este trabalho tem como objetivo, analisar a Reabilitagdo de dois edificios histéricos
do séc. XIX, adaptando a um novo uso para Co-Living, identificando os principais
elementos identitarios, preservando-os, ou seja, permanecendo intactos mediante a
essa nova projecdo ao longo dos tempos. Neste sentido, teve-se como alvo de
estudo duas antigas moradias burguesas, que funcionam atualmente como escola
no centro histérico do Porto e que serviram como objeto para o desenvolvimento de
uma experimentacao de um projeto de Reabilitagdo com mudanca de uso, e que a
principal intencdo e ponto de partida é identificar para preservar os elementos
fundamentais de uma construgcdo burguesa do séc. XIX, e a partir disso, inserir
nessa histérica construcdo, o projeto de Co-Living, que vem com novas solucdes
muito mais pensadas e planejadas para as habitagdes surgidas pelo mundo
moderno, pensando nos dias atuais e futuros. Neste dmbito, desenvolveu-se um
estudo de pesquisa profundo relativamente a histéria do Porto e da “casa” burguesa
portuense dos séculos XVIII/XIX, investigando o seu sistema construtivo, onde se
verifica a presenca de padrdes idénticos nas antigas edificagcdes e que foram
preservados durante séculos, deste modo, a partir do conhecimento de um
pequeno combinado de materiais, técnicas e elementos construtivos € possivel
perceber a composicdo das edificacdes e o seu comportamento. E crescida uma
analise de casos de estudo demonstrando as experiéncias em coabitacdes ao redor
do mundo. O projeto que foi alvo de investigacdao, vem a finalizar o presente
trabalho, sendo onde se pdoe em pratica toda a pesquisa desenvolvida no presente
estudo.



OBJECTIVO DA DISSERTAGCAO/TRABALHO DE
PROJECTO

Porto é uma das cidades mais antigas de Portugal e uma das mais
relevantes no ambito mundial. Localizada as margens do Rio Douro, a cidade
passou a ser conhecida pelo nome “Portus cale” (passagem abrigo) pelos Romanos
que chegaram ao territério ha mais de 2000 anos, e deu origem ao nome do pais.
Nas ruas do Porto, o comércio e as atividades maritimas foram se desenvolvendo e,
junto, construiram-se casas e edificios com aspetos barrocos que até hoje sdo
encontradas no lugar. Fernandes (2000) explica que a cidade vive uma mudanga
pos-moderna de rearranjos territoriais que se destaca pelo empobrecimento e
abandono da malha urbana, gerando um certo despovoamento em que os edificios
desocupados estdo em maior quantidade do que os que possuem atividades e as
pessoas estdo deixando a cidade para morar em outras localidades.

O pesquisador observou inUmeros desafios para os moradores e
comerciantes de Porto se estabelecerem no local, tais como a falta de
estacionamentos, a auséncia de elevadores e outros acessorios que deixam os
espagos mais confortaveis, exigéncias de cadastro que dificultam o acesso de
grandes empreendimentos, os altos valores de aluguel e arrendamento comercial
que tém prejudicado o desenvolvimento do mercado imobilidrio na regido. Para ele,
restauragdes nao sdo investimentos competitivos “face a cidade expandida, a
politica de rendas, as protegdes patrimoniais e a burocracia instalada, como é
particularmente desvantajoso o investimento particular e cara, discriminatoria e
incompleta a intervengao do Estado” (Fernandes, 2000, p.128).

Além disso, com a globalizacdo e a alta procura de turistas pelo destino
portugués, as formas de relacionamento com a cidade também se alteraram,
surgindo novos habitos culturais, de sociabilidades e consumo. Ha uma crescente
construgdo e busca por moradias localizadas dentro de condominios fechados,
afastados dos centros urbanos, que ja englobem no mesmo terreno os espacos de
moradia, estacionamento e alas comerciais em que se possa comprar e fazer
refeicdes com rapidez e facilidade. Esse abandono dos centros histéricos e a
turistificacdo estdo mudando radicalmente a cidade de Porto, e ha um risco de que
a cultura e relacionamento com a cidade se percam numa ldgica de consumo
desenfreado que descaracterizam a importancia historica desse territorio.

Com este cenario em mente, este trabalho tem como objetivo principal
realizar a criagcdo de um projeto arquitetonico baseado no conceito de co-living, a
fim de integrar dois edificios existentes aproveitando a arquitetura medieval e a
cultura local sem perder de vista a sustentabilidade, conforto e sociabilidades
portuenses. Para isto, a metodologia privilegia uma abordagem de pesquisa
exploratdria, ou seja, uma experiéncia sobre o conceito de co-living na arquitetura
urbana, para se conhecer o estado da arte e o conhecimento que ja se produziu
sobre o tema, que é relativamente novo e ainda existem poucos projectos e
pesquisas cientificas. A pesquisa justifica-se pela necessidade de encontrar
respostas possiveis para a reabilitacdo da cidade do Porto, e busca referéncias em
experiéncias positivas realizadas em outras capitais que recebem fluxo intenso de
turistas semelhante, como é o caso de Londres, Franga, Hong Kong, entre outras.
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INTRODUCAO

Porto € uma das quatro cidades mais populosas de Portugal, com mais de
237 mil habitantes e uma area territorial de cerca de 41, 42 Km2 divididas em sete
freguesias. Azevedo (2010) explica que a cidade é uma das mais antigas da
Europa, originada no morro da Sé que atingia 78 metros de altura e oferecia uma
vantagem estratégica aos moradores devido a visibilidade que essa geografia
proporcionava sobre o estuario do Douro. O morro era cercado por uma espécie de
muralha que ficou marcada como Cerca Velha, e foi povoado inicialmente por
romanos ainda no século II a.C., por meio do estabelecimento de uma
infraestrutura urbana e instalagdes portuarias chamadas de Casa do Infante.
Segundo o autor, anos mais tarde, ja no século XIV, a cidade do Porto foi crescendo
ao longo da margem do rio Douro e se desenvolvendo devido as atividades
comerciais e maritimas. “Nesse mesmo século, no reinado de D. Pedro, comegou a
ser construida uma nova cintura de muralhas que ficou concluida em 1376, a Cerca
Nova ou Muralha Fernandina, abrangendo uma area de cerca de 900.000 m2 e
sendo concluida no reinado de D. Fernando. Enquanto a muralha roménica estava
construida & cota alta, esta nova muralha passava junto ao rio. Nesta época o
territorio intramuros ndo estava totalmente ocupado com habitacGes, sendo metade
do terreno afeto a agricultura”, revela Azevedo, (2010, p. 4).

Azevedo (2010) também destaca a construcdo da rua Infante Dom
Henrigue, que era conhecida pelo rei Dom Jodao I como “minha rua formosa” e foi o
primeiro grande projeto urbanistico que trouxe ares de modernidade ao Porto, pois
aparentava claro contraste com as demais ruas ainda construidas no estilo
medieval. De acordo com o pesquisador, foram precisos 100 anos para que fosse
finalizada a construgcdo da rua, e ela foi o local escolhido para as edificagdes
luxuosas da elite da burguesia e do clero. Além disso, apos 1.521, a cidade se viu
povoada com construcdes de notavel prestigio que foram extrapolando os limites da
Muralha Fernandina e expandindo o territério de Porto, como o Convento de Ldios,
0 Mosteiro de Sdo Bento e etc. “A partir de 1521, por iniciativa do rei, comegou a
ser aberta, pelas hortas do Bispo e do Cabido, a Rua de Santa Catarina das Flores,
atualmente conhecida como Rua das Flores, construida para enobrecer a cidade,
local de casas da nobreza, tendo-se tornado um local de importante actividade
comercial”, esclarece Azevedo (2010, p.5).

O autor também ressalta as construges monumentais no estilo barroco, que
passaram a dar o tom para a estrutura da cidade, durante o século XVIII, como a
Catedral da Sé, o Paco Episcopal, a Torre dos Clérigos, etc. E ainda foi o momento
em que se iniciou a derrubada da muralha que cercava a cidade, marcando
definitivamente o crescimento urbano demografico e geografico.

De acordo com Azevedo (2010, p.6), a revolugdo industrial também foi
responsavel por atrair um grande nimero de pessoas das zonas rurais em busca de
trabalho, e o Centro Histérico de Porto acabou por se tornar uma cidade operaria.
“A populacdo da cidade passou de 86.760 habitantes para 194.000 entre 1864 e
1911, um crescimento populacional superior a 120%. Este crescimento da
populacdo trouxe consigo o problema do alojamento e controlo social das classes
populares recém-chegadas a cidade”, explica. O autor relata que esse periodo,
apesar dos conflitos e politicas de higienizagdo da populagdo nos bairros operarios,
foi também acompanhado por construgdes que até hoje sao notadamente
emblemas de Porto, como as ruas dos Bragas, Ferreira Borges, Mouzinho da
Silveira; as pontes das barcas, D. Maria II e Luis I, a estagdo ferroviaria de
Campanhd, os mercados, o Palacio de Cristal, as pragas, e etc. No entanto,
Azevedo (2010) também esclarece que no século XX, o crescimento desordenado
da populacao fez com que muitos habitantes fossem retirados no centro da cidade e



redirecionados para bairros periféricos, deixando o espaco central para
estabelecimentos comerciais.

ApoOs longos anos de mudancgas urbanisticas, Azevedo (2010) explica que
passou a existir uma preocupagdo com a memoria cultural do Centro Historico de
Porto, em que alternativas para reabilitar o lugar comegaram a ser consideradas.
De acordo com o pesquisador, em 28 de setembro de 1974 foi criado o
Comissariado para a Renovagao Urbana da Area Ribeira- Barredo com o intuito de
tentar resgatar e preservar o valor dos patriménios da cidade. Foram desenvolvidas
politicas publicas que duram até os dias atuais para reabilitar o centro histdrico. “O
Centro Histérico do Porto integra quase uma centena de monumentos, apresenta
um grande valor estético e caracter cénico, com uma enorme riqueza panoramica,
um conjunto de monumentos e edificios representativos do romanico, gético,
maneirismo, barroco, neoclassico, arte nova, e também um conjunto de ruas, vielas
e pragas do antigo burgo portuense”, destaca Azevedo (2010, p.9).

Em 5 de dezembro de 1996, o Centro Histérico de Porto recebeu a
classificagdo de Patrimonio da Humanidade pela UNESCO. Segundo a Organizacgao?,
Porto é uma “obra-prima da criatividade humana, na articulagdo harmoniosa das
ruas com o espacgo envolvente e em especial com o rio Douro e Vila Nova de Gaia,
apresenta uma unidade visual que lhe atribui um dos seus aspetos mais
importantes, o cariz panoramico”. Azevedo (2010) também destaca outros selos
gue o territério portuense recebeu, como o de Imdvel de Interesse Publico e
Monumento Nacional pela publicacdo da Lei de Bases do Patrimoénio.

Assim, vemos que o Centro Histdrico de Porto é um territorio de alto valor
patrimonial para o pais e também rico em memorias e construcbes histéricas que
exigem um alto grau de investimento financeiro em sua preservacao. Talvez, essas
classificagdes que recebeu como de Patrimbnio da Humanidade tenham contribuido
para a consolidagdo do lugar como um destino turistico muito visitado por pessoas
das mais diversas nacionalidades, encarecido o valor de compra e aluguel de
imoveis na regido e, também consequentemente, o afastamento dos moradores do
centro histérico para outras regides. Esse afastamento dos portuenses acaba
contribuindo para um abandono das tradicbes e dos proprios edificios historicos,
deixando-os a mercé do capitalismo e da volatilidade do capital.

Por isso, novas alternativas urbanisticas e conceitos arquitetonicos sdo
buscados para que haja uma contribuicao efetiva na Revitalizagdo do Centro
Histérico de Porto. Mas para além dos altos custos e investimentos em restaurar os
edificios medievais do centro e atrair novamente os habitantes portuenses, é
necessario ndo perder de vista as mudangas globais que afetam as politicas e agoes
dos paises. Por exemplo, com o advento dos condominios fechados que oferecem
todos o0s servicos essenciais como em um combo (moradia-estacionamento-
alimentacgdo), como preservar essas estruturas historicas e oferecer o conforto
conectado as novas tecnologias para atrair de volta essa populagdo que migrou?

Diante desse cenario, € necessario também ousar e descobrir novas
propostas e conceitos no ramo da arquitetura para responder as demandas
diversificadas de moradia e consumo, além da preservacdo de valores culturais,
histéricos e patrimoniais dos territdrios, bem como o fortalecimento das relagdes de
sociabilidade que criam vinculo com o territério e engajam os habitantes em sua
manutencdo. As acdes coletivas e o compartilhamento de espacos estdao adaptados
as novas modalidades de convivéncia social, e diante dessa cultura global
emergente e sobretudo pds pandémico, os projetos arquitetdnicos também devem

! Texto disponivel em: https://www.unescoportugal.mne.pt/pt/temas /proteger-o-nosso-patrimonio-e-

promover-a-criatividade /patrimonio-mundial-em-portugal /centro-historico-do-porto, acesso em 20 de
dezembro de 2019.
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preocupar-se com as formas de interagdo coletiva nos lugares publicos e privados e
como associar tecnologia e conforto a simplicidade e valores tradicionais.

E a partir desse contexto que surge o interesse pelo conceito de co-living
aplicado a arquitetura, que traz em seu cerne a nogdo de compartilhamento que
sera explorada melhor no préoximo capitulo.
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CAPITULO I - Revisdo de Literatura

I.1 Co-Living e o Advento da Nogao de Compartilhamento

Colaboragdo. Esta é a palavra-chave que vem direcionando novos tipos de
servicos e produtos comercializados em escala mundial. Se por décadas, o valor
estava em possuir e acumular grandes quantidades, vivemos um momento de
mudanga de percegdo na era atual em que o valor real estd mais associado na
qualidade dos servigos prestados do que no poder de deter algo apenas para si. Se
compartilhar um servigo, faz com que a experiéncia coletiva seja melhor, entdo, é
para la que tudo ird caminhar. Prova disso, é a ascensao de aplicativos de
compartilhamento de servicos como o UBER (caronas pagas) e os espagos de
trabalho compartilhados conhecidos como co-working, que estdo redirecionando
inclusive a agenda politica dos paises, forcados a estabelecer novas legislaces de
trabalho e cédigos de consumo. Consequentemente, essa nova concecdo também
atinge o setor da arquitetura urbanistica, uma vez que os centros urbanos e o
modo como as pessoas se relacionam com a cidade sofrem profundas

transformacodes.

Essa relagdo historica de poder com a arquitetura e a cidade pode se refletir
na maneira como, em diferentes épocas, as sociedades representaram suas ideias
de poder em grandes obras arquitetdnicas. Essas ideias fortemente ligadas a
politica surgem de acordo com Hannah Arendt (1993) na polis grega como
governabilidade da diversidade de uma democracia incipiente. Posteriormente, o
social foi desenvolvido durante a modernidade nas sociedades maduras, a partir de
uma nova relagdo entre a esfera publica e a privada que, quando diluida, leva a
uma esfera social, para que, com base no exposto, trate-se de uma série de
poderes que atuam em paralelo e podem ser entendidos em termos de forcas, nao

apenas politicas, mas também sociais e econémicas.

Ao determina-los como forgas, entende-se por elas as agdes emitidas para
ditar comportamentos, também é necessario entender como essas diferentes forgas
de poder foram transformadas. Comumente em diferentes momentos historicos, é
evidente como a arquitetura tem sido usada como uma ferramenta dialética para
legitimar o poder estabelecido: o Partenon, os Féruns e as Curias Romanas, a
Basilica de Sdao Pedro, sdo apenas alguns dos exemplos mais repetitivos, de igual
para igual. Nas ditaduras dos séculos XIX e XX, também vemos como obras como:
Berlim Nazista de Albert Speer, O Palazzo della Civiltad Itdlia durante a ditadura de
Mussolini, as Sete Irmas do Estalinismo Russo ou a China de Mao, apoiam o

caminho dessa arquitetura que foi usada de forma intercambiavel para legitimar o
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poder de alguns. Também "o urbanismo nasceu e se desenvolveu como uma
disciplina pratica de intervengdo no territério para" ordenar "a fim de organizar a
operagao da cidade e o0 acesso aos bens e servigos coletivos de seus habitantes e
usuarios" (Montaner, 2011), mas, afinal, acaba apoiando os mecanismos de
controle do poder sobre a cidadania, como aconteceu em Paris que o Bardo George-
Eugene Haussmann demoliu para Napoledo III ou mesmo o plano Cerdd em

Barcelona.

Esses poderes ao longo do tempo passaram por diferentes transformacdes,
embora no inicio se referissem principalmente as forgas monoliticas, como
diferentes monarquias ou feudalismo, também vemos outras formas mais
democraticas ou autoritarias, até alcangarmos o que agora pode ser um sistema
misturado entre uma democracia neoliberal e uma evolugdo individual de cada
estado em um mundo globalizado. Onde esses poderes mudaram de forgas Unicas
para atomizar em diferentes dependéncias ou dispositivos de seu controle. Em
outras palavras, essas forgas continuaram a atomizar-se a ponto de se
manifestarem como uma complexa rede de forgas que agem e permeiam todas as
camadas da sociedade, a maneira de uma nebulosa de forgas politicas, sociais e

econOmicas apoiadas pela complexidade da cidade.

Machado (2019) acredita que o modelo econ6mico antes baseado no hiper
consumo e acumulo de capital tem se mostrado insustentavel a longo prazo, pois
0s recursos naturais e humanos ja ndo conseguem responder as ansias de consumo
irrefredveis e insaciaveis. Na visdo do autor, esse colapso do sistema econ6mico
mundial fez emergir demandas que eram invisibilizadas e que agora tém o poder de
reformular a forma como as pessoas enxergam as casas e a maneira de morar.
Como exemplo, ele cita o aplicativo Airbnb de compartilhamento de casas que tem

desbancado as redes de hotéis e o mercado imobiliario.

“Essa nova forma de pensar levou ao surgimento do co-working, onde um
grande ambiente de trabalho compartilhado atende as necessidades de
profissionais liberais, diminuindo os custos e agregando pessoas com objetivos
comuns. Foi uma questdao de tempo para se perceber que se a morada fosse
proxima ao trabalho, isso tornaria tudo muito mais facil. O co-living foi entdo
desenvolvido para atender esta e outras necessidades deste nicho de mercado”,
explica Machado (2019, p.17). De acordo com o autor, o conceito de co-living
surgiu na Dinamarca em resposta a um movimento de moradores que desejavam
ter vizinhos com maior senso de coletividade e comunidade, rompendo com a ldgica
individualista dos suburbios e apartamentos em bloco vigentes na década de 70.

Machado (2019) explica que algumas familias se juntaram e estabeleceram casas
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em comunidades, a fim de compartilharem os espacos sociais e se apoiarem

mutuamente no cotidiano.

O pesquisador também esclarece que o co-living é resultado de uma ampla
mudanga nas demandas sociais surgidas com a geragdao conhecida como Millenials,
compreendida entre os jovens que atualmente estdo na faixa etaria entre 20 e 35
anos de idade. Essa populacdo corresponde a “primeira geracdo de nativos
digitais”, que por meio do acesso aos média conectados a internet e redes sociais,
desenvolveram uma visdo ampliada do mundo e das culturas, ndo se prendendo ao
gue se esta disponivel apenas localmente, mas estimulando com avidez a busca por
novas experiéncias e tendéncias tecnoldgicas. “Essa economia € baseada na
filosofia da valorizacao do servico em si, em detrimento do apego ao bem material.
No co-living, o usuario ndo tem interesse na compra do imdvel, pois ele transforma
o ato de morar em mais um servico a sua disposicdo”, afirma Machado (2019,
p.17).

Dessa forma, novas empresas surgiram para atender as demandas desse
novo perfil do publico consumidor, e isso incluiu especialmente o setor habitacional.
Machado (2019) apresenta o caso da startup americana Podshare, que se
especializou em moradias baseadas em co-living de baixo custo para os usuarios. A
empresa criou um modelo de habitagcdo em que o individuo mora em um comodo
equipado com cama e comodidades basicas, para suprir somente o essencial da
moradia. Em contrapartida, o autor também aponta empresas como a Roam que
investiu em moradias mais espagosas, com design inovador e compartilhadas como
luxuosas no mercado. Ou seja, ainda que haja uma demanda crescente por
experiéncias novas em que a qualidade do servico compartilhado seja o foco, ha

diferentes niveis de procura e consumo.

Assim, por tras da ideia do co-living, hd uma emergéncia de demandas de
natureza horizontal, que reforgam o senso de comunidade e reativam-se através de
novos vinculos sociais com a sociedade civil, aumentando o capital social de seus
individuos e gerando espagos nos quais a coparticipacdo permite a perfeicdo de
habilidades individuais e coletivas. Machado (2019) defende que a arquitetura pode
aumentar a poténcia da interacdao entre os habitantes das grandes cidades, com a
elaboracdo de projetos que priorizem a utilizacdo e a convivéncia por periodos mais
prolongados nas areas compartilhadas. “E importante que projetos de arquitetura
para edificios em co-living sejam desenvolvidos com estes fins, buscando minimizar
os impactos da vida compartilhada e maximizar as relagdes e o senso de

comunidade e pertencimento”, explica Machado (2019, p.18).
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Apesar de todos os pontos positivos que se apresentam sobre o conceito co-
living, Machado (2019) faz algumas ressalvas importantes sobre o tema. Para ele,
existem alguns obstaculos que impedem que esse conceito seja efetivamente
aplicado nos projetos arquitetonicos por falta de pesquisas na area. O autor critica
o “conhecimento pobre” que se tem sobre as reais necessidades e exigéncias dos
usuarios dessas moradias, o0 que muitas vezes induzem os arquitetos ao erro com a
criacdo de espacgos insatisfatérios que ficam subutilizados nas edificagbes. Além
disso, ele afirma que existem muitas narrativas preconceituosas sobre o habito de
compartilhar que propaga um medo nas pessoas, impedindo o engajamento na
adequacdo das propostas arquiteténicas e o modelo co-living. Machado (2019)
também afirma que muitos equipamentos e mdveis que deveriam ser utilizados nos
projetos de arquitetura co-living nao foram desenvolvidos com a qualidade
essencial para que suportem a utilizagdo comum de varias pessoas. Dessa forma,
os projetos despertam mais desconfianca nos usuarios “ndo conseguindo inspirar o
envolvimento por parte dos usuarios, e consequentemente ndo se integrando a
complexa rede do co-living nem agregando valor a experiéncia do residente”,
Machado (2019, p.19).

Essa desinformacdo e propagacdao de narrativas negativas, na visdao do
pesquisador, é fruto de uma crescente intervencdo de acGes voltadas para o
marketing que acabaram por enfraquecer a forca do trabalho do arquiteto. Para
Machado (2019, p.20), o arquiteto deve ser o grande responsavel por observar as
relacbes entre os espacos domésticos, os modos de vida dos usuarios e sua
insercdo na cidade. E uma importante observacdo que o autor faz é sobre o perfil
dos clientes que buscam empreendimentos de co-living: “é cada vez maior o
numero de pessoas acima dos 35 anos, solteiro ou divorciado, de classe média alta,
que priorizam a localizacdo e a praticidade na hora de escolher um imovel, assim
como também executivos e estudantes, pelo seu estilo de vida; e o segundo fator
diz respeito ao fato que apartamentos compactos, com no maximo 50m2, sdo os
mais procurados por investidores pela sua capacidade de liquidez”, explica Machado
(2019, p.29).

Esse perfil corresponde ao perfil de usuarios dos espacos co-working, de
onde a ideia de co-living é originaria. Segundo o pesquisador, os ambientes co-
working foram uma solugdo para profissionais que trabalhavam de forma auténoma
e também com servigos digitais que visavam economizar e ainda ter um ambiente
que possibilitasse a troca de ideias entre profissionais de areas similares. Para
Machado (2019), foi o sucesso dos ambientes co-working que estimularam os
investidores a acreditaram na proposta de co-living, pois se as pessoas conseguiam

dividir um mesmo espago de trabalho com sucesso, também apostariam em
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moradias compartilhadas. Eles apostaram nesse contexto marcado pela escassez de
recursos, crise econOmica, flexibilidade trabalhista e pragmatismo da geragdo
Millenials, caracterizada pelo pagamento de bens e servigos em vez do empréstimo
de casas ou carros, para a criagao de ambientes estabelecidos de acordo com a
consagracao dessas novas tendéncias, perdendo a ideia de morar sozinho ou

aceder sua prépria casa.

Para Varela (2018), o conceito de co-living agrega essa preferéncia de reunir
em nivel social e trabalhista, grupos de empreendedores vivendo em comunidades
onde estdo localizadas todas as instalacoes de trabalho, lazer ou recreagdo.
Consegue-se, nesse caso, afirmar o conceito de co-living como um modo de vida
que reflete a autonomia para trabalhar sem estar sujeito a um determinado local.
Para a autora, até agora esse aspeto demonstra um aumento no desempenho dos
funcionarios e, em determinados momentos, uma melhora no humor que eles
transmitem a cada dia. Varela (2018) acredita que essa nova disposicdo esta
localizada em cidades do primeiro mundo amplamente desenvolvidas, com um
grande fluxo de estrangeiros e cosmopolitas, e é necessario encontrar pessoas com
ideias semelhantes que compartilhem objetivos e facilitem o relacionamento

interpessoal com pessoas de um novo pais.

De acordo com a pesquisadora, o conceito de co-living ocupa diferentes
representacdbes em todo o mundo. Ela cita como exemplo o Housepreneurs em
Berlin, algo bastante semelhante ao Vale do Silicio. Segundo Varela (2018), 13 os
moradores sdo selecionados para morar e trabalhar por um periodo no mesmo
departamento, com o objetivo de organizar novas opinides e projetos que surgem
das reuniGes dessa estreita convivéncia. Quem quiser se inscrever deve preencher
um formulario descrevendo sua pratica como empreendedor a ser escolhido.
Durante o periodo em que o empreendedor estiver, ele tera a ajuda de consultores
que o ajudardo a desenvolver seu plano e também receberdo visitantes de
investidores locais e internacionais. A ideia € que a coexisténcia gere uma troca

frutifera de novas ideias e a chave esteja na selegao de convidados.

Segundo Greenham (2017), a principal caracteristica do co-living é que a
adaptacdo das novas geragdes profissionais ndo se destina apenas a compartilhar
os centros de trabalho, mas também a ideia de viver em comunidade. Para Varela
(2018) foi dado um passo importante para comegar a transformar o modo de viver,
com o qual um grupo de pessoas decide compartilhar as areas comuns de uma
casa, como a cozinha, a sala principal, a area de servico e os lugares descobertos
como patios ou terracos. Para ela, essa predisposicdo, que abrange

progressivamente o mundo, € uma expressdo das novas geracGes que preferem
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alugar o uso de bens em vez de gerar uma divida de médio e longo prazo,
considerando que a geracdo que esta fazendo uso dessa nova forma de vida as
vezes ndo tem uma posicdo economicamente estavel e procura experimentar essa

forma de coexisténcia maximizando recursos como o tempo, por exemplo.

Os novos centros de convivéncia sdo uma mistura de albergues e centros de
co-working, com a diferenca de que a rotatividade de pessoas € minima e pode-se
obter maior confianga no cuidado de bens pessoais. Varela (2018) esclarece que
esses locais tém um tempo de aluguel que ndo pode ser inferior a seis meses e,
dependendo das necessidades do individuo, pode incluir eletricidade, agua, gas, Wi-
Fi, limpeza, vagas de estacionamento, e ainda tem a possibilidade de desfrutar de
um banheiro individual. Isso tem a ver com a tendéncia atual de ndo sempre viver
na mesma cidade, mas de se mudar e viajar sem parar o trabalho, ao que se
acrescenta que muitas pessoas, principalmente freelancers e empresarios, nao
podem se desconectar completamente do trabalho e preferem um emprego em que

o lazer € combinado com o trabalho.

Assim, voltando ao cenario do Centro Histérico de Porto, se
compreendermos que a cidade se transformou num importante centro turistico que
também atrai estudantes e empresarios de todo o mundo, as edificagées baseadas
no conceito de co-living podem ser mais interessantes se proporcionarem essas
facilidades do trabalho e moradia com pessoas de perfil assemelhado e com o
resgate de portugueses com essa bagagem historica, rica em tradigdes portuenses,
e ainda associarem essa experiéncia a uma vivéncia em abundancia cultural em
ambientes historicos carregados da memoria do Porto e Portugal. Machado (2019,
p.33) explica que os moradores de espagos co-living “sdao apenas inquilinos e os
atrativos aqui sdo geralmente de ordem pratica como: a localizacdo privilegiada, as
instalagdes modernas e uma taxa Unica de condominio, incluindo uma variedade de

servicos como agua, luz, gas, internet e TV a cabo".

Para este autor, o co-living também se destaca por essa facilidade de
estabelecer moradia em um local mais central que tenha infraestrutura de alta
qualidade, e possibilidades de sociabilidades com os moradores. Uma proposta que
se assemelha ao modelo de hostels ja consolidado. A diferenga de um para outro é
que, enquanto num hostel as pessoas dividem todos os espacos, incluindo as
acomodacdes para dormir, tomar banho e outras atividades individuais, no modelo
co-living, tem-se a vantagem de estar em um ambiente que facilita e promove as

interacdes sociais, mas garante a privacidade na unidade de habitagao individual.
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I.2 Gentrificacao e as Ilhas de do Porto

Os antigos centros histéricos urbanos de cidades como Porto, tem passado
por profundas modificacdes ao longo do tempo, e recebido intervengdes em seus
espacgos fisicos além de mudancas culturais. Esse processo ficou conhecido como
gentrificacdo, que segundo Maria Alba S. Bataller (2012, p.10) “caracteriza-se
normalmente pela ocupagao dos centros das cidades por uma parte da classe
média, de elevada remuneracdo, que desloca os habitantes de classe baixa, de

menor remuneragao, que viviam no centro urbano”.

A autora explica que o processo de gentrificagdo comegou a se desenvolver
nos paises que passaram pela industrializacdo durante o periodo pds-industrial ou
pos-moderno, especificamente apds os anos 1970, quando o modelo econémico e
social industrialista comegou a sofrer declinio. O pesquisador Ruth Glass foi o
primeiro a utilizar o termo quando fez uma comparagdo com um antigo habito, o
gentry, das classes média e alta moradoras das zonas rurais da Inglaterra de morar
no campo, mas manter uma casa no centro da cidade. “O deslocamento vem
acompanhado de investimentos e melhorias tanto nas moradias (que sao renovadas
ou reabilitadas) quanto em toda area afetada, tais como comércio, equipamentos e
servigos. Isto implica, portanto, mudancas no mercado de solo e habitacional, de
modo que desempenham um papel decisivo os agentes do solo: os proprietarios, os
promotores, os governos - locais, estaduais — e as instituicbes financeiras, assim
como também os moradores - em regime de propriedade ou de aluguel. Em
conjunto, o fendmeno proporciona uma maior estima das areas renovadas e,
inclusive, uma recuperagdo do valor simbolico dos centros urbanos" (Bataller, 2012,
p. 10).

Bataller (2012) utiliza os estudos de M. Pacione para explicar como se da o
processo de gentrificagcdo nos centros urbanos. Segundo a autora, para que se
caracterize como gentrificacdo, € preciso identificar trés fases de mobilidade e
mudangas no territério: 1) as classes médias moradoras do centro urbano
conseguem aumento de renda e passam a formar familias e se mudam para outras
localidades; 2) pessoas com a renda mais baixa comegcam a ocupar essas regioes
s6 que na condicdo de locadores do espago; os imoéveis entdo passam a se
deteriorar porque os inquilinos ndao possuem renda para custear a manutengao
predial, os proprietarios deixam de investir em melhorias para essas moradias e
subdividem os imédveis para que sejam alugados gerando uma super ocupagao no
local; e 3) as classes médias se interessam novamente pelos centros urbanos e

decidem reinvestir no local para que se tornem suas moradias; os moradores mais
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uma vez experimental o deslocamento para outras regides, e o centro urbano

comega a ser revitalizado socioeconomicamente.

Portanto, a gentrificagdo, por um lado, é apresentada em uma estrutura
geografica comum a quase todas as cidades, o centro urbano, aspeto que nos faz
analisar o fendmeno gentrificante em diferentes cidades, categorizando-o como
fendbmeno global que atende as especificidades da cidade. Esse fato vincula o
estudo da gentrificagdo com as abordagens dos tedricos urbanos que anunciam a
existéncia de diferentes partes dentro da mesma cidade, resultando nas chamadas
cidades esquartejadas, segmentadas ou duplas; essas partes, resultado de
reconfiguracdo social e econémico do tecido urbano. Por outro lado, gentrificagdo
significa a reocupagdo de um espacgo urbano por uma classe socioecon6mica em
detrimento de outra. Estd Ultima é expulsa e excluida por variacdo forcada, por
mecanismos de mercado, pelo preco do lote urbano. Essa variacao financeira, que
vai de menos para mais, esta associada a reabilitacdo urbana que cria um ambiente
historico-historico, apreendido pela nova classe que estd instalada nele e que serve
para inserir uma série de mecanismos de desempenho econ6mico, o espago urbano

central.

De acordo com Martin Manuel Checa-Artasu (2011), a gentrificagcdo é um
fendbmeno ao qual podemos associar conceitos como reconversdo urbana,
requalificacdo urbana, reavaliagdo do preco da terra, variagdo no regime de
propriedade, etc. Todos eles alertam para uma transformacdo da paisagem urbana,
refletida em uma certa valorizacdo de certos tipos de casas em detrimento de
outras ou pela construcdo de novos prédios e a subsequente demolicdo de outros.
Para o autor, isso significa em muitos casos, a perda do contexto geral para
enquadrar valores patrimoniais pré-existentes, alguns dos quais sdao recombinados
no processo de gentrificagcao, atribuindo um valor qualitativo e formando um espaco

ficticio que, ironicamente, cobre esses valores.

Martin Manuel (2011, p.3) acredita que embora a gentrificagdo possa ser
considerada especifica e até pontual para algumas cidades especificas algumas
décadas atras, ela deve agora ser considerada como uma politica global de
desenvolvimento urbano. “A globalizacao do fendmeno é observada indiretamente
através do numero significativo de casos estudados em diferentes cidades do
planeta, - Istambul ([4]), Xangai [5]; Singapura [6], Cidade do Cabo [7], Buenos
Aires [8] Londres, Berlim [9] ou Nova York [10].” Para ele, os inUmeros exemplos
analisados indicam que o desenvolvimento do fendmeno gentrificador, embora

global, estéd impregnado de inUmeras especificidades - politicas publicas,
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caracteristicas da propriedade imobiliaria, nivel de planeamento urbano etc. - que

dependem de contextos locais e nacionais onde ocorrem.

O pesquisador considerou que um elemento-chave para a gentrificacao era a
transformacdo da forca de trabalho na sociedade poés-industrial, caracterizada por
uma mudanga para a producdo de servicos cada vez mais especializados,
fortalecida pelo surgimento de novas tecnologias, pela suposicdo de gestdo do
conhecimento como paradigma operacional e pela implementacdo da inovagao com
uma perspectiva holistica. Por isso, ele defendia que o perfil trabalhista havia
mudado e se transformado, surgindo uma nova classe social com forte base
econOmica, identificada em algum momento por nomes marcantes que buscavam
homogeneizar o grupo social emergente. Essa classe parece que hoje esta limitada
a certas especificidades relacionadas ao status socioeconémico e a determinados

setores produtivos, alguns ligados a criatividade ou a novas tecnologias.

Mas ndo apenas a economia e o emprego justificariam esse processo na
reocupacao dos centros urbanos, Checa-Artasu (2011) elenca ainda outros fatores,
tais como a transformacdo do esquema tradicional de familias nucleares, que foi
reduzido em numero nas sociedades mais avancadas, o surgimento de familias
monoparentais, o aumento das taxas de mdes solteiras e divorciadas, e o
desenvolvimento de grupos especificos, como os homossexuais. Os novos modelos
sociais serdo combinados com o aumento do individualismo, com um maior nivel
cultural vinculado a uma induUstria em crescimento continuo e com uma
segmentacdo sistematica de consumo, fatores todos associados aos ambientes
urbanos. De acordo com o pesquisador, o resultado desses novos modelos
sociodemograficos € a modificagdo do tipo de moradia necessario, agora mais
funcional e reduzido. O espago a ser reformado também servira de justificativa,
dada a escassez nas areas substituidas. Assim, formas mistas como o loft
apareceram ou foram compartimentadas e cortaram espagos que antes eram pegas
maiores, criando um ambiente habitavel que se tornaria uma referéncia a ser
imitada pela classe socioecondmica que aspira a ocupar os ambientes urbanos que

estavam sendo gentrificados.

O autor também destaca o papel ativo dos governos locais, que contribuem
para acelerar o processo de gentrificacdao aumentando o preco da terra por meio da
transformacdo de espacos especificos, localizando artefactos como museus,
universidades ou centros de pesquisa e alimentando as expectativas dos
proprietarios e outros operadores possiveis. Infelizmente, o autor ndo enfatiza o
papel do mercado do solo e da habitagcdo ou o fornecimento e produgao de

propriedades e areas suscetiveis a gentrificacdo. Para ele, a oferta seguird a
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demanda de potenciais gentrificadores, cujo poder econdmico determinard o

deslocamento de ocupantes com renda mais baixa.

Além disso, o fendmeno da gentrificacdo também recebe outra influéncia
descrita por Delgadillo et. al (2015): as politicas publicas para valorizagdo do
patrimoOnio. Para os autores, essas politicas sdo orientadas para a transformacdo
dos centros histéricos, com vistas a protecdo e configuracgdo em valor do
patrimonio, e tem influéncia direta das acées de promocdao da UNESCO, que passa
a reconhecer determinados territorios como “patrimonio da humanidade” e assim

desperta os investimentos iniciais em revitalizagao dos espagos.

De acordo com os pesquisadores, as declaracbes de patrimdnio da
humanidade feitas pela UNESCO tém um papel fundamental no processo de
gentrificacdo, pois confere visibilidade para lugares antes pouco conhecidos e os
transforma em atracdo turistica. Nesse sentido, esses referendos de instituicGes
supranacionais terminam por legitimar e despolitizar as agdes dos Estados sobre o
patrimoOnio, as quais apresentam inquestionaveis melhorias na conservagao dos
patrimoénios, mas também geram consequentemente a exploracdo dos recursos
coletivos desses territorios para os negocios imobilidrios e financeiros, além dos
turisticos e comerciais. “O patrimdnio, muito mais que uma declaracdo da UNESCO,
se transforma em um marca utilizada por municipios e cidades para atrair

investidores e contribuir com a sua mercantilizacao” (Delgadillo, 2015, p.19).

Checa-Artasu (2011) observa que o mais comum €& que proprietarios,
empresas e entidades financeiras se tornem os ativadores do trafego de habitantes,
por meio de toda uma série de mecanismos baseados em estratégias de compra e
venda de lotes urbanos. O autor explica que essas vendas podem ser escalonadas,
ou seja, uma primeira compra é feita ao proprietario original, para ser vendida a
um operador e assim por diante, gerando em cada transferéncia da propriedade
uma série de ganhos de capital, até que a propriedade seja demolida ou reabilitada
para converté-la em residéncias a pregos de mercado e compradores individuais.
Estes serdo atribuidos a uma classe socioeconémica mais alta do que originalmente
ocupada por esse espaco. “Outra estratégia de menor volume gira em torno da
compra de prédios obsoletos e danificados, mas com um certo valor patrimonial -
palacios, casas senhoriais, antigas fabricas etc. - que mais tarde serdo lucrativos
com uma venda destinada a segmentos especificos da populacdo” (Checa-Artasu,
2011, p.9). Em geral, sdo estratégias projetadas e planejadas com antecedéncia,
gue envolvem cada vez mais a vinculacdo de grandes empresas nos mais diversos

setores a operadores imobiliarios e 6rgaos publicos.
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Existem ainda grupos sociais que também influenciam nas mudangas dos
centros urbanos e contribuem para o processo de gentrificagdo. Checa-Artasu
(2011, p.10) destaca a existéncia de uma area urbana capaz de desenvolver um
processo de gentrificacgdo em um futuro proximo “que € revelada como uma
oportunidade de habitar um espaco real e acessivel para certos grupos sociais, seja
porque eles tém recursos escassos, seja porque eles se sentem estigmatizados pela
sociedade, seja porque certos grupos ganharam visibilidade diante de mudangas na
sociedade, seja porque essa instalagdao implica uma certa acao de rebelido e
contracultura contra os modos de vida mais comuns, ou porque os instalados sdo
capazes de criar redes sociais internas que facilitem a instalagdo de colegas do
mesmo grupo ou porque 0s espacos a habitar podem ser flexiveis em termos

morfoldgicos e podem ser usados para atividades artisticas e criativas especificas”.

Todas essas pessoas agrupadas nesses coletivos, de uma certa maneira, de
acordo com origem, profissdo, atividade, orientacao sexual ou por qualquer outra
caracteristica, tornam-se ativadores individualizados da passagem de um territério
gentrificavel para outro gentrificado. A chegada dessas pessoas, embora responda
a correlagdo de precos e necessidades de moradias, também significara um espago
onde o coletivo pode ser livremente visivel e interagir com o restante dos
habitantes daquela area e da cidade. A visibilidade é o resultado da "tomada" dessa
area para o desenvolvimento desse grupo e, portanto, um espago para
normalizacao de sua interacao com outros cidaddos. Para Checa-Artasu (2011), os
efeitos sobre o meio ambiente nao esperam, pois, um espaco que aceita a diferenca
¢é tolerante e estimula o desenvolvimento socioeconémico do grupo que o integra,
além de criar sinergias no restante de seus habitantes que ndo fazem parte dessa

minoria.

Segundo o pesquisador, a operacdo desses grupos no espago urbano para
gentrificacdo, embora geralmente seja individualizada - eles vendem, compram,
alugam, restauram, abrem negdcios etc. - a médio prazo, cria uma imagem geral
gue identifica e determina as caracteristicas da area para o resto dos habitantes da
cidade. E assim que as &reas que recebem o nome de: bairro dos artistas, zona

gay, bairro latino etc. aparecem na geografia urbana e até no cidaddo imaginario.

Enfim, diante do exposto, é possivel compreender que a cidade de Porto
passou por um processo de gentrificacdo que modificou o Centro Histérico, primeiro
com a mobilidade de seus moradores que comegaram a abandonar o espago como
moradia, e depois, com a retomada nas estratégias de revitalizagdo do centro
urbano, nessa busca pelo equilibrio entre a busca turistica pela regido e a ocupagdo

de moradores visando a restauragao do patriménio publico histérico e cultural.
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Fatima Loureiro de Matos (2017) realizou uma pesquisa sobre a
gentrificacdo nas Ilhas de Porto, a partir da observacao desse processo de
mudangas e mobilidade que o territério portuense enfrente ao longo dos anos. Para
a pesquisadora, a regido do Centro Historico e da Baixa registram altos indices de
busca por turistas do mundo inteiro, que chegam até a cidade interessados em seu
patrimoénio cultural e histérico. No entanto, ela acredita que essa dinamica turistica
na cidade de Porto acabou desencadeando mudangas que tornaram o lugar
irreconhecivel para os moradores locais. “Todos os dias o Porto constréi a diferenca,
a cidade muda, e até os espagos mais escondidos, das ilhas, varias vezes
apelidadas como o avesso da cidade, a cidade oculta que se esconde e persiste por

detras dos quarteirdes, ndo escapam a esta mudanca” (Matos, 2017, p.85).

De acordo com Cecilia Martinez (2016), as ilhas sdo uma espécie de moradia
clandestina para as classes trabalhadoras, que surgiram em meados do século XIX
em consequéncia da necessidade da populacdo que abandonava os campos na zona
rural e iam em busca de trabalho nas indUstrias no centro de Porto. O novo estilo
de moradia foi promovido por donos das inddstrias ou comerciantes, que
vislumbraram uma forma de obter lucro construindo nos fundos de suas casas
pequenas novas habitacdes. Martinez explica que ao longo dos anos essas moradias
comecaram a se deteriorar ou serem abandonadas porque ndo atendiam as

necessidades da populagao.

A autora esclarece que ha uma mudanca nessa visdo e uma tendéncia atual
em atribuir valor as ilhas de Porto, especialmente no meio académico e nos meios
de comunicacao social. Ela destaca que passam a ser valorizados os lagos de
vizinhanca e solidariedade em detrimento dos antigos termos pejorativos
destinados as ilhas, como sendo lugares de infestacdo de enfermidades e de
pessoas com moral duvidosa. Essa conotacdo negativa se assemelha aos estigmas
apresentados pela grande média para as favelas do Brasil, em especial no territorio

do Rio de Janeiro.

No entanto, Martinez (2016) acredita que a importancia das ilhas do Porto
ndo estd ligada a essas memodrias sobre o que foram no auge do periodo de
industrializagdo e nem das fragilidades das moradias consideradas insalubres. Para
ela, essa importancia é renovada devido a nova forma de habitar a cidade, pois
agrega no centro urbano um modo de vida rural que contagia as pessoas da cidade,
trazendo de volta valores de vivéncia em comunidade, as hortas comunitarias, as
arvores frutiferas, “a légica endégena que de baixo para cima se estendeu por toda

cidade do Porto”.
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Matos (2017, p.86) recorda a aprovacdao da Nova Lei do Arrendamento
Urbano que foi sancionada em 2012 e facilitou a iniciativa privada na regiao do
Porto “em conjunto com a simplificacdo da Lei do Alojamento Local em 2014, com
0os pacotes para atracao de investimento estrangeiro, como o regime fiscal muito
favoravel para os Residentes ndo habituais e para os Fundos de Investimento
Imobilidrio, assim como, com o programa dos Golden Visa”. Para a autora, esse
contexto propiciou uma mudanca nas formas de se relacionar que eram
caracteristicas das ilhas nos Centro Historico, como as redes de apoio entre
vizinhos. “E assim que, também no Porto, o arrendamento d& lugar ao Airbnb,
trocando arrendatarios por turistas e moradores e proprietarios por prestadores de

servigos”, explica Matos.

De acordo com os estudos de Martinez (2016) ha uma concordancia entre
pesquisadores portugueses de que os territorios conhecidos como “ilhas” ndo
exatamente surgiram com a industrializagdo, como foi dito anteriormente, mas ja
existiam antes e com a industrializagdo se multiplicaram ganhando poténcia como
habitacbes que atendiam as demandas de milhares de pessoas que precisaram
emigrar das zonas rurais para a cidade em busca de emprego e condigdes de vida
melhores. Segundo a autora, as ilhas eram grupos de edificios construidos perto
das fabricas por pequenos comerciantes que compreenderam o investimento como

uma maneira de potencializar a terra que ndao estava aproveitada.

Para ela, a estrutura das macas e a particao do Porto como fator espacial,
foi fundamental para o desenvolvimento da forma e localizagdo das "ilhas" da
cidade. “Divisdao regular da terra em lotes de 5,5m com profundidades que
atingiram 100m, elas geraram muito espaco livre atras das habitagGes burguesas
que ocupavam suas frentes. Além disso, a demolicdo das muralhas da cidade no
final do século XVIII, antes da industrializagdo, gerou a expansdo urbana e levou ao

desenvolvimento de tipologias de moradias unifamiliares” (Martinez, 2016, p.92).

Martinez (2016) explica que a maioria das ilhas se localizavam nas antigas
areas habitacionais da burguesia, construidas na primeira metade do século XIX em
areas da cidade perto do centro ou em areas proximas a industria e outros nlcleos
que eram inadequados para a ocupacdao de familias devido a sua localizagdo e
topografia. Essas zonas acabaram deixando de ser atrativas para as classes médias
porque viraram concentracdes de pessoas, fumo, barulho, cheiros, movimento de
trabalhadores e outros fatores que repeliram as pessoas mais ricas para outras
localidades. Segundo a pesquisadora, esse contexto promoveu uma desvalorizacdo

do valor dos terrenos e propriedades, e criou condicdes para o desenvolvimento de
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outros tipos de moradias, mais adequadas as classes sociais com baixo poder

aquisitivo.

Ela ressalta que o periodo em que mais se construiram ilhas foi a partir de
1867, como resultado da reforma do Cddigo Civil que alterou os contratos de
aluguel. “Surgiu assim um contexto econémico-politico-cultural ideal para que a
pequena burguesia que buscava ascender socialmente passasse a investir

massivamente na construgdo de ilhas”, explica Martinez (2016, p.92).

De acordo com Martinez (2016) as hierarquias envolvidas na estrutura
fundidria da cidade foram outro fator e agente envolvido no desenvolvimento das
ilhas. Ela esclarece que a propriedade da terra no Porto foi organizada
hierarquicamente, as terras eram alugadas em lotes cada vez menores, e eram
alugadas por trés vidas, média de duas geracdes. O inquilino, embora sujeito as
condicdes impostas pelo proprietario e suas visitas periddicas, tinha controle Util
sobre a construgdo no terreno e tinha a possibilidade de dividir o imével ou aluga-
lo. Além disso, ele poderia vender o referido aluguel para outro arrendamento

responsavel pelo pagamento do proprietario.

Porém, na segunda metade do século, em 1867, o Cddigo Civil transformou
esses contratos temporarios em contratos perpétuos, dando autonomia aos
inquilinos, ja que os proprietarios e prefeitura eram impossibilitados de visualizar o
que acontecia dentro dos lotes, eles tinham as condicdes perfeitas para a
construgdo das ilhas. Assim, quanto menor era a hierarquia de quem possuia a
terra, menor o status social e econémico, mais estavam envolvidos na construgdo
das ilhas. J& a classe média, ndo construia ilhas porque o status social que
detinham os impedia de investir nesse negocio que ndao era bem visto, e preferiam
investir capital nas operacdes de maior lucratividade. De acordo com Martinez
(2016), chegou a existir algumas excegdes por parte de proprietarios e grandes
comerciantes que acabaram construindo habitacdes de mais qualidade, maiores e
melhores, com a expectativa de obter mais beneficios. No entanto, os
trabalhadores ndo possuiam recursos financeiros suficientes para arcar com os
custos de aluguel desses empreendimentos maiores, e os investidores tiveram

prejuizos incalculaveis.

Segundo Martinez (2016, p.94), a maioria das ilhas foi construida por
pessoas com recursos limitados e pouca capacidade de investimento. "O pequeno
capital econémico apenas |lhes permitiu construir moradias de baixa qualidade,
respondendo a busca e necessidade dos trabalhadores. Os custos de construcdo

foram minimos garantidos pela pequena dimensdo das casas, devido a sua ma
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construgdo e sua forma.” A construgcdo da ilha acontecia pouco a pouco,

dependendo da disponibilidade de recursos.

A autora destaca que o modelo mais simples de Ilha consistia em uma fileira
de pequenas casas de um Unico andar construido um ao lado do outro,
sucessivamente ao longo de um terreno estreito. “Todas as casas com uma Unica
fachada livre deram para um corredor estreito de 1 ou 2 metros que dava acesso a
banheiros e espagos comunitarios, normalmente construida na parte inferior da
casa. Em outros casos, a “Ilha” foi construida em dois lotes e as casas foram
distribuidas de duas maneiras, para ambos os lados do corredor central, onde suas
fachadas traseiras eram embutidas na parede divisoria do lote ou em outra “ilha”
construida no lote vizinho, ou as duas fileiras anexadas a fachada traseira das

casas, deixando dois corredores de acesso”, descreve Martinez (2016, p.95).

Ela também explica que a maior parte das ilhas tinham menos de 20 casas,
ainda que as maiores pudessem chegar a ter 150 moradias com condicdes
melhores, area maior com dois pisos e ruas internas. A autora relata que estas
casas de melhor qualidade acabaram sendo utilizadas pelas classes médias baixas,
que podiam pagar esses aluguéis mais caros, ou em outros casos, dividiam as
casas de modo a torna-las mais acessiveis, reduzindo o valor do aluguel e também

0 espaco da casa.

Martinez (2016) ainda ressalta que as infraestruturas das ilhas eram
deficientes, pois a maioria das ilhas ndo possuiam abastecimento de agua. Algumas
continham pogos e o saneamento era realizado através das fossas que recebiam a
agua imprépria para o consumo. Ela também conta que os sanitarios eram comuns
a todos os habitantes, uma média de um para cinco casas e uma ducha para dez

casas; em cada casa viviam em média 3 a 4 individuos.

O relato de Martinez (2016) também apresenta dados interessantes sobre as
formas de sociabilidades nas ilhas. Segundo a autora, a ilha era iminentemente um
espago coletivo, em que as relagdes de vizinhanca estavam associadas a identidade
socioprofissional ou as relagdes de parentesco formal e informal entre vizinhos. A
privacidade da vida familiar ndo tinha lugar nos espagos da ilha, pois o que

predominava era a ideia de comunidade e coletividade.

De acordo com a pesquisadora, os habitantes das ilhas se dedicavam a
atividades muito variadas sem relacdo direta com a localizagdo das industrias, a
populagdo incluia trabalhadores industriais ligados a industria téxtil, policiais,
soldados, comerciantes, sapateiros, carpinteiros, lavadeiras, vendedores

ambulantes, entre outros, que se caracterizam como um grupo de recursos

26



economicos limitados, baixos salarios que sé permitia que tivessem acesso a

alojamentos baratos.

A relacao entra a ilha e a rua, segundo a autora, se dava de formas
distintas: 1) quando a ilha estava edificada na parte de tras das habitagOes
burguesas, o acesso era realizado por meio de um corredor ou tunel; 2) Quando a
ilha estava construida ao mesmo tempo em que a casa burguesa, se construiam
duas portas de aceso sendo uma para cada; 3) quando a habitacdo dava acesso a
rua e nao ocupava todo o espacgo, 0 acesso era realizado por um corredor estreito a

céu aberto.

Martinez (2016) também explica que a prefeitura ndo regularizava a
construcdo das ilhas. Nao havia planeamento urbano para o desenvolvimento da
cidade, os interesses eram baseados na especulagcdao imobilidria e ndo nas reais
demandas da cidade naquele contexto. O Coddigo de Posturas de 1869
regulamentava apenas o controle dos edificios construidos até cinco metros da rua.
Somente com o Cdédigo de Posturas publicado em 1905 passou-se a exigir que
todas as construgdes da cidade tivessem um projeto completo para obter a licenga
de construcdo. Ainda assim, a autora ressalta que as ilhas continuaram sendo
construidas de forma ilegal. A pesquisadora destaca ainda que as ilhas enraizadas
no perimetro urbano terminaram por irradiar a cultura rural para o centro da
cidade, e transformaram-se em um lugar de integragcdo urbana, acolhimento e

socializacao das classes mais pobres oriundas do mundo rural.

Analisando todo o estudo de Martinez (2016) a cerca das ilhas construidas
em Porto, o que fica claro é que eram construcdes de edificios compartilhados.
Espacos que antes eram utilizados para uma casa foram subdivididos e
transformados em casas menores de modo a abrigar um maior nimero de pessoas
em um espaco menor. Apesar das dificuldades e de precisarem dividir todos os
espagos de forma coletiva, incluindo o uso de sanitarios e chuveiros para higiene
pessoal, as relacbes eram estabelecidas de forma a manter aspetos da cultura do
campo, com sociabilidades caracterizadas pelo estilo de relacionamentos
interpessoais estabelecidos na zona rural. Os habitantes das ilhas mantinham um
relacionamento baseado na solidariedade e boa vizinhanga, se apoiando
mutuamente, compartilhando espacos, e fortalecendo vinculos. A recompensa era
estarem mais perto dos locais de trabalho em moradias cujos aluguéis eram mais
acessiveis. Dessa forma, os trabalhadores conseguiam morar em locais
maioritariamente burgueses s6 que sem luxos e por valores mais baratos que

cabiam nos orgamentos individuais.
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I.3 Caracteristicas Arquitetonicas do Porto

Francisco Barata Fernandes (1999) defende que existem trés tipos de
habitacdao burguesa que s3ao dominantes na paisagem de Porto: a do Porto
mercantilista, a do Porto iluminista e a do Porto Liberal. Ele acredita que isso
acontece devido ao cruzamento de culturas ao longo dos séculos em Portugal, pois
devido ao intenso processo de emigragdo e imigragdao histérico, a arquitetura
também recebeu muitas influéncias externas até encontrar um jeito proprio de

construir e ser referenciado.

“A habitagao corrente da cidade, aquela que domina anonimamente no meio
urbano, é a habitagdo burguesa. Consideramos que sera possivel propor uma
analise arquiteténica dos processos de transformagdo da habitacdo burguesa da
cidade de Porto durante um periodo longo de sua histéria, do século XVII ao XIX,
tendo presente a influéncia dos dois grandes pélos culturais europeus: o meridional

e catdlico, e o setentrional e protestante”, explica Fernandes (1999, p.75).

De acordo com o autor, € importante considerar que no periodo da Idade
Média, as cidades do litoral foram consolidadas em um longo processo de
“conquista, reconquista, povoamento e consolidagdo do territorio *, e por estarem
em constante evidéncia no oceano, as estruturas de muralhas e protecdo sao
marcantes na morfologia urbana, especialmente “para o sistema viario de acesso e

para a solucdo espacial de frente fluvial ou maritima”.

No periodo do mercantilismo, Fernandes (1999) destaca dois tipos de
edificio na cidade: casa de uma unica frente e sem logradouro, e casa com duas
frentes com ou sem logradouro. Ele esclarece que nesses tipos de edificacdo, que
tem certa profundidade, € comum encontrar patio em seu interior, que podem
parecer com um sagudo ou até mesmo com um logradouro, mas estdo sempre
ligados a uma caixa de escadas. Além disso, ele ressalta que essas casas eram
construidas baseadas no conceito da idade média em que ndo se tinham muitas

divisOes de espacos dentro da casa burguesa.

O autor explica que o entendimento sobre privacidade sé surge um século
depois, quando comecara a ser difundido e sistematizado. Portanto, a casa seria
resumida a uma sala que se torna o local em fundamental para a vida dos
moradores, que utilizam esse mesmo espago para dormir, comer, para afazeres
domésticos, etc. O que ira determinar a fungao sera o mével que esta no ambiente,
gue também podem ser constantemente reordenados no interior da casa,

montando, desmontando, rearrumando.
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Fernandes (1999, p.126) também explica as funcées dos ambientes: “O piso
térreo esta destinado ao trabalho ou também pode servir de arrumos. Mas os
negocios do dono da casa serdo discutidos no aposento principal. Conforme a
familia aumenta ou alberga varios servigais, assim teremos casas de dois, trés e
guatro pisos”. Ele ressalta ainda que os comodos sdo um ao lado do outro, ndo
existindo corredores que fazem distribuicdo entre compartimentos; com a diferenga
que nas casas mais nobres utiliza-se o recurso de colocar portas para marcar o

PErcurso.

Interessante também é a auséncia da casa de banho. Segundo o autor, os
nobres ndo gostavam de ir a um compartimento para utilizar o sanitario e, por isso,
havia uma espécie de sanitario mdével como uma caixa de madeira fechada que era
apresentada por um criado quando alguém da casa pedia para usar, e retirado do
ambiente no momento seguinte. Fernandes (1999) explica que no Porto era comum
até a década de 60 atual que os esgotos fossem destinados a um pogo fundo onde
os detritos eram descartados, e camponeses retiravam a noite para utilizarem
como adubo. O pesquisador ainda destaca a localizacdo da cozinha, que era
usualmente instalada no Ultimo piso proximo ao telhado como uma medida de

protecao.

Portanto, as principais caracteristicas destacadas pelo autor no periodo
mercantilista sdo o numero de frentes das casas, o local em que ficam as escadas,
na dimensdo e profundidade do lote, na existéncia ou auséncia de logradouro. Em
comum elas tém a dimensdo da frente, a forma como é composta a fachada para a
rua, a forma de entrar no piso térreo e de ir para a habitacdo, a forma de se
relacionar com o espago publico e o posicionamento da cozinha. Para Fernandes
(1999, p.128),” persiste a consciéncia que a cidade é um fato coletivo cuja leitura é
feita através do percurso dos tragados viarios, os quais integram as fachadas de
cada lote. O conceito tridimensional do tragado viario urbano confere aos edificios o

papel de fio condutor, de argamassa da cidade”.

Fernandes (1999) apresenta imagens dos edificios que ainda mantém
caracteristicas do periodo medieval. Em seguida, é possivel ver as plantas dos
edificios: na figura A - Padua, lote gotico; na B) Napoles, edificio com patio; e na

C) Palermo, lotes mistos.
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Figura 1 Porto Mercantilista

Fonte: Fernandes (1999, p.87)

Figura 2 - Algados de casas dos séc. XVII e XVIII

Fonte: Fernandes (1999, p.97)

A mudanca para as construgées no periodo do Iluminismo, na visdo de
Fernandes (1999) se da a partir do momento em que o poder politico comega a
vislumbrar a cidade como estratégia importante para exercer o dominio e passa a
fazer intervencgOes na sua estrutura urbana. A pesquisadora Clara Pimenta do Vale
(2017) acredita que o processo de transformacdo urbana na cidade de Porto tem

inicio efetivo com os trabalhos da Junta de Obras Publicas.

Segundo a autora, em 1757, Joao de Almada e Melo (primo do Marqués de

Pombal) foi eleito para o cargo de governador de Armas a fim de conter a revolta
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da populagdo com os impostos sobre o vinho. Ela explica que nessa época nao
existia diferenca entre administragcdo publica e administracdo militar, e ao longo da
atuacao do novo governador, sua gestao foi se firmando em aspetos de gestdo
urbanistica. Isto porque devido as dificuldades em implementar medidas de
reforma urbana, ele criou o comité de Obras Publicas e convidou outros
responsaveis municipais para participarem e ajudarem no processo de tomada de

decisoOes.

De acordo com a autora, essa Junta de Obras Publicas munida de
investimentos financeiros provindos dos impostos do vinho, passou a decidir e
comecaram a abrir um conjunto extenso de novas ruas e inaugurando em Porto
uma estratégia de planificacdo urbana global, inspirada na experiéncia de
reconstrucdo de Lisboa. Como exemplo, ela cita o Campo das Hortas, que foi
modificado para adequar-se a essa nova ideia de cidade. “Sera reformulado no
Plano do Bairro dos Laranjais como Praca Nova das Hortas. Se transformara em
centro civico pela instalagdo, em 1819, do poder municipal nas duas casas nobres”,
destaca Vale (2017, p.1675).

Figura 3 - Casas de Porto seculo XVII e XVIII

Fonte: Fernandes (1999, p.96)

Fernandes (1999) também faz alusdo a esse periodo para explicar o novo
momento da arquitetura urbana. Segundo o autor, o ministro de D. José,
conscientizou-se sobre a relevancia politica de ter sob controle a gestdo da cidade e
passou a promover significativas alteracdes nas estratégicas intervencionistas
urbanas, ideias estas que determinaram as diretrizes de acdes de planeamento

urbano que se concretizaram ao longo do século XIX. Ele afirma que a acdo dos
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Almada (o pai e posteriormente, o filho) revela que ambos compartilhavam um

entendimento da cidade e da gestdo que privilegiava a globalizagao e racionalidade.

De acordo com o pesquisador, o sistema radiocéntrico criado para
modernizar, reestruturar e urbanizar Porto de Seiscentos indica o potencial de
apreensdao do fendmeno urbano. “Elaboraram-se planos parcelares claramente
integrados num modelo urbano, abrangendo toda a cidade, e organizou-se a
estrutura politico-administrativa e juridico-financeira da sua gestdao”, aponta
Fernandes (1999, p.141).

Assim, na pratica, as mudancas percebidas nas edificacdes se destacam nas
frentes que passam a ser maiores, na profundidade das construcdes e nos lotes que
passam a destinar uma area para o logradouro. Fernandes (1999) ressalta que as
edificacdes passam a ter frentes de 5 a 7 metros, profundidade de 12 a 22 metros
e um logradouro que revela muitas variagdes, fazendo as vezes de saguao ou patio.
“Toda acdo planeada com base no quarteirdo ndao pode prescindir, com estas
tipologias, de controlar a edificagdo mais o logradouro, para assim poder assegurar
medidas de quarteirdao e padroes de malha”, explica Fernandes (1999, p.144). O
autor também destaca a matriz de organizagdo interna, que mantém duas frentes,
escada no centro, piso térreo com entrada separada dos demais e utilizado para
comércio, oficina, armazém, etc. Fernandes (1999) ressalta também o aumento do
numero de pisos, com casas que chegavam a ter cinco pisos, e a iluminagdo das
escadas por meio de claraboias no alto ou janelas laterais. A Figura 3 apresenta

uma imagem de casas do porto nos séculos XVII e XVIII.

Segundo o autor, entdo, no periodo Iluminista de Porto, consolidam-se
estruturas unifamiliares que tem organizacao baseada na altura, entradas
independentes e escadaria central, mantendo a cozinha no Ultimo andar. Ele
também destaca a evolugdo para o conceito de privacidade, da funcionalidade dos
comodos construidos na medida em se vai subindo pelos pisos. Também se nota,
sob a percecao de Fernandes (1999), a aplicagao de varandas, sacadas e cantarias,
além da dimensao das janelas, que se associam numa composicdao vertical. “Esse
tipo de habitagdo corresponde a existéncia de familias numerosas, com diversas
criadas e criados, que muitas vezes eram parentes afastados que emigravam do

campo para a cidade”, indica Fernandes (1999, p.146).

Ele indica que as construgdes iluministas sdo marcadas por uma importante
nocao de adaptabilidade as novas demandas, ao aumento na altura dos prédios e
na profundidade do térreo, e mudanga gradativa de materiais de construcdo. Para o
autor, esse novo modelo de casas possibilitou que, anos mais tarde, os edificios

unifamiliares fossem transformados em plurifamiliares, com areas menores e
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solucdes de organizagcao interior. Clara Vale (2017) acredita que a ideia de
modernizacdo atingiu as casas e também os equipamentos publicos de Porto, como
a Praca Nova que no fim do século XIX ja ndo comportava mais as estéticas de
cidade moderna que o poder publico queria transmitir. Além disso, a necessidade
de renovacdo urbana também foi provocada pela dificuldade do préprio 6rgao
municipal de acolher os servigos publicos emergentes, como o hospital de Santo

Antonio e outras propostas de edificagGes novas.

Figura 4 - Porto Iluminista

Fonte: Fernandes (1999, p.106)

A nova ideia de renovagdo urbana se concretiza em projetos de demolicoes
consolidados depois da instauragdo da Republica em 1910. O mais conhecido,
segundo Vale (2017), é a transformacgdo do Grande Boulervard, que se converte em
um conjunto de lugares urbanos de escala menor. “Se desenham 3 pragas (da
Liberdade, da Trindade e do Municipio), uma grande avenida, de perfil variavel, e
um conjunto de ruas transversais e diagonais de conexdao ao restante da malha
urbana”, diz Vale (2017, p. 1674).

Figura 5 - Porto iluminista 2

Fonte: Fernandes (1999, p. 107)
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Segundo Vale (2017), a renovagdao urbana comegou em 1916 e teve uma
longa duragdo, com ritmos diferentes que atravessaram épocas significativas de
transformacao na sociedade e na atividade de construcdao portuguesa. “a transicao
dos sistemas tradicionais de construcao para sistemas industriais, a introdugdao de
novos materiais e novos vocabularios arquiteténicos, a implementagdo e adogdo
dos requisitos legais mais estritos; aumento das aspiracdes de conforto; assim
como a mudanga dos regimes de propriedade e no mercado imobiliario”, revela
Vale (2017, p.1677).

Fernandes (1999) acredita que o alargamento da cidade para o lado externo
das muralhas apresentou um crescimento radial da rede viaria e da area urbana,
mas também ajudou a concretizar uma nova ideia urbana de espaco urbanistico,
gue considera a modernizagao, funcionalidade e aspetos sociais de Porto. No
entanto, o autor argumenta que apesar da remodelacdo urbana e do crescimento
da rede viaria, parque habitacional e novos equipamentos publicos, a economia da
cidade ainda era de base mercantilista, e Porto funcionava como entreposto para
receber as matérias-primas que provinham das col6nias de Portugal e dos vinhos.
Por isso, as mudangas na malha urbana ndo sdo entendidas pelos pesquisadores

como resultado de uma revolugao industrial.

“Efetivamente, dos estudos consultados ressalta a componente doméstica do
trabalho fabril, tanto em quantidade como em natureza. Esta especificidade ira ter,
naturalmente, consequéncias na readaptacdo dos usos dos edificios de habitagdo
existentes, na criagcdao de novos tipos de habitagdao burguesa e na caracterizacao do
modelo de transformacgdo urbana”, explica Fernandes (1999, p.170). Segundo o
pesquisador, no novo periodo do Porto Liberal, surgem dois grandes nulcleos de
casas burguesas: o primeiro continua com o tipo polifuncional da época de Almada

e o0 segundo estabelece um jeito monofuncional, que rompe com a estética anterior.

De acordo com Fernandes (1999), esse primeiro grupo mantem as antigas
caracteristicas com alguns acréscimos: instalacdo de quartos de banho (sanitarios)
no fundo dos edificios, aumento do pé-direito dos pisos, e aumento das areas de
sagudo e adaptacdo de logradouros com hortas e jardins. Para ele, essas
construgbes mantém um tipo de construcdo urbana que transmite a tradicao
portuguesa nas edificagdes, um conhecimento sobre construcdao que permanece ao
longo do tempo e independe de lugar. J& o segundo nlcleo traduz um tipo de
edificacdo que tem como objetivo Unico a moradia. Nessas casas passam a ser
instaladas areas de servico e dispensa de alimentos e ferramentas e,

especialmente, a implantagdo de caves sobrelevadas com saida para a rua, sem
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que haja necessidade de piso térreo. A transicdo entre pisos se da por caixa de

escadas de dois lances que articulava os pavimentos desde a cave até o so6tdo.

Neste modelo de habitagdo, segundo Fernandes (1999), também sdo
construidos os sanitarios geralmente no canto das varandas e sem que haja muitas
divisGes entre os elementos do banheiro. A mudanca maior é a da cozinha, que
passa a ser construida no primeiro piso pois ainda sdo usados carvao e lenha para o
fogo e era necessario que o acesso a rua fosse facilitado. Ainda, o autor explica que
a preocupacdo com a privacidade também da o tom da nova construgdo, uma vez
que passam a construir uma sala destinada as visitas logo na entrada da casa,
proxima a cozinha no primeiro andar. Assim, os cOmodos de quartos dos moradores

e dos criados passam a ocupar 0s pisos superiores.

Fernandes (1999) destaca que as casas da burguesia no periodo liberal se
consolidam como monofuncionais porque precisam responder as demandas de uma
nova classe social que comega a emergir, fazendo divisdes claras entre o local
destinado ao trabalho e o local destinado as moradias. Isto porque emergem
profissdes de cunho liberal, e ainda cargos no servico publico e empresas privadas,

que vai apresentando uma nova forma de comércio e industria.

Figura 6 - Porto Liberal

Fonte: Fernandes (1999, p.116)

O autor esclarece que esse conjunto de novas concegdes da arquitetura
urbana em Porto traz consigo um potencial de adaptacao relevante, dependendo da
variagdo que se faz nos vdos do piso térreo. Como nos casos de “a) uma porta e

duas janelas - edificio de habitagdo unifamiliar; b) duas portas e uma janela -
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edificio de habitagdo bifamiliar eventualmente, com o logradouro transformado em
ilha; c) trés portas — edificio de habitacdo unifamiliar, com comércio no rés-do-chdo
e, eventualmente, com o logradouro transformado em ilha; e d) nas situagdes em
que o logradouro pode ser transformado em ilha, também se verifica a sua
transformacdo em oficina ou pequena fabrica, podendo o rés-do-chdao do edificio
desempenhar funcdes de pequeno escritério”, explica Fernandes (1999, p.178).
Ainda que nesse modelo se chame de ilha, o significado ndo é o mesmo das “ilhas”

destinadas ao proletariado como ja explicamos anteriormente.

Os pesquisadores Ferreira e Teixeira (2010) reafirmam que a cidade antiga,
com fortes caracteristicas medievais, possui uma rede de estradas estreita e
irregular, os edificios sao desenvolvidos continuamente com frentes publicas
reduzidas e com forte desenvolvimento vertical, em lotes herdados de tempos
passados. A cidade apresenta em seu centro histérico um vasto conjunto de
edificios em estado avancado de degradacdao ou em estado de ruina. Essa situacao
deriva de situagbes histéricas ainda baseadas em eventos do século XIX e em
eventos do século XX, as acdes preconizadas no século atual ndo foram suficientes

para a resolugdo.

De acordo com esses pesquisadores, durante o século XVIII, a cidade
conheceu apenas um momento de planeamento consistente liderado por Jodo de
Almada (segunda metade do século) em que houve o "empate" dos principais eixos
de desenvolvimento e desenhos de tipos das fachadas, contribuindo para a cidade
uma monumentalidade que até entdo ndo possuia. Para os autores, esta atitude foi
influenciada pela necessidade de intervencdo em Lisboa (pelo tsunami de 1755),

um processo conduzido pelo Marqués de Pombal.

Ja no século XIX, os autores acreditam que o destaque foram os trés fatores
importantes que selaram a cidade atual: “a) invasOes francesas e uma guerra civil
no primeiro terco; b) Forte desenvolvimento industrial, populacional e habitacional;
c) Varios ciclos de praga que se estendem até as primeiras décadas do século XX,”
indicam Ferreira e Teixeira (2010, p.1). De acordo com eles, essas condicdes
levaram ao abandono do centro histérico das populagdes mais ricas e a super
ocupacao dos espacos residenciais pela populacdo com menos recursos. A
construgdo nas areas mais nobres e fora do centro registrou um rapido aumento
com o uso de solucbes "pré-fabricadas". Na visdo dos autores, serdo as artes do
regime comercial - carpintaria (portas e janelas), ferraria (varandas e sistemas
anti-intrusdo), escultura em pedra (o6culos e figuras decorativas) e cerdmica
(figuras, azulejos e telhas decoradas) - que fornecerdo elementos que

individualizarao essas construcoes.
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Ferreira e Teixeira (2010) acreditam que no século XX a conservacdo dos
edificios volta a discussdo e recebe grande influéncia da lei sobre congelamento de
renda apds a Segunda Guerra Mundial, que s6 é extinta em 2005. Para eles, essa
lei levara os proprietarios a ndo realizar trabalhos de manutengdo ou
beneficiamento em suas propriedades. “Durante esse periodo e até 1974, havia
varios planos de intervencdo no centro histérico da cidade, com o objetivo de
corrigir sérios problemas habitacionais e seu baixo indice de saude, um dos quais
passava pelo colapso parcial da area atualmente classificada. Nenhum dos planos

foi aplicado globalmente”, contam Ferreira e Teixeira (2010, p.2).

Segundo os pesquisadores, para reverter a degradacdo instalada apods a
revolucao dos cravos, foram criadas as primeiras comissdes de reabilitagao urbana,
no Porto recebeu o nome de Comissario para a Renovacdo Urbana da Area da
Ribeira / Barredo (CRUARB), no final de 1974. Eles explicam que essas agdes foram
quantificadas em centenas de projetos, sejam em edificios ou espacgos publicos, em
até 27 anos de trabalho. O objetivo era manter a imagem da cidade antiga com

seus diferentes tipos de revestimento, com base no perfil do inicio do século XX.

Para Ferreira e Teixeira (1999), nesse processo de redescoberta do centro
historico de Porto, foram considerados os valores historicos, estéticos, culturais,
tecnoldgicos, emocionais, politicos e / ou econémicos do bem, que resultam de
deposicdao social em um determinado momento, apresentando potencial de
mutacdo. Os pesquisadores afirmam que a natureza da extensdao do conceito de
valores histdricos permite, nesta era global, reafirmar valores regionais e nacionais
mais fortes, revelando e aumentando a pressdao da responsabilidade sobre o
patrimonio construido (em principio). “Esse é o contexto ideolégico em que as
cidades cumprem as obrigacdes com seu patrimonio histérico construido, que
envolve estudar, valorizar, classificar, preservar, manter e conservar, com o0

objetivo final de legar”, Ferreira e Teixeira (1999, p. 3).

Os autores entdo apresentam o edificio do Porto como simbolo do centro da
cidade consolidada, basicamente composto por casas unifamiliares, estreitas (nunca
superiores a sete metros), altas (entre trés e cinco andares) e profundas
(geralmente atingindo vinte e cinco metros), caracteristicas comuns a algumas
cidades portuarias europeias. Na area mais antiga, correspondente a Ribeira-
Barredo, as propriedades possuem dimensdes de lotes menores, inseridas em
blocos pequenos e compactos, cuja adaptacao a topografia acidentada forma uma
imagem urbana muito caracteristica. De acordo com Ferreira e Teixeira (2010), as
alteragcdes comumente introduzidas incluem todas as intervengbes que introduziram

materiais e praticas estranhas aos conhecimentos tradicionais de construcao,
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operados por iniciativa dos usuarios e realizados na maioria das vezes de maneira
precaria, sem nenhum suporte técnico ou licenga de construcdo. “Alteragdes que,
devido ao seu tamanho e impacto, tenham um impacto global e profundo nas
casas, comprometendo sua integridade, alterando irreversivelmente seu carater e
sistema construtivo, sdo excluidas dessa caracterizacdo. Intervengoes
eminentemente “de fachada” sdo destacadas, caracterizadas por manutencao

simples, geralmente apenas na fachada principal”, Ferreira e Teixeira (2010, p. 4).

Para que aconteca uma revitalizacdo do centro histérico de Porto, os dois
autores destacam que € necessario nas fachadas das casas burguesas a
substituicdo das janelas de madeira originais por novas em ferro, aluminio ou PVC;
introducdo de persianas externas substituindo persianas internas; supressao de
“nembos” (pano de parede entre aberturas), para unir duas ou mais aberturas no
térreo, para abertura de portas de garagem ou instalagcdo de janelas comerciais;
instalacdo de tubos de queda de agua da chuva no exterior; substituicdo de calhas
existentes por novas em PVC; instalacao de redes de infraestrutura; preenchimento
de falhas de ladrilhos existentes ou argamassas de cimento; e aplicacao

indiscriminada de painéis publicitarios.

I.4 Reabilitacdao do Patrimonio para uso como Co-Living: uma
reflexao sob a teoria do restauro de Viollet-Le-Duc

A cidade de Lisboa possui mais de 500 imdveis considerados patrimoniais
pelo governo federal, além de museus e monumentos definidos como patrimonio
cultural da humanidade pela UNESCO (Organizacdo das Nagbes Unidas para a

Educacdo, a Ciéncia e a Cultura).

Esse reconhecimento da cidade como parte importante da construcdo
histérica e cultural da humanidade tem um legado que nem sempre é positivo para
a populagdo. Além de atrair um turismo predatoério, produz uma supervalorizagdo
imobilidria que dificulta o acesso da comunidade local a moradias e bens

patrimoniais na regidao.

Furtado (2018) discute que os bens patrimoniais em Lisboa sdo realizados
por meio de uma cooperagdo entre a gestdo patrimonial publica e privada,
considerando um contexto no qual por alguns anos a cidade foi esvaziada em
consequéncia dos altos custos de moradia. Caracterizando o cenario imobiliario da
cidade, o autor apresenta que

O Municipio de Lisboa detém na sua esfera juridica um muito relevante

acervo patrimonial, dispondo no seu dominio privado de 5.551 edificios, a
qgue correspondem 28.493 unidades autéonomas (ndo se usa a designacdo
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de fracbes autdnomas porque em algumas situacbes a propriedade
horizontal ndo esta constituida), dos quais 607 edificios estdo afetos ao
funcionamento de equipamentos publicos de diferente natureza (sociais,
culturais e desportivos), 332 tém utilizacdo predominantemente ndo
habitacional e 824 edificios com utilizagdo habitacional, para |a de 2.360
edificios em bairros municipais residenciais, a que correspondem 23.544
U.A (Furtado, 2018, p. 3).

Considera-se a participacdo estatal na gestdo patrimonial em Lisboa como
fundamental para que seja assegurado ao cidad3do o direito de moradia na cidade.
Aponta-se a necessidade de regulamentacdo do mercado imobilidrio por parte do
Estado de modo a evitar que os valores sejam excedidos. Também se observou
como importante a oferta de condicdes de financiamento para comerciantes e
moradores locais, como aconteceu com o programa de arrendamento para apoio ao
comércio local, no qual o municipio vendeu parte de seus imoveis para
comerciantes com condigdes de financiamento facilitada, com o objetivo de reduzir
a desertificagdo na regido central da cidade e resgatar as relagdes comunitarias.
Nesse contexto também foi realizada a restauragdo da estacdo sul e sudoeste da
doca marinha, assegurando que o Campo das Cebolas fosse interligada ao passeio

publico maritimo localizado entre o Cais do Sodré e o novo Terminal de Cruzeiros.

A reabilitacdao do cais compOe um projeto de reocupacao da cidade por meio
da adaptacdo e funcionalidade de espagos arquitetonicos. Nota-se que tais projetos
ndo se opdem a manutencdo de caracteristicas originais dos espagos, mas
permitem que os edificios recuperem a capacidade funcional e ndo sejam somente
utilizados para uso contemplativo. A cidade volta a ganhar vida por meio do uso de
seus edificios de maneira adaptada as necessidades contemporaneas, sem com isso
perder a identidade que a constitui. Esse tipo de concecdo do patrimdnio tem como
precursor Viollet-le-Duc, que no século XIX discutia a importancia de adaptar a

forma do patrimdnio a sua fungao.

As cidades historicas representam a dimensao histérica e Unica de um lugar
e um contexto social. Eles ddo uma identidade a lugares e aglomeracgdes. Preservar
um antigo centro significa preservar a identidade de um lugar, a identidade das
pessoas que moram |4, em um mundo que favorece a padronizagdo e muitas vezes

faz uma limpeza do vinculo da comunidade com o seu passado.

Choay (1992) discute que o patriménio € um conceito complexo que evoluiu
ao longo do tempo. No sentido amplo, abrange um conjunto de bens e
conhecimentos representativos de valores, que sdo objeto de reconhecimento,

preservagdo e cujo objetivo é a transmissdo as geracles futuras.
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Varias definicbes foram dadas a essa nogdo. Assim, o termo de heranca
refere-se a origem desse "bem de herancga". Em latim patrimdnio significa herancga
do pai. O patrimonio exige, portanto, a “ideia de um legado pelas geracdes que nos
precederam e que devemos transmitir intactas as geracgdes futuras, bem como a

necessidade de constituir a heranga de amanha (ICOMOS, 1987, p.2).”

No inicio do século XXI, as cidades histéricas experimentaram um expressivo
desenvolvimento ligado ao turismo cultural. No entanto, diante dessa realidade,
foram observados aspetos positivos e negativos. O turismo pode, portanto,
desempenhar um papel regenerador e uma alavanca econdmica, mas também pode
revelar-se um elemento prejudicial. Muitas vezes é a imagem da cidade que é
privilegiada as custas dos verdadeiros valores do patrimonio e dos sentimentos da
populagdo. A cidade é transformada em "produto do consumo cultural". Para esse
fim, parece que o desenvolvimento do turismo, enquadrado pelos principios
orientadores do desenvolvimento sustentdvel, € a maneira mais apropriada de
alcancar um turismo respeitoso, benéfico e com efeitos mais positivos do que
negativos para as cidades histdricas. Além disso, isso poderia, direta ou

indiretamente, ajudar a aprimorar o patrimonio arquiteténico (CHOAY, 2006).

Para Costa (2012), o patrimonio arquiteténico é o conjunto de construgoes
humanas que tém grande valor porque caracterizam uma época, uma civilizagdo ou
um evento e que, por esse valor, queremos transmitir as geragbes futuras. O
patrim6nio arquiteténico inclui monumentos histéricos, ou seja, edificios
classificados ou listados no inventario complementar de monumentos histéricos.

Em suma, a nogdo de patrimoénio, como é entendida hoje, evoluiu
lenta e gradualmente. Parte da ideia de monumento enquanto objeto
isolado a ser contemplado e preservado, até a concepgdo mais recente,
que cobre de maneira complexa diversos bens, todos os tesouros do
passado, materiais e imateriais. Fica claro, dessa maneira, que a expressao
patrimdnio cultural, enquanto conjunto do que é transmitido consciente e
inconscientemente pelos homens, depois de seu aparecimento sobre a
Terra, tem sua origem no Século das Luzes, adquirindo forga juridica
durante o século XIX, enquanto patrimdnios nacionais criados

paralelamente a construcdao das nacionalidades de varios paises europeus
(COSTA, 2012, p. 6).

Na literatura, "patrimonializagdo" é o fato de atribuir um carater patrimonial
a um objeto. A patrimonializagdo de um bem ou conhecimento (ou um conjunto de
bens ou conhecimentos) reside no fato dele (ou patrimodnio) &, portanto, o processo
pelo qual uma comunidade reconhece como patrimdnio os produtos de sua cultura
herdados das geragdes passadas ou produzidos pelas geragdes atuais e

considerados dignos de serem repassados as geracgoes futuras. Entende-se, entdo
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que os requisitos que definem um bem como patrimdnio sdo atravessados por
concecdes relacionadas ao valor histérico que a sociedade atribui a determinados

grupos, eventos e personagens historicos.

Como o passar do tempo, a identificacdo do que deve ser considerado
patriménio se tornou ainda mais complexa, na medida em que diferentes
manifestacdes culturais foram incorporadas a definicdo de patriménio. Destaca-se
que a nocdo de patrimonio no ambito da cultura e da histdria é também uma nocao
politica. Ao definir o que deve ou ndo ser preservado como memoéria cultural e
social de uma nagdo, também se define quem serdo os protagonistas dessa histdria
e quais narrativas estardo subjacentes. E o caso do tombamento de edificios
coloniais em relagdo ao tombamento de quilombos ou aldeias indigenas na América

Latina.

Viollet-le-Duc foi o precursor da defesa de que a restauragdao deve nao
somente se basear em definicdes genéricas a respeito do processo de restauro,
mas se fundamentar em aspetos locais relacionados ao edificio objetivo da

restauragdes, associados sobretudo a garantia de sua funcionalidade.

Viollet-le-Duc era arquiteto na década de 1830 e acompanhou o surgimento
do conceito de restauracdo como ciéncia, sobretudo em fungdo de eventos politicos
e sociais que ocorriam na Europa e estavam baseados no Iluminismo, na Revolugdo
Industrial e na Revolugdo Francesa. Os iluministas defendiam uma ruptura com o
passado, provocando na populacdo um desejo de que edificios e monumentos
histéricos permanecessem como referéncia daquilo que a cidade ja nao

representava.

Foi nesse contexto que Viollet-le-Duc viajou pela Europa e se interessou pela
arquitetura medieval e pela classica. Ao comparar ambos os estilos de maneira
contextualizada, concluiu que a forma de um edificio sempre serd adequada a sua
funcdo, inclusive em detalhes paisagisticos, como nos jardins e demais areas

externas.

Le Duc crescia como arquiteto por meio do restauro de importantes obras
arquiteténicas, como a Catedral de Notre Drame ao mesmo tempo que se tornava
um importante tedrico, por meio da construcdo de manuais de restauro detalhados.
Para Le Duc, um projeto de restauro constitui um sistema légico e perfeito Unico e
particular. Os edificios restaurados sdao Unicos e contextualizados com o momento

atual, sendo possivel que neles sejam impressas caracteristicas de nosso tempo.

Le Duc era um arquiteto intervencionista. Defendia que o autor do projeto

de restauro poderia atribuir novas caracteristicas ao edificio desde que elas
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permitissem que o edificio se tornasse completo. Ele foi alvo de muitas criticas em

funcao dessa opiniao.

Em Restauro, Le-Duc defende que “a palavra e a coisa sdao modernas (...)
nenhuma civilizacdo, nenhum povo, em épocas passadas, pretendeu fazer

restauros como nés o compreendemos hoje” (Viollet-Le-Duc, 1996, p.7).

Na referida obra o autor discute que os antigos asiaticos abandonavam os
edificios que virassem ruinas para que o tempo se desfizesse deles e construiam
um edificio novo ao lado, de modo que esse novo edificio representavam o tempo
gue se iniciava. Também se refere ao Império Romano, que reconstruia seus
prédios arruinados, sem quaisquer compromissos com restauros (Viollet-Leduc,
1996).

Segundo o autor, na Idade Média era comum que as praticas de restauro se
constituissem em intervengdes focadas na substituicdo de pecas e reconstrugao de
obras de acordo com o desejo politico da época. A histéria era contada por meio
das narrativas que os governantes queriam construir, sob o argumento de que os
edificios foram restaurados a um suposto formato original. Para Le-Duc, era
impossivel repetir uma obra arquiteténica com o mesmo formato e modelo original.
O que se espera de um arquiteto cuja funcdo é construir um projeto de restauro é

que ele considere a historia da obra e a adapte ao seu tempo (Viollet-Leduc, 1996).

Observa-se as discussdes propostas por Le-Duc materializadas no contexto
brasileiro, por exemplo. Construiu-se o que Violletle-Duc chama de “uma nova
relagdo com o passado, relacdo essa eminentemente moderna” (Viollet-Le-Duc,
1996, p.5).

Seria, entdo, um comprometimento maior com a histéria que tais projetos
de cidades restauradas indicasse que o restauro ndo é capaz de reconstruir a obra
ao seu modelo original, mas somente de atribuir-lhe uma nova estética e
funcionalidade a partir de sua concecdo original em uma adaptagao

contemporanea?

Par Le-Duc (1996, p. 4), é necessaria “a procura de uma nova linguagem em
consonancia com seu proprio tempo.” Essa nova linguagem promove um didlogo
com o novo tempo sem que o passado seja desconectado da obra, inclusive por

meio de uso dos elementos construtivos contemporaneos no processo.

As ideias de Le Duc contribuiram para que, ao longo do tempo, fosse
desenvolvido o conceito de reabilitacdo na arquitetura, considerado por Delgado
(2008, p. 8) como a
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forma pela qual se procede a integragdo dos monumentos e edificios antigos
- em especial os habitacionais - no ambiente fisico da sociedade actual,
“(..) através da renovagdo e adaptacdo da sua estrutura interna as
necessidades da vida contemporanea, preservando ao mesmo tempo,
cuidadosamente, os elementos de interesse cultural.

A reabilitacdo corresponde a uma intervengdo na qual o edificio € modificado
de modo a ser atualizado para um modelo que dialogue com o contexto no qual ele
estd inserido, tanto na forma quanto na usabilidade. E importante que seja pensado
o uso do edificio como meio de solucdo de problemas do nosso tempo, como no

caso do deficit de moradia nas grandes cidades.

Entendido como um dispositivo de memdria "intencional", o monumento
exige manutencdo vigilante e permanente. Mas também estd exposto a destruigdo
deliberada, que pode assumir duas formas, positiva ou negativa. Falaremos de
destruicdo positiva quando a comunidade em questdao derrubar ou demolir um
monumento que perdeu, total ou parcialmente, seu memorial e valor identificador
(CHOAY, 1992). Nao seria esse o objetivo da reabilitacdo?

Um exemplo do monumento que ndo tem valor para a memoria coletiva tem
sido representado nas manifestacdes norte-americanas contra o racismo, que estao
promovendo a demolicdo de estatuas em monumentos que homenageiam
personagens historicos norte-americanos que construiram suas fortunas ou
carreiras politicas por meio da defesa do trafico de escravos e exterminio de

negros.

A destruicdo negativa do monumento sempre existiu e ndo foi submetida a
tantas criticas quanto aquelas destinadas a monumentos destruidos de maneira
positiva. Ela pode ser exercida contra seus inimigos externos: a derrota e a
aniquilagao de uma cultura que se mostra melhor, garantida pela destruicao de
seus monumentos do que pela morte de seus guerreiros. Por outro lado, pode ser

comum na mesma comunidade nas guerras civis (CHOAY, 1992).

O monumento, de varias formas, existe em todas as culturas e sociedades
humanas. Aparece como uma cultura universal. Deve-se notar, no entanto, que nas
sociedades da Europa Ocidental, o papel do monumento intencional, em sua forma
arquitetdnica, era disputado pelo desenvolvimento de memorias artificiais, a partir

da invencdo e pela disseminagdao da impressdo no século XV (CHOAY, 1992).

Desde a segunda metade do século XX, as sociedades ocidentais quase
deixaram de erguer monumentos que envolvem atualmente a nossa memoria
emocional. A menos que seja para nos impedir de esquecer acontecimentos

particularmente traumaticos e / ou envolvendo o destino da humanidade, os
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memoriais de guerra que relembram os genocidios do século XX. E, novamente, os

mais significativos sdo "reliquias" (CHOAY, 1992).

Choay (1992) discute que a ideia de patrimdnio materializada de maneira
universal no tombamento e reconhecimento da importdncia histérica de
determinados bens pela UNESCO (Organizacdao das Nagbes Unidas para a Educacao,
a Ciéncia e a Cultura), bem como a inclusdao de bens imateriais como passiveis de
reconhecimento patrimonial segue uma ldgica de definicdo do que é monumento e
patrimoénio, que ndo é passivel de generalizagdo em todas as nagoes e esferas da
cultura. Nem tudo o que é importante para a historia de uma sociedade pode ser
definido como patrimdénio. Um patrimoOnio que teve significativa importancia para

determinadas sociedades, talvez ndo tenha o mesmo sentido em tempos atuais.

Em nossa sociedade globalizada e padronizada, o status do monumento
como um dispositivo universal que deu sua base material a identidade e as
respectivas diferencas das sociedades humanas se torna contraditério. E realizada
uma transferéncia da universalidade do monumento a todas as criagbes de
diferentes culturas humanas, sendo o termo "patrimonio" dividido em monumentos
histéricos e artisticos (CHOAY, 1992).

No entanto, vimos que as "antiguidades", uma vez promovidas
"monumentos histdricos", foram objeto de protegdo institucional, que tende a
museificacdo e que agora €é dgeralmente transferida para o "patrimdnio." As
consequéncias dessa transferéncia levam a humanidade a uma civilizagdo mundial,
destrutiva de suas singularidades. Essa homogeneizacdo da producdo cultural
humana tem dois efeitos: o desenvolvimento da cultura de massa e a
mercantilizacgdo do patrimoénio construido, bem como os museus. Nas férias de
julho ambos os processos podem ser observados nos inUmeros turistas que se
aglomeram nos museus para observar obras de arte com as quais ndao possuem
qualquer identificacdo e a respeito das quais ndo conhecem qualquer histdria ou a
contemplar imoveis vazios em cidades que ndo ressignificaram seus patrimonios

em fungdo de um turismo predatério.

Cidades turisticas de pequeno porte sdo anualmente submetidas a um
turismo predatério baseado em sua museificagdo. O produto do museu tornou-se
um objeto estético para o consumo em massa. A mercantilizacdo do patrimonio
tem sofrido um desenvolvimento exponencial. Por que ndo utilizar o patrimonio

para que sejam construidas novas referéncias locais?

A reabilitacdo de prédios considerados patrimdnio é importante para cidades
nas quais existem problemas de moradia, tendo em vista que tais prédios podem se

tornar funcionais sem que isso represente uma rutura com suas caracteristicas
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histéricas e originais. Ela € um meio de recontextualizar as edificagdes para novos
modelos, atendendo de maneira mais eficientes as novas formagodes familiares,

novos modelos de trabalho e relaces comunitarias. Para Delgado (2008, p. 4),

As intervencOes de Reabilitagdo permitem que muitas destas questdes
sejam resolvidas, ou pelo menos melhoradas, em edificios cujos critérios
exigenciais se “afastaram”, com o evoluir dos modos de vida da sociedade, dos
padrdes considerados como os mais adequados.

Para Delgado (2008) é importante que o patrimonio ndo seja compreendido
como um bem morto, sem vinculo com presente e uma representagdo estatica do
passado. Ele precisa se compreendido pelo seu valor presente para que seja
valorizado e adaptado a novas demandas da comunidade. A respeito do contexto
europeu, Delgado (2008) discute que paises como Portugal vivenciaram um
esvaziamento de suas regidoes metropolitanas na década de 1990, com expansao
das populagdes para os subuUrbios em busca de moradias mais baratas. Esse
contexto gerou também uma maior degradacdo de edificios abandonados e do

patrimonio de cidades como Lisboa e Porto.

Com a expansdo das cidades para os subUrbios da-se o abandono
dos centros urbanos. Estes ficam entregues a uma populacdo cada vez
mais envelhecida e que aos poucos deixa de dar continuidade as fungoes
tradicionais (pequeno comércio, pequenas industrias mais ou menos
artesanais, etc.). O envelhecimento da populagdo e a baixa ocupacao
destes centros urbanos abrem caminho a degradacdo dos edificios. Estes,
construidos em morfologias proprias, como ja referido, deixam aos poucos,
fruto das mutagdes sociais e econdmicas, de cumprir as suas fungdes. A
populacdo torna-se mais exigente e procura solucdes de habitagdao que
permitam um maior conforto e funcionalidade (Delgado, 2008, p. 6).

Essas regides mantiveram grande parte do patriménio preservado, mas a
vida no entorno desses espacos nao foi estimulada. Os pequenos comerciantes, as
reunides de jovens e a ocupagdo das pracas e dos espacos de lazer migraram para
as cidades do sublrbio, deixando as cidades vazias e voltadas somente para o
trabalho. Fez-se necessaria a construgao de projetos de revitalizacdo do patrimoénio
gue fossem capazes de atribuir aos bens imdveis das metropoles uma
funcionalidade contemporanea, por meio da reabilitacdo dos espagos. Entre os

modelos de uso de edificios reabilitados estd o co-living.

Os conceitos de restauro, preservacao e reabilitacdo do patriménio nao sdo
imutaveis. Eles sdo modificados ao longo do tempo de acordo com discussdes
tedricas e analises empiricas e vdo se adaptando a novas demandas e exigéncias

da sociedade.
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A respeito da reabilitagdo, o conceito tem se apresentado como importante
no uso do patrimdnio como parte da solugdo de problemas importantes na nossa
sociedade, como o deficit de moradia e a necessidade de desenvolvimento
sustentavel. O uso da reabilitacdo para melhorar a integracdo social por meio de
moradias compartilhadas permite que o espaco urbano seja ocupado por individuos
gue em outras condigbes ndo teriam direito a ele, tendo em vista os altos valores
dos imdveis nas metropoles e a burocracia subjacente ao processo de compra e

locagdo de imoveis nessas regides.

O co-living surge como uma opgao de ocupacao da cidade e também como
um modo de ressignificacdo da ideia de propriedade e residéncia. A residéncia
compartilhada estimula o surgimento de novos tipos de relagdes, tendo em vista
que individuos que possuem origens e interesses distintos compartilham a rotina de
uma mesma casa e seus espacos, estabelecendo trocas de conhecimentos e de
afetos dos quais emergem novos tipos de relagdes comunitarias. Ele também
contribui com a sustentabilidade, na medida em que permite uma ocupagao do solo
de maneira coletiva e compartilhada e ndo mais em um formato individualizado e

privado.

O patrimdnio submetido a reabilitacdo ndo é desprestigiado ou reduzido ao
seu valor historico. Ele é ressignificado, adaptado para que sua existéncia ndo
somente faca sentido como memoria, mas também como objeto imdvel capaz de

contribuir com o desenvolvimento da sociedade e dos espacos urbanos no presente.

1.5 Outras experiéncias de co-living

Amaya Oblitas et al (2018) realizou um estudo em Lima, Peru, e constatou
que cada vez mais jovens buscam a independéncia financeira e dos pais, dispostos
a viver sozinhos ou com amigos em apartamentos alugados. Os pesquisadores
notaram que a maioria estd disposta a sair da casa da familia para morar em
lugares mais proximos ao trabalho, como em centros comerciais e sociais; 39% dos
jovens de Lima procura moradias perto de shopping centers e nao se dispde a

sacrificar o estilo de vida social que levavam antes.

Pensando nisso, eles desenvolveram uma proposta de moradia comunitaria,
de forma a manter a privacidade e oferecer casas em locais estratégicos, perto de
centros financeiros de alto movimento econ6mico e social. Essas casas sdo
destinadas aos profissionais das classes econ6micas A e B, estrangeiros, que ndo
tém intencdo de comprar um imovel a médio e longo prazo e que precisam de uma

casa confortavel, que desejam pertencer a uma comunidade ou rede e ndo tém
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tempo para perder com a manutencdo da casa. O projeto criado pelos
pesquisadores também compreendia um valor monetario competitivo para que os

clientes possam direcionar parte de seus ganhos em metas de cunho pessoal.

Primeiramente, os autores estudaram os prds e contras deste projeto de co-
living. Como vantagens identificaram que existe um segmento de mercado com alto
e médio poder de compra e capacidade gastos; que buscam produtos de economias
colaborativas. Por isso, o projeto de moradia deveria oferecer um estilo de vida que
se adeque as demandas do publico-alvo, que pode comprometer até 30% da renda
com habitacdo e que escolhe casas no estilo colaborativo por diversas razdes. Em
contrapartida, a realidade do mercado imobilidrio peruano apresenta um alto custo
para aquisicdo de imdveis para moradia, sendo este um modelo de negodcios ainda
pouco conhecido. Eles também identificaram como oportunidades que ha uma
tendéncia para a queda nos custos de compra de propriedades, tem sido mais facil
conseguir empréstimos com juros mais baixos e acessiveis, ha uma tendéncia de as
pessoas mais jovens procurar moradias do tipo compartilhada para economizarem e

viverem em comunidade.

De acordo com Amaya Oblitas et al (2018), para associar-se a moradia co-
living, o interessado deve comprometer-se por um periodo minimo de seis meses e
pagando um aluguel de 800 ddlares. Eles concluiram que o modelo de convivéncia
co-living proposto € altamente viavel economicamente. O projeto considera um
periodo de 10 anos como sendo o suficiente para que os projetistas recuperem o
valor investido no empreendimento, incluindo o gasto com a compra do imovel, e
um periodo de trés anos para que os acionistas comecem a receber retorno

financeiro.

Lenel, Demonty e Schaut (2020) realizaram um estudo sobre as
experiéncias de co-habitacdo em Bruxelas depois de perceber que o modelo estava
em ascensao nas cidades europeias. De acordo com os autores, o termo "co-
habitat" agrupa formas de habitat com as seguintes caracteristicas duplas: uma
dimensdo participativa mais ou menos assumida e mais ou menos supervisionada e
gue também oferecem um vocabulario arquitetonico especifico, que deve incentivar
a criacdo de uma vida comunitaria. Eles citam como exemplo as moradias
solidarias, moradias para grupos de autoajuda e para grupos que desejam dividir o

aluguel.

No entanto, os autores acreditam que ainda que sejam apresentadas no
discurso politico ou da média como inovadoras, essas experiéncias realmente se
referem a modelos ja antigos. Para exemplificar, eles citam a comunidade de

Watermael-Boitsfort, criada em 1973 como parte do movimento Abbeyfield. Por

47



outro lado, Lenel, Demonty e Schaut (2020) defendem que a promogao por
associacdes como Habitat e Participacdo e atores politicos € um fendmeno mais
recente. Isso é evidenciado pela existéncia de novos fundos publicos que permitem
o desenvolvimento de parcerias entre associacdes, empresarios privados, grupos de
cidaddos e, por vezes, operadores publicos. Analisando o caso de Bruxelas, os
pesquisadores destacam que a crise na construgdo de moradias, passou-se a
investir mais em politicas de construgéo de moradias alternativas visando familias e
pessoas que vivem em situacdo de risco e que tem perfil socioeconémico de padrdo

mais elevado.

Os pesquisadores identificaram que, sejam desenvolvidos por associagoes,
atores publicos, grupos de cidadaos ou mesmo desenvolvedores privados, a maioria
dos projetos de coabitacdo listados em 2018 em Bruxelas (ou seja, 49 projetos,
agrupando quase 1.000 casas) esta localizada na parte noroeste do territério do
canal. Para eles, ha duas motivagdes para esse fendmeno: 1) a area abriga bairros
densos da classe trabalhadora, onde a crise das moradias populares ¢é
particularmente aguda: enquanto o crescimento populacional é forte, a oferta de
novas moradias, principalmente moradias sociais, ainda esta atrasada; para
responder a isso, o tecido associativo local estd desenvolvendo respostas
alternativas, essencialmente de coabitacdo. 2) esses lugares sao distritos onde o
preco do terreno é mais acessivel do que em outros lugares, permitindo que grupos
de cidadaos e associacdes como o Community Land Trust Brussels (CLTB) adquiram
terras e moradias no local. E também um fator de atracdo para promotores
privados que podem especular sobre o desenvolvimento futuro desses distritos
fortemente investidos pelas autoridades publicas para garantir a rentabilidade

econOmica de seus projetos.

De acordo com Lenel, Demonty e Schaut (2020), a grande maioria desses
projetos tém como alvo as familias mais pobres. Geralmente, sdo selecionados com
base em critérios ligados a renda e a situagdo pessoal, mas também a participagdo
no projeto da comunidade. Geralmente, sdo casas de aluguel solidarias com menos
de 15 unidades iniciadas por associacdes, geralmente em parceria com uma
Agéncia Imobilidria Social (AIS) e, as vezes, com um municipio para publicos

especificos, como familias monoparentais, idosos solteiros ou pessoas sem-teto.

Os autores também identificaram outros projetos que oferecem até 30
unidades habitacionais desenvolvidos em habitacdes sociais gerenciadas pela
Sociedade de Logistica da Regido de Bruxelas-Capital (SLRB). Os outros projetos
listados destinam-se a familias de renda média ou mesmo ricas, geralmente

recrutadas por um mecanismo de cooptacdo pelos residentes existentes. “Estes sao
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principalmente habitats agrupados, conhecidos como "autopromocao", iniciados e
gerenciados pelos proprios habitantes, e as casas de Abbeyfield, casas de aluguel
agrupadas para idosos. Os atores comerciais privados também estdo comecgando a
investir em casas de aluguel para grupos, em particular a Urbani”, explicam Lenel,
Demonty e Schaut (2020, p.3).

Independentemente do publico-alvo ou de seu iniciador, os pesquisadores
afirmam que a metade dos projetos listados é destinada a idosos. Este segmento
da populagdo de Bruxelas tem aumentado significativamente e se tornado um
desafio para o governo. Por isso, eles acreditam que haja cada vez mais
investimento em projetos de co-housing voltados para idosos como alternativas aos
abrigos. Na maioria das vezes, sdao projetos intergeracionais: habitats “cangurus”,
habitats de solidariedade intergeracionais ou até edificios intergeracionais com a

constituicdo de “pares” de solidariedade entre um residente sénior e um jovem.

Lenel, Demonty e Schaut (2020) também notaram em seu estudo que em
Bruxelas, as dificuldades no acesso a habitagdo se espalharam também para a
classe média, que tem encontrado um cenario de aumento acentuado dos pregos
no mercado imobilidrio altamente polarizado entre os confortaveis e caros distritos
do Sudeste e os distritos centrais, onde os imoéveis sdo geralmente de baixa

qualidade e, as vezes, menos caros.

Figura 7 - Habitagao social Casa Viva em Bruxelas

Fonte: Lenel, Demonty e Schaut (2020, p.10)

Além disso, eles indicam que ha uma falta de moradias populares em
Bruxelas devido, em particular, a um aumento na oferta mais lento que o
crescimento da populagdo. Nesse contexto, casas co-housing tem a vantagem de
oferecer uma area maior de area (til a um custo semelhante ao que o mercado

residencial convencional pode oferecer. Alguns projetos de coabitacdo emergentes
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de iniciativas publicas e privadas fazem parte dessa logica principalmente
economica. Eles destacam que os projetos mais recentes tém sido projetados em
ilhas fechadas, um encerramento fisico do espaco das moradias como forma de

manter o controle sobre o acesso das pessoas.

De acordo com os pesquisadores, 0s espagos comuns sao projetados para
incentivar o intercdmbio entre os habitantes, a participagdo na vida coletiva e a
abertura da esfera privada. Assim, eles geralmente recebem uma localizacao
estratégica. O jardim ou patio sdo geralmente colocados no centro do quarteirdo
para facilitar o acesso de residéncias individuais. Esse arranjo também permite
estabelecer um vinculo visual entre as residéncias individuais que as cercam.
Quanto aos espagos comuns internos, como a sala multiuso ou a lavandaria, eles
geralmente sdo colocados no térreo, em locais que limitam as principais areas de
circulagdo. Eles também sao projetados regularmente para promover a
transparéncia, por exemplo, usando vidros, para aumentar a sensacdao de

copresenca e os contatos visuais entre os habitantes que cuidam de seus negdcios.

Além disso, Lenel, Demonty e Schaut (2020, p.11) ressaltam que os espacos
de circulagdo, como corredores, patamares ou passarelas, geralmente sdo
projetados para constituir também espacos de convivéncia destinados a vida
comunitaria. Segundo os autores, eles tém grandes dimenses espaciais, para
incentivar as apropriagcbes dos habitantes que se manifestam pelas fofocas da
vizinhanga, pela decoracdo de lugares, pela provisao de objetos pessoais ou
comuns. “A passagem é um elemento arquiteténico regularmente presente. E um
dispositivo particularmente apreciado pelos arquitetos modernistas e objeto de
debate quanto a sua capacidade de desempenhar esse papel de apoio espacial de
qualidade as apropriagdes locais e as relagdes sociais locais”. Eles explicam que os
projetistas desses projetos esperam que a passagem seja capaz de constituir um
espago intermediario singular propicio a sociabilidade real ou figurativa, entre a
esfera privada da habitagdo e os espagos de circulagdo coletiva, mas também entre
a habitacdo e a sociedade, um ambiente residencial como sinal de abertura ao

bairro.
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Figura 8 — Conjunto de moradias de aluguel co-housing em Bruxelas
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Fonte: Lenel, Demonty e Schaut (2020, p.7)

Segundo os autores, os projetos de co-housing iniciados e gerenciados por
grupos de individuos atraem uma certa margem da classe média intelectual. Eles
sdo concebidos e unidos por individuos socialmente préximos, por seus recursos
financeiros, seus altos graus e suas profissdes qualificadas no setor sociocultural,
ensino ou pesquisa. Mais do que a necessidade econdémica, esses projetos surgem
da reunido de individuos e familias em torno de um ideal de vida compartilhada.
Além disso, sendo proprietarios de suas acomodagodes, geralmente consideram o
co-housing como um projeto sustentavel. Eles estdo prontos para investir tempo e
energia na realizacao coletiva do ideal de um habitat que desempenha outras
funcdes além da habitacdo: “esses individuos valorizam a comunidade do bairro,
muitas vezes escolhida e capaz de oferecer pertencimento. Maior que a unidade
familiar, mas também constitui um local de recursos psiquicos, sociais e materiais
nao regulamentados pelas instituicdes da sociedade global” Lenel, Demonty e
Schaut (2020, p.14).

Essa comunidade, segundo os pesquisadores, € construida principalmente
em areas comuns, através de momentos coletivos dedicados ao desenvolvimento
ou decoracao da sala polivalente, manutencdao do jardim, gerenciamento de todo,
durante refeigOes coletivas mensais ou até através de projetos como o acolhimento
de migrantes. Esses habitantes também compartilham valores ligados a tolerancia,
ecologia e participagao civica, e certas disposicdes sociais, como o gosto pelas
raizes extrafamiliares locais, o que resulta em compromisso com o tecido
associativo do bairro. Eles ressaltam o grupo de habitantes de L'Echappée, por
exemplo, foi formado a partir de sua participacdao nos Grupos de Compras

Solidarias da Agricultura Camponesa (GASAP). Além disso, Lenel, Demonty e
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Schaut (2020) destacam que varios deles ja estavam envolvidos em projetos
liderados por associagdes de bairro e outros participaram da vida associativa local
quando se instalaram em casas de grupo. O publico tipico de habitats autéopromos
agrupados esta, portanto, particularmente sintonizado com o principio de abrir
espagos habitacionais particulares e interagdo positiva com a vizinhanga

comumente associada ao co-habitat.

As experiéncias recentes de co-housing estudadas por esses pesquisadores
baseiam-se em um vocabulario espacial no qual seus iniciadores fundaram a
esperanca de que ela pudesse promover uma nova maneira de viver, onde a
habitacdo € um local de recursos sociais e psiquicos. Isso se reflete no design de
espagcos comuns centrais, em torno dos quais articulam espagos privados de
qualidade e espacos intermediarios, promovendo trocas entre vizinhos, mas
também com a vizinhanga. Essas formas espaciais e esse modo de viver
correspondem as representacdes de praticas habitacionais e de vizinhancga
realizadas pela maioria dos iniciadores desses projetos, sejam eles do mundo

associativo, do setor publico, do mundo comercial privado ou de cidaddos comuns.

Rocha (2018) realizou um estudo sobre moradias do tipo co-housing na
LILAC (Low Impact Living Affordable Community), situada na Inglaterra cidade de
Leeds. A co-housing possuia um patio e 1/3 do terreno utilizado como jardim e area
verde para os moradores. Além disso, contava com uma estrutura de oito casas e
doze apartamentos construidos de forma ecologicamente sustentavel, geridos pelos
proprios habitantes que realizavam acordos comunitarios para todas as demandas.
“Incluem tudo, desde questdes de jardinagem, a estacionamento e refeicbes em
grupo. O projeto é baseado no modelo dinamarqués de habitacdo compartilhada:
mistura entre as necessidades das pessoas no seu proprio espaco privado, junto
com instalagbes compartilhadas que incentivam a interacao social entre os

moradores”, explica Rocha (2018, p.29).

A pesquisadora identificou que o empreendimento trazia uma “pegada” mais
sustentavel as casas, privilegiando o uso de materiais como madeira e blocos de
palha. Além disso, as moradias possuiam isolamento térmico e painéis de vidro
extensos proprios para potencializar a utilizacdo dos raios solares em seus
aquecedores, e ainda uma tecnologia para recuperar calor por meio de uma
estrutura que permite ventilar de forma mecanica em busca da estabilizagdo da
temperatura do ar. O projeto arquiteténico também privilegiou zonas de transicdo
entre as areas publicas e privadas voltadas para a rua, como uma maneira de que
as pessoas pudessem se encontrar e interagir entre si. “Além disso, todas as

unidades familiares de vida privada possuem terragos ou varandas frontais,

52



delimitando, assim, a zona de transicao entre o espaco comum e privado. Esse
elemento cria uma atmosfera de bem-estar e acolhimento na comunidade, onde
todos, ao caminhar pela rua central, tém a oportunidade de ver outras pessoas e

serem vistos” Rocha (2018, p.31).

O interesse de Rocha (2018) por esse projeto se deu por seu interesse em
desenvolver um projeto parecido para a moradia e convivéncia de pessoas idosas.
Segundo a autora, no Brasil a expectativa de vida das pessoas tem aumentado e,
consequentemente, também ha um aumento da populagdo com mais de 60 anos de
idade. Esse crescimento ocasiona o aumento de outras demandas na sociedade,
como politicas publicas de interesse social e econdmico, previdéncia social, saude,
cultura, lazer, entre outros. Para ela, é importante que as cidades sejam
urbanizadas a partir de padrdes que considerem os idosos, criando ambientes com
mais conforto e prazer a fim de contribuir para o bem-estar dos mais velhos. “E
como o envelhecimento ativo € um processo de toda a vida, uma cidade amiga do

idoso é uma cidade para todas as idades”, Rocha (2018, p.19).

Figura 9 - Area de convivéncia na LILAC
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Fonte: Rocha (2018, p.29)
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Dessa forma, ela acredita que a filosofia co-housing seria a mais adequada
para as construgdes porque valoriza a privacidade e estimula a autonomia dos
moradores e simultaneamente promove encontros e estimula a criagdao de lagos
afetivos e a administracdo compartilhada. Rocha (2018) também estudou outro
projeto co-housing voltado para idosos em Natal — Rio Grande do Norte, Brasil: o
hotel Pago das Palmeiras. De acordo com a pesquisadora, a arquiteta Lorenna
Medeiros foi a idealizadora do projeto que é inteiramente voltado para os idosos,
que podem escolher morar ou apenas permanecerem durante o dia aproveitando as

instalagdes e atividades oferecidas.

Segundo Rocha (2018), a estrutura do hotel conta com sala para
convivéncia e sala de TV, quarto de livros e leitura, ambiente para aplicagdao de
terapias multiplas, restaurante, além de enfermeiros disponiveis em tempo integral
para o atendimento de qualquer emergéncia. O hotel apresenta um Unico edificio,
com dois pavimentos, em forma de “U”, cujo centro se da para o patio, com ampla
area verde e espaco de lazer e socializagdo. Apresenta 53 quartos, sendo eles de
trés diferentes tipologias: super suite (conta com uma pequena sala, além do
quarto e banheiro), suite individual e dupla” Rocha (2018, p.33).

A pesquisadora também encontrou outro empreendimento co-housing para
idosos nos Estados Unidos: a comunidade Silver Sage Village, localizada no
Colorado. Ela explica que o projeto arquitetonico traz 16 quartos privativos, uma
casa compartilhada que tem espaco para producGes em estidio e artesanais, sala
para encontros de negdcios, biblioteca, quarto de visitas, ambiente de academia e
pratica esportiva, ambientes para praticas meditativas e também uma cozinha
coletiva, além de horta comunitaria, teatro e estacionamento. A ideia principal do
empreendimento é que os moradores compartilhem da experiéncia de vida e

envelhecimento em comunidade.

Rocha (2018) percebeu que o perfil dos moradores do Silver Sage era bem
diverso e ajudou a compor um grupo multitalentoso, com musico, ciclista, chefs,
jardineiro, artista, escritor, aventureiro, entre outros, descrito pelos proprios

moradores como uma comunidade dinamica e vibrante.
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Figura 10 - Planta da LILAC

Fonte: Rocha (2018, p.30)

Hernandez-Santana e Garcia-Cabrera (2019) estudaram os espacgos de co-
living na regido de Canarias na Espanha, que eram associados a espacgos de co-
working como forma de agregar valor a experiéncia dos profissionais que
trabalhavam nesta modalidade. De acordo com os autores, o co-living consistia em
alugar quartos em prédios com espagos compartilhados e servicos comuns. Esse
servico surge como resposta a existéncia de colegas némades em conjunto com os
altos custos de moradia nas cidades. Segundo os pesquisadores, dos 32 espagos de
co-working identificados no arquipélago, quatro deles oferecem servigos de coleta,
localizados nas ilhas de Gran Canaria e Fuerteventura. Os espacos que oferecem
coletivos tém principalmente suas paginas da web em inglés, o que denota uma
maior orientagdo para um publico estrangeiro. Eles também ressaltam que um
desses co-wokings é oferecido apenas em inglés e russo, estando localizado na area

portuaria da cidade de Las Palmas de Gran Canaria.

Os pesquisadores explicam que os colegas de trabalho instalados na
provincia de Santa Cruz de Tenerife valorizam mais o0s servicos, como a
possibilidade de aceder a uma domiciliagdo fiscal e a localizagdo de um escritério
virtual. De acordo com o inventario dos servicos oferecidos pelos espacos de
coworking, esses servicos de co-living correspondem exatamente aqueles em maior
medida oferecidos pelos co-workings da referida provincia em comparacdo ao de
Las Palmas, “de modo que se pode deduzir que existe uma maior oferta para

atender a essa demanda de colegas de trabalho instalados em Santa Cruz de

55



Tenerife ou que a oferta diferencial desses co-workings consiga fazer um efeito
chamado aos colegas de trabalho que fazem uso deles”, Hernandez-Santana e
Garcia-Cabrera (2019, p.17).

Quanto a provincia de Las Palmas, os autores indicam que o maior nivel de
satisfacdo percebido foi dos colegas de trabalho com a oferta do servigo de acesso
a coletivos, principalmente de colegas estrangeiros instalados em co-livings da
provincia de Las Palmas. Essa maior satisfacdo também pode corresponder ao fato
de que, de acordo com o censo elaborado, sdao os colegas de trabalho de Las

Palmas que oferecem esse servigo.
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CAPITULO II - METODOLOGIA

I1.1 Selecao de Técnicas

Sera utilizada como técnica o hibridismo presente na arquitetura
contemporanea, através do qual se procura harmonizar elementos arquitetonicos
modernos e pods-modernos para que os elementos do século XXI estejam
presentes, mas nao representem uma ruptura com os elementos arquiteténicos
tradicionais. Optou-se por nado utilizar o conceito de pluralismo devido ao que diz
Siza (1994) a respeito de o conceito de pluralismo remeter a uma ideia de encontro
de todos os tipos, sendo impossivel a execugdo de um projeto arquiteténico que
possa ser considerado plural. Tem-se projetos hibridos ou mistos. O hibridismo
também se adequa da funcionalidade do espaco, que possui pavimentos que
transcendem o uso residencial e oferecem ao morador a possibilidade de trabalhar

em ambientes de coworking e se divertir em areas de entretenimento.

I1.2 Selegao de Temas

Como tema, definiu-se o papel da arquitetura na economia colaborativa, por

meio da construgao de ambientes de coliving.

Segundo Greenham (2017), a principal caracteristica do co-living é que a
adaptacdo das novas geracdes profissionais ndo se destina apenas a compartilhar
os centros de trabalho, mas também a ideia de viver em comunidade. Para Varela
(2018) foi dado um passo importante para comegar a transformar o modo de viver,
com o qual um grupo de pessoas decide compartilhar as areas comuns de uma
casa, como a cozinha, a sala principal, a area de servico e os lugares descobertos
como patios ou terracos. Para ela, essa predisposicdo, que abrange
progressivamente o mundo, € uma expressdao das novas geracdes que preferem
alugar o uso de bens em vez de gerar uma divida de médio e longo prazo,
considerando que a geracdo que esta fazendo uso dessa nova forma de vida as
vezes ndo tem uma posicdo economicamente estavel e procura experimentar essa

forma de coexisténcia maximizando recursos como o tempo, por exemplo.

Os novos centros de convivéncia sao uma mistura de albergues e centros de
co-working, com a diferenca de que a rotatividade de pessoas € minima e pode-se
obter maior confianga no cuidado de bens pessoais. Varela (2018) esclarece que
esses locais tém um tempo de aluguel que ndo pode ser inferior a seis meses e,
dependendo das necessidades do individuo, pode incluir eletricidade, agua, gas, Wi-
Fi, limpeza, vagas de estacionamento, e ainda tem a possibilidade de desfrutar de

um banheiro individual. Isso tem a ver com a tendéncia atual de ndo sempre viver
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na mesma cidade, mas de se mudar e viajar sem parar o trabalho, ao que se
acrescenta que muitas pessoas, principalmente freelancers e empresarios, nao
podem se desconectar completamente do trabalho e preferem um emprego em que

o lazer é combinado com o trabalho.

Assim, voltando ao cenario do Centro Histérico de Porto, se
compreendermos que a cidade se transformou num importante centro turistico que
também atrai estudantes e empresarios de todo o mundo, as edificagdes baseadas
no conceito de co-living podem ser interessantes se proporcionarem essas
facilidades do trabalho e moradia com pessoas de perfil assemelhado, e ainda
associarem essa experiéncia a uma vivéncia rica culturalmente em ambientes
histéricos carregados da memdédria de Porto e Portugal. Machado (2019, p.33)
explica que os moradores de espacos coliving “sdo apenas inquilinos e os atrativos
aqui sdo geralmente de ordem pratica como: a localizagdo privilegiada, as
instalagbes modernas e uma taxa Unica de condominio, incluindo uma variedade de

servicos como agua, luz, gas, internet e TV a cabo".

Para este autor, o co-living também se destaca por essa facilidade de
estabelecer moradia em um local mais central que tenha infraestrutura de alta
qualidade, e possibilidades de sociabilidades com os moradores. Uma proposta que
se assemelha ao modelo de hostels ja consolidado. A diferenca de um pra outro é
que, enquanto num hostel as pessoas dividem todos os espacgos, incluindo as
acomodacdes para dormir, tomar banho e outras atividades individuais, no modelo
co-living, tem-se a vantagem de estar em um ambiente que facilita e promove as

interagdes sociais mas garante a privacidade na unidade de habitagao individual.

I1.3 Recolha de Dados

Foi realizado um estudo a respeito da disponibilidade de espacgos de coliving
na regido selecionada. Verificou-se que, em consequéncia dos pregos dos aluguéis,
existem poucos espacgos de moradia acessiveis a populagdes jovens, de modo que
este contexto estimulou a escola da regido. Os edificios que selecionados para o

projeto do Coliving situam-se nas seguintes ruas:
— Rua das Flores (construida no ano de 1521);

— Rua Mouzinho da Silveira (construida no final do século XIX, época da
construgdo da maioria de seus edificios). A arquitetura existente conecta
pelos fundos desses edificios os 2 imdveis. No passado, com o crescimento
populacional e desenvolvimento da cidade, foi apresentado pela camara do

Porto o plano de renovacao e revitalizacdo das ruas citadas acima assim
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como areas adjacentes. A Rua das Flores é uma artéria tracada no século
XVI e exemplar em toda a Europa pelo seu desenho, estrutura de
loteamento e de valor patrimonial. Conserva ainda notaveis edificios da
data de sua construcdo assim como os dos séculos seguintes e que,
infelizmente, nos Ultimos anos estava se degradando. Com isso todo o
programa que se pretenda a sua renovacgdo é bem-vinda, almejando estar
em par de igualdade com a grandes poténcias mundiais, trazendo
renovagao, sustentabilidade e resgatando o passado com solugdes

arquitetdénicas inovadoras.

A figura 11 apresenta um mapa da regido na qual o prédio sera construido.

Figura 11 - Mapa da regido

@ Rua Mouzinho da Silveira
@ S3o Bento Station

@ Clérigos

@ Cais da Ribeira

O Porto Coliving traduz o melhor conceito de compartilhar e vivenciar a
identidade do Porto. O entorno tem o ambiente tradicional de bairro, mas encontra-
se a poucos minutos de todas as razdes pelas quais se escolhe viver no Porto. A
uma curta distancia a pé, encontram-se inUmeros servigos: Rua das Flores,
Mercado Bolhdo, mercearias, lojas, restaurantes, espacos culturais, e hospitais.
Outra excitante caracteristica desta zona é a proximidade a outras areas de
qualidade, como os Aliados, Santa Catarina e Clérigo, colocando-a no centro de
toda atividade. Atualmente acolhe diversos colégios e varias faculdades da
Universidade do Porto, o que lhe confere uma vibrante e jovem dindmica em
contato com o passado. Quem procura novas formas de se viver valorizando
aspetos como: sendo de comunidade, sustentabilidade, viver com dignidade em
zona nobre da cidade, preservando sua histéria local e sua identidade, escolhe esta

zona pelos servigos disponiveis e pelo espirito de bairro, além de conveniéncia de
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ter quase todas as linhas de metr6 disponiveis, o que faz desta uma das zonas com

mais ligagdes da cidade.
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CAPITULO III - MEMORIA DESCRITIVA

III.1 Introducao - A Casa Burguesa

Edificio objeto da reabilitagcdo enquadra-se na tipologia da Casa Burguesa do
Porto, a casa é uma peca elementar na conformacdo das ruas e no tecido da cidade
como um todo. No Porto a casa estreita e alta originaria do antigo Burgo,
preponderante do velho coracao da cidade e nas ruas que dele irradiaram, perdurou
a tradicdo local, assimilando os sucessivos estilos e técnicas (Oliveira &
Galhano,1992).

A casa burguesa do Porto pela sua dominancia e simbolismo apresenta-se
como um elemento fundamental na reabilitacdo do patrimonio histérico da cidade.
Com o passar do tempo torna-se importante reavaliar a sua organizagao interna e
usos, materiais e sistemas construtivos, hum gesto de a recuperar e pontenciar as

suas caracteristicas elementares.

O conceito de casa burguesa do Porto se refere as residéncias construida na
cidade entre o final do século XVI e inicio do século XX. Trata-se de um tipo de
construcdo encontrado de maneira significativa na regidao central e que, com o
tempo, sofreu o desgaste estrutural e necessita de reabilitacao (Coimbra & Romao,

2011). A casa burguesa € o tipo que predomina neste territério.

Coimbra & Romado (2011) explicam a existéncia de uma Sociedade de
Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S. A. (Porto Vivo), cujo objetivo é
desenvolver agbes de reabilitagdo urbana na regido do Baixo Porto. Os autores

afirmam que, em 2011, o centro historico era formado por

1.796 edificios, 443 em bom estado de conservacdo, 649 em médio
estado, 575 em mau estado e 78 em ruina, estando 51 com obras em
curso. A funcdo dominante é a habitacdo, constituindo 80 % do edificado.
A casa burguesa é o tipo de edificio que predomina neste territério (Costa
& Romao, 2011, p. 26).

A proposta do Porto Vivo é de que os proprietarios sejam os responsaveis
pela reabilitacao, tornando o espago urbano passivel de reocupacao e de adaptagdo
as necessidades de um novo contexto social, no qual as relagdes sociais sao

organizadas em redes.

Assiste-se a uma aparente falta de uniformidade nas casas que ai se
encontram, diferentes feitios, tamanhos e cores marcam a primeira
impressao que se possa ter. Um olhar mais atento, consegue perceber dois
tipos fundamentais. Casas na sua maioria com trés ou quatro pisos,
atingindo por vezes os cinco pisos, com duas ou trés janelas ou portas de
frente, todas estreitas e altas. Entre elas, mais raras, outras casas largas e
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baixas, compostas essencialmente de rés-do-chdo e andar nobre com
numerosas portas e janelas de fachada (Costa & Romao, 2011, p. 27).

As casas burguesas sao distintas em suas estruturas porque representam os
diferentes usos e classes sociais que as ocupam. Casas mais altas representam
edificagbes que eram utilizadas para o uso residencial e comercial. Em geral, a
parte inferior era utilizada como comércio e a parte superior como residéncia. Era
as casas das familias de pequenos comerciantes e profissionais liberais (Coimbra &
Romao, 2011).

As casas largas demonstram que os habitantes possuiam poder econémico e
social, em modelos que se assemelham as casas de campo. S3do residéncias
comuns em toda a Europa, mas que constituem a paisagem da regido do Porto, a
qual possui um numero maior de casas altas em comparagdo com as residéncias
amplas. Observa-se que a regido centra do Porto permanece com esse tipo de
residéncia e com o modelo de uso hibrido, sendo estas edificagdes ocupadas por

comerciantes que também residem no edificio (Coimbra & Romao, 2011).

A casa burguesa refere-se, primeiro, a como o0s materiais e sistemas de
construcdo sao definidores dos tipos de edificacbes ao longo do tempo. Em relacao
as casas burguesas, caracteristicas semelhantes podem ser encontradas em varios
sistemas arquitetdnicos pertencentes a diferentes estilos, o que mostra que, apesar
das diversas tecnologias de extracao, transformacdo e aplicagdo de materiais,
existem principios universais. A condicdo das obras de alvenaria é determinada pela
dimensdao dos materiais utilizados, travamento e consolidacdo, ou a situacao da
madeira é sempre muito limitada pela dimensao, durabilidade e vulnerabilidade ao
fogo. Destaca-se que os materiais utilizados na construcao das casas burguesas sdo
aqueles encontrados no meio ambiente ao redor da cidade, como pedras de granito
e tipos especificos de madeira e areia. O uso do granito é prevalente em portas,

janelas e balcdes (Coimbra & Romao, 2011).

Os chamados materiais tradicionais, como a pedra, a madeira, o cal,
a argila, a areia e alguns metais, permanecem inalteraveis durante séculos.
S6 com a revolugdo industrial é que se da uma verdadeira inovagdo nos
sistemas construtivos (Coimbra & Romao, 2011).

Fernandes (1996) defende que o Porto se caracteriza pela existéncia de trés
tipos de moradias burguesas, que sdo a Mercantilista, a Iluminista e a Liberal. Estas
edificagdes foram sendo modificadas ao longo do tempo, em consonancia com as

mudancgas nas necessidades de uso.

Entre os séculos IV e V, a regido da Sé foi ampliada até atingir o rio de Vila,

de modo a permitir a construcdo de uma area portuaria para rececao de navios e o

62



comércio. A estrutura construida era de pedra, de modo que surgiu o nome Civitas
de Cale (cidade de pedra) e Portus (porto). Da palavra Portus deriva o nome
Portugal (Portucale) (Fernandes, 1996). Apds alguns séculos de guerras e
ocupacdes, que deixaram a regidao inabitada, a reurbanizacdo foi retomada no
século XIV, com ocupacdes no entorno das igrejas e Conventos, localizadas em
areas altas, consideradas seguras. Foi nesse contexto que a regido entre o Morro

da Sé e o Rio Douro. As construgdes se apinhavam em

(...) lotes retangulares e extremamente estreitos em relagdo as ruas
ficando perpendiculares ao declive e muitas vezes encostados a escarpa, na
maior parte das vezes totalmente preenchidos pelo edificio, agrupando-se e
desenhando linhas concéntricas em volta dos polos existentes nas duas
colinas, a da catedral e a de Sao Bento. O lote estreito dentro de uma cidade
muralhada, tornou o Porto num sitio de ruas e ruelas, num acotovelar de
casas, pessoas e animais, tudo muito junto, sujo (Gomes, 2016, p. 52).

No século XIV, o governo decretou que as ruas fossem abertas, de modo a
permitir o surgimento de vias de drenagem portuaria e ampliagdo do fluxo de
mercadorias e de pessoas entre os equipamentos publicos, como hospitais e
alfandega. Observa-se uma conexdo entre as casas e a vida urbana, com fachadas

que sdo construidas de modo conectado com a rua (Gomes, 2016, p. 52).

A Casa burguesa foi sendo adaptada par aum modelo que permitisse a
construgcdo de fachadas conjuntas, como no caso daquelas encontradas na Rua do

Infante, conforme apresentado na figura 12.

Figura 12 - Rua do Infante

Fonte: Flick, 2021.

No século VX, ocorreu uma expansdo do Porto para além das muralhas. As
familias mais pobres comecaram a ocupar o entorno, no qual os terrenos ndo eram
protegidos pelas areas religiosas. Por serem desprotegidos, eles também eram mais

baratos. As casas burguesas deste periodo eram caracterizadas com
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(...) frente estreita, com um rés-do-chdo em granito tosco e uma
sobreloja, ou mais raramente 2 pisos e poucas aberturas. Perto das portas
da muralha as habitagbes abriam espacos sendo que a relacao austera que
estas tém com o espaco publico permitem a criacdo de pracas perfeitamente
delimitadas que serviam para ajudar o fluir de pessoas e mercadorias, a
maior e mais movimentada destas era a Praca da Ribeira, locais que
também serviam para o convivio entre habitantes (Gomes, 2016, p. 54).

Em meados do século XVI foi criada a Rua de Santa Catarina das Flores,
como opgao de acesso reto entre o Largo de Sdo Domingos e Sao Bento, bem como
de facil acesso a estrada de Guimardes. Associada ao surgimento da Rua Santa
Catarina, estd o crescimento do numero de casas burguesas no entorno, que
permaneceram constituindo a paisagem do Porto ao longo dos séculos. O
desenvolvimento do Porto esta intrinsecamente associado ao crescimento mercantil
na regiao. A partir da ampliagdo das ruas para facilitar o fluxo mercantil, surgiram
também edificios que representam o poder do Estado e espagos publicos para a

sociabilidade das familias abastadas (Gomes, 2016, p. 54).

A construcdao do Farol de Sao Miguel dos Anjos e da Torre de Maca
estimularam o crescimento da cidade em direcao ao oeste, nos mesmos moldes de
habitacdo que ja estavam estabelecidos na regido central. A partir do século XVI, o
Porto se tornou rota comercial internacional, com um maior fluxo de imigrantes de
diferentes partes do mundo. A influéncia destes individuos na arquitetura e nos
modos de vida sdo observadas. Os nobres eram impedidos de ter residéncia na
regiao e buscavam estabelecer acordos comerciais com a burguesia em ascensao.
Os burgueses desejavam construir residéncias que indicassem que ali era um lugar
para se viver com suas familias. Estas construgées demandavam espagos mais
amplos, como aqueles encontrados nas regides para fora dos muros da cidade.
Entre o fim do século XVII e inicio do século XVIII, o Bispo D. Tomas de Almeida
iniciou o processo de construcdes ordenadas em areas para além dos muros. A
partir do século XVIII, o modelo de casa burguesa foi expandido para o norte,
mantendo as caracteristicas de terrenos estreitos e dimensGes. As areas que
correspondiam aos lotes eram definidas em pragca publica, onde também eram

feitos os arremates. Neste periodo foi construida a Fonte D’arca (Gomes, 2016).

O Porto Iluminista comegou a ser construido na segunda metade do século
XVIII e foi finalizado na primeira metade do século XIX. Caracteriza-se como um
periodo no qual a cidade sofreu um grande aumento demografico e precisou crescer
para além da area medieval. A partir de 1760, passou a existir uma preocupacao,
por parte do Estado, com a harmonizacdo da arquitetura da regiao, de modo a

promover uma regeneracdo da cidade com prédios que estivessem conectados e
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oferecessem uma distribuicdo espacial coerente. E a casa burguesa o eixo que

conecta a cidade, conectando a ribeira ao Norte.

Este eixo iria estar articulado com varias outras ruas, para além de
duas pragas, a de N. Sra. Da Conceicdao e a da Trindade, onde a Casa
Burguesa adota um estilo de fachada mais regular e tipico da baixa lisboeta
gue melhora a relacdo com o espacgo publico, a Casa vai- -se adaptando as
circunstancias, quer ao sitio onde é construida quer a sua funcdo Gomes,
2016, p. 59).

A partir desse periodo as casas da regido comecam a apresentar uma
estrutura padronizada, em formatos verticais com comprimentos mais alinhados
entre si. Uma caracteristica que vai compondo tais estruturas ao longo do tempo é
a presenca de fachadas com azulejos, caracteristica identificada nos edificios que

foram utilizados no presente estudo.

II1.2 Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

Os edificios do projeto em questdo estdo localizados do Porto, em Portugal,
no centro historico, sendo qualificado como Patriménio mundial. De acordo com o

Plano diretor municipal do Porto, foram extraidos dois mapas de grande relevancia:

Figura 13 - Planta de Ordenamento: Carta de Qualificagdo do Solo
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Na carta de Ordenamento, a cidade do Porto afirma-se pela sua dimensao
histérica, cultural e geografca que se reflete numa imagem muito propria,
caracterizada por tecidos urbanos e arquiteturas de grandes diversidades e riqueza
patrimonial na zona protegida, Patrimonio Mundial da Unesco, zona de imoéveis
protegidos, na qual ha um conjunto de prescricdes previstas nomeadamente
relativo a edificabilidade, informando o que pode ser edificado e o que ndo pode ser
edificado, no nosso caso como se trata de reabilitar e de manter o edificio
existente, as prescricbes sao como preservacdo de fachadas, designacdo de

espagoes minimos, etc.

Um dos principais objetivos do PDM 2021 é a preservagao e qualificacdo
deste patrimonio - muito dele classificado - e a promogdo de uma identidade
urbana, que beneficia a economia, a cultura e qualidade de vida dos residentes e

utilizadores da cidade.

O caracter e a singularidade desta combinagdo entre ambiente construido e
paisagem natural constituem pois, um ativo de reconhecimento valor local, nacional
e internacional que exige uma gestao eficiente e a disponibilidade de bases de
informacgdo atualizadas e acessiveis, de modo a que as intervencées a levar o cabo
promovam a sua valorizagdo. O apéndice 1 apresenta o mapa com a Carta de
Patrimonio urbanistico e natural da cidade. No apéndice 2 estd apresentada a lista
com as areas de interesse urbanistico ou arquitetonico. S3o areas que contribuem
para a valorizagdo da imagem urbana. Correspondem a tecidos que traduzem a
nocao de conjunto associada a uma visdao alargada e multissecular de forma como a
cidade cresceu e se desenvolveu. Equivalem a conjuntos representativos do
desenvolvimento urbanistico da cidade fora do muro, entre o século XVIII e
primeira metade do século XX correspondendo a areas urbanas com valor
identitario na histdria da cidade ou para a comunidade. Aludem as caracteristicas
do local e ao tratamento do espago publico, pondo em evidéncias as questdes
urbanisticas, identitarias do crescimento da cidade, evidenciando diversas
intervengbes urbanas que se encontram na génese da expansao urbana do Porto e

que se pretende salvaguardar.

Pretende-se destacar o respeito pelas caracteristicas principais da malha
urbana envolvente e das morfo tipologias dominantes com a preocupagao de
salvaguardar a génese de areas significativas do territério, com particular cuidado
na valorizagdo das suas caracteristicas intrisecas e do valor cultural dos edificios e

conjuntos edificados bem como da sua integragao no tecido da cidade.
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II1.3 Conjuntos de Imdveis de Valor Patrimonial (CIVP)

Correspondem a imodveis singulares ou conjuntos que, pelo seu interesse
histérico, arquiteténico ou ambiental, devem ser alvo de medidas de protecdo e
valorizacdo, de acordo com critérios que se prendem com o seu valor arquiteténico
e urbanistico, artistico, histérico, paisagistico, simbdlico, cultural, social, técnico ou

cientifico.

Na planta de Ordenamento - Carta de Patrimo6nio I, bem como no anexo 3
ao relatorio do PDM que se encontra no site, encontram-se indicados 133 CIVP que
correspondem a mais de 1.800 bens, numero que demonstra bem a heranca
patrimonial que a cidade acolhe e que encerra objetos de épocas muito distintas e
associados a combinagbes de valores muito diversas que se pretende preservar e
potenciar no ambito das estratégias de regeneracdo urbana. Um dos objetivos
perseguidos foi identificar e produzir informagdao qualificada sobre o tecido
patrimonial da cidade, para entre outras fungdes, apoiar o planeamento e a gestao

urbanistica no ordenamento do territoério.

Os conjuntos e imdveis de valor patrimonial classificados em vias de
classificagdo (CIVP-IC/IVC) correspondem ao subconjunto dos CIVP que foram ja
objeto de uma classificagdo (ou estdao em vias de o vir a ser) ao abrigo da Lei
n.115/2011, de 5 de dezembro. Trata-se, em qualquer dos casos, de bens
construidos e/ou paisagisticos que englobam os aspectos do meio ambiente que
resultam da interacdo entre as pessoas e os lugares através do tempo e que
assumem uma importancia vital para a identidade coletiva, ao mesmo tempo que

ocorrem para a diferenciacdo e valorizagao territorial.

Cerca de 10% do total dos CIVP estdo presente classificados ou em vias de
classificagdo. Para além da protegdo da obra isolada, existe um grande numero de
imoveis localizados em areas de classificadas e zonas de protegdo. Nestas areas -
que correspondem a cerca de 17% do territério concelhio — a intervengdo no
edificado esta sujeita a parecer vinculativo da entidade de tutela. Decorrente da lei,

os diferentes tipos de Zonas de Protecao sao os seguintes:

> Zonas de protecdo de imoveis (ZPI) que se destinam a garantir que as
intervencGes ou obras que se pretendam realizar na envolvente dos imoveis,
ndo ponham em causa o enquadramento paisagistico e os contextos que,
pelo seu valor de testemunho, possuam com os imdveis uma relagdo
interpretativa e informativa. Quando se trata de uma zona automatica de

protecdo, é definida pela area de 50m contados a partir dos limites externos
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do imovel e vigora automaticamente a partir da data da decisdo de abertura

do procedimento de classificagao.

> Zona especial de protecdo (ZEP) onde os bens imoveis classificados
beneficiam de uma zona especial de protecao que pode ser estabelecida em
simultaneo com a decisdo final do procedimento de classificagdo ou fixada
no prazo maximo de 18 meses a contar da data da publicagdo da decisdao
final do mesmo, revestindo a forma de portaria, e que é obrigatdria no caso
dos monumentos, mas facultativa (quando se considere indispensavel para
assegurar o enquadramento arquitetonico, paisagistico e a integracdo
urbana, bem como as perspectivas de contemplacdo, abrangendo os
espagos verdes que sejam relevantes para a defesa do respectivo contexto.
A szonas de protecdo sdo servidoes administrativas, nas quais ndao podem
ser concedidas pelo municipio, nem por outra entidade, licencas para obras
de construgao e para quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de volumes e
coberturas ou o revestimento exterior dos edificios sem prévio parecer

favoravel da administragdo do patrimdnio cultural competente.

As Zonas non aedificandi correspondem a uma delimitagdo geografica onde é
interdita qualquer espécie de construgdo. Constituem serviddes administrativas, e

sdo geralmente instituidas em zonas de protegdo de edificios classificados.

II1.4 Descricao dos objetos de intervencao e sua relagao com a
envolvente

O caso de estudo em questdo é a escola de Arquitetura ESAP localizada no
Porto em Portugal. De acordo com todos os indicios do livro de Francisco Barata, o
edificio escolhido se enquadra em uma casa burguesa. Sendo esse o territorio
escolhido para o desenvolvimento do projeto dos (02) dois edificios, que se situam
(edificio 01) no Largo de S3do Domingos, e o outro (edificio 02) que fara ligagdo
através dos fundos entre os dois edificios, localizado com sua fachada principal na
Rua Mouzinho da Silveira. Trata-se de uma localizacdao com intensa movimentagao
de diversos turistas. A figura 14 apresenta uma imagem do Largo de Sao

Domingos.

68



Figura 14 - Largo de S3o Domingos

Fonte: Tripadvisor.

O Largo de Sdo Domingos é também assim conhecido pois existia um
convento de S. Domingos, construido entre 1239 e 1245, em estilo gotico primario,
mas esta situacao alterou-se devido as sucessivas obras e reconstrugdes de que foi
alvo na sequéncia de quatro incéndios que o atingiram entre 1357, 1523, 1777 e
1832. E formado por outros prédios histéricos, alguns reconhecidos como
monumentos nacionais. Trata-se de um conjunto arquiteténico de significativa

importancia histdrica.

Entre os edificios com problemas estruturais, esta o Edificio 01, situado no
Largo de Sdo Domingos, que abriga a Escola Superior Artistica do Porto (ESAP -
Porto), e o Edificio 02, localizado na Rua Mouzinho da Silveira. A figura 15

apresenta a imagem do edificio 01.

Figura 15 - Edificio 01

Fonte: A autora, 2021.
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II1.5 Proposta de Reabilitacao

Os edificios que serdo revitalizados neste momento, estdo ocupados com a
escola de ensino ESAP, e em breve, a escola ira ser transferida para novas
instalacdes. O estado de conservacgdo dos edificios em questdo é relativamente bom
mas tem apresentado alguns vazamentos. A figura 16 apresenta uma infiltragdo no

teto.

Figura 16 - Teto com infiltragao

Fonte: A autora,2021.

Durante todo o aprendizado foi visto que precisdvamos preservar elementos
identitarios e chegamos a conclusdao de fazer uma apresentagdo hibrida,
preservando os elementos que compde essas edificagbes tal qual como o original
sem descaracterizar sua época de vida. Esta é uma oportunidade de estudo ja que
a Esap esta saindo desse local de intevencdo, sendo assim aproveitei para fazer

uma experiéncia nesses imoveis com alteracdo de uso para Coliving.

II1.5.1 Programa de utilizacdo dos edificios

Achamos estratégico fazer uma reabilitacgdo nos dois edificios que
atualmente abriga a escola Esap, e fizemos uma conexdo entre os dois imdveis
para integrar os edificios e transforma-los em um Co-Living. Essa unido
proporcionou fazermos um edificio mais voltado para o uso residéncial, com suites

compartilhadas, areas mais restritas e intimas e o outro edificio sendo de uso mais
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comercial, com academia, bar, espacos para reunides, rooftop para eventos, dentre
outros. Os 02 (dois) subsolos existentes foram pensados e elaborados para o uso
de Lavanderia para os hodspedes e Spa. Com isso, fizemos (duas) entradas de
acesso ao Co-Living, a entrada social sera feita pelo Largo de Sdo Domingos e a
entrada secundaria e mais comercial sera feita pela Rua Mouzinho da Silveira,

havendo até bicicletario para os hdspedes.

II1.5.2 Materiais e opgoes técnicas

O projeto prevé a reforma da fachada do edificio 1, com manutengdo de
suas caracteristicas de casa burguesa, que incluem os azulejos nas paredes
externas, os arcos em pedra das portas e esquadrias e a estrutura de pedra na
fundacdo, internamente a preservacao dos tetos decorativos, a revitalizagdo das
madeiras, assoalho, estuques, esquadrias, clarabdias e escadas, reaproveitando o
maximo possivel. E ainda que inserimos novos materiais de forma leve sem muito
peso para que se faca a leitura do Velho x O Novo. A figura 17 apresenta a

proposta para a fachada do edificio 1 apds a revitalizagdo.

Figura 17 - Edificio 1 apods a reforma

[=[=]=] |
[=[=]=] |

ALCADO LARGO DE SAO DOMINGOS

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.
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Para o edificio 2, também se prop6e uma manutencdo da estrutura
preservando o modelo arquiteténico do edificio, com revitalizacdo das esquadrias e
dos vitrais, substituicao e/ou troca dos azulejos em conformidade com o projeto. A

figura 18 apresenta o edificio 2 no estado atual.

Figura 18 - Edificio 2

Fonte: Google maps., 2021.

Observa-se que o edificio 2 estd com a estrutura de sua fachada
comprometida pela acdo do tempo. O projeto busca, também, alinhar a estética de
ambos os prédios, preservando as generalidades das casas burguesas. A
adequacdo da arquitetura tera, além de fins estéticos, uma utilidade pratica, na
medida em que indicard que aqueles dois edificios estdo conectados e representam
uma instituicdo. O projeto busca, ainda, tornar o espago um prédio vivo, com
atividades que podem ser realizadas em diferentes turnos e estdao ligadas a
diversas atividades sociais, como trabalho, lazer e atividade fisica. A antiga
arquitetura se conecta as novas praticas sociais, permitindo que os edificios
continuem representando a comunidade local e se conecte a ela. Busca-se
preservar a memoéria associada a casa burguesa, sem que isso implique em um
processo de musealizacdo das edificagGes. Elas podem representar uma memoria
que se transforma e se hibridiza. A histdria continuard sendo contada, mas como
histéria viva e ndo como uma histéria que foi musealizada em prédios que remetem
apenas a um passado estatico. A figura 19 apresenta a imagem do projeto

construido para o edificio 2.
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Figura 19 - Projeto do edificio 2
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Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

O nivel da implantacdo do edificio na qual esta localizada o prédio 1 é mais
elevado em relagdo ao prédio 2. O (prédio) 1 possui 7 andares e 1 subsolo e o
(prédio 2), 5 andares e 1 subsolo. Propde-se o uso do prédio 1 como espacgo para
realizacdo de atividades privadas, como descanso e alimentagao, tendo em vista o
maior nimero de salas e espagos que podem abrigar quartos e banheiros com
aproximadamente 65m2 suites (frente) e 34m2 suites (fundos). O prédio 2 sera
utilizado como espago de compartilhamento de experiéncias, como academia de
ginastica, cobertura para pequenos eventos, bicicletario e sala de jogos. O uso do
prédio mais amplo para atividades privadas tem o objetivo de explorar o seu
potencial econdmico. A destinagdo de um dos edificios abrigar a area privativa
(suites compartilhadas) faz com que a area comercial seja separada e que o edificio
tenha privacidade aos moradores, permitindo que o prédio seja ocupado com
atividades entre pessoas internas e externas e adquira novos sentidos sociais. A

figura 20 apresenta a distribuicdo de ambos os espacos internos.
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Figura 20 - Leiaute
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Legenda: 1 - Lavanderia ; 2 - Hall ; 3 - Recepgao ; 4 - Banheiros ; 5 - Piscina ; 6 -
Hall, Lounge, Leitura ; 7 - Fitness ; 8 - Espaco Multiuso ; 9 - Coworking ; 10 -
Cozinha ; 11 - Pub Games ; 12 - Suite Coletiva frontal com copa ; 13- Suite
coletiva sem copa (fundos) ; 14 - Cobertura.

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

Podemos reparar com o corte AA, que a estrutura do lado esquerdo
representa o prédio 1 e a estrutura do lado direito o prédio 2. Entre o nivel do
numero 6 (Mezanino) até o prédio 2 (academia) serda executado uma conexdo para
unido dos 2 imdveis. As suites ou area privativa ficara no prédio 1, totalizando 8
comodos no empreendimento, sendo 4 suites de cada lado (frente e fundos). Todos
0s quartos terdao varanda, mantendo uma ideia de casa burguesa no qual a rua se

torna uma continuidade da residéncia.

II1.5.3 Regulamento Geral das edificagcdes Urbanas (RGEU)

Com o RERU (Regime Excecional para Reabilitagdo Urbana) é possivel
projectar uma habitacado com um quarto (T1), que apesar de nao cumprir

integralmente o RGEU tem diversas melhorias na organizacdo espacial.
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Figura 21 - Antes do RERU

Antes da aprovacdo do RERU, as obras de alteragdo de uma habitacdo situada num
ediffcio antigo tinham, na generalidade, de cumprir o disposto no RGEU em todas as
partes alteradas. Porém, as carateristicas do edificio podem dificultar o cumprimento
integral do disposto no RGEU ASessssmusasiteecaus=enau it iotey a
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Figura 22 - Cumprindo o RGEU

Para cumprir o RGEU podia ser necessério realizar uma alteragdo profunda da
organizacdo interna da habitagdo.

Cozinha
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seria transformada em estudio (TO)

OBSERVACAO:
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constrangimentos estruturais a
reorganizagdo interna da habitacdo

Figura 23 - Apds o cumprimento do RGEU
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A figura 24 apresenta um exemplo usado abaixo mostra a habitagdo do 8°

pavimento, do prédio do Largo de S3o Domingos com essa modificagdo.

Figura 24 - Projeto antes e depois da adaptacdao ao RERU

—

Antes Depois.

O projecto do Coliving estéd de acordo com essa Regulamentagdo RERU na
qual aprova perfeitamente espagos com maior reaproveitamento e flexibilidade

assim como as que foram projetadas no trabalho.
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CONSIDERACOES FINAIS

Na execucgdo deste trabalho, pude perceber que, trabalhar a partir de uma
pré existéncia €, até certo ponto, como realizar um projeto raiz e, esta ndo € uma
limitagdo, mas funciona antes como um incentivo a criatividade, que delimitara na

realidade o resultado final, mas ndo o limitara.

Na modificacdo destas edificagbes, apresentou-se o respeito que a nova
utilizacdo deve ter pelo pré-existente, e deste modo, o plano possa fazer parte
desta intervencao sem o demolir, sendo este o cariz deste tipo de operacdo. Deste
modo o peso da preservagao da “memoria” do imdvel, poderd integrar o aspecto

principal a alcangar.

Como objetivo principal deste estudo e ponto de partida através da
Reabilitagdo dessas edificagdes, foi considerada entdo toda a sua histéria mas
adaptando-as com caracteristicas ao nosso tempo, sendo assim esse projeto foi
usado como uma experimentacao para se projetar um espago adequando a sua
funcdo quanto co-living. As caracteristicas identitarias do projeto, foram totalmente
preservadas, mantendo-as intactas permanecendo com sua histéria ao longo dos
tempos. Exemplo: A escada, clarabdias, pisos, tectos e esquadrias (portas e

janelas).

Para o estudo do tema, Co-Living: Uma modalidade para reabilitar a cidade
consolidada do Porto, foram usados alguns critérios para se manter e descartar tais
elementos, depois de diversas experimentacdes de projeto junto ao meu
orientador, indentificamos que a nossa proposta tinha que respeitar os resquicios
originais da construgdo do séc. 19, preservamos entdo as esquadrias, tetos
principais, alturas, telhados, escadas, proporcionando a sensagao nas pessoas de
estarem entrando em uma instalacdo feita naquela época. A Unica interferéncia
arquiteténica executada foi criar uma passagem para acessar internamente os dois
prédios e nivelar os pisos desses pavimentos, através dos fundos dos edificios e a
ampliacdo dos acessos principais através de elevadores e ampliagdo das escadas.
Criando assim uma edificacdo totalmente desempedida com sensagao de amplitude,
possibilitando uma circulagdo fluida, espagos democraticos e econdmicos. Pouca
dificuldade de construcdo, na tentativa de simplificar, tornando-se mais facil de ser
vivida. Usando a racionalidade construtiva, adaptativa, como proposta conceitual, a
preservacdo. Somado a isso, ultilizando materiais construtivos, existentes na
regido, como exemplo as pedras em granito, azulejos, arddsia, e com a iluminagao

natural, ndo somente pelas esquadrias mas também desempedido a luz de penetrar
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naturalmente através das antigas clarabdias, com isso descartamos o antigo
elevador existente no nucleo da escada localizada no edificio do Largo de Sao

Domingos, como proposta alteramos sua localizagao.

O projeto alvo de estudo, e que conclui deste trabalho, tratou-se da
integracdo de 02 (dois) edificios do séc. XIX, que surgiu na época como moradia
burguesa, moradias caracteristicas da cidade do Porto e hoje funciona como
universidade, ESAP, foram interligados pelos fundos das edificagdes, nivelando um
dos pisos dos dois imdveis, comunicando-0s ao mesmo tempo com o novo uso de
Co-living. Os acessos principais aos edificios sdo feitos a partir de suas entradas,
(recepcdes), sendo uma oficial, feita a partir do Largo de Sdo Domingos e a outra
de forma (secundaria) ou servigo, feita pela Rua Mouzinho da Silveira,
possibilitando assim definir o acesso ao bicicletario como acesso de servigo e
desempedindo a entrada para acesso social ao Co-Living de forma mais organizada,
o programa do projeto também inclui area fitness, spa com piscina, bar,
Lounge/Leitura, copas individuais e cozinha coletiva, quartos coletivos e individuais,
sala de reunido, lavanderia, CoWorking, Pub/Games, Rooftop e outros. Por fim, é
muito importante destacar que este projeto de Co-Living visa proporcionar espagos
acessiveis financeiramente para pessoas ou mesmo Portugueses que queiram
permanecer ou retornar ao Centro do Porto, havendo uma re-sociabilidade
Portuense e que precisou se distanciar ao longo do tempo, buscando outras
alternativas de moradia/estudo por questdes de super valorizacdo imobiliaria no
Centro histdrico do Porto e que por esta razdo funcionou como meio de emprego de
todo o estudo efetuado inicialmente, apresentando os resultados finais pretendidos

do ambito deste tema - a Reabilitagdo.
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1-MNun’Alvares
2-Pargue da Cidade
3-Aldoar

4-Ramalde

5-Aleixo
B-Viso
7-Regado
8-Currais

B-Coantumil

Espacos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

LHECE

Area verde de fruicio coletiva

Area verde associada a equipamento
Area verde l0dico-produtiva

Area verde de prote¢do e enquadramento

Area de frente atlantica e ribeirinha

Espacos de uso especial - Equipamentos

i

10-Cartes
11-Corujeira

12-Parque Oriental

Area de equipamentos
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Apéndice II - Categorias e Sub Categorias do Solo Urbano
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LEGENDAS

Categorias e sub categorias do solo urbano

Qualificagao do solo funcional
Espagos centrais

Area histérica

Area de frente urbana continua de tipo |
Area de frente urbana continua de tipo I
Area de edificios de tipo moradia

Area de blocos isolados de implantagao livre

dUnEn

Espacgos de atividades econdmicas

- Area de atividades econdmicas de tipo |
I:I Area de atividades econdmicas de tipo Il

Espagos de uso especial - Infraestruturas

- Area de infraestruturas

Espagos urbanos de baixa densidade

- Espagos urbanos de baixa densidade

Qualificagdo do solo operativa

I:l Espagos consolidados
w Espagos em consolidagao

Propostas de canais de circulagéo

Rodoviarias

Pedonais
Area de intervengdo de plano municipal - plano de pormenor
e

Em elaboragao

i)

D Em vigor

Unidade operativa de planeamento e gestido

Limite UOPG

1-Nun’Alvares
2-Parque da Cidade
3-Aldoar

4-Ramalde

Espagos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

- Area verde de fruicio coletiva

Espacgos de uso especial - Equipamentos

Area de equipamentos

S-Aleixo

B-Viso

7-Regado 10-Cartes
8-Currais 11-Corujeira
9-Contumil 12-Parque Oriental
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Apéndice III - Planta de Condicionante
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LEGENDAS
Dominio hidrico Patriménio edificado

++++++  Dominio piblico hidrico (oceano Atlantico e rio Douro) Imévels classificadas ou em vias de class'rlica;:ﬁn

————  Margem (oceano Atlantico e rio Doura)
Zona de protec8o de imoveis classificados ou em vias de classificacdo

Dominio hidrico (margem das linhas de dgua com largura de 10 m)

Espécies florestais protegidas Zonas non aedificandi

Sobreiros (Os imdveis classificados ou em vias de classificacio constam, da listagem do anexo | do regulaments)
Arvores e arvoredo de interesse publico | Zona de protegdo a edificios plblicos e outras construgdes de interesse publico
 Classificado Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores
% Em vias de classificagao FTTTFTTTITT)

:: :::::::: :: Zona de protecdo a estabelecimentos prisionais e tutelares de menores

Zona de protegao de arvores e arvoredo de interesse plblico classificado ou em vias de classificagao

{As drvores e arvoredo de interesse plblico constam da listagem do anexo Il do regulamento)

Rede elétrica
B Infraestrutura de transformacgio da rede elétrica (subestagbes)
Rede nacional de transporte de eletricidade (RNT)
Defesa nacional ————  Rede nacional distribuigio de eletricidade (RND
e ( ] Gasodutos e oleodutos

Zona de serviddo militar Zona de serviddo da rede elétrica

[l——  Oleoduto Nato Leixdes - Ovar
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Rede ferroviaria

Via férrea

Dominio pablico ferroviario

Rede rodoviaria nacional e estradas desclassificadas

Zona de senviddo non aadificandi - estrada do Plano rodoviario nacional

Zona de serviddo non aedificandi - EN12

Fardis e outros sinais maritimos

I Farol ou outro sinal maritimo

Zona de serviddo de sinalizagio maritima

Marcos geodésicos

N Marcos geodésicos

Zona de protecio da rede geodésica

Abastecimento de agua

n]][ﬂl]ll]lﬂm Zona de serviddo de abastecimento de agua

Aeroportos e aeréodromos (zonas de serviddo aeronautica)

fona 4 - Setor 4D

Zona 3 - Setor 3C

Zona B

fona 7
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LEGENDAS

Categorias e sub categorias do solo urbano

Qualificagao do solo funcional
Espagos centrais

Area histérica

Area de frente urbana continua de tipo |
Area de frente urbana continua de tipo I
Area de edificios de tipo moradia

Area de blocos isolados de implantagao livre

dUnEn

Espacgos de atividades econdmicas

- Area de atividades econdmicas de tipo |
I:I Area de atividades econdmicas de tipo Il

Espagos de uso especial - Infraestruturas

- Area de infraestruturas

Espagos urbanos de baixa densidade

.

Espagos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

urbanos de baixa densidade
- Area verde de fruicio coletiva

Qualificagdo do solo operativa

I:l Espagos
w Espagos

consolidados I:l Area verde associada a equipamento
em consolidagao
Area verde lGdico-produtiva

Propostas de canais de circulagéo

Rodoviarias - Area verde de protecio e enguadramento
Pedonais
Area de intervengéo de plano municipal - plano de pormenor I:l Area de frente atlantica e ribeirinha

i)

D Em vigor

Unidade operativa de planeamento e gestido

Limite UOPG

1-Nun’Alvares
2-Parque da Cidade
3-Aldoar

4-Ramalde

Em elaboragao Espacgos de uso especial - Equipamentos

Area de equipamentos

5-Aleixo

B-Viso

7-Regado 10-Cartes
8-Currais 11-Corujeira
9-Contumil 12-Parque Oriental
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