RESUMO

A reabilitagdo urbana é a forma de intervencao integrada sobre o espa¢o urbano
existente, em que o patrimonio urbano e edificado é mantido, no todo ou em parte
substancial e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva. E realizada através de obras de construcao,
reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo, conservagdo ou demolicdo dos edificios. Tem como
objetivo a requalificacdo de edificios e espacos publicos das cidades, para contribuir
para a melhoria do ambiente urbano. Um processo de reabilitacdo urbana é bastante
complexo e de multiplos intervenientes o que o torna dependente de planeamento,
informacdo atualizada e precisa a qual se possa aceder rapidamente. A necessidade de
compreender a estrutura urbana como um todo, sem esquecer a informacdo particular
referente a cada edificio/elemento urbano, cria a necessidade de um sistema de apoio a
gestdo de todo este processo. Os Sistemas de Informacdo Geografica (SIG) podem ser
definidos como uma ferramenta de apoio a decisdo constituida por hardware, software e
procedimentos. Foram concebidos para suportar a captura, organizacdo, manipulacgéo,
analise, modelacdo e visualizacdo de informacdo espacial com o objetivo de resolver
problemas complexos de planeamento e gestdo que envolvam a realizacdo de operacoes
espaciais onde se possa atualizar informacdo e aceder-lhe de forma precisa e rapida. O
trabalho desenvolvido em contexto de estadgio curricular na Camara Municipal de
Tomar (CMT) pretendeu evidenciar a adequacdo das ferramentas SIG as necessidades
do processo de reabilitacdo urbana, resultando na otimizacdo dos procedimentos,

programacéo e planeamento das operacOes de reabilitacdo urbana.

Palavras-chave: Espago Urbano; Planeamento e Gestdo; Reabilitacdo Urbana; Sistemas de

Informag&o Geografica.



ABSTRACT

Urban regeneration is an integrated intervention in a former urban space, where
urban and real estate is held in whole or in substantial part and modernized by carrying
out refurbishment or improvement of urban infrastructure systems, equipment and urban
or green spaces for collective use. It is achieved with construction, reconstruction,
extension, alteration, maintenance or demolition of buildings. It aims at the
rehabilitation of buildings and public spaces of cities, to contribute to improving the
urban environment. An urban regeneration process is very complex and multiple players
making it dependent on planning, updated and accurate information to which can be
accessed quickly. The need to understand all of the buildings to be intervened without
forgetting the particular information relating to each building / urban element, creates
the need for a support system for the management of the whole process. The
Geographic Information Systems (GIS) can be defined as a support tool for decision
consisting of hardware, software and procedures designed to support the capture,
management, manipulation, analysis, modeling and spatial information visualization in
order to solve complex problems planning and management involving conducting space
operations where they can update information and access it accurately and quickly. The
work on traineeship context in CMT intended to demonstrate the adequacy of GIS tools
to the needs of the urban renewal process, resulting in the optimization of procedures,

scheduling and planning of urban rehabilitation operations.

Keywords: Urban Space; Planning and Management; Urban Rehabilitation; Geographic
Information Systems.



AGRADECIMENTOS

A realizagdo deste relatdrio de estagio sé foi possivel através da colaboracdo e
contributo de diversas pessoas, as quais quero expressar o0 meu profundo

reconhecimento e agradecimento.

A Professora Doutora Inés Serrano, pelo apoio e orientacio prestados ao longo do

estagio e execucdo do Relatorio.

Ao Arquiteto Rui Serrano, Vice — Presidente da Camara Municipal de Tomar, por ter
aceitado o meu estagio na Camara Municipal de Tomar e pela disponibilidade

demonstrada.

Ao Engenheiro Pedro Silva, Técnico SIG, que foio meu orientador de Estagio na
Cémara Municipal de Tomar, pela disponibilidade, apoio e orientagcdo prestados durante

0 estagio.

A Arquiteta Marta Batista e Engenheira Susana Pereira, técnicas da Camara Municipal
de Tomar por toda a disponibilidade e apoio prestados na disponibilizacdo de

informacao.

A todo pessoal técnico da Camara Municipal de Tomar que me acompanhou ao longo
do estagio, que tdo bem me recebeu e me disponibilizou toda a informacdo que

necessitei.
A Marta, minha namorada, por todo o apoio, incentivo e paciéncia.
A Margarida, minha irma, pelo apoio e incentivo.

Aos meus pais, Armando e Maria de Fatima, pelo incentivo, pelo apoio moral e
financeiro que sempre me deram ao longo da realizacdo deste Mestrado, e sem a ajuda

dos quais nada disto seria possivel.



Indice Geral

RESUMO ...ttt n e nn e nes i
ABSTRACT et ii
AGRADECIMENTOS ... 1\
LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS ... Xi
(O [N 2 T0] 51U 07X 1T 1
I R O T o] <3 (0 I [0 1S (0o o TSRS 1
1.2, ODBJELIVOS ...ttt e 3
G TR |V =1 (oo 0 1SS 4
1.4.  SIG e Planeamento: alguns contributos metodoldgicos .........ccovvvvrvreienennne 4

1.4.1. Os Sistemas de Informacdo Geografica como ferramenta de

armazenamento / inventariacao / 10Calizagao............ccceveiieieece e 5
1.4.2.  Os Sistemas de Informacdo Geogréafica como ferramenta de analise ........ 8

2. SIG, PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA.........ccoovveeereeernieneen, 11
3. ENQUADRAMENTO TEORICO CONCEPTUAL .....cooeveeevieteeeeeereeerserienes 15
3.1. Sistemas de Informacao GeografiCa ...........cccccovvvieeieeii i 15
3.2, BaseS A8 dAUDS .......cviuiieiieiesieieee e 17
3.3, Reabilitag80 Urbana...........cccovveiiiiieie e 21
3.3 L. CONCRITOS ...ttt bbb 21
3.3.2.  Enquadramento legal ... 23
3.3.3.  INStrumMENtOS OPEIaAtIVOS. .......eiveviriiiiieiieiieie ettt 25

4. A ACAO MUNICIPAL PARA A REABILTACAO URBANA: ASARU............ 28
4.1, ARU 08 SANTAIEIM ....oouiiiiiiiite ittt 28
4.2, ARU dE LiSDO0QA .....ooviiiiiiie 32
4.3. A Oficina de Reabilitacdo Urbana de Tomar..........c.ccoovvvviiiinenenenc e 33



4.3.1. Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana........................ 35

5. ESTUDO DE CASO ...ttt ettt nnaa e e e nnes 39
5.1. Breve Evolugdo Urbana de TOmar.........cccceveieiiiiiiiiiiseseee e 39
5.1.1. Tomar medieval: a constituicdo do nucleo historico..........c.cccceevrvrvnirnnee 42
5.1.2. Aampliacdo do centro urbano: o nlcleo de Santa maria do Olival ......... 43

5.2. Caracterizag8o do concelho de TOMAr ..o 44
5.3.  Instrumentos de Gestao Territorial ...........ccooveveiiiiiiiiiiee 50
5.3.1.  Plano Diretor Municipal de TOMAr..........cccoeeriririnienieieesese e 50
5.3.2.  Planos de Pormenor inseridos Na ARU .........ccccocoiiiiiininnenene s 53

5.4. Patrimonio Arquitetdnico e Zonas Especiais de Protecdo...........c.cccecvevverueenen. 56

6. METODOLOGIA DE DESENVOLVIMENTO DA BASE DE DADOS

GEOGRAFICOS ..ottt 63
6.1. Levantamento de Informag&o — Fichas de levantamento de informagéo......... 63
6.2. Elementos da base de dados (Feature Classes) .........c.cuvvvvreieneneneniencninn 64

6.2.1.  Area de Reabilitagio Urbana............ccoocveuevruererereercisee e 66
6.2.2.  EdifiCado EXISTENTE ......cviiiiiiiii e 68
6.2.3.  LOQratOUIOS.......eiuiiieeiieiieieiee sttt st 74
B.2.4.  RUBS ....oeiieiiee ettt 76
6.2.5.  ESPACOS VEIUES......coeiiiiiiieieite ittt 79
B.2.6.  PraCAS....cuiie ittt nes 81
6.2.7.  Zonas Especiais de ProteCa0 ..........ccccevveviiiieiieeie e 82
6.2.8.  Unidades Operativas de Planeamento € GeStao ..........cccccvevvevvereciesnnenne. 84

6.2.9. Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperacdo do

Centro HiStOriCO 08 TOMAI .......ccveiieie ettt es 86
6.2.10. Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado ..........cccccovevveveieeneeiiesnene. 87
6.2.11. Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Agude de Pedra................. 89
6.2.12. Carta de OcupPaGaOo dO SO0 .......cceiirieiiiiiie e 90
6.2.13. SubseccOes do Instituto Nacional de Estatistica.........ccccceevvvieerviriennnnne. 92

Vi



7. CONCLUSOES.......cititiiiiieisiesisisss s 94
8. INVESTIGAQOES FUTURAS .t 97
0. BIBLIOGRAFIA ... ettt e e e nrre e e e e e naeas 98
9.1, WED grafi@. ..o 104
ANEXOS ... ae e e nrre e 108
Ficha de Levantamento de ESPagos VErdes. .........cccovieriiininiinieieienese e 109
Ficha de Levantamento de ImGveis Classificados..........ccooveveiriienninencecens 110
Ficha de Levantamento 0 PraCas..........cccccvueieeieiieiieeriesee e eie e ste e sre e 111
Ficha de Levantamento de RUAS .........cccovreiiiienieincsieee e 112
Ficha de Levantamento de Informacdo do Edificado..........ccccccevveiviicieciicicceenen, 113

Vii

Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e
Recuperagdo do Centro Histdrico de Tomar (PGCRCHT) .....cccoovviiiiineiiicciiens 116

Planta de ordenamento do Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Agude de

PO ..ttt ettt n et it e nnnnnnnnnnnn 117
Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.................. 118
Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.................. 119



Indice de Figuras

Figura 1 - SIG e planeamento Urban0...........ccooiririiieieieieesese s 11
Figura 2 - Implementag&o do modelo relacional. ............cccccooiiiiiiiiiiiie 19
Figura 3 - Limite da Area de Reabilitacdo Urbana do Planalto de Santarém................. 30
Figura 4 - ARU - QUAIEITGES. ....ccvveiveeieiiesieesieeieseesieseestaestesae s e e steeeessaesaeenesneesseaneens 31
Figura 5 - Area de ReabilitaGio UrDana. ............cccoeueveveeeereceerceece s, 36
Figura 6 - Zonas Urbanas da Area de Reabilitagio Urbana de Tomar.............c............. 37
Figura 7 - Provavel localizagdo da colonia romana em TOMAr. .......ccceceverrrerenieenennens 39
Figura 8 — A Tomar dos TEMPIATIOS. ...ccveiieiiiieieeie e 41
Figura9 — A Tomar do Infante D. HENFIQUE. .......cceevueiieiieiicc e 42
Figura 10-Enquadramento Geogréfico do Concelho de Tomar. ........c.cccceeevrenieiniennn. 45
Figura 11-Freguesias do Concelho de TOMAr.........ccccveieiiniieneeeeeee s 45
Figura 12-Densidade Populacional do Concelho de Tomar por Freguesias. ................. 47

Figura 13-Populacdo Residente no Municipio de Tomar em 2011 por Grupos Etarios. 49

Figura 14 - Planta de Ordenamento do PDM de Tomar que se encontra atualmente em

1V [0 o SR TSRO PUPOUP PP PPN 51
Figura 15 - Planta de Ordenamento da cidade de Tomar que se encontra atualmente em
17100 ST PRR 52
Figura 16 - Imdveis classificados existentes dentro da ARU. .........ccccovieveiiiencinenn. 57

Figura 17 - Zonas Especiais de Protecdo dos Edificios, sendo distinguidas a cor
diferente as ZEP com decreto e as ZEP Sem deCreto. ........ccoovvvvriienieieneiese e 61
Figura 18 - Edificios envolventes a edificios classificados e abrangidos por todas a ZEP
(0 Lo ol =] =0 - TSRS 62

Figura 19 — Modelo entidade associagédo que representa a estrutura desenvolvida para a

base de dados GEOGIaAfiCOS. ......cc.iiieieeie e 64
Figura 20 - Area de Reabilitacd0 Urbana de TOMAr...........coccvvereeererseeeseseeseseseeesenen, 67
Figura 21 - Edificado existente dentro do limite da ARU de Tomar. ..........cccceevvvrienne. 69
Figura 22 - Logradouros identifiCados. ..........cccoviririririieiese s 75
Figura 23 - Ruas ldentificadas na ARU de TOMar. .......ccceevveiiiieiie e 77
Figura 24 - ESPACOS VEITUES. .......eiuieieiieiiie ittt sttt sbe e 79
Figura 25 - Pracas existentes na ARU de TOMAT. .......ccviirininininiieeieee s 81
Figura 26 - Zonas Especiais de Protegao EXISteNtes. ........ccoovveririiiniiiee e 83

viii



Figura 27 - Unidades Operativas de planeamento € GeSta0..........ccccvevvvvververesieenieannens 85

Figura 28 - Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservagéo e Recuperacdo do

(OF: 1) ( (ol o T (o] g olo I [T o] 1 1 - 1 ST 86
Figura 29 - Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado..........c.cccevvevieiievveiesieesieenns 88
Figura 30 - Plano de Pormenor do parque desportivo ao Acude de Pedra. .................... 89
Figura 31 - Carta de Ocupagdo d0 SOI0..........ccceririiiiiiieieee s 91

Figura 32 - ARU de Tomar e as respetivas Subsecgdes do Instituto Nacional de
] Fo LS [ TS OSUS OSSN 92



Indice de Tabelas

Tabela 1-Populacdo Residente em 2011 no Municipio de tomar por grupos etérios. ... 48
Tabela 2 - Patrimdnio arquiteténico classificado, por classificar, ou para proposta de
classificacdo existente dentro da ARU. ........c.cooviiiiiieiicic e 58
Tabela 3 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Area de
Reabilitagdo Urbana de TOMAr. .......ccoooiiiiiiiiiee s 67

Tabela 4 - Campos, Dominios e tipo de campo da Feature Classe "Edificado Existente".

........................................................................................................................................ 70
Tabela 5 - Campos, Dominios e Tipo de campo da Feature Classe Logradouros......... 75
Tabela 6 - Campos, Dominios e Tipo de campos da Feature Classe Ruas.................... 77

Tabela 7 - Campos, Dominios e Tipo de campo da Feature Classe Espagos Verdes.... 80

Tabela 8 - Campos, Dominios e Tipos de campo da Feature Classe Pragas. ................ 82
Tabela 9 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe ZEP..................... 83
Tabela 10 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe UOPG............... 85

Tabela 11 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor
do Projeto Global de Conservacao e Recupera¢do do Centro Historico de Tomar........ 87
Tabela 12 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor
d0 FIECheIro € MErCadO. ......ccuviiiiieieee et 88
Tabela 13 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor
do Parque Desportivo ao agude de Pedra. ..........ccceeerieveeiieiieseee e 90
Tabela 14 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe COS 2007......... 91
Tabela 15 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Subsecc¢Bes do

INStituto NACIONAl e EStatiStICa. ...ooeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e 93



LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

ARU — Area de Reabilitagdo Urbana;

ARU de Tomar — Area de Reabilitacdo Urbana de Tomar;

CAD - Computer Aided Design (desenho assistido por computador);
CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal;

CIMT — Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo;

CML — Cémara Municipal de Lisboa;

CMS — Camara Municipal de Santarém;

CMT - Cémara Municipal de Tomar;

COS 2007 — Carta de ocupacao do solo 2007;

DGPC - Dire¢do Geral do Patrimonio Cultural,

DGT - Dire¢do Geral do Territério;

DWG — Drawing (tipo de ficheiro utilizado em desenho assistido por computador);
ESRI - Environmental Systems Research Institute

GB — Gigabyte;

INE — Instituto Nacional de Estatistica;

IPCB — Instituto Politécnico de Castelo Branco;

IPT — Instituto politécnico de Tomar;

LNEC - Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

ORU — Operacéo de Reabilitacdo Urbana;

PGCRCHT - Projeto Global de Conservacdo e Recuperacdo do Centro Historico de

Tomar;

Xi



PDM - Plano Diretor Municipal de Tomar;

PDM de Tomar — Plano Diretor Municipal de Tomar;

SGBD - Sistema Gestor de Base de Dados;

SHP — Shapefile (tipo de ficheiro utilizado pelos Sistemas de Informacao Geogréfica);
SIG — Sistemas de Informacéo Geogréfica;

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gest&o;

Xii



1.

Capitulo I - Introdugdo

INTRODUCAO

1.1.

Objeto de estudo

A realizagdo deste programa de estagio/relatdrio de estagio insere-se no &mbito da
unidade curricular de Projeto/Estagio do Curso de Mestrado em Sistemas de
Informacdo Geografica, em Planeamento e Gestdo do Territorio, lecionado em parceria
pela Escola Superior de Tecnologia de Tomar (IPT) e pela Escola Superior Agréria de
Castelo Branco (IPCB).

O presente relatorio resulta do estagio curricular com a duracdo de 460 horas
presenciais, realizado na Camara Municipal de Tomar (CMT), mais concretamente na
Divisdo de Gestdo do Territorio e que teve como objeto o desenvolvimento de um
Sistema de Informacdo Geogréafica (SIG) direcionado para a reabilitagdo urbana.
Durante este estagio foi entdo criada e desenvolvida uma base de dados geografica

especialmente dotada para a analise do territorio na perspetiva da sua requalificacao.

O desenvolvimento deste SIG para apoio a reabilitacdo urbana vem da necessidade de
intervir nas areas da cidade de Tomar que apresentam sinais de degradacéo fisica. Esta
situacdo que é comum a muitas cidades portuguesas, inclusivamente com elevado
namero de imoOveis em risco de ruirem, alertou para a necessidade de se criarem
programas, legislacdo e incentivos fiscais, especificos para a reabilitacdo urbana. Por
consequéncia, sobretudo desde 2009 com o regime juridico da reabilitacdo urbana,
tem-se assistido a criacdo de legislacdo com o objetivo de agilizar e dinamizar os

processos de reabilitacdo urbana.

Nesse sentido os municipios tém tentado articular estratégias para conseguir resolver
este problema. Tomar ndo foi excecdo, a 11 de Fevereiro de 2014 o executivo da CMT
deliberou a delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana (ARU) (Lei n°. 32/2012,de
14 de agosto que altera e republica o D.L. n° 307/2009, de 23 de outubro) abrangendo a

totalidade do seu centro histérico e ainda algumas areas que necessitavam de

1
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Capitulo I - Introdugéo

intervencdo. Ainda enquadrada nessa politica surge o projeto TOMAREABILITA com o
objetivo de criar num Gnico espaco fisico, um local de promogdo e divulgacdo do
projeto de reabilitacdo urbana de Tomar. E funcionar simultaneamente como apoio e
esclarecimento aos processos administrativos inerentes a execucdo de obras de
reabilitacdo na ARU, informagdo sobre os incentivos disponiveis, dinamizagdo de
concursos para projetos na ARU e ainda incentivar e acompanhar investimentos na
ARU.

“A reabilitacdo urbana é uma componente fundamental na estratégia politica de
qualquer cidade que entenda a requalificacdo e revitalizacdo, ndo so6 das areas de
especial valor historico e cultural ou que apresentem sinais de deterioracdo, mas na
totalidade do espacgo urbano, com o objetivo do estabelecimento de uma urbe coerente
e dindmica que maximize o seu potencial e va de encontro as necessidades dos seus
utilizadores”, (TOMAREABILITA, 2014).

Paralelamente, no ambito dos estudos de caracterizacdo e diagnéstico, decorrentes do
processo de revisdo do Plano de Pormenor do “Projeto de Conservagdo e Recuperagéo
do Centro Histérico de Tomar”(*) (PGCRCHT — criado pela Diviséo de Gestdo do
Territério da CMT, aprovado a 26 de Junho de 1998 e publicado em Diario da
Republica-11 Série n° 54 de 5-3-1999), foi realizado um levantamento sobre o estado
atual de conservacdo dos imdveis, bem como informacdo relacionada com o edificado
existente, criando a necessidade de construir uma ferramenta que possa compilar,
armazenar e gerir toda esta informacdo que servira de apoio aos processos de

reabilitacdo urbana.

Os Sistemas de Informacgdo Geogréfica (SIG) assumem nesta realidade um importante

contributo para o suporte e gestdo de toda a informacao relativa ao edificado existente,

() O processo de revisdo do Plano de Pormenor do Projeto de Conservacdo e Recuperacdo do Centro
Histérico de Tomar (PGCRCHT) enquadra-se no proprio processo de revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Tomar. O PDM foi aprovado pela Assembleia Municipal de Tomar a 27 de Maio de 1994,
ratificado pelo Governo em 21 de Julho do mesmo ano, através da Resolucdo do Conselho de Ministros N°
100/94 de 8 de Outubro de 1994, e a 25 de Fevereiro de 2002, a CAmara Municipal de Tomar deliberou o
desencadear do processo de revisdo deste mesmo PDM.
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Capitulo I - Introdugdo

permitindo um planeamento mais eficaz a da mesma. Os SIG revelam-se cada vez mais

indispensaveis no armazenamento e gestdo de informacdo espacial, mas serdo a

ferramenta mais adequada no apoio a gestdo de um processo de reabilitacdo urbana?

A resposta a esta questdo, que vamos analisar ao longo deste relatério, podera entéo

aferir a medida desta ligacdo entre os processos de reabilitacdo urbana e os SIG,

avaliando os SIG como uma base essencial a todo um processo de reabilitagdo urbana,

tendo em conta a complexidade inerente a0 mesmo.

1.2.

Objetivos

O estagio na Camara Municipal de Tomar teve os seguintes objetivos:

Criar uma base de dados geograficos relativa & Area de Reabilitagdo Urbana do
Centro Histdrico de Tomar.

Inserir na base de dados geograficos toda a informacdo existente ao nivel da
Cémara Municipal de Tomar para que possa servir de base ao projeto
TOMAREABILITA.

Enquadrar toda a informacdo de base nas véarias escalas operativas de ambito
municipal (PP e PDM), regional (Plano Regional de Ordenamento do Territdrio —
PROT), de ambito nacional (Reserva Agricola Nacional — RAN, Reserva Ecoldgica
Nacional — REN, entre outros) e ainda de &mbito internacional (Convento de Cristo

- Patriménio Mundial).

Estes objetivos materializam-se numa base de dados geografica que permita:

Armazenar toda a informacdo georeferencidvel e alfanumérica necessaria ao
processo de reabilitacdo urbana de Tomar.

Adicionar e atualizar informacao sempre que for necessario.

Apoiar a decisdo tendo por base as ferramentas SIG.

Apresentar a base de dados geografica criada para o municipio de Tomar a

Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo (CIMT), no sentido de ser utilizada
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Capitulo I - Introdugéo

como matriz nos municipios integrantes para a compila¢do, armazenamento e

gestéo da informacéo.

1.3. Métodos

Durante a realizacdo deste estagio foi criada uma base de dados geograficos em
ArcMap utilizando o software proprietario da ESRI, ArcGIS. Esta base de dados foi criada
com base no edificado existente dentro da area definida como area de reabilitacdo urbana
de Tomar, bem como outros elementos relevantes ao processo de gestdo da ARU. Desta
forma foram aqui incluidas as condicionantes e 0s instrumentos de gestdo territorial
vigentes e que condicionem as a¢des de intervencdo e o conjunto de estratégias associados
a ARU. Em paralelo foram criadas fichas de campo, para levantamento de informacéo

relacionada com o edificado existente (Anexos A, B,C,D, E, F, G)).

Na construgdo de todo este processo foi necessaria uma analise sobre os trabalhos que tém
sido feitos nestas areas e que nos ajudam a conceber e analisar a relacdo entre SIG e

reabilitacdo urbana.

1.4. SIG e Planeamento: alguns contributos metodolégicos

O elevado estado de degradacdo dos nucleos historicos de muitas cidades tem levado a
realizacdo de estudos no ambito da Reabilitagdo Urbana(?). As cidades tém vindo a sofrer
um processo de degradacdo e abandono dos seus centros historicos, e, ha alguns anos vém

sendo confrontadas com o aumento de despesa em infraestruturas devido ao alargamento

(® A titulo de exemplo: VICENTE, R. (2008). Estratégias e metodologias para intervencdes de reabilitacéo
urbana avaliacéo da vulnerabilidade e do risco sismico do edificado. Universidade de Aveiro;
GUERREIRO, L. (2010). Reabilitacdo, Demoli¢cdo com Reconstrucéo de edificios, nos Bairros Histdricos de
Lisboa. Instituto Superior de Engenharia de Lisboa;

GOMES, Joana Sousa (2013). Caracterizagdo e diagnostico do centro historico de Ourém. Universidade

Nova de Lisboa, Lisboa.
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dos perimetros urbanos. Neste contexto o poder executivo tem vindo a criar legislacdo que
favorece a reabilitacdo urbana em detrimento da construgdo nova. Como resposta a esta
estratégia politica muitos municipios tém feito estudos relativos a reabilitacdo urbana do
seu edificado, salientando-se aqui alguns casos tais como a Camara Municipal de Santarém
com a “Estratégia de Reabilitagdo Urbana do Planalto de Santarém”, Camara Municipal de
Sines com a “Estratégia de Reabilitagdo Urbana do Centro Historico de Sines”, a Camara
Municipal de Braga com o “Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro
Histérico de Braga”, a Camara Municipal do Porto com a “Delimitagio da Area de
Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico do Porto em Instrumento Proprio” ¢ a Camara

Municipal de Lisboa com a “Estratégia de Reabilitagdo Urbana de Lisboa —2011/2024”.

Os SIG nestes programas tém vindo a revelar-se como ferramenta de suporte para as
solugdes, paralelamente tém vindo a crescer os estudos, projetos nacionais e internacionais
que ensaiam a articulacdo entre as ferramentas SIG e os processos de planeamento e

reabilitacdo urbana. Nos tdpicos seguintes detalhamos alguns desses contributos.

1.4.1. Os Sistemas de Informacdo Geografica como ferramenta de armazenamento /

inventariagéo / localizagio

Em Portugal o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacio Urbana (IHRU)
desenvolveu em 2011 um projeto denominado “Atlas SIPA de Patriménio Conjuntos
Habitacionais/ Bairros IHRU”(®) onde inventaria 0 seu vasto patriménio, nomeadamente
conjuntos habitacionais/bairros a partir da década de setenta distribuidos por todo o pais.
Com este estudo o IHRU pretende analisar as caracteristicas formais e funcionais destes
bairros criando-se uma cartografia dos elementos apurados em ambiente SIG. Neste estudo
foram contemplados cento e vinte bairros, para os quais a partir de documentacao oficial se
permitiu estabelecer a época de construcdo, a entidade promotora, a distribuicdo destes
bairros por distrito correspondente, a tipologia funcional dominante, a existéncia de

levantamento topografico, entre outras caracteristicas destes edificios. Foram criadas sete

(®) Instituto da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (2011) Atlas SIPA de Patriménio — Conjuntos Habitacionais
IHRU, IHRU, Lisboa, (versdo 1.0)
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cartas a partir dos dados registados nos campos criados, Descri¢do, Cronologia, Tipologia
e Caracteristicas particulares, que foram disponibilizadas online.

Um artigo mais recente, publicado pela Universidade de Catania, na Italia, “A GIS For
Knowing, Managing, Preserving Catania’s Historical Architectural
Heritage”(RESTUCCIA et al., 2012) demonstra a importancia dos SIG para a reabilitacéo
urbana na centralizagdo de informacdo e criacdo de cartografia tematica. E aqui
evidenciada a importancia de uma ferramenta que permite compilar toda a informacéo de

cada edificio com as suas caracteristicas especificas.

Os centros historicos das cidades representam os suportes fisicos e as marcas das varias
civilizacdes que deixaram um rastro da sua propria historia. Estes elementos de identidade
dos lugares compdem a ligacdo cultural de um territdrio, o sentido de pertenca e respeito
do homem ao seu préprio territorio. Na perspetiva da criagdo de um quadro do ambiente
urbano de Catania, a equipa de pesquisa visou a concecdo de um SIG para a arquitetura

urbana.

O objetivo do SIG neste caso foi criar, organizar, gerenciar, interrogar e visualizar 0s
aspetos peculiares que caracterizam a arquitetura de Catania, bem como para criar mapas
tematicos, a fim de tornar o sistema capaz de ser consultavel, atualizvel e implementavel
de acordo com a trajetoria cognitiva de cada usuario. E um sistema de multiplas escalas
que pode ser consultado através de seu contetdo de textos, desenhos, renderizacdo em 3D,
imagens e documentos histéricos. Permite a integracdo de varios documentos numa base
de dados comum e a visualizacdo dos detalhes mais significativos. O seu uso permite
garantir propostas mais informadas para as transformacdes urbanas e por conseguinte
planos mais eficazes na utilizacdo e / ou gestdo de ativos de histdricos, preservagdo e
renovacdo de imagens urbanas e ambientais explorando o patriménio existente e as

potencialidades do territorio para um desenvolvimento sustentavel da cidade.

Muitas vezes uma intervencdo de reabilitacdo urbana remete para uma intervengdo
arqueoldgica previa. Na arqueologia hd muito que ja sdo utilizados os SIG para a
georreferenciacdo de informacdo, e associar informacdo a georreferenciacdo destes

mesmos achados torna-se fundamental. Em Braga foi desenvolvido um projeto, “O SIG
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aplicado a Bracara Augusta” (BOTICA et al.), que consistiu na criacdo de um SIG onde

se incluiu toda a informagdo do projeto “Baracara Augusta”.

Qualquer processo arqueoldgico envolve informacdo alfanumérica, grafica, imagens e
videos. No projeto “Bracara Augusta” sistematicamente sdo avaliadas e otimizadas as
normas de registo e digitalizacdo dos dados em articulacdo direta com o trabalho
arqueoldgico realizado. S&o Incorporados registos multimédia, tais como imagens, videos e
modelos 3D. Tal situacdo necessita da criagdo de um SIG que trabalhe toda esta
informacdo de uma forma integrada e geografica, algo que permita um processo de
evolucdo continua uma avaliacdo e atualizacdo constantes de acordo com a evolugdo do

estudo arqueoldgico.

Qualquer acdo de reabilitacdo urbana devera ter em conta a identificacdo e salvaguarda do
patrimonio existente sobretudo nas areas urbanas histdricas. E nessa medida que se torna
necessario a inventariacdo do patrimonio, que envolve sempre a recolha de muita
informacdo e a organizacdo da mesma, podendo neste processo ser vantajosa a criacao de
um SIG. Embora os SIG ndo fossem tradicionalmente uma metodologia de trabalho
utilizada nos inventarios de patriménio, nos altimos anos diversas entidades fizeram
esforcos para melhorar as suas bases de dados de patrimoénio enriquecendo-as com a
possibilidade de a par com pesquisa alfanumérica poder realizar também pesquisa e

analises espaciais.

O projeto “Corredores Verdes para a Area Metropolitana de Lisboa” foi 0 ponto de partida
para a construcdo de um “SIG patrimonio” (TENEDORIO et al.), que se traduz num
inventario georreferenciado do patrimonio da Area Metropolitana de Lisboa. A construgo
de uma base de dados geograficos rigorosa passivel de atualizacdo permite ndo s6 a
pesquisa sobre o patriménio classificado e ndo classificado da area metropolitana de
Lisboa com um total de cerca de 4000 fichas, correspondendo a elementos e conjuntos
georreferenciados, mas também o cruzamento com outros tipos de informacdo como a

altimetria, hidrografia ou dados sobre a populacéo.
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1.4.2. Os Sistemas de Informacéo Geogréafica como ferramenta de andlise

Os SIG podem também ser utilizados ao nivel da analise espacial das areas de
reabilitagdo urbana. Em “Mapping Urban Revitalization: Using GIS Spatial Analysis to
Evaluate a New Housing Policy” (PERKINS et al, 2009) é analisado o impacto nas
comunidades vizinhas de um projeto de revitalizacdo urbana. Este estudo usa os SIG para
avaliar o impacto na comunidade de um projeto de revitalizagdo urbana de um bairro, a
anélise de mapas é aqui uma ferramenta complementar de anélise quantitativa, pois é muito
mais préatico, percetivel e eficaz na apresentacdo de resultados a comunidade. Para isso foi
feito um inquérito por enderego dos agregados, ao nivel de cada um dos 60 blocos de cada

rua nos bairros mais antigos em torno das novas habitagdes.

A questdo central desta intervencdo foi o desenvolvimento de uma nova classe de
habitacdo numa area que estava em declinio fisico e econémico. Os SIG foram aqui
utilizados como instrumento de espacializa¢do das estatisticas recolhidas e como elemento
de andlise espacial, sugerindo aqui que a melhoria das condicGes fisicas do bairro causou

efeitos de contagio no pré-existente.

Os resultados deste estudo vém defender também um maior uso dos SIG ao nivel da
investigacdo de varidveis psicolégicas e comportamentais comunitarias no processo de

planeamento.

No estudo publicado em 2002 nos Estados Unidos, com o titulo “A GIS-based decision
support system for brownfield redevelopment” (THOMAS, 2002), os SIG séo utilizados

para o inventario de areas a revitalizar no seio do espaco urbano.

O crescimento rapido das periferias das grandes areas metropolitanas leva ao fendmeno da
expansdo urbana, no estado do Michigan (U.S.A.), o solo rural estd a ser convertido em
urbano a uma taxa muito elevada. Para travar este fendmeno a acdo governativa estd a
tentar intervir nas areas ndo utilizadas ou abandonadas com o objetivo da sua revitalizacdo

urbana.

Foi criado um inventario destas areas para avaliar o seu potencial de revitalizacéo, e para
que o governo, os decisores e as entidades privadas tenham acesso a esta informacao.

Através dos SIG e das bases de dados geograficos, com as suas varias ferramentas de
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informacdo e visualizagdo foram simulados varios cenarios para fornecer uma melhor
compreensédo das opgdes e alternativas para a reabilitagdo. Este artigo discute um sistema
de apoio a decisdo, mas que permite também dar acesso a apoios estaduais, regionais e

locais para quem intervir nestes locais considerados prioritarios.

Este projeto esta a ser testado ao nivel da identificacdo das areas industriais degradadas em
Jackson County, Michigan, mas é também um teste para os decisores politicos e
planeadores de territério para que se possam estabelecer novas diretrizes da politica de uso

do solo urbano.

No artigo intitulado “A GIS analysis of the impact of modern practices and polices on the
urban heritage of Irbid, Jordan” (AL-KHEDER, 2009), s&o apresentados os resultados de
um estudo realizado no centro da cidade de Irbid, Jordénia, a fim de avaliar o efeito do
processo de urbanizacdo moderna sobre a degradacdo e perda de patriménio da cidade.

Assim sdo investigadas uma série de questdes de planeamento urbano, que incluem:

Avaliacdo da compatibilidade entre o processo de urbanizacdo moderna e a
salvaguarda do patrimonio historico;

e A degradacdo dos edificios historicos;

e Mudanca do uso do solo e o seu papel na fragmentacdo e falta de conectividade
entre locais historicos;

e A poluicdo visual causada pelo sistema de infraestruturas urbanas existente.

Para cada um destes problemas foi feita uma anélise cientifica completa suportada por
cartografia SIG, resultando posteriormente em recomendacOes e em caso de necessidade
em solucdes de engenharia. Os SIG com as suas potencialidades de anélise espacial como é
0 caso da Modelagdo 3D, permitem uma avaliacdo da atual condi¢do do sistema urbano e

do patrimonio existente.

Este trabalho apresenta resultados importantes tais como a possibilidade de identificar o
impacto da expansdo urbana e infraestrutural (detetado a partir de imagens aéreas
historicas em diferentes épocas), no centro historico de Irbid. O estudo enfatiza tambem a
necessidade urgente de resolver os problemas relacionados com o sistema urbano com
vista a sua sustentabilidade, o que implica a resolucdo problemas de trafego para melhorar

a acessibilidade e a reavaliacdo das politicas e regulamentos para alcangar uma relagéo
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mais equilibrada entre o edificado e as paisagens urbanas contemporaneas dentro da
cidade.

Estes sdo apenas alguns dos muitos trabalhos publicados que tém vindo a ser realizados
nos ultimos anos no ambito do planeamento e reabilitacdo urbana e para os quais os SIG
tém dado um contributo fundamental. Dentro do ambito da reabilitacdo urbana e
planeamento os SIG podem ser aplicados em diversos fins, quer na inventariacdo de
patriménio, no planeamento urbano, na arqueologia, na apresentacdo de resultados das
politicas de habitacdo, no inventario de &reas desocupadas ou a reabilitar com vista a
intervencdo e ainda na avaliacdo de impactes visuais entre construcdo moderna e
patrimonio. Em comum estes trabalhos apresentam sempre uma componente de
informacdo alfanumérica e espacial que conjugadas com as capacidades de analise espacial
que os SIG dispdem, permitem obter varias solu¢Bes apoiadas e fidedignas para 0 apoio a

decisao.
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2. SIG, PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA

Num artigo intitulado Urban Planing and GIS (YEH, 1999) o autor descreve o
planeamento urbano como uma das principais aplicacdes dos SIG, isto tanto em paises
desenvolvidos como em vias de desenvolvimento. Segundo o autor os planeadores urbanos
utilizam os SIG tanto como base de dados geograficos como ferramenta de analise e
modelacdo, pois estes conseguem integrar informacdo de varios recursos para fornecer a

necessaria e efetiva para o planeamento urbano.

Consulta espacial e mapeamento Planeamento

Urbano

>
Funcoes de geoprocessamento

Informacio Analise
alfanumeérica espacial e

modelacio

Figura 1 - SIG e planeamento urbano.

Fonte: Urban planning and GIS. Geographical Information Systems: Principles, Techniques, Applications,
and Management. (*) (tradugéo propria).

As aplicagdes dos SIG variam consoante as diferentes fases, niveis, setores e fungdes de

planeamento urbano e com o0s avan¢os na integracdo dos SIG com os modelos de

() YEH, A. G. O. (1999). Urban planning and GIS. Geographical Information Systems: Principles,
Techniques, Applications, and Management 2nd edition, Eds PA Longley, M Goodchild, D Maguire, D
Rhind, New York(U.S.A.) pp. 877-888.
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planeamento, a visualizagdo e edic¢do atraves de um browser de Internet torna-os cada vez
mais imprescindiveis para o planeamento urbano. Uma das principais vantagens dos SIG
para o planeamento do territério é a sobreposicdo de mapas, isto € a possibilidade de
analisar e comparar diferentes dados e informacdes referentes a um mesmo local num
Unico mapa, o que permite verificar exatamente os pontos ou as areas de ocorréncia de
cada informacéo, facilitando a comparacdo visual entre elas. A isto junta-se a possibilidade
de transferir informacdo para outros softwares de modelacdo. Sao estabelecidas como

algumas das vantagens dos SIG para o planeamento urbano:

e A maior facilidade de acesso a cartografia e a mais baixo preco;

e Uma maior eficiéncia na recolha de informacao;

e Mais e melhor acesso a informacdo geografica relevante para o planeamento
aleadas a possibilidade de explorar um maior nimero de cendrios possiveis;

e Analises mais precisas;

e Possibilidade de melhorar a comunicacao interna e externa dentro dos servigos de
planeamento;

e Melhoria da qualidade dos servicos e mais rapido acesso a informacéo.

A reabilitacdo urbana permite o alavancar da revitalizacdo dos centros historicos, podendo
ser assim 0 primeiro passo para enquadrar novas dindmicas que permitam a revitalizagao
econOmica, social e arquiteténica destes lugares. Assume assim também uma postura ativa
na coesdo social sobre as areas intervencionadas, tornando-se assim muito mais do que um

simples processo de reabilitacdo de edificios.

O processo de reabilitacdo urbana € assim mais do que uma questdo de tecnologia, ou de
construcdo, exige assim competéncias sociais, econémicas, politicas, de gestdo e de
comunicacgdo, para além de muitas outras. Pode ser uma politica publica que trata da cidade
como um bem coletivo e ndo ser reduzida a um mero negécio imobiliario, mas também
pode assumir uma outra face, tendo por base o investimento privado. A reabilitagdo urbana
¢ uma oportunidade para regenerar as cidades, trata da cidade do presente e constréi o
futuro das nossas cidades. E pretende preparar uma cidade que pertence a todos 0s que nela

habitam sendo assim um processo que deve implicar a discussdo publica, a partilha de
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opiniGes e vivéncias, na construgdo da melhor solugdo, uma solucdo participada. Os
espacos de utilizacdo coletiva desempenham assim um papel essencial nesse processo

mobilizando uma participacdo publica por vezes timida ou inexistente.

Mediante esta conjuntura impera a questdo de como organizar a informacéo relevante a
este processo: onde guarda-la, como geri-la, como atualiza-la, como acede-la de modo
simples. Intervir num processo tdo complexo como a reabilitagdo urbana é garantir que se
pode ter informacdo do todo (espaco a reabilitar) e do particular (cada edificio). Ter toda
esta informacdo em papel exigiria um volume de informagédo impressa desmesurado, bem
como eventual dispersdo da informagdo. Assim s6 com um suporte informatico, sé com um
sistema gestor de base de dados é possivel o armazenamento e gestdo de toda esta
informacdo. Mas um sistema que permitisse apenas ter informacéo alfanumérica e néo a
sua localizacéo espacial e a sua relagcdo com a envolvéncia para pouco poderia servir. Mais
do gue um sistema gestor de base de dados é preciso que a informacdo esteja associada a

uma posicao espacial e a um contexto territorial.

E entdo nesta realidade que os SIG constituem um suporte de informacéo diferenciado por
associar informacdo alfanumérica a uma localizacdo espacial, 0 que os torna ideais e
essenciais para que toda a informacdo possa ser associada. Com a vantagem que toda a
informacdo pode ser facilmente atualizada, para que possa ser tida em linha de conta no
apoio a decisdo. Tornam-se a ferramenta imprescindivel num processo tdo complexo e com
maltiplos intervenientes, para o qual seria praticamente impossivel uma gestdo correta e
munida de bases atualizadas. Dito de outra forma, ndo seria possivel ou viavel a gestao, a
decisdo de forma informada e contextualizada do ponto de vista técnico, tendo em linha de
conta todos os elementos, e conhecendo a sua distribuicdo espacial, sobre um processo de

reabilitagdo urbana.

Pelos motivos apresentados os SIG serdo assim um parceiro base, que se tornou
imprescindivel em qualquer processo de reabilitagdo urbana. Mas, mediante esta
afirmacéo, pode colocar-se a seguinte questdo: Serdo os SIG especialmente aptos para a
reabilitagdo urbana, ou estdo apenas a cumprir a sua fungéo tal como podem cumprir numa

qualquer outra situacdo em que sejam utilizados?
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Os SIG sdo uma ferramenta com mdaltiplas respostas para multiplos problemas. A
informac&o geografica pode ter assim muitas origens e caracteristicas muito diversas mas
tem sempre como elo de ligacdo a posicdo espacial. Sdo varias as ciéncias e tecnologias
associadas a este tipo de informacéo, de areas tdo variadas como a Economia, 0 Marketing,
a Robotica, passando pela industria automovel, entre muitas outras que desempenham
assim um papel fundamental para o desenvolvimento, sustentabilidade ambiental e
socioecondémica. Os SIG permitem assim associar informacdo grafica e alfanumérica,
permitindo realizar inUmeras operacGes de analise espacial e simulacdo, que de outro modo
ndo seriam exequiveis. As decisfes relacionadas com o posicionamento ou localizagdo de
algum tipo de estrutura ou de pessoas no espaco beneficiam com a observacgéo da relagdo
espacial entre os objetos. Os SIG ndo serdo assim diferentes para a reabilitacdo urbana do
que sdo para outras areas, apenas o0 que difere sera a escala de intervencdo que € muito

variavel assim como a duragdo do processo e 0 objetivo.

A facilidade de sobrepor diversos tipos de informacdo no mesmo mapa, a analise
morfolégica, a possibilidade de cruzar informacdo geogréafica e ndo geogréfica oriunda de
diferentes fontes e a integragdo de tabelas relacionais sem uma chave comum de ligagé&o,
utilizando apenas a posi¢do no espaco para criar novas tabelas correspondentes a fusdo
espacial de dados, sdo os grandes argumentos dos SIG valorizados em aplicacBes como a
reabilitacdo urbana e em areas tdo diversas como o ambiente, planeamento urbano,

logistica e marketing.

No processo de reabilitacdo urbana, assumindo-se toda a complexidade inerente a grandes
areas de intervencdo e tendo em conta a natureza multidisciplinar do processo, os SIG
podem articular estas diferentes escalas e tipos de intervencdo. Desta forma os SIG na
reabilitacdo urbana tém um papel imprescindivel e diferenciado de outras possiveis

aplicacdes.
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3. ENQUADRAMENTO TEORICO CONCEPTUAL

3.1. Sistemas de Informacédo Geografica

Em 1992 Michael Goodchild escreveu que a ciéncia da informacdo geografica
estuda os temas fundamentais decorrentes da criagdo, manuseamento, armazenamento e
uso da informagdo geogréfica. Segundo este autor os contetdos da ciéncia da

informacdo geogréfica compreendiam:

e Levantamento e recolha de dados (Data capture).

e Armazenamento de dados (Data collection andmeasurement).

e Visualizagdo (Display).

e Estruturas de dados, algoritmos e processos (Data structures, algorithms and
processes).

e Ferramentas analiticas (Analytical tools).

e Estatistica Espacial (Spatial Statistics).

e Modelacdo de dados e teorias sobre os dados espaciais (Data modelling and
theories of spatial data).

e Aspectos institucionais, administrativos e éticos (Institutional, managerial and

ethical issues).

Mas uma das mais completas definicbes de Ciéncia da Informacdo Geografica foi
apresentada no relatorio da “National Science Foundation” (NSF) em Janeiro de 1999

estabelecendo que:

“A Ciéncia da Informagdo Geografica é o campo de pesquisa que procura redefinir os
conceitos geograficos e 0 seu uso no contexto dos SIG. Inclui ainda a andlise dos
impactos dos SIG nos individuos e na sociedade, bem como a influéncia da sociedade
nos SIG. A Ciéncia da Informagdo Geografica reexamina alguns dos temas mais
importantes dos tradicionais campos de conhecimento espacial, tais como a Geografia, a
Cartografia e a Geodesia, a0 mesmo tempo que incorpora 0S mais recentes
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desenvolvimentos das Ciéncias Cognitivas e das Ciéncias da Informagéo. Por outro
lado, cobre e explora campos de pesquisa mais especializados, tais como a Ciéncia
Computacional, Estatistica, Matematica e Psicologia, contribuindo para o progresso
nesses campos. Por ultimo, suporta a pesquisa na Ciéncia Politica e Antropologia, e
recorre a esses campos para desenvolver estudos sobre a informacdo geografica e a
sociedade”(MARK, 2001).

A Ciéncia da Informacdo Geografica poderd ser interpretada como a base destes
sistemas, centrando-se nas questfes levantadas pelos SIG e tecnologias associadas.
Nesta perspetiva a Ciéncia da Informacdo Geografica constitui o centro do
conhecimento que é implementado nos Sistemas de Informagdo Geogréfica e que torna

0 Seu uso possivel.

As Tecnologias de Informacdo Geografica podem ser definidas como todo o tipo de
instrumento para lidar com Informacdo Geogréafica, como por exemplo as seguintes

aplicacdes/programas:

e Desktop Mapping — visualizagdo de mapas;

e CAD - Desenho assistido por computador;

e LIS (Land Information System) — Cadastro;

e (AM/FM) Automated Mapping and Facility Management - gestdo e
planeamento de redes de infraestruturas.

Estas sdo algumas das Tecnologias de Informacdo Geogréafica, mas o que sao Sistemas

de Informagdo Geogréfica?

O conceito de SIG foi desenvolvido originalmente nos anos 60, como meio de sobrepor
e combinar diversos tipos de dados num mesmo mapa. Desde a sua criagdo, que os SIG
tém incorporado diversas definicdes a medida da evolucdo dos seus usos. Os Sistemas
de Informacdo Geografica (SIG) podem ser definidos como um sistema de apoio a
decisdo constituido por hardware, software e procedimentos, construido para suportar a
captura, gestdo, manipulagéo, analise, modelacéo e visualiza¢do de informacao espacial
e com o objetivo de resolver problemas complexos de planeamento e gestdo que

envolvem a realizagé&o de operagdes espaciais (COWEN, 1991).
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Os SIG sdo sistemas computacionais capazes de armazenar (base de dados) e processar
informacdo geografica, sdo ferramentas que melhoram a eficiéncia e efetividade do
tratamento da informacédo e eventos geograficos, sdo igualmente usados para realizar

operacOes de analise espacial e para automatizar o processo de producdo de mapas.
Os conceitos sdo baseados em trés perspetivas:

1) A visdo baseada em mapas - encara 0s SIG como sistemas para processamento e

visualizagdo de mapas.

2) A visdo baseada em bases de dados - enfatiza a importancia dos SIG terem
subjacente uma base de dados bem desenhada e possuirem um SGBD potente.

3) A visdo baseada na andlise espacial - distingue a capacidade dos SIG para
efetuarem analise espacial, defendendo a existéncia de uma ciéncia da informacéo
espacial em alternativa a perspetiva tecnoldgica com que geralmente os SIG sdo

abordados.

3.2. Bases de dados

Uma base de dados pode ser definida como um conjunto organizado de dados
com um ou Varios propoésitos, tecnicamente organizados para representar/descrever
aspetos relevantes da realidade, de modo a dar resposta a problemas que dependem da
informacdo armazenada. Esta é normalmente organizada segundo um modelo de dados
particular o que implica a necessidade de gerir a informacdo de modo a garantir um
nivel de qualidade, e implica também geralmente recurso a um Sistema Gestor de Base
de Dados (SGBD).

As bases de dados relacionais e 0s SGBD relacionais surgiram a partir de um conjunto
de conceitos tedricos apresentados em 1970 por Edgar Frank Codd. Os conceitos
introduzidos por Codd ainda hoje perduram, tendo sido objeto de desenvolvimento por

outros autores, sendo atualmente adotados pelos SGBD mais comuns.

As vantagens dos SGBD relacionais relacionam-se com a simplicidade dos conceitos

que utilizam, com a existéncia de definicdes formais para aqueles conceitos que
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permitem uma répida divulgacdo e adesdo de diversos fabricantes de software e a

adequacao a representacdo de muitos dos aspetos que constituem a realidade.

O Modelo conceptual de dados Entidade-Associacédo (E - A), ou Entidade Relacdo (E —
R), é composto por entidades e associacdes, em que as entidades representam objetos
reais com caracteristicas especificas e as associacOes representam relacionamentos
relevantes entre entidades. Assim as entidades com caracteristicas comuns s&o
agrupadas por tipo de entidade. Cada tipo de entidade é caracterizado por um conjunto
onde atributos e as atividades de um dado tipo distinguem-se entre si pelos diferentes
valores que os atributos tomam para cada uma. Estes devem possuir uma chave
primaria, ou seja, um atributo ou conjunto de atributos) cujos valores permitam

identificar inequivocamente cada uma das entidades desse tipo.

A multiplicidade ou cardinalidade do tipo de associacdo indica 0 modo como podem ser

estabelecidas as associacfes, um tipo de associagdo binaria diz-se:

e De um para um (1:1) quando a entidade s6 pode participar numa Unica
associagdo desse tipo;

e De um para muitos (1:n) quando cada entidade de um tipo pode participar numa
associacdo, mas as entidades do outro tipo podem participar em mais do que
uma associacao desse tipo;

e De muitos para muitos (n:n) quando ndo existe nenhuma restricdo ao nimero de

vezes que cada entidade pode participar em associacdes desse tipo.

Na constituicdo da estrutura das bases de dados relacionais, na definicdo de relacGes

atributos e dominios, € importante ter em conta o seguinte:

e Numa instancia o valor do atributo é sempre atémico, ou seja numa tabela no
cruzamento de uma linha com uma coluna sé pode existir um valor de atributo;

¢ Numa relagdo ndo podem existir instancias iguais;

e A ordem por que se encontram as instancias de uma relag&o e os seus atributos é
irrelevante;

e Os valores de cada atributo pertencem sempre a um mesmo dominio;

e Podem existir instancias sem valores em alguns dos seus atributos, neste caso o

seu valor é null;
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e Os nomes dos atributos que constituem o esquema de uma relacdo sdo Unicos

nessa relacéo.

Na constituicdo de uma base de dados relacional, aquando da criacdo das relagcdes é

necessario ter em conta uma série de questdes nomeadamente:

e Quando um atributo de uma dada relacdo toma valores diferentes para cada
instancia dessa relagéo, esse atributo constitui uma chave candidata da relagéo;

e Considera-se chave priméaria de uma relacdo um subconjunto minimo de
atributos cujos valores permitam identificar de um modo Unico cada uma das
instancias dessa relacao;

e Nos SGBD relacionais, para representar as associacfes existentes em varias
entidades utilizam-se esquemas de relacbes em que figuram atributos comuns;

e Uma chave estrangeira de uma relacdo é um conjunto de atributos que é chave

priméria de outra relacéo.

Modelo E-A

4

Modelo Relacional

d

Construgao da base
de dados relacional

Figura 2 - Implementacéo do modelo relacional.

Fonte: PEREIRA, Fernando Leite (2014) Bases de dados geograficos. IPCB/IPT, Tomar.

Um dos tipos de bases de dados mais comuns nos SIG sdo as geograficas. Os SIG
podem ser definidos como um sistema que usa uma base de dados espacial, de modo a

prover respostas para as questdes de natureza geogréafica. Todos os SIG sdo desenhados
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para melhor e maior eficiéncia na unido ou combinacgdo de entidades geogréficas com

seus atributos ou das variaveis associadas com as entidades geogréaficas.

Uma Geodatabase (base de dados geograficos) € um repositorio de informacao
geografica que é centralizada numa unica base de dados. Trata-se de um modelo de base
dados relacional da Environmental Systems Research Institute (ESRI) que permite
organizar em conjunto informacdo geogréfica e alfanumérica. O Arcgis (software ESRI)
possui um conjunto de aplicacdes e ferramentas que permitem a gestdo dessa
informacdo. Uma Geodatabase permite armazenar e gerir dados geograficos incluindo,
ndo sO as diversas entidades geograficas, como também os seus atributos,

comportamento, topologia e associa¢des podendo armazenar:

e Dados vetoriais (2D ou 3D);

e Dados raster;

e Dados alfanuméricos (tabelas);

e Topologias e redes geométricas;

o Relacdes entre entidades ou classes de entidades;

e AnotacBes (vinculadas ou ndo as diversas entidades);
e Metadados;

e Direc0es e localizagdes para georreferenciacao.

A geodatabase compreende algumas variantes consoante as caracteristicas da mesma:
Personal Geodatabase

e Edicg&o uni-utilizador;
e Suporte e armazenamento em MS Access (DBMS da Microsoft);
e Tamanho limite de 2 GB (sem perda de eficiéncia até 250 — 500 MB);

File Geodatabase

e O conjunto da informacdo da base de dados é armazenado numa pasta de
ficheiros, exigindo menos espaco de armazenamento. Tamanho limite de 1 TB
por dataset, permitindo multiplos datasets (estas geodatabases sdo configuraveis

de modo a admitirem datasets muito maiores).
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ArcSDE Geodatabase

e Informacdo centralizada, suportando a edi¢do multiutilizador;

e Armazenamento em DBMS empresariais (ORACLE, Informix, MS SQL Server,
).

e Tamanho limite depende do DBMS escolhido;

e Obriga a edicdo em ambiente ArcEditor ou Arclnfo.

3.3. Reabilitacdo Urbana

No trabalho desenvolvido na CMT foi aplicada uma Personal Geodatabse no
ambito do projeto de reabilitacdo urbana de Tomar a uma area previamente definida
(Area de Reabilitagio Urbana de Tomar). Nessa medida o SIG foi definido de acordo
com os objetivos da CMT na sua estratégia de reabilitacdo urbana e toda a estrutura
adotada foi criada de acordo com o pretendido pelos técnicos da CMT. Esta estratégia
vem sido progressivamente enquadrada pelo quadro legal nomeadamente o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, o Decreto-lei 307-2009 de 23 de Outubro, o Decreto-
lei 32/2012 de 14 de Agosto e o Decreto-lei 53/2014 de 8 de Abril.

3.3.1. Conceitos

Quando nos referimos a um quadro de intervencdes a nivel urbano surgem
diversos conceitos que se interligam mas apresentando graus de intervencéo diferentes,
sdo estes, a reabilitacdo urbana, a revitalizacdo urbana, a requalificacdo urbana e a
renovacdo urbana. Todos 0s processos associados a estes conceitos propdem-se intervir
na estrutura urbana de forma a moderniza-la e adapta-la ao que sdo as novas
necessidades dos centros urbanos. A diferenga entre estes esta pois relacionada com o
tipo de intervencao, pois uns reportam a uma intervencao ao nivel fisico (reabilitacdo de
patologias dos edificios e infraestruturas), e os outros num nivel mais funcional, ao
nivel de atividades e servicos. (VASQUEZ, 2005).

A Revitalizagdo Urbana pretende aumentar a qualidade de vida das populagbes com a

implementacdo de um processo de planeamento estratégico que possa estabelecer
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diversas ligagdes entre territorios, pessoas e atividades de forma a garantir as
sustentabilidades entre diversos aspetos independentes possibilitando a sua interligagédo
como por exemplo, o desempenho econdémico e financeiro, a sustentabilidade fisica e

ambiental e coeséo social e cultural (MOURA et al., 2005);

A Renovacdo Urbana € um conceito comum em cidades da América do Norte e de
Franca, visa “renovar” o centro das cidades com a demoli¢cdo do edificado existente
substituindo-o por edificios com caracteristicas diferentes, que se destinem
especialmente a atividades econdmicas, nomeadamente a localizacédo de escritorios e de
grandes empresas que buscam a centralidade das cidades para ai desenvolverem as suas
atividades adquirindo assim uma posicdo estratégica face a empresas de menor
disponibilidade financeira. Ou seja pretende-se substituir o edificado existente nos
centros das cidades por novos edificios destinados a atividade econdémica do sector
terciario, em contrapartida, o centro da cidade deixa de ter uma funcédo residencial que

passa a localizar-se principalmente nas periferias (MOURA et al., 2005).

A Requalificacdo Urbana tem como objetivo principal a intervengdo de forma
estratégica num determinado territério proporcionando assim um melhor desempenho
econdémico, cultural e social, através de trabalhos de construcdo e recuperacdo de
espacos publicos mas também a criacdo de infraestruturas que possibilitem a
valorizacdo do patrimonio existente. A requalificacdo urbana muitas vezes promove um
aumento da qualidade de vida nos centros urbanos, gerando assim, um conceito de
centralidade urbana (MOURA et al., 2005);

A reabilitacdo urbana é descrita como uma forma de intervencdo integrada sobre o
tecido urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobiliario € mantido, no
todo ou em parte substancial. E modernizado através da realizacdo de obras de
remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos
e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgéo,

reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios.

Estes conceitos com todas as suas diferengas inerentes aos seus graus de intervencao
diferenciados tém sempre um objetivo de dinamizar os locais onde intervém. Em
Portugal, o quadro legal mais recente reporta-se essencialmente a ideia de reabilitacdo
urbana, e € neste contexto que foi desenvolvido o trabalho na CMT, articulando as

ferramentas SIG com o processo de reabilitagdo urbana.
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3.3.2. Enquadramento legal
Decreto-lei 307/2009 de 23 de Outubro

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da
politica das cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem 0s
objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular no que
corresponde as suas areas mais degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das

cidades e a garantia para todos de uma habitacéo condigna (°) (¢) ().

Segundo o decreto-lei 307/2009 a “Reabilitagdo de Edificios” é definida como uma
forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial. E modernizado
através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo
coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou

demolicéo dos edificios.

(°) No plano internacional o direito a uma habitacio condigna est4 consagrado na Carta Internacional dos
Direitos Humanos.

(°) Carta Internacional dos Direitos do Homem é constituida pela Declaragdo Universal dos Direitos do
Homem, pelo Pacto Internacional sobre os Direitos Econémicos, Sociais e Culturais e pelo Pacto
Internacional sobre os Direitos Civis e Politicos e seus dois Protocolos facultativos.

(') Habitag#o significa mais do que ter «um telhado sobre a nossa cabeca. Significa também privacidade
adequada; espaco adequado; acessibilidade fisica; seguranca adequada; segurangca na propriedade;
estabilidade estrutural e durabilidade; iluminacdo, aquecimento e ventilacdo adequadas; infraestruturas
basicas adequadas, tais como agua canalizada, instalagdes sanitarias e de tratamento de residuos;
qualidade ambiental adequada e fatores relacionados com a salde; e uma localizagdo e acessibilidade
adequadas relativamente ao local de trabalho e equipamentos béasicos.

23
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo 111 — Enguadramento Tedérico Conceptual

Decreto-lei 32/2012 de 14 de Agosto

A lei 32/2012 procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de
outubro, e que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, aprovando medidas

destinadas a reabilitacdo urbana através da simplificacdo de processos administrativos.

Decreto-lei 53/2014 de 8 de Abril

Em 2014 surge o Decreto-Lei n° 53/2014 de 8 de Abril, que vem criar um regime
excecional e temporario aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragdes desde que

cumpram 0s seguintes requisitos:

e Localizados em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) ou cuja construcio tenha
sido concluida ha pelo menos 30 anos;

e Desde que um minimo de 50% da sua area seja destinado ao uso habitacional.
A delimitaco da Area de Reabilitagio Urbana produz os seguintes efeitos:

e Acesso a beneficios fiscais associados aos impostos municipais;

¢ Direito de acesso aos incentivos fiscais a reabilitacdo urbana;

e Estar incluido numa Operacdo de Reabilitacdo Urbana;

e Permite 0 acesso a nao observancia de normas legais e regulamentares
posteriores a construcao original;

e Possibilita 0 acesso mais facilitado a financiamento para obras de reabilitacdo

urbana;

A questdo da reabilitacdo urbana ocupa hoje um lugar de destaque nas prioridades de
guem governa, seja a nivel local ou nacional. O municipio de Tomar ndo fugiu a regra
no que concerne a essa preocupacdo. A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
desfasada em relacdo a aprovacdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana vem trazer
vantagem de antecipar 0 acesso a beneficios e incentivos a reabilitacdo do patriménio

imovel, favorecendo sobretudo o investimento particular.

Em suma, o decreto-lei 307/2009 de 23 de Outubro vem criar uma base legislativa para
a reabilitacdo urbana, o decreto-lei 32/2012 de 14 de Agosto vem proceder a primeira
alteracéo ao decreto 307/2009 com a finalidade de aprovar medidas destinadas a agilizar
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a reabilitacdo urbana, e o decreto-lei n°® 53/2014 de 8 de Abril, que vem criar um regime
excecional e temporario aplicavel mediante o cumprimento de alguns requisitos

especificos e que permite otimizar a promocéo da reabilitacdo e regeneracao urbana.

E neste contexto legal que se desenha a ARU de Tomar, pelo que no trabalho que se
desenvolveu foi necessario prever a introducdo de ferramentas SIG que permitissem
criar uma base de dados geogréficos relativa a esta area e onde se pudesse inserir toda a
informacgdo existente ao nivel da Cémara Municipal de Tomar. Pois apenas uma
ferramenta SIG permite a integracdo de toda a informacdo de base nas varias escalas

operativas de ambito municipal.

3.3.3. Instrumentos operativos

As Sociedades de Reabilitacdo Urbana

A degradacdo das condi¢bes de habitabilidade, de salubridade, de estética e de
seguranca de significativas areas urbanas do pais criaram a necessidade de uma
intervencdo do Estado para reverter esta situagdo. Em conjunto com as &reas criticas de
recuperacdo e reconversdo (ACRR)(®)merecem aqui particular importancia também as
zonas historicas, pois a sua conservacao, recuperacao e readaptacdo constituem uma
prioridade. O Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de Maio vem dar a base as sociedades de
reabilitacdo urbana, e é criado o regime juridico excecional de reabilitacdo das referidas

areas.

(®) Artigo 78.° do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (decreto-lei 307/2009 de 23 de Outubro) -
Avreas criticas de recuperagdo e reconversio urbanistica:

1 - As éreas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica criadas ao abrigo do Decreto-Lei n.°
794/76, de 5 de novembro, alterado pelos Decretos-Leis n.%s 313/80, de 19 de agosto, e 400/84, de 31 de
dezembro, podem ser convertidas em uma ou mais areas de reabilitagdo urbana, nos termos do presente
decreto-lei.

2 - A conversao das areas criticas de recuperagdo e reconversao urbanistica em areas de reabilitagdo
urbana opera-se por deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, que deve
englobar a aprovacdo da estratégia de reabilitacdo urbana ou do programa estratégico de reabilitacdo
urbana, nos termos do procedimento previsto no presente decreto-lei.
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Assim é concedida aos municipios a possibilidade de constituirem sociedades de
reabilitacdo urbana (SRU) as quais sdo atribuidos poderes de autoridade e de policia

administrativa como os de expropriacéo e de licenciamento.

As sociedades de reabilitacdo urbana sdo criadas com o principio de conceder aos meios
publicos meios efetivos de intervencdo na reabilitacdo urbana. Estas sociedades de
reabilitacdo urbana s&o assim um instrumento empresarial por via do qual se promovera,

mediante decisdo dos 6rgdos dos municipios, o procedimento de reabilitacdo urbana.

Outro principio de criagdo das sociedades de reabilitacdo Urbana é o da ponderacdo dos

direitos e obrigacdes dos proprietarios e do equilibrio na protecdo dos arrendatarios.

Para além disto as sociedades de reabilitacdo pretendem ainda criar o incentivo
econdémico a intervencdo dos promotores privados no processo de reabilitacdo, ao
mesmo tempo que promovem a celeridade de procedimentos, garantindo que a duragao

dos procedimentos ndo afete os interesses a que 0s agentes econdmicos se propuseram.

Operacéo de Reabilitacdo Urbana

Uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) corresponde a definicdo da
estrutura concreta das intervencdes que se pretendem levar a cabo no interior da

respetiva Area de Reabilitacdo Urbana.
Dentro das Operacdes de Reabilitacdo Urbana poderdo ser tidas em conta dois tipos:

1. Aqui podemos ter a operacdo de reabilitacdo urbana simples, que consiste numa
intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma determinada area, focando-
se essencialmente na reabilitacdo do edificado, estabelecendo um quadro
articulado de coordenac&o e apoio da respetiva execucao.

2. Para além desta podemos considerar ainda uma operacdo de reabilitacdo
urbana sistematica, que consiste essencialmente numa intervencao integrada de
reabilitagdo urbana de uma determinada area, dirigida a reabilitacdo do edificado
e também a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacao
do tecido urbano, estando ainda associada a um programa de investimento
publico.
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Areas de reabilitacio urbana

A reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios através da delimitagdo de
areas de reabilitacdo urbana em instrumento proprio ou atraves da aprovacdo de um
plano de reabilitacdo urbana. A cada area de reabilitacdo urbana corresponde uma

operacdo de reabilitacdo urbana.

Quando uma empresa do setor empresarial local tenha por objetivo social exclusivo a
gestdo de operacdes de reabilitacdo urbana, adota a designacdo de sociedade de
reabilitag&o urbana.

A aprovacdo de uma area de reabilitacdo urbana obriga a respetiva entidade gestora a
promover a operacdo de reabilitacdo urbana. A aprovacdo desta area de reabilitacdo
urbana obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio designadamente o imposto municipal sobre
iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre transmissdes onerosas de iméveis (IMT).
Confere ainda aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre
edificios ou fracdes, nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos

fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana.
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4. A ACAO MUNICIPAL PARA A REABILTACAO

URBANA: AS ARU

S&o varios 0s municipios que se vém com o problema da reabilitacdo urbana dos
seus centros histéricos entre mdos, assim tém sido elaborados varios planos de
pormenor e salvaguarda(®), nos quais sdo estabelecidas com detalhe as regras
urbanisticas a seguir. SO desta forma é possivel salvaguardar as caracteristicas
arquitetonicas destes centros historicos. Neste capitulo tentamos comparar estratégias e
procedimentos de municipios que apostam nas ferramentas SIG para desenvolverem as
operacOes de reabilitagdo urbana. Deste modo conseguimos um quadro metodolégico
comparativo que nos permite avaliar e aferir o trabalho desenvolvido na CMT, no

ambito do estagio.

4.1. ARU de Santarém

O concelho de Santarém localiza-se ma margem direita do Rio Tejo, insere-se na
provincia ribatejana que é constituida na sua maior parte pelo distrito do qual a cidade
de Santarém é capital. Pertence @ NUT IlI Leziria do Tejo, tem uma éarea de 560 km2
(INE) e uma populacdo de 62200 habitantes (INE, 2011) e é composto por 28

Freguesias.

(°) Patriménio Cultural — Planos de Pormenor de Salvaguarda
Enquadramento juridico: Lei n°. 107/2001, de 8.09
Diploma legal: Lei n°. 107/2001, de 8.09; Decreto-Lei n.® 309/2009, de 23 de Outubro

Reabilitacdo Urbana — Planos de Pormenor de Reabilitacdo Urbana
Enquadramento juridico: Lei n°. 95-A/2009, de 2.09
Diploma legal: Lei n°. 95-A/2009, de 2.09; Decreto-Lei n°. 307/2009, de 23.10
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A delimitagdo de uma &rea de Reabilitacdo Urbana para o planalto da cidade esta
relacionada com a existéncia de alguns problemas de edificado, sociais e econémicos no
centro Histérico de Santarém. Um estudo realizado para a Camara Municipal de
Santarém (CMS) para suporte do plano de salvaguarda permitiu detetar essas situacdes
de forma mais real e precisa, 0 qual apontou como principais causas da degradagéo

fisica do edificado o seguinte:

*  “A elevada percentagem de edificios que ndo sdo alvo das obras de manutengdo
necessarias e previstas na lei, principalmente nas coberturas, vaos e
logradouros;

« A falta de recursos econdémicos da grande maioria dos proprietarios ou a falta
de arrendamento dos fogos, aliada a desertificacdo da populacdo residente que
se deslocou para a periferia, com melhores condi¢6es habitacionais nas novas
urbanizacoes;

Também os indicadores sociais estdo estreitamente ligados a decadéncia funcional do
edificado:

« A piramide etaria encontra-se envelhecida, atendendo ao éxodo da populagdo
em idade produtiva, para a periferia e exterior;

« O rendimento de uma parte da populacéo residente ndo lhes permite efetuar a
manutencdo periddica dos seus edificios como € desejavel, deixando-0s
degradarem-se progressivamente;

« Cerca de 64% dos edificios tém mais de 60 anos, sendo que 43% foram
construidos antes de 1919;

« A maioria dos edificios é destinada exclusivamente a habitacdo e existem varias
centenas de fogos gque se encontram devolutos, no Centro Historico da cidade.
(CMS, 2012).

Perante esta situacdo surge a necessidade de reverter a mesma, pois € fundamental para
a cidade a recuperacdo da dindmica do Centro Histdrico. Neste sentido foi entéo
delimitada uma éarea de reabilitacdo urbana, que se localiza integralmente sobre o

Centro Historico da cidade de Santarém conforme mostra a imagem seguinte.

29
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IV — A agdo municipal para a Reabilitagdo Urbana: As ARU

Figura 3 - Limite da Area de Reabilitacdo Urbana do Planalto de Santarém.

Fonte: Viver Santarém, EM, SA

Esta ARU contempla todas as vias que incluem o centro historico. Esta também aqui
incluido todo o edificado com caracteristicas de centro historico, com excecao das zonas

ribeirinhas de Ribeira de Santarém e Alfange, que ndo estdo contempladas nesta ARU.

O prazo de maximo de execucdo que foi estabelecido para esta ARU é de 15 anos de
acordo com Decreto-lei 307/2009, de 2013 a 2027.

Para a definicdo da ARU e na perspetiva de se simplificar e sistematizar o trabalho de
andlise e intervencdo foi seguida a seguinte metodologia pela Camara Municipal de

Santarém:

e “O edificado da Area de Reabilitagdo Urbana foi dividido pela rede viaria
existente, obtendo-se assim unidades a que se convencionou chamar de
quarteirdes, com a finalidade de facilitar o trabalho de recolha de dados.
Foram utilizados os levantamentos cartograficos da rede viaria e do edificado

30
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IV — A acdo municipal para a Reabilitacdo Urbana: As ARU

da Camara Municipal de Santarém, existentes na base de dados Ribatejo

Digital, com correcao de varias situagdes, adaptadas a analise pretendida.

Figura 4 - ARU - Quarteirdes.

Fonte: Viver Santarém, EM, SA

e Foi criada uma ficha de suporte para registo dos dados.

e Foi efetuado o registo fotogréafico de cada edificio. “ (CMS, 2012).

O levantamento efetuado teve como principais objetivos o conhecer melhor algumas
caracteristicas do edificado da ARU, permitindo assim um conhecimento mais
esclarecedor das necessidades e de eventuais obras a realizar. Para além disto a CMS
estd a concluir o processo de classificacdo do edificado, o que fard com que seja
necessaria a adi¢do de mais informacéo no &mbito da execugédo do plano de pormenor e

salvaguarda.

Todos os 1008 edificios da ARU foram visitados pelos quatro técnicos da empresa
municipal. E os dados recolhidos pelas fichas foram registados numa base de dados,

tratados e ligados a cartografia do edificado, através do software ArcGis, (marca
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registada da ESRI), de forma a ser possivel obter informacédo visual, sob a forma de

mapas, dos edificios da ARU consoante a ou as caracteristicas observadas.

Neste mesmo ambito, com outra metodologia, e aplicado a uma area de estudo bastante
diferente, a cidade de Lisboa, apresenta-se o projeto seguinte desenvolvido pela Camara

Municipal de Lisboa.

4.2. ARU de Lisboa

O concelho de Lisboa localiza-se ma margem direita do Rio Tejo, pertence ao
distrito de Lisboa, na provincia da Estremadura e é a cidade capital de Portugal. Esta
incluido na NUT Il Lisboa, NUT Ill Grande Lisboa, tem uma &rea de 100,05 km2
(INE), uma populagdo de 547783 habitantes (INE, 2011) e é composto por 24
Freguesias.

A reabilitacdo urbana é sem dlvida uma das prioridades de intervencdo da Cémara
Municipal de Lisboa que se encontram vinculadas ao Plano Diretor Municipal de
Lisboa (PDM de Lisboa). Desta forma foi delineada uma estratégia para a Reabilitacdo
urbana para Lisboa entre 2011 e 2024 que decorre dos objetivos presentes na Carta
Estratégica 2010 — 2024 e que foi construida com base no levantamento efetuado ao
estado de conservacdo do edificado, do espaco publico e da primeira estimativa do

investimento a realizar para a reabilitacdo da cidade.

O concelho de Lisboa tem sofrido um acentuado decréscimo populacional nas dltimas
décadas, tendo ja perdido cerca de 300 mil habitantes entre 1980 e 2001. Sé durante a
década de 90 viu a sua populacdo reduzir-se cerca de 15%. Para além desta situacdo
Lisboa é um concelho com uma taxa de envelhecimento elevada, a mais elevada de toda
a area metropolitana, assim como menor populacdo jovem, o que se reflete numa taxa
de crescimento negativa. Entre 1994 e 2010 foram urbanizados cerca de 2000 ha, pelo
que hoje Lisboa esta consolidada a 82%. Desta forma a realidade do planeamento e
gestdo da cidade passa por dar prioridade a regenerar a cidade existente, reabilitar o que
estd em mau estado, reutilizar o que esta devoluto e qualificar a cidade consolidada.
Assim a cidade apresenta duas realidades distintas, os bairros de intervencéo prioritaria

que incluem bairros histéricos, bairros municipais, as pequenas bolsas concentradas de
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edificios degradados e os edificios isolados e degradados muitas vezes devolutos,

dispersos por toda a cidade.

As bases, o0s principios e os fundamentos para a estratégia de reabilitacdo Urbana para
lisboa 2010 — 2024 foram criados com base num diagnostico efetuado e a partir do qual

se formaram as medidas e agOes a implementar.

Deste diagnostico foram identificadas as principais causas dos problemas do edificado

do centro historico de Lisboa, de onde se destacam as seguintes:

e “Os efeitos do congelamento das rendas na descapitalizac@o dos proprietarios e
do prolongado escalonamento das atualizagdes no caso da realizagéo de obras
de reabilitacéo;

e Os constrangimentos a reabilitacdo do edificado, sejam eles ao nivel do
planeamento e licenciamento, de salvaguarda dos valores arqueoldgicos e
patrimoniais em geral, da propriedade fundiaria e da falta de meios e iniciativa
dos proprietarios tradicionais, das limitagdes juridicas e financeiras a

intervencdo direta do municipio; ” (CML, 2010).

A base da estratégia de reabilitacdo urbana € a classificacdo de grande parte da area
consolidada de Lisboa como Area de Reabilitacio Urbana (ARU), em funcdo da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios no que se refere as condi¢Bes
de uso, solidez, seguranca, estética, ou salubridade, que justificam uma intervencdo
integrada. A idade média dos edificios de Lisboa no censo 2001 era superior a 50 anos,
mais 20 do que a média dos edificios do pais, confirmando aqui a necessidade de uma

estratégia global de reabilitacdo para a maior parte do tecido edificado.

4.3. A Oficina de Reabilitacdo Urbana de Tomar

Em Tomar optou-se por uma estratégia similar, é uma cidade que possui
patriménio arquiteténico no seu nucleo histérico, que € ja atualmente contemplado no
“Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperagdo do Centro
Historico de Tomar”. No entanto entre a data de aprovacdo do plano (1999) e a
atualidade surgiram diversas mudangas no paradigma socioecondmico e na propria

abordagem legislativa em relacdo a protecdo existente e ao planeamento urbano.
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Desta forma o executivo Municipal reiterou a necessidade de promover a reabilitacéo
urbana através da delimitacdo de uma Area de Reabilitacio Urbana (ARU) e respetiva
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU). A delimitacdo de uma ARU antes da
aprovacdo da ORU vem antecipar o acesso a beneficios e incentivos a reabilitagdo do
patriménio imovel favorecendo aqui os investimentos particulares e aproveitando todos

os beneficios da nova legislacdo em vigor.

A definicéo da presente area de reabilitacdo urbana engloba o nucleo historico e as areas
de expansdo urbana adjacentes, abrangendo assim todo o atual centro da cidade com
maior potencial de atratividade econdmica e social, face a localizacdo de monumentos

relevantes, equipamentos e Servigos.

O centro Historico de Tomar a semelhanga de muitos outros centros Historicos de
outras cidades do pais, e embora possua um elevado valor patrimonial e cultural, perdeu
0 seu carater central e deixou de ser a principal area de fixacdo de populacdo. A
necessidade de intervencdo no centro historico surge num momento em que existe um
forte decréscimo da atividade construtiva no concelho e no pais, a oferta imobiliaria
excede a procura, € 0s municipios sdo obrigados a lidar com as consequéncias do
recente crescimento disperso da habitacdo e da infraestrutura associada. A aposta na
reabilitacdo urbana surge como uma oportunidade de repensar a cidade como um espaco
privilegiado de ocupagdo e coesdo social, promovendo também atividade econdémica
através do investimento na recuperacdo e na manutencdo do edificado, invertendo-se

assim um ciclo de esvaziamento populacional e segregacéo urbana.

A estratégia de criacdo de uma ARU decorre do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana e do novo paradigma do urbanismo, que vem substituir a politica de expansdo
pela necessidade de contencdo urbana. Deste modo pretende-se incentivar a realizacao
de obras de reabilitacdo ou mesmo de renovacdo como forma de concretizar a
consolidacdo e a ocupacdo do existente e dos espacos expectantes dentro da cidade.
Desta forma articulando as estruturas existentes com condi¢bes de habitabilidade,
salubridade, com o fator de proximidade, e a requalificacdo dos espagos coletivos, é
possivel apresentar os imoveis reabilitados como uma opgédo vidvel e desejavel em

relacdo a construcdo nova edificada fora do perimetro urbano.
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No seguimento do que foi dito anteriormente, a definicdo da ARU de Tomar surge com

quatro objetivos gerais:

4.3.1.

“l - Assumir o compromisso de desenvolver uma pratica concertada de

incentivo a reabilitacédo urbana;

2 - Integrar e sustentar a futura Estratégia de Reabilitacdo Urbana na politica
de desenvolvimento territorial da cidade e do concelho de Tomar,
nomeadamente nas opgdes de ordenamento contidas em sede de revisdo do

Plano Diretor Municipal;

3 - Potenciar a capacidade dinamizadora e atrativa da ARU promovendo a

sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos espacos urbanos;

4 - Incentivar a atividade econémica nos setores ligados a reabilitacdo urbana,
contribuindo para a criacdo.” (TOMAREABILITA, 2015).

Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

A proposta para delimitagdo da ARU de Tomar tem por base a area de

intervengao do Plano de Pormenor do “Projeto Global de conservagdo e recuperagdo do

Centro Histérico de Tomar”, que foi aprovado pela declaragdo n° 79/99, e publicado em

diario da Republica na 22 Série n° 54, de 5 de Marco. E que apresentava 0s seguintes

fins estratégicos: “ Reordenamento do espaco Urbano de superficie”, “Recuperagdo do

Patrimoénio Urbano Edificado” e “Revitalizagdo do Tecido Social”. A figura seguinte

mostra a ARU de Tomar.
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A Area de Estudo

Figura 5 - Area de Reabilitagdo Urbana.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

A semelhanca dos casos de Santarém e Lisboa, ao ser delimitada a ARU de Tomar
saindo fora do perimetro do plano de pormenor do centro histérico de Tomar, com a
inclusdo de areas urbanas consolidadas envolventes ao nucleo histérico, assume-se uma
abordagem a reabilitacdo urbana que ndo se restringe apenas a conservacao de estruturas
arquiteténicas histdricas e contempla também a manutencdo e a conservacao do atual

centro urbano.

Desta forma e tendo por base estes critérios, a delimitacdo da ARU engloba zonas
urbanas da cidade que fora do plano de pormenor do centro histérico melhor podem

beneficiar das vantagens da sua incluséo na ARU.

Assim foram delimitadas as seguintes areas:
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“Zona A - o crescimento ao longo da rua de Leiria, a norte;

Zona B - a area consolidada ao longo da Rua de Coimbra desde da Praca de
Touros, incluindo o Bairro 1° de Maio, até a antiga Fabrica de Fiagdo, a

nascente;

Zona C - os quarteirdes que delimitam a Alameda 1° de Marco, até a margem do

rio Nabao, a nascente;

Zona D - os quarteirdes limitados pela avenida Antonio de Fonseca Simdes e a

margem do rio Nab&o, a sul;

Zona E - a edificacdo entre a avenida Antonio da Fonseca Simdes e a Cerca da
Mata dos Sete Montes, a poente.” (TOMAREABILITA, 2014).

O mapa seguinte mostra a localizacdo destas mesmas zonas na ARU de Tomar.

A Zonas Urbanas

0 01259025 05 075 1
-—a Kil

[ ivea de Reabiitagio Urbana

Zonas Urbanas

Legenda ‘

Coordinate System GCS Datum 73
Datum: Datum 73

Figura 6 - Zonas Urbanas da Area de Reabilitagio Urbana de Tomar

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Os municipios de Santarém e Lisboa foram selecionados para uma abordagem
comparativa pois ambos desenvolveram estratégias e procedimentos que apostam nas
ferramentas SIG para desenvolverem as operacfes de reabilitacdo urbana. Santarém por
ser relativamente préximo geograficamente e por estar num patamar proximo de Tomar
em relagdo ao desenvolvimento dos SIG. Lisboa por ser uma das referéncias a nivel
nacional e pela dimensdo e complexidade do seu centro historico. Lisboa possui um
departamento de SIG individualizado com técnicos afetos exclusivamente aos SIG. Ja
Santarém e Tomar ndo possuem departamento de SIG, possuem técnicos afetos a outros
departamentos e com outras fun¢bes mas que também desenvolvem os SIG, no caso de
Santarém afeto ao gabinete de informatica e em Tomar afeto ao departamento de gestao

do Territério.

A metodologia de todos o0s processos € genericamente semelhante, com as
especificidades inerentes a ARU de cada um dos locais, esta passa por um levantamento
de toda a informacdo existente e a sua inser¢cdo numa base de dados geograficos, de
onde se pode retirar todas as funcionalidades dos SIG.

A partir destes exemplos conseguimos um quadro comparativo que nos permite avaliar
e aferir o trabalho desenvolvido na CMT, no ambito do estagio. Considerando Lisboa e
Santarém, e tendo em conta a quantidade de recursos afetos aos SIG pode-se considerar
que foi desenvolvido um trabalho que permite a CMT a utilizacdo da plataforma SIG
concebida para o apoio a reabilitacdo urbana.
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Capitulo V — Estudo de Caso

5.1. Breve Evolucédo Urbana de Tomar

E conhecida a existéncia de ocupac&o urbana no concelho de Tomar desde o

paleolitico superior, no entanto a primeira fixacdo com caracteristicas urbanas tem

origem na ocupacdo Romana no seéculo | a.C.. Os poucos achados arqueoldgicos

descobertos apontam para a sua localizagdo na margem nascente do rio Nabé&o, entre o

atual Convento de Santa Iria e a Igreja de Santa Maria dos Olivais, a figura seguinte

mostra essa possivel ligacéo.

Figura 7 - Provavel localizacdo da colénia romana em Tomar.

Fonte: Arquiteto Costa Rosa, in “Nascimento e evolucdo urbana de Tomar até ao infante D. Henrique” in

“Boletim Cultural e Informativo da Camara Municipal de Tomar”, n°2,Tomar, 1981.
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O aglomerado romano de nome “Sellium” deve a sua origem ao interesse do Império
Romano na reorganizacdo do espaco rural e incremento da atividade agricola,
normalmente tirando partido de povoamentos previamente existentes, e a sua
localizagdo estratégica entre o troco que ligava “Scallabis” (atual Santarém) a
Conimbriga, na liga¢do entre “Olisipo” (atual Lisboa) e “Bracara Augusta” (atual cidade

de Braga).

Com o fim do império Romano, no século 11, as sucessivas invasdes e as ocupagdes
visigoticas, suevas e muculmanas determinaram o abandono e a destruicdo das
estruturas edificadas existentes, sendo escassa a informacdo sobre a forma de

apropriacdo da regido até o inicio da reconquista Crista.

E durante a época da conquista do territorio nacional que a implantagdo geografica
privilegiada de Tomar assume um papel preponderante no ressurgimento de um nucleo
urbano na margem poente do rio Nabdo. Durante os ultimos anos do século Xl e a
primeira metade do século XIllI, a fronteira entre a ocupacdo cristd e a muculmana
alternou entre o rio Mondego e o rio Tejo. Depois da conquista de Santarém em 1139,
integrando o estabelecimento de uma linha defensiva em relagéo a Coimbra, D. Afonso
Henriques procede a doagdo do castelo da ordem de Ceras a ordem dos Templarios,
definindo a sua importancia na organizacdo econémica e militar da zona de fronteira. A
posterior concesséo da 12 carta de foral aos moradores de Tomar, por D. Gualdim pais
em 1162, determina o Castelo como centro econdmico do espaco regional e foco

agregador da populacao.

Durante o periodo que vai desde o século XII até ao século XV e que é principalmente
marcado pelo fim da Ordem do Templo e consecutiva criacdo da Ordem de Cristo e em
simultaneo pela desvalorizacdo das funcdes defensivas e militares da cidade, surge
como contrapartida a valorizacdo do comércio e a producdo artesanal, que véo
contribuir para alteragio da distribuicdo e hierarquizacio das funcdes urbanas. E assim
durante esta altura que ocorre um incremento da construcdo e ampliacdo de
equipamentos urbanos e a ocupacdo da margem poente do rio Nab&o, com deslocagéo
da populacgéo do interior do Castelo para a area topograficamente inferior. Esta fixacdo
da populagdo na margem do Nabéo sé foi possivel apos a regularizacdo do eixo do rio,
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que partiu do Impulso construtivo dado pelo infante D. Henrique, como administrador
da Ordem de Cristo.

Tomar
- dos |
Templdrios

Figura 8 — A Tomar dos Templarios.

Fonte: Arquiteto Costa Rosa, in “Nascimento e evolugdo urbana de Tomar até ao infante D. Henrique” in

“Boletim Cultural e Informativo da Cdmara Municipal de Tomar”, n°2,Tomar, 1981.

O desenvolvimento do atual nucleo histérico desenvolveu-se a partir da Corredoura
(atual rua Serpa Pinto), funcionando esta como eixo principal de desenvolvimento, ao
ser a0 mesmo tempo uma artéria de ligacdo entre o Castelo e a Ponte Velha e os dois
primeiros focos de fixacdo, no sopé da colina do castelo e na Ribeira. Outro importante
elemento subjacente a organizagdo urbana é a estrada de acesso entre a Porta da
Almedina e atual Praga do Redol, conhecida como Riba Fria. Com base nestas duas vias

no sentido Nascente-Poente e as subsequentes ruas perpendiculares, que naturalmente
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surgem, é durante os finais da ldade Média e inicio dos Descobrimentos que é
cimentada a morfologia de tracado geométrico do centro histérico de Tomar, mantendo-

se até aos dias de hoje.

Tomar
do_Infante
1. Henrique

EHCMA,

P TR |

Figura 9 — A Tomar do Infante D. Henrique.

Fonte: Arquiteto Costa Rosa, in “Nascimento e evolugdo urbana de Tomar até ao infante D. Henrique” in

“Boletim Cultural e Informativo da Cdmara Municipal de Tomar”, n°2,Tomar, 1981.

5.1.1. Tomar medieval: a constituicdo do nucleo histérico

O atual nucleo Historico deve a sua origem e desenvolvimento primeiramente a

Ordem do Templo e mais tarde a sua sucessora, a Ordem de Cristo.

Tomar apresenta-se como um nucleo urbano de malha tendencialmente regular
composta em torno de 9 ruas na orientacdo Este /Oeste e por 3 eixos com a orientagdo
Norte /Sul. Definindo-se assim em quarteirbes mais ou menos retangulares, a sua

estrutura surgiu na idade media ficando o seu atual tragado definido até ao seculo XV.
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Como eixo estruturante de toda a cidade surge a corredoura, atual Rua Serpa Pinto, com
a sua orientacdo Este / Oeste e com uma dimensdo superior as restantes ruas tanto em

comprimento como em largura. Esta rua fazia a ligacao da colina do castelo até ao rio.

E no tempo do infante D. Henrique que sio entdo executadas diversa obras, assumindo
a malha urbana em linhas gerais a estrutura e tomando a forma que ainda hoje assume.
E nesta fase que o aglomerado urbano que é o atual nicleo histérico ganha a devida
ordenacdo caracteristica, limitada a nascente pelo rio e a poente pelo morro do Castelo.

No entanto para o desenvolvimento de Tomar ndo concorreu apenas a Ordem de Cristo,
foi sempre local de transito intenso visitada por muitos monarcas e suas comitivas e 0
importante estabelecimento de uma coldnia judaica que habitava a rua da Judiaria, mais

tarde rua nova e onde ainda hoje existe uma importante sinagoga.

Na sucessdo ao Infante D. Henrique surge entdo o rei D. Manuel, com um sem numero
de intervengdes um pouco por toda cidade e especialmente no Convento de Cristo,
destacando-se a construcdo do edificio dos passos do concelho e a mudanga do “centro
da cidade* para atual praca da republica. Mas ndo causadas grandes alteragdes

estruturais ao que é hoje o centro histérico da cidade de Tomar.

5.1.2. A ampliacdo do centro urbano: o nucleo de Santa maria do Olival

A ampliacdo do nucleo de Santa Maria dos Olivais retoma ao século XVI, mas
teve o seu desenvolvimento mais importante no século XX. E em 1903 que é feito o
levantamento de uma primeira planta de cidade pelo municipio e feita a marcagdo do
alinhamento dos novos arruamentos de "Além-da-Ponte", que até entdo iam crescendo
a0 acaso e seguindo os limites de propriedades ainda rurais. E a expansdo da alameda 1
de Marco decorrente do plano geral de urbanizacdo (PGU) de Tomar que vem dar um
impulso significativo. Tomar faz parte da primeira geracdo de planos gerais de
urbanizacéo, elaborados ao abrigo da legislacdo de 1934. O PGU de Tomar foi iniciado
em 1938, e completado em 1942 pelo arquiteto Carlos Ramos e pelo engenheiro Emidio
Abrantes, mas é considerado incompleto pelos servicos centrais, o plano é remodelado e

entregue posteriormente em 1944,
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A solucdo apresentada por este plano é uma cidade nova a edificar na margem oriental
do rio Nabdo, como contraponto a cidade existente localizada na margem oposta. O
nucleo do novo aglomerado inscreve-se num losango e exibe uma estrutura radial
apoiada em dois grandes eixos de simetria. Nos vértices do losango localizam-se quatro
jardins. Para nascente, situa-se uma &rea de moradias, agrupadas em quarteirdes
formando uma reticula. Pela periferia distribuem-se os bairros operarios constituidos
por bandas paralelas. O novo aglomerado comunica com a cidade existente por uma
ponte donde procedem vias tangenciais, envolvendo a cidade de Tomar. A cidade
proposta ndo se situa em terreno livre, mas vai ocupar a area de um pequeno suburbio
preexistente” (LOBO, 1995).

5.2. Caracterizacéo do concelho de Tomar

Na atualidade o concelho de Tomar localiza-se na NUT Il Centro, na NUT
I11 Médio Tejo e tem cerca de 351,20 km? de area. Pertence ao distrito de Santarém, é
constituido por 11 freguesias (figuras 7 e 8), tendo uma populacéo de 40677 habitantes
(2011) e uma densidade populacional de 115,81 hab./Km2,
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Figura 10-Enquadramento Geografico do Concelho de Tomar.

Fonte: Direcdo Geral do Territério (CAOP 2014), alterada pelo autor.
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Figura 11-Freguesias do Concelho de Tomar.

Fonte: Direcéo Geral do Territorio (CAOP 2014), alterada pelo autor.
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Nas Ultimas décadas Tomar sofre um forte envelhecimento da populagéo, & semelhanca
de outros municipios do interior. Ndo conseguindo manter fatores de atracdo e de
fixacdo da populacdo jovem assiste-se ao decréscimo da mesma. Para além disto tem
existido alguma diminuicéo das atividades a nivel de servicos, de defesa, de educagéo e
dos servicos de saude, diminuindo o seu potencial de atragdo de populacéo.

O concelho de Tomar apresenta irregularidades de distribuicdo da populacéo residente,
constatando-se pela anélise do mapa referente as densidades populacionais por freguesia
do municipio de Tomar (figura 12), que a que fixa mais habitantes é a de Santa Maria
dos Olivais, seguida de S. Jodo Batista que atualmente correspondem a uma Unica
freguesia (unido de Freguesias de Tomar). Por outro lado as freguesias que menos se
destacam em termos de populagdo correspondem as freguesias mais rurais e periféricas,
como € o caso da Sabacheira, Além da Ribeira e Pedreira, Serra e Junceira e Olalhas
com uma variacdo de densidade populacional entre 20-60 hab./Km2. E de notar que se
destacam duas freguesias que apesar de se encontrarem mais afastadas da zona urbana
apresentam uma densidade populacional com alguma expressdo, contrastando com
outras freguesias rurais, é 0 caso da Asseiceira e Paialvo, que registam uma densidade
populacional que oscila entre os 100 a 200 hab./Km2. Num ranking médio inserem-se as
restantes freguesias que registam uma densidade populacional que oscila entre os 60 a
100 hab./Km?, correspondendo as freguesias Casais e Alviobeira, Sdo Pedro de Tomar,
Madalena e Beselga e Carregueiros. Isto traduz que, do total de 40497 habitantes que o
municipio tem, aproximadamente metade habitam na unido das Freguesias de Tomar,

ou seja na cidade de Tomar.
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Figura 12-Densidade Populacional do Concelho de Tomar por Freguesias.

Fonte: Direcdo Geral do Territério (CAOP2014), Censos 2011 (INE), alterada pelo autor.

Em termos de estrutura etaria 0 Municipio de Tomar apresenta uma populacéo bastante
envelhecida, populacdo essa, que se enquadra nos grupos etarios compreendidos entre
0s 65 anos e 0s 75 e mais anos, com um valor de 10124 individuos, tendo um peso em
relacdo ao total da populacdo de 25%. Constata-se 0 contrario no que diz respeito a
populacdo jovem, que é a que menos pesa, com um total de 12.73% (considerando-se 0s
grupos etarios compreendidos entre 0os 0 e 14 anos). As restantes classes estdo
equilibradas, nomeadamente as que correspondem a populacédo ativa, como é verificado
na tabela que se segue, que corresponde a populacdo em 2011 do Municipio de Tomar

por grupos etarios.
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Tabela 1-Populacéo Residente em 2011 no Municipio de tomar por grupos etarios.

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populacdo Residente, Pordata.

Grupos N° %
etarios individuos
Populacdo 0-04 Anos 1411 3.48%
Residente 05-09 Anos 1713 4.23%
em 2011 10-14 Anos 2032 5.02%
por 15-19 Anos 2158 5.33%
Grupos 20-24 Anos 2134 5.27%
Etarios  25-29 Anos 2077 5.13%
30-34 Anos 2228 5.50%
35-39 Anos 2 644 6.53%
40-44 Anos 2 864 7.07%
45-49 Anos 2991 7.39%
50-54 Anos 2902 7.17%
55-59 Anos 2 645 6.53%
60-64 Anos 2579 6.37%
65-69 Anos 2 262 5.59%
70-74 Anos 2 439 6.02%
75 e +Anos 5423 13.39%
Total 40 497 100%

A figura seguinte retrata os dados da tabela 1, em gréfico, podendo-se assim observar
claramente qual é o grupo etario que mais pesa em relacdo aos restantes, que como ja
foi evidenciado é o grupo que corresponde a populacdo mais idosa nomeadamente com

75 e mais anos.
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Figura 13-Popula¢do Residente no Municipio de Tomar em 2011 por Grupos Etarios.

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populagdo Residente, Pordata.

Analisando o grafico seguinte, que faz referéncia a estimativas anuais da populacdo

residente, pode-se observar que a tendéncia populacional no Municipio de Tomar é da

diminuicdo gradual do nimero de individuos.

Pop. Total Residente

N2 de Individuos
44,000

43,000 %3 15
42,000

41,000 T 911

0,497

9,937
39,376

39,000

38,000

37,000 T T T T T 1
2001 2009 2010 2011 2012 2013

== Pop. Total
40,000 Residente

Figura 1-Estimativas anuais da populagdo residente no Municipio de Tomar, tendéncia

populacional.

Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populagéo Residente, Pordata.
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Em sintese, a analise dos valores demograficos indica que Tomar ndo tem apenas
perdido populacdo como esta cada vez mais envelhecida. Esta situacdo pode resultar no
abandono e degradacéo do edificado, pondo em risco o préprio processo dinamico da
reabilitacdo urbana e é certamente um dado a considerar em todas as politicas de

planeamento do territorio.

5.3. Instrumentos de Gestdo Territorial

Uma das fungdes deste SIG construido para a CMT foi a integracdo ndo apenas
da ARU, mas também as areas condicionantes resultantes dos instrumentos de gestdo
territorial em vigor no municipio, as ZEP, o patrimoénio classificado e em vias de

classificagéo.

5.3.1. Plano Diretor Municipal de Tomar

O Plano Diretor Municipal de Tomar (PDM de Tomar) é o instrumento de gestdo
territorial que estabelece as regras para utilizacdo, ocupacéo e transformacéo do solo em
todo o territério do concelho. Define um modelo de estrutura espacial do territorio
municipal e constitui uma sintese estratégica do desenvolvimento e ordenamento local,

integrando também as opg¢des de ambito nacional e regional.

O PDM em vigor foi aprovado pela assembleia Municipal de Tomar em 27 de Maio de
1994, e ratificado pelo governo em 21 de Julho desse mesmo ano, através da Resolucéo
do concelho de Ministros N° 100/94 de 8 de Outubro de 1994. Posteriormente este
regulamento ja sofreu oito alteracdes e encontra-se atualmente em revisdo, processo
iniciado a 25 de Fevereiro de 2002 pela CMT.

As figuras seguintes mostram a planta de ordenamento do PDM de Tomar no conjunto
das suas freguesias e na cidade de Tomar (espago urbano de nivel 1), atualmente em

vigor.
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Figura 14 - Planta de Ordenamento do PDM de Tomar que se encontra atualmente em vigor.

Fonte: DPF/CMT.
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Figura 15 - Planta de Ordenamento da cidade de Tomar que se encontra atualmente em vigor.

Fonte: DPF/CMT.

Dentro do PDM de Tomar existem as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG), que correspondem a unidades territoriais que podem integrar mais do que uma
classe de espaco e que pelas suas caracteristicas proprias, se individualizam da restante
area do plano.

Na ARU de Tomar sdo consideradas atualmente quatro UOPG séo estas as UOPG 02,
03, 06 e 07 que se encontram delimitadas pelas respetivas plantas de Ordenamento a

escala 1:5000 e que se regem pelos seguintes requisitos:

UOPG 02 — Plano de Pormenor do Bairro 1° de Maio. O Bairro 1° de Maio é neste
momento uma zona em franca deterioracdo que se torna urgente recuperar. A sua
recuperagdo serd entendida como a sua reconstrugdo, pois devido a caréncia de

habitagdo como um problema a resolver de imediato, assim impera fazer nascer em
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altura novas construcdes que substituam as pequenas casas unifamiliares que atualmente

existem.

UOPG 03 - Parte Norte da Célula HB6. O objetivo desta aprovacdo parcelar do PU
refere-se a integracao desta célula nas HB7 e HB2, recentemente aprovadas, permitindo
assim resolver o problema dos acessos pela forma como consta no PU em revisdo. Esta
UOPG vem ainda resolver problemas de conflito surgidos aquando da definicdo dos
lotes nesta mancha. Em termos de construcdo sera semelhante a construcdo das manchas

adjacentes.

UOPG 06 — Alameda de 1 de Marco e rua de Jodo dos Santos Simdes. Esta UOPG tem
como objetivo para o territério definido como area de intervencdo, o que esta assinalado
na planta de implantacéo a escala 1: 500 e no extrato da planta do PDM a escala 1: 5000
a que se refere a esta mesma UOPG.

UOPG 07 — Rua de Coimbra. A presente UOPG aplica-se a area de intervencgdo objeto
do Plano de Pormenor da Rua de Coimbra, tem como objetivo para a sua area de acao o

que esta assinalado na sua planta de ordenamento.

5.3.2. Planos de Pormenor inseridos na ARU

Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacédo e Recuperagdo do Centro
histérico de Tomar

O Plano de Pormenor do Nucleo Histérico foi aprovado pela assembleia
Municipal de Tomar, por deliberacdo de 26 de Junho de 1998 tendo o mesmo sido
denominado de “Projeto Global de Conservacdo e Recuperacdo do Centro historico de
Tomar" (PGCRCHT). Foi desenvolvido no ambito da intervencdo do programa Polis
em Tomar, foi criado tendo em consideracdo o regime especial para os instrumentos de
gestdo territorial elaborados no ambito do Programa Polis estabelecido pelo Decreto-Lei
n° 149/2005 de 30 de Agosto.

Este plano estabelece uma série de normas que tém como objetivo estabelecer as regras

de ocupacdo, de uso e de transformacdo do solo na area do municipio de Tomar de
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acordo com a planta de ordenamento do referido plano e que se refere ao centro
histérico de Tomar. Assim sendo a area referente a este plano subdivide-se em duas
zonas, Zona 1 a parte que se encontra na freguesia de S. Jodo Batista e a Zona 2 que
corresponde a area na freguesia de Santa Maria dos Olivais (Anexo H), atualmente
Unido das Freguesias de Tomar.

Neste plano é definida como critica de recuperagao e reconversao urbanistica uma area
em que a falta ou insuficiéncia de infraestruturas urbanisticas, de equipamento social, de
areas livres e espacos verdes ou as deficiéncias dos edificios existentes, deve ser suprida

através da intervencdo da Administracdo Publica.

Dentro da éarea incluida neste plano, para cada imovel podem existir assim varias

categorias de protecdo que podem ser as seguintes:

e Categoria 1 — Monumento de valor mundial

e Categoria 2 — Monumento nacional

e Categoria 3 - Imovel de interesse publico

e Categoria 4 — Valor concelhio

e Categoria 5 — Imdvel em vias de classificacdo

e Categoria 6 — Sitio Arqueoldgico e proposta de imoveis a classificar;
e Categoria 7 — Imdvel de qualidade;

e Categoria 8 — Imovel de acompanhamento;

e Categoria 9 — Imovel dissonante parcial;

e Categoria 10 — Imdvel dissonante total;

e Categoria 11 — Imovel sem interesse.

Todos os edificios abrangidos pelo nacleo histérico de Tomar podem ser definidos
segundo trés graus de protecdo. O grau de protecdo “I” que compreende as categorias de
protecdo 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7, em que serdo apenas admitidas obras de restauro,
consolidacdo e conservacdo ou de intervencdo arqueoldgica. No grau de protecdo “II”
estdo apenas incluidos os edificios abrangidos pela categoria de classificagdo 8, nos
quais se admitem obras de consolidacdo, redistribuicdo e restauro com vista a sua
adequacdo a melhores condicGes de habitabilidade. E no grau de protecdo “III”

encontram-se os edificios abrangidos pela categoria de classificacdo 9, neste sdo
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admitidas obras por forma a eliminar os elementos dissonantes que pela sua forma ou

imagem, prejudiquem a sua integracao no conjunto edificado a que pertencem.

O PGCRCHT ocupa a maior parte da ARU de Tomar, onde também estdo incluidos o
Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra e O Plano de Pormenor do

Flecheiro e Mercado.

Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra

O plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra foi aprovado a
24 de Fevereiro de 2012. A elaboracdo deste Plano enquadrou-se no ambito do
programa Polis de Tomar coincidindo ligeiramente com 0 PGCRCHT e extravasando o
limite da ARU.

Este plano tem como objetivo estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer
a ocupacao, uso e transformacdo do solo na éarea de intervencdo delimitada pela Planta
de Implantacdo, nomeadamente quanto a conce¢do do espaco urbano, condi¢bes gerais
de urbanizacdo e da edificacdo e arranjos de espacos exteriores publicos e privados,
(Anexo I).

Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado

O Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado foi aprovado a 13 de Julho de
2007. A area de intervencdo do plano abrange aproximadamente 56 ha, coincidindo
também ligeiramente com o PGCRCHT e tal como anterior extravasa os limites da
ARU e encontra-se delimitado pela respetiva Planta de Implantacdo do Plano (Anexo J
e K).

A ideia base deste plano assenta em reconstruir o “meio da cidade”, ou seja reordenar a
zona do flecheiro, requalificar a Av. D. Nuno Alvares Pereira, reordenar os espagos de
expansdo da margem esquerda do rio Nab&o aproveitando a intervencdo urbanistica no

sentido de limitar os riscos de cheia.

55
OS SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITACAO URBANA



Capitulo V — Estudo de Caso

Este plano vem revogar o Plano de Pormenor do Forum Romano — UOPG 09 que tinha
sido aprovado a 30 de Junho de 1995 e vem introduzir alteracdes no PDM de Tomar
com o aumento de solo urbano e algumas alteracdes no Plano de Salvaguarda do Ndcleo

Historico de Tomar.

Estes planos foram algumas das condicionantes incluidas na base de dados geograficos

para a ARU de Tomar, sob a forma de feature classes(*°).

5.4. Patriménio Arquitetdnico e Zonas Especiais de Protecéo

O patriménio arquitetdnico, construido e paisagistico é algo que engloba os
aspetos resultantes da interacdo entre as pessoas e lugares através do tempo. Torna-se
assim num recurso vital para a identidade coletiva, um fator de diferenciacdo e

valorizacéo territorial que importa preservar.

Assim é de extrema importancia a sua conservacao, valorizacdo e divulgacdo que lhe
conferem um potencial de projecéo local, regional, nacional e em alguns casos mundial,
como é o caso de Tomar com o Convento de Cristo. Este patriménio possui uma
capacidade de atratividade para diferentes publicos, pelos mais diversos aspetos
relacionados com a sua fruicdo, atendendo aos seus valores de ordem histérica,

urbanistica, arquiteténica, etnografica, social, industrial, técnica, cientifica e artistica.

Os bens imdveis consoante o seu valor relativo e interesse cultural podem ser
classificados como de interesse nacional, de interesse publico ou ainda de interesse

municipal.

O concelho de Tomar apresenta 38 imdveis classificados ou em vias de classificagdo no
site (**) da Direcdo-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), sendo que a maior parte

deles estdo dentro do perimetro da ARU.

(") Feature classes sdo conjuntos homogéneos de caracteristicas comuns, cada um apresenta uma
representacdo espacial, que pode ser como pontos, linhas ou poligonos, e um conjunto comum de colunas

de atributos, estdo armazenados numa geodatabase.
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Imoveis Classificados

0012925 05 075 Legenda

I Imoveis classficados

1
Kilometers

Edificado existente
Coordinate System: Datum 73 Hayford Gauss |GeoE v
Projection- Transverse Mercator
Plano de Pormenor do Flecheiro
Plano de Pormenor do Centro Histérico
¥/ Pano de Pormenor do Acude de Pedra

Figura 16 - Imoveis classificados existentes dentro da ARU.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Como se pode constatar pela figura anterior sdo muitos os imoveis classificados
contidos na ARU de Tomar. A tabela seguinte identifica cada um destes imoveis
identificados pela DGPC e ainda todos os outros que possuem algum interesse
patrimonial e que estdo em processo de classificagdo ou vé@o ser propostos para

classificacdo a nivel concelhio.

(") Endereco eletrénico da DGPC para o patriménio < http://www.patrimoniocultural.pt/pt/patrimonio/>
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Tabela 2 - Patrimdnio arquitetonico classificado, por classificar, ou para proposta de classificagdo

existente dentro da ARU.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Designacgdo

Categoria / Tipologia

ZEP

Categoria de
protecdo

Antiga Sinagoga de
Tomar

Antigos Moinhos e
Lagares da Ribeira da
Vila

Aqueduto do Convento
de Cristo

Aqueduto do Convento
de Cristo

Arco Denominado das
Freiras

Capela de Nossa
Senhora da Piedade e
Escadério

Capela de Santa Iria
(portal e Capela
Lateral)
Capela de Sao
Gregoério

Casa de Vieira
Guimaraes

Casa do Brasileiro

Casa na Rua Pedro
Dias

Castelo de Tomar

Cerca do Convento de
Cristo

Arquitetura Religiosa /
Sinagoga

Arquitetura Civil /

Edificio

Arquitetura Civil /
Aqueduto
Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Civil / Arco

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Religiosa /
Capela

Arquitetura Religiosa /
Capela

Arquitetura Civil / Casa

Arquitetura Civil / Casa
Arquitetura Civil / Casa

Arquitetura Militar /
Castelo

Arquitetura Civil /
Cerca

Sim

Nao

Sim

Sim

Néo

Nao

Nao

Sim

Sim

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Né&o Aplicavel

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como IIP -
Imdvel de Interesse
Publico

N&o Aplicavel

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como IIP -
Imdvel de Interesse
Pablico

Classificado como IM -
Interesse Municipal

N&o Aplicavel
N&o Aplicavel

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como IIP -
Imével de Interesse
Plblico
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Claustro Sul do
Convento de S.
Francisco

Convento da Quinta da
Anunciada

Convento de Cristo

Corpo do Edificio da
Igreja da Misericérdia

Corpo do Edificio onde,
nos baixos, se encontra
0 Pego de Santa Iria

CTT de Tomar

Edificio da Estrada do
Prado —,Edificio Belle
Epoque

Edificio da Geradoura,
incluindo toda a
maquinaria e
acessorios existentes

Edificio dos Passos do
Concelho de Tomar

Ermida de Nossa
Senhora da Conceicéo

Fachada quinhentista
do prédio da Rua
Direita da Varzea

Pequena, esquina da

Rua dos Oleiros

Foérum Romano de
Tomar

Igreja de S. Jo&o
Batista

Igreja de Santa Maria
dos Olivais

Igreja de Sao
Francisco

Janela de Cunhal
Quinhentista

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Religiosa /
Mosteiro

Arquitetura Civil /
Edificio
Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Civil / Casa

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Civil /
Edificio

Arquitetura Religiosa /
Ermida

Arquitetura Civil/
Fachada

Arqueologia / Forum
Arquitetura Religiosa /
Igreja

Arquitetura Religiosa /
Igreja

Arquitetura Religiosa /
Igreja

Arquitetura Civil /
Janela

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

N&o Aplicavel

Nao Aplicavel

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Nao Aplicavel

Classificado como IIP -
Imével de Interesse
Publico

Né&o Aplicével

N&o Aplicavel

Classificado como IIP -
Imével de Interesse
Plblico

Classificado como 1P -
Imdvel de Interesse
Pablico

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como IIP -
Imdvel de Interesse
Plblico

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como MN -
Monumento Nacional

Classificado como IIP -
Imével de Interesse
Publico

Classificado como MN -
Monumento Nacional
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Padréo de D. Sebastido  Arquitetura Civil / Néo Classificado como IIP -
Padréo Imével de Interesse
Plblico
Paléacio de Alvaidzere  Arquitetura Civil / Néo Classificado como IM -
Palécio Interesse Municipal
Parte do antigo Arquitetura Religiosa / Néo Classificado como IIP -
Convento de Santa Iria, Convento Imével de Interesse
compreendendo a Publico
Igreja
Pelourinho de Tomar  Arquitetura Civil / Néo Classificado como IIP -
Pelourinho Imével de Interesse
Plblico
Roda Hidraulica Roda Hidraulica Néo Né&o Aplicavel
Ruinas ditas de Arqueologia / Vila Néo Classificado como MN -
Nabancia Monumento Nacional
Torre Sineira da Igreja  Arquitetura Civil / Né&o N&o Aplicavel
de Santa Maria do Edificio
Olival
Trechos arquiteténicos  Arquitetura Civil / Néo Classificado como IIP -
que restam dos Edificio Imovel de Interesse
edificios dos Estaus Plblico

No que refere ao patriménio e mais em particular as ZEP, o regulamento do PDM de
Tomar indica que a protecdo ao patrimoénio classificado “é regulamentada pela

legislacdo em vigor .

e “Os monumentos nacionais e os imoveis de interesse publico tém uma zona de
protecdo que, em principio, abrange a area envolvente do imével até 50 m,
contados a partir dos seus limites exteriores, sem prejuizo de aplicacdo de
regimes que estabelecem zonas de protecéo superiores a 50 m.

e Nas zonas de protecdo ndo é permitido executar quaisquer obras de demolicao,
instalacdo, construgdo, reconstrucdo, criacdo ou transformacdo de zonas
verdes, bem como qualquer movimento de terras ou dragagens, nem alteracéo
ou diferente utilizacdo contraria a traca originaria, sem prévia autorizacao, de
acordo com a legislagéo em vigor.

e Os imbveis em vias de classificagdo e os localizados na respetiva zona de
protecdo ndo podem ser demolidos, no todo ou em parte, nem objeto de restauro
ou de alteracdo, alienados ou expropriados, sem prévio parecer da Diregdo-

Geral do Patriménio Cultural”, (Regulamento PDM de Tomar).
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O mapa seguinte mostra a &rea das Zonas Especiais de Protecdo (ZEP) de edificios
classificados. Salienta-se aqui que alguns edificios ndo tém ZEP decretada mas existe
uma planta para a area de protecdo do respetivo edificio. Tal facto deve-se a existéncia
na DGPC de imdveis classificados onde existe um decreto para regulamentar a respetiva
ZEP e noutros ndo se aplicar essa area, sendo apenas aplicada a lei geral da protecéo de

edificios.

Para as ZEP existentes na ARU de Tomar ndo existia qualquer registo em formato
digital. Foi necessario a sua marcacao, atraves das cartas existentes, recorrendo a sua
digitalizacéo e georreferenciacédo, foi entdo possivel a criacdo de poligonos com a area

das ZEP existentes.

N
AZonas Especiais de Protegao

0 0125 025 05 0.75 1
[ ==

Legenda

Coordinate System: Datum 73 Hayford Gauss IGeoE I imoveis Classficados

Projection: Transverse Mercator i
Zonas Espediais de Proteccdo (com decreto)

| Zonas Espedciais de Protecgdo (sem decreto)

[
v

Figura 17 - Zonas Especiais de Protecdo dos Edificios, sendo distinguidas a cor diferente as ZEP
com decreto e as ZEP sem decreto.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Como se percebe Tomar possui um vasto patriménio classificado e em vias de
classificacéo, pelo que o enquadramento destes imdveis com o restante edificado torna-

se uma tarefa complexa.

O mapa seguinte mostra todos os edificios classificados e envolventes que se encontram

abrangidos pelas ZEP decretadas.

N
A Edificios Abrangidos por ZEP decretadas

0 0125 025 05 075 1
-——

Legenda

Coordinate System: Datum 73 Hayford Gauss IGeoE ¥ Iméveis Classficados
Projection: Transverse Mercator [ ccicios abeagidos por ZEP decretadas

Edificado existente

Imu

Figura 18 - Edificios envolventes a edificios classificados e abrangidos por todas a ZEP decretadas.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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6. METODOLOGIA DE DESENVOLVIMENTO DA BASE

DE DADOS GEOGRAFICOS

6.1. Levantamento de Informacdo — Fichas de levantamento de

informacéo

A area de estudo deste trabalho incidiu sobre a ARU definida para a cidade
de Tomar. O objetivo era a cria¢do de uma ferramenta que contivesse toda a informacéo
relevante, nomeadamente as caracteristicas fisicas do edificado, zonas de protecéo,
condicionantes legais, planos de pormenor, etc., para servir de apoio ao projeto
TOMAREABILITA no seu plano de reabilitacdo urbana.

Em primeiro lugar foi necessario conhecer quais os objetivos que a cdmara se propunha
alcancar, qual a informacdo de que dispunha e a que pretendia levantar. Para que se
pudesse construir um suporte que respondesse as necessidades pretendidas, foi essencial
consultar e analisar toda a informacdo existente para se proceder ao levantamento dos
dados em falta. Essa informacdo foi posteriormente registada num formato de ficha,

(fichas de levantamento de informacdo, Anexos A, B, C, D, E, F, G).

S6 mediante uma nocdo da informacdo que se pretende incluir na base de dados
geograficos é que se pbde avancar para construcdo da mesma, estruturando a sua

arquitetura.

Para o objetivo pretendido optou-se pela utilizacdo do software proprietario da ESRI,
ArcGIS, na sua versdo 10.2.2, pois é um software de grande robustez, para além do
conhecimento ja retido do mesmo no desenvolvimento de trabalhos de &ambito

académico.
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6.2. Elementos da base de dados (Feature Classes)

Na construcdo da base de dados geograficos o modelo de suporte de dados
que se utilizou foi a Personal Geodatabase. Para criar a mesma acedeu-se a extenséo
ArcCatalog, a partir da qual se comecou a desenvolver toda o sistema. A figura seguinte
mostra a estrutura relacional que se desenvolveu na base de dados geogréaficos, através

do modelo entidade associagéo.

Logradouros

PP Agude da 1-M
Peadra IoM |
: Espagos
PP Flecheiro 1I-M Verdes

Imoveis
Classificados
M i
h
ZEP com
| Decrato

ZEP sem
Propriatirios e m

1-M

Decreto

U

Figura 19 — Modelo entidade associacdo que representa a estrutura desenvolvida para a base de

dados geogréficos.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Através do ArcCatalog criou-se uma nova Personal Geodatabse. Uma Personal
Geodatabase ndo é mais do que uma base de dados semelhante ao Microsoft Access,
que pode armazenar, relacionar e gerir a0 mesmo tempo informacdo espacial e
alfanumeérica. Por ser baseada numa estrutura de dados do Microsoft Access ela pode ter
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no maximo 2 GB. Adicionalmente apenas uma pessoa de cada vez pode editar dados.
Uma personal geodatabase pode ser composta de vérias Feature Dataset (*?) que por

sua vez é uma colecdo de varias Feature Classes.

A Feature Dataset foi criada utilizando o sistema de coordenadas Hayford Gauss
Datum 73(**)que & data era o que ainda estava em vigor na CMT, passando

posteriormente para o sistema ETRS 89(*).

Dentro desta Feature Dataset criaram-se de raiz vérias Feature Classes que se
entenderam necessarias a toda a area de reabilitacdo urbana: Imoveis classificados,
Logradouros, Ruas, Pracas, Espacos Verdes e as Zonas Especiais de Protecdo. Para a
mesma Feature Dataset importaram-se também todas as outras para as quais a CMT ja
tinha informagdo em formato shapefile: Edificado Existente, Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo, 0s trés planos de pormenor vigentes no local, Plano de Pormenor

do Flecheiro e Mercado, Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra e

(*) Uma feature dataset ndo é mais do que um conjunto de feature classes, armazenadas numa
geodatabase, para que possam existir relacionamentos topoldgicos entre estas. Todas as feature classes na
mesma dataset devem compartilhar a mesma referéncia espacial, ou seja devem ter o mesmo sistema de
coordenadas e as suas caracteristicas devem cair dentro de uma mesma &rea geografica.

(**)O Datum 73 foi estabelecido na década de 1970, posteriormente & reobservacéo da rede geodésica de
Portugal Continental. As observagdes angulares foram efetuadas na década de 1960 com teodolitos Wild
T3 e T4, tendo a orientacdo da rede sido estabelecida pelo azimute Melrica TF4 -> Montargil. A escala da
rede foi dada pela base de invar de Vilar Formoso e por varios outros lados observados com Geodimetro
AGA, Electrotape e Telurometro. Foi escolhido para ponto origem do Datum um vértice geodésico no
centro do Pais (ao contrario do Datum Lisboa que tem a sua origem numa extremidade do territorio) por
forma a minimizar as eventuais distor¢fes da rede.

(*O ETRS89 é um sistema global de referéncia recomendado pela EUREF (European Reference Frame,
subcomissdo da IAG - Associacdo Internacional de Geodesia) estabelecido através de técnicas espaciais
de observacéo. No simpdsio da EUREF realizado em Italia em 1990 foi adotada a seguinte resolugéo: "A
Subcomissdo da IAG para o Referencial Geodésico Europeu (EUREF) recomenda que o sistema a ser
adotado pela EUREF seja coincidente com o ITRS na época de 1989.0 e fixado a parte estavel da Placa
Euro-Asiatica, sendo designado por Sistema de Referéncia Terrestre Europeu 1989 (European Terrestrial
Reference System - ETRS89)". O estabelecimento do ETRS89 em Portugal Continental foi efetuado com
base em campanhas internacionais (realizadas em 1989, 1995 e 1997), que tiveram como objetivo ligar
convenientemente a rede portuguesa a rede europeia.
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0 Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperagédo do Centro
Histdérico de Tomar. Para além destas Feature Classes foram ainda importadas para a
base de dados geogréafica a Carta de Ocupacéo do Solo (COS) e a Carta Administrativa
oficial de Portugal (CAOP — apenas o concelho de Tomar), as quais foi feito download
a partir do site da Direcdo Geral do Territdrio. Foi ainda importado para a base de dados
as Subseccdes do Instituto Nacional de Estatistica para a area de estudo, obtidas a partir

do site do mesmo instituto.

As Feature Classes podem ser adicionados domains, que ndo s&o mais do que restricdes
a informacdo que aquele campo vai suportar. Concluidos os procedimentos anteriores

criaram-se entdo os respetivos dominios para as Feature Classes.

Por ultimo transpuseram-se as ligagdes do modelo Entidade Associacdo (figura 19) e
criaram-se as ligagdes entre as vérias Feature Classes. Findo este procedimento a base

de dados geogréficos ficou completa e pronta para inserir informacéo.

A estrutura da base de dados pode ser mutavel, a qual se pode vir a adicionar ou retirar
informacdo sempre que seja necessario. Nos capitulos seguinte explica-se com maior

detalhe cada uma das Feature Classes.

6.2.1. Area de Reabilitacao Urbana

A Area de Reabilitacdo Urbana de Tomar foi criada com objetivo de delimitar o
perimetro de reabilitacdo do espaco urbano de Tomar. Esta area abrange integralmente o
Plano de Pormenor do Projeto de Global e Conservacdo e Recuperacdo do Centro
Historico de Tomar e parte dos Planos de Pormenor do Flecheiro e Mercado e do Plano

de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra (figura 20).
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N

A Area de Reabilitagido Urb,

0 0125025 05 0.75

Legenda

Coordinate System Datum 73 Hayford Gauss 1GeoE X méveis Classificados
Projection: Transverse Mercator

Edificado existente

Figura 20 - Area de Reabilitagio Urbana de Tomar

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 3 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Area de Reabilitagdo Urbana de

Tomar.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designagdo Sem dominio Texto
Observacdes Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
Mais Informacdo Sem dominio Texto

A ARU ¢é representada na base de dados geograficos por um dnico poligono que
representa todo o seu perimetro. Criaram-se quatro campos (tabela 3) a semelhanca do

que se fez para os planos, pois em termos de base de dados a ARU funciona do mesmo
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modo. Assim foram criados um campo “Designagdo”, um campo “Observacdes” para
acrescentar eventual informacdo, um campo “Area” e ainda um campo “ Mais
informag¢ao” onde se colocou o link para acesso a informacao disponibilizada no site da
CMT.

6.2.2. Edificado existente

O conceito da base de dados foi que cada edificio se constituisse uma entidade
autonoma do espaco envolvente, com informacdo especifica. Assim o edificado
existente, ou seja cada edificio, é a base para toda a informacdo. Recorreu-se a base
cartografica que teve origem no desenho em CAD (ficheiro DWG), posteriormente
convertido para Shapefile (SHP). Esta informacdo foi disponibilizada pela CMT, e ja
continha alguma informacdo referente apenas ao centro histérico, a qual se
acrescentaram varios campos e o resto do edificado da ARU no sentido de associar a
cada edificio toda a informacéo relacionada com o mesmo. Foi igualmente a partir desta
shapefile que se construiram a maior parte das ligacGes para ligar aos restantes atributos
(figura 19).

A figura seguinte (21) mostra o edificado existente na ARU de Tomar e para o qual se

construiu a base de dados geograficos.
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A Edificado existente
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Coordinate System: Datum 73 Hayford Gauss IGeoE
Projection: Transverse Mercator [ Edificado existente
Ruas
Cmu

Figura 21 - Edificado existente dentro do limite da ARU de Tomar.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Tabela 4 - Campos, Dominios e tipo de campo da Feature Classe "Edificado Existente™ (*°).

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos)

Domains (Dominios)

Type (Tipo)

Cddigo Sem dominio Short Integer
Cddigo da Parcela Sem dominio Short Integer
Caodigo Matricial Sem dominio Texto

Estado de conservacdo a | Bom; Razoavel; Mau; Ruina; Parcela Texto
data do plano livre; Em obras; Outros.
Estado de conservagdo | Bom; Razoavel, Mau; Ruina; Parcela Texto
atual livre; Em obras; Outros.
Evolucédo do estado de | Igual; Melhor; Pior; Outros Texto
conservacao
Valor patrimonial Imovel de acompanhamento; Imovel de Texto
proposto qualidade; Imovel corrente; Imével de
interesse publico; Imdvel de interesse
municipal; valor concelhio; Monumento
nacional; Outros.
Valor patrimonial atual | Imoével de acompanhamento; Imével de Texto
qualidade; Imdvel corrente; Imével de
interesse publico; Imével de interesse
municipal; valor concelhio; Monumento
nacional; Outros.
Ocupacéo Piso - 1 Comércio/Servicos; Habitacdo; Devoluto; | Texto
Mista- Habitacdo Comércio; Patriménio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.
Ocupacéo Piso 0 Comércio/Servicos; Habitacdo; Devoluto; | Texto

Mista- Habitacdo Comércio; Patriménio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.

(**) Os campos, c6digo, estado de conservagdo & data do plano, estado de conservacdo atual, valor
patrimonial proposto; valor patrimonial atual; ocupacdo piso 0, ocupagdo piso 1, ocupagdo piso 2,
ocupacao piso 3, volumetria e estrutura sdo campos que ja tinham sido criados pela CMT com os
respetivos dominios para o Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperagdo do
Centro Historico de Tomar e que foram mantidos para esta Featura Classe tal como estavam e com a
informacdo que possuiam.
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Ocupacao Piso 1 Comércio/Servigos; Habitacdo; Devoluto; | Texto
Mista- Habitacdo Comércio; Patriménio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.

Ocupacéo Piso 2 Comércio/Servicos; Habitacdo; Devoluto; | Texto
Mista- Habitacdo Comeércio; Patriménio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.

Ocupacéo Piso 3 Comércio/Servicos; Habitagdo; Devoluto; | Texto
Mista- Habitagdo Comércio; Patrimonio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.

Ocupacao geral Comércio/Servicos; Habitacdo; Devoluto; | Texto
Mista- Habitacdo Comércio; Patrimoénio;
Equipamento; Parcela Livre; Hotelaria;
Mista - Habitac&o e Devoluto; Em obras;
Servigos Publicos; outros.

Volumetria 1 piso; 2 pisos; 3 pisos; 4 pisos; 5 pisos; Texto
outros.

Estrutura Betdo armado; Alvenaria autoportante; Texto
Outros.

Propriedade Privada; Publica; Outra. Texto

Vérios Proprietarios Sim; Né&o; Desconhecido; Outros. Texto

Periodo de construgdo | Anterior a 1755; 1755 a 1864; 1865 a Texto

1903; 1904 a 1935; 1936 a 1950, 1951 a
1982; Posterior a 1982.

Numero de policia Sem dominio Texto
Tipo de Cobertura Plana; Inclinada; Outras. Texto
Estado exterior de Bom; Razoavel; Mau; Ruina; Em obras; Texto
conservagao da Outros.
cobertura
NUmero de processo de | Sem dominio Texto
obra
Fotografia Sem dominio Raster

A Feature Classe “edificado existente” (tabela 4) possui um campo “codigo” que se
refere ao codigo interno de cada edificio (60.01 — em que 60 é o nimero de cada

quarteirdo e 01 é o numero de cada edificio no quarteirdo). Dentro da identificacdo de
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cada edificio foram ainda criados mais dois campos, “Codigo da Parcela” ¢ “ Codigo

Matricial”, que sdo preenchidos de acordo com a informacéo disponivel na CMT.

Para se ter uma nocdo da evolucgdo do estado de conservacdo do edificado optou-se por
criar trés campos, 0 primeiro onde foi registado o “estado de conservacdo a data do
plano” (estado de conservacdo em 1999), o0 “ estado de conservagdo atual”, (que se
refere a Dezembro de 2014, data a qual foram levantadas informag6es no seguimento da
entrada em revisdo do plano). E ainda um terceiro campo onde se regista a evolucéo,

classificando-a em igual, melhor ou pior.

Para identificar o valor patrimonial de cada imovel, foram criados também dois campos,
“valor patrimonial proposto” (1999) e “ valor patrimonial” que se refere a atualidade
(2014). Esta classificacio pode ter os diferentes valores, “Imovel de
Acompanhamento”, “Imovel de qualidade”, “Imdvel corrente”, ““ Imodvel de interesse
publico”, “ Imovel de interesse municipal”, “Valor concelhio”, “ Monumento Nacional”
e ainda “Outros”, estas designacdes decorrem do que estd descrito no regulamento do
PDM de Tomar.

De seguida registou-se a ocupacao dos respetivos pisos, onde foram criados 6 campos,
“Ocupagdo do piso -17, “Ocupagdo do piso 07, “ Ocupagdo do piso 17, “Ocupagdo do
piso 27, “Ocupagdo do Piso 3” e ainda um campo “Ocupacdo Geral”, que define 0 USO
predominante no edificio. Todos estes campos foram criados com 0s seguintes
dominios: comercio/servigos, habitacdo, devoluto, comércio, patriménio, equipamento,

parcela livre, hotelaria, em obras, servigos publicos, patriménio e outras ocupacdes.

O numero de pisos é mais um elemento importante a registar para a realizacdo de uma
analise espacial. Assim foi criado um campo designado “Volumetria” onde fica

registado o nimero de pisos de cada edificio.

A ARU de Tomar tem edificios de épocas distintas, o que leva a existéncia de técnicas
construtivas diferentes. Desta forma foi criado um campo “Estrutura”, destinado ao
registo do tipo de estrutura, podendo a mesma ser “Betdo Armado”, “Alvenaria

Autoportante” e “Outras”.

Num processo de reabilitacdo urbana é de grande utilidade saber a propriedade dos

edificios, assim foram criados dois campos, “propriedade”, que pode ser “publica”,
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“privada” ou “outras” e o campo ‘“varios proprietarios”. Este campo contém o0s

dominios “Sim”, “Nao”, “Desconhecido” e “Outros”.

Na ARU de Tomar, como ja foi dito anteriormente, existem edificios com épocas de
construcdo distintas, e sabemos que o periodo de construgdo do imdvel pode revelar os
processos construtivos, os materiais e as formas arquitetonicas coevas. Para dominio
deste campo foram considerados os seguintes periodos: “anterior a 1755”; “1755 a
1864”; “1865 a 1903”; “1904 a 1935”; “1936 a 1950”; “1951 a 1982”; “ Posterior a
1982”; “Outros periodos”. (*°)

O ndmero de policia € o que identifica cada edificio na rua onde este se localiza, pelo

que foi também criado um campo de texto para o registo desta mesma informacao.

Na avaliacdo do estado de conservacdo de um edificio um dos principais elementos a ter
em conta sera a cobertura do edificio, pois se este elemento estiver em mau estado pode
a propria estrutura do edificio ter sido afetada e ser considerada irrecuperavel. Para
satisfazer a necessidade desta mesma informacdo, foram entdo criados dois campos, 0
“tipo de cobertura”, onde se regista se a mesma ¢ “plana”, “ inclinada”, ou de “outro
tipo”. E o segundo campo que descreve o “estado de conservagdo da cobertura exterior”
e que pode ser classificado como “Bom”, “Razoavel”, “ Mau”, “Ruina”, “ Em Obras” e

“Outros”.

Quando se realizam obras num edificio, esse processo passara imperiosamente pela
CMT, com a apreciacao e emissdo de uma licenca de obra bem como todos os tramites
legais, pelo que sera de maximo interesse saber o numero do respetivo processo de obra
associado a cada edificio. Com este fim criou-se o campo de texto “Numero do

Processo de Obra” no qual sera registado a respetiva referéncia.

Por ultimo, considerou-se também que seria pertinente ter o registo fotografico de cada

imovel, bem como eventuais caracteristicas que ndo tenham sido inscritas. Criou-se para

(**) Como seria sempre muito discutivel qualquer critério para a definicéo de épocas de construcéo, assim

foi adotado o critério estabelecido pelo Ministério das Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes e
pelo Laboratorio Nacional de Engenharia Civil em 2006, para 0 Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU) no Método de Avaliacéo do Estado de Conservagéo de Edificios.
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este fim um campo “raster”, de nome “fotografia” que € um campo onde podem ser

inseridas imagens de varios formatos, destinado a inserir fotografias do imovel.

6.2.3. Logradouros

Logradouro, segundo o Laboratorio Nacional de Engenharia Civil (LNEC -
Defini¢Bes de espacos e de areas utilizados na Ficha Técnica da Habitagdo) é a area de
terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente a construcdo nele implantado e que,
funcionalmente se encontra conexa com ele, podendo servir de jardim, quintal ou patio.
O logradouro inclui ainda as zonas de terreno livre do lote sobre partes enterradas de

edificios.

Na ARU de Tomar existem centenas de pequenos logradouros. Embora se possa
comprovar a sua existéncia pelos ortofotomapas é muito dificil identificar a sua pertenca
através deste meio. Qualquer identificacdo e possivel associacdo a um determinado lote
quer seja por via de ortofotomapas quer seja por identificacdo no local, estard sempre
sujeita a uma margem de erro muito grande. Resta apenas o cadastro como elemento

decisor.

Assim torna-se na informacdo mais dificil para recolher no local por observacao direta e
sem a presenca do proprietario. Sdo dez os logradouros que foram identificados na area

da ARU e que estdo representados na figura seguinte.
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Figura 22 - Logradouros identificados.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 5 - Campos, Dominios e Tipo de campo da Feature Classe Logradouros.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains (Dominios) | Type (Tipo)
Uso do Logradouro | Jardim; Quintal; Texto
Péteo; Outros.
Observacoes Sem dominio Texto
Area (m2) Sem dominio Double

Para os logradouros (tabela 5) foi criado um campo “Uso do Logradouro”, que pode ser

preenchido com os dominios “Jardim”, “Quintal”, “Pateo” e “Outros”. Foi criado

também um campo de 150 caracteres para “Observagdes”, no qual se podem registar
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quaisquer particularidades ou informacgdes adicionais sobre estes mesmos logradouros e
ainda um campo area (Area m2) onde é possivel determinar os valores das areas por
preenchimento automatico. Para além destes foi criado ainda um campo “ID Edificios”
(ndo se encontrando visivel), através do qual se associou os logradouros ao respetivo

edificio do lote.

6.2.4. Ruas

Uma rua pode definir-se como um espaco urbano que permite a circulagéo de
pessoas e veiculos, sdo as vias ou caminhos através dos quais € possivel ir de um ponto
a outro da cidade, e permitem aceder a edificios sejam eles moradias ou prédios de
habitacdo multifamiliar. Dentro da ARU de Tomar foram identificadas 122 ruas (figura
23).
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Figura 23 - Ruas ldentificadas na ARU de Tomar.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 6 - Campos, Dominios e Tipo de campos da Feature Classe Ruas.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains (Dominios) Type (Tipo)
Designacédo Sem dominio Texto
Sentido de Tansito | Sem dominio Texto

Estacionamento | Sem dominio Short Integer
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Caracteristicas do | Terra batida; Tout-venant compactado; Texto

Pavimento Calcada de vidrago; revestimento
betuminoso; Emulsdo betuminosa;
Tapete betuminoso; Calcada a
Portuguesa; Outros.

Estado de Bom; Razoavel; Mau; Em obras; Outros. | Texto
Conservagao
Indicadores de Eficientes; Deficientes; Inexistentes. Texto
Direcéo

Reparacdes na via | Retificacdo do tragado; Conservacdo de | Texto
valetas; Conservacao de Bermas;
Conservagéo de pavimentos; Obras de
arte; Outras; Nao é necessario.

Confrontacdo das | Sem dominio Texto
Ruas

Na identificacdo e delimitagdo das ruas foram utilizados os ortofotomapas
disponibilizados pelo Arc Map, e os disponibilizados pela CMT com dados de 2012. O
método utilizado para a criacdo do poligono que representa as ruas foi a delimitacdo da

rua em toda a sua extensao, incluido a via e os respetivos passeios.

A cada um destes poligonos associou-se também informacdo referente aos mesmos,
para isso criou-se um campo “designacdo” (tabela 6), no qual se registou o nome de
cada rua. Considerou-se também importante a descri¢cdo do “sentido de transito™, pelo
que se criou um campo para este fim, que foi preenchido também por informacéao
existente na CMT. O numero de lugres de “estacionamento” é outro elemento que pode
estar associado a esta feature classe, permitindo estimar a disponibilidade de
estacionamento. Esta informacédo existe na CMT mas ndo houve tempo disponivel para
a sua incluséo na base de dados, embora se tenha criado um campo pronto a ser editado.
De forma andloga se procedeu para as “caracteristicas do pavimento”, onde foram
criados dominios para este campo que incluem “terra batida”, “tout-venant
compactado”, “cal¢ada de vidraco”, “revestimento betuminoso”, “emulsdo betuminosa”,

“tapete betuminoso”, “cal¢cada a portuguesa” e ainda um campo “outros”.

Relativamente ao “estado de conservacdo”, embora ndo tenha sido verificado, criaram-
se 0s respetivos dominios, ficando a possibilidade de atualizar esta informagéo logo que

seja possivel e previu-se também a possibilidade de serem registadas as “reparagdes
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efetuadas”. Foi ainda criado um campo para indicar a qualidade dos indicadores de

sinalizacdo. Qualquer um destes campos ndo foi preenchido ainda por falta de

informacdo, mas estdo aptos a ser editados. Por Gltimo foi criado um campo de texto

com indicagéo da confrontagdo das ruas, isto com o objetivo de perceber o limite das

vias.

6.2.5. Espacos Verdes

Os Espacos verdes (figura 24) sdo areas de solo enquadradas na estrutura

ecoldgica municipal ou urbana que, para além das funcbes de protecdo e valorizacéo

ambiental e paisagistica se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em atividades de

estadia, recreio e lazer ao ar livre.
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Figura 24 - Espacos Verdes.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Tabela 7 - Campos, Dominios e Tipo de campo da Feature Classe Espacos Verdes.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains (Dominios) Type (Tipo)

Designacéo Sem dominio Texto

Espacos verdes Logradouros arborizados | Texto
(uso privado);
Logradouros
maioritariamente
impermeabilizados (uso
privado); Espacos abertos
maioritariamente
impermeabilizados (uso
privado); Estrutura verde
existente e potencial;
Espacos verdes publicos;
Outros.(*")

Area (m2) Sem dominio Double

Os espacos verdes sdo também um elemento de grande importancia no que diz respeito
ao espaco urbano, pois configuram um contacto com a natureza no meio da cidade. No
atributo “Espagos Verdes” (tabela 7) foram construidos trés campos, “designacdo”,
“espacos verdes”, no qual se indicou o tipo de espagos verdes segundo um dos seguintes

critérios:

e Logradouros arborizados de uso privado;

e Logradouros maioritariamente impermeabilizados de uso privado;

e Espacos abertos maioritariamente impermeabilizados de uso privado;
e Estrutura verde existente e potencial;

e Espacos verdes publicos;

e Qutros espacos.

Dentro do atributo espacos verdes foi ainda criado um campo &rea, em metros

quadrados, de calculo automatico.

(*) Critério retirado de: Coimbra Rio, Area de reabilitacdo urbana, volume B — Estudos de caracterizagao.
Maio de 2012. (http://www.coimbravivasru.pt/pdf/coimbra-rio/pp/CoimbraRIO_dossier_B_cap_1.pdf).
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6.2.6. Pracas

A praga pode ser definida como o lugar publico intencional de permanéncia, de
encontro, de comércio e de circulacdo, funcionando ainda como palco para importantes
acontecimentos festivos, comemoracGes e manifestacbes, onde a arquitetura pode
assumir um lugar de destaque, (LAMAS, 1993).

Em qualquer processo de reabilitacdo urbana, estas podem configurar-se como polos de
atracdo. As pracas (figura 25) passam assim a ser elementos importantes para a
dinamizacdo social, e desse modo um importante elemento no processo de reabilitagéo

urbana.

A Pracas
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Pragas

Figura 25 - Pragas existentes na ARU de Tomar.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

81
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo VI — Metodologia de desenvolvimento da Base de Dados Geogréficos

Tabela 8 - Campos, Dominios e Tipos de campo da Feature Classe Pragas.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains (Dominios) Type
(Tipo)
Designacédo Sem dominio Texto
Confrontaces | Sem dominio Texto
Area (m2) Sem dominio Double
Tipo de Terra batida; Tout-venant Texto
Pavimento compactado; Calcada de

vidracgo; revestimento
betuminoso; Emulsao
betuminosa; Tapete
betuminoso; Calgada a
Portuguesa; Outros.

Lugares de Sem dominio Short
Estacionamento Integer
Estado de Bom; Razoavel; Mau; Em Texto

Conservacao obras; Outros.

O atributo pragas (tabela 8) foi criado com seis campos: “designacao”, “confronta¢des”,
“area” (m2, campo de preenchimento automatico), o “tipo de pavimento” (dominio
igual as Ruas), “o ntimero de lugares de estacionamento” e ainda “ o estado de

conservagdo‘ da praca (dominio igual ao estado de conservagéo das Ruas).

6.2.7. Zonas Especiais de Protecao

As serviddes administrativas do patrimonio cultural tém o seu ambito estratégico
através da constituicdo de zonas gerais e especiais de protecdo, serviddes
administrativas nas quais ndo podem ser concedidas licencas para obras de construgédo

sem prévio parecer favoravel da administracdo do patriménio cultural competente.

A cidade de Tomar devido ao seu interesse histérico tem diversos monumentos
protegidos, pelo que se tornou de grande importancia a criagdo de uma Feature classe
onde se registasse toda a informacgdo das ZEP existentes. A figura 26 mostra as ZEP
existentes dentro da ARU de Tomar.
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Figura 26 - Zonas Especiais de Protecéo Existentes.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 9 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe ZEP.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designacédo Sem dominio Texto
Categoria de Sem dominio Texto
protecdo
Endereco Sem dominio Texto
Patrimonio Sem dominio Texto
mundial
Mais Informacdo | Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
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Na criacdo das Feature Classes para as ZEP criaram-se seis campos: um de texto de
nome “designagdo” (tabela 9), onde é registada a designacdo do imovel que possui a
ZEP; a “Categoria de protecdo”, onde € registado o uso e classificacdo do patrimanio.
Foi criado um segundo campo de texto para indicar o “endereco” € um terceiro

(“patriménio mundial”’) para identificar o tipo de classificacdo do imdvel.

Uma vez que se tratam de imoveis classificados ao nivel da DGPC, esta instituicdo
faculta muita informacdo online sobre os mesmos, pelo que se entendeu que seria
pertinente existir um campo “mais informa¢do” no qual ficara disponivel o link onde a
DGPC disponibiliza informac&o sobre o imovel (Fichas IPA — Inventario do patriménio

arquiteténico).

Por Gltimo, como as ZEP podem ter diferentes areas consoante os imoveis que protegem
para assegurar 0 seu enquadramento paisagistico, criou-se um campo de preenchimento

automatico “area” em hectares, no qual se calculou as areas das respetivas ZEP.

6.2.8. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG - figura 27)
correspondem a unidades territoriais que podem integrar mais do que uma classe de
espaco e que pelas suas caracteristicas préprias, se individualizam da restante area do
PDM.
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Figura 27 - Unidades Operativas de planeamento e Gestao

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 10 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe UOPG.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Nome Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
Mais Informacdo Sem dominio Texto

A informacdo referente a estas areas foi cedida pala CMT em formato shapefile. A esta
Feature Classe associaram-se trés campos distintos, “nome” (tabela 10), designagéo de
cada UOPG, um campo “area”, campo de preenchimento automatico em hectares e
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ainda um campo “mais informacdo”, no qual consta o link que remete para toda a

informacao que esta disponibilizada no site da CMT.

6.2.9. Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacao e Recuperacao do

Centro Historico de Tomar

O centro historico de Tomar esta regulamentado pelo Plano de Pormenor do
Projeto Global de Conservacdo e Recuperacdo do Centro Histérico de Tomar
(PGCRCHT) desde 1999, atualmente este plano encontra-se em fase de revisdo, tal
como foi anteriormente referido. A figura 28 mostra a espacializacdo deste mesmo

plano e a sua abrangéncia no centro histérico de Tomar.
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Figura 28 - Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperagdo do Centro

Histérico de Tomar.
Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Tabela 11 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor do Projeto

Global de Conservacéo e Recuperacao do Centro Historico de Tomar.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designacéo Sem dominio Texto
Observacoes Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
Mais Informacdo Sem dominio Texto

Este plano a semelhanca dos demais é apenas representado por um Unico poligono, que
representa toda a sua extensdo. A este poligono associaram-se assim quatro campos, um
campo “Designagdo” (tabela 11), um campo “Observacdes”, para eventual informagéo
pertinente que se possa associar ao plano, um campo “Area” de preenchimento

automatico em hectares e ainda um campo “ Mais informagao”.

6.2.10.Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado

O Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado é outro dos planos que se encontra
dentro da ARU de Tomar e inclusive apresenta algumas zonas onde sobrepde a area do
PGCRCHT. Para além disto prolonga-se ainda numa grande extensdo fora da ARU de

Tomar.

A figura 29 representa a espacializacdo deste mesmo plano (que se representa a verde) e

simultaneamente a sua sobreposi¢cdo ao PGCRCHT.

87
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo VI — Metodologia de desenvolvimento da Base de Dados Geogréficos

N

A

Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado
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=
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Plano de Pormenor do Flecheiro

Figura 29 - Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 12 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor do

Flecheiro e Mercado.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designacao Sem dominio Texto
Observacdes Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
Mais Informacdo Sem dominio Texto
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Este plano é representado apenas por um Unico poligono que o representa em toda a sua
extensdo. Para esta Feature Classe criaram-se campos semelhantes ao plano descrito

anteriormente (tabela 12).

6.2.11.Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude de Pedra

A necessidade de regulamentar a intervencdo sobre a zona do Mouché&o, da
antiga fabrica da fiacéo e toda a zona envolvente, que vai deste o parque desportivo até
ao Acude pedra, criou a necessidade deste plano. Este tal como o Plano de Pormenor do
Flecheiro e Mercado tem uma area de sobreposicdo com o plano de pormenor que
regula o centro histérico (PGCRCHT) e prolonga-se numa grande extensdo para fora do
limite da ARU de Tomar.

A figura 30 mostra a espacializagdo deste mesmo plano a azul assim como a ligeira

sobreposicao que existe entre este e 0 PGCRCHT (que se representa a cinza).

Plano de Pormenor do Acude de Pedra /7 N

Figura 30 - Plano de Pormenor do parque desportivo ao Agude de Pedra.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Tabela 13 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Plano de Pormenor do Parque

Desportivo ao acude de Pedra.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designacgdo Sem dominio Texto
Observacdes Sem dominio Texto
Area (ha) Sem dominio Double
Mais Informacdo Sem dominio Texto

Este plano a semelhanga dos dois anteriores é representado também por um Unico
poligono que o representa em toda a sua extensdo, desta forma para este criaram-se

também campos semelhantes aos planos descritos anteriormente (tabela 13).

6.2.12.Carta de Ocupacao do Solo

A Carta de Ocupacéo dos Solo (COS) refere-se a informacéo cartografica de uso
e ocupacdo do solo em formato vetorial, com uma unidade minima de 1 ha e uma
nomenclatura com 193 classes ao nivel mais detalhado. Na construcéo da base de dados
foi utilizada a COS 2007 e foi feito download a partir do site da Direcdo Geral do
Territério (DGT). A COS 2007foi produzida com base na interpretacdo visual de
imagens aéreas ortorrectificadas, com ajuda de informacdo auxiliar diversa. As
fotografias utilizadas para a obtencdo desta série cartografica foram tiradas entre julho e
outubro de 2007. Em termos de caracteristicas técnicas possui uma exatiddo posicional
melhor ou igual a 5,5 m e uma exatiddo temética global de 85,13% com um erro de
2,00% para um nivel de confianca de 95% (DGT, 2015).

A figura 31 mostra a ARU de Tomar e tem como base a COS 2007, de onde se pode

perceber a ocupacdo do solo existente.

90
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo VI — Metodologia de desenvolvimento da Base de Dados Geograficos

A Carta de Ocupacéo do Solo

Legenda

Coordinate System: Datum 73 Hayford Gauss |GeoE
Projection: Transverse Mercator

Figura 31 - Carta de Ocupacéo do Solo.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Tabela 14 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe COS 2007.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos) Domains Type (Tipo)
(Dominios)
Designacao Sem dominio Texto
Mais Informacdo Sem dominio Texto

A Carta de Ocupagdo do Solo com o Nivel Il foi utilizada na base de dados apenas
como base e como elemento informativo, assim ndo foram criados quaisquer campos
para além dos campos de ligagdo (ndo visiveis), que permitem criar as ligagdes com o
“edificado existente”. A informacdo que foi deixada visivel foi a designacdo do tipo de
ocupacdo do solo bem como o link da DGT de onde foi retida a COS 2007 (tabela 14).
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6.2.13.Subsec¢oes do Instituto Nacional de Estatistica

Um processo de reabilitacdo urbana, embora possa passar pela reabilitacao fisica
do edificado, terd sempre obrigatoriamente que contar com a populagdo, e
especialmente os habitantes das areas a intervencionar. Toda a informacdo sobre o
edificado serd mais Util se a esta conseguirmos adicionar a informacéo que o Instituto
Nacional de Estatistica (INE) disponibiliza referente as populacdes. O INE disponibiliza
ao nivel das subseccdes estatisticas (figura 32) informacdo das populacGes residentes,
presentes, com separacdo por género, o nimero de alojamentos, nimero de familias,

numero de edificios e ainda o lugar ao qual se designa.

N
A Subsecc¢odes do Instituto Nac

Logerdta 0012925 05 075 1
- » Kilometers

= o
Siiconpios cometieto memss o utotns B - | Coordinate System: Datum 73 Haylord Gauss IGeoE
. ojection: Transverse Mercator

nn ;0

Figura 32 - ARU de Tomar e as respetivas Subsec¢des do Instituto Nacional de Estatistica.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.
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Tabela 15 - Dominios, Campos e Tipos de campo da Feature Classe Subsec¢des do Instituto

Nacional de Estatistica.

Fonte: Jodo Oliveira, 2015.

Fields (Campos)  Domains (Dominios) Type (Tipo)

Lugar Sem dominio Texto
Populagéo Sem dominio Texto
Residente (Total)
Populagdo Sem dominio Texto
Residente
(Homens)
Populagéo Sem dominio Texto
Residente
(Mulheres)
Populagdo Sem dominio Texto
Presente (Total)
Populagéo Sem dominio Texto
Presente
(Homens)
Populagéo Sem dominio Texto
Presente
(Mulheres)
NUmero de Sem dominio Texto
Familias
Alojamentos Sem dominio Texto
Edificios Sem dominio Texto
Mais Informacdo Sem dominio Texto

As subseccdes do INE em formato shapefile séo disponibilizadas individualmente para
download no site do INE na internet. Foram posteriormente unidas todas as subseccdes
numa Unica shapefile e foi entdo associada toda esta informacéo relativa a populacéo ao
“edificado existente”. Ndo foram criados quaisquer campos de informacdo adicionais
para além dos existentes, apenas um campo de ligacdo (ndo visivel) que permite fazer a

ligacdo destas subseccdes ao respetivo edificado (tabela 15).

Através da construcdo desta base de dados geogréaficos, permite-se todo um processo de
reabilitacdo com decisdes mais répidas e apoiadas, onde € possivel ter em conta a

situacdo particular de cada edificio na ARU.
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7. CONCLUSOES

O avancado estado de degradacdo dos centros histéricos de todo o pais forcou a
criacdo de legislacdo especifica para regulamentar as acbes de reabilitacdo urbana. Foi
neste ambito que foram criadas varias Sociedades de Reabilitacdo Urbana, cada uma
definindo uma Operacio de Reabilitagdo Urbana. E nestas que estdo incluidas as Areas
de Reabilitacdo Urbana, que ndo sdo mais do que as areas fisicas de intervencdo para a

reabilitacdo urbana.

O processo de reabilitacdo urbana € um processo complexo que ndo se resume apenas a
acdo sobre o edificado, até porque qualquer acao sobre o edificado tem necessariamente
de ter em conta a componente social e econdmica. Desta forma a reabilitacdo urbana é
um processo complexo e integrado, integrando politicas publicas e privadas, a

componente social, cultural e composta de muitos intervenientes.

A ARU de Tomar é um exemplo, pela sua area, os diferentes periodos de construgdo do
edificado, o grande numero e tipo de propriedade, a existéncia de patrimonio
classificado com as respetivas ZEP, e a sobreposicdo de alguns planos. Estas
caracteristicas conferem a ARU de Tomar um elevado grau de complexidade, tornando
0 processo de reabilitagdo muito dificil sem uma ferramenta adequada.

No processo de reabilitacdo urbana, assumindo-se toda a complexidade inerente a
grandes areas de intervencdo e tendo em conta a sua multidisciplinaridade, podemos
pensar nos SIG como ferramenta ideal para articular diferentes escalas e tipos de

intervencao.

Um processo de reabilitacdo urbana apoiado na sua complexidade e dimensao das areas
a reabilitar torna-se mais facilmente regulavel através das ferramentas de informagéo
geografica. A quantidade de informacéo que € preciso gerir tendo em conta as diferentes
escalas de intervencdo é grande. Por isso a facilidade de sobrepor diversos tipos de
informagdo no mesmo mapa, a criacdo de modelos digitais de terreno, a possibilidade de
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cruzar informacdo geogréfica e ndo geogréfica oriunda de diferentes fontes e a
integracdo de tabelas relacionais sem uma chave comum de ligagdo, (utilizando apenas
a posicao no espaco para criar novas tabelas correspondentes a fusdo espacial de dados),
sdo os grandes argumentos dos SIG valorizados na reabilitagdo urbana. S&o estas
possibilidades que Ihe conferem vantagens na prossecucdo de um trabalho corretamente
apoiado e onde as decisdes podem ser tomadas com apoio de informacéo atualizada e

correta.

A base de dados geograficos da ARU de Tomar vem constituir um apoio importante ao
processo de reabilitacdo urbana de Tomar e dar resposta a um grande nimero de
questdes que possam ser colocadas pelos decisores, contribuindo para que qualquer
tomada de decisdo tenha apoio de informacdo fidedigna e atualizada. Para além disto
constitui um bom suporte de armazenamento e gestdo para a informacdo existente e
dispersa por toda a CMT, permitindo ainda que possa ser acrescentada ou retirada
informagdo a mesma sempre que seja necessario bem como alterada a sua prépria

estrutura.

Um dos maiores problemas na reabilitagdo urbana, tal como no planeamento urbano,
serdo com certeza 0 enquadramento das varias escalas operativas sobre um mesmo
territorio, e é aqui que a base de dados geograficos pode ter a sua maxima utilidade
permitindo ao mesmo tempo a espacializagdo desta informacéo e simultaneamente ter
toda a informacéo alfanumérica relacionada com cada um dos elementos espacializados.
Um exemplo desta situacao é a sobreposicao de planos de pormenor dentro da ARU, em
Tomar os planos de pormenor do parque desportivo ao acude de pedra e do flecheiro e
mercado, sobrepdem-se parcialmente ao plano de pormenor do projeto global de
conservacao e recuperacao do centro historico de Tomar. Esta justaposicdo muitas vezes
s0 € percetivel com ferramentas de informacdo geografica que permitem através de

analise espacial a identificacdo destas areas que se encontram sob dois planos distintos.

Esta base de dados permite ainda a percecdo de muitas caracteristicas da ARU de
Tomar, nomeadamente a visualizacdo espacial da distribuicdo do edificado e espaco
urbano, o estado de conservacdo do edificado, a evolucéo deste estado de conservacéo,
0 numero de edificios devolutos, o numero de pisos de um edificio, o tipo de estrutura,
entre muitas outras questdes que a analise espacial, (Anexos L, M, N, O).
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Embora tenha sido construida especificamente para a ARU de Tomar, pode também ser
uma ferramenta para utilizar noutros processos de reabilitacdo urbana de outros
municipios e noutras areas que reinam caracteristicas semelhantes, e onde exista a
necessidade do mesmo tipo de informacdo. Para além disso a estrutura da mesma pode
sempre ser alterada adaptando-se a outras especificidades pela flexibilidade que

permite.

Em suma, todas estas caracteristicas conferem aos SIG e as Bases de Dados Geograficos
uma boa capacidade de resposta no apoio ao processo de reabilitacdo urbana, pois séo
uma ferramenta indispensavel para um apoio a decisdo ancorado em informacéo
atualizada. O processo de reabilitacdo urbana de Tomar pode contar a partir de agora
com os SIG e todas as suas potencialidades, que constituirdio com certeza uma

ferramenta de grande utilidade a todo 0 processo.
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8. INVESTIGACOES FUTURAS

Os SIG relacionados com a &rea de planeamento e reabilitacdo urbana sdo uma area
recente e com uma evolugdo quase diaria, sobre a qual haverd muito para estudar. A
Certificacdo Energética serd com certeza uma destas vertentes onde estes se poderdo
aplicar. Atualmente o sector dos edificios é responsavel pelo consumo de
aproximadamente 40% da energia final na Europa, mas mais de 50% deste consumo
pode ser reduzido através de medidas eficiéncia energética, o que pode representar uma
reducdo anual de 400 milhdes de toneladas de CO2 - quase a totalidade do
compromisso da UE no ambito do Protocolo de Quioto (DIRECAO GERAL DE
ENERGIA E GEOLOGIA, 2015). Num processo de reabilitacdo de edificios poder-se-a
registar também a classe energética de cada um. Assim um trabalho futuro poderia ser a
criacdo de estruturas na base de dados geogréaficos para que se possa associar também

esta informacdo associada a Certificacdo Energética.

97
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

9. BIBLIOGRAFIA

Al-KHEDER, S., HADDAD, N., FAKHOURY, L., & BAGAEN, S. (2009). A GIS
analysis of the impact of modern practices and policies on the urban heritage of Irbid,

Jordan. Cities, Jordania, pp. 81-92.

ANASTACIO, Rita Ferreira (2014). Introdugéo aos Conceitos. IPT/IPCB Tomar.

ARONOFF, S. (1989). Geographic Information Systems: A management perspective.
WDL Publications, Ottawa.

BARBOSA, L., PHAM, K,, SILVA, C.VIEIRA, M. R., FREIRE, J. (2014). Structured
Open Urban Data: Understanding the Landscape. Big Data 2 (3): 144-154.
doi:10.1089/big.2014. 0020.

BORGES, Sandra Patricia de Sousa (2013). Modelacao Geoespacial da Distribuicao de
Espécies Ripicolas em Portugal e Respetiva Delimitacdo das Areas Favoraveis a sua

Reproducdo. Faculdade de Ciéncias da Universidade de Lisboa, Lisboa.

BOTICA, Natédlia, MARTINS, Manuela. [sem data]. OSIG aplicado a Bracara
Augusta. Unidade de Arqueologia da Universidade do Minho, Braga.

98
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

CALISTO, Lui Filipe Bexiga (2011). Avaliacdo da Aptidao de Parques de Recolha de
Biomassa na Provincia de Manica, Mocambique. Faculdade de Ciéncias da

Universidade de Lisboa, Lisboa.

CONDE, Manuel Silvio Alves (1996). Tomar medieval. O espaco e 0s homens. Cascais,
Patrimonia. ISBN 972-744-013-4.

CONDESSA, Beatriz (1995). Os sistemas de informacdo geografica na gestdo
municipal, in Ambiente, Ordenamento, Gestdo do Territorio e Sistemas de Informacao

Geografica, Faculdade de Letras da Universidade de Lisboa, Lisboa.

COSTA, Eduarda Marques da (1999). Uma Nota Sobre as Politicas das Cidades em
Portugal nos Anos Noventa. Centro de Estudos Geograficos da Universidade de Lisboa,
Inforgeo, 14, Lisboa, Edi¢Ges Colibri, pp 131-137.

COWEN, D. (1991). What is GIS? in NCGIA Core Curriculum, Introduction to GIS,
editado por M. F. Goodchild, K. K. Kemp, National Center for Geographic Information
and Analysis, Santa Barbara (U.S.A.). pp. 1-1:9.

European Journal of Geography, Volume 5 « Number 2 « April 2014 « ISSN 1792-1341.

FREESTONE, R. (2015). Peter Hall’s Planning History. Planning Perspectives 30 (1):
11-15. d0i:10.1080/02665433.2014. 965724.

GODINHO, Barbara (2013). Arquivo Fotografico Silva Magalhdes — Um novo Olhar

sobre Tomar do Século XIX. Universidade Nova de Lisboa, Lisboa.

99
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

GOMES, Joana Sousa (2013). Caracterizacdo e diagnostico do centro histdrico de

Ourém. Universidade Nova de Lisboa, Lisboa.

GONGALVES, Claudia (2004). Cadernos da Geografia, n°® 21/23 — 2002-2004.
Faculdade de Letras da Universidade de Coimbra, Coimbra. pp. 325-337.

GOODCHILD, M.F. (1992). Geographical Information Science. International Journal
of Geographical Information Systems, U.S.A..pp. 31-45.

GUERREIRO, L. (2010). Reabilitacdo, Demolicdo com Reconstrucéo de edificios, nos

Bairros Historicos de Lisboa. Instituto Superior de Engenharia de Lisboa, Lisboa.

GUERREIRO, Lucilia Correia Vitoria M. (2010). Reabilitacdo, Demolicdo com
Reconstrucdo de Edificios, nos Bairros Historicos de Lisboa. Instituto Superior de

Engenharia de Lisboa, Lisboa.

HESSE, M. (2014). Retheorizing Urban Geography: Mutual Relationships between
English- and German-Speaking Communities. Social & Cultural Geography, Sep., 1-
19. doi:10.1080/14649365.2014.959548.

Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (2011). Atlas SIPA de Pariménio —
Conjuntos Habitacionais IHRU, IHRU, (versdo 1.0), Lishoa.

JULIAO, Rui Pedro (2001). Tecnologias de Informacdo Geogréfica e Ciéncia Regional,

Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas da Universidade Nova de Lisbhoa, Lisboa.

100
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

LAMAS, J. (1993). Morfologia urbana e desenho da cidade, Lisboa. Fundagdo

Calouste Gulbenkian/Junta Nacional de Investigacdo Cientifica e Tecnoldgica, Lisboa.

LOBO, Margarida Maria Gomes de Sousa (1995). Planos de Urbanizacdo & época de

Duarte Pacheco. Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto, Porto.

LOPES, Daniel Oliveira (2011). A Reabilitacdo Urbana em Portugal — Importéncia
Estratégia para as Empresas do Setor da Construcao Civil e Obras Publicas. Faculdade

de Economia da Universidade do Porto, Porto.

MAGUIRE, D.J. (1991). An overview and definition of GIS. in Geographical
Information Systems, 1 — Principles, editado por D. J. Maguire, M. F. Goodchild, D. W.
Rhind. Longman, London. pp. 9-20.

MENDES, Luis (2013). A Regeneracdo Urbana na Politica de Cidades: Inflexdo entre
Fordismo e Pos-Fordismo. Instituto de Geografia e Ordenamento do Territorio,

Universidade de Lisboa, Lisboa.

MENDES, Pedro Godinho (2013). Desenvolvimento de uma Aplicacdo SIG no Apoio a
Gestdo da Rega: O Caso de Estudo do Alentejo (Portugal). Faculdade de Ciéncias da

Universidade de Lisboa, Lisboa.

MOURA, D., GUERRA, I., SEIXAS, J., & FREITAS, M.J. (2005). A Revitalizacao
Urbana. Contributo para a Definigdo de um Conceito Operativo. Artigo que é parte do
relatorio “Politicas Publicas de Revitalizacdo: reflexdo para formulagdo estratégica e

operacional das atuagdes a concretizar no QREN”, Lisboa.

101
OS SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITACAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

Novo Regime do Arrendamento Urbano (2006). Método de Avaliagdo do Estado de
Conservacao do Edificios. Ministério das Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes,

Laboratorio Nacional de Engenharia Civil, Lisboa.

PATRICIO, Filipe José da Silva (2013). Reabilitacéo de edificios no Centro Historico
de Amarante - Analise das casas da Portela e de Vasconcelos. Faculdade de Ciéncias e

Tecnologia, Universidade Fernando Pessoa, Porto.

PEREIRA, Fernando Leite (2014) Bases de dados geograficos. IPCB/IPT, Tomar.

PEREIRA, Maria Madalena Dias Calhau Esquivel (2008). Pracas Publicas
Sustentaveis. Instituto Superior Técnico, Universidade Técnica de Lisboa, Lisboa.

PERKINS, Douglas D., LARSEN, Courtney; BROWN, Barbara B. (2009). Mapping
Urban Revitalization: Using GIS Spatial Analysis to Evaluate a New Housing Policy.
Journal of Prevention &Intervention in the Community. U.S.A., ISSN: 1085-2352.

RESTUCCIA, Franca, GALIZIA, Mariateresa, SANTAGATI, Cettina. (2012). A GIS

For Knowing, Managing, Preserving Catania’s Historical Architectural Heritage.

University of Catania, Italia.

RUIVO, Alexandre. Geografia e SIG na Gestdo do Patriménio Fundiario Municipal.

Camara Municipal do Seixal, Gabinete de Gestdo do Patrimoénio Fundiario, Seixal.

SOUTO, José Henrique (2012). Aplicacdo SIG: Gestdo de Pontos de Interesse de

Entidades. Instituto Politécnico de Braganca, Braganca.

102
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

STUSSI, Robert, BABO, Antonio Perez, RIBEIRO, Sofia Henriques (2011).
Acessibilidade, Mobilidade e Logistica Urbana. Direcdo Geral do Ordenamento do
Territorio e Desenvolvimento Urbano, Lisboa, ISBN 978-972-8569-50-1.

TAVARES, Ana Filipa Nunes (2008). Reabilitacdo Urbana — O Caso dos Pequenos
Centros Historicos. Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade Nova de

Lisboa, Lisboa.

TENEDORIO, José Antonio, HENRRIQUES, Cristina Delgado, SILVA, Jodo Carlos
(2003). Municipios, Ordenamento do Territorio e Sistemas de Informagdo Geogréfica.
e-GEO Centro de Estudos de Geografia e Planeamento Regional, Faculdade de Ciéncias

Sociais e Humanas, Universidade Nova de Lisboa, Lisboa.

TENEDORIO, José Antoénio, RAMALHETE, Filipa, MARQUES, Luis, ROCHA,
Jorge, FERREIRA, José Carlos, GOMES, Carla Rocha, LIRA, Maria Manuel,
MORGADO, Paulo, MOTA, Gizela, PONTES, Saudade, RODRIGUES, Ana lIsabel
[sem data]. SIG patriménio. Area Metropolitana de Lisboa - CML, Lisboa.

THOMAS, M. R. (2002). A GIS-based decision support system for brownfield
redevelopment. Landscape and Urban Planning, U.S.A.. pp.7-23.

TOMAREABILITA (2014). Regeneracdo Urbana de Tomar. Camara Municipal de

Tomar, Tomar.

VASCONCELOS, Lia, OLIVEIRA, Rosario, CASER, Ursula (2009). Governancia e
participacdo na gestdo territorial. Direcdo Geral do Ordenamento do Territorio e do
Desenvolvimento Urbano, Lisboa, ISBN: 978-972-8569-45-7.

103
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Capitulo IX - Bibliografia

VASQUEZ, 1. (2005). A Reabilitacdo do Patriménio Edificado no Contexto da
Regeneracdo Urbana. 2.° Seminario - A Intervencdo no Patrimonio. Préaticas de

Conservacao e Reabilitacdo, Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, Porto.

VASQUEZ, |. (2006). Desafios para a Reabilitacdo Urbana. Workshop “Perspectivas
da Reabilitagdo para o Futuro” Aveiro - 29 de Janeiro 2006, Aveiro.

VICENTE, R. (2008). Estratégias e metodologias para intervencdes de reabilitacdo
urbana avaliacdo da vulnerabilidade e do risco sismico do edificado. Universidade de

Aveiro, Aveiro.

YEH, A. G. 0. (1999). Urban planning and GIS. Geographical Information Systems:
Principles, Techniques, Applications, and Management 2nd edition, Editado PA
Longley, M Goodchild, D Maguire, D Rhind, New York (U.S.A.) pp. 877-888.

YEH, Anthony G. O.. (2012). The International Archives of the Photogrammetry,

Remote Sensing and Spatial Information Sciences. University of Hong Kong, China.

9.1. Web grafia

Autodesk - Micrograf, SIG abre nova porta para a reabilitagdo urbana na Cémara
Municipal de Lisboa. [Em linha], [Consult. em 15 Jun. 2015]. Disponivel na internet:
<http://micrografico.micrograf.pt/mic_27/2722.pdf>.

Banco Europeu de Investimento - Iniciativa JESSICA perguntas frequentes. [Em linha],
[Consult. em 06 Mai. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.fundojessicaportugal.org/pdf/fag%20jessica.pdf>.

104
OS SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITACAO URBANA


http://micrografico.micrograf.pt/mic_27/2722.pdf
http://www.fundojessicaportugal.org/pdf/faq%20jessica.pdf

Capitulo IX - Bibliografia

Cémara Municipal de Braga - Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro
Histdrico de Braga — Projeto de Delimitacdo de ARU. [Em linha], [Consult. em 20 Jul.
2015]. Disponivel na internet: <http://www.cm-
braga.pt/docs/rurb/PERU_CHvFinal.pdf>.

Camara Municipal de Braga - Reabilitacdo Urbana — Contributos para um Processo
Concertado. [Em linha], [Consult. em 20 Jul. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.cm-braga.pt/docs/rurb/p4 2_LuisBraganca_EC-Uminho.pdf>.

Cémara Municipal de Guimardes - A experiéncia de reabilitacdo urbana do GTL de
Guimardes: estratégia, método e algumas questdes disciplinares. [Em linha], [Consult.

em 06 Jul. 2015]. Disponivel na internet: <http://www.cm-

guimaraes.pt/uploads/writer file/document/837/470419.pdf>;

Cémara Municipal de Lisboa - Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Lisboa 2011/2024.
[Em linha], [Consult. em 15 Jun. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.aimouraria.cm-
lisboa.pt/fileadmin/AIMOURARIA/documentos/pdf/Estrategia_Reabilitacao_Urbana L
isboa_2011-2024.pdf>.

Camara Municipal de Sines - Estratégia de Reabilitacdo Urbana do Centro historico de
Sines. [Em linha], [Consult. em 17 Ago. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.sines.pt/PT/Viver/Urbanismo/pps/ppruzhs/Documents/Estrat%C3%A9qgia

%20de%20Reabilita%C3%A7%C3%A30%20Urbana%20d0%20Centro%20Hist%C3%
B3ric0%20de%20Sines_vers%C3%A30%20preliminar.pdf>.

Camara Municipal de Tomar - 22 Fase de Revisdo do PDM de Tomar, estudos de
caracterizacdo e diagndstico prospetivo (Estruturacdo do Territério). [Em linha],
[Consult. em 22Jun. 2015]. Disponivel na internet:  <http://www.cm-
tomar.pt/NR/rdonlyres/8ACC73F1-5946-4AEB-8F05-
44D675CE4E00/68913/7 EstruturacaoTerritorio.pdf>;

Camara Municipal de Tomar - Regulamento do Plano Diretor Municipal de Tomar. [Em

linha], [Consult. em 20 Jul. 2015]. Disponivel na internet: <http://www.cm-

tomar.pt/images/CMT/viver/documentos/obras particulares/RequlamentoPDM5.pdf>.

105
OS SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITACAO URBANA


http://www.cm-braga.pt/docs/rurb/PERU_CHvFinal.pdf
http://www.cm-braga.pt/docs/rurb/PERU_CHvFinal.pdf
http://www.cm-braga.pt/docs/rurb/p4_2_LuisBraganca_EC-Uminho.pdf
http://www.cm-guimaraes.pt/uploads/writer_file/document/837/470419.pdf
http://www.cm-guimaraes.pt/uploads/writer_file/document/837/470419.pdf
http://www.aimouraria.cm-lisboa.pt/fileadmin/AIMOURARIA/documentos/pdf/Estrategia_Reabilitacao_Urbana_Lisboa_2011-2024.pdf
http://www.aimouraria.cm-lisboa.pt/fileadmin/AIMOURARIA/documentos/pdf/Estrategia_Reabilitacao_Urbana_Lisboa_2011-2024.pdf
http://www.aimouraria.cm-lisboa.pt/fileadmin/AIMOURARIA/documentos/pdf/Estrategia_Reabilitacao_Urbana_Lisboa_2011-2024.pdf
http://www.sines.pt/PT/Viver/Urbanismo/pps/ppruzhs/Documents/Estrat%C3%A9gia%20de%20Reabilita%C3%A7%C3%A3o%20Urbana%20do%20Centro%20Hist%C3%B3rico%20de%20Sines_vers%C3%A3o%20preliminar.pdf
http://www.sines.pt/PT/Viver/Urbanismo/pps/ppruzhs/Documents/Estrat%C3%A9gia%20de%20Reabilita%C3%A7%C3%A3o%20Urbana%20do%20Centro%20Hist%C3%B3rico%20de%20Sines_vers%C3%A3o%20preliminar.pdf
http://www.sines.pt/PT/Viver/Urbanismo/pps/ppruzhs/Documents/Estrat%C3%A9gia%20de%20Reabilita%C3%A7%C3%A3o%20Urbana%20do%20Centro%20Hist%C3%B3rico%20de%20Sines_vers%C3%A3o%20preliminar.pdf
http://www.cm-tomar.pt/NR/rdonlyres/8ACC73F1-5946-4AEB-8F05-44D675CE4E00/68913/7_EstruturacaoTerritorio.pdf
http://www.cm-tomar.pt/NR/rdonlyres/8ACC73F1-5946-4AEB-8F05-44D675CE4E00/68913/7_EstruturacaoTerritorio.pdf
http://www.cm-tomar.pt/NR/rdonlyres/8ACC73F1-5946-4AEB-8F05-44D675CE4E00/68913/7_EstruturacaoTerritorio.pdf
http://www.cm-tomar.pt/images/CMT/viver/documentos/obras_particulares/RegulamentoPDM5.pdf
http://www.cm-tomar.pt/images/CMT/viver/documentos/obras_particulares/RegulamentoPDM5.pdf

Capitulo IX - Bibliografia

Centro de Ecologia/Centro de Recursos IDRISI - Analise de Vulnerabilidade de um
Parque Urbano através de um Modulo de Apoio a Decisdo em Sistemas de Informacao
Geografica. [Em linha], [Consult. em 20 Jun. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.ecologia.ufrgs.br/labgeo/arquivos/Publicacoes/Congressos/1998/Hasenack
et_al 1998 Vulnerabilidade parque SIG.pdf>.

Coimbra viva - Coimbra Rio, Area de reabilitagio urbana, volume B — Estudos de
caracterizagdo. Maio de 2012. [Em linha], [Consult. em 15 Jun. 2015]. Disponivel na

internet:<http://www.coimbravivasru.pt/pdf/coimbra-

rio/pp/CoimbraRIO dossier B cap 1.pdf>.

DGOTDU - Contributo da DGOTDU para o 2° Relatorio Bienal da Estratégia Nacional
de Desenvolvimento Sustentavel. [Em linha], [Consult. em 19 Jul. 2015]. Disponivel na
internet: <http://www.dgterritorio.pt/static/repository/2013-12/2013-12-
04152001 54ab20bb-0b19-4b78-b3b7-038c54e07421$$8DFEBCB8-39BF-4D6B-
9005-B78EO0D8DCIF4$$12CEED94-4546-4626-9AD8-
64A3CBADFCEB$$File$$pt$$1.pdf>.

FERNANDES, Delfim; ALONSO, Joaquim; JULIAO, Rui Pedro; LOURENCO, Julia
M.; RAMOS, Rui A. R. - O uso de SIG no patrimonio cultural: O caso do Alto Douro
Vinhateiro. [Em linha], [Consult. em 05 Jun. 2015]. Disponivel na internet:

<http://www.civil.uminho.pt/revista/n48/paq.7-21.pdf>.

LNEC - DefinicBes de espacos e de areas utilizados na Ficha Técnica da Habitacdo.
[Em linha], [Consult. em 20 Jun. 2015]. Disponivel na internet:

<http://www.fep.up.pt/disciplinas/PG1921/LNEC memorando areas.pdf>.

Observatdrio dos Direitos Humanos - Efetivacdo do Direito & Habitacdo. [Em linha],
[Consult. em 05 Ago. 2015]. Disponivel na internet:

<http://www.observatoriodireitoshumanos.net/relatorios/Relatorio DireitoHabitacao.pd

f>.

Portal da Habitacdo — Noticias. [Em linha], [Consult. em 05 Ago. 2015]. Disponivel na

internet: <http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/noticias/noticia885.html>.

106
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA


http://www.ecologia.ufrgs.br/labgeo/arquivos/Publicacoes/Congressos/1998/Hasenack_et_al_1998_Vulnerabilidade_parque_SIG.pdf
http://www.ecologia.ufrgs.br/labgeo/arquivos/Publicacoes/Congressos/1998/Hasenack_et_al_1998_Vulnerabilidade_parque_SIG.pdf
http://www.coimbravivasru.pt/pdf/coimbra-rio/pp/CoimbraRIO_dossier_B_cap_1.pdf
http://www.coimbravivasru.pt/pdf/coimbra-rio/pp/CoimbraRIO_dossier_B_cap_1.pdf
http://www.dgterritorio.pt/static/repository/2013-12/2013-12-04152001_54ab20bb-0b19-4b78-b3b7-038c54e07421$$8DFEBCB8-39BF-4D6B-9005-B78E0D8DC9F4$$12CEED94-4546-4626-9AD8-64A3CBADFCEB$$File$$pt$$1.pdf
http://www.dgterritorio.pt/static/repository/2013-12/2013-12-04152001_54ab20bb-0b19-4b78-b3b7-038c54e07421$$8DFEBCB8-39BF-4D6B-9005-B78E0D8DC9F4$$12CEED94-4546-4626-9AD8-64A3CBADFCEB$$File$$pt$$1.pdf
http://www.dgterritorio.pt/static/repository/2013-12/2013-12-04152001_54ab20bb-0b19-4b78-b3b7-038c54e07421$$8DFEBCB8-39BF-4D6B-9005-B78E0D8DC9F4$$12CEED94-4546-4626-9AD8-64A3CBADFCEB$$File$$pt$$1.pdf
http://www.dgterritorio.pt/static/repository/2013-12/2013-12-04152001_54ab20bb-0b19-4b78-b3b7-038c54e07421$$8DFEBCB8-39BF-4D6B-9005-B78E0D8DC9F4$$12CEED94-4546-4626-9AD8-64A3CBADFCEB$$File$$pt$$1.pdf
http://www.civil.uminho.pt/revista/n48/pag.7-21.pdf
http://www.fep.up.pt/disciplinas/PGI921/LNEC_memorando_areas.pdf
http://www.observatoriodireitoshumanos.net/relatorios/Relatorio_DireitoHabitacao.pdf
http://www.observatoriodireitoshumanos.net/relatorios/Relatorio_DireitoHabitacao.pdf
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/noticias/noticia885.html

Capitulo IX - Bibliografia

Porto Vivo - Delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto
em Instrumento Préprio. [Em linha], [Consult. em 06 Jul. 2015]. Disponivel na internet:
<http://www.portovivosru.pt/pdfs/DEL_ARU_CHP_JUN_2012.pdf>.

REFER - Cadastro, Gestdo e Manutencdo do Patrimonio da REFER com recurso a
Sistemas de Informacéo Geografica. [Em linha], [Consult. em 15 Jun. 2015]. Disponivel

na internet: <http://www.adfersit.pt/intervencoes/i201208.pdf>.

107
OS SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITACAO URBANA


http://www.portovivosru.pt/pdfs/DEL_ARU_CHP_JUN_2012.pdf
http://www.adfersit.pt/intervencoes/i201208.pdf

Anexos

ANEXOS

108
0S SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA COMO ELEMENTO DE APOIO A REABILITAGAO URBANA



Anexo A

Anexos

#¢ TOMAR
& CIDADE TEMPLARIA

DIVISAO DE GESTAO DO TERRITORIO

Ficha de Levantamento de Espacos Verdes

Designacéo:

Espacos Verdes Publicos:

o Logradouros arborizados de uso privado;

0 Logradouros maioritariamente impermeabilizados (uso privado) ;
0 Logradouros maioritariamente impermeabilizados (uso privado);
o Estrutura verde existente e potencial;

0 Espacos verdes publicos;

o Outros.
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Anexo B

Anexos
S
%jga TOMAR
D\‘/\S'fOC‘;AED[GT‘;EMSFTL;;\‘Z_;A DO TERRITORIO
Ficha de Levantamento de Iméveis Classificados
Designacéo:

Categoria/Tipologia:

Endereco/local:

Cddigo municipal do edificio:

Situacdo Atual: o Classificado; o Em vias de classificagdo; o Procedimento
encerrado/arquivado; 0 Procedimento caducado — sem

protegdo legal; o Imdvel a classificar.

Categoria de protecdo: o Classificado como MN — monumento nacional, O
Classificado como IM — Interesse Municipal; o Classificado como MIP —
monumento de interesse publico; o Classificado como IIP — Imovel de interesse

publico; o Nao aplicavel; o Outro.
ZEP decretada: o Sim; o Nio;
Abrangido em ZEP ou ZP:

o Sim; 0 Nao;

Zona “non aedificandi”

o Sim; 0 Nao;

Abrangido por outra classificacdo:
o0 Sim; o0 Nao;

Patrimonio mundial:

o0 Sim; o0 Nao;
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Anexo C Anexos

P TOMAR
2 CIDADE TEMPLARIA

DIVISAO DE GESTAC DO TERRITORIO

Ficha de Levantamento de Pracas

Designacao:

Confrontagdes:

Tipo de Pavimento:

0o Terra batida; o Tout-venant compactado; o Calcada de vidrago; o Revestimento
betuminoso; 0 Emulsido betuminosa; o Tapete betuminoso; o Calcada a portuguesa; O

Outros.

Estacionamento (n° de lugares)

Estado de Conservacéo:

o Bom; o Razoavel o Mau; o Em obras; o Outros.
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Anexos
Anexo D

#2TOMAR
2 CIDADE TEMPLARIA

DIVISAO DE GESTAO DO TERRITORIO

Ficha de Levantamento de Ruas

Designacao:

Sentido de transito:

Estacionamento (n° de lugares)

Caracteristicas de Pavimento:

0 Terra batida; o Tout-venant compactado; o Calcada de vidrago; 0 Revestimento
betuminoso; 0 Emulsdo betuminosa; o Tapete betuminoso; o Calcada a portuguesa; O

Outros.

Estado de Conservagéo:

o Bom; o Razoavel o Mau; o Em obras; o Outros.
Sinalizagédo/Indicadores de direcgéo:

o Eficientes; o Deficientes; 0 Inexistentes.
Reparacdes na via:

o Retificagdo do tracado; o Conservagao de valetas; o Conservacdo de Bermas; O

Conservacao de pavimentos; 0 Obras de Arte; o Outras; o0 Nao € necessario.

Confrontacgdo de Ruas:
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Anexo E
Anexos

#eTOMAR
2 CIDADE TEMPLARIA

DIVISAO DE GESTAO DO TERRITORIO

Ficha de Levantamento de Informacéo do Edificado
Cddigo
Cddigo da Parcela __ ;
Cddigo Matricial __;
Estado de conservacéo a data do plano:
0 Bom; 0 Razoavel; o Mau; o Ruina; o Parcela Livre; 0 Em obras; o Outros;
Estado de conservacao atual:
o Bom; o Razoavel; o Mau; o Ruina; o Parcela Livre; o Em obras; o Outros;
Evolugéo do estado de conservagao:
o Igual; o Melhor; o Pior; o Outros;
Valor patrimonial Proposto:

0 Imével de acompanhamento; o Imével de qualidade; o0 Imével corrente; o Imovel de
interesse publico; o Imovel de interesse municipal; o Valor concelhio; o Monumento
nacional; 0 Outros;

Valor patrimonial:

o Imovel de acompanhamento; 0 Imovel de qualidade; o Imovel corrente; o0 Imovel de
interesse publico; o Imovel de interesse municipal; o Valor concelhio; o Monumento
nacional; o Outros;

Ocupacéo piso -1:

o Comércio/Servigos; 0 Habitacdo; o Devoluto; o Mista — Habitacdo, comércio e
servigos; 0 Patrimdnio; o Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria; o Mista —
Habitacdo e devoluto; o Em obras; o Servigos publicos; o Patrimoénio; o Outros; o Nao
aplicavel.

Ocupacéo piso 0:

o Comércio/Servigos; o Habitacdo; o Devoluto; o Mista — Habitacdo, comércio e
servicos; O Patriménio; 0 Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria; o Mista —
Habitacdo e devoluto; o Em obras; 0 Servigos publicos; o Patriménio; o Outros; 0 Nao
aplicavel.

Ocupacéo piso 1:
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o Comércio/Servigos; 0 Habitagdo; o Devoluto; o Mista — Habitacdo, comércio e
servigos; O Patriménio; o Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria; o Mista —
Habitagdo e devoluto; o Em obras; o0 Servigos publicos; o Patrimonio; o Outros; 0 Nao
aplicavel.

Ocupacéo piso 2:

o Comércio/Servigos; 0 Habitagdo; o Devoluto; o Mista — Habitacdo, comércio e
servigos; O Patriménio; o Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria; o Mista —
Habitagdo e devoluto; o Em obras; o0 Servigos publicos; o Patrimonio; o Outros; 0 Nao
aplicavel.

Ocupacao piso 3:

o Comércio/Servigos; 0 Habitagdo; o Devoluto; o Mista — Habitacdo, comércio e
servigos; O Patriménio; o Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria; o Mista —
Habitagdo e devoluto; o Em obras; 0 Servigos publicos; o Patrimonio; 0 Outros; 0 Nao
aplicavel.

Ocupacéo piso geral:

o Comércio/Servigos; 0 Habitagdo; o Devoluto; o Mista — Habitagdo, comércio e
servicos; O Patriménio; 0 Equipamento; o Parcela livre; o Hotelaria;, o Mista —
Habitacdo e devoluto; o Em obras; 0 Servigos publicos; o Patrimdnio; 0 Outros; 0 Nao
aplicavel.

Volumetria:

0 1 piso; O 2 pisos; 0O 3 pisos; O 4 pisos; O 5 pisos; 0 Outros;
Estrutura:

o Betdo Armado; o Alvenaria autoportante; 0 Outros.
Propriedade:

o Privado; o Publico; o Outro.

Varios proprietarios:

o Sim; 0 Nao; o Desconhecido; o Outros.

Periodo de construcao:

0 Anterior a 1755; 0 1755 a 1864; o 1865 a 1903; o 1904 a 1935; o 1936 a 1950; o
1951 a 1982; o Posterior 1982; o Outra;

NuUmero de policia:
Tipo de cobertura:

0 Plana; 0 Inclinada; o Outras;
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Estado de conservacéo da cobertura exterior:

o0 Bom; o0 Razoavel; o Mau; o Ruina; o Parcela livre; 0 Em obras; o Outros.

Logradouro:
o Sim; 0 Nao; o Desconhecido; o Outros.

Uso do logradouro: o Jardim; o Quintal; o Pateo; o Outros.

Observagoes:
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Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacdo e Recuperacdo do

Historico de Tomar (PGCRCHT)

Anexo F

Centro

llustracéo 2 - Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Projeto Global de Conservacao e Recuperagéo do Centro Histérico de Tomar (PGCRCHT).

Fonte: CMT.
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Anexo G
Anexos

Planta de ordenamento do Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao A¢cude de Pedra

i

i

i
B[E
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|

design

DE IMPLANTAGAO

llustracéo 3 - Planta de ordenamento do Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Agude de Pedra.

Fonte: CMT.
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ANExos Anexo H

Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado

llustracéo 4 - Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.

Fonte: CMT.
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Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado
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llustracdo 5 - Planta de Ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.

Fonte: CMT.
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N

A

Edificios em "Razoavel" estado de conservagao

™" Legenda

llustracdo 6 - Edificios em razoavel estado de conservacao.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.

N

A

Edificios com evolugdo negativa do estado de conservacao

llustracdo 7 - Edificios com evolugéo negativa do estado de conservacao.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.
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Anexo J ANexos

Edificios devolutos

lustracéo 8 - Edificios devolutos.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.

Edificios com dois pisos

Legenda

llustragdo 9 - Edificios com dois pisos.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.
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Anexo L
Anexos

N

A

Edificios com alvenaria autoportante

lustracéo 10 - Edificios com Alvenaria autoportante.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.

N

A

Edificios contidos no Plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado
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lustracdo 11 - Edificios contidos no plano de Pormenor do Flecheiro e Mercado.

Fonte: Jodo Oliveira,2015.
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Anexo M

Anexos
A
Edificios incluidos em solo urbano
llustracgéo 12 - Edificios incluidos em solo urbano.
Fonte: Jodo Oliveira,2015.
A
Edificios abrangidos por ZEP
(5%
, >
=
llustracgéo 13 - Edificios abrangidos por ZEP.
Fonte: Jodo Oliveira,2015.
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