“A Baixa Portuense, coroa envolvente da zona histérica da cidade
do Porto, classificada como Patriménio da Humanidade pela
UNESCO, e centro da actividade da cidade do Porto e da regido,
encontra-se neste momento num acelerado processo de deterioracdo
urbana que urge contrariar”. A frase lapidar de Sarmento e Cunha,
administrador da Porto 2001, produzida no virar do século, em
pleno ano 2000, passada uma década mantém-se actual, e impde
uma reflexdo. Nao obstante os méritos conseguidos ao nivel da
requalificacdo da cidade nos tltimos 10 anos, através de diversos
protagonistas publicos e privados, a verdade é que muito ainda falta
fazer para que a Baixa Portuense se torne um ex-libris da regido,
ndo apenas pela sua histéria, mas principalmente pelo que pode
ser no presente. A reabilitagio (dimensdo fisica) de uma habitag¢ao
da Baixa Portuense — o Prédio de Rendimento, projectado pelo
ilustre arquitecto Marques da Silva em 1928 — e sua transformacdo
em residéncia universitaria é o contributo, a pista que se deixa
no tracado, para a revitalizacio (dimensdo social) e consequente
requalificacdo da cidade (dimensdo urbana). Alguns passos foram
dados para concretizar essa vontade transformadora e é para lhes
dar seguimento que surge o presente projecto, pois nas sabias
palavras de Ant6nio Machado “o caminho faz-se caminhando”.

Baixa Portuense Marques da Silva Residéncias Universitarias
Reabilitacdo Revitalizagao Requalificacao



ABSTRACT

“Oporto’s downtown, surrounding crown of city’s historical
area, labeled World Heritage by UNESCO, and activity’s centre
of Oporto region, is currently in an accelerating process of urban
deterioration which must be prevented”. The laconic phrase of
Sarmento e Cunha, Porto 2001’ administrator, produced at the
turn of the century, in 2000, after a decade remains actual, and
imposes a reflection. Notwithstanding the merits achieved in terms
of requalification the city over the past 10 years, through various
public and private actors, the truth is that much remains to be
done for Oporto’s downtown becomes a paradigm of the region,
not only for its history, but mainly for what may be in the present.
Rehabilitation (physical dimension) of an inhabitation - Prédio de
Rendimento, designed by renowned architect Marques da Silva
- and its transformation into a residence hall is the contribution,
the track left in the path, to revitalization (social dimension) and
subsequent city’s requalification (urban scale). Some steps were
taken to achieve this transforming will and it’s to follow them this
project arises, because in the wise words of Antonio Machado “we
do the path walking”.

Oporto Downtown Marques da Silva Halls of Residence
Rehabilitation Revitalization Requalification
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O centro histérico da cidade do Porto encontra-se, de ha alguns
anos para cd, a perder populagio a um ritmo elevado, em
resultado de profundas altera¢des econdmicas, sociais e culturais.
A inadaptabilidade dos modelos antigos de habitagio aos novos
modelos de vida, bem como as exigéncias contemporaneas de
conforto e a sua importancia no desenvolvimento do projecto da
habitagdo, levaram ao abandono e consequente degradacdo de
grande parte do edificado corrente portuense, situacao que constitui
uma preocupacio social e global da cidade (Milhazes, 2010).
A deterioragdo e a desertificagao dos centros urbanos sao realidades
que tém sido debatidas pela opinido publica, pelos representantes
politicos e nos meios académicos, e constituindo um dos mais
evidentes problemas do contexto citadino contemporaneo. No caso
concreto da Baixa Portuense, espaco geografico de referéncia do
presente projecto, aqueles problemas devem-se a um conjunto de
factores que importa identificar: perda de 50% da populagiao no
espaco de quarenta anos; perda de cinquenta mil habitantes no
espaco de vinte anos; taxa de desemprego superior a 10%; elevada
percentagem de habitantes reformados e saida de populagao jovem
da Baixa (envelhecimento da populacdo); atractividade exercida
pelas periferias; descentralizacao residencial dos activos do sector
tercidrio, envolvendo diferentes estratos sociais; arrendatarios
com rendas muito baixas; falta de estacionamento nos prédios;
engarrafamentos constantes; altos niveis de polui¢io atmosférica;
rede de saneamento desajustada; escassa ou quase inexistente rede
de gas natural; insuficiéncia de equipamentos sociais; limpeza de
ruas insatisfatoria; ruido excessivo; proliferacao de vandalismo,
indigentes, arrumadores, trafico e consumo de droga, assaltos,
numa palavra, aumento da criminalidade (Loza, 2005).
Ao evidenciar os factores que justificam o abandono e a ruina
habitacionais da Baixa Portuense, constata-se que € urgente
proceder a uma intervenc¢do célere que modifique a perniciosa
situacdo vigente e que contribua de forma decisiva para a sua
requalificacdo, designadamente através da reabilitacio do
patriménio e da revitalizacdo social, como atesta Rui Loza ao
afirmar que “se a interven¢do nio for pronta, o mais provavel é
instalar-se a habituacdo, o que leva ao desprezo pela recuperagio e
ao alastramento do dano” (Loza, 2005).
Nio obstante a conjuntura actual, a Baixa é um dos principais
centros vitais de toda a drea metropolitana do Porto e, apelando a
sua dimensao e forga estratégicas, deve ser questionada a necessidade
de fortalecer a procura habitacional nesta area. Neste sentido, é
fundamental atrair para a Baixa mais popula¢ido, sobretudo jovem,
activa e com maiores niveis de qualificacao (Matos, 2007), pelo que
a habita¢do, manifestamente, deve ter um papel prioritdirio num
projecto de revitalizagio de uma drea antiga da cidade como € o
centro do Porto (Fernandes, 2000).
A reabilitagio é actualmente um tema incontornavel quer se fale de
conservagao e defesa do patrimonio, de desenvolvimento sustentavel
oude coesao social (Castro,2010). O conceito de reabilitacao implica
o readaptar de tecido urbano degradado, salientando, sobretudo o
seu caracter residencial, em que geralmente se realizam dois tipos de
interven¢ao complementares: a do edificado - procurando melhorar
a sua qualidade e conforto, e implicando, ndo s6, a reabilitacio
dos edificios habitacionais, como também a de outros edificios, a
demoli¢ao total ou parcial de alguns ou até a constru¢ao de novos;
5



Fig. 3 - Edificio em Fig. 2 - Edificio em

ruinas - Rua de D. Hugo ruinas - Avenida da Ponte

Fig. 1 - Edificio em
ruinas - Rua de
D. Hugo




e a da paisagem urbana - intervindo-se nas fachadas, nos espacos
publicos contiguos ao residencial e nas infra-estruturas (Matos,
2007).

“O objectivo ultimo da reabilitacdo é reabitar” (Matos, 2007, p.
36), é atrair para as dreas de intervenc¢do: novas familias; populagio
mais jovem; novas actividades econémicas; novos equipamentos de
utiliza¢ao colectiva de apoio a residéncia; actividades comerciais; e
manter as actividades instaladas, recuperando-as e modernizando-
as.

Numa perspectiva mais abrangente de encarar a reabilitagio,
entende-se que as intervencgdes em patrimonio edificado apresentam-
se hoje como oportunidades para se recuperarem as diversas
relacdes e tradigoes que se foram dissipando. Intervir em patriménio
consiste em aproximar realidades divorciadas entre si, proporcionar
o relacionamento de modelos recentes com os valores da memoéria
colectiva. Assim sendo, “a conservacdo, restauro e reabilitacio de
edificios historicos (...) dependera cada vez mais do entendimento
que se devera observar para os contextos socio culturais que formam
a envolvente” (Mestre & Aleixo, 2007, p. 1).

Intimamente ligada aos incentivos supracitados estd a criagdo de
residéncias de estudantes que atraiam populagdes jovens, activas
e mais qualificadas, requisitos de revitalizagio do centro urbano
(Matos, 2007).

A interven¢do proposta no presente projecto para contrariar a
problematica da deterioracao e da desertificagao da Baixa Portuense
consubstancia-se na reabilitacio de uma unidade habitacional,
situada na Rua de Alexandre Braga, nas imedia¢des do Mercado do
Bolhdo, em pleno coragio da cidade. Trata-se de um imovel que se
designa Prédio de Rendimento, edificado em 1928 e projectado pelo
notavel arquitecto Portuense J. M. Silva (1869-1947). A regeneracdo
deste prédio serd feita de forma a atrair e fixar populacdo jovem
no centro da cidade, através da transforma¢io do Prédio de
Rendimento numa residéncia para estudantes universitarios, ponto
de partida para a formagio de novas dindmicas no centro da cidade
(Fernandes, 2000), pois “se se criarem condi¢bes para o surgimento
de novas areas habitacionais, nomeadamente as destinadas a uma
populagiao estudantil e jovem, entdo podemos ter condigdes para
designar a drea como vocacionada para o lazer e a cultura urbana”
(Santos & Ramos, 2000, p. 78).

Depois do exposto, conclui-se que a degradagio do patrimonio
urbano e a desertificagio da Baixa Portuense sio fenomenos que
cresceram gradualmente e que atingiram um ponto critico no
passado recente. A situagio é insustentavel e é urgente intervir, agir
sobre ela, para atenua-la e soluciona-la. O recurso a reabilitacdo,
no seu sentido mais amplo - que engloba nio apenas o restauro
habitacional, mas também a recuperag¢ao das acessibilidades e dos
espagos publicos -, num movimento concertado de revitalizagao do
centro urbano, é uma forma reconhecida e eficiente de concretizar
aqueles objectivos. Por outro lado, é fundamental rejuvenescer e
aumentar a populacdo residente da Baixa do Porto, de forma a
dinamiza-la, torna-la activa. Aqui se enquadra a transformacdo
de edificios degradados em modernas residéncias de estudantes,
um incentivo a fixa¢do da requerida populagio jovem, activa e
qualificada, que protagonizara um volte-face na desvalorizagio,
negligéncia e abandono do patriménio urbano, requalificando-o
definitivamente.
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UBJECTIVOS
E METODOLG
GIAS DA INV

ESTIGACAO

A presente investigagio tem diversos objectivos delineados:
identificacdo dos factores que conduziram a desertificacio da Baixa
Portuense; determinagdo das causas que influiram na procura dos
espagos suburbanos para habitar,em detrimento da drea habitacional
central; explicagao dos motivos que presidiram a desvalorizacdo e
a deterioragio do tecido patrimonial urbanoj; explicitagio de como
a reabilitacio do patriménio, ndo sé historico, mas sobretudo
residencial pode, numa primeira fase, atenuar a desertificacio
e, numa fase posterior, supera-la; clarificagio da importancia do
rejuvenescimento demografico da Baixa do Porto como veiculo
de revitalizacdo das dindmicas da cidade; e, por fim, elucidacdo
da utilidade da transforma¢io de um concreto imével da Baixa
Portuense (o Prédio de Rendimento, desenhado pelo arquitecto
Marques da Silva) em residéncia universitdria, como propulsor da
sua requalificagio.

A metodologia de investigag¢ao utilizada para o estudo cientifico do
projecto proposto assentou no uso de duas diferentes técnicas de
pesquisa: a documental e a de campo.

A pesquisa documental teve muita importancia para o
desenvolvimento da investiga¢do, ao enriquecer o enquadramento
tedrico e aprofundar o conhecimento, tanto do contexto actual,
como de solugdes futuras, através de dados concretos obtidos no
terreno e vertidos em documentos e de opinides e convic¢des de
autores versados na matéria (ou mesmo com responsabilidades
objectivas), expostas em literatura relevante para a problematica
abordada. Assim, recorreu-se ao exame de livros, teses e provas finais
de licenciatura ou de mestrado sobre o tema, mais especificamente
sobre as palavras-chave que orientam o projecto.
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A pesquisa de campo foi essencial na formula¢iao do projecto, uma
vez que possibilitou a recolha de informagdes, através de contacto
objectivo com a unidade habitacional — o Prédio de Rendimento -,
com os seus habitantes e com varias residéncias universitarias da
cidade do Porto, tais como: José Novais Barbosa, Alberto Amaral
e de Paranhos. Depois de identificar as suas necessidades, do ponto
de vista da mobilidade e da acessibilidade, e ap6s ser evidenciado
o modo de habitar dos estudantes, mais facilmente se partiu
para a resolu¢do do problema. Assim se avaliou se os conceitos
e pré-defini¢des iniciais se adequavam a realidade concreta. A
experimentagdo ao vivo foi determinante no desenvolvimento e
na conclusdo da proposta de trabalho e apenas desta forma sera
possivel reabilitar o caso concreto (Prédio de Rendimento) e
estender o resultado ao pano de fundo (Baixa Portuense).

As técnicas de investigagdo acima expostas serviram de base a
criagao de solugdes ajustadas as circunstancias factuais, devidamente
fundamentadas e justificadas no plano tedrico e técnico, como é
exigivel num projecto académico.

10



1.

Caracterizacao da malha
urbana da Baixa Portuense

1.1 Evolucao historica

Até meados do século XVIII, a vida urbana portuense ficou quase
confinada aos limites das Muralhas Fernandinas, estendendo-
se ainda, ao longo das vias de liga¢ao, aos pequenos nucleos das
paroquias rurais e aos centros piscatorios da margem do Douro. A
cidade foi-se sobrepovoando dentro das muralhas ao longo de trés
séculos e foi-se expandindo de acordo com as vias de comunicagio,
as portas da cidade e os postigos das muralhas. No entanto, a
segunda metade do século trouxe novas transformagdes urbanisticas
e arquitectonicas que alteraram profundamente o aspecto da cidade.
Foram factores decisivos para o desencadeamento de uma nova
fase: o crescimento rapido da populacido citadina; uma conjuntura
econdmica favoravel ligada a actividade mercantil - nomeadamente
ao comércio e a exportagdo do vinho do Porto, como resultado
da crescente importancia da produgio vinicola e da criacio da
Companhia da Agricultura do Alto Douro -; e, ainda, a nomeagio
de Jodo de Almada e Melo como comandante militar. Criada por
iniciativa do Marqués de Pombal, primeiro-ministro do rei D. José
I, em 1763, a Junta de Obras Publicas do Porto aplicou as medidas
de excepg¢do entdo em uso em Lisboa para reconstruir a cidade na
sequéncia da devastacio do Terramoto de 1755. Joao de Almada
e Melo foi colocado a frente da Junta, financiada localmente pela
imposi¢ao de um novo imposto langado sobre o comércio do vinho
- um real por cada quartilho (meio litro) de vinho. Deste modo,
centralizou-se num unico departamento todo o desenvolvimento
urbanistico da cidade, que incluia membros da Camara Municipal
do Porto, apoiados por engenheiros militares e, mais tarde, por
arquitectos encarregados dos trabalhos. A ac¢do da Junta de Obras
Pablicas introduziu uma abordagem racional na concep¢io da
cidade, defendendo aspectos como a luz, a higiene e a salubridade.
Segundo estes novos conceitos urbanisticos, as construgdes deviam
1"






Fig. 6 - Ponte D. Luis I

obedecer a planos rigorosos em que se
privilegiava o conjunto arquitecténico e nao
o edificio isolado. O tragado das novas ruas
era acompanhado pelo desenho dos al¢ados
a edificar. Estas dreas constituem, ainda
hoje, paradigma de coeréncia e equilibrio na
relagdo entre a rua e o conjunto edificado.

O plano urbanistico de Jodo de Almada
para a cidade do Porto - um dos primeiros
planos de conjunto a aparecer na Europa -
criou um novo e importante eixo citadino
que partia da Praca da Ribeira, seguia pela
Rua de Sao Jodo e terminava no Campo de
Santo Ovidio (actual Praga da Republica).

O planoAlmadino pretendiarenovaracidade
antiga e ordenar o crescimento para fora
da Cerca Fernandina que, sobretudo desde
meados do século XVII, estava a realizar-se
de uma forma espontanea e cadtica. Visava
ainda redefinir as principais vias de acesso
tornando-as desafogadas. Da concretizagio
deste plano resultaram novas pracas, como
a Praga de Sio Roque, a renovacio da
Praca da Ribeira, a abertura de ruas amplas
com passeios, como a Rua de Sio Joao, e
realinhamentos de fachadas e ruas antigas.
Surgiram também novas preocupacdes com
os espacos publicos, de que sio exemplos
as alamedas voltadas para o rio Douro,
como as das Virtudes, das Fontainhas ou
de Massarelos. A segunda metade do século
XVIII foi também época de construgio
de grandes edificios representativos da
arquitectura neocldssica de influéncia
inglesa, que se prolongaria ainda pelo
século XIX, de entre os quais se destaca o
Edificio da Cadeia e Tribunal da Relagao,

13

o Hospital de Santo Anténio, o Edificio
da antiga Real Academia da Marinha e do
Comércio, hoje Reitoria da Universidade
do Porto, o Edificio da Alfandega Nova, as
Igrejas da Lapa e da Trindade e o Convento
de Santo Anténio da Cidade, hoje edificio
da Biblioteca Publica Municipal do Porto.
Entretanto, desde finais do século XVIII,
comecou a demolir-se progressivamente a
velha Muralha Fernandina, uma resposta
da época a crescente expansao urbana.

A Junta das Obras Puablicas operou uma
auténtica revolugao na cidade, sendo que a
frente dos seus destinos estiveram Jodo de
Almada e Melo e o seu filho Francisco de
AlmadaeMendonga,laconicamentetratados
por Almadas. Em 1804, quando faleceu
Francisco de Almada e Mendonga e a Junta
das Obras Publicas foi finalmente extinta, a
cidade do Porto era ja outra, desencravada da
medievalidade que a caracterizava, surgindo
areas de comércio, de saude, de instrucio,
entre outras, que configuraram uma
arquitectura mais homogénea. Centrando
a analise no panorama residencial, foi
durante os primeiros anos da Junta das
Obras Publicas, em meados do século
XVIII, que comecaram a surgir edificios
multifamiliares de matriz palaciana, que
proporcionaram a burguesia do Porto
viver em construcdes que se assemelhavam,
quer em escala, quer em composi¢do, aos
palacios [luministas. Mesmo surgindo novas
tipologias, o parcelamento dos terrenos e a
formacdo dos lotes mantiveram-se, reflexo
da tradi¢ao e das técnicas de construgao que
permaneceram imutaveis.
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No Porto,

Havia uma resisténcia a ideia de prédio de
rendimento ou multifamiliar, supunha-se
que era preferivel fazer “uma pequena casa
de cada vez, podendo vendé-la ou aluga-
la de imediato” (Barata, 1999, pag. 174),
do que investir nos referidos prédios, que
implicavam um maior investimento inicial de
capital e uma maior complexidade na gestdo
e administracio do edificio. Desta forma, s6
mais tarde, por volta da segunda década do
século XX, surgiram os primeiros exemplos
de prédios de habitagio multifamiliar ou
prédios de rendimento, alguns deles criados
pela mao do arquitecto Marques da Silva,
como o prédio da rua de Alexandre Braga e
a Edificio das Quatro Estacoes.

Para melhor se perceber o panorama
arquitectonico da cidade do Porto e as
opgoes tomadas no prédio da rua de
Alexandre Braga é necessario compreender
as primeiras tipologias habitacionais
Portuenses — de uma ou de duas frentes -
como descritas pelo professor arquitecto
Francisco Barata.

A tipologia de uma frente, a mais antiga,
abre directamente para a rua e ocupa a
totalidade do lote,abdicando do logradouro.
Possui entre dois a trés pisos e a fachada
¢ composta por duas a trés aberturas por
piso. O piso térreo é, geralmente, parte
independente da casa, destinada a comércio,
oficinas ou armazém. Os restantes pisos
sdo a habitagio propriamente dita, mas
nio existem compartimentos com funcdes
distintas. “N3o existe o conceito de sala de
jantar, de sala de estar, de quarto de dormir,
de sala de trabalho, etc. Come-se, dorme-
se, executam-se trabalhos domésticos num
mesmo aposento” (Barata, 1999, p. 126).
Nesta tipologia a caixa de escadas localiza-
se nas traseiras e transversalmente, quando
existem mais de dois pisos. Também pode
ocorrer a colocacdo da caixa de escadas
lateral e de tiro entre o piso térreo e o
primeiro andar. Na tipologia de duas frentes
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os edificios constituem a duplicagio da
tipologia anterior. Ou seja, se se repetisse a
planta em espelho, tendo como charneira a
caixa de escadas, obter-se-ia um edificio de
duas frentes. A dimensio do lote duplica em
profundidade, obtendo assim duas fachadas
e a criagao de um espago de logradouro.
Contudo, a alteragio mais significativa
passa-se ao nivel do interior. Nesta tipologia
dispoe-se agora de mais espago e de mais
compartimentos. A organizacdo espacial
revela uma maior preocupacio com a
relacdo entre espago publico e espaco
privado, que se manifesta na progressio
do piso térreo para os pisos superiores e na
troca dos compartimentos mais privados
para a parte de trds da casa. Acrescente-se
que nesta tipologia nio existem casas de
banho.

Em suma, a habitacdo “pré-Almadas” pode
ser sintetizada em duas tipologias que
diferem no numero de frentes, na localiza¢ao
das escadas, na profundidade do lote e na
existéncia ou nio de logradouro. A partir da
interven¢ao dos Almadas, estas tipologias
sofreram um aperfeicoamento e apareceram
outras tipologias que correspondem a
periodos temporais - o periodo Iluminista
e o periodo Liberal. As casas do periodo
[luminista sdo semelhantes a tipologia
de duas frentes da época anterior - duas
frentes, caixa de escadas central, entrada
do piso térreo independente -, mas tem ja
uma maior preocupagio no que respeita
ao conforto e a salubridade. A caixa de
escadas passa a dispor de uma claraboia
devido a profundidade das construcdes, o
que permitiu a cria¢do de quartos interiores,
com a aplicagio de janelas que abrem sobre
a caixa de escadas.

A habitacdo Liberal, no que respeita a
implanta¢do, é semelhante a tipologia
anterior, com uma frente para a rua,
havendo, contudo, algumas excepgdes: os
chamados palacetes, que podiam ter quatro
frentes. A influéncia inglesa da época leva
a um interesse pela tematica do jardim.
O logradouro passa a ter um papel ainda
mais importante e a possuir varios temas,
desde a simples horta até um pequeno
lago. A relagdo com a via assemelha-se a
da tipologia Iluminista. E na organizacio
interna e nos usos que se notam as maiores
transformacgoes. Surge pela primeira vez a
cave elevada, que possui aberturas para o
exterior e onde estdo instaladas as zonas de
servico e armazenamento da casa. Todavia,
esta inovacdo condiciona potenciais usos
mistos. Deixa de existir um piso térreo de
cota com a rua, o que significa um corte
radical com a tipologia Almadina.



Quer na tipologia Iluminista, quer na
tipologia Liberal as caixas de escadas
constituem a base de funcionamento das
habitacoes. Trabalhavam em dois lancos,
sendo centrais ou transversais conforme a
profundidade da construcdo. Eram espacos
de pé direito duplo ou triplo, conforme
o numero de pisos, encimados por uma
clarabdia, que faziam a comunicagio
vertical de toda a casa. A escada para a
cave era isolada, mesmo estando situada
debaixo da escada principal. Os pisos eram
organizados em simetria com a caixa de
escadas e a cozinha e o quarto de banho
situavam-se nas traseiras, esta ultima
instalada na varanda. Estas casas marcam
o inicio da hierarquizacdo funcional e social
dos compartimentos.

No século XIX, os indices de populagio no
Porto aumentavam e as zonas de habitacao
ficavam cada vez mais saturadas, pelo que a
cidade crescia na vertical, numa arquitectura
an6nima de acrescentos e preenchimento de
vazios urbanos. A implantac¢do de industrias
na malha urbana provocou a ultrapassagem
da tipologia unifamiliar, sendo que os
quarteirdes ganhavam maior densidade a
medida que o namero de ilhas aumentava.
Mais tarde, observou-se outro fendémeno
com a introducdo dos caminhos-de-ferro:
as pessoas podiam trabalhar na cidade,
mas viver na periferia, o que abrandou
o ritmo da construgdo. SO na primeira
metade do século XX comegaram a surgir
edificios designados de raiz como sendo
multifamiliares, mas que respeitavam ainda
as caracteristicas cadastrais e tipologicas
dos modelos preexistentes. Tratavam-se,
como € o caso do Prédio de Rendimento, de
edificios de uso misto, com o rés-do-chao
destinado ao comércio ou a garagens, e
com um numero de pisos de habitacio que
variavam entre os trés e os cinco. Inseriam-
se nos antigos cadastros com frentes que
oscilavam entre os seis e 0s nove metros e
que duplicavam o nimero de frentes nas
versoes “esquerdo” e “direito”. Estes casos,
para além de introduzirem a garagem,
acrescentavam programas nos logradouros,
que eram entio encarados como espacos
ludicos.

O prédio da rua de Alexandre Braga surgiu
numa época — segunda década do século XX
- em que O pais recuperava economicamente,
depois do flagelo da 1* Guerra Mundial: as
exportagoes, principalmente de Vinho do
Porto, aumentavam bastante, havia mais
trabalho e, consequentemente, mais liquidez,
o que conduziu a expansio das cidades. A
titulo de exemplo, naquela altura, cerca de
um quinto da populacdo nacional estava
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distribuido entre o Porto e Lisboa. Neste
sentido, a op¢do por aquele tipo de edificio,
designado prédio de rendimento, tornou-se
natural, pois, como o proprio nome indica,
era uma fonte de rendimento que permitia
concentrar num mesmo imével varios usos e
actividades, particulares ou comerciais.

O edificio da rua de Alexandre Braga,
espacialmente, aproxima-se do periodo
[luminista, no que toca aos usos e a relagdo
com a rua, apesar de se tratar de um edificio
de 1928. No mesmo edificio reunem-se
dois usos autéonomos, facto apenas possivel
por ndo se aplicar o sistema de cave
elevada. No interior, as casas de banho e as
cozinhas situam-se nas traseiras. Apesar das
semelhangas espaciais com a casa [luminista,
este edificio enquadra-se na

habitagao multifamiliar.

Nao se estranha portanto que

Usa-se entdo a estrutura de betio armado
como forma arquitecténica e, pelo menos
efemeramente, as possibilidades tecnologicas
sdo assumidas como facto cultural. Os
volumes anunciam uma arquitectura
corajosamente depurada, filiada numa
linguagem funcionalista, que, porém, revela
na organizagio do espaco uma atitude
mental cldssica, que denota a transicao de
pensamentos e concepgoes espaciais. Mais
tarde, a linguagem formal vai acompanhar
a vanguarda da componente estrutural,
o que resulta ndo s6 numa nova imagem,
mas também no aparecimento de novas
tipologias de edificios.



1.2 A importancia de Marques da Silva
na mudanca de paradigmas

Dizer que José Marques da Silva foi o arquitecto que moldou a fisionomia do Porto no inicio
do século XX significa que, para compreender a sua figura, devemos procurar identificar
nio apenas a sua obra construida mas também o peso dos seus argumentos e ideias na
cultura da cidade.

José Marques da Silva nasceu na freguesia de Sdo Verissimo de Paranhos, na cidade do
Porto,em 1869. Fez a instrugao primaria no liceu da Ordem da Trindade, mas a sua infancia
sempre oscilou entre a escola e a oficina de marmorista do pai, Bernardo Marques da Silva.
Estas experiéncias proporcionaram-lhe a aptidio manual e os valores de trabalho que o
prepararam tanto para a entrada na Academia Portuense, como para a vida. Desde muito
jovem que demonstrou a vontade de ser arquitecto e, por isso, foi sem surpresa que, em
1882, se matriculou na Academia Portuense de Belas Artes, no curso de Arquitectura Civil.
O seu percurso pela Academia foi regular, era um aluno médio, mas que se distinguiu na
area do desenho (prova disso sdo as suas prestacdes no concurso Soares dos Reis, um
evento que tinha lugar todos os anos na institui¢do e que distinguia os melhores alunos).
Em 1888, Marques da Silva concluiu os seus estudos na Academia Portuense e, no mesmo
ano, realizou provas de concurso para obten¢io de uma bolsa de estudo do Governo de
Paris. Relegado para segundo lugar, foi gracas a ajuda financeira do pai que lhe foi possivel
prosseguir os estudos.

Chegou a Paris em 1889 e instalou-se numa pequena comunidade de artistas. No ano
seguinte, foi admitido na Ecole des Beaux-Arts e deu sequéncia aos seus estudos no atelier
de Victor Laloux (1850-1937), com quem trabalhou e recebeu licdes. A aprendizagem da
arquitectura, naquela altura, acontecia fundamentalmente fora da escola, em ambiente de
trabalho:
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Fig. 8 - Arquitecto Marques da Silva

A Ecole des Beaux-Arts realizava anualmente provas para a obtencdo do diploma de
arquitectura. Além das condi¢Ges normais para se ser admitido nas provas, cada candidato
deveria apresentar um certificado que demonstrasse que seguira, durante pelo menos um
ano, “trabalhos de construgao quer sob a direc¢ao de um engenheiro do Estado, quer de um
arquitecto do Governo, de uma Administragdo Publica ou privada, ou entdo a confirmacio
de que dirigiu pessoalmente trabalhos” (Cardoso, ANO, p. 71). Marques da Silva, sob a
orientagdo do prestigiado arquitecto Louis-Marie Cordonnier, inscreveu-se no concurso
com um projecto de uma gare central para a cidade do Porto, que se situaria no centro
da cidade, estabelecendo ligagoes as ramificacées ferrovidrias das provincias do Douro e
do Minho. O projecto granjeou reconhecimento e, em 1896, Marques da Silva obteve o
diploma de arquitecto pelo Governo Francés.

De regresso a Portugal, a sua primeira obra de grande significado urbano foi a Estacdo de
Sdo Bento (1896-1916), no Porto, concretizando o projecto que concebera em Paris. Ela
assinala de um modo monumental a reconfiguragio urbana despoletada pela chegada do
caminho-de-ferro ao centro da cidade. Nao sé se estava a reinventar o papel regional do
Porto como um centro de servicos que exigia um novo aparato simbdlico, como também a
propria organica funcional do centro, definitivamente deslocado da cota baixa, na Ribeira,
para a cota alta, na praca da Liberdade. Na sequéncia natural da Estagio, a Avenida dos
Aliados foi o projecto urbano que consolidou essas dindmicas e, como arquitecto municipal,
Marques da Silva geriu os interesses do plano e coordenou a implementacio dos projectos
que a configuraram, para além de ter desenhado alguns dos seus edificios.

Em consonancia com a fun¢io determinante na reinvencao do Porto, Marques da Silva
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construiu varias obras no centro da cidade,
como o Edificio das Quatro Estagoes
(1905), 0 Monumento aos Herois da Guerra
Peninsular (1909), os antigos Armazéns
Nascimento (1914), o Teatro Nacional de
Sao Jodo (1910-1920), os Liceus Alexandre
Herculano (1914-1930) e Rodrigues de
Freitas (1919-1933) e varias casas de
habitagao unifamiliares, que consolidaram
no Porto o seu prestigio como arquitecto.
Também em Guimaries construiu obras
de grande significado urbano, como a
Sociedade  Martins Sarmento  (1903-
1908), o Mercado Municipal (1927-1947)
e o Santudrio da Penha (1930-1947), ao
passo que em Braga projectou o Edificio
das Obras Publicas (1905). Entre as suas
principais obras contam-se também a Casa
e os Jardins de Serralves, no Porto, (1925-
1943) onde, em sintonia com o seu cliente,
conciliou as contribuices de prestigiados
arquitectos franceses numa obra com
qualidades singulares.

A sua obra funda-se, naturalmente, na
aprendizagem da arquitectura académica,
primeiro no Porto na Academia de Belas
Artes (1882-1889) e depois em Paris na
Ecole des Beaux-Arts (1889-1896). A
arquitectura das Beaux-Arts, consolidada
ao longo de todo o século XIX, associou aos
valores da tradicdo classica as componentes
da razdo, promovendo esquemas de
composi¢do funcional, mais adaptados as
mecanicas da vida moderna, guarnecidos
com um aparato formal capaz de atribuir
um caracter forte aos edificios, garantindo
a presenca decorativa. Visivel sobretudo em
edificios monumentais, 0 expoente maximo
é a Opera de Paris (1860-1875) de Charles
Garnier (1825-1898).

Na viragem do século, quando Marques
da Silva regressou ao Porto para iniciar
a sua pratica profissional, o programa
internacionalmente divulgado das Beaux-
Arts enfrentava desafios complexos. A
principal desadequag¢io dessa pratica
resultava dos processos construtivos que
exigia, pouco adequados aos novos sistemas
de producdo industrial que entdo estavam
em expansdo. Contudo, os ataques mais
ferozes a que estava sujeita vinham do
desajuste da sua expressio formal perante
os desejos simbolicos de uma sociedade em
transformacao. Pode dizer-se que teve lugar
um verdadeiro combate, entre os defensores
da depuragio formal eventualmente
resultante das novas técnicas construtivas,
aqueles que defendiam a manifestaciao
simbolica de convicgdes politicas e, também,
quem defendia o ecletismo, a versatilidade
e a especificidade reclamadas por cada
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cliente. Nesse contexto de indefini¢ao e
antagonismos, Marques da Silva soube
manter uma integridade disciplinar muito
estavel. Sem nunca trair a sua filia¢do
Beaux-Arts, foi acertando a sua pratica para
corresponder as aspiracoes da sociedade.
MarquesdaSilvafoiomaisnotavelarquitecto
do seu tempo. Considerado académico de
mérito na Academia Real das Belas Artes
de Lisboa, recebeu varias condecoracoes
internacionais, nomeadamente a medalha
de prata da Exposi¢do Universal de Paris de
1900, 0 Grau Oficial da Ordem de Sao Tiago,
em 1907, e a medalha de ouro da Exposi¢ao
do Rio de Janeiro de 1908. Foi professor
de Arquitectura na Academia Portuense
de Belas Artes e, em 1913, foi nomeado
director da Escola de Belas Artes, tendo
instalado definitivamente esta institui¢ao
no palacete junto ao Jardim de Sdo Lazaro.
No desempenho das suas funcdes exerceu
um contributo relevante nas reformas do
ensino artistico em Portugal. O sentido de
compromisso foi o motor da sua pratica
pedagdgica, empenhando-se em transmitir
processos metodologicos estaveis capazes
de reagir as maltiplas solicitagdes da pratica
profissional (instituiu o desenho como
instrumento central da pratica do projecto).
Esta abordagem garantiu-lhe a estima de
varias geragoes de arquitectos modernos que,
partindo da base académica sedimentada
pelo mestre, souberam reinventar a pratica
da arquitectura portuense. Acrescente-se
que, em 1939, Marques da Silva reformou-
se da actividade docente, j4 em idade
avancada, tendo vindo a falecer em 6 de
Junho de 1947, com 78 anos de idade, nao
sem antes ver, trés anos antes, o epilogo da
constru¢ao da Casa de Serralves, uma das
suas obras-primas.

No que diz respeito a composicdo
arquitectonica dos edificios, Marques da
Silva foi apologista do uso, no territorio
portuense, de lucarnas, pela elevacio do
telhado em fachada principal, ao invés
de clarabodias. Era adepto de dévantures
e marquises e era sensivel a utilizagdao
de pilastras, valorizadas com cornijas
trabalhadas em func¢do da importancia e
hierarquia das ruas. Respeitava as cérceas e
a relagdo com a rua, revelou-se receptivo as
construgdes com elementos salientes como
bow windows e aceitava a mansarda na
reformulac¢do dos telhados, incorporando-a
nos seus projectos como elementos de raiz.
O ano de 1925 assinalou grandes mudancas
de linguagem em toda a obra de Marques
da Silva. A visita do arquitecto a Exposi¢ao
Internacional de Artes Decorativas e
Industriais de Paris permitiu o primeiro



contacto com o Movimento Modernista,
principalmente através das obras de Le
Corbusier e Perret. O conhecimento de
novas ideologias, conceitos e metodologias
provocou em Marques da Silva um desejo
de mudanga lexical dos seus projectos e uma
vontade de simplifica¢ao e de geometrizacdo
das formas. A Casa de Serralves, o Prédio de
Rendimento, o Liceu Rodrigues de Freitas,
entre outras, foram algumas das suas obras
que passaram por um redesenho que as
aproximou da linguagem modernista.
Importa real¢ar que o edificio da rua de
Alexandre Braga, o Prédio de Rendimento,
¢ o marco histérico da actualiza¢ao do gesto
criativo de Marques da Silva, que se revelou
pioneiro a introduzir principios modernistas
em Portugal, utilizando novas matérias -
o ja aludido betdo - e desenhando formas
mais geométricas.

O Prédio de Rendimento, projectado no ano
de 1923, s6 comegou a ser construido em
1925, ja com alteracoes formais e espaciais
aditadas ao projecto inicial, sendo que a
obra ficou terminada em 1928. Trata-se de
um edificio que o arquitecto construiu para
rendimento préprio e que, desde o inicio do
projecto, passou por trés solugdes formais
distintas, apesar de se manter o

programa genérico.

No que diz respeito a fachada, o primeiro
projecto era bastante tradicionalista, com
um desenho que espelhava a clara influéncia
das Beaux -Arts francesas na formagio
do arquitecto. Analisando o seu desenho,
apercebemo-nos do cuidado do arquitecto
no enquadramento do edificio quer no
conjunto do quarteirdo, quer no contexto
histérico e urbano da cidade.

A transformagdo formal a que o edificio
foi sujeito adveio da referida visita de
Marques da Silva a Exposic¢do Internacional
das Artes Decorativas e Industriais em
Paris. O confronto com as obras de Perret
e o “I’Esprit Noveau” de Le Corbusier

provocaram em Marques da Silva um
sentimento que conduziria a uma mudanga
do Iéxico plastico e estético. O edificio da
rua de Alexandre Braga foi o primeiro a ser
redesenhado segundo o estilo internacional,
mas sem perder completamente as raizes
das Beaux-Arts. A alteragio passou pela
reformulacdo das fachadas, agora mais
minimais, com inovagdes tecnoldgicas
e, pela primeira vez, com betdo a vista,
assumindo-o como material de acabamento
e constituinte de fachada principal.

O terceiro e ultimo projecto resultou de
um parecer negativo da Inspec¢iao-Geral
de Saide quanto a caixa de luz a sul, que
iluminava os lavatorios junto as salas
de jantar. Assim, toda a zona tardoz foi
reformulada e adquiriu a espacialidade
actual. O projecto definitivo corresponde

a um edificio de uso misto que articula trés
programas distintos: habitag¢do, comércio

e escritorios.

Perante o exposto, é licito afirmar que, nas
suas multiplas frentes de actuacdo, Marques
da Silva deixou um legado duradouro
na cultura arquitectonica portuense, na
paisagem da cidade, na cultura de projecto
dos arquitectos, nas praticas de ensino, numa
certa forma de fazer e pensar a arquitectura,
que se foi consolidando no Porto ao longo
do século XX, mudando os paradigmas.
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Fig. 10 - Casa de Serralves - Porto

Fig. 11 - Escola Secunddria

Alexandre Herculano - Porto

Fig. 12 - Escola Secundaria

Rodrigues de Freitas - Porto



Fig. 13 - Prédio de Rendimento - desenho técnico
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1.3 0 advento do século XXI:
do Porto 2001 a actualidade

A areaidentificada como Baixa do Porto corresponde essencialmente
ao espago que resultou da expansio da urbe medieval, que se
iniciou no final do século XVIII. A supracitada época Almadina
ficou marcada por um conjunto de transformagoes conformadoras
de uma imagem ainda hoje caracteristica de uma parte da cidade.
Nos séculos seguintes, o papel da Baixa instituiu-se e consolidou-se
como centro direccional, assumindo especial relevo, nesse particular,
a edificacio da Avenida dos Aliados, segundo as directrizes de
Barry Parker e Marques da Silva, e os planos urbanisticos que se
elaboraram para a cidade ao longo do século XX.

A Baixa Portuense é a zona comercial e civica por exceléncia da
cidade, é a drea mais densamente povoada por espagos, edificios e
conjuntos de caracter monumental e é a sede de algumas das mais
representativas e simbdlicas institui¢oes do Porto. A sua importancia
dificilmente é perceptivel ou definivel por palavras, na medida
em que, mais do que um espago geografico central e concorrido,
a Baixa, carinhosa e laconicamente assim designada, faz parte de
uma idiossincrasia regional, de um estado de espirito singular,
que ultrapassa a fisica da arquitectura e do urbanismo, e que se
consubstancia na “alma” da cidade. Neste sentido, foi sem surpresa
que, em Dezembro de 1996, a UNESCO classificou o Centro
Historico do Porto como Patriménio Cultural da Humanidade,
tendo em consideragdo a riqueza histérica que encerra, o elevado
valor estético que evidencia e o testemunho notavel que representa
do esforgo colectivo de criacdo e consolidacdo, ao longo de séculos,
de um tecido urbano tnico de inegavel qualidade humana.

Nos termos da Cimara Municipal do Porto (CMP),
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Fig. 14 - Avenida dos Aliados - Porto




Apesar de a Baixa Portuense ser constituida por uma estrutura
urbana consolidada, cuja riqueza patrimonial é exemplar, e
que acolhe uma intensa actividade comercial e de servigos, nas
ultimas décadas, os seus parametros socioecondémicos reflectiram
tendéncias negativas. O patriménio edificado apresenta sinais de
envelhecimento generalizado — que acompanha o envelhecimento da
populagdo e a diminui¢do progressiva do niamero de residentes - e
aquelas actividades, outrora florescentes e dominantes, tém perdido
terreno face aos novos modelos de comércio que se fixaram em
areas periféricas da cidade, de que sdo exemplo evidente os grandes
centros comerciais (Sarmento & Cunha, 2000).

Nao obstante a actuagio valida do Comissariado para a Renovagao
Urbana da Area da Ribeira/Barredo (CRUARB), entidade tutelada
pela CMP, entre 1974 e 2003, que resultou na atribui¢ao da referida
distingao pela UNESCO, o facto é que o Centro Histérico, na
viragem do século, na antecamara do “Porto, Capital Europeia da
Cultura 20017, ndo satisfazia totalmente o conteido da mensagem
emitida por Nuno Cardoso, ex-presidente da CMP, dois anos antes:

Pelo contrdrio, preocupante era a estatistica que se verificava
na Baixa, em 2001: cerca de 73% dos imodveis necessitavam de
reparacOes nas coberturas, 70% nas estruturas e 75% nas paredes
e caixilharias exteriores. Os niveis de conforto e as condigdes
de habitabilidade nio se encontravam aceitdveis num numero
significativo de alojamentos, sendo os motivos de insuficiéncia, na
sua maioria, a auséncia de sanitarios, de instalacdes de banho e de
aquecimento (Matos, 2007).

A “Porto, Capital Europeia da Cultura 2001” ocorreu na sequéncia
da eleicao da cidade a organizag¢io da iniciativa da Unido Europeia
que visa promover, social e culturalmente, uma cidade da Europa.
Proposta a 7 de Abril de 1997, pelo entdo Presidente da Camara
Fernando Gomes, a cidade do Porto viria a ser confirmada como
Capital Europeia da Cultura para o ano de 2001, em Maio de 1998.
De acordo com o principal objectivo da iniciativa, a programacaio
teve em conta distintas areas artisticas e culturais como teatro,
musica,danca,artes plasticas, circo,animag¢ao de rua, literatura, entre
tantas outras. A emblematica actividade, no que mais nos importa,
foi ainda acompanhada por um forte investimento na recuperacdo e
constru¢do do espaco publico da cidade. Desta operagao destaca-se
a recuperacdo do Jardim da Cordoaria, projectado pelo arquitecto
Camilo Cortesdo, da Praga da Batalha, projectada pelo arquitecto
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Fernando Tavora e da Praca de D. Joao I, projectada pelo arquitecto
Alexandre Alves Costa, e as novas construgdes, como o Edificio
Transparente, localizado na frente maritima da cidade e projectado
pelo Arq. Manuel Sola-Morales, e a Casa da Musica, obra simbdlica
do evento, da autoria do arquitecto holandés Rem Koolhaas.
Apesar da ateng¢io dispensada a edificacdo de grandes obras publicas
e a renovacao de espagos citadinos de maior amplitude, a verdade
€ que, salvo pontuais excepgoes, o parque habitacional foi relegado
para segundo plano, se nao em tese, pelo menos na pratica. De facto,
naquela altura, eram objectivos do Projecto Habitag¢do: preservar e
conservar o parque edificado, rejuvenescer a populagao residente
na Baixa, atrair populagdo residente de diferentes estratos sociais
e capacidades de rendimento, diminuir os niveis de inseguranca e
desertificacdo nocturna. Afirmava-se que ao serem atingidos estes
propositos estar-se-ia a contribuir para a valoriza¢ao do patrimonio
edificado, com reais implicacdes na revitalizagio do tecido
econdémico, na animagao cultural e na vivéncia e imagem urbana
de toda a Baixa. O tempo demonstrou que o desiderato nao foi
alcancado e que a Porto 2001, ndo desmerecendo os seus méritos,
que foram bastantes, neste particular ndo foi suficientemente longe
(talvez porque ndo era o seu fito fundamental), ndo solucionando a
problematica social e urbanistica do centro da cidade.
Com esse objectivo surgiu a Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitagio Urbana da Baixa Portuense -, empresa de capitais
publicos do Estado, no ambito do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagio Urbana (IHRU), e da Camara Municipal do Porto,
que tem como missao conduzir o processo de reabilitacio urbana
da Baixa Portuense, a luz do Decreto-Lei 104/2004, de 7 de
Maio. Cabe-lhe o papel de elaborar a estratégia de intervengio e
actuar como mediadora entre proprietarios e investidores, entre
proprietarios e arrendatarios e, em caso de necessidade, tomar a seu
cargo a operacao de reabilitagdo, com os meios legais que lhe foram
conferidos.
Depois da realizaciao de diversos estudos sobre a caracterizagao do
edificado, da populacio e do tecido econémico da Baixa Portuense e
do seu Centro Historico,a Porto Vivo definiu cinco grandes objectivos
a por em accao: a “re-habitacao”; o desenvolvimento e promogao do
negocio; a revitalizagdo do comércio; a dinamizagao do turismo, da
cultura e do lazer; e, por fim, a qualificagio do dominio publico. O
conhecimento da realidade existente e a defini¢ao de publicos-alvo
permitiu ainda a Porto Vivo descortinar que a populagio — instalada
e a instalar — necessitava de equipamentos e servigos, publicos e
privados, que dessem resposta as necessidades do agregado familiar.
Assim, entendeu-se que a manutengio e a captagdo de populagio,
sobretudo jovem, passam por uma visio de conjunto, que se
desdobra nas seguintes medidas: desenvolvimento de mecanismos
de apoio a primeira infincia; promog¢ao da qualidade ambiental
e fisica das estruturas escolares do 1° e do 2° ciclo; iniciativa
continuada e qualificada de actividades culturais; melhoria dos
espacos publicos verdes e de lazer - mediante o estabelecimento de
servicos de manuten¢ao do ambiente urbano -; criacao de condi¢oes
de estacionamento para residentes; e, por ultimo, dinamizac¢do de
comércio de proximidade diversificado. Desta forma, achava-se
assegurado o conjunto necessario de suporte a habitacio, o que
permitiria a atrac¢ao do publico-alvo, ou seja, jovens licenciados e
casais em inicio de vida familiar, com apeténcia para se (re)instalar
no centro da cidade.
“Q abandono é o maior risco presente no Centro Historico do Porto”
(Porto Vivo SRU & Camara Municipal do Porto,2008a, p. 124). Este
fenémeno € extenso, prolongado e envolvido por circunstancias que
provocaram efeitos perniciosos, particularmente o congelamento
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de rendas durante décadas e o consequente empobrecimento dos
proprietarios, que foram perdendo a capacidade de proceder de
forma regular a manuten¢io dos imdveis.
Edificios habitados, desabitados ou apenas parcialmente ocupados,
todos deixados, durante varios anos, a sua sorte, acabaram por se
transformar em ruinas de que se aproveitam apenas parte das paredes
de cantaria ou de boa alvenaria de granito. Os proprietarios, ou
nio tém capacidade de investimento, ou ndo tém boas perspectivas
de retorno do investimento, pelo que acabam por encerri-los e
abandona-los.
A desregulamenta¢io do mercado imobilidrio, a diminui¢io
do mercado de arrendamento e a oferta da habita¢do a precos
competitivos nas areas urbanas da periferia sio alguns dos
factores responsaveis pela actual situagio da Baixa. Enquanto a
oferta habitacional (publica e privada) se intensificou nos espacos
periféricos, a degradacdo do parque edificado e a diminui¢dao
da seguranca e qualidade de vida no centro da cidade foi-se
acentuando. Por outro lado, a diminui¢ao do tamanho das familias
e 0 aumento do numero de pessoas que residem sozinhas suscitam
novas necessidades que sublinham a desadequacdo do parque de
alojamento existente.
E um facto indesmentivel que o centro histérico da cidade do
Porto se encontra, de ha alguns anos para ca, a perder populagio e
servi¢os a um ritmo elevado, em resultado de profundas alteragoes
econOmicas e acima de tudo culturais, da actual sociedade do século
XXI. A inadaptabilidade dos modelos antigos de habita¢do aos novos
modelos de vida, bem como as novas exigéncias contemporaneas
de conforto e a sua importancia no desenvolvimento do projecto
da habitacdo, levaram ao abandono e consequente degradacdo
de grande parte do edificado corrente portuense, situacio que
constitui uma preocupacgao social e global da cidade. Nao obstante,
o centro histérico portuense preserva um caracter arquitectonico
de valor inestimavel, conjugando a presenga de edificios notaveis
e monumentais com um conjunto expressivo de edificado corrente,
mediante uma linguagem coerente e unificadora. A estrutura
da cidade antiga, contudo, ndo é suficiente para responder aos
problemas contemporaneos de acessibilidade. As ruas estreitas
ndo permitem a criagdo de zonas de estacionamento e a largura
do lote dificulta, na maioria dos casos, a obtencao de habita¢oes
condizentes com as necessidades familiares actuais. Do ponto de
vista urbanistico, somam-se problemas: falta de estacionamento
nos prédios, estrutura vidria exigua, muito obstruida e utilizada de
forma pouco racional, elevado nivel de polui¢ao atmosférica, rede
de saneamento desajustada, insuficiéncia de rede de gas natural,
escassez de equipamento sociais, limpeza de ruas insatisfatoria,
logradouros e espacos verdes inexistentes ou poluidos e adulterados,
ruas mal iluminadas e ventiladas, entre outros.
A nivel sociodemografico, a populagio residente é bastante
envelhecida, a sua renovag¢ido é quase inexistente e de extrema
dificuldade, os niveis de escolaridade e de qualificagdo profissional
sdo baixos e o desemprego é elevado. De facto, a populacio
residente da Baixa Portuense decresceu 12%, entre 1991 e 1996,
depois de ja ter diminuido 14,5% na década de oitenta. Isto
significa que em 1981 residiam nesta drea mais de cem mil pessoas
e que no ano 2000 o numero de habitantes ja ndo chegava a oitenta
mil. A concentracdo de populacdes idosas no centro histérico do
Porto nao pode deixar de estar associada, como causa e efeito, a
sua degradacdo fisica, desvitalizacdo e estigmatizacdo social. O
envelhecimento da populag¢do, o aumento constante do nimero de
pessoas a viverem sozinhas e a diminui¢ao do nimero de pessoas por
familia exerceram uma forte influéncia nas tipologias de alojamento
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procuradas e nos niveis de subocupagao habitacional, sendo comuns
situacoes em que os edificios ou fraccoes se encontram devolutos
(Sarmento & Cunha, 2000).

Na Baixa do Porto existe um predominio da fun¢io residencial,
no entanto, verifica-se uma diminuicio da ocupacio dos
alojamentos, em virtude da atractividade exercida pelas periferias,
da descentralizacdo residencial dos activos do sector terciario,
envolvendo diferentes estratos sociais, e da saida de jovens da
Baixa. No que respeita ao parque habitacional vocacionado para
a populacdo estudantil, tem-se assistido a construcdo de recentes
instalacbes na periferia da cidade, enquanto os espacos centrais
aguardam novas utilizagdes e novos programas. A relocalizagido das
faculdades significou o abandono da residéncia estudantil na Baixa.
Com efeito, as novas residéncias universitarias acompanharam as
opgoes locativas dos estabelecimentos de ensino e ¢ com naturalidade
que os restantes estudantes optam por adquirir ou arrendar também
nessas areas. Com esta saida dos estudantes, a Baixa esta a perder
massa demografica e vivéncia urbana, com reflexos negativos muito
significativos a diversos niveis.

Importa, por fim, referir que do ponto de vista social sdo
preocupacdes actuais: o ruido, os excessos da vida nocturna, os
indigentes e arrumadores, o trafico e consumo de drogas, os assaltos
e furtos, numa unica palavra, a marginalidade.

Perante o exposto, a requalificacio da Baixa Portuense constitui
um contributo determinante para a valorizagio da dindmica
metropolitana e, mais do que isso, trata-se de um imperativo de
salvaguarda da heranga urbana nacional e mundial. O edificado
habitacional desta zona da cidade apresenta-se degradado e, em
parte, abandonado, carecendo de uma intervengdo de conservagio
e reabilitacdo. Assim, torna-se essencial atrair para a Baixa mais
populagdo, sobretudo jovem, activa e com maiores niveis de
qualificagdo, para que aquela se revitalize e volte a ser um local
agradavel para habitar (Matos 2007).

Por outro lado, as obras de requalificacao serio uma oportunidade
para os portuenses olharem de novo para a sua cidade e descobrirem
a verdadeira dimensdo da sua beleza e valor patrimonial, tantas
vezes maltratados. Mas o passo terd de ter a dimensao suficiente
que torne o processo irreversivel, de modo a que seja devolvida a
dignidade que a Baixa merece e que volte a ser o principal espaco
de referéncia e de vivéncia da cidade e da regiao.Os financiamentos
publicos disponiveis, geridos e aplicados tal como o tém sido,
ndo siao suficientes para inverter os processos de abandono e
despovoamento que acabaram por se instalar no centro da cidade.
Face a isto, urge atrair a iniciativa privada e criar condi¢des no
mercado para que a revitalizagio seja “um bom negdcio”.
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Neste sentido, é for¢oso incentivar os proprietarios, tanto privados,
como institucionais para a necessidade de uma gestio do seu
patriménio. A preservagdo do parque edificado, a conservagio e a
recuperacao do uso residencial determinam o caracter reabilitador
do projecto de habitag¢io para a Baixa. Para que os centros
historicos se transformem em centros “vivos” é necessario adequa-
los as necessidades contemporaneas e criar uma oferta de espacos
habitacionais que se adapte.

Genericamente, é imperioso que os investidores, os imobilidrios, os
construtores € 0s municipios invistam no centro da cidade, onde
afinal, se concentram as areas mais ricas e melhor servidas do
edificado, e, correlativamente, é importante que os compradores,
moradores, comerciantes, hoteleiros invistam na compra e
arrendamento de habitagdes, escritorios, lojas, e outros edificios.
E a inexisténcia desta oferta e desta procura que gera a paralisia, a
desvitaliza¢ao e o abandono.

Em todo o caso, apesar das vicissitudes que ao longo dos ultimos
anos acossaram a evolu¢io da Baixa, ela conserva o nucleo
essencial das suas caracteristicas e detém o potencial suficiente para
ultrapassar a depauperagio a que foi sujeita, desde que se redobrem
os esforcos na sua recuperacio.
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Fig. 17 - Empreendimento reabilitado em parceria

com a Edifer - Praga de Carlos Alberto




2.

Reabllltacao e Revitalizacao:
rumo a Requalificacao

2.1 Conservacao do Patrimonio - a importancia
da reabilitacao

Tradicionalmente, o conceito de patriménio referia-se aos bens
materiais transmitidos de pais para filhos, ou seja, a heranca
deixada a geragdo seguinte. Este legado tangivel referia-se a uma
propriedade privada cujo significado e designio apenas dizia
respeito aos respectivos proprietarios. Ao longo dos séculos, a
nogao de patriménio foi-se alargando e comegou a abranger nio s6
testemunhos materiais, mas também imateriais (Carvalho, 2003) de
uma cultura com interesse universal, em que a propriedade privada
deixou lugar a uma pertenga encarada de maneira cada vez mais
colectiva (Durand, 2005). A no¢ao de patrimonio evoluiu, portanto,
conforme a necessidade dos povos em salvaguardar testemunhos
representativos do passado.

A evolugdo ocorreu de tal maneira que, no tltimo quarto do século
XX, a concep¢ao de patrimonio atingiu a sua amplitude maxima,
abrangendo entdo um conjunto de bens culturais comuns a toda a
Humanidade. O que outrora fora do dambito estritamente pessoal
e privado, passou a ser do dominio da sociedade internacional,
atingindo o estatuto de patriménio mundial, na medida em que
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A ideia de patriménio era largamente conhecida, de um modo
genérico, ha muitos anos, sempre relativa aos monumentos e
edificios classificados com esse titulo, pois era costume empregar
esforcos para a intervengao em construgdes singulares de elevado
valor simbdlico e/ou artistico; foi o tempo dos castelos e dos
conventos, das igrejas e dos paldcios, das pontes e das fortalezas
(Appleton, 2006). Os espagos da cidade e de muito do edificado que,
por si s, ndo apresentam valor, mas que numa légica de conjunto
representam uma mais-valia, s6 muito recentemente passaram a ser
considerados patriménio: “o espaco da cidade historica considerado
como patriménio urbano é uma dilatagdo conceptual ainda muito
recente, surgindo quatro séculos depois da invengdo do conceito
de patriménio historico, tratando-se, como esclareceu Francoise
Choay, de um contributo especifico da cultura europeia” (Aguiar,
2002, p. 81).

Neste sentido, tem-se que

Por outro lado, o patriménio edificado é, por natureza, nao
renovavel e ndo reproduzivel. Cada objecto patrimonial pertence
a um determinado ambiente geografico, a uma cultura e sociedade
especificas. As modificagdes nele introduzidas ao longo do tempo
sedimentam novos testemunhos e novos valores, incorporando os
conhecimentos, os hdbitos e a experiéncia de vida dos seus criadores,
ou dos seus utilizadores. Se um objecto destes é danificado, ou
destruido, perde-se um recurso insubstituivel (Aguiar, 2002).

O patriménio, em vez de ser considerado obstiaculo, como o
entendia a urbanistica moderna, pode ser considerado e usado
como propulsor. Hoje, é genericamente reconhecida a importancia
cultural e econémica da conservagao do patrimoénio arquitectonico,
assim como da reabilitacio do edificado nacional, vectores que
permitem manter o contacto com a memoria e a historia urbanas.
Os centros historicos e outras dreas consolidadas das cidades
antigas representam pequenas percentagens da drea urbana
portuguesa, no entanto, é nestas zonas onde se encontram os valores
e a poética da cidade tradicional. Com raras excepg¢oes, o estado
geral dos edificios nestas zonas é mau: degrada¢ido das fachadas e
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Fig. 18 - Edificios reabilitados - Rua Mouzinho da Silveira




coberturas, inadequacdo de infra-estruturas, deficientes condicoes
de conforto e salubridade. Nalguns centros urbanos antigos ha
experiéncias bem sucedidas de reabilitacio, embora raramente
atinjam todo o edificado ou estejam ancoradas em projectos de
sustentabilidade social e econémica. Surgem angustias e hesitac¢oes
que sao transportadas para o nivel do edificio como: vale a pena
reabilitar? Qual a profundidade da intervencdo a fazer? Como
conjugar materiais e técnicas de construcdo de épocas diferentes?
Como garantir condi¢des de conforto e salubridade? Como cumprir
as exigéncias das novas regulamentacées? Como renovar as infra-
estruturas? (Mendes da Silva, 2009).

A reabilitacdo de edificios antigos tem vindo a adquirir importancia
crescente numa Optica que € simultaneamente relacionavel
com a necessidade de promover a preservagio do patriménio
arquitecténico e com a crescente consciéncia de que se trata de
uma actividade potencialmente interessante para projectistas e
construtores. Em Portugal, apesar de se registar uma crescente
preocupacdo e vontade de salvaguardar e preservar os nucleos
historicos, esta € relativamente recente e as formas de actuar sobre
o preexistente nem sempre sio as mais reflectidas e cuidadas —
“uma enorme percentagem de operagdes de reabilitagio nio é
enquadrada por uma reflexdo, diagndstico ou projecto atento as
especificidades de cada caso. Frequentemente os resultados sdo
desastrosos” (Lopes, 2006, p. 1). Assim, tem-se assistido a perda ou
a profunda degeneracdo de um dos aspectos mais importantes das
cidades historicas - a sua identidade.

Considera-se genericamente que

O conceito de reabilitacdo implica o readaptar de tecido urbano
degradado, salientando, sobretudo o seu caracter residencial, em que
geralmente se realizam dois tipos de interveng¢do complementares:
a do edificado - procurando melhorar a sua qualidade e conforto -
e a da paisagem urbana - intervindo-se nas fachadas, nos espacos
publicos contiguos ao residencial, nas infra-estruturas (Matos,
2007).
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Assim,

No processo de intervengdo sobre o pré-edificado historico deve
ser sempre tido em conta o preexistente, pois cada espaco possui
caracteristicas proprias. A fun¢do do projectista “deve ser antes
de mais valorizar o que existe, discretamente, com humildade e
respeito, aceitando que o que se possa fazer agora nio pode ser,
nem sera superior, ao que foi produzido em séculos de trabalho e
acumulagio” (Garcia Lamas, 2006, p. 33).

Por outro lado,

Na mesma linha de raciocinio se encontra estabelecido que

Naio obstante, com o passar do tempo surgem diferentes necessidades
e expectativas. O projectista deve entdo procurar uma relacdo
equilibrada e harmoniosa entre a preexisténcia e a nova intervenc¢ao
(Gadanho, 2008). Uma das maiores complexidades do processo
de reabilitagdo serd, entdo, garantir a continuidade dos valores
culturais e a conservacao material dos edificios, de forma a nao
impedir o desenvolvimento num momento marcado por complexas
e constantes mudangas (Aguiar, 1999).

Para se proceder a reabilita¢do e a
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Fig. 19 - Empreendimento reabilitado - Rua S4 de Noronha




Podem, e deverdo, contribuir para uma solu¢io final responsavel
“a coeréncia, o equilibrio e a compatibilidade dos novos materiais
e solucdes construtivas com o edificio existente” (Mendes da Silva,
2009, p.6). Felizmente, a habita¢ao burguesa do Porto apresenta um
elevado nivel de adaptacido ao continuo uso, em parte, devido ao
sistema estrutural e de compartimentacdo. Pelas caracteristicas do
lote (esguio e profundo), que possibilita uma estrutura horizontal
relativamente simples, e pelas caracteristicas singulares dos materiais
que compdem a compartimentac¢do, a casa, ou melhor, o interior
pode ser reorganizado e regulado em conformidade com as novas
necessidades.

Contudo, assiste-se actualmente a um grave problema relacionado
com a degradagao do edificado urbano, aquilo a que se pode chamar
de degradagio “por contagio”, que implica que a viabilidade da
reabilitagdo pontual de um edificio é posta em causa se em seu redor
os edificios ndo passarem pelo mesmo processo a breve prazo. Neste
contexto, o edificio reabilitado acabara por se degradar novamente
por contagio da envolvente.

Numa perspectiva mais abrangente

A reabilitagdo urbana nao se reduz exclusivamente a recuperagao
dos edificios, assenta também na procura de solucbes para a
revitalizagdo funcional do uso, acessibilidade e espago publico,
uma intencionada procura em valorizar o conjunto que define a
cidade. As intervencbes em patrimoénio edificado apresentam-se
hoje como oportunidades para se recuperarem as diversas relacdes e
tradi¢oes que se foram dissipando. Intervir em patriménio consiste
em aproximar realidades divorciadas entre si, proporcionar o
relacionamento de modelos recentes com os valores da memoria
colectiva. Nao ¢é suficiente possuir belos e historicos espagos
urbanos para atrair novas vidas e novos investimentos. Para que os
centros historicos se transformem em centros “vivos” € necessario
actualiz-los e adequa-los as necessidades hodiernas e criar uma
oferta de espagos habitacionais que se adapte as

Na maioria dos casos, o grande erro é nao se entender que nio existe uma
cidade patrimonial sem os seus directos protagonistas, ou seja, 0s seus
habitantes. E o que acontece é que os centros histdricos se transformam
em zonas de cendrio, em “parques temdticos” artificiais, onde a exclusio
social premeditada levara a falta de entendimento da populagao que habita
“outras cidades” desligadas da cidade fundadora e que da cidade tradicional
nao sentira falta, nem tao pouco admiragio, por tender cada vez mais a nao
se identificar com ela (Mestre & Aleixo, 2007).
4



2.2 Revitalizacao como veiculo de
“regresso a baixa” - o papel das acessibilidades

Articulada com a reabilitagio fisica do patriménio, a revitalizagiao
social assume especial importancia, implicita na propria defini¢io:

Para além da reabilitagido do edificado, urge revitalizar o comércio
e 0s servigos e tentar ancorar novos projectos de ambito social e
cultural, incentivados pela evolugdo das condicées de mobilidade
e acessibilidade no centro da cidade. Percebe-se cada vez mais que
apostar em estratégias criativas de cultura e lazer sio a via para
a promocgao da cidade, face as rapidas mudancas sociais a que se
assiste. Ha que investir em eventos que impulsionem os espacos da
cidade, que os coloquem nos roteiros, que os demarquem por via
da elaboracao de um quadro diversificado de acontecimentos. Estas
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actualizacbes originam, na sua maioria, resultados muito positivos,
desde a recuperacao de tecido urbano, passando pela canalizacio de
fluxos turisticos, até a evolucao econémica.

Decorre do exposto que é necessario entender a reabilitacio num
sentido mais amplificado, ndo s6 do ponto de vista material, mas
também nos planos social e econémico, explorando a potencialidade
dos agentes regionais que poderdo fornecer dinamicas essenciais
ao desenvolvimento da economia da Baixa Portuense. Apostar
nas actividades culturais, no comércio tradicional e no turismo
possibilitaria recuperar de algum modo a sua forca, enquanto area
central de inegavel potencial economico e cultural. Centrando a
analise nas acessibilidades, é do conhecimento geral que é dificil
aliciar investidores e moradores para o centro da cidade sem a
existéncia de estacionamento. Neste aspecto, sublinhe-se a primazia
dada pela Porto Vivo a questdo do estacionamento, seguindo uma
logica de implantagdo por quarteirdo, relegando para um nivel
posterior o estudo das vias que definem a circulagio no centro. Um
conhecimento mais profundo do fluxo automoével, da organizacdo e
disponibilizacdo dos transportes publicos e dos percursos pedonais
mais importantes confluird em opgoes estratégicas consolidadas,
validas para a interven¢do numa drea central como a Baixa do
Porto. Segundo Alexandre Burmester (2009), tendo em conta a
problematica da sobrelotacio automovel, “ndo sera muito dificil
a execu¢do de mais parques de estacionamento na Baixa, ou a
reconversao de alguns quarteirdes e introdugdo de estacionamento,
mas a principal forma de resolver esta situa¢do tem a ver com as
mentalidades e com a cultura dos cidadaos” (JPN, 2009). Neste
contexto, a apari¢ao do Metro do Porto, em 2002, constituiu-se de
extrema importancia para mitigar o excesso de afluxo automdvel
ao centro da cidade. De facto, a rede metropolitana modificou o
quotidiano de muitos utilizadores de transportes publicos. Factores
como tempos de espera minimos, quase inexisténcia de atrasos (ou
pouco significativos quando comparados com a restante oferta),
comodidade, flexibilidade, rapidez e seguranca influiram na op¢ao
por este tipo de transporte. Para além disso, o metro amplificou
o real interesse pela aposta na intermodalidade dos transportes.
Varias hipoteses se afiguraram aos utentes: por um lado, a op¢io
pelo sistema park and ride, assumidamente uma forma de conter o
acesso de automoveis ao centro, que consiste na disponibilizacao de
parques de estacionamento proximos de estacbes metropolitanas
fora do Amago da cidade, promovendo a rapida articulacio com o
metro; por outro lado, conciliar outros meios de transporte, como
0s autocarros, os comboios e os eléctricos, em pontos estratégicos;
e, por ultimo, valer-se da circulacio pedonal ou da utilizagio de
bicicletas para pequenos trajectos. Desta forma, concebeu-se
um sistema de transportes publicos, que permite aceder aos mais
variados circuitos, de uma forma mais conexa, num verdadeiro
sentido de rede intermodal. Trata-se aqui de mais um incentivo para
o regresso a Baixa que reune as valéncias dos diversos meios de
transporte. A combinag¢io de todas as solugdes elencadas resultara
na requalificagdo da Baixa Portuense que nao é mais do que
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Fig. 20 - Metro do Porto

Fig. 21 - Comboios de Portugal

Fig. 22 - Sociedade de Transportes

Colectivos do Porto




A metamorfose do Préedio de Rendimento

3.1 Residencias Universitarias

A residéncia colectiva em sentido amplo é

Na segunda metade do século XIII, apareceram os primeiros colégios de Oxford e de
Cambridge que, apesar de terem sido construidos seguindo modelos semelhantes aos
existentes nas Universidades de Paris e de Bolonha, rapidamente desenvolveram formas
proprias de configuracdo arquitectonica e de organizagao.

Enquanto as “casas-colégio” da Universidade de Paris funcionavam como simples
residéncias e, em certos momentos, como apoio a estudantes necessitados, os colégios
ingleses converteram-se em centros de educagdo intelectual e social, nos quais se vivia, se
ensinava e se aprendia em simultaneo.

Estes colégios eram estruturas autonomas e independentes da universidade e tinham a sua
propria comissdo instrutora no quadro de um ensino basico. A autonomia manifestava-se,
igualmente, na conformacdo arquitectonica, uma vez que cada colégio, comparavel em
principio a um convento, dispunha de todos os edificios e espagos necessarios para a vida e
formagao de estudantes, assim como para trabalho e investigacao cientifica (Peters, 1973).
E importante reconhecer que o modelo tradicional de colégio persistiu ate a primeira metade
do século passado. Contudo, as transformacdes da estrutura social, como a inclusdo da
mulher na vida académica, nos meados do século XIX, o aumento significativo da populag¢io
e os avancos tecnologicos, industriais e construtivos, colocaram as universidades novos
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problemas académicos e comunitarios.

Os colégios tornaram-se indispensaveis na
integracdo dos estudantes na universidade
e criaram modelos globais de organizacio,
que embora reinterpretados, persistem
actualmente: as zonas comuns - de convivio,
de estudo, de refei¢bes e de bibliotecas,
facilitando a interaccao entre estudantes,
promovendo a socializacdo; e as zonas
privadas - os quartos.

Actualmente ndo se pode reduzir o estudante
a um individuo académico genérico e
estereotipado nos seus desejos, aspiragoes e
necessidades, tal como se fazia antigamente.
O estudante é um ser polivalente, jovem,
normalmente solteiro, adaptavel, social e
com poucos rendimentos. E no momento
em que este individuo pretende ingressar
na universidade, partindo do pressuposto
que necessita inevitavelmente de encontrar
um alojamento fora do seu seio familiar
e, como tal, de uma nova casa, que os
contactos e proximidades sociais se véem
alterados, o lugar de residéncia substituido
e tudo é experienciado e apreendido de
novo (Fernandes, 2001). A libertagio do
mundo familiar e a confrontacio com a
nova realidade é uma parte funcional para
o desenvolvimento psicolégico e para a
conquista de independéncia do proprio
individuo.

As constantes mudangas sociais e a
vulnerabilidade do estado civil e da vida
dos individuos aumentam a necessidade de
incidir num leque mais abrangente e, por
isso, diversificado de pessoas, tais como
estudantes com deficiéncias fisicas e/ou
psicoldgicas, estudantes casados com ou
sem filhos, pais solteiros e estudantes de
outras faixas etarias (insercio no mundo
académico mais tardio), alunos originarios
de outros paises, bem como individuos
inseridos em escolas especializadas (musica,
danga, escolas artisticas, entre outras), que
exigem um conjunto de solucdes académicas
proprias.

A arquitectura destes espacos tem e deve
oferecer variadas alternativas e solucoes
que sirvam a todo o tipo de estudantes, no
seu crescimento individual e colectivo e, por
isso, é necessario ter em conta a diversidade e
pluralidade de individuos a que a residéncia
de estudantes deve responder.

Num periodo de vida em que o estudante
tem de se afastar de tudo o que lhe é familiar
e criar uma nova vida, nem a universidade
nem os estudos cientificos lhe dario a
oportunidade de se sentir em casa. Assim, a
residéncia universitaria deve-lhe possibilitar
a estabilidade e a sensacao de lar, decisiva
para o seu desenvolvimento pessoal, bem

como lhe deve facultar um contexto fisico e
social adequado para o desenvolvimento dos
seus objectivos, uma vez que as condicoes
de vida e o ambiente no qual o estudante
vive e estuda influenciam directamente os
seus resultados académicos (Peters, 1973).
Assim sendo, resultado de uma mudanca
de mentalidade, a casa deixa de ser lugar
de familia, fechado e privado, para passar
a ser a residéncia, a casa comum, onde
a familia é constituida pelos vizinhos -
restantes estudantes. Porém, contrariamente
aquilo que sucede numa casa familiar, na
residéncia, o dominio total do estudante
sobre os espacos estd confinado a sua célula,
sendo 0s outros espagos comuns €, COmo
tal, de partilha com os restantes estudantes.
Neste cendrio, quando o estudante
ingressa no mundo universitirio e tem
inevitavelmente de escolher um novo espago
para habitar, deverd ter como primeira e
melhor op¢do as residéncias de estudantes,
situacdo que actualmente nio se verifica
(sdo muitas vezes postas 4 margem e apenas
escolhidas como ultima op¢ao). Tal acontece
porque, por um lado, a oferta destes
servicos residenciais se tornou insuficiente
para satisfazer as crescentes necessidades
dos seus destinatarios e, por outro, porque
geralmente estdo negativamente associados
a espacos desconfortaveis, de dimensoes
extremamente reduzidas e com caréncias
a nivel das instalacdes e servigos. As
residéncias universitarias, embora mais
econOmicas, caracterizam-se como formas
de habita¢ao mais restritivas e rudimentares,
nio servindo, portanto, para os estudantes
como alternativa as habita¢oes privadas.
Cada estudante avalia e vive o espago a
sua maneira. A modalidade em que este
decide viver, directamente influenciada pela
idade, pelo curso ou até por questdes de
teor pessoal, deve ser possivel dentro da sua
habitagdo. Isto significa que o habitar, forte
componente no moldar do comportamento
humano, deve ser possivel de ser alterado,
moldado e controlado pelo estudante, pois
de outra forma ele sentir-se-a aprisionado,
afectando o seu desenvolvimento pessoal,
social, profissional e cultural: “nés
modelamos os nossos edificios e estes
modelam-nos a n6s” (Portas, 20035, p. 22).
Uma questio fundamental que respeita a
apropriagdo é sem duvida a afectividade.
O estudante ao apropriar-se da sua célula
coloca nela todos os seus pertences,
transformando o espago onde vive no seu
refugio, na sua casa. Esta nogio sé e possivel
associada a uma memoria do estudante,
na medida em que ele vai dispor o espaco
de acordo com os seus critérios e escolhas
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pessoais. Assim sendo, podemos assumir
que a residéncia serd efectivamente a casa
do estudante e a sua célula o recanto mais
intimo e pessoal.
O ser humano ao enraizar-se num lugar e ao
encara-lo como o seu ponto de referéncia e
pertenca do mundo modifica a sua relagio
com o espaco, conferindo ao lugar sensagio
de habitat no qual ele quer permanecer.
Ao apropriar-se e familiarizar-se com esse
espaco, ele torna-se o ponto a partir do
qual a sua vida se desenvolve, o lugar de
partida e de chegada de todas as suas ac¢oes
e deslocagoes na cidade (Bollnow, 1969).
No caso do estudante, a nova casa, a
residéncia de estudantes, passa a ser o
seu ponto de referéncia, tornando-se a
que habitava outrora, usualmente com os
progenitores, por vezes considerada a sua
segunda casa. Esta situagio nem sempre
se efectua com a mesma intensidade,
notando-se que a ligagio com a residéncia
de estudantes é mais forte quanto mais
tempo o estudante passa dentro dela.
Muitas vezes deparamo-nos com situagoes
onde a segunda casa é a propria residéncia
de estudantes, sobretudo porque se trata de
uma habitagdo tempordria e nem sempre
fixa durante os anos de curso.
Primeiramente, deve haver a realizacao de
um ambiente privado, decisivo para o éxito
ou fracasso de uma forma de habitagio
colectiva. Isto implica a possibilidade
de o individuo que habita num meio
comunitario poder, se assim o desejar,
retrair-se da colectividade que rodeia e
ndo ser incomodado por ela, devendo o
seu quarto permitir-lhe a realizagio eficaz
da sua intimidade e individualidade. J4 a
distribui¢ao destes espagos privados deve
ser correcta de forma a ndo prejudicar a
privacidade de cada um, ameacada pela
natural curiosidade dos vizinhos.
Por outro lado, deve haver lugares colectivos
que promovam oportunidades de cadmbio
académico e social entre os estudantes,
dotando os espagos de uma atmosfera
informal, para que haja um contacto
acessivel entre as pessoas, tanto nas salas de
estar, de lazer, de estudo, mas também nas
cozinhas que actualmente ganharam um
papel preponderante na vida comunitdria e
nas relagdes sociais entre os estudantes - a
colectividade manifesta-se de forma mais
significativa entre pessoas que partilham
um mesmo tecto ou um mesmo piso (Peters,
1973).
Viver em comunidade, numa residéncia
de estudantes, significa partilha de uma
casa com pessoas desconhecidas, mas
semelhantes nos seus objectivos e na fase
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de vida em que se encontram. Apesar
de os estudantes poderem ter culturas,
perspectivas de vida e horarios diferentes,
esta forma de habitar promove o respeito,
a democracia e a polivaléncia, onde as
relacdes interpessoais se estabelecem de
forma natural e genuina. Por outro lado,
se o individuo desejar, a alienacdo social
e o isolamento é possivel, uma vez que a
esfera colectiva é contrabalangada pela
célula privada, tornando a comunicagio e a
entrega uma escolha individual.

A residéncia de estudantes possui duas
realidades distintas: a realidade colectiva e
a realidade individual, dependentes uma da
outra. A célula, na residéncia, funciona como
elemento chave de toda a composi¢do e s
faz sentido se pensada e analisada envolvida
nesta esfera colectiva que a completa e a
sustenta, pois sem ela, com todos os seus
espacos comuns e auxiliares, o corpo da
célula nao seria suficiente.

Nesta perspectiva, a questio da célula
assume uma posicao relevante, uma vez que
¢ o unico espa¢o verdadeiramente intimo
do estudante, o seu lar. Nao se trata apenas
de um abrigo (seguranga), ou de uma
necessidade de sobrevivéncia. Vai muito
além do cumprimento das necessidades
basicas do homem, uma vez que a célula
deve ser também o espaco dos desejos e
aspiragoes do estudante, refligio e contacto
com o mundo exterior:

As defini¢oes de célula e cela sio bastante
idénticas, pois segundo a etimologia
portuguesa, célula é por definicio o
diminutivo de cela, no latim: cella e cellula.
Célula define unidade, espaco unitario e,
como tal, suscita introspec¢io, reclusio. E
a sua associacdo e agregagao com as outras
células que definira o conjunto e a relacao
desta com o global. Define igualmente o
espaco minimo indispensavel ao homem,
nao mais que o necessario, mas também
nio menos do que o humanamente
imprescindivel. Assim, as suas dimensoes
sdo, por vezes, bastante diminutas de modo
a albergar um tnico individuo e o mobilidrio
meramente necessario as fungdes basicas ai
desempenhadas como: dormir, estudar, e em
alguns casos, tratar da sua higiene pessoal.
No caso das residéncias estudantis podemos
definir a célula como o quarto do estudante.
E a partir das medidas do ser humano que
se cria o quarto e € a partir das medidas do
quarto que se cria o edificio.

Os espacos celulares ndo existem isolados;
agrupam-se, fazendo parte de um volume, no
qual precisam de estabelecer relacoes entre



Fig. 23 - Célula Biologica



si e com o exterior. Dentro deste cendrio, encontramos as células
individuais e as células partilhadas, geralmente, por dois estudantes.
Esta questdo altera drasticamente as dimensdes, relagdes espaciais,
assim como toda a organizacdo interior do espago. Geralmente,
o espago da célula contém no seu interior diferentes zonas como,
por exemplo, a zona de entrada, a zona de dormir e a zona de
trabalho. A existéncia ou inexisténcia de cada uma condiciona
0 espaco, 0 percurso e a organizagdo das diferentes fungdes que
se estabelecem no seu interior. Muitas das vezes soma-se a estes
espacos ja referidos, uma zona de higiene/ instala¢ao sanitdria e/ou
uma pequena kitchenet.

Habitualmente, a célula do estudante esta relacionada com um
tipo de habitagdo que se caracteriza pelos minimos necessarios,
principalmente por razdes econémicas. O aproveitamento do
espaco, numa relagdo estrita entre m2/estudante, de forma a criar o
maior numero de quartos possiveis num determinado loteamento,
tem sido uma das posicdes mais verificadas. Esta solugio cria
problemas evidentes pois um espaco demasiado escasso cria
claustrofobia e recusa por parte do ser humano. Em suma, sendo a
habitagdo minima a que tem maiores limitagdes, todos os factores
devem ser rigorosamente ponderados, numa busca incessante pela
melhor solugdo possivel que se traduza num espago ideal para o
desenvolvimento pleno da vida dos ocupantes, nas suas dimensoes
fisica e psicologica.

3.2 Casos de estudo
3.2.1 Residéncia Universitaria Alberto Amaral

A Residéncia Universitaria Alberto Amaral (projectado pelo Arq.
Noé Dinis), construida em 2003, localiza-se nas imediacdes da
Faculdade de Letras da Universidade do Porto (UP), embora sirva
toda a comunidade da UP. Apesar de se tratar de um edificio tnico,
encontra-se dividido em trés sectores. Dispde de 220 vagas para
estudantes de licenciatura e de mestrado integrado e de 112 vagas
para estudantes de doutoramento, pos-doutoramento e programas
de mobilidade internacional. As camas destinadas aos estudantes de
licenciatura e mestrado estdo distribuidas por apartamentos de 11
quartos individuais (com secretaria, roupeiro e mini frigorifico), que
contém WC comum —um balnedrio comunitario -, cozinha, despensa
e sala de convivio. As camas destinadas aos restantes estudantes
estao distribuidas por 22 quartos individuais, 39 quartos duplos e
6 quartos de casal, todos com WC privativo, secretdria, roupeiro e
mini frigorifico. A Residéncia esta equipada com quatro lavandarias
self-service e dispoe de servi¢o de vigilancia; fornece roupa de cama
e atoalhados, responsabilizando-se pela sua lavagem, facto, alias,
comum a todas as residéncias visitadas.
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3.2.2 Residéncia Universitaria José Novais Barbosa

A Residéncia Universitaria José Novais Barbosa (projectado
pelo Arq. Nuno Tasso de Sousa) situa-se em plena Faculdade de
Letras da UP e dispoe de 248 camas destinadas a estudantes de
licenciatura, mestrado e mobilidade internacional. A Residéncia
tem 22 apartamentos (unissexuais, nao mistos) de 6 a 14 quartos
individuais (dotados de cama, secretaria, roupeiro com cofre e
lavatério), com WC comum. Dispde de uma lavandaria self-service
(com maquinas de lavar e de secar, tabua e ferro de engomar) e de
uma varanda com estendal, que servem todos os apartamentos. Tém
ainda de uma sala de convivio de dimensoes reduzidas e, na falta de
cozinha, alberga um frigorifico e um microondas na lavandaria para
uso generalizado. A semelhanga das outras residéncias tem servico
de vigilancia.

Fig. 26 - Quartos dos Residentes

Fig. 27 - Casa de banho colectiva
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Fig. 28 - Residéncia Universitdria de Paranhos

3.2.3 Residéncia Universitaria
de Paranhos

A Residéncia Universitaria de Paranhos
(projectado pelo Arq. Luiz Cunha), a mais
reduzida das trés visitadas, é composta por
quatro blocos de 33 quartos individuais
com WC privativo, secretiria e roupeiro.
Os residentes dispoem de uma cozinha e de
uma sala de estudo por piso, para além de
uma lavandaria self-service e de uma sala de
convivio com televisdao comuns a todos os
blocos.

Fig. 29 - Quartos dos residentes
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3.2.4 Sintese Critica

Na Residéncia Universitaria Alberto Amaral o mobilidrio
fundamental dos quartos consiste na cama, mesa-de-cabeceira,
armario e secretaria. Como principal critica pode apontar-se a
diferenciacdo que se faz entre os estudantes nacionais e os estudantes
de mobilidade internacional no que respeita as condi¢oes disponiveis
a cada tipo de estudante. Enquanto os primeiros dispdem de quartos
de dimensdes exiguas, dotados dos equipamentos indispensaveis, e
de um banho comunitirio; os segundos desfrutam de quartos de
tamanho bastante superior, com banho privativo e mini-bar, para
além do mobiliario fundamental. Apesar de se poder compreender
uma discriminag¢ao positiva dos estudantes internacionais, no sentido
de os acolher bem, ndo parece desejavel uma diferenga tao acentuada
em termos de condicoes, relativamente aos estudantes nacionais. Por
outro lado, refira-se que as zonas sociais, designadamente a cozinha
e a sala de convivio, embora disponham de estruturas basicas, estdo
desgastadas e desactualizadas.

Na Residéncia Universitaria José Novais Barbosa o mobilidrio
fundamental dos quartos é o mesmo da anterior, acrescendo apenas
um lavatorio. Nesta residéncia nota-se a auséncia de uma zona de
alimentagdo na verdadeira acep¢do do termo. Assiste-se a presenga
de uma sala que contempla um microondas e um frigorifico, mas
que nao dispoe de mesas e cadeiras, antes incluindo uma maquina
de lavar e uma maquina de secar roupa, confundindo usos distintos
no mesmo espaco. Os estudantes, sem hipdtese de cozinhar na
residéncia, tém necessariamente de se servir da cantina da Faculdade
de Letras.
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Na Residéncia Universitiria Alberto Amaral o mobilidrio
fundamental dos quartos consiste na cama, mesa-de-cabeceira,
armario e secretaria. Como principal critica pode apontar-se a
diferenciacdo que se faz entre os estudantes nacionais e os estudantes
de mobilidade internacional no que respeita as condi¢oes disponiveis
a cada tipo de estudante. Enquanto os primeiros dispdem de quartos
de dimensoes exiguas, dotados dos equipamentos indispensaveis, e
de um banho comunitdrio; os segundos desfrutam de quartos de
tamanho bastante superior, com banho privativo e mini-bar, para
além do mobilidrio fundamental. Apesar de se poder compreender
uma discriminagdo positiva dos estudantes internacionais, no
sentido de os acolher bem, ndo parece desejavel uma diferenca
tdo acentuada em termos de condigdes, relativamente aos
estudantes nacionais. Por outro lado, refira-se que as zonas sociais,
designadamente a cozinha e a sala de convivio, embora disponham
de estruturas basicas, estdo desgastadas e desactualizadas.

Na Residéncia Universitaria José Novais Barbosa o mobiliario
fundamental dos quartos é o mesmo da anterior, acrescendo apenas
um lavatério. Nesta residéncia nota-se a auséncia de uma zona de
alimentacdo na verdadeira acepcdo do termo. Assiste-se a presenca
de uma sala que contempla um microondas e um frigorifico, mas
que ndo dispde de mesas e cadeiras, antes incluindo uma maquina
de lavar e uma mdquina de secar roupa, confundindo usos distintos
no mesmo espago. Os estudantes, sem hipotese de cozinhar na
residéncia, tém necessariamente de se servir da cantina da Faculdade
de Letras.

Por fim, na Residéncia Universitiria de Paranhos o mobilidrio
fundamental dos quartos assemelha-se ao das anteriores residéncias.
A novidade reside na inclusio de um banho privativo em cada
quarto, o que representa uma melhoria substancial na comodidade
dos residentes. Se o espago privado se mostra melhor equipado,
ja o espaco publico também apresenta deficiéncias. A cozinha
¢ demasiado pequena para a quantidade de habitantes que visa
satisfazer, atravancada por uma deficiente organiza¢io dos moveis
e electrodomésticos. A sala de convivio é de uma inadequagio
confrangedora, assemelhando-se a uma sala de explicacdes para
alunos da primdria reduzida a sua expressao minima.

3.3 Caracterizacao do Prédio de Rendimento

Feita a apresentacdo geral do edificio na parte final do subcapitulo
1.2.,a proposito da obra de Marques da Silva, ndo se repetird o que
ja foi escrito e far-se-a agora a caracterizagio especificada de cada
divisdo ou elemento compositivo relevante do Prédio

de Rendimento.

Cave

No projecto original da cave (100,85m2) estavam previstos dois
espacos de armazenagem: um sob a zona de entrada do prédio,
outro sob o estabelecimento comercial. Eram zonas sem qualquer
divisdo e com luz natural. Contudo, no momento da ocupacdo do
patio, os vaos desapareceram e o armazém da zona comercial foi
compartimentado. Criaram-se varias areas ao longo de um corredor
estreito que termina numa grande sala multiuso. O unico elemento
que subsiste é a escada de acesso a cave do estabelecimento. O
estado insalubre em que se encontra a drea comum do prédio e
a auséncia de luz e arejamento natural de ambos os espacos sdo
consequéncias nefastas que aquela intervengao originou.
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Rés-do-chao

No rés-do-chdo (105,62m?2), a porta de entrada do edificio é feita de
ferro e a sua composi¢ao sugere influéncias do espirito internacional
da Art Noveau. A zona de entrada é um espaco rectangular, com um
pé-direito de 4.15m, de onde arranca a escada, feita integralmente
em madeira, que permite 0 acesso aos restantes pisos. Da entrada
parte também um corredor que da acesso a cave comum e ao patio
das traseiras. O arquitecto ampliou as preocupacdes de projecto
empregadas nos restantes compartimentos, criando uma abertura
para obter luz e ventilagdo natural neste espago. O desenvolvimento
da escada é feito em dois movimentos: no rés-do-chao desenvolve-
se em tiro, com patamar intermédio, e a partir do primeiro andar
desenvolve-se em dois lancos, com bomba e patamares intermédios,
até ao ultimo andar. O patamar do primeiro andar, ao contrario
dos restantes, é mais folgado - as paredes desmaterializam-se e dao
lugar a uma guarda, de modo a optimizar a ilumina¢do natural
conseguida pela clarabéia.
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Primeiro Andar

O primeiro andar (101,07m2) é composto por trés salas, sendo
estas constituidas por um pé-direito de 4m com grandes vaos, que
podem funcionar como trés escritorios distintos, embora com a
possibilidade de comunicarem directamente entre si e funcionarem
como um espago unico. Duas das salas sio voltadas para a rua,
a outra vive do patio das traseiras. As primeiras gozam de bow
windows, elementos que dinamizam o espago e acentuam a
iluminagio dos compartimentos, a segunda, pelo contrario,
apresenta menor iluminacdo, que tenta ser corrigida através de
vaos mais altos, todavia tem uma vantagem pois é a Unica que
possui quarto de banho préoprio. A caixa de escadas neste piso faz
a transi¢do da escada de tiro vinda do rés-do-chdo e o arranque
da escada com patamares intermédios. Esta zona, ao contrario dos
pisos de habitacdo, ndo é fechada para que se consiga potenciar
a luz proveniente da clarabdia. No limite pode-se considerar que
a divisdo espacial deste andar obedece a uma regra modular cujo
modulo corresponde as dimensoes da sala dianteira. Nota particular
para as referidas bow windows: sdo janelas triangulares, projectadas
sobre o passeio, feitas de betdo armado e caixilharia de ferro, que
conferem uma sensacdo de espacialidade e uma iluminacio mais
rica.
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Andares Habitacionais (Segundo, Terceiro e Quarto)

Os andares habitacionais (segundo - 95,21m?; terceiro - 95,23m?;
quarto - 95,86m?) destinam-se, como é Obvio, a habitacdo e sio
morfologicamente iguais. Todos os apartamentos incluem dois
quartos (um voltado para a rua e outro voltado para o patio
das traseiras), duas salas (que obedecem a mesma orientacdo
dos quartos), uma cozinha e um quarto de banho. Numa analise
tipoldgica imediata verifica-se algumas semelhancas com a tipologia
habitacional portuense do periodo Iluminista, nomeadamente as
zonas de dgua situadas nas traseiras e a caixa de escadas central.
As fracgdes autonomas procuram rentabilizar o espago da forma
mais eficaz possivel, pelo que as areas de circulagio sio reduzidas -
corredores de apenas 60cm de passagem - para que as zonas nobres,
como as salas, possuam dimensdes mais alargadas. Cada piso é
dotado de duas entradas, o que possibilitou dividir as fraccoes em
duas areas independentes, separadas por uma porta de correr no
corredor adjacente a caixa de escadas. Desta forma, uma das areas
viveria do patio e poderia funcionar como uma pequena habita¢io
com um quarto, enquanto a outra, dividida em trés salas, poderia
reconduzir-se a utilizacdo prevista para os espagos do primeiro
andar.

O tratamento aplicado a cada zona é diferente no desenho e na
pormenorizagdo. Parece ser intencdo do arquitecto assumir a
separacdo de uma zona de estar mais nobre, que se direcciona
para a rua, com tectos de estuque delineados e rodapés mais altos
e requintados, enquanto a zona que vive do patio, claramente de
servigo, tem um tratamento mais simplificado e menos rico, com
tectos de sanca simples e rodapés mais pequenos e elementares.
A sala de jantar parece fazer o prolongamento do espago interior
sobre o patio, rematando numa varanda.
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Fachada Dianteira (Rua Alexandre Braga)

O tratamento exterior dos alcados respeita
a tradi¢do portuense de um al¢ado principal
dotado de um desenho cuidado, distinto
do al¢ado tardoz, que se apresenta mais
simplificado e depurado. O al¢ado orientado
a poente, executado em alvenaria de pedra
e betdo a vista, sugere os varios programas
presentes no edificio, estratificando-os
por piso e dividindo-o em trés volumes
que parecem sobrepor-se. Apesar desta
composi¢ao, o cuidado e desenho aplicados,
bem como os materiais utilizados permite a
leitura de um elemento unico que articula
de forma coesa os cinco andares. O rés-
do-chdo, composto por pedra, trabalha o
material com texturas diferentes a medida
que a fachada se eleva do chdo. O aparelho
das pedras transparece o sistema de alvenaria
de pedra que constitui o sistema estrutural
da parede. O viao da zona comercial é
vencido por uma viga de betdo e a padieira,
contrariamente a porta de entrada para o
edificio, é resolvida em arco achatado de
betdo a vista.

Actualmente, a caixilharia do
estabelecimento comercial ndo é a original,
mas através da andlise de fotografias de
época percebe-se que se tratava de uma
porta dividida em seis m6dulos executados
em perfis de ferro, chapa e vidro. A porta de
entrada, por seu turno, ainda é constituida
por perfis de ferro, apresentando uma
apeténcia pelo desenho geometrizado da Art
Déco.

No primeiro andar pontificam as bow
windows triangulares que se projectam sobre
a rua. Este aspecto evidencia as intengdes da
composicdo do alcado, na medida em que o
andar parece estender-se para o exterior, a0
mesmo tempo que sugere a ideia de sustentar
os restantes pisos. Observando os detalhes
e acabamentos deste piso e comparando-
os com o resto do edificio constata-se que
esteve presente a preocupagao compositiva
que hierarquiza os materiais. O rés-do-chao
e o primeiro andar sdo os tnicos pisos onde
foram aplicadas caixilharias de ferro, apesar
das janelas voltadas para o patio, por uma
questdo de coeréncia de fachada, serem
executadas integralmente em madeira.
Assim, os materiais usados (ferro e betio
a vista) sao de caracter mais industrial e
aparecem associados a espacos de trabalho.
Nos pisos das habitagdes, o algado ¢é
executado em cantaria de pedra com
rompimentos constituidos pelas varandas de
betdo. Apesar do tratamento do alg¢ado ser
uniforme, constatam-se algumas diferengas
entre os trés pisos nos vaos e nas varandas.
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Ha como que uma relagio cruzada entre os
pisos, ou seja, os vaos do quarto piso sdo
diferentes dos do segundo e terceiro, mas a
dimensdo da varanda do segundo ¢é igual a
do quarto piso. O ultimo piso constitui o
remate vertical do edificio, reinterpretando
as aguas furtadas das habita¢des portuenses.
Aqui, o arquitecto desenha a fachada com
planos inclinados e trabalha a plasticidade
do betio para reproduzir as folhas de
ardoésia tipicas nos remates das construcoes
portuenses.

As caixilharias e portadas sido executadas
em madeira com acabamento pintado e sdo
dotadas de um grande cuidado ao nivel do
desenho. No segundo e terceiro andares os
vaos sao constituidos por cinco elementos:
duas portas, dois panos fixos e uma bandeira.
Estes elementos apresentam ja o novo gosto
de Marques da Silva por um desenho mais
simplificado e geometrizado. O tragado das
caixilharias lembra as janelas de Corbusier,
com um jogo de assimetrias nos prumos
verticais, contudo ainda estao presentes as
influéncias portuenses no desenho dos panos
opacos de madeira. As portadas foram
substituidas, mas o seu desenho aproxima-
se das originais; sdo constituidas por seis
modulos tipo venezianas e possuem uma
requintada pormenoriza¢io do sistema de
fecho e recolha. A fachada foi planeada para
que quando as portadas estejam recolhidas
parecam integrar a propria parede. Assim,
recolhem sobre a parede da fachada e
assumem-se como elementos constituintes
do al¢ado.









Fachadas do patio

Transversalmente o edificio possui dois alcados (nascente e sul)
constituidos de forma integral por betio armado. A composi¢io
destes alcados é substancialmente mais simples do que a fachada
principal e aproxima-se mais do movimento moderno internacional
do que das raizes francesas da formacio de Marques da Silva.
Desenhado de forma axial e simétrica, é no alcado nascente que
se situam os vaos das salas de jantar. Alberga pequenas janelas em
madeira, que iluminam a zona de arrumos e o corredor de servigo
das habitag¢oes, e em cada piso, entre elas, situam-se varandas, que
se destacam da fachada. As varandas sio compostas por uma fina
laje em betdo e uma guarda em ferro de desenho simples.

Os vaos das salas sdo grandes janelas de duas folhas, encimadas
por uma bandeira e feitas de madeira. Aqui, a semelhanca do que
se passa no alcado poente, as caixilharias também apresentam
uma composi¢do assimétrica dos elementos verticais. No quarto
andar, como o pé-direito é mais baixo, ndo foi possivel introduzir
a bandeira, mas o desenho da caixilharia € igual ao dos restantes
pisos. No entanto, as portadas quando recolhem nio integram a
parede. No primeiro andar, a varanda d4 lugar a uma grande janela
em madeira que procura relagdes com os vaos dos pisos superiores,
utilizando o mesmo desenho e composicao.

A constituigdo do algado sul respeita uma simetria estabelecida pelas
janelas centrais. Neste al¢ado localizam-se os vaos das cozinhas, da
dispensa e de um quarto — dos andares habitacionais - e das janelas
de uma sala do piso de escritorios. Todos os vaos foram desenhados
do mesmo modo, apenas os do primeiro andar sio mais altos que
os restantes. As janelas sio compostas de duas folhas encimadas
por uma bandeira, a excep¢ao do quarto andar, como acontece no
alcado nascente. As janelas do quarto e da cozinha tém a mesma
dimensdo, apenas a janela da dispensa é mais estreita. Jd4 o rés-
do-chdo e a cave actualmente ndo possuem qualquer vao, apesar
do projecto original prever dois vaos que fariam a iluminaciao do
estabelecimento comercial e do armazém.

74



1 ’ 131113

. 11%3%
‘. 2% ,'rwrrwr,f;

1

R _______ L i
"




Y
ZNI
Y




3.4 Projecto da Residéncia Universitaria

Tendo como principal objectivo a requalificacio da Baixa Portuense
e como base a reabilitacio do Prédio de Rendimento, o presente
projecto consiste na transformacgdo deste edificio numa Residéncia
Universitaria, de forma a aproveitar a for¢a propulsora de uma
populagao jovem para revitalizar o centro historico da cidade.
Todo o trabalho fundamenta-se na preservacio maxima da
preexisténcia, respeitando o espaco que carece de intervengio -
procurou-se adapta-lo as novas fungdes sem imposicoes drasticas,
assumindo e corrigindo as cicatrizes do tempo, complementando-as
e reintegrando-as numa nova historia.

O prédio projectado esta dividido em seis andares, para habita¢io
de 11 residentes, onde se explora a relagdo entre o publico e o
privado, sendo os trés primeiros pisos, os pisos publicos de acesso
aos habitantes, bem como a pessoas exteriores a residéncia, e os trés
ultimos, as areas privadas dos residentes.

Todos os pisos tém como acesso dois espagos: os langos de escadas
e o elevador, que funciona com chave para que haja mais seguranca,
visto que as suas portas de entrada se encontram em dois dos lugares
publicos da residéncia. O elevador foi introduzido cumprindo a
legislagio do Decreto de Lei D. L. N° 123/97 de 22 de Maio com a
preocupacido de permitir 0 acesso aos pisos superiores aos residentes
de mobilidade reduzida, que de outra forma nao o conseguiriam,
devido as caracteristicas arquitectonicas do imével. Como a tonica
do projecto reside na manuten¢io da preexisténcia e no respeito pelo
cardcter original do edificio, tornou-se necessario criar estratégias
de como tornar habitavel o espago para estes residentes.
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Cave

A cave, a semelhanga dos restantes pisos, tem duas zonas de acesso
- as escadas e o elevador. A escada em madeira comunica com
trés areas distintas: as de permanéncia dos estudantes (ginasio e
lavandaria) e uma sala de utilizacao dos funcionarios da residéncia
e do bar.

Existem duas zonas de acesso dos estudantes com fung¢oes distintas.
A primeira é a lavandaria, cujo ingresso é feito através de duas
portas de correr, conferindo o maximo de privacidade possivel. No
seu interior encontram-se duas tdbuas de engomar, rebatidas nas
paredes, de modo a optimizar o espago, e dois ferros de engomar.
Para além do local de engomaria, também se pode servir, no lado
direito da divisdao, de duas maquinas de lavar roupa e de dois moveis
de apoio, e, no seu lado esquerdo, de duas maquinas de secar roupa
e de mais dois moveis de apoio. A segunda zona exclusiva dos
estudantes é o gindsio, a que podem aceder durante todo o dia. E
composto por duas passadeiras, prateleiras de alteres, um banco de
treino, uma bicicleta e diversificados aparelhos de exercicio (Wave
Excite, Step Excite e Synchro Excite). Duas das suas paredes siao
revestidas a vidro espelhado para criar a ilusio que o espago é
maior do que na realidade é.

O acesso a sala de utilizacdo dos funciondrios é feito através de
umas escadas em caracol provenientes do R/C. Esta sala permite
aos funciondrios ai guardarem os seus pertences; ¢ um espaco onde,
por exemplo, possa ser feita uma muda de roupa. Neste sentido,
entram na sua composi¢do um banco e varios cacifos individuais.
Toda a sala tem como iluminac¢do natural a que provém da janela,
do acesso ao elevador e do saguio.
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Rés-do-chao

No rés-do-chio voltou a utilizar-se a fachada do primeiro projecto,
convertendo o uso que agora se verifica — um cabeleireiro - num
bar aberto vinte e quatro horas, que tem como designio, ndo s6 a
atrac¢ao nocturna, mas também o estabelecimento de um espaco de
que se possa usufruir durante o dia.

O bar designa-se Marques da Silva e tem duas funcoes essenciais ao
longo das vinte e quatro horas: durante o dia, ¢ um espago calmo, de
fruicio normal, com a vantagem para os estudantes de ai poderem
estudar; durante a noite, constitui-se um local atractivo de diversao
nocturna, para cativar a populagio em geral.

Este espaco é composto por areas com finalidades distintas. A
primeira encontra-se na entrada, com um sofa longo distribuido
por toda a parede, ladeado por mesas de vidro semi-opaco e pelas
cadeiras Supernatura de Ross Lovegrove, até ao seguimento das
escadas de acesso a cave; esta drea € de fruicdo normal e pode ser
usada, por exemplo, para estudo. Refira-se que na parede anterior
ao sofa se dispoem uns painéis de acrilico semi-espelhado que
servem para iluminar e para o uso de projeccdes.

Por seu turno, o balcio do bar é constituido em corian, inspirado
nas formas arquitectonicas das salas dos andares superiores, e
compde-se por uma maquina de café, uma maquina de cerveja, uma
vitrine, sendo que o seu interior contém elementos de arrumacio,
designadamente arcas frigorificas, um lavatério e uma maquina de
lavar loiga. Depois do balcdo, projectou-se uma zona mais social,
de convivio, que inclui dois Osorom de Konstantin Grcic, um preto
e um branco, um sofd e um cadeirdo da colec¢io Los Muebles
Amorosos de Javier Mariscal e uma mesa de apoio; ao fundo, a
rematar o bar, depara-se com uma zona mais privada, virada para
o patio das traseiras, composta pelo sofd Newtone vermelho de
Massimo Iosa Ghini e uma mesa de apoio; este local é claramente
mais informal e de relaxamento.
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Transversal a todo o bar é a presenga nas suas paredes de fotos de
todas as obras de Marques da Silva, para que todos os clientes que
nele entrem conhecam a histéria e o trabalho do arquitecto.

No horario nocturno, o principal objectivo do projecto foi criar
diversos ambientes. Assim, no vao da parede por tras do longo sofa
encontra-se iluminag¢do que confere ao espaco a possibilidade de
existéncia de diferentes matizes e tonalidades, através da mudanga
de cor de painéis (amarelo, verde, azul, rosa e vermelho). Para
além disso, aplicou-se um rebaixamento de tecto onde se localizam
projectores, que projectam directamente para os referidos painéis,
dando azo a exibi¢io de filmes, videoclipes ou transmissdes
televisivas.

Neste piso, entre as escadas de acesso ao Piso -1 e o sofd Newtone,
localiza-se uma casa de banho adaptada a pessoas de mobilidade
reduzida.

Todo o espaco é dotado de luz natural e de luz artificial. A primeira
advém da porta de entrada e da janela virada para o patio e
elevador; a ultima resulta da iluminacao situada atrds dos painéis,
do uso de focos no tecto e da luz em sanca feita pelo rebaixamento
de tecto, de modo a evidenciar a parede com as fotos e os desenhos
do arquitecto.

Neste andar também existe uma entrada independente directa para
os pisos superiores, uma escada de tiro em madeira, debaixo da
qual se encontra uma escada de acesso a cave e um vao para se
guardar utensilios dos habitantes, como, por exemplo, bicicletas.
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Primeiro Piso

O primeiro piso é a zona social dos
habitantes da residéncia. Ai localizam-se
algumas das dreas mais importantes do
edificio: a biblioteca, a sala de convivio e a
cozinha.

Passando a descricao da biblioteca, esta
inclui 0 moével modular Paesaggi Italiani
de Massimo Morozzi, que foi escolhido
para o projecto em virtude das multiplas
possibilidades oferecidas pelas suas formas
organicas, ou seja, pela capacidade de ser
modelado através de um jogo de portas
que determina a organiza¢ido espacial. O
material que o reveste é acrilico branco
semi-espelhado. As mesas de estudo sdo uma
prolonga¢ao do modulo, feitas em madeira
lacada a branco. Sdo ladeadas pelas cadeiras
Tv-chair de Marc Newson. As mesas e as
cadeiras estio viradas para diferentes
pontos de luz, como a janela do patio e as
bow windows, de maneira a captarem a luz
necessaria. Neste espago mantiveram-se as
portas de acesso originais.

Acresce que ndo s6 na biblioteca, mas
também na sala de convivio estdo tragadas
as bow windows, criadas através da
projeccio da parede exterior do edificio,
para que o espaco das divisoes se prolongue
para o exterior, conferindo a ilusio de
serem mais amplas do que na realidade
sao. Nessas janelas localizam-se assentos,
para que os utilizadores possam desfrutar
da vista e da luz abundante que por elas
perpassa. A biblioteca tem passagem para
a sala de convivio, através de uma porta
comunicante. Sublinhe-se que debaixo
do viao das escadas existe um espago de
impressao de documentos para os utentes
da biblioteca.
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A sala de convivio tem como principal
caracteristica a flexibilidade. Integra o
sofa On the Rocks de Francesco Binfare,
amovivel e modelar, que, em conformidade
com a concep¢ao de design adoptada
para a residéncia, permite a formulagio
de diversos feitios. Sofd que, devido a sua
forma e altura, faculta as pessoas que o
ocupam uma postura de relaxamento e
descontrac¢do. Neste local podera haver
lugar a socializacdo entre residentes ou a
visualizacao de televisao.

A cozinha é composta pelas mesas Penta
de Massimo Morozzi lacadas a azul claro,
mesas que conferem maleabilidade ao
espago, através da criagio de multiplas
opgoes de encaixe, o que facilita a sua
utilizagio. Sio acompanhadas pelas cadeiras
Ripple Chair de Ron Arad de diversas cores,
tais como: branco, amarelo, verde, cor-de-
rosa, preto e castanho. A iluminag¢ao natural
da cozinha é feita através de duas janelas
viradas para o patio e de uma janela na
direc¢do do sagudo. A iluminagio artificial
¢ feita por dois candeeiros em cima das
mesas de jantar. Aqui também se encontram
0s equipamentos necessarios a eficacia
da divisdo - despensa e electrodomésticos
como frigorifico, congelador, microondas,
fogdo, maquina de lavar loica, entre outros.
O acesso é feito através de uma porta de
correr, que tem como intuito tornar este
espaco reservado relativamente a biblioteca,
uma vez que € sO para uso dos residentes, a
semelhanga da sala de convivio. Neste piso
concebeu-se ainda, entre o vao de escadas
e a cozinha, uma casa de banho comum,
também ela adaptada a pessoas com
mobilidade reduzida.





















——

Al

-

Y

98



99



100



Segundo e Quarto Piso

O segundo e o quarto pisos sao idénticos. Sao
constituidos por uma zona de habita¢io dos
residentes, com dois quartos individuais, um
quarto duplo, uma casa de banho colectiva
e um hall com telefone. A familiaridade
implicita na concep¢do destes espagos
pretende que os residentes se possam sentir
minimamente em casa, tornando-os seus.
Refira-se que nas residéncias de estudantes,
em geral, e no caso particular deste edificio,
dado o seu valor, é absolutamente proibida
a afixacio de qualquer tipo de objecto
(autocolante, cartaz ou poster) nas paredes.
Assim decidiu-se criar uma solugio para o
problema, inspirada no papel de parede,
material usado na época de construgio do
prédio, que consiste na utilizacido de faixas
verticais de tinta magnética nas paredes,
onde os residentes possam colocar mediante
o uso de iman aquilo que lhes apetecer, sem
danificar a preexisténcia.

Todos os quartos tém mobiliario auténomo,
onde se pode dormir, estudar e colocar
pertences, tentando a partir de um médulo
criar espago, variando consoante as
circunstancias exigidas por cada quarto,
mas sem perder a sua identidade ou funcio.
O quarto 1 é constituido por um modulo
que alberga uma secretdria, um armario de
suporte, uma cama (com dois al¢apdes),
uma mesa-de-cabeceira e um roupeiro. O
moédulo é composto por madeira lacada
branca, para nao tirar protagonismo a
preexisténcia do edificio, e localizado de
maneira a usufruir da melhor iluminacao
possivel nas secretdrias. A cadeira da
secretaria € do modelo Fjord, de Patricia
Urquiola, e o conjunto de poltrona e pufe é
Fjord Relax, da mesma Designer.

O quarto 2, mais pequeno, é constituido
por um médulo que nio inclui roupeiro,
nem armario devido a dois factores: o
primeiro tem que ver com a sua dimensio,
que tornaria completamente impossivel a
passagem do habitante; o segundo relaciona-
se com a utilizacdo do espagco morto que
se encontrava no quarto, criando-se novos
nichos de apoio a0 médulo (em que o nicho
que se localiza atrds da secretdria servird
para armazenamento de livros e material
escolar e o nicho que se encontra ao lado da
janela sera utilizado para roupeiro). Quanto
a iluminagdo e ao restante mobilidrio,
este quarto mantém as caracteristicas do
anterior, designadamente os modelos de
Patricia Urquiola.

O quarto 3 é um quarto duplo unissexual,
cujo moédulo tem a mesma funcio, mas que
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estd alterado de acordo com a especificidade
do espaco. Assim, os modulos incluem
espacos de dormir, vestir e estudar, com
apoio para o material escolar, mas estdo
dispostos em efeito de espelho de forma a
criar individualidade para os residentes.
A sua disposicio para além de tentar
proporcionar a maior privacidade possivel
aos ocupantes, também tem em aten¢io a
iluminacdo das secretarias, que é feita pelas
janelas do quarto. O mobilidrio de autor
também é aqui utilizado. Adiante-se, por
fim, que nenhum quarto tem televisdo.

A casa de banho colectiva tenta a0 maximo
preservar o tragado original, repartindo as
suas funcdes. No primeiro bloco encontram-
se as zonas de duche, compostas por bases
de chuveiro individuais para o uso dos
habitantes, cuja iluminag¢iao e ventilacdao
natural é feita através do sagudo. O segundo
bloco é composto pela zona de lavatorios
e pela zona de sanitarios. Na zona de
lavatorios s6 existe um espago para a
colocagio de artigos de higiene e de toalha,
para evitar o depodsito de elementos dos
residentes nesta drea. Assim, nio existem
armarios nem suportes para a colocacio de
objectos pessoais dos moradores.

A zona de sanitarios tem pontos de contacto
com a arquitectura do hall, mas tem um pé
direito mais baixo para que seja perceptivel
queéumelementocolocadoaposteriorieque,
tal como os médulos dos quartos, serve para
criar espaco dentro do espacgo. Aquela area
é servida por dois acessos para os sanitarios,
através de duas portas individuais. Todo o
bloco e paredes adjacentes posteriores sao
cobertos de acrilico espelhado de maneira
a conferir maior dinamismo ao espago e a
ilusdo de maior amplitude. A iluminagdo
natural € feita pelas duas janelas do patio e
a iluminagio artificial pelo uso de focos no
tecto e pela iluminagio em sancas por detrds
dos acrilicos espelhados que se encontram
nos cantos.

O hall com telefone é uma zona que tem
acesso directo pelos corredores e pela
entrada do elevador, espaco cuja esséncia
foi respeitada ao maximo. E um local de
recordagdo, pois, para além de conter o
telefone fixo de uso dos habitantes, revela
um mural de fotografias de todos os
residentes que passaram pela residéncia. E
composto ainda por uma lumindria, que
para la da funcao 6bvia de iluminacio,
permite aos habitantes deixarem escrito em
pequenos papéis as suas vivéncias.
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Terceiro Piso

O terceiro piso é semelhante ao segundo e
quarto pisos, a diferenga reside no quarto
duplo, que nio acolhe dois residentes, sendo
antes especificamente destinado a utentes
com mobilidade reduzida, tornando-se um
quarto individual. Neste quarto verifica-
se mais uma variacio do modulo, onde se
encontra o espago de estudo e de dormir. O
roupeiro e o armario de suporte nio podem
integrar o modulo, ja que a sua dimensdo
ndo permitiria a passagem do utilizador. Por
outro lado, aqui também se aplica o mesmo
conceito de faixas de tinta magnética nas
paredes. Novidade € a inclusdo de uma casa
de banho completa e independente, que
facilita a mobilidade e a independéncia do
morador.

Nas traseiras do edificio encontra-se o
saguao referido anteriormente, que atravessa
todos os pisos, permitindo a entrada de
luz natural. Na parede do vio aplicou-se
acrilico espelhado de forma a conferir mais
luz natural a partir da sua reflexio.

Realce ainda para o facto de a residéncia
criada, a semelhanca da maioria das
residéncias universitarias, ter um
regulamento, cujas principais caracteristicas
sdo: destinar-se a estudantes matriculados
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no ensino superior publico que, pelas suas
condigdes socioecondmicas, necessitem de
alojamento para prosseguir os estudos e que,
pela distancia ou dificuldade de transporte,
ndo possam residir com o agregado familiar
durante o ano lectivo; proporcionar aos
estudantes condicoes de estudo e bem-
estar que favorecam o sucesso escolar e a
integragdo social e académica; a limpeza
das areas individuais é da responsabilidade
dos residentes; o acesso de niao residentes
apenas € permitido nas zonas de convivio,
desde que devidamente acompanhados por
alunos residentes; a lavagem e o tratamento
de roupas s6 sdo permitidos nos locais
definidos para esses fins e estritamente
limitados aos residentes; é proibida a
confeccao de refeicdes nos quartos, que
ndo possuem cozinha e equipamentos
apropriados para o efeito; ndo é permitido
a nenhum residente conceder alojamento no
seu quarto a colegas, familiares ou amigos.
Por tultimo, refira-se que, durante o periodo
de férias de Verao dos estudantes, a residéncia
podera ser usada como hostel para turistas
que pretendam visitar a cidade, em virtude
de se encontrar num local privilegiado da
Baixa Portuense.
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Conclusao

O ponto de partida da presente investigacdao
esteve na procura de uma solugio para
diversos problemas que assolam a cidade do
Porto, em particular a sua drea de referéncia:
a Baixa.
Uma andlise informal, aprioristica, sem
grande profundidade, feita por qualquer
transeunte, permite detectar um conjunto
de situagoes negativas que em nada abonam
uma cidade com a envergadura do Porto.
Ha dezenas, se nao centenas, de prédios
decrépitos, com um aspecto deploravel,
cujas fachadas se encontram em avancado
estado de degradacido, e em que se verificam
sinais evidentes de vandalismo. Por outro
lado, a cidade acolhe diariamente um
excesso de trafego automovel, que se
acumula nas ruas congestionadas e nos
sobrelotados parques de estacionamento.
A um olhar descomprometido ndo escapa
também o marasmo da actividade comercial,
principalmente do comércio tradicional.
Se a visita for nocturna, o cenario piora
consideravelmente: a  tonalidade das
ruas sujas e cinzentas fica carregada, as
pessoas que povoam a Baixa durante o dia
evaporam-se (e o recolhimento ndo é feito
nas casas do centro, antes se assiste a uma
fuga para a periferia), e, pontualmente, a
marginalidade surge.
Apesar de doente, a Baixa nido se encontra
em estado terminal. Nos ultimos anos, e de
acordo com o que foi demonstrado ao longo
do estudo, houve entidades e eventos que
devolveram alguma vida ao centro urbano:
o CRUARB e a obten¢iao do estatuto de
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Patriménio Mundial da Humanidade, a
Porto 2001 e a Porto Vivo, SRU - que
mantém a sua actividade em prol desta area
da cidade. A sua actuacio foi essencialmente
marcada pela reabilitacio de edificios ou
pela construcdo de novos empreendimentos
(obras de interesse publico) no sentido
de valorizar o edificado portuense. Em
conformidade, foram feitas obras de
melhoramento ou de adicdo de espagos de
lazer e de estruturas viarias, privilegiando as
acessibilidades ao centro da cidade (de que é
exemplo paradigmatico o Metro).

Estes passos foram dados no sentido certo: o
da reabilitacao da Baixa Portuense, embora
pareca que o movimento nao é concertado
e que as medidas tomadas sdo avulsas e nao
seguem um fio condutor. Recentemente, tem-
se procurado a revitalizacdo deste espaco
da cidade, verificando-se uma aposta forte
na “movida” nocturna, designadamente na
zona dos Clérigos, e em actividades culturais,
como a instituicio do Mercado Porto Belo
e a reconversio do Mercado Ferreira Borges
no polivalente Hard Club.

Por detectar sinais positivos nestas
iniciativas, provenientes principalmente
da actividade privada e em resultado das
necessidades dos jovens da cidade (incluindo
aqui os naturais, os residentes e os visitantes,
através de programas de intercambio), é
importante dar-lhes continuidade e alargar
o seu ambito de actuacgio, desenvolvendo
um movimento planeado e combinado
de requalificagio do Porto. Nao apenas
reabilitacido fisica, tdo-s6 revitalizacao
nocturna, mas sim requalifica¢io tout court,
continuando os esfor¢cos da recuperagio
do edificado e promovendo a revitalizaciao
diurna.

Neste contexto se enquadra a solucdo

proposta, depois de uma aturada
investigagido. Efectivamente, a realidade
detectavel ~por qualquer observador

descomprometido é confirmada pela analise
e pelo estudo cientificos, quer através de
literatura especializada, quer mediante
contacto directo com os factos, no terreno.
Em face de um problema, que era o da
dificil conjugagdo entre o classicismo das
Beaux-Arts e o funcionalismo modernista,
Marques da Silva apoiou-se no génio
criativo e concebeu obras sublimes que
reuniam as duas concepgdes. Marcante é
o caso do Prédio de Rendimento, onde se
incluiu o betdo na estrutura pela primeira
vez, como detalhado anteriormente. Apesar
da importancia do arquitecto ser reputada
principalmente a criacdo de novos edificios,
o queressalta,o que importa particularmente
para este projecto, é o seu método, a sua



visao de conjunto que mudou a face da cidade, requalificando-a.
A Baixa Portuense tornou-se, definitivamente, um espago melhor
depois da sua intervengao.

Pretendeu-se aplicar essa ambicdo neste projecto, sem se arrogar
obviamente o legado inigualdvel de um génio, mas pelo contrario
seguindo de forma humilde os seus ensinamentos, como um
aprendiz. Assim, recorrendo-se a uma das obras de Marques da
Silva — o supracitado Prédio de Rendimento -, localizada em pleno
coragio da cidade, projectou-se a sua reabilitacdo e transformagio
em Residéncia Universitdria (o mestre muito provavelmente
nido desdenharia a solugio, ele que se manteve tio proximo dos
alunos em vida). Portadora de diversas valéncias, como um bar e
uma biblioteca, para além da mera funcdo de albergue, o edificio
reabilitado assume-se como um veiculo para a obtengido dos “trés
erres” que servem de fundamento ao projecto: reabilitagdo fisica
do edificio, revitalizacdo social (aproveitando a dindmica dos
estudantes e estendendo-a a todos os habitantes) e requalificagao da
cidade (mediante a combinagdo com outros movimentos e politicas
no mesmo sentido).

A re-habitacdo é outra das ferramentas que devera ser utilizada
para conseguir uma nova dindmica no centro da cidade. O regresso
a Baixa, através da fixacao de moradores em edificios reabilitados,
deve abranger, ndo apenas popula¢io estudantil, sazonalmente,
mas também residentes permanentes, de varias faixas etdrias, de
preferéncia no activo, consubstanciando um factor de coesdo social.
Do ponto de vista das infra-estruturas, na area de localizagdo do
Prédio de Rendimento, destaque para a necessidade de recuperagio
do Mercado do Bolhdao, um equipamento nevralgico da cidade, que,
se renovado, atraird mais utentes, mais consumidores, mas também
mais turistas, o que conferird maior actividade ao espaco. Articulado
com este aspecto surge o Metro do Porto, meio de transporte
fundamental que permite muita mobilidade nas deslocacbes na
cidade — estrutura a preservar e a melhorar.

A opgdo pelo comércio tradicional e o desenvolvimento de uma
programacdo cultural mais enriquecida sio mecanismos de
revitalizacdo que devem igualmente ser explorados, no sentido de
estimular o estabelecimento de agentes comerciais e culturais na
Baixa Portuense e, consequentemente, de criar uma rede de relagoes
entre os diversos actores da cidade que se va sedimentando ao longo
do tempo. O aumento de utentes no centro contribuira ainda para o
acréscimo de seguranca, que implicara a melhoria do ambiente que
se vive e respira na metropole.

A articulagdo de todos estes factores resultara numa Baixa renovada,
tratada da doenga que a tem definhado. Naturalmente que nao sera
apenas através da injeccio de uma nova residéncia universitaria
que o virus desaparecerd, contudo é uma das receitas possiveis, que
conjugada com outras, conduzird a uma terapéutica bem sucedida, a
um tratamento pleno que devolva a saude e a vitalidade condizentes
com um local tdo emblemadtico como o centro da cidade do Porto.
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