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MINHA CASA DE FERIAS

Natasha Peixoto

PALAVRAS-CHAVE: Casa; Férias; Arquitectura; Projecto

RESUMO

O trabalho de projeto surge do interesse e vontade de uma familia, a minha. Um
projeto com objetivo de realizagcdo. Faz parte de um sonho, a minha vontade de

projetar e construir uma casa que seja minha e projetada por mim.

Este trabalho tem, como base, a intervengdo num terreno que, atualmente se
encontra sem uso, dado de prenda a mim, pelos meus pais. Fica localizado no Brasil,

estado do Rio de Janeiro, cidade de Rio das Ostras, regiao costeira.

Tendo em atencdo as vontades da familia, a ideia para este projeto surge de uma
vontade de ter um local nosso para encontro nas férias, uma casa para guardar

memorias e recordacdes ali vividas.

No projeto sdao consideradas as opinides de cada familiar envolvido, sdo eles, pai,
made, irmao, irma, noivo e a minha. Apds muitas conversas durante o percurso e toda
experiéncia que foi conseguida até o momento, surge a proposta para a tdo sonhada,

Casa de Férias.
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MINHA CASA DE FERIAS

KEYWORDS: House; Vacation; Architecture; Project

ABSTRACT

The project work arises from the interest and will of a family, mine. A project with a
goal of achievement. It is part of a dream, my desire to design and build a house

that is mine and designed by me.

This work is based on the intervention in a land that is currently unused, given as a
gift to me by my parents. It is located in Brazil, state of Rio de Janeiro, city of Rio

das Ostras, coastal region.

Bearing in mind the wishes of the family, the idea for this project arises from a desire
to have a place for us to meet on vacation, a house to keep memories and memories

lived there.

In the project, the opinions of each family member involved are considered, namely,
father, mother, brother, sister, fiancé and mine. After many conversations along the
way and all the experience that has been achieved so far, the proposal for the long-
awaited holiday home emerges.O trabalho de projeto surge do interesse e vontade
de uma familia, a minha. Um projeto com objetivo de realizagdo. Faz parte de um
sonho, a minha vontade de projetar e construir uma casa que seja minha e projetada

por mim.
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OBJETIVO

O objetivo principal desse projeto é realizar um sonho da casa prépria, a minha casa

de férias.

“"Projetar significa, em grande parte,
compreender e ordenar. Mas a verdadeira
substéncia essencial da arquitetura é
originada, no meu entender, pela emocdo e
inspiracdo. Os momentos valiosos da
inspiracdo aparecem com o trabalho paciente.
Através de uma imagem interior que surge de
repente, de um novo traco num desenho, toda
a construgcdo do projeto parece alterar-se e
reconstituir-se numa fraccdo de segundo. E
como se, de repente, sentisse o efeito de uma
droga estranha. Tudo o que ainda agora sabia
sobre o objecto a criar aparece sob uma clara
e nova luz. Sinto entédo alegria e paixao e algo
em mim parece dizer: Quero construir esta

casa.” 1

Quando na primeira orientacdo do trabalho de projeto final foi perguntado ao
professor a possibilidade de fazer um projeto para ser construido, sendo a resposta
positiva, surge a oportunidade de elaborar um projeto de arquitetura real. Assim,
surgem, além das questoes projetuais, a necessidade de responder as pretensées de
um cliente concreto, sendo eu prépria, meus pais (Sergio e Heloisa), irmaos (Thiago

e Lara) e noivo (Gabriel). Como citado por Alvaro Siza,

"A construcdo da propria casa é um sonho e
realidade, e esta realidade é dificil de

concretizar, ndo é um processo pacifico.” 2

! Peter Zumthor (2009) Pensar a arquitetura. Pag 21

2 Alvaro Siza (1998) - Imaginar a Evidéncia. Pag 43
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Sendo assim, o propdsito deste projeto € pensar numa casa de férias com
recordacoes da infancia, uma casa onde tenha aconchego e seja familiar, para que

toda familia possa usufruir, mesmo quando eu ndo estiver presente.

Um objetivo do sonho profissional e afetivo.

15



16



(ndice

(02 1] 1 V0 LR 13
INTRODUGAO .....ueeeeeeeiiineeresteetesessesssessessessssssessessessssssessessesssessessessssssessessesssessessessssssessessessssssessassess 20
IMETODOLOGIA .........ecieeeeeeeeeceeeeeeeennnsseeeseeeenmssssssesssesnnssssssssesesnnssssssssssssnnnsssssssssssnnnsssssssssssnnnnsssssssenns 22
O HABITAR NAS FERIAS......citirireetiitiressesstissesessesssessessessessssssessessssssessessessssssessessessssssessessesssesessessess 24
REFERENCIAS .....cveevereerreertesessesesessessssessesssessssessssessssssssssessssessssessssssensssessssessssssnsssessssesssssssnsssensssessens 28
ARQUITETO CARVALHO ARAUJO ... cietieeeeeeeeeiittteeeeeeesaustaneeesesassastssaeesesesasssssseesesssassssssessessssssssseseesssenssssnnees 30
PROJETO CASA LAVRA ..ot eeiteeeete e ettt e ettt e e et e e et e e ettt e e e e ta e e e e st e e e ataeestaneaaasanseeannnaessnnesssnnsesstnnsessnneessnnnsenes 30
ARQUITETO RAULINO SILVA .. ettieeeeeiiiitttee e e seiittreeeeeeeseastaaeeeeesessastasaeeeesesassssaeesaassasssssaeseesssnsssssnseesssnnsssseneees 34
PROJETO CASA RIO IMIAU [l cevvvvviviviiiiirirerereeesereseseseresesssesesssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssrens 34
ARQUITETO ALVARO LEITE SIZA.......iieteeeeeeeee ettt e e e eeseetare e e e e eesettareeeeeeesestasaeeeaeesanssssaeaeaeesanssnssaneeeseennsnrsnnens 40
PROJETO CASA TOLO.ceeeiieeiiitrieeeeeeeeectteeeeeeeeeetttaeeeeeeeesasraaeeaeeeesaasbassaaeaeesaasassaasseessansssssasaessensssranseasesenansns 40
A ORIGEM ......eeeiiieeiirieenierteenertensiereenseereessesresssssrssssesssnsssssensssssenssssssnssssssnsssssanssssssnsssssansssssanssessnnssenes 46
LOCALIZAGAOD ..vvvvvererererereresesesesssesessssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssesesesesesereeererereserernn 50
O LUGAR .. ettt e eeeectt et e e e e e e et e e e e e e e e s tbaaeeeeeee s e sbasaaaeeeesasassaaaeaeesanssstaaaeaeesesanstaaaeeeeeesastassaaeeeseensnrrenes 52
O PROGRAIMAL ... oteeeerttenerteentertensereensseresnssersanssesesnssssenssssssnsssssensssssanssssssnssssssnssssssnnssesennssssannssesannnns 54
MEMORIA DESCRITIVA DO PROJETO ...veeueieeeneereiseeeseesessessssssesssssssssessessssssessesssssssssessessssssessessesssssessess 58
1T 0 Uo7 Yo PPt 60
DESCRIGAO E JUSTIFICAGCAO DA PROPOSTA ..eeeteeeieitrrreeeeeeeeiisrseeeeeeeeiaasssseseeessessssssessesssessssssssesssesssssssseesesennnnnes 60
ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NAS LEIS URBANISTICAS DE CONSTRUGAD......cceurrireeeeeeieinrrrreeeeesesnnsnnreesssesnnnnns 60
JUSTIFICACAO DAS OPCOES TECNICAS E INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA EDIFICAGAO ....vvvvereeeeeeennrrereeeeeenennnns 62
CONDICIONANTES FORMAIS E FUNCIONAIS COM A ENVOLVENTE ....cuuuurreeeeeeeiesitnreeeeeeeeessnrsrseeseeesssssssesseessensnssesees 62
PROGRAMA DE UTILIZAGAO DA EDIFICAGAD ...ceevvviuuinereeeeereteniaeeeeessrstnnasesessesssnnesesessssssnnnesesessssssnseseesssssrsnnaeseees 64
LEGISLAGAD. .eveveverererererererereseresesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 66
QUADRO DE AREAS ..eeeieieieeeeeeeee e et et et ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaaeeaeaeeeaeeaeens 69
CONSIDERAGOES FINAIS ....ccueeeeceeeuiieieeeseisiisesessesssessessesssssesssessessessssssesssssssssessessessssssessessesssessessassens 71
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ......cccurervereeresessessesesssssessessesssssssessesssssssessessesssssssessessessessssessesssssesesenes 75
ANEXOS ...cceiiiiieiiiiieeieiteesiettensiettnnseetssnsessssssssssssssssssssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssansssssnnsssses 78
A =5 o 1 PRt 78
P2 (0 | PR 100

17



18



19



INTRODUCAO

Com esse trabalho venho apresentar minha proposta de projeto final de conclusao
de curso. A proposta tem como tema, a Minha Casa de Férias, localizada na cidade
de Rio das Ostras, Brasil. Em uma conversa com o orientador surgiu a oportunidade

de elaborar um projeto de arquitetura real em um terreno que pertence a familia.

A ideia do projeto seguiu duas orientacbes: por um lado, a real possibilidade de
construir uma casa na qual serd idealizada por mim; por outro, ter um local de

encontro com familiares e amigos nas idas ao Brasil.

Assim, com esta dissertagdo, pretende-se mostrar o processo que levou até chegar
a um desenho final que agradasse aos clientes, desenvolvendo-se em partes neste

relatorio.

A primeira parte, aborda o tema do habitar nas férias, das diferengas da rotina do
dia a dia, como pode afetar na arquitetura de uma habitacao isolada destinada para

periodos de férias.

Na segunda parte, apresenta-se as trés principais referéncias utilizadas para a
elaboracdo deste projeto, que sao elas: Casa Lavra, do arquiteto Carvalho Aradjo,
Casa Rio Mau II, do Raulino Silva e o projeto Casa Tolo, uma casa de férias do

Arquiteto Alvaro Leite Siza.

Numa terceira parte, aborda-se as informacgdes do local do terreno, caracteristicas e

0 programa criado para o projeto.

Na quarta parte, a memoria descritiva do projeto é apresentada, de maneira técnica

como é pedido nas camaras municipais de Portugal na qual tenho experiéncias.
Por fim, apresenta-se uma pequena conclusao dos processos.

Com a realizagdo deste trabalho, acredita-se ter contribuido para uma formagédo
educacional, pessoal e principalmente profissional. Poder ver um projeto de propria

autoria com possibilidade de sair do papel.
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METODOLOGIA

O foco principal deste trabalho, como ja referido, foi a concecdao de uma casa de
férias. Mais que apenas projetar a casa, para inicio, foi necessario a busca do gosto

do cliente e seus objetivos projetuais.

De modo a embasar esta proposta, sao analisados e estudados trés pojectos de
arquitectura, cujos autores sdo arquitectos com experiéncia e grande conhecimento
da area. Ao estudar tais obras, audou algumas tomadas de decisdes, influenciando

diretamente ao desenvolvimento e finalizagao do prejecto.

Numa segunda abordagem, foi necessario, em primeiro lugar, um estudo da cidade,
do terreno, do loteamento e do entorno em geral. Ndo menos importante, um estudo

geral da legislacdo local para construcdo do projecto.

Reunidos todos os elementos e caracteristicas pretendidos pelos clientes, surgiram

as primeiras ideias, esquicos e hipdteses de organizacgoes interiores e exteriores.

22



23



O HABITAR NAS FERIAS

"O projeto de uma casa unifamliar (...) exige
um esor¢o notavel, visto que devem ser
analisados em profundidade os habitos, as
necessidades e as aspiragbes da fam[ilia que

ali iré habitar..” 3

Ao projetar uma casa, o arquitecto deve ter em conta a familia que 13 ira frequentar,

suas necessidades, e principalmente seus habitos do dia a dia e o que planejam para

o futuro. Isto se torna possivel quando se tem um bom entrosamento com o cliente.

O facto de estar a realizar um projecto para pessoas cuja relacdo é de extrema

intimidade faz com que a interacao seja facilitada, como refere Juhani Pallasma:

"Nesta época de excessiva especializacdo, a
fusdo total da dimensdo arquiteténica da casa
e da dimensé&o provada e pessoal da vida so se
produziu em casos especiais (...) produto de
uma amizade e interacdo excecionais entre o

arquiteto e seu cliente.” 4

O habitar nas férias difere muito da rotina do dia a dia de uma casa normal, ndo tem

as mesmas necessidades, como por exemplo, de acordar com hora marcada ou jantar

na hora correcta, tornando-se assim o projetar mais livre.

A valorizacdo da habitagdo como um todo é muito importante e o principal é a fungao

de cada espago projetado, o proprio arquiteto imaginar-se a passar tempo naquele

lugar.

3 Alvaro Siza (1998) - Imaginar a Evidéncia. Pag 39

4 Juhani Pallasma (2016) - Habitar.
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Uma casa de férias € um local Unico, onde as pessoas vdo para viver momentos
felizes e inesqueciveis junto com familiares e amigos. Pensar cada espaco da casa é

muito gratificante, quanto mais sendo a minha prépria casa de férias.
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REFERENCIAS

Como referéncia de estudo e inspiragao, foram selecionados trés projetos, escolhidos

por possuirem conceitos e caracteristicas que desejo integrar no meu projeto.

As trés obras de estudo sdo projetos de habitacGes de trés diferentes arquitetos,

localizadas em Portugal.

"O arquitecto trabalha manipulando a
memoria, disso nédo ha duvida,
conscientemente, mas a maioria das vezes
subconscientemente. O conhecimento, a
informacdo, o estudo dos arquitectos e da
histéria da arquitectura tendem ou devem ser
assimilados, até se perderem no inconsciente

ou no subconsciente de cada um.” °

5 Alvaro Siza (1998) - Imaginar a Evidéncia. Pag 37
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Figura 1 - Arq. Carvalho Araujo. Fonte: site Carvalho Araujo
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Arquiteto Carvalho Araljo

José Manuel Castro Carvalho Araujo nasceu em 1961 na cidade de Braga, onde vive
e trabalha. Concluiu o curso de Arquitetura em 1990 na FAUP. Em 1986 assumiu a
direcdo do Centro de Estudos Carvalho Araujo, que funciona como um laboratoério,

testando um novo modo de encarar os desenhos criativos.

Atualmente com sede em Braga, Portugal e em Sao Paulo, Brasil, o Atelier Carvalho
de Araujo empenha-se na procura e reflexao de diferentes formas de abordagem nos
campos da arquitetura, design de produto e direcdao criativa, tentando conciliar a

pratica projetual com uma visao mais estratégica.

Projeto Casa Lavra

O projeto “Casa Lavra” localiza-se em Matosinhos, na zona costeira de Lavra, na

transicdo entre a drea mais urbanizada e a envolvente agricola.

A forma estreita e alongada do lote sugere uma implantacdo inusitada. Para tirar o
maximo partido da largura do terreno, a construcdo encosta-se no seu limite, do lado
direito, libertando um espaco verde continuo no limite oposto que acompanha a casa

e que se relaciona com as zonas comuns através de patios e plataformas exteriores.

A casa resulta assim numa sucessao longitudinal de espagos, desde a garagem,

atravessando as zonas sociais da casa e culminando na piscina.®

6 Site Carvalho Araljo Arquiteto — https://www.carvalhoaraujo.com
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Figura 2 - Imagens do projeto Casa Lavra em Matosinhos. Fonte: site Carvalho Aradjo
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Figura 3 - Arq. Raulino Silva. Fonte: blog Raulino Silva
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Arquiteto Raulino Silva

Raulino Silva nasceu em 1981, em Vila do Conde, onde vive e trabalha desde 2011.

Formou-se na ESAP (Escola Superior Artistica do Porto), entre os anos 2006 a 2011
colaborou em alguns gabinetes na cidade do Porto até fundar sua prépria empresa,
Raulino Silva Arquiteto Unipessoal Lda, onde desenvolve seus projetos de habitacdes

e equipamentos.

No presente ano, apresentou os seus projetos na “Arquitectura Avanzada” no México,
e na exposicdo “Best Internacional Houses”, da Platform Architecture and Design em
Veneza. Ainda por convite, foi jari internacional de arquitectura na plataforma Uni,
Bee Breeders, Yong Architects Competitions e do Prémio “Rethinking The future
Awards 2021”. Em 2019 foi considerado, como um dos melhores jovens arquitectos
europeos ao vencer o Europe 40 Under 40 Awards do The Europen Centre for

Architecture Art Design an Urban Studies.”’
Suas obras construidas tem recebido varios prémios internacionais.

Projeto Casa Rio Mau 11

O projeto “Casa Rio Mau II” localiza-se na antiga freguesia de Rio Mau, num territério

rural com varios campos de cultivo, no interior do concelho de Vila do Conde.

O terreno é bastante longo, no entando a implantacdo da casa teve que cumprir o

afastamento de 35 metros a rua, definido pelo Plano Director Municipal.

A entrada para a habitacdo é realizada pelo lado nascente, sendo que a maioria dos
espacos interiores estdo orientados a Poente, para maior privacidade e

aproveitamento do sol.

O programa solicitava trés quartos, sendo que um é suite com closet e os outros dois
sdo apoiados por uma instalacdo sanitaria, um pequeno escritério, uma sala grande
relacionada com a cozinha, um sanitario de apoio, a garagem fechada para dois

automoveis, uma lavandaria e casa das maquinas com arrumos.

7 Blog Raulino Silva Arquiteto - http://raulinosilva.blogspot.com/?m=0

34



35



Os espacos interiores brancos abracam o exterior, através de grandes envidracados
que se prolonga pelos pavimentos exteriores em granito da regido e abrem-se para

o jardim e para a piscina.®

8 Blog Raulino Silva Arquiteto — http://raulinosilva.blogspot.com/?m=0
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Figura 4 - Imagens Casa Rio Mau II. Fonte: blog Raulino Silva
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Figura 5 - Arq. Alvaro Leite Siza. Fonte: site Alvaro Leite Siza
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Arquiteto Alvaro Leite Siza

Alvaro Leite Siza nasceu a 28 de Julho de 1962, na cidade do Porto.

Formou-se em arquitectura pela Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto

em 1994. Estagiou no atelier do Aruitecto Eduardo Souti de Moura em 1992.

A sua primeira obra construida foi no ano de 1992, a partir desta data elaborou um
vasto conjunto de outros projectos de Arquitectura. Participou de inUmeras

ExposicGes Internacionais de Arquitectura, Pintura, Mobilidrio e Design.

Foi nomeado para o England Internacional Wallpaper Awards 2007, com o projecto
da Casa Tolo. Também para os Russian Internacional Aschitectural Awards (ARCHIP),

com o mesmo trabalho, do qual foi vencedor na categoria “Private Houses Inovation”.

Tem sido convidado para inumeras publicagbes, documentarios televisivos e

conferéncias internacionais.

Projeto Casa Tolo

O projecto “Casa Tolo” localiza-se em Alvite, no Lugar das Carvalhinhas, freguesia

de Cerva, concelho de Ribeira da Pena, distrito de Vila Real.

O programa consiste numa habitagdo de férias, com trés quartos e uma casa de
banho de apoio, sala de estar e refeicdes, uma pequena cozinha com um lavabo de

apoio, despensa e ainda uma pequena piscina exterior.

O terreno tem uma area aproximada de 1000 m2, com um declive acentuado e uma
configuracdo particular, pois é muito estreito e comprido. No entanto, a sua
orientagdo para sulpermite uma implantacao capaz de adquirir a melhor luz solar e

usufruir de uma vista natural particular. Sua implantagao ndao excede os 180m2.

Optou-se por organizar a entrada principal a partir do arruamento onde é possivel
transitar automodveis, o caminho que conduz a parte norte do terreno, de cota
superior. A sua fragmentagdo, necessaria a adequacdao de uma topografia de grande
declive, transforma o conjunto numa composicao de pequenos volumes associados e

articulados entre si, criando desniveis que possibilitam uma utilizagdo mais segura e
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racional do terreno. Assim fica claro as varias fungdes da casa, cada desnivel

corresponde a um Unico compartimento.

Com a ocupacao linear ao centro do terreno pretende-se peservar todas as arvores
preecistentes ja que tém forte expressdao no sitio, manter a continuidade com a
envolvente proxima e assegurar as suas caracteristicas originais. Nao é uma
arquitectura horizontal nem vertical, a sua implantacdo no terreno resulta numa

arqutectura obliqua.

Os materiais utilizados sao betdo armado nas paredes externas, que tem acabamento
exterior com cofragem especial, tendo sido desenhada a sua estereotomia. Telas de
PVC impermabilizam fundacdes, paredes e coberturas. As coberturas serao
revestidas com isolamento térmico e o seu acabamento em lajetas de btdo pré-
fabricado anti-derrapante. As poucas paredes ndo resistentes serdo construidas em
blocos de cimento enchidos com areia, estas serdo rebocadas e pintadas de branco
no inteior da habitacdo. Os pavimentos interiores, portas e rodapés sdo em madeira,
excepto nas zonas molhadas. As caixilharias exteriores, metéalicas com vidro duplo

para um melhor isolamento térmico e acustico.®

° Site Alvaro Leite Siza - http://www.alvaroleitesiza.com/casa-tolo/
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Figura 6 - Imagens Casa Tolo. Fonte: site Alvaro Leite Siza
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Conclusoes finais — referéncias

Todas as referéncias citadas foram escolhidas devido a fatores que me prenderam a
atencao e pretendia acrescentar no meu projeto, foram escolhas de arquiteturas que

ajudou em um rico precesso de reflexdao, aprendizado e comparacgao.

Os trés casos sao projetos de habitagOes isoladas, e vdo de encontro com o trabalho

a ser desenvolvido nesta dissertagdo.

O primeiro caso, a Casa Lavra, do arquitecto Carvalho Araujo, temos uma casa
unifamiliar e vai de encontro com o estilo arquiteténico pretendido para o projeto.
Foi o primeiro projecto a me trazer inspiracao. A analise de certos elementos ajudou
a ir de encontro a solucgdo final do projecto apresentado: o minimalisto, as linhas

retas, os envridragados.

No segundo caso de estudo, projetado por Raulino Silva foi escolhido por preencher
os requisitos da familia pretendidos em relagdo aos compartimentos da casa e
principalmente na relagdo com o espago da piscina, sua conexao com o exterior e 0
patio criado onde deixa entrar bastante luz natural, que foi um fator decisivo para a

escolha desta referéncia.

No terceiro e Ultimo caso, ndo menos importante, foi escolhida principalmente por
uma casa de férias, como no meu caso, apresar de ter uma disposicdo totalmente
diferente. O arquiteto Alvaro Leite Siza soube tirar bastante proveito do terreno com
uma implantagdo ousada, tirando bastante proveito da maravilhosa vista. O
acabamento exterior foi 0 que mais me chamou atengao para ter este projeto como

referéncia, acabamento em betdo aparente.

Os estudos dos projetos citados, ajudou muito na concepgao do projeto apresentado,
desde a relacdao dos espacos interiores com o exterior, a nocao das dimensdes dos

compartimentos até os acabamentos utilizados.

Como referido nos trés casos, o que mais chama a atengdo nos trés projetos é a
relacdo do interior com o exterior que é sempre muito bem aproveitado e pensado
de maneiras diferentes em casa caso, o que levou a ligagdo do interior com a natureza

no trabalho proposto.
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A ORIGEM
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Figura 7 - Localizagdo de Rio das Ostras no Estado do Rio de Janeiro - Brasil
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Figura 8 - Ortofotomapas de aproximacao ao local de intervencao
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Localizacao

O terreno em estudo para este trabalho esta localizado em um dos destinos turisticos
mais visitados da Regido Costa do Sol, na cidade de Rio das Ostras - Brasil (Figura
3). Se destaca por seus investimentos em infraestrutura e saneamento basico, é
considerado modelo em iniciativas permanentes de programas e projetos de geracao

de emprego e renda.

Sua emancipacgao politico-administrativa ocorreu em 10 de abril de 1992. Desde
entdo, seu crescimento populacional é considerado o maior do Estado, cerca de 11%

ao ano.

Com aproximadamente 229,044 Km2 de area e estimativa de 155 193 habitantes
para 2020, de acordo com os dados do IBGE!?, sendo que a densidade populacional
é de 461,38 hab/Km?.

A populagdo esta distribuida em 59 bairros. O terreno utilizado no projeto, que esta

demonstrado na Figura 2, esta localizado no bairro Extensdao Serramar.

10 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
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O Lugar

O terreno tem um total de 952 m2 e estd inserido em um condominio, Parque das
Flores Residencial. Situado logo a entrada da cidade, é perceptivel, com a
aproximacdo ocorrida nas fotos aéreas, que a zona de intervencdo é de menor

densidade edificada.

O acesso ao condominio é através de um dos eixos principais, a Rodovia Serramar,
também conhecida como RJ-162. O terreno tem duas frentes, uma acessa pela Rua

A e outra, paralelamente, pela Rua Jodo Goulat.

Segundo a legislagdo local'! que institui o Zoneamento Geofisico do Municipio de Rio

das Ostras, o terreno em estudo esta inserido na Zona Residencial Um (ZR-1).

O zoneamento estabelece destinagdes especificas, sdo elas, uso do solo compativel
com sistema viario; desenvolvimento e recuperagdo de areas periféricas e
preservacdo de valores naturais, culturais, paisagisticos, arqueoldgicos,

arquitetbnicos, histéricos e artisticos.

11 Lei Complementar 27/2011 (Anexo)
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Figura 9 - Imagens do terreno atualmente. Fonte: autora
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O PROGRAMA
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Os clientes pretendem uma casa onde possam passar as férias, fins de semana,
feriados e até longas temporadas. A casa idealizada almeja uma moradia com
caracteristicas de cada membro da familia, pretendem uma habitagdo com grande

espacgo de lazer e muita conexdao com o jardim.

De acordo com longas conversas, chega-se a conclusdao que deve-se fazer uma
separacao clara da zona intima da zona social, mas manter-se a conexdo visual com

a area externa.

Na area social, pretendem um espaco amplo. Junto a esta area devera existir a sala
com laje inclinada e um pé direito duplo, proporcionando muita luz natural através
dos envidragados. A cozinha devera ser aberta para a sala com o conceito “open

space” e ligacao direta para a churrasqueira no exterior.

Ainda junto com a area social, atendendo a pedidos, uma escada caracol dara acesso
a uma sala de jogos em um mezanino sob a cozinha, aproveitando o pré direito alto,

faz-se ligacdo com uma varanda voltada para a area de lazer.

Relativamente a area privativa, pretendem a inclusdo de quatro quartos, sendo um
suite com closet e outros trés servidos por uma instalacdo sanitaria comum, ligados
por um corredor com uma boa iluminacdo natural vindo do envidracado fixo ali
proposto. Como espacos complementares preve-se uma pequena area de

arrumos/lavandaria e um lavabo de uso comum que apoia a area social.

Na area de lazer foi pedido uma piscina e uma area de spa com um jacuzzi para
momentos relaxantes, um lavabo de apoio e uma grande area relvada e com sombras

das arvores também fazem parte da area exterior.

"A generosa preparacdo da terra abriu
possibilidades incriveis e permitiu uma
liberdade sem precedentes para criar o todo
arquitetonico: a casa e a paisagem juntas num

unico projeto.” 12

12 Alvar Aalto - Carta a Will Grohmann, 10.8.1966.
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MEMORIA DESCRITIVA DO PROJETO

58



59



Introducao

A presente memoria descritiva, refere-se do Projeto Minha Casa de Férias
solicitado por sua autora e seus familiares. Sito no Brasil, no estado do Rio de Janeiro

na cidade de Rio das Ostras.

Descricao e justificacao da proposta

O Projeto de Arquitetura que se apresenta tem como pretensdo construir em um
terreno com area total de 952m2, com finalidade de habitagdo unifamiliar, sendo esta

uma casa de férias.

O terreno onde se pretende efetuar o projeto é inserido em um condominio de
habitacGes isoladas, Condominio Parque das Flores Residencial, tem duas frentes e é

servido pela Rua A e pela Rua Jodo Goulat.

A construcdo da casa trard um uso a este terreno que hoje estd sem nenhuma

utilidade, e uma nova vida ao loteamento na qual esta inserida.

Enquadramento da pretensao nas Leis Urbanisticas de Construcao

Segundo o Cdodigo de Zoneamento do Municipio de Rio das Ostras, o terreno

encontra-se na Zona Residencial 1 - ZR1.

O projecto que se apresenta, cumpre o disposto, no que diz respeito a areas,
afastamentos frontais, laterais e cércea, conforme exigidos pela Lei Complementar
27/2011 (em anexo).
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Justificacdo das opcoes técnicas e integracao urbana e paisagistica
da edificacao

A estrutura da habitacdo sera em betdao armado.

As paredes exteriores serdao constituidas por paredes duplas em betdo armado

aparente com isolamento entre elas.
As paredes interiores serdo em alvenaria de tijolo furado e rebocadas.

A cobertura da zona intima sera plana e levemente inclinada para o caimento das
aguas da chuva e colocado godo. Na cobertura da area social, serd inclinada e em
betdao aparente pelo exterior, com isolamento térmico e acabamento com um
impermeabilizante sobre o betdo, evitando que fique danificado por meio das

intempéries.

Na area de lazer e o restante da area exterior, o pavimento impermeavel sera

composto por lajetas em granito e o permeavel serd em relva natural.

Os vaos exteriores terdo caixilharia em pvc com acabamento texturizado a imitar

madeira, preparadas para receber vidro duplo.

O muro frontal de vedacdo sera construido em pedra granito com vegetacdo acima,

ja os muros laterais e do fundo serdo em alvenaria de tijolo furado rebocado.

Condicionantes formais e funcionais com a envolvente

O loteamento onde esta inserido o projeto € um local um pouco afastado do centro
da cidade, sendo a area circundante do terreno predominante em poucas habitagoes

unifamiliares e de até dois pisos.
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Programa de utilizacao da edificacao

Area Social

Area

Hall de Entrada

Sala
Cozinha
Sala de Jogos
Varanda
Area Privativa
Suite
Closet
I.S. 02
Quarto 1
Quarto 2
Quarto 3
I.S. 01
Arrumo
Lavabo
Area de Lazer
Churrasqueira
Piscina
Deck
Lavabo 02

Garagem

7,10m?2

36,39m?2

27,04m?2

22,37m?2

6,67m?2

11,42m?2

2,97m?

4,65m?2

10,64m?2

9,40m?2

9,40m?2

3,39m?2

2,48m2

2,40m2

16,15m?2

72,61m?2

34,51m?

1,84m2

45,45m?2
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Legislacao

Os artigos citados a seguir, sdao parte da legislacdao em vigor, Lei Complementar

27/2011, que se encontra em anexo.

Sobre a Taxa de Ocupacgao (TO):

e Art. 35. Nas Zonas Residenciais devera ser obedecida a taxa de ocupacdo maxima de
50% (cinquenta por cento). Pag: 11

Sobre as alturas das edificagoes:

e Art. 40. Em todo o municipio devera ser obedecida altura maxima de 25.00m (vinte e
cinco metros). Pag: 11

Sobre os afastamentos:

e Art. 43. Em todo o municipio, com exce¢do da ZCS2, devera ser obedecido o
afastamento expresso na tabela desta Lei. (redacdo dada pela Lei Complementar 30/11
(Renumerada pela errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de 02/09/2011 a
08/09/2011)) (parcialmente revogado por incompatibilidade pela Lei 1768/2012). Pag: 11

e Art. 46. As edificacdes deverdo obedecer aos afastamentos minimos de 1/5 (um quinto)
da altura total da edificagdo e nunca inferior a 3.00m (trés metros) de afastamento frontal
e 1.50 m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamentos laterais e fundos.

e Tabela:
ZONEAMENTO MUNICIPAL - TABELA 1
LOTE | TESTAD
, TAXA DE
MINIM A - ALTURA o
ZONAS USOS PERMITIDOS , OCUPACAO , OBSERVAGCAO
(0] MINIMA , MAXIMA
MAXIMA(%)
(m2) (m)
Residencial _ o
Unifamiliar 50% 10 m Liberado acréscimo
RESIDENCIAL se?iqfenc'iﬁl de pavimento
1 ultifamiliar 40 % 14 m técnico com altura
(ZR 1) Grupamento A, Be C L.
Comercial Varejista| 360 12 maxima de 3,5 m
AFASTAMENTO Local 30 % 18 m (trés virgula cinco
FRONTAL Come"c"'—'lﬂ Varejista metros) limitado a
3,00m |SmGera 20 % 25m  |10% da drea do

Servigos Locais
Servigos Gerais B
Institucional

pavimento tipo

Sobre a taxa de permeabilidade:

e Art. 50. Em todas as zonas os lotes de terreno utilizados para fins residenciais
(transitérios ou ndo), devera ser obedecida a taxa minima de permeabilidade de 25 %
(vinte e cinco por cento), salvaguardadas as areas com legislacao especifica.
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Quadro de areas

QUADRO DE AREAS

Area do Terreno 952m?2
Area piso 0 252,07m?2
Area piso 1 34,40m?2
Area total construida 286,47m?2
Area de implantacdo 252,07m?2
Area permedvel 475,98m?2
Taxa de permeabilidade 50%
Taxa de ocupacao 21,53%
Vagas de estacionamento 4
Numero de pavimentos 2

69



70



CONSIDERACOES FINAIS

“"Projetar  significa, em grande parte,
compreender e ordenar. Mas a verdadeira
substéncia essencial da arquitetura é
originada, no meu entender, pela emogdo e
inspiracdo. Os momentos valiosos da
inspiracdo aparecem com o trabalho paciente.
Através de uma imagem interior que surge de
repente, de um novo traco num desenho, toda
a construcdo do projeto parece alterar-se e
reconstituir-se numa fracdo de segundos. E
como se, de repente, sentisse o efeito de uma
droga estranha. Tudo o que ainda agora sabia
sobre o objeto a criar aparece sob uma clara e
nova luz. Sinto entdo alegria e paixdo e algo
em mim parece dizer: Quero construir esta

casa” 13

Este projeto de final de curso, foi um desafio diferente dos que tive até hoje. Poder
projetar e ter a possibilidade de construir a sua propria casa é desafiador e
apaixonante ao mesmo tempo. Ter que lidar ndo sé com as minhas vontades e
criatividades, mas também saber ouvir a opinido da familia e colocar um pouco de

cada um em cada canto da casa é gratificante.

Normalmente quando falamos em familia, pensamos logo em confusdo, mas nesse
periodo foi diferente, ver eles vibrarem junto comigo a cada trago e ideia colocada

no papel, me deu mais forga para continuar a projetar.
Um trabalho para a faculdade, mas com toque de realidade.

O projeto aqui apresentado tentou transmitir sobre cada processo relatado no
decorrer desta dissertacdao. Acredito ter atingido o objetivo proposto mesmo sabendo

que ainda sdo necessarias algumas etapas para a tdo esperada construgédo.

13 peter Zumthor (2009) - Pensar a arquitetura. Pag 37
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Ap0s todo o processo de criacdo do projeto da Minha Casa de Férias, pude sentir
0 que demostra o Peter Zumthor nesta citagao, “...Sinto entdo alegria e paixao e algo

em mim parece dizer: Quero construir esta casa”.
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ANEXOS

Anexo 1

Lei Complementar 27/2011 (Renumerada pela errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de
02/09/2011 a 08/09/2011)
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CAPITULO |
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1°. A presente Lei tem por finalidade revogar a Lei Complementar 007/2008 e instituir o
Zoneamento Geofisico do Municipio de Rio das Ostras estabelecendo destinacdes especificas;
uso do solo compativel com sistema viario; desenvolvimento e recuperacao de areas periféricas
e preservacdo de valores naturais, culturais, paisagisticos, arqueolégicos, arquiteténicos,
historicos e artisticos.

Art. 2°. As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente;

l. na concesséo de licencas e alvaras de construcao:

Il. na concesséo de alvaras de localizagao de usos e atividades urbanas;

Il. na execucado de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacfes
de qualquer natureza;

V. na urbanizagdo de areas:

V. no parcelamento do solo:

VI. nos Planos de Manejos das Unidades de Conservacao e
VII. na emisséo de certiddes, declara¢des e documentos afins.

Art. 3°. Para efeito desta Lei, fica o territério do municipio de Rio das Ostras, dividido em 4
(quatro) Macrozonas - a seguir especificadas e delimitadas no Anexo Il da Lei Complementar n°
004/2006:

l. Area Urbana;

Il. Area de Expans&o Urbana;

M. Area Rural; e

V. Area Protegida, abrangendo: as Areas de Preservacdo Permanente e outras areas
protegidas por lei federal ou estadual, as Unidades de Conservag¢éo criadas ou ndo pelo
municipio, os Corredores Ecoldgicos, a Zona Costeira e Areas de Protecéo ao Patrimdnio
Natural, Histdrico, Paisagistico, Arquitetdnico. Cultural e Arqueolégico.

Paragrafo Unico. As Macrozonas ndo se sobrepdem entre si e abrangem a totalidade do
territério municipal.

Art.4°. Considera-se Area Urbana, aquela delimitada pelo perimetro do Anexo | desta lei,
caracterizada pela utilizacdo urbana, ocupada ou comprometida com a ocupacdo humana, de
maneira formal ou informal, ou apenas parceladas, mesmo que subocupadas ou sem ocupagao
efetiva.

Art. 5°. Para efeito desta Lei, entende-se como Area de Expansé&o Urbana, aquela delimitada no
Anexo Il da Lei Complementar n°004/2006, dotada ou ndo de alguns dos equipamentos de
infraestrutura urbana basica de transi¢éo entre a Area Urbana e Area Rural.

Paragrafo Unico. A Area de Expans&o Urbana é dotada de Zona de Amortecimento numa faixa
continua a esta, numa profundidade de 500,00 metros em toda a sua extensdo, destinada a
formacao de sitios de recreio de lote de 2.000,00m?2 (dois mil metros quadrados).

Art. 6°. Considera-se Area Rural, aquela delimitada no Anexo Il da Lei Complementar n°
004/2006, situada entre os limites com os Municipios de Macaé e Casimiro de Abreu e a area de
Expansao Urbana destinada & agropecuaria e ao turismo ecolégico e rural.

Art. 7°. As é&reas rurais serdo regidas pela legislacdo federal pertinente e pelas normas do
Instituto Nacional de Colonizac@o e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 8°. O lote para sitios de recreio, nos loteamentos situados em area rural, devera ter no
minimo 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados) conforme normatizagdo do INCRA.

Art. 9°. As Areas Protegidas s&o por¢des do territorio municipal, delimitadas no Anexo Il da Lei

Complementar n® 004/2006, que integram a respectiva Macrozona e apresentam diferentes
formas e graus de protecéo e preservacao ambiental, abrangendo os seguintes tipos:
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l. Areas de Preservacdo Permanente, conforme definidas pelo Codigo Florestal Brasileiro
(Lei Federal n° 4.771/65), bem como aquelas estabelecidas no art. 268 da Constituicéo
Estadual, existentes em areas nao parceladas;

Il. Areas destinadas & protecéo do patrimdnio natural, histérico, cultural, paisagistico,
arquitetonico e arqueologico, identificadas ou que venham a ser identificadas, especialmente o
imovel e respectiva edificacdo que abriga a Casa de Cultura, o Sitio Arqueolégico Sambaqui da
Tarioba e o Parque Municipal;

Il. Areas abrangidas por Unidades de Conservacao criadas, ou que venham a ser criadas,
pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido, em especial a Reserva Bioldgica da Unido (Unidade
de Conservacao Federal), a APA - Area de Protecdo Ambiental do Rio S&o Jo&o (Unidade de
Conservacéo Federal) e as Unidades de Conservacéo Municipal: APA- Area de Protecéo
Ambiental da Lagoa de Iriry; Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE de Itapebussus:
Parque Natural Municipal dos Passaros e Monumento Natural dos Costdes Rochosos;

V. Area de Corredores Ecoldgicos.

Art. 10 - Os critérios de assentamento e implantacao da edificacdo no terreno deverdo seguir
parametros especificos.

§ 1°. Os parametros a serem estabelecidos seréo os seguintes:

. Tipo de atividade e uso permitido de acordo com a Tabela | desta Lei;

Il Dimensdes dos lotes - é estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupacéo do
lote e indicada pela testada e a area minima do lote sera de 360.00m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados), exceto os que atendam ao art. 107, inciso |l da Lei Complementar
004/2006.

Il. Taxa de ocupacao dos lotes - € o percentual expresso pela relagédo entre a area de
projecdo da edificacdo ou edificagcdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde
se pretende edificar;

V. A altura da edificacdo — é a dimenséo vertical maxima da edificacdo, expressa em
metros, medida do nivel da Ultima laje de cobertura do pavimento util, podendo a platibanda
e/ou cumeeira ter altura de, no maximo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) desta laje
sem ser computada. (redacéo dada pela Lei Complementar 41/2014)

a) Terrenos planos terdo altura méaxima considerada em relacédo ao nivel da testada do terreno.
b) Terrenos em aclive terdo como altura maxima a mesma altura permitida no nivel da testada
do lote em qualquer nivel do terreno (figura 1).

FIGURA 1 (alterada pela LC 41/2014)
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¢) Terrenos em declive terdo como altura maxima considerada aquela medida a partir do nivel
médio da testada do lote, ndo sendo considerados para efeito da altura maxima os niveis
negativos das edificagfes.

d) Terrenos com testada inclinada em relacéo ao logradouro terdo como altura maxima a média
da altura da testada do lote em relacédo ao logradouro.

V. Afastamentos das divisas do lote - é a distancia minima perpendicular entre as divisas
e a edificacao;
VI. Coeficientes de aproveitamento dos lotes — é o fator estabelecido para cada uso nas

diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a area maxima computavel
admitida nesse mesmo terreno;
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VII. Taxa de permeabilidade - é o percentual da area livre do terreno, sem ocupacao, sem
pavimentacao e que deve ser mantida permeavel.
VIIl.  Vagas de estacionamento - vagas para veiculos automotores, carga e descarga.

§ 1°. As edificagBes inseridas nas areas definidas no artigo 87, inciso Ill da Lei Complementar
004/2006 tém diretrizes para o uso e ocupacao do solo previstas nos planos de manejo das
Unidades de Conservacéo.

§ 2°. As Areas de Especial Interesse, listadas no artigo 107 da Lei Complementar 004/2006,
serdo submetidas a regime especifico, parametros urbanistico-ambientais e formas de controle
do uso e ocupacao do solo que prevalecerdo sobre os controles e parametros fixados nesta Lei,
para a zona ou zonas que as contenham.

CAPITULO |I
Do Zoneamento

Art. 11. A Macrozona Urbana do Municipio de Rio das Ostras, definida pelo Anexo Il da Lei
Complementar n°® 004/2006, fica dividida nas seguintes zonas de uso conforme o Anexo | desta
Lei:

I Zona Central - ZC;

Il Zona Residencial - ZR;

Il. Zona de Comércio e Servigos - ZCS;

V. Zona de Uso Misto - ZUM,;

V. Zonas Industriais (redacdo pela Lei 1768/2012)

VI. Zonas de Unidade de Conservacéo - ZUC;

VII. Zonas de Habitac&o de Interesse Social ZHIS; e

VIIl.  Zona de Expanséo Urbana - ZEU;

IX. Zona de Especial Interesse para o Meio Ambiente - ZEIMA 1

§ 1° Para critério de delimitacao das zonas estabelecidas nos incisos do caput deste artigo, 0os
lotes de terreno com testada para os logradouros que as delimitam seréo parte integrante das
respectivas zonas.

§ 2° Nos lotes de esquina prevalecera, para efeitos de delimitacdo da zona, a menor testada do
lote para o logradouro que delimita a zona.

83 ° Nas Zonas ZCS1, ZCS2, ZUM1 e ZUMZ2, prevalecerd sempre as regras de zoneamento das
mesmas, salvo quando houver confrontacdo com os limites estabelecidos para a ZR3.

Art. 12. A Zona Central - ZC, centro tradicional da cidade, € caracterizada pela grande
concentracdo de atividades e fun¢gbes urbanas de caréter turistico e cultural conforme o Anexo |
desta Lei.

Paragrafo Gnico - A Zona Central - ZC delimita-se pela poligonal iniciada na Praca Pereira
Camara, seguindo por esta a norte até a Rodovia Amaral Peixoto - RJ 106. Segue por esta a
leste até a Rua Bento Costa Junior. Seque por esta a sul até a Rua Jandira Pimentel. Segue por
esta a leste até a Avenida Linda. Segue por esta a sul até a Area de Preservagdo Permanente
(APP) do Rio das Ostras. Segue contornando a APP até a Av. Castelo Branco. Segue por esta
a Oeste até a Rua lzarina Lourengo. Segue por esta a noroeste, continuando pela Av. Cristévao
Barcelos até a Praga Pereira Camara, fazendo o fechamento desta zona. Excluem-se os lotes
pertencentes as ZR3, ZCS2 e APP do Rio das Ostras.

Art. 13. As Zonas Residenciais - ZR, segundo suas caracteristicas e intensidade de uso e
ocupacéao do solo sdo as seguintes:

l. Zona Residencial Um - ZR-1;

Il Zona Residencial Dois - ZR-2;

M. Zona Residencial Trés - ZR-3;

V. Zona Residencial Quatro - ZR-4;

V. Zona Residencial Cinco - ZR-5;
VI. Zona Residencial Seis - ZR-6 e
VII. Zona Residencial Sete - ZR-7.
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§ 1°- A Zona Residencial Um - ZR-1 delimita-se pela:

l. Poligonal iniciada na Estrada do Palmital, seguindo por esta, contornando o loteamento
Jardim Patricia até a Estrada Serramar — RJ 162. Segue a sul por esta, contornando o perimetro
urbano até a Rua Acre (Cinturdo Verde), seguindo por esta a sul até a Av. Rio Branco, seguindo
por esta a leste até a Rua Fernando de Noronha (excluidos os lotes do loteamento Extensao do
Bosque). Segue por esta a sul até a Rodovia Amaral Peixoto — RJ 106, segue por esta a oeste
até o fechamento do poligono na Estrada do Palmital. Excluem-se desta zona todos os lotes
confrontantes com a Estrada do Palmital, Estrada Serramar — RJ 162 e suas marginais, Rodovia
Amaral Peixoto — RJ 106 e suas marginais, Rua Santa Catarina, Av. José Davi (excluidos os
lotes no trecho compreendido entre a Alameda Campomar e o Canal de Medeiros), Av. Serramar,
Rua X,Rua Domingos Francisco da Mota, Rua Abel Siqueira, ZR3

do Canal de Medeiros, Estrada das Palmeiras, Av. Rio Branco e Rua Acre (Cinturdo Verde);
(redacéo pela LC 41/2014)

Il. Poligonal iniciada na Rua Cantagalo (Operario) seguindo por esta a leste até
encontrara Rua Gertrudes Sabino dos Santos. Segue per esta a sul até a Rua Leme
(exclusive), segue por esta a oeste, contornando o campo de futebol até o encontro com a Rua
Francisco Ivanilson Guimarédes de Barros. Segue por esta a sul até a Rua Campista. Segue por
esta a oeste até a Rua Duque de Caxias, segue a norte até a esquina com a Travessa lguacu.
Segue por esta a oeste até a Rua Paranaiba. Segue por esta a sul até a Rua Guaporé. Segue
por esta a oeste até a Rua Uruguai. Segue por esta (exclusive) a norte até o fechamento do
poligono no encontro com a Rua Cantagalo;

M. Poligonal iniciada na ponte da Rodovia Amaral Peixoto sobre o Rio das Ostras (Nova
Esperanga) seguindo a sul pelas avenidas Beira Rio e Linda, excluindo os lotes confrontantes
gque margeiam o rio, até a Rua Sebastido Ribeiro de Souza. Segue por esta a norte até a
Rodovia Amaral Peixoto - RJ 106. Segue a oeste até a Rua Bangu (exclusive). Segue por esta
a norte até a Rua Inajara (exclusive), segue por esta a sul até a Rua Daniel Carlos Vidal
(exclusive),segue por esta a oeste até a Avenida Amazonas (exclusive). Segue por esta a sul
pela Rua Gualberto David Pereira, pela Rua Dilma Madeira dos Santos e Rua dos Tucanos.
Segue contornando o perimetro urbano, Rua Ari Marins, Rua Jorge Ricardo da Mata, Rua
Santo Anténio, Rua Santa Mbnica, Rodovia Norival Martins da Cruz (Eixo Viario), excluindo os
lotes confrontantes, Rua Benedito Barroso. Segue a sul margeando a area de preservacao
ambiental junto ao Rio das Ostras até o fechamento do poligono no encontro com a Rodovia
Amaral Peixoto - RJ 106. Serdo excluidos os lotes confrontantes a Rua Inajara, Rua Bangu,
Rua Trés Marias, Avenida Amazonas, Rodovia Norival Martins da Cruz (Eixo Viario), Rodovia
Amaral Peixoto - RJ 106 e suas marginais, com a area de preservagao permanente do Rio das
Ostras, Canal das Corujas e suas ruas marginais.

§ 2° - A Zona Residencial Dois - ZR-2 de limita-se pela poligonal iniciada na Rua Fernando de
Noronha, seguindo a norte por esta (englobando apenas os lotes do Loteamento Extensédo do
Bosque) até a Rua Rio Branco. Segue a oeste por esta até a Rua Acre (Cinturdo Verde). Segue
por esta a norte até o limite da area urbana. Segue a leste contornando a area urbana até a Rua
Duque de Caxias (Operario). Segue por esta a leste, Rua Dilma Madeira dos Santos, Rua
Gualberto David Pereira até a Av. Amazonas. Segue a norte por esta até a Rua Daniel Vidal.
Segue a leste por esta até a Rua Inajara. Segue a norte por esta até a Rua Bangu . Segue por
esta a sul até a Rodovia Amaral Peixoto - RJ 106. Segue por esta a leste até a Rua Sebastido
Ribeiro de Souza. Segue por esta a oeste até a Av. Linda. Segue por esta a o este até a Rua
Jandira M. Pimentel. Segue por esta a oeste até a Rua Bento Costa Junior. Segue por esta a
norte até a Rod. Amaral Peixoto - RJ 106. Segue por esta a oeste até a Rua Fernando de
Noronha, fazendo o fechamento desta poligonal. Excluem-se desta zona todos os lotes
confrontantes com a Rua Rio Branco, Rua Acre (Cinturdo Verde). Av. Brasil, Av. Amazonas, Av.
Novo Rio das Ostras, Rua Bangu, Rua Inajara, Rod. Amaral Peixoto - RJ 106 e os lotes
pertencentes a ZR7, ZR3, ZR1 e ZC.

§ 3° - A Zona Residencial Trés - ZR-3 compreende os lotes confrontantes e/ou as ruas marginais
nas orlas maritima. Rio das Ostras, Rio Jundia, Rio Iriry, Canal das Corujas e Canal dos
Medeiros, de limitando-se também pela poligonal iniciada na Av. Miramar (Loteamento Jardim
Miramar), seguindo a norte até a Rodovia Amaral Peixoto RJ 106. Segue por esta até a Praca
Pereira Camara. Segue a sul até a orla. Segue por esta até a Av. Miramar, fazendo o fechamento
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desta poligonal, excluindo-se desta area todos os lotes confrontantes com a Rodovia Amaral
Peixoto RJ106, bem como os lotes inseridos nas zonas de Unidade de Conservacédo - ZUCs e
Zona de Especial Interesse para o Meio Ambiente 1 ZEIMA 1, que possuem legislacdo especifica.

§ 4° A Zona Residencial Quatro - ZR - 4 de limita-se pela poligonal iniciada na Av. Rotary Club
(Loteamento Colinas), seguindo a leste até a Rua Sabia. Segue por esta a sul, pela Rua Maria
Amalia até o Rio das Ostras. Segue a norte, margeando o Rio das Ostras até a Av. Rotary Club,
fazendo o fechamento desta poligonal. Excluem-se desta zona todos os lotes confrontantes com
a Av. Rotary Club (ZR-3) e com o Rio da s Ostras (ZR3) e com 0 Monumento Natural dos Costées
Rochosos (ZUC 3).

§ 5° - A Zona Residencial Cinco - ZR-5 delimita-se pela poligonal iniciada na Av. Costazul,
seguindo a sul e a oeste pelo limite da ZUC 3 até a Rua Jéferson de Goles. Segue por esta a
oeste até o Rio das Ostras, segue o Rio das Ostras a norte até a Rodovia Amaral Peixoto - RJ
106. Segue por esta até a Rua Belo Horizonte (Jardim Bela Vista). Segue por esta a leste
contornando a ZUC1 até a Av. Costazul, fazendo o fechamento desta zona. Excluem-se desta
zona todos os lotes pertencentes as ZUM 1, ZUM 2, ZUC 1, ZUC 3 E APP (Boca da Barra ), ZR-
3,ZR-7 e ZCS 1, compreendendo também os Nucleos Urbanos 1 (Rocha Leao), 2 (Mar do Norte)
e 3 (Cantagalo), excluidos os lotes pertencentes as ZE 2 (Renomeada pela LC 41/2014), ZUM
2,ZCS1eZUCA4.

§ 6° - A Zona Residencial Seis - ZR-6 delimita-se pela poligonal iniciada a sul pela faixa que
corresponde & ZCS 1 - Rodovia Amaral Peixoto RJ 106, a oeste com o Rio das Ostras, a norte
com a linha limitrofe do perimetro urbano junto aos limites do Loteamento Residencial Praia
Ancora e a leste com Rio Jundia, excluindo-se desta zona todos os lotes pertencentes as ZCS
1,ZUM 1, ZUM 2 e ZUC.2 - Parque Natural dos P&ssaros e ZR 3.

§ 7° - A Zona Residencial Sete- ZR-7 corresponde as éareas constituidas por partes dos
Loteamentos Costazul, Novo Rio das Ostras e Extensdo do Novo Rio das Ostras, conforme
descricdo a seguir:

. - Loteamento Costazul - Quadras 06, D7A, D7B e D8; quadra 04, exceto os lotes 1 a 7,
lotes impares, no intervalo entre os lotes 25 e 75 da quadra D3 com testada para a Rua Luiz
Carlos Pecegueiro do Amaral; lotes com testada para a rua Isa da quadra D5;

Il. - Loteamento Novo Rio das Ostras - Lotes 1 a 13 da quadra At; lotes 4, 11, 12, 32, 33 e
34 da quadra As;

- Loteamento Extensdo do Novo Rio das Ostras Quadras 6, 9, 11, 12 e 14; lotes com testada
para a Rua Educador Paulo Freire e Av. Amazonas da quadra 4; lotes 1, 2, e 3 da quadra 7; lotes
1a22e 26 ad4daquadra 8; lotes 1, 2, 3,9, 10 e 11 da quadra 10; lotes 3 a 24 da quadra 13,
lotes 1 a 8 da quadra Ay.

Art. 14. As Zonas de Comércio e Servigcos — ZCS compreendem os lotes confrontantes ao longo
de rodovias ou grandes eixos viarios, destinadas a implantagdo de atividades comerciais e de
Servigos que, por seu porte e natureza, sejam geradoras de trafego pesado ou intenso.

§ 1°. A ZCS1 compreende a:

I Estrada Serramar;

Il. Rodovia Amaral Peixoto, no trecho compreendido entre a Ponte sobre o Rio das Ostras
e a divisa com o Municipio de Macaé;

M. Rodovia Eng® Luiz Gonzaga Q. Tannus (Estrada do Contorno);

V. Eixo viario da Rua Santa Ménica (Nova Cidade) a Rod. Eng® Luiz Gonzaga Q. Tannus;
V. Estrada Prof. Leandro Faria Sarzedas (Renomeada pela Lei 1844/2014)

VI. Avenida Bandeirantes;

VII. Avenida Jane Maria Matrtins; e

VIII. Avenida das Casuarinas.

§ 2°. A ZCS 2 compreende a:

I Rodovia Amaral Peixoto, no trecho compreendido entre a divisa com o Municipio de
Casimiro de Abreu e a Ponte sobre o Rio das Ostras; e

Il Alameda Campomar.
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Art. 15. As Zonas de Uso Misto compreendem areas de ocupacao mista, com média densidade
habitacional, caracterizadas como apoio as zonas residenciais e zona comercial e servigo, que
se subdividem em:

Zona de Uso Misto Um — ZUM — 1, que se limita pelas seguintes Ruas e Avenidas:
Avenida Serramar;

Avenida Brasil;

Avenida Amazonas (Balneario Remanso e Nova Cidade);

Avenida Novo Rio das Ostras;

Avenida Governador Roberto Silveira;

Avenida Ouro Verde;

Avenida Cidade de Campos;

Avenida Brasilia (excetuando-se lotes da APA da Lagoa do Iriry);

Rua das Dalias;

Rua das Camélias;

Rua das Flores;

Rua dos Lirios;

Rua das Acécias;

Rua S&o Judas Tadeu;

Avenida José Davi, no trecho compreendido entre a Alameda Campomar e o Canal de
edelros (Redacéo dada Pela LC 41/2014).

Estrada do Palmital.
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Zona de Uso Misto Dois — ZUM — 2, que compreende as seguintes Ruas e Avenidas:
Rua Cinturdo Verde / Rua Acre;

Avenida Almirante Heleno Nunes;

Avenida Rotary Club (da Rua Heleno Nunes até a Ponte Colinas);
Rua Julieta Viana;

Rua Bangu (Liberdade);

Avenida Inajara (Nova Cidade);

Rua Trés Marias (Nova Cidade);

Rua Abel Siqueira (Recanto);

Rua Santa Catarina (Cidade Praiana);

Rua Domingos Francisco Mota;

Rua X (Extensédo Serramar);

Rua Niterd6i (Jardim Mariléa);

Rua Bom Jardim; (Redacdo dada Pela LC 41/2014)

Rua Nova lguacu; (Redacao dada Pela LC 41/2014)

Albano D. Guimaraes (Mar do Norte);

Rua Ney Felippes Oliveira (Mar do Norte);

Avenida “1” (Balneério das Gargas);

Rua Henrique Sarzedas (Rocha Ledo ); e

Rua Isolina Almeida (Rocha Le&o);

SOT OSSO AT SQNOQOTE

Art. 16 As Zonas Industriais — ZI's, cujos critérios de assentamento e implantacdo da edificagao
no terreno sdo estabelecidos por legislagao especifica, compreendem: (Redacéo dada pela LEI
N° 1768/2012)

I Zona Industrial Um — ZI — 1 — correspondente a area delimitada pelo Rio Imboassica,
Rodovia RJ —106 e divisas laterais e de fundos com a Fazenda Sonda Participacbes e
Incorporacdes Societaria LTDA, de acordo com 0 mapa de zoneamento anexo que substitui o
Anexo | da Lei Ordinaria n°® 1.471/2010. (Redag&o dada pela LEI N° 1768/2012)

Il. Zona Industrial Dois — ZI — 2 - correspondente a &rea do loteamento Bairro Imperial e os
lotes inscritos huma faixa de 300 m (trezentos metros) da Rodovia RJ —106, entre a Estrada da
Praia (Rua Albano D. Guimarées) em Mar do Norte e a Avenida “1”, no Balneério das Gargcas.
(Redacéo dada pela LEI N° 1768/2012)

Art. 17. As Zonas de Unidade de Conservacdo — ZUC — cujos critérios de assentamento e
implantacdo da edificacdo no terreno sédo estabelecidos por legislacdo especifica:

I Zona de Unidade de Conservagdo Um — ZUC 1 — APA da Lagoa de Iriry;

Il Zona de Unidade de Conservagédo Dois — ZUC 2 — Parque Natural Municipal dos
Péssaros;
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M. Zona de Unidade de Conservacgéo Trés — ZUC 3 — Monumento Natural dos Costfes

Rochosos
V. Zona de Unidade de Conservagdo Quatro — ZUC 4 — ARIE de Itapebussus.

Art. 18. Zonas de Habitacdo de Interesse Social — ZHIS compreendem as areas onde ha
interesse publico em ordenar a ocupacao por meio de urbanizagéo e regularizagao fundiaria, em
implantar ou complementar programas habitacionais de interesse social, e que se sujeitam a

critérios especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Paragrafo unico. As edificacfes de interesse social sdo todas aquelas que por apresentarem
caracteristicas especificas inerentes as demandas da populagéo de baixa renda, necessitarao
de regulamentos compativeis a sua realidade para o controle das edificagdes. Os critérios de
assentamento e implantacdo da edificacdo no terreno ser@o estabelecidos por legislagédo

especifica.

Art. 19. Zonas de Expanséo Urbana — ZEU

Paréagrafo Unico. Seus limites sdo os definidos no anexo Il da Lei Complementar no 004/2006.

Art. 20. Zona de Especial Interesse para o Meio Ambiente — ZEIMA 1.
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Secéo 1
Das Categorias de Uso

Art. 21. A area minima do lote é fixada em 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados)
na area urbana e em 420 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados) na area de expansao
urbana.

Paragrafo Unico. Ficam revogadas as disposicdes da Lei 919/2005, no que conflitarem com o
Plano Diretor, especialmente quanto aos limites da Area de Expanséo Urbana, quanto aos limites
da Zona de amortecimento, e dimensdes dos lotes para a formacao de sitios de recreio, e em
relagdo a area de expanséo urbana dos nucleos urbanos 01(Rocha Leédo) e 03 (Cantagalo), de
que tratam os paragrafos 1° e 2°, do artigo 86, e ainda no que concerne as Areas Protegidas,
conforme o artigo 87, ambos da Lei Complementar 004/2006.

Art. 22. As atividades urbanas, para efeito de aplicacdo desta lei, classificam-se quanto a
natureza em:

. perigosas — aquelas que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacgdes,
producéo de gases, poeiras, exalagfes e detritos danosos a sadde ou que, eventualmente,
possam podr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il nocivas — aquelas que impliquem na manipulagéo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiqguem a sadde ou cujos residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam
poluir a atmosfera, cursos d‘agua e solo;

Il. incbmodas — aquelas que possam produzir ruidos; trepidacdes; gases; poeiras;
exalacdes ou conturbag¢des no trafego; sobrecarga na capacidade de suporte da infraestrutura
instalada; alteracdo negativa da paisagem urbana e que possam causar incbmodos a
vizinhanca; e

V. adequadas — aquelas que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona e nédo
sejam perigosas, incbmodas ou nocivas.

Art. 23. Os estabelecimentos de uso nao residencial seréo classificados de acordo com o porte
da edificacdo, expresso em é&rea total construida, conforme a seguinte classificacao:

. pequeno porte: até 200,00 m2 (duzentos metros quadrados);

Il médio porte: acima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) a 900,00 m2
(novecentos metros quadrados);

M. grande porte: acima de 900,00 m2 (novecentos metros quadrados).

Art. 24. Para efeito da presente lei, 0s usos Residenciais terdo a seguinte classificacao:

I Residencial Unifamiliar — quando no lote existir ou vier a ser construida uma Unica
unidade residencial;

Il Residencial Multifamiliar — quando no lote existir ou vier a ser construida uma
edificacdo residencial com mais de 1 (uma) unidade residencial;

Il. Grupamento de Edificacdes:

a. Grupamento de Edifica¢cdes Unifamiliares - quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edificac@o unifamiliar;

b. Grupamento de Edifica¢cdes Multifamiliares - quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas mais de uma edifica¢gdo multifamiliar;

C. Grupamento de Edifica¢gdes Misto — quando no lote existirem ou vierem a ser
construidas edificagdes com uso residencial e ndo residenciais.

Art. 25. A aprovacéo para constru¢do de Grupamento de Edifica¢cdes Residenciais e misto, com
mais de 120 (cento e vinte) unidades residenciais dependera de elaboracdo de Estudo de
Impactos de Vizinhanca e do seu respectivo Relatério (EIV/RIV), que sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento, quanto a qualidade de vida da
populagédo residente na area e suas proximidades, de acordo com a Lei Federal n® 10.257/01 e
da Lei Complementar n° 005/2008 - Cadigo de Meio Ambiente.

Art. 26 — Lotes com 24 unidades residenciais, ou mais, deverdo atender aos seguintes
parametros (Redacao dada pela LC 41/2014)

I Ter calcadas com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), de
um dos lados da via interior para veiculos;
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Il. A via interior para veiculos deve ter largura minima de 5,00 m (cinco metros);

Il. Ter area de uso comum (area verde ou de recreagdo), na proporcao de 1,00 m2 (um
metro quadrado) por compartimento habitavel, ser continua, permitir a inscrigdo de
circunferéncia com raio minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), ter acesso
através de partes comuns e ndo dar acesso e/ou ventilacdo ao local de armazenamento de lixo
ou de residuos.

V. Ter arborizacdo da area livre na propor¢cao de uma muda para cada 120,00 m2 de
terreno.
V. Poderao haver apenas dois acessos de veiculos, de servico e social, que deverao ser

recuadas em 5,00m cinco metros), no minimo, em relacéo a testada do lote. (incluido pela LC
41/2014)

Art. 27. Para efeito desta Lei, os usos para atividade comercial terdo a seguinte classificagéo:
l. Atividade Comercial Varejista Local — atividades voltadas para a comercializagédo de
produtos de consumo diario, em instalacdes de pequeno porte e localizagdo compativel com o
uso residencial, conforme lista a seguir:

Acougue;

Antiquario;

Armarinho;

Boutique;

Confeitaria;

Ervanério;

Farmécia,

Farmécia de manipulacéo;

Feira livre;

Floricultura;

Joalheria;

Jornais e revistas;

Livraria;

Loja de animais domésticos;

Loja de informatica;

Mercearia;

Padaria

Papelaria;

Peixaria;

Perfumaria;

Produtos fotograficos;

Objetos de arte;

Quitanda,;

Sapataria;

E assemelhados...

A comercializacdo de tintas assemelhados e assessorios para pintura (incluido pela Lei
1828/2014)

SXSE<ETVYTOTOSITATTISQTOO0DTY

Il Atividade Comercial Varejista em Geral — atividades voltadas para comercializagédo
de produtos de consumo eventual e de instalacdes de médio porte, ndo convenientes ao uso
residencial, conforme lista a seguir:

Loja de mobiliario e eletrodoméstico;

Loja de materiais de construcao;

Loja de ferramentas e ferragens;

Pecas e acessorios para veiculos;

Magazines;

Instrumentos musicais;

Loja de descartaveis;

Loja de eletroeletrdnicos;

Locadora e Revendedora de automéveis;

Loja de tecidos;

Loja de Artesanato;

Otica;

m. E assemelhados
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A comercializacdo de tintas assemelhados e assessorios para pintura (incluido pela Lei
1828/2014)

Comercial Varejista de Grande Porte

Horto-mercado;

Supermercado;

Shopping;

Centro Comercial;

Madeireira e assemelhados;

E assemelhados.

A comercializacdo de tintas assemelhados e assessorios para pintura (incluido pela Lei
1828/2014)

~pooow

V. Atividade Comercial Atacadista — atividades voltadas para comercializacéo ndo
varejista com instalacdes de médio e grande porte e que por suas peculiaridades venham
causar incémodo ou oferecer riscos a seguranga e a sadde das pessoas, ao meio ambiente, ou
promovam impactos de vizinhanga que comprometam a urbanidade e a qualidade de vida em
sua area de influéncia.

a. Deposito de material de construcao bruto, a granel, com necessidade de
beneficiamento (ex. brita, areia, telha, vergalhdo madeira, cimento, etc.);

b. Armazéns de estocagem de produtos alimenticios; e

C. Entreposto de mercadorias;

d. E assemelhados

Art. 28. Para efeito da presente lei, 0s usos Atividade de Prestacdo de Servicos terdo a seguinte
classificagéo:

I Atividade de Servicos Locais — atividade voltada para a prestacdo de servi¢co
pessoais, de alimentacéo, de consertos e reparos domésticos de pequeno porte e
caracteristicas compativeis e convenientes ao uso residencial, conforme lista a seguir:
Sapateiro;

Alfaiate;

Saldo de beleza;

Escritorio de profissionais liberais;

Consultério médico e odontolégico;

Locadora de video;

Terminal eletrbnico;

Agéncia de viagem;

Copiadora e plotadora;

Relojoaria;

Laboratoério fotografico;

E assemelhados.
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Il — Atividade de Servigos Gerais — atividades voltadas para o atendimento a necessidades
eventuais da populagéo, assim compreendidas:

a. Servigos de Apoio — instituicdo bancéria, lavanderia de pequeno porte, academia em
geral, oficina de bicicleta, oficina de eletroeletrénicos, borracharia, vidragaria, laboratérios de
analises clinicas e quimicas, oficina de reparo de motores, lava-jato, oficina de servicos
mecanicos, lanternagem e pintura de veiculos automotores;

b. Servicos de Hospedagem e de Alimentacdo — pensao, pousada, pensionato, hotel,
apart-hotel, bar, lanchonete, restaurante, pizzaria, sorveteria, pastelaria, casa de festas e
recepcao. (redacéo dada pela Lei 1817/2013)

b. Servicos de Diversdes — cinema, teatro, clube esportivo e recreativo, instalagées
esportivas, pragas de esportes, casa de show, danceteria, casas lotéricas, casa de festas e
assemelhados.

Art. 29. Para efeito da presente lei os usos de Atividades Especiais que por suas peculiaridades
de oferecer riscos a seguranca e a salde das pessoas, a0 meio ambiente, ou que promovam
impactos de vizinhanga que comprometam a urbanidade e a qualidade de vida em sua &rea de
influéncia, terdo a seguinte classificagao:
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l. Comercial Especial — Manuseio ou estocagem de produtos e materiais radioativos,
toxicos, patogénicos, inflaméaveis e corrosivos que oferegam riscos ao meio ambiente ou
causam incdbmodos a urbanidade e a vizinhanga, conforme lista a seguir:

Depésito de inflamaveis;

Depdésito de materiais para reciclagem;

Posto de combustiveis;

Posto de revenda de GLP;

Posto de revenda de pesticidas e agrotoxicos;

Loja de fogos de artificio;

Ferro-velho;

Reciclagem de materiais que utilizem produtos que oferecam riscos ao meio ambiente;

Loja de produtos agricolas
E assemelhados

TTeSQ@Tmoa0 Ty

Il Atividade de Servigcos Especiais — Atividades que venham causar impactos a
urbanidade e ao conforto da vizinhanca necessitando, portanto, de localizacdo especial,
conforme lista a seguir:

Heliponto, aerédromo;

Torres de antena;

Parques de diverséao;

Circos;

Eventos de grande porte como: musicais, feiras, rodeio;

Garagens de caminhdes e 6nibus;

Terminais de carga/descarga,

Ginasios;

Estadios;

Auditdrios;

Zoologico;

Grandes eventos esportivos como: motocross, kart, jipe;

Motel;

Camping;

Servi¢o de dedetizacéo e assemelhados;

Gréfica e tipografia

E assemelhados
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M. Atividade Industrial de Bens e Servigos - Atividades voltadas a extragéo,
beneficiamento ou transformacao, manufatura, montagem e manutencao de instalacdes e
equipamentos, armazenamento e transporte de materiais que, indistintamente ao seu porte, por
suas caracteristicas venham causar impactos ao meio ambiente, a urbanidade e a vizinhancga,
assim compreendidas:

a) Industrial de Baixo Impacto — industrias que podem conviver com o uso residencial,
tais como: lavanderia industrial, tornearia, tecelagem e confec¢éo, produtos farmacéuticos —
beneficiamento e transformacao, produtos alimentares artesanais, eletroeletrdnicos, usinagem,
marmoraria, carpintaria, marcenaria, serralheria, serraria, fabricacéo de artefatos de cimento, e
assemelhados;
b) Industrial de Médio e Grande Impacto — indUstrias que ndo podem conviver com uso
residencial, por causar incbmodo, tais como:
beneficiamento e estocagem de pedras e areias, beneficiamento de leite, beneficiamento de
plasticos e borracha, beneficiamento ou transformag¢do de produtos quimicos, matadouros,
frigorificos, veiculos e maquinas, téxtil, oficina de caldeiraria e pintura, e assemelhados.
V. Institucional — estabelecimentos, espagos ou instituicdes destinadas a educacéo, culto
religioso, cultura, assisténcia social, salide e administragdo publica, conforme lista a seguir:

a. Posto de concessionaria de servico publico, Escola, Museu, Biblioteca;

b. Posto de Saude, Pronto Socorro, Clinica, Administracdo Publica, Asilo, Casa de

Repouso, Sanatério, Ambulatério, Reparticdo Publica; e

c. Templo Religioso;

d. E assemelhados
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Art. 30. As atividades de Servigos Especiais, por seu porte e caracteristica impactante ao meio
ambiente, a economia do municipio, a seguranca e conforto dos usuarios e vizinhanga, tais como:
estadios e ginasios de esporte, hospitais, universidades, terminais de cargas, campos de pouso
ou aeroportos, terminais rodoviarios, cemitérios, quartéis militares e delegacias policiais, terao
sua localizacéo excecionalmente autorizada pela Prefeitura Municipal, mediante aprovacéo do
Poder Legislativo Municipal.

Art. 30A Os sistemas transmissores serdo autorizados em quaisquer zonas onde houver
comprovacdo da necessidade de instalacdo no local pleiteado, mediante a apresentacao de
estudo técnico para este fim, e ART de responsabilidade técnica pelo estudo. (Incluido pela Lei
Complementar 41/2014)

Art. 31. Serdo mantidos os usos e atividades exercidas desde que ja licenciadas ou
protocolizadas, até a data de provacgéo desta Lei, desde que nado se caracterize como impactante
ou de risco potencial ao meio ambiente, a seguranca e a vida das pessoas.

Art. 32. As determinag8es desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢gdes sanitarias, de iluminagéo,
ventilagéo, insolacéo, circulagdo interna, para todos os tipos de edificagfes, independente das
zonas em que forem construidas.

Art. 33. No caso de expedientes administrativos ainda sem despacho decisério em Ultima
instancia, protocolizados anteriormente a data de entrada em vigor desta lei, os interessados
poderdo optar pela aplicacdo da legislacdo vigente a data do seu protocolamento.

Paragrafo Unico. Nos expedientes administrativos a que se refere o caput deste artigo, um
eventual acréscimo na area do terreno que constou do projeto originalmente apresentado, com
a incorporacdo de novos lotes, s6 serd admitida desde que para a area correspondente ao
acréscimo seja aplicado o coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta Lei.

Art. 34. Sera permitida a mudanca de uso, com alteragéo fisica ou ndo da edificacéo, desde que
verificada a conformidade com a legislagdo referente ao uso e ocupacéo do solo e Codigo de
Obras.

81° - Para efeito deste artigo devera ser solicitada a mudanca de uso ao 6rgdo competente com
apresentacéo de projeto de arquitetura com sua nova utilizagdo e com o novo destino de seus
compartimentos.

§2° - deverdo apresentar projeto para aprovacdo de transformacdo de uso as seguintes
atividades:

l. Posto de servicos e revenda de combustiveis e lubrificantes;

Il. Distribuidoras de gas;

1. Armazenagem e comércio de explosivos e produtos inflamaveis. inclusive

tintas;
V. Casas de festas de diversdes e clubes;
V. Assisténcia médica ou veterinaria com internagao;
VI. Estabelecimentos de hospedagem;
VILI. Instituicdes bancarias, educacionais e religiosas;
VIII. Demais edificagdes com area construida acima de 900.00m2;

Secéo 2
Da Taxa de ocupacéo

Art. 35. Nas Zonas Residenciais devera ser obedecida a taxa de ocupagcdo maxima de 50%
(cinquenta por cento).

Art. 36. Na construcédo de edificacdes nas Zonas de Comércio 1 e 2 (ZCS1, ZCS2) como também

nas Zonas de Uso Misto 1 e 2 (ZUM1 e ZUM2), os limites impostos de taxa de ocupacéo e
afastamentos laterais e fundos, desta Lei, se dar@o a partir da altura de 8,00 (oito) metros.
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(redacéo dada pela Lei Complementar 30/11 (Renumerada pela errata publicada no Jornal Oficial
do Municipio de 02/09/2011 a 08/09/2011))

Art. 37. As projegdes de elementos decorativos, jardineiras e da area das varandas em balango
nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupacao.

Art. 38. As edificacdes poderdo apresentar varandas em balanco, nos pavimentos superiores,
com profundidade méaxima de 4.00 (quatro metros), podendo ocupar toda a extenséo da fachada
obedecido o afastamento minimo estabelecido para a respetiva zona.

Art 39. A ocupacgéo das coberturas, onde forem permitidas, sera no Maximo de 60% da area do
pavimento imediatamente inferior.

§ 1°. Nas Zonas de Uso Misto - ZUM 1 e ZUM 2, quando a edificacao for de uso misto, esta tera
a altura maxima de 16,00m.

§ 2°. Nas Zonas de Uso Misto - ZUM 1 e ZUM 2, quando a edificacdo for de uso exclusivamente
residencial, esta tera a altura maxima de 18.00m, com o Ultimo pavimento sendo de cobertura
com ocupagdo maxima de 60% do pavimento, imediatamente inferior.

Secéo 3
Da altura das edificagdes

Art. 40. Em todo o municipio devera ser obedecida altura méxima de 25.00m (vinte e cinco
metros).

§ 1°. O pavimento técnico ndo tera sua altura computada para altura maxima da edificacao,
respeitados os paradmetros da tabela 1.

§ 2°. Os excedentes as regras estabelecidas neste artigo deveréo atender ao disposto nos artigos
124 e 125 da Lei Complementar n°. 004/2006, que versam sobre a transferéncia do direito de
construir e a outorga onerosa, respetivamente.

Art. 41. A altura maxima de qualquer edificagao situada nos lotes que tenham pelo menos uma
das faces voltadas para a orla maritima, de lagos, lagoas e rios, sera de 8,00m (oito metros).

Art. 42 — O Pavimento de Uso Comum (PUC), tera sua altura computada apenas para efeito do
célculo dos afastamentos, e nunca na altura total da edificag&o para célculo da taxa de ocupagéo,
desde que: (redacdo dada pela LC 41/2014)

. Constitua parte integrante das areas comuns da edificagdo, podendo abrigar
dependéncias de servico e apoio ao uso principal, atividades de lazer e recreacéo, de
administragcéo e de estacionamento. (redacdo dada pela LC 41/2014)

Il Nele ndo contenha unidade habitacional. (redagéo dada pela LC 41/2014)

1. As é&reas construidas fechadas nao ultrapassem 40% (quarenta por cento) da projecao
do pavimento superior. (redagéo dada pela LC 41/2014)

V. A altura total da edificacdo n&o ultrapasse a altura maxima permitida em cada zona.
(incluido pela LC 41/2014)

V. Se limite a projecéo da edificacdo. (incluido pela LC 41/2014)

VI. Se limite & altura de 4,50 m. (incluido pela LC 41/2014)

Secéo 4
Dos Afastamentos

Art. 43. Em todo o municipio, com excecao da ZCS2, devera ser obedecido o afastamento
expresso na tabela desta Lei. (redagcéo dada pela Lei Complementar 30/11 (Renumerada pela
errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de 02/09/2011 a 08/09/2011)) (parcialmente
revogado por incompatibilidade pela Lei 1768/2012)
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Paragrafo Gnico. Nas edificagcdes de uso ndo residencial ou misto, sera permitida a construcéo
de marquise com no maximo 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) sobre o afastamento
frontal.

Art. 44. As edificacbes em lotes confrontantes as estradas municipais, estaduais e federais,
obedecerdo ao afastamento minimo de 3.00m (trés metros), a contar dos limites da faixa de
dominio, sem prejuizo do disposto no Art. 4°, lll, da Lei Federal n° 6.766, de 19/12/79, com
excecao para ZCS - 1, ZI - 2 e ZEU, que terdo afastamento frontal minimo de 5.00 m (cinco
metros). (Redacado dada pela Lei 1768/2012)

Art. 45. - Fica permitida, em todas as Zonas, a construcdo de pavimento em subsolo e
semienterrado, desde que:

I Destinado exclusivamente para estacionamento e compartimentos voltados a
manutencdo da edificacdo: respeitando a taxa de permeabilidade; o afastamento frontal de
acordo com a Tabela |; os afastamentos laterais e fundos de, no minimo, 1.50 m (metro e
cinquenta centimetros).

Il O piso do pavimento imediatamente superior (térreo) fique abaixo da cota + 1.50 (mais
um metro e cinquenta centimetros) em relagdo ao ponto médio do nivel do terreno,
correspondente a area edificada, conforme figuras 2 e 3.

FIGURA 2 FIGURA 3

Art. 46. As edificagfes deverdo obedecer aos afastamentos minimos de 1/5 (um quinto) da altura
total da edificagdo e nunca inferior a 3.00m (trés metros) de afastamento frontal e 1.50 m (um
metro e cinquenta centimetros) de afastamentos laterais e fundos.

81°. Nas zonas residenciais fica permitida a construcao sobre as divisas laterais e fundos, nas
condicdes das alineas deste paragrafo, desde que atenda as dimensfes dos prismas de
ventilagdo e iluminacéo constante no Cédigo de Obras, respeitado o afastamento frontal minimo
de 3.00m (trés metros).

I laterais - construcéo sobre divisa de no maximol1/3 (um tergo) até a altura maxima de
8.00m (oito metros) em relacdo ao perfil natural do terreno; e

Il fundos - construcao sobre divisa de no maximo 2/3 (dois tercos) até a altura maxima de
4,5m (quatro virgula cinco metros) ou 1/3 (um terco) até a altura maxima de 8.00 m (oito
metros) em relacéo ao perfil natural do terreno.

§ 2° Fica permitida nas ZCS1 E ZCS2, ZUM 1 e 2, a taxa de ocupagcéo livre até a altura de 8.00

(oito) metros, quando este pavimento destinado exclusivamente a atividade ndo residencial,
respeitando o afastamento frontal constante da tabela | desta Lei e o caput deste paragrafo a
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partir da altura de 8,00 (oito) metros. (redacdo dada pela Lei Complementar 30/11 (Renumerada
pela errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de 02/09/2011 a 08/09/2011))

§ 3°. Nas zonas residenciais, as edificacdes com alturas superiores a 8.00 (oito metros), deverdo
obedecer aos afastamentos constantes no caput deste artigo, e aos prismas estabelecidos no
Cédigo de Obras.

§ 4°. Fica permitida, em todas as zonas, a constru¢éo sobre divisas laterais e de fundos do lote,
quando estas ja tiverem sido ocupadas, na mesma extensdo horizontal e vertical ja ocupadas,
desde que tenham projeto aprovado pela municipalidade.

85° Fica permitida nas Zonas ZCSl, ZCS2, ZUMI e ZUM2, a construcdo sobre o afastamento
frontal exclusivamente nas quadras ja consolidadas conforme expresso no paragrafo 4° deste
artigo. (incluido pela Lei 1703/2012)

Art. 47. O afastamento minimo entre duas ou mais unidades afastadas no mesmo lote sera a
soma dos afastamentos obrigatérios, conforme disposto no art. 46 desta Lei.

Paragrafo Unico. Ndo se enquadram no caput deste artigo aquelas edificagdes que possuam
empenas cegas justapostas e que se inscrevam, em conjunto, num quadrado de dimensdes
maximas de 50.00m (cinquenta metros) por 50,00m (cinquenta metros).

Secéo 5
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art 48. Para fins de ocupacéo do solo, fica estabelecido o coeficiente maximo de aproveitamento
igual a 2 (dois), excluindo os lotes inseridos nas Zonas de Unidade de Conservacao - ZUC - cujos
critérios de assentamento e implantacdo da edificagdo no terreno sdo estabelecidos por
legislacéo especifica.

Art 49. Nao serdo computadas no célculo do coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas:
. O pavimento de uso comum (PUC), sob pilotis, desde atenda ao disposto no Art. 42
desta Lei;

Il. projecdes de elementos decorativos, jardineiras e da area das varandas em balancgo;
Il circulagéo (vertical e horizontal) e 4reas de uso comum das edificagbes multifamiliares
e edificagcdes nao residenciais;

V. Os embasamentos, nas ZCS 1 e 2.

V. Os depdsitos com area méaxima de 20% da &rea Util e instala¢des sanitarias das
edificacbes ndo residenciais.

Secéo 6
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 50. Em todas as zonas os lotes de terreno utilizados para fins residenciais (transitorios ou
nao), devera ser obedecida a taxa minima de permeabilidade de 25 % (vinte e cinco por cento),
salvaguardadas as areas com legislacdo especifica.

Secédo 7
Das Vagas de Estacionamento

Art. 51. As Vagas de estacionamento deverdo atender as seguintes determinacdes:

l. Nas Unidades Residenciais: no minimo uma vaga por unidade;

Il Nas Edificacdes N&o Residenciais seréo exigidas vagas para estacionamento de
acordo com o porte da edificacéo:

a. pequeno porte: 1(uma) vaga para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area
construida computavel (ACC);
b. médio porte e grande porte: 1 (uma) vaga para cada 60.00m?2 (sessenta metros

quadrados) de &rea construida computavel (ACC).
§ 1°. Excetuam-se da necessidade de vagas de estacionamento as edificacdes com testada

menor ou igual a 12 metros inseridos no trecho da ZCS2 entre a ponte sobre o Rio das Ostras,
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na Rodovia Amaral Peixoto, e o Trevo de acesso a Estrada RJ 162 e que tenha no maximo 600
(seiscentos) m2 de area construida computavel para fins de taxa de ocupacéo. (Redacdo dada
pelaLC 29/2011 (Renumerada pela errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de 02/09/2011
a 08/09/2011))

§ 2°. A érea construida computavel (ACC) é a area total construida descontada a area de
garagem, areas comuns, depoésitos com area maxima de 20% da éarea (til da edificagédo e
instalagBes sanitarias.

§ 3°. Os estabelecimentos industriais de qualquer porte e os comerciais e de servi¢cos de grande
porte deverdo ter local para carga e descarga dentro do lote com dimensdes minimas de 3,00m
(trés metros) x 8.00m (oito metros) e 3,20m (trés metros e vinte centimetros) de altura livre
minima quando situadas em locais cobertos.

§ 4°. O acesso as vagas de estacionamento devera atender aos seguintes parametros:

. Os acessos as edificagbes e grupamentos de edificagdes nunca poderao ultrapassar
50% (cinquenta por cento) da extenséo da testada do lote;

Il Comercial, servigo, institucional e industrial: As vagas poderdo ocupar o afastamento
frontal, desde que seja feito o recuo da cal¢cada, obedecendo a largura existente na planta
aprovada do Loteamento;

Il. Nos lotes localizados na ZR-1 com até 250.00 m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de &rea e com testada para uma Unica via publica, sera livre a ocupac¢éo da testada
para acesso as edificacdes.

85°- As vagas de estacionamento terdo dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e meio) de
largura por 5,00 m (cinco metros) de comprimento e dimensfes maximas de 3,00 m (trés metros)
de largura por 6,00 m (seis metros) de comprimento. (redagéo dada pela LC 41/2014)

Art. 51A — E facultado, nos grupamentos residenciais multifamiliares com mais de 120 unidades,
a concentracdo das vagas de estacionamento em edificagBes de uso exclusivo ou no corpo da
prépria edificacdo, ou, ainda, estar alocadas na area permeéavel do lote. (incluido pela LC
41/2014)

81° - No caso de adocao de edificacdo de uso exclusivo para estacionamento: (incluido pela LC
41/2014)

| - esta terd altura de, no maximo, 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), medida conforme
0s parametros estabelecidos no inciso IV do art. 10, liberado o pavimento técnico conforme
TABELA | correspondente. (incluido pela LC 41/2014)

Il - esta ndo sera computada no coeficiente de aproveitamento do lote. (incluido pela LC 41/2014)
Il - Para calculo da taxa de ocupagédo serda computada o somatdrio de sua area de projegdo as
areas de projecdo das edificagcdes residenciais, a qual ndo deverd exceder a maior taxa de
ocupacdo estabelecida na Tabela |, para a zona na qual se insere o grupamento. (incluido pela
LC 41/2014)

§2° - No caso de concentracdo de vagas de estacionamento no corpo da propria edificacao
residencial este ndo sera computado no coeficiente de aproveitamento do lote, bem como na
altura total da edificagdo, desde que: (incluido pela LC 41/2014)

| — a edificacdo atenda a altura méxima total definida no artigo 40 desta Lei. (incluido pela LC
41/2014)

Il - limitada a area necessaria para comportar uma vaga para cada unidade habitacional, podendo
utilizar o excedente da area do pavimento como area comum da edificagdo. (incluido pela LC
41/2014)

83° - Ndo se aplicam as exigéncias do caput as edificacfes habitacionais de interesse social
enquadrados no paragrafo Unico do Art. 18 desta Lei e enquadrados na Faixa 1 pela Caixa
Econ6mica Federal. (incluido pela LC 41/2014)

Disposicdes Gerais
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Art. 52. Os limites entre as zonas indicadas no mapa de zoneamento, que faz parte integrante
desta Lei, poderdo ser ajustados quando verifica da a necessidade de tal procedimento, com
vistas a maior precisdo dos limites ou para se obter melhor adequagé&o no local onde se propuser
a alteracdo, considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 53. O uso residencial individual ou coletivo, bem como os albergues, pousadas ou hotéis,
poderdo se localizar em qualquer Zona do Municipio, exceto nas vias ou areas onde houver
determinacéao legal em contrario.

Art. 54. Fica permitido o uso e funcionamento de atividade institucional, de natureza publica ou
privada, em todas as zonas, desde que ndo tomem as caracteristicas de atividade especial e
impactante a urbanidade e ao conforto da vizinhanca.

Art. 55. A consulta prévia, cujas diretrizes terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
em hipétese alguma garante ao requerente modificar ou reformar, ou alvara de funcionamento,
devendo este atender a todas as obrigacdes cabiveis em cada caso e determinadas em Lei.

Art. 56. Para fins de construcdo de edificagbes em lotes contiguos a bens e patrimdnios
tombados, a Prefeitura Municipal podera definir diferentes usos e parametros, desde que nunca
menos restritivos daqueles estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento deste artigo, quando das restricbes aos respectivos
paradmetros desta Lei, a Prefeitura Municipal deverd fundamentar tais restricbes, com estudos
técnicos e/ou consulta aos 6rgaos competentes.

Art. 57. Para os lotes de esquina, em qualquer zona, impdem-se afastamentos frontais minimo
de ambas as ruas que compfem a esquina prevalecendo o maior afastamento.

Art 58.Nas zonas de uso misto 1 e 2 (ZUM 1. ZUM 2) as edificacdes destinadas exclusivamente
ao uso residencial impdem-se, quando da utilizacdo da altura maxima permitida (18 m, a
utilizacdo de apartamento de cobertura, respeitando os afastamentos minimos de plano de
fachada de 5,00 (cinco metros) no plano frontal.

Art. 59. Excepcionalmente na ZCS2, no intervalo da Rua Araruama até a Avenida Amazonas
(centro) a altura méxima das edificac6es sera de 14metros.

Art . 60. Ficam revogados os artigos da Lei 208/96, que trata do Codigo de Obras do Municipio,
que conflitarem com as disposi¢cfes estatuidas nesta Lei.

Art 61 — revogado (redacéo dada pela LC 41/2014)
§1° - revogado (redacgéo dada pela LC 41/2014)
§2° - revogado (redacgéo dada pela LC 41/2014)
§3° - revogado (redacgéo dada pela LC 41/2014)
§4° - revogado (redacgéo dada pela LC 41/2014)

| — revogado (redacéo dada pela LC 41/2014)

Il — revogado (redacéo dada pela LC 41/2014)

Il = revogado (redacéo dada pela LC 41/2014)

85° - revogado (redacéo dada pela LC 41/2014)

Art. 62 As obras publicas e aquelas de notério interesse publico, a critério da Prefeitura
Municipal, ndo se sujeitarao aos parametros desta Lei, bem como ao Cdodigo de Obras, desde
gue respeitados os principios da seguranca, conforto e urbanidade. (redacdo dada pela LC

30/2011(Renumerada pela errata publicada no Jornal Oficial do Municipio de 02/09/2011 a
08/09/2011))

Art. 63. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicfes em
contrario.
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ZONEAMENTO MUNICIPAL - TABELA |

TAXA DE
LOTE TESTAD N
i OCUPACA
MINIM A ALTURA 5
ZONAS USOS PERMITIDOS ; (o] i OBSERVACAO
(0] MINIMA ) MAXIMA
MAXIMA(%
(m?) (m) )
Residencial Liberado
Unifamiliar
Residencial acréscimo de
CENTRAL gﬂgga:élr:?g A pavimento técnico
It -
(C) Comercial Varejista| 360 12 50% 10m com aura maxmja
de 3,5 m (trés
Local
Afastamento | - ial Vareii ) )
frontal omercia arejista virgula cinco
300m em (_;eral i metros) limitado a
! Servigos Locais ]
Servigos Gerais A, B 10% da drea do
eC pavimento tipo
Institucional
Residencial Liberado
Unifamiliar 50% 10m Jcréscimo de
RESIDENCIAL If{,lisl;?fgrr‘nci'ﬁ;r pavimento téenico
(ZI% 1) Grupamento A, Be C 0% 14m com altura méxima
Eomlercial Varejista 360 12 20 18 de 3,5 m (trés
AFASTAMENT C%fﬁercial Vareiista ° m vigula  cinco
O FRONTAL em Geral ! metros) limitado a
3,00m Servigos Locais 20% 25m % d d
10% da érea do
Servigos Gerais B avimento tino
Institucional P P
Residencial
Unifamiliar
Residencial Liberado
RESIDENCIAL Multifamiliar 50% 13 m acréscimo de
pavimento técnico
(ZR 2) ggl;?earn;:rtovg;;gtg 360 12 40 % 18m com altura méxima
o de 3,5 m (trés
AFASTAMENT é°ca' o Vareiist 25% 22m vigla  cinco
O FRONTAL omercia arejista 20% 25m metros) limitado a
300 m em Geral 10% da érea do
! Servigos Locais pavimento tipo
Servigos Gerais B
Institucional
Residencial
Unifamiliar
RESIDENCIAL | Residencial
3 Multifamiliar
(ZR 3) Grupamento A, BeC| 360 12 40% 8m
Comercial Varejista
AFASTAMENT || ocal
O FRONTAL Servigos Locais
3,00 m Servicos Geral B
Institucional
Residencial
Unifamiliar
Residencial Liberado
RESIDENCIAL Multifamiliar acréscimo de
4 Grupamento A, Be C 40 % 8m pavimento té’cr‘]ico
(2R 4) Comercial Varejista | 360 12 9 com altura méxima
N I ] 30% 12m de 3,5 metros
oca _ .
AFASTAMENT ! . limitado a 10% da
> Servigos Locais 20% 16m area do pavimento
O FRONTAL Servigos Gerais B tipo
3,00 m

Institucional (Art.
54)
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Residencial

Unifamiliar
Residencial Liberado
Multifamiliar o acréscimo de
RESIDENCIAL Grupamento A, Be C 50% 12 m pavimento técnico
i ij % com altura maxima
(ZR 5) (L:;)gler(:lal Varejista 360 12 ho% 14m de 3,5 metros
. .. 30 % limitado a 10% da
Comercial Varejista 17m . )
AFASTAMENT area do pavimento
O FRONTAL |&m Geral 2% 20m tipo
3.00 m Servigos Locais
! Servigos Gerais B
Institucional (Art.
54)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar 50% Lberad
° iberado
RESIDENCIAL | Grupamento A, Be C . om acréscimo  de
Comercial Varejista 45% : -
6 13m pavimento técnico
(ZR 6) Local i B 40 % com altura maxima
Comercial Varejista| 360 15 17m de 3,5 metros
em Geral 35% 20 limitado a 10% da
Servigos Locais m drea do pavimento
AFASTAMENT . - 30% )
Servigos Gerais B 22m tipo
O FRONTAL L7 0
3,00 m Institucional (Art. 25% 25 m
54)
Industrial de Baixo
Impacto (incluido
pela Lei 2014/2017)
Residencial
Unifamiliar Liberado
RESIDENCIAL | Residencial 40% 9m acréscimo  de
7 Multifamiliar pavimento técnico
(ZR 7) Grupamento A e B 35% 12m com altura méxima
Comercial Varejista| 4°0 15 % 15m de 3,5 metros
AFASTAMENT Local 30% limitado a 10% da
O FRONTAL | Servicos Locais 25% 18 m area do pavimento
3.00 m Servicos Gerais B tipo
! Institucional (Art.
54)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar 8,00
Grupamento A, BeC LIVRE (redagdo dada pela LC
COMERCIAL | Comercial Varejista 30/2011 (Renumerada pela
E Local . errata Liberado
SERVIGO 1 | Comercial Varejista Pub"cada&‘”?h”é' Oficialdo | ;crescimo de
unicipio . .
(ZzCs 1) em Gergl de 02/09/2011 2 pavimento técnico
Comercial 08/09/2011)) com altura méxima
AFASTAMENT | Atacadista 450 | 15 60% de 35 metros
. . limitado a 10% da
o Comercial Especial ) .
. I 12m drea do pavimento
FRONTAL Comercial Varejista De 50% tipo
500m Grande Porte 16m
’ 0,
(redagdo dada . . 40%
pela Lei Servicos Locais 20m
1703/2012) | Servicos Gerais A, B 30%
eC 25m
Servigos Especiais
Insdustrial - Baixo
Impacto
Institucional
COMERCIAL | Residencial LIVRE 8,00 Liberado
E Unifamiliar 450 15 (redagdo dada pela LC acrescimo .de
SERVICO 2 | Residencial 30/2011 (Renumerada pela i’g:r;‘ﬁ:tr: ;Zin.'niz
(€S 2) Multifamiliar publicada nzzrs::al Oficialdo | d& 3,5 metros
Grupamento A, Be C Municipio limitado a 10% da
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AFASTAMENT | Comercial Varejista de 02/09/2011 a drea do pavimento
o} Local 08/09/2011)) tipo
FRONTAL Comercial Varejista 60%
3,00 m em Geral °

(redacdo dada | Comercial
pela Lei Atacadista 40% 13m

1768/2012) | comercial Especial

Comercial Varejista De 16m
Grande Porte
14m (art. 59)
Servigos Locais
Servigos Gerais A, B
eC
Servigos Especiais
Insdustrial - Baixo
Impacto
Institucional
Residencial 8,00
Unifamiliar LIVRE .
Residencial (redagdo dada pela LC
X e 30/2011 (Renumerada pela
Multifamiliar errata )

Zona de Uso | Grupamento A, Be C publicada no Jornal Oficial do | o o )
Misto 1 Comercial Varejista Municipio ;;Vi;lntc’o oo
(ZUM 1) Local ) de 02/09/2011a com altura maxima

Comercial Varejista| 450 15 08/09/2011)) de 35 metros
AFASTAMENT | em Geral 50% limitado a 10% da
o Comercial Varejista 13m area do pavimento
FRONTAL de Grande Porte tipo
3,00 m Servigos Locais 40%
Servicos Gerais A, B 16m (art. 39 e 58)
eC
i ; 40%*
Insdustrial - Baixo 18m*
Impacto
Institucional
Re_snder)qal 8,00
Unlf_amlllgr LIVRE (redagéo dada pela
Residencial LC 30/2011 (Renumerada pela |
Zona de Uso | Multifamiliar errata Liberado
Misto 2 Grupamento A, Be C publicada no Jornal Oficial do acrgsumto y .de
. . P pavimento tecnico
(ZUM 2) Comercial Varejista g (’\]’;78'95/'%011 . com altura méxima
Local 360 12 08/09/2011)) de 3,5 metros
AFASTAMENT | Comercial Varejista 50% limitado a 10% da
(0] em Geral ° 13 area do pavimento
FRONTAL | Servicos Locais 40% m tipo
3,00 m Servicos Gerais A, B °
eC o % 16m (art. 39 e 58)
Insdustrial - Baixo 40% 18m*
Impacto m
Institucional
Comercial Varejista
Local
ZONA Comgrcna;l Varejista
INDUSTRIAL | &M era
1 Comer(_:lal
(Z1 1) (redacéo étacadl§t<'IaE ial
dada pela Lei omerqa s__peC|a
1768/2012) Comercial Varejista De
ZONA Grande Porte
ESPEC;IAL DE
NEGZ?EEIOS Servigos Locais
( ) Servigos Gerais A, B
eC
AFASTS‘MENT Servigos Especiais
FRONTAL Insdustrial - Baixo
500 Impacto
L0 m Insdustrial - médio
Impacto

Insdustrial - grande
Impacto
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Institucional (art.
54)

ZONA
INDUSTRIAL
2
(Z1 2) (redagdo
dada pela Lei
1768/2012)

AFASTAMENT
o}
FRONTAL
5,00 m

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Grupamento A,BeC
Comercial Varejista
Local

Comercial Varejista
em Geral

Comercial
Atacadista
Comercial Especial
Comercial Varejista De

Grande Porte

Servigos Locais
Servigos Gerais A, B
eC

Servigos Especiais
Insdustrial - Baixo
Impacto

Insdustrial - médio
Impacto
Institucional (art.
54)

800

20

50 %

22m

Liberado
acréscimo de
pavimento técnico
com altura maxima
de 3,5 metros
limitado a 10% da
area do pavimento
tipo

EXPANSAQO
URBANA
AFASTAMENTO
FRONTAL
5,00 m

Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Grupamento A, Be C
Comercial Varejista
Local

Comercial Varejista
em Geral

Comercial
Atacadista
Comercial Especial
Comercial Varejista De

Grande Porte

Servigos Locais
Servigos Gerais A, B
eC

Servigos Especiais
Institucional

420

12

50%

40%

35%

30%

25%

20%

8m

12m

15m

18m

22m

25m

Liberado
acréscimo de
pavimento técnico
com altura maxima
de 3,5 metros
limitado a 10% da
area do pavimento
tipo

Zona de
amortecimento
Afastamento
frontal
5m

Residencial ~ Unifamiliar

Grupamento A

2000

25

30%

Gabinete do Prefeito. 13 de agosto de 2010.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR

Prefeito

99



Anexo I1

Pecas desenhadas para entendimento do projeto proposto.
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| TERRENO
LOCALIZAGAO
|
/ SV Ty A AH N A A Projeto
£/ __ - __ —_—
2 Minha Casa de Férias
Fase de Estudo
Vs .
' Y 4 k o : | 15a
N
U IMPLANTAGAO
Lo as dglartac
IMPLANTAGAO — |~\ !.E:
ALUNO: Natasha da Cunha Peuxoto | N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Minha C: [ ANO: 20202021 | 1
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ALUNO: Natasha da Cunhis Peixoto | N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Minha Casa de Férias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANO: 20202021

T
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LEGENDA: PISO 1

oot Salade Jogos 22.37m2
0m2 Varanda 8.67m2

Projeto

Minha Casa de Férias

Fase de Estudo

T e Y e O O e o T Y G O Y P O T g et Desenho
1o 1 kil
s | B
N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Férias | t Michele Canndta | ANO: 20202021 [\ 5
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LEGENDA: FISC 0

001 SalaEstar  36.38m2
002 Cezinha 27.04m2
003 Hal Envada  7.10m2
004 Lavabo 2.40m2
008 Amume 2.48m2
008 Cireulagio 8.40m2
007 Quarto D1 10.84m2
— 008 Quario 02 40mz | —
00 Quarto 03 2.40m2
LR} 501 33em2
o1 Closet 207m2
012 S 02 4.85m2
013 Suite 11.42m2
014 Churrasqueira  16.15m2
015 Garagem 45.45m2
016 Piscina 72681m2
017 Deck U5Im2
018 Lavabo 02 B4m2

Projeto

Minha Casa de Férias

Fase de Estudo

1]

ALUNO: Natasha da Cunha Peixoto | N°. ALUINO: 7564 | TITULO: Mirha Casa e Férias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANO: 20202021
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Algada Norte

Algado Norte

Projeto

Minha Casa de Férias

Fase de Estudo

Desenn

Inw

ALUNO Natasha da Cunha Peixofo | N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Mirha Gasa de Férias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANC: 20202021

EZE) i\ ‘ °
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Algado Sul

Projeto

Minha Casa de Férias

Fase de Estudo

1]

ALUNO: Natasha da Gunha Peixoto | N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Minha Gasa de Férias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANG: 20202021

=~ [0
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1]

Algado Este

|

Algado Oeste

Projeto

Minha Casa de Fénas

Fase de Estudo

Desenno.

Hpadie B

1]

ALUNO: Natasha da Cunha Peixoto | N ALUNO: 7564 | TITULD: Minha Casa de Férias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANO: 202072021

=5 11
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Perml oo/ Transversal

Projeto

Minha Casa de Férias

Fase de Estudo

Desenho

PR ——

ALUNO: Natahia da Cunha Peixoto | N°. ALUNO: 7564 | TITULO: Minha Casa de Frias | ORIENTADOR: Michele Cannita | ANO: 20202021

= i\ \14

m_w
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Projeto
|21

Fase de Estudo
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Minha Casa de Férias
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ALUNC: Natasha da Cunha Peixoto | W, ALUNO: 7564 | TITULO: Minha Casa de Férias | ORIENTADOR: Michels Cannita | AND: 20202021
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