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RESUMO

Neste relatorio de estdgio pretendo abordar de forma abrangente a matéria
relacionada com o processo executivo, com foco particular na Venda Executiva,
procurando fundamentar as minhas conclusGes com referéncias a doutrina e a

jurisprudéncia pertinentes.

A Venda Executiva refere-se a alienagdo de bens penhorados, realizada no &mbito
de uma acdo executiva. Caso o devedor ndo cumpra voluntariamente a sua obrigacao, o
credor, se for titular/portador de um titulo executivo, terd de recorrer a uma acao executiva
com o objetivo de forgar o cumprimento dessa obrigacdo. Durante esse processo, 0s bens
do devedor serdo penhorados e, em seguida, vendidos, de modo que o exequente e 0s
demais credores com garantia real sobre os bens penhorados possam ser pagos com o

valor obtido da venda daqueles bens.

Desta forma, o presente estudo propGe em primeiro lugar efetuar uma breve
contextualizacdo do caso real e 0 seu respetivo enquadramento tedrico e posteriormente
abordar detalhadamente as caracteristicas da venda executiva, bem como a sua tramitacao,

0s seus efeitos e os motivos pelo qual a venda pode ser invalida.

Essas etapas e especificidades da venda executiva sdo fundamentais para garantir que
0 processo de execucdo seja conduzido de maneira justa, assegurando tanto o direito do
credor/exequente de receber o que lhe era devido, quanto os direitos do devedor/executado

de ndo ser excessivamente onerado.

Para terminar, o Gltimo ponto deste trabalho é dedicado ao estagio.

Palavras-chave: Venda, Agente de Execucdo, Leildo Eletronico, Executado, Proposta,

Bem, Preferéncia
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ABSTRACT

In this internship report, 1 aim to comprehensively address the subject of the
enforcement process, with a particular focus on Executive Sale, supporting my

conclusions with references to relevant authors and case law.

The Executive Sale refers to the sale of seized assets carried out within an
enforcement action aimed at fulfilling a specific monetary obligation. If the debtor does
not voluntarily comply with his obligation, the creditor, if he is the holder/holder of an
enforceable title, will have to resort to enforcement action with the aim of forcing
compliance with that obligation. During this process, the debtor's assets will be seized
and then sold, so that the judgment creditor and other creditors with real security over the

seized assets can be paid with the value obtained from the sale of those assets.

Thus, this study first seeks to provide a brief contextualization of the real case and
its theoretical framework, followed by a detailed examination of the characteristics of
executive sale, its procedure, its effects, and the reasons why the sale may be deemed

invalid.

These stages and specificities of the executive sale are essential to ensure that the
enforcement process is conducted fairly, safeguarding both the creditor's right to receive

what is owed and the debtor's right not to be unduly burdened.

Finally, the last section of this report is dedicated to the internship experience.

Keywords: Sale, Execution Agent, Electronic Auction, Executed, Proposal, Asset,

Preference
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Al. Alinea

Art./Arts. Artigo/Artigos
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CVM Cadigo dos Valores Mobiliarios
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Ex.°/Ex.2 Excelentissimo/Excelentissima
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IGFSS Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social
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IS Imposto de Selo
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LULL Lei Uniforme das Letras e Livrancas
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1. INTRODUCAO

No ambito do segundo ano letivo do Mestrado em Solicitadoria, no ramo de Agéncia
de Execucdo optei pela realizacdo de estagio curricular no escritério de uma Agente de
Execucdo, de forma a aprofundar conhecimentos, especialmente na area do processo

executivo.

O estagio foi realizado no escritorio da Agente de Execucdo Tania Freitas de Oliveira

em Aveiro, sendo que o mesmo teve a duracéo de 960 horas.

No que diz respeito a entidade acolhedora/supervisora, tal como ja disse a mesma é
agente de execucdo, sendo que esta também desempenha funcbes como solicitadora,
elaborando, por exemplo, contratos de compra e venda, contratos de arrendamento, entre

outros.

Ao longo do estégio, tive a oportunidade de acompanhar de perto o funcionamento das

diferentes fases do processo executivo, até a fase da venda dos bens.

Relativamente ao tema do relatério, irei analisar 0 processo executivo, mais
especificamente a venda executiva, visto ser uma matéria bastante abordada pela minha

entidade acolhedora e que me despertou bastante interesse.

E importante ressaltar que a venda no processo executivo visa alcancar o objetivo
principal da execucdo, que € a satisfacdo do crédito do credor/exequente. Para isso, €
necessario seguir uma série de procedimentos legais, garantindo transparéncia e efetividade

NO Processo.

Assim sendo, a estrutura do relatério esta dividida em capitulos que abrangem desde
andlise teorica e pratica da venda executiva até a descricdo do local de estagio e das
atividades desenvolvidas, culminando com conclusdes e recomendacdes baseadas na
experiéncia adquirida. No Capitulo I, para melhor entendimento deste tema é realizada uma
breve contextualizacdo do caso escolhido, apresentando o seu enquadramento legal. O
Capitulo 11 é inteiramente dedicado a descricdo detalhada da venda executiva, no qual irei
falar nas modalidades de venda, como a venda por propostas em carta fechada, o leildo
eletronico e a venda por negociacao particular, bem como a sua tramitacéo, os seus efeitos e
0s motivos pelo qual a venda pode ser invalida. Este capitulo abrange o0s passos e

1 de 203 Coimbra Business School | ISCAC

Mo05.289 00 Quinta Agricola — Bencanta, 3045-601 Coimbra
SISTEI\/IATNTERNO DE GARANTIA DA QUALIDADE Tel +351 239 802 000; E-mail: secretariado@iscac.pt; www.iscac.pt


mailto:secretariado@iscac.pt

COIMBRA BUSINESS SCHOOL

n ISGEIG . 100 | sinee O Processo Executivo: especificidades da Venda Executiva

procedimentos necessarios desde a instauracdo do processo executivo até a conclusdo da
venda, assegurando que o processo é claramente compreendido e seguido conforme as
normas legais. Para terminar, dedicarei o ultimo capitulo ao estagio, onde irei fazer uma

breve descricdo da entidade acolhedora, enunciando as atividades que desenvolvi ao longo

do mesmo.
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2. CONTEXTUALIZACAO E RESPETIVO ENQUADRAMENTO
LEGAL DO CASO CONCRETO
No ambito da realizacdo do estagio e tendo como base o tema do relatorio, o caso que
me proponho a apresentar diz respeito a venda de um imdvel nos termos da venda executiva
para pagamento integral de uma divida. O caso em apreco reflete que a exequente no
exercicio da sua atividade celebrou com o executado um contrato de mutuo com hipoteca,

no montante de 40.000,00€, formalizado por escritura publica (anexo 1).

A presente execucdo foi instaurada em fevereiro de 2018 para cobranca da quantia de
29.867,84€ acrescida de juros até integral e efetivo pagamento. O crédito exequendo ¢
garantido por hipoteca, pelo que foi penhorado em primeiro lugar o imoével hipotecado pela
ap. 1154 de 18/01/2021. Devido a existéncia de penhora anterior, a favor do IGFSS, foi a
execucdo sustada. A Exequente que ja havia sido citada para a execuc¢do fiscal X no ambito

da qual foi registada a primeira penhora, reclamou ai o seu crédito.

A 26 de outubro de 2018 foi agendada no ambito da identificada execucéo fiscal a
venda do imovel na modalidade de propostas em carta fechada, a qual ficou deserta. Em 16
de maio de 2019 a aqui Exequente apresentou proposta de aquisicdo do imovel na referida
execucdo fiscal. Todavia a proposta de aquisicdo da aqui exequente nunca chegou a ser
aceite, tendo o IGFSS informado que apds a venda por propostas em carta fechada que ficou

deserta, 0 processo ndo prossegui para venda por negociacdo particular.

Apbs diversas insisténcias da aqui Exequente junto da execucdo fiscal foi a mesma
notificada via e-mail da seguinte resposta: “Atendendo a que ndo se prevé a marcac¢do da
venda do imdvel em causa no &mbito do presente processo de execucao, informamos a que
ndo nos Opomos a que prossiga a vossa execugdo, apesar da nossa penhora se encontrar
registada em data anterior a vossa. Devem, caso o pretendam, dar esta informacdo ao M. Juiz

junto ao tribunal onde corre o0 processo para 0s devidos efeitos.”.

Desta forma, dispde o n.° 1 do art. 794.° do CPC que “Pendendo mais de uma execugao
sobre 0s mesmos bens, 0 agente de execugao susta quanto a estes a execugdo em que a
penhora tiver sido posterior (...)”, ou seja, a sustacao pressupde a pendéncia de mais de uma
execucao com penhora sobre 0 mesmo bem. Sucede, porém, que a execugdo fiscal na qual

foi registada a primeira penhora, apesar de ainda néo ter sido declarada extinta, encontrava-
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se parada h& mais de 2 anos, tendo o exequente IGFSS declarado expressamente que nédo se
prevé a marcacao da venda do imovel penhorado ndo se opondo a realizacdo da mesma nos

presentes autos.

A manutencdo da sustagdo da presente execucdo e o desinteresse expressamente
declarado do titular da primeira penhora em proceder a venda na execuc¢do onde o bem foi
penhorado em primeiro lugar constitui o verdadeiro problema para a aqui exequente obter o
ressarcimento do seu crédito hipotecario. Pois, a existéncia de hipoteca para garantia do
crédito impde nos termos do art. 752.° do CPC que a penhora se inicie pelo bem hipotecado.
Penhorado o bem hipotecado e face a existéncia de penhora anterior a execucéo foi sustada,
entendendo o M. Juiz que tal sustacdo € integral, ndo podendo o processo prosseguir com a

penhora de outros bens, a ndo ser que a exequente desista da penhora.

Declarando expressamente a Exequente do processo no qual foi registada penhora que
ndo tem interesse na venda do mesmo, ou seja, ndo diligenciara pela marcacdo da venda, a
aqui exequente ndo conseguira ver o seu crédito ressarcido através do bem hipotecado para
garantia do mesmo. Face ao exposto foi requerido ao Tribunal que autorizasse o
levantamento da sustacdo e prosseguimento da presente execucdo, com a consequente

citacdo de credores e diligéncias de venda do imével penhorado.

Acresce ainda que, a exequente é dona e legitima portadora de uma livranca (anexo
I1), no montante de 6.357,88€, vencida a 22/12/2017, subscrita pela sociedade do executado.
No verso da livranga, o executado ap0s a sua assinatura e declarou “Bom para aval a firma

subscritora”, assumindo, assim, a qualidade de avalista da mencionada obrigagao.

N&o obstante a livranca se encontrar vencida, nem a subscritora nem o avalista
procederam ao seu pagamento. Ora, nos termos do art. 32.° da LULL, aplicavel por forca do
disposto no art. 77.° do mesmo diploma legal, os avalistas sdo responsaveis da mesma
maneira que a pessoa por eles afiangada. Uma vez que a livranga em causa nao foi paga na
data do seu vencimento, nem posteriormente, esta também se encontra em divida a

exequente, ou seja, estamos perante outro titulo executivo.

Desta forma, a Agente de Execucdo procedeu a citacdo prévia do executado, tendo
como fundamento que 0 mesmo se encontra citado, nos termos do artigo 728.° do CPC, para

0 processo de execugdo a margem referenciado, tendo o prazo de vinte dias para pagar ou se
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opor (atraves de embargos de executado). O executado fica ainda advertido que nao sendo
feito o pagamento e ndo havendo causa que determine a suspensdo da execucao, Serdo
penhorados bens que Ihe pertengam até, em regra, ao limite da quantia exequenda acrescida
dos custos provaveis da execucgdo previstas no n.° 3 do artigo 735.° do CPC. Na referida

citacdo foi anexado o requerimento executivo e os documentos que 0 acompanham.

Nesta altura, o valor em divida (incluindo a quantia peticionada, juros e custas), caso
seja pago até ao termo do prazo de oposicdo, é fixado provisoriamente em 32.854,62€ ja
aqui estando incluidos os honorérios e despesas previsiveis com a agente de execu¢do no
valor de 313,65€.

Assim sendo, a citacdo/notificacdo por via postal considerou-se feita no dia em que se
mostre assinado o aviso de rece¢do (n.° 1 do artigo 230.° do CPC) ou entregue a nota de
citacdo, e tem-se por efetuada na propria pessoa do citando mesmo quando entregue a
terceira pessoa.

Posto isto, uma vez que todas as citacdes feitas ao executado eram devolvidas a Agente
de Execucdo procedeu a citacdo pessoal do executado. Assim, esta descolou-se a localidade
do executado a fim de realizar a Citacdo Prévia deste em alguma das moradas constantes das
pesquisas as bases de dados. Acontece que ndo foi possivel encontrar o Executado em
nenhuma das moradas, sendo que um vizinho referiu que ndo se sabe nada do aqui Executado
ha algum tempo. Este informou também que o Executado é proprietario de um imdvel onde
se encontra instalada uma lavandaria Self-Service. Pelo exposto, ndo foi possivel a

realizacdo da Citacdo Prévia.

Desta forma, a Agente de Execucdo solicitou ao Ex.° Senhor Juiz de Direito do
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra do Juizo de Execucdo de Soure que este permitisse
a realizacdo de pesquisas as bases de dados (art. 2.°, n.° 1. da Portaria n.° 331-A/2009, de 30
de Marco), a fim de apurar novas moradas para a realizacdo da Citacdo Prévia do Executado,
uma vez que nas moradas que a mesma tinha conhecimento, a Citacdo Prévia postal e pessoal
mostraram-se frustradas. A A.E. veio ainda requerer autorizagcdo para proceder a Citacao
Edital do executado (anexo I11). Importa aqui referir que o agente de execugédo, no ambito

da sua funcdo, tem acesso a diversas bases de dados para apurar informacgdes sobre o
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executado, incluindo a sua morada. No entanto, esse acesso nao é ilimitado e deve ser feito

dentro do respeito pelas normas de protecao de dados (como 0 RGPD).

O Juiz procedeu o competente despacho e a A.E. procedeu a Citacdo Edital do
executado, com o objetivo de dar a conhecer ao executado, que contra ele estava pendente
um processo de execucao para pagamento de quantia certa. Uma vez que néo foi possivel
apurar o seu paradeiro leva-se a efeito a presente citacdo por via edital, através de afixacédo
na Gltima morada conhecida e ainda publicado em anuncio eletronico que pode ser

consultado no sitio de internet http://www.citius.mj.pt, de acordo com o art. 240.° do CPC.

Este teve assim o prazo de vinte dias, acrescidos da dilacdo de trinta dias para pagar ou se
opor (através de embargos de executado) a execucao, nos termos do art. 728.° do CPC. Néo
sendo feito o pagamento e ndo havendo causa que determine a suspensdo da execucao, serdo
penhorados bens que lhe pertencam até, em regra, ao limite da quantia exequenda acrescida
dos custos provaveis da execuc¢do. De salientar que os duplicados do requerimento executivo
e demais documentos estavam a sua disposicao no escritorio da agente de execucdo e no
tribunal. Foi ainda concretizada a citacdo do Ministério Publico nos termos e para os efeitos
do disposto no art. 21.° do CPC, em representacdo do executado, e com ultima residéncia
conhecida na Rua Y, para os termos do processo executivo supra identificado, que foi
movido pelo Exequente acima referenciado, com o pedido constante do duplicado do

requerimento executivo em anexo, para no prazo de vinte dias querendo, deduzir oposicéo.

Depois disto, a A.E. veio solicitar ao Ex.° Juiz de Direito, com vista ao prosseguimento
das diligéncias, que se dignasse a informar se foram deduzidos embargos de executado. Visto
que, ndo foi dado entrada de qualquer oposicdo a execu¢do na Secretaria (anexo 1V), o Juiz

informou a A.E. que deveria proceder a penhora de bens do executado.

Assim, a Agente de Execucdo procedeu as consultas as bases de dados existentes
relativamente ao executado e notificou a mandataria do exequente. Do resultado das
consultas foi verificado que o executado detinha na sua posse um imovel, logo procedeu-se
a penhora do mesmo, de referir que este foi o Unico bem ao longo do processo que foi
penhorado (anexo V). Contudo, 0 mesmo ja tinha penhoras anteriores, entdo a A.E. teve de
proceder a notificacdo do IGFSS - Instituto de Gestdo Financeira e Seguranca Social (anexo

V1), IP e Instituto da Seguranca Social I.P. (anexo VII), para estes solicitarem se mantém
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interesse na penhora daquele imovel e caso mantenham interesse na penhora, informem se
irdo proceder a venda deste. Desta solicitagdo foi obtida a informacéo que o Instituto da
Seguranga Social mantém interesse pelos 6nus registados sobre o referido imdvel, mas que

ndo se encontrava em a agenda a venda do imével (anexo VIII).

Contudo, da leitura da certiddo emitida pela Conservatoria do Registo Predial de W
(anexo 1X), obtida relativamente ao imovel penhorado a ordem do presente processo,
verificou-se que sobre 0 mesmo encontravam-se registadas e em vigor inscrigdes de penhora
anteriores a dos presentes autos. Assim e quanto a esse caso, dispde o art. 794.° do CPC, no
seun.® 1 que, “Pendendo mais de uma execucao sobre 0s mesmos bens, € sustada, quanto a
estes, aquela em que a penhora tenha sido posterior, podendo o exequente reclamar o
respetivo crédito no processo em que a penhora seja mais antiga.”. Em conformidade com
tal dispositivo teve que ser efetuada a sustacdo da presente execucdo quanto a esses bens,
para que o titular da inscricdo de penhora no presente processo pudesse reclamar o seu
crédito na execucao a que respeita a 1.2 ou na mais antiga inscricdo de penhora que sobre o
mesmo imdvel incidir. Assim, quanto ao imovel que constitui 0 Auto de Penhora que se
anexa e ja falado anteriormente, sustou-se a presente execucédo e notificou-se 0 mandatario

e 0 Ministério Publico na qualidade de representante do executado desta decisdo (anexo X).

A A.E., aseguir aisto, veio solicitar, com vista ao prosseguimento das diligéncias, que
o Tribunal desse a informacdo se houve oposicdo a penhora (anexo XI). Informada que ndo
houve oposicao a penhora do imoével e tendo em conta a notificagdo efetuada ao Ministério

Publico, devia a A.E. proceder a extin¢do da presente execu¢do mediante sustacdo integral.

Para proceder a penhora de créditos a A.E. solicitou ao Juiz, ao abrigo do disposto no
n. 7 do artigo 749.° do CPC, que autoriza-se o levantamento do sigilo fiscal no sentido da
Administracdo Fiscal conceder acesso aos seguintes elementos (que ndo se encontram
disponiveis na consulta as bases de dados, prevista nos n.° 1 e 3, do artigo 749.° do CPC):
Recibos de renda emitidos no &mbito da declaracdo de rendimentos prediais, nomeadamente
nome dos inquilinos e moradas, para possivel penhora de créditos (anexo XII). Reiterando
assim o requerido anteriormente, sendo que desta vez o pedido segue em virtude de esta
penhora ser requerida pelo exequente, conforme comunicagdo do exequente. Assim, foram

notificados os inquilinos do executado, nos termos do 773.° do CPC, que se considera
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penhorado o crédito (anexo XIIII) que o executado detinha em consequéncia do contrato de
arrendamento do imdvel destinado a estabelecimento de comércio sito na Rua Y, ficando

este a ordem do signatério, até ao montante de 29.867,84€.

Posto isto, a Ex.2 Juiza de Direito proferiu despacho que foi notificado a A.E.
informando que a exequente veio solicitar autorizacdo para levantamento da sustacdo e
prosseguimento da presente execugdo, com a consequente citacdo de credores e diligéncias
de venda do imdvel penhorado. O executado, notificado, ndo veio deduzir oposicao a essa
pretensdo. Ora, o IGFSS informou a exequente que, apos a venda por propostas em carta
fechada que ficou deserta, 0 processo ndo prosseguiu para venda por negociacao particular,

tal como ja foi acima referido.

Decorridas diversas insisténcias da aqui exequente junto do IGFSS, obteve a seguinte
resposta: “Atendendo a que ndo se prevé a marcagdo da venda do imdvel em causa no ambito
do presente processo de execucdo, informamaos a que ndo N0S 0poMOS a que prossiga a vossa
execucdo, apesar da nossa penhora se encontrar registada em data anterior a vossa. Devem,
caso o pretendam, dar esta informacdo ao M. Juiz junto ao tribunal onde corre o processo

para os devidos efeitos.”.

Deste modo, uma vez que a venda do imovel estava parada na penhora prioritéria, vista
a concordancia dessa credora no prosseguimento desta execucao e venda do imdvel nesta
sede, tal venda deveria ser promovida, dado que a exequente se encontra em situacdo
similar/andloga a prevista no art. 850.°, n.° 2, do CPC. Nestes termos, atendendo a
fundamentacdo antes expendida, o juiz decidiu que: perante a informacéo prestada pela
execucdo prioritaria e ao facto de a exequente pretender legitimamente exercer o seu direito
de crédito sobre o executado, de acordo com o disposto no art. 850.%, n.° 5, do CPC, a A.E.
deveria proceder ao levantamento da sustacdo da penhora registada sobre o imdvel
penhorado, prosseguindo os autos com a citacéo de credores (anexo XIV), nos termos do art.
786.° do CPC. E assim foi.

A A.E. levantou a sustacdo da penhora registada e procedeu a citacdo da Fazenda
Nacional (anexo XV) e do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social I.P. (anexo
XVI), nos termos do n.° 2 do artigo 786.° e 788.° ambos do CPC para, no prazo de quinze

dias reclamar créditos cuja reclamacgdo possa ser admitida. Assim, a A.E. veio requerer que
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se dignassem informar se foram reclamados créditos. Mais solicitou que fosse dado
conhecimento a signataria do teor das reclamacdes, se estas foram admitidas e,

oportunamente, da sentenca de graduacéao de créditos.

Posto isto, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 812.° do CPC, a
A.E. notificou a ilustre mandataria do exequente (anexo XVII) e 0 M.P. (anexo XVIII) em
representacdo do executado, para, no prazo de 10 (dez) dias, indicarem ao signatario qual a
modalidade de venda pretendida. E ainda, notificou os inquilinos do imovel do executado
para no prazo de 10 dias, enviarem a Agente de execucdo copia do contrato de arrendamento
do imovel constante do auto de penhora (anexo XIX), por forma a aferir a existéncia de
direito de preferéncia na venda do mesmo. Mais informou que o imdvel dentro de poucas

semanas iria ser colocado a venda.

Desta maneira, a mandataria veio sugerir que a venda do imoével penhorado fosse
efetuada na modalidade de leildo eletronico pelo valor base de 20.000€, sendo o valor a

anunciar correspondente a 85% do valor base (anexo XX).

Assim, a A.E. decidiu que a venda do imdvel seria feita mediante leildo eletronico e
que seriam aceites propostas iguais ou superiores a 85% do valor de base de 43.823,45€ ¢
ndo havia lugar a constituicdo de lotes, notificando desta informacgdo o representante do

exequente (anexo XXI) e o do executado (anexo XXII).

Posto isto, procedeu a notificacdo dos mesmos do dia e hora da abertura de propostas

do referido imovel a venda no e-leildes (anexo XXII1).

Assim sendo, ficaram em curso as diligéncias para a venda do bem penhorado.
Contudo, o leildo encerrou sem o bem atingir o valor minimo. Desta maneira, a A.E.
notificou a mandatéria do exequente e o executado de que ndo havendo oposicao de qualquer
uma das partes no prazo de 10 dias, a venda iria seguir por negociacédo particular sendo a
A.E. nomeada encarregada de venda.

Posto isto, apds alguns dias, notificou o executado e a mandataria uma vez que o leildo
havia encerrado com uma proposta aceite por ser superior ao valor minimo (anexo XXIV)

anexando a respetiva certiddo de encerramento (anexo XXV).
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Desta forma, uma vez que o imoOvel se encontrava arrendado, a A.E. procedeu a
notificacdo dos arrendatarios para estes no prazo de oito dias conforme o que esta disposto
no art. 416.° do CC, se quiserem vir exercer o direito de preferéncia (anexo XXVI). Os
mesmos vieram responder que uma vez que sdo arrendatarios pretendem exercer o seu
direito, anexando coOpia do contrato de arrendamento, de forma que fosse reconhecido o

direito de preferéncia.

Assim sendo, notificou-se 0 proponente de que a proposta apresentada para o imovel
penhorado no e-leildes ndo poderia ser aceite em virtude de ter sido exercido o direito de
preferéncia pelos inquilinos (anexo XXVII). Por conseguinte, a A.E. procedeu a notificagdo
dos preferentes, para estes no prazo de quinze dias efetuarem o pagamento, utilizando para
o efeito as referéncias multibanco constantes no rodapé da notificacédo, sendo o valor a pagar
37.950,00€ que corresponde a totalidade do prego em falta, do bem adjudicado, nos termos
do disposto no n.° 2 do art. 824.° do CPC.

Posto isto, foi enviado um oficio aos preferentes para estes no seguimento do exercicio
do direito de preferéncia aceite do pedido de aquisi¢do do imdvel penhorado, remetessem o
original da Declaracdo para liquidagdo do Imposto de Selo e IMT, que apés liquidado tem
de ser remetido a aqui signataria o original ou a copia no caso de pagamento por DUC
eletronico (anexo XXVIII). E ainda, informarem sobre a disponibilidade para a outorga do
Documento Particular Autenticado a realizar no escritorio da A.E. na morada supra
identificada, no proximo dia 15 de junho, pelas 10H30. Apds isto, foi junto aos autos o

respetivo documento particular autenticado da venda do imovel.

Procedeu-se a notificacdo na qualidade de mandatario/a do exequente, para indicar o
IBAN do mesmo via CITIUS em requerimento proprio de indicacdo de IBAN, a fim de
concretizar as transferéncias das quantias recuperadas. E ainda, foi notificada do apuramento
de responsabilidades do executado, no qual ja se inclui a remuneracédo devida ao Agente de

Execucdo e as despesas efetuadas.

Por fim, com a venda do imdvel nos presentes autos, ficou em divida, a quantia de
1.699,39€ (anexo XXIX). O executado apenas é possuidor de um terreno para construgdo
com hipoteca e penhora do IGFSS, conforme consultado, no entanto, é de conhecimento

geral que todos os ultimos anos de rendas do imével que foi agora vendido, eram depositadas
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por conta desta penhora na seguranca social, pelo que, o valor em divida ja ndo deve ser o
indicado na penhora. No entanto, a A.E. questionou a mandataria do exequente se pretende

na mesma a penhora do imdével e se pretende tentativa de penhora de saldos bancérios.

Contudo, uma vez que nao foi possivel determinar a existéncia de bens penhoraveis, a
A.E. notificou a mandataria do exequente para esta proceder a sua indicacdo no prazo de 10
dias, nos termos do artigo 750.° do CPC, requerendo o que tiver conveniente (anexo XXX).
Notificando também a mandataria do executado para nos termos do artigo 750.° do CPC, no
prazo de 10 dias, indicar bens a penhora, com a cominacao de que, em caso de omissdo ou
falsa declaracdo, fica sujeito a aplicacdo de san¢do pecuniaria compulsoria, no montante de
5% da divida ao més, com o limite minimo global de 10 UC, se ocorrer ulterior renovacao

da instancia executiva e ai se apurar a existéncia de bens penhoraveis (anexo XXXI).

Devido a inexisténcia de bens procedeu-se a extin¢do da execucao nos termos do art.
849.°, n.° 1, al. c) do CPC e procedeu se a notificacdo dos mandatarios com esta decisao
(anexo XXXI1 e XXXIII).

Todavia, foi requerido ao Tribunal a reabertura do processo por mais trés vezes devido
a quantia ainda em falta, mas o processo foi na mesma extinto devido a falta de bens (anexo
XXXIV).

3. ENQUADRAMENTO TEORICO
3.1 Breves consideracdes sobre o Processo Executivo

O processo executivo encontra-se regulado no CPC, aprovado pela Lei n.° 41/2013, de
26 de junho, o qual foi objeto de uma profunda e abrangente reforma legislativa em 2013.
Em termos muito genéricos a acdo executiva € o mecanismo processual que permite ao
credor requerer as providéncias adequadas a realizagdo coativa do crédito de que é titular,
tal como nos diz o art. 10.°, n.° 4 do CPC. Sendo a providéncia mais importante da acéo
executiva, a penhora de bens e/ou rendimentos do devedor. Deste modo, cabe ao devedor
cumprir com a obrigagdo a que esté vinculado e efetuar a prestacdo devida, de acordo com
o art. 53.%, n.° 1, 2.2 parte do CPC. Em regra, as partes na a¢do executiva sdo o credor, que

assume a posicéo de exequente, e o devedor, que é o executado.
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Ao contrario da acdo declarativa que é destinada a reconhecer ou a constituir um direito
subjetivo do autor (aquele que intenta ou instaura a agdo), a acao executiva é a acdo destinada
a realizacdo coerciva de um direito ja pré-reconhecido (através de sentenga ou outro titulo
executivo) ao exequente, ou seja, a a¢cao executiva ndo tem como objeto o reconhecimento
de um direito, mas sim a sua concretizacdo. Esta concretizacdo pode ser feita através do
pagamento de quantia certa (art. 724.° do CPC), entrega de coisa certa (art. 859.° do CPC)
ou de uma prestacdo de facto (art. 868.° do CPC).

Assim, para que o credor possa recorrer a0 processo executivo é necessario que esteja
munido de um titulo executivo, que vai determinar o fim e os limites da execucéo (art. 10.°,
n.° 5 do CPC). Desta forma, o legislador definiu de forma taxativa/expressa no art. 703.° do
CPC, quais sdo os titulos executivos. E também necessério que a divida seja certa (quando a
prestacdo se encontra qualitativamente determinada, ainda que por liquidar ou
individualizar), liquida (quando a prestacdo se encontra apurada ou € apuravel) e exigivel
(quando a obrigacdo se encontra vencida ou o0 seu vencimento depende de simples
interpelacdo ao devedor — art. 777.°, n.° 1 do CC). Deste modo, tal como foi dito
anteriormente existem entdo trés tipos de a¢des executivas com finalidades distintas, sendo
que o tipo adequado é determinado pelo titulo executivo, consoante deste conste uma
obrigacdo pecuniaria, uma obrigacdo de prestacdo de coisa ou uma obrigacdo de prestacédo

de facto.

Ora, na acdo executiva para pagamento de quantia certa, 0 exequente, pretende obter
0 cumprimento duma obrigacdo pecunidria através da execucdo do patrimoénio do executado
(art. 817.° do CC). Para tanto sdo apreendidos pelo tribunal os bens deste que forem
considerados suficientes para cobrir a importancia da divida e das custas, tem lugar,
normalmente, a venda desses bens a fim de, com o pre¢o obtido, se proceder ao pagamento.
O exequente obtém assim o mesmo resultado que com a realizacdo da prestacdo que,

segundo o titulo executivo, Ihe é devida®.

1 FREITAS, JOSE LEBRE, A Acdo Executiva A luz do Codigo de Processo Civil de 2013. 6.2 Edig&o.

Coimbra, Coimbra Editora, 2014, p. 13.
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Ja na acdo executiva para entrega de coisa certa, o credor pretende que o tribunal
apreenda determinada coisa, na posse do devedor, e Iha entregue (art. 827.° do CC). Pode,
porém, acontecer que a coisa ndo seja encontrada e, neste caso, 0 exequente procedera a
liguidacdo do seu valor e do prejuizo resultante da feita da entrega, penhorando-se e
vendendo-se bens do executado para pagamento da quantia liquidada (art. 867.° do CPC).
Neste tipo de processo, pode assim o exequente obter um resultado idéntico ao da realizacao
da propria prestacdo que, segundo o titulo, Ihe é devida ou um seu equivalente. Por outro

lado, o direito & prestacio da coisa pode ter por base uma obrigacdo? ou um direito real®.

Por fim, na acdo executiva para prestacdo de facto, quando este seja fungivel, isto é,
quando possa ser praticado por outra pessoa que ndo o devedor, o credor pode requerer que
seja efetivamente prestado por outrem a custa do devedor (art. 828.° do CC). Pelo contrario,
quando o facto for infungivel, e, portanto, s6 pode ser praticado pelo devedor, o credor ja s6
pode requerer a execugdo dos bens do devedor para cobrir a indemnizagao a que tem direito
pelo incumprimento (art. 868.° do CC). Em contrapartida, no caso de violacdo de um dever
de omissdo (prestacdo de facto negativo), o exequente, consoante os casos, pedird a
demolicdo da obra que porventura tenha sido efetuada pelo devedor, a custa deste, assim
como a indemnizagdo do prejuizo sofrido, ou uma indemnizacdo compensatoria [artigos
(arts.) 829.° e 876.° do CCJ°.

Importa ainda referir que a falta do titulo, da copia ou a insuficiéncia do mesmo
constituem razdes para que a secretaria, quando se trate da forma ordinaria, ou o agente de
execucao, quando se trate de forma sumaria, recusem o requerimento executivo conforme o
disposto nos arts. 725.%, n.° 1, al. d) e 855.° n.° 2, al. a) do CPC. A apresentacdo do titulo
executivo é suficiente para iniciar a acdo executiva e justificar a agressao do patrimonio do

devedor, através da penhora.

2 Exemplo: por escritura publica, o proprietario obriga-se a, mediante retribuicdo, proporcionar o gozo
temporario duma coisa a outrem, que, para obter a entrega, propde uma agdo executiva.

3 Exemplo: numa acéo de reivindicagéo, o possuidor ou detentor é condenado a entregar a coisa reivindicada
ao proprietario e este pede a execucdo da sentenga

4 FREITAS, JOSE LEBRE, A Acdo Executiva A luz do Cédigo de Processo Civil de 2013. 6.2 Edic&o.
Coimbra, Coimbra Editora, 2014, p. 13.

S FREITAS, JOSE LEBRE, A Acdo Executiva A luz do Codigo de Processo Civil de 2013. 6.2 Edig&o.

Coimbra, Coimbra Editora, 2014, p. 14.
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3.2 A Venda Executiva

Nas execucdes para pagamento de quantia certa, a venda executiva dos bens
penhorados, tal como a penhora, é uma fase essencial deste tipo de execu¢des. Ela importa
a transmissao para terceiros (ou para o exequente ou credor reclamante) dos bens ou direitos

que foram objeto de anterior penhora.

Desta maneira, a venda executiva tem como principal objetivo promover a alienagao
dos bens penhorados, permitindo que o produto dessa venda seja utilizado para efetuar o
pagamento aos credores quando houver reclamacao de créditos. Por outras palavras, a venda
executiva é realizada de forma coerciva para assegurar o direito de crédito do credor quando
0 devedor ndo cumpre com as suas obrigacOes. Isso ocorre, principalmente, em agdes
executivas para o pagamento de uma quantia especifica em dinheiro. Caso o devedor ndo
pague o valor devido ao credor, este devera intentar uma acdo executiva com vista ao
cumprimento da obrigacdo de forma coerciva. Nessa acdo, os bens do devedor sdo
penhorados e posteriormente vendidos, sendo o produto dessa venda utilizado para pagar ao
credor.

Portanto, conforme o art. 751.°, n.° 1 do CPC, a penhora inicia-se pelos bens cujo valor
pecuniario seja mais facil de realizar, isto é, 0s bens que sejam mais faceis de converter em
dinheiro. Contudo, o agente de execucao deve seguir as indicagdes do exequente sobre quais
0s bens pretende ver penhorados prioritariamente (art. 751.°, n.° 2 do CPC). Antes da reforma
do CPC, nos termos do antigo art. 834.°, n.° 1 do CPC o agente de execucdo devia efetuar a
penhora preferencialmente pela seguinte ordem: “1. Penhora de depdsitos bancérios; 2.
Penhora de rendas, abonos, vencimentos, salarios ou outros créditos se permitirem,
presumivelmente, a satisfac@o integral do credor no prazo de seis meses; 3. Penhora de
titulos e valores mobilidrios; 4. Penhora de bens moveis sujeitos a registo se,
presumivelmente, o seu valor for uma vez e meia superior ao custo da sua venda judicial; 5.
Penhora de quaisquer bens cujo valor pecuniério seja de facil realizacdo ou se mostre

adequado ao montante do crédito do exequente.” .

E importante ressaltar que assim que os bens sdo penhorados, ha uma apreenséo
judicial. No entanto, esta apreenséo ndo resulta na extingdo do direito de propriedade do

executado sobre esses bens. Quando ocorre a penhora, 0s bens do executado sdo apreendidos
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judicialmente, mas isso ndo implica que o executado perca automaticamente o direito de
propriedade sobre eles. Na realidade, a penhora é uma forma de garantir que esses bens serdo
afetados ao pagamento da divida, e assim o direito de propriedade do executado € preservado
até que ocorra a venda executiva. Contudo, este direito torna-se significativamente limitado,
uma vez que o executado fica privado do exercicio do direito de fruicdo e perde o poder de
dispor livremente sobre os mesmos (ndo pode vendé-los ou aliena-los de qualquer forma),
ou seja, o executado fica privado da sua autonomia sobre os bens penhorados. Este
mecanismo, visa proteger os direitos dos credores, garantindo que os bens penhorados
estejam disponiveis para a satisfacdo da divida.

Entende-se que a venda executiva retira do executado o direito de propriedade, uma
vez que este vai ser transmitido para o comprador adquirente contra a vontade do devedor.
Nesse momento, o direito de propriedade € efetivamente transferido para o adquirente e o
devedor deixa de ter qualquer direito sobre o bem. Este processo ocorre mesmo contra a
vontade do executado, refletindo a natureza coercitiva do processo executivo. Este tema
levanta questdes relativas a justeza desta opcdo, especialmente quando ocorre “contra a
vontade” do executado. Embora o processo executivo tenha por objetivo garantir a satisfagao
dos exequentes, pode ser questiondvel se, em certas circunstancias, a perda de propriedade
por parte do executado ndo fere principios como a proporcionalidade, ou até o direito de
subsisténcia, uma vez que, a venda pode ser desproporcional ao valor da divida, ou o bem
vendido pode ter valor sentimental ou ser necessario para a vida ou subsisténcia do

executado.

Assim sendo, entende-se que a posse do executado cessa e inicia-se uma nova posse,
neste caso pelo tribunal. A posse do bem é transferida para o tribunal ou para uma entidade
responsavel pela administracdo dos bens até a sua alienacdo ou entrega ao exequente. Ora,
esta transferéncia da posse gera um efeito importante, o executado perde a possibilidade de
defender judicialmente a posse através de mecanismos tipicos de defesa possessoria (agdo
de restituicdo da posse, por exemplo). Porém, como a posse ainda ndo foi transferida a um
adquirente, surge uma situacdo ambigua. Visto que, a “posse” do tribunal ou de um agente
de execucdo ndo é uma posse plena, o que levanta questdes sobre a natureza juridica desta

nova posse e os direitos do executado nesse periodo de transig&o.
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Todavia, se a penhora for eventualmente desfeita, o devedor recupera a posse do bem.
O que significa, caso 0 processo executivo seja encerrado sem que a venda executiva tenha
ocorrido, ou caso a penhora seja declarada nula ou anulada, o executado tem o direito de
recuperar a posse e 0s poderes plenos sobre o bem.

A extingcdo da penhora implica a restituicdo de todos os direitos que haviam sido
suspensos durante o processo. Aqui, podemos questionar os efeitos temporarios que a
penhora e a apreensdo judicial causam ao longo do processo. Mesmo que 0 executado
recupere a posse do bem, ele pode ter sido prejudicado durante o periodo em que esteve
privado de uséa-lo ou de usufruir dos seus frutos (por exemplo, se 0 bem era uma fonte de
rendimento, como um imovel arrendado). Assim, embora o direito seja formalmente
restituido, os danos imateriais e monetarios causados durante o procedimento podem nao ser

facilmente reparaveis.

De referir, que a venda dos bens penhorados deve obedecer ao principio da
proporcionalidade. Isto significa que, de acordo com o art. 813.%, n.° 1 do CPC, se o produto
da venda dos bens for suficiente para cobrir o pagamento das despesas da execu¢do, do
crédito exequendo e dos credores com garantia real que tenham reclamado os seus créditos,
a venda dos demais bens penhorados é “interrompida imediatamente”®. Tal acontece, na
medida em que sendo suficiente o produto ja obtido da venda de outros bens penhorados, a
continua¢do da venda ia se tornar numa “agressao” ao patrimonio do executado. Nestes
casos, 0 agente de execucdo deve requerer a sustacdo da execu¢do com o fundamento na
suficiéncia do produto da venda ja efetuada. Quando o agente de execucdo detetar tal
suficiéncia, deve notificar o exequente e os credores reclamantes, explicando essa situagao.
Se houver discordancia em relacéo a esta decisdo, o exequente e os credores reclamantes,

podem ao abrigo do art. 723.°, n.° 1 al. d) do CPC reclamar ao juiz.

Finalmente, é importante ressaltar que antes da reforma da acdo executiva, havia uma
distin¢do entre venda judicial e venda extrajudicial. A primeira “¢ efetuada diretamente pelo

Tribunal, através dos seus funcionarios”, enquanto a segunda ¢ realizada por “intermédio de

8 RIBEIRO, VIRGINIO DA COSTA & REBELO, SERGIO, A Ac¢do Executiva Anotada e Comentada,

Coimbra, Edi¢des Almedina, S.A., 2015, p. 511.
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entidades ou pessoas estranhas ao tribunal, os corretores, mandatarios especiais ou
depositarios”. No entanto, esta diferenciacdo ndo significa, que uma tenha natureza
jurisdicional e outra ndo, até porque ambas eram “ordenadas pelo juiz”, apenas significa que

uma corria no tribunal e a outra fora dele’.

3.2.1 Determinacao do valor da Venda

No que diz respeito a determinacdo do valor venda o n.° 1 do art. 812.° do CPC
estabelece que, “Quando a lei ndo disponha diversamente, a decisdo sobre a venda cabe ao
agente de execucdo, ouvidos 0 exequente, 0 executado e os credores com garantia sobre 0s
bens a vender.”. Esta norma impde ao agente de execucdo a obrigacdo de notificar as partes
envolvidas para se pronunciarem sobre o valor e também sobre a modalidade da venda.
Assim, podemos afirmar que a notificacdo marca o inicio do procedimento da venda. Além
disso, 0 n.° 2 do mesmo artigo determina ainda que a deciséo sobre a venda tem como objeto
para além do valor de acordo com o valor de mercado e da modalidade da venda, apds as
diligéncias que, para o seu apuramento, entenda necessarias [art. 812.°, n.° 2, al. b), n.° 3, al.
b), n.° 4 e 5], também a eventual formacédo de lotes, com o objetivo de vender os bens

penhorados em conjunto [art. 812.°, n.° 2, al. ¢)]®.

De realcar que os bens imoveis com valor patrimonial tributario fixado mediante

avaliagdo com menos de seis anos tém esse valor base [art. 812.°, n.° 3, al. a)].

Desta maneira, importa fazer referéncia ao Acorddo do Tribunal da Relagdo de
Coimbra, de 22 de janeiro de 2019, Processo (Proc.?) n.° 556/08.0TBPMS-D.C1°, Relator
Carlos Moreira, no seu Sumario consigna: “I - A decisdo do juiz que incidiu sobre
reclamacao do executado acerca do valor base da venda do bem, é, porque este valor é
determinado pelo agente de execucdo — art® 812° do CPC — irrecorrivel: cfr. art® 723° n°1

"FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acdo Executiva a luz do Codigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,
Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 378.

8 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execugdo, Coimbra, Edi¢des Almedina. 2022,
p. 518.
o Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fh530030ealc61802568d9005cd5bb/98b4f3e6d7c90b97802583a500583¢2970
penDocument.
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al. c) do CPC. Il - Em todo o caso, porque a execuc¢do ndo pode estar sujeita a permanentes
incidentes, vg, atinentes ao valor base, e porque este valor ndo determina, inelutavelmente,
a venda do imével por verba que possa afetar os interesses em presenca, dado que a venda
pode ser efectuada por valor inferior ou superior — art®s 820° e 821° n°3 do CPC -, o pedido
de alteracdo do mesmo, ja na fase da venda, é irrelevante, e, assim, inadmissivel. . Podemos
concluir, através da analise deste Acdrddo que a decisao sobre a venda, a qual inclui como
objeto a determinacéo da sua modalidade e a definicdo do valor base dos bens a vender, cabe
ao agente de execucdo segundo art. 812.° do CPC e ainda que, nos termos do art. 723.%, n.°
1, al. ¢) do CPC, “compete ao juiz julgar, sem possibilidade de recurso, as reclamagdes de
atos e impugnac6es de decisdes do agente de execucdo” e ndo ao executado. Na minha
opinido, esta divisdo de competéncias, entre o agente de execuc¢do e o juiz, reflete a estrutura
funcional do processo executivo, na qual o agente de execugédo tem uma fungédo operacional,
enquanto o juiz desempenha um papel de superviséo e correcdo, garantindo a legalidade e
equidade dos procedimentos. Portanto, conclui-se que o executado, embora ndo tenha
poderes para decidir diretamente sobre a venda, tem a possibilidade de recorrer ao juiz para

impugnar decisdes que considere injustas ou inadequadas.

3.2.2 Modalidades da Venda

Tal como mencionado no ponto anterior, bem como a determinacdo do valor da venda,

também a modalidade de venda esté prevista no art. 812.° do CPC.

Contudo, importa referir antes de mais que quando os bens sdo penhorados, é possivel
realizar a venda antecipada antes do momento previsto, de acordo com o art. 814.° do CPC.
Segundo este artigo, o juiz tem a faculdade de autorizar a venda antecipada dos bens quando
a sua preservacdo seja inviavel ou desaconselhada devido ao risco de deterioracdo ou
depreciacdo, ou ainda quando houver uma clara vantagem em realizar a venda de forma
antecipada. Assim sendo, a venda antecipada pode ser autorizada mesmo que o bem ainda
ndo esteja depreciado ou deteriorado. Um bom exemplo disso, € quando tenham sido

penhorados alimentos, automaoveis, navios ou animais.

O juiz tem também a possibilidade de autorizar a venda antecipada do bem penhorado,
quando este, apesar de, ndo ser deteriordvel ou depreciavel, evidenciar sinais de deterioracdo

ou de degradacdo. Além disso, a venda antecipada é ainda autorizada quando existe uma
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vontade manifestada na antecipacdo da venda, como nos casos em que a penhora tenha

recaido sobre valores mobiliarios cotados em bolsa.

Posto isto, apds a apresentacdo do requerimento para a venda antecipada de um bem
penhorado, o tribunal deve ouvir ambas as partes ou aquela que ndo for o requerente, a menos
que haja uma urgéncia da venda que exija uma decisdao imediata conforme estabelecido no
art. 814.°, n.° 2 do CPC.

Importa mencionar que, salvo o disposto no art. 830.° e 831.° ambos do CPC, a venda
é feita pelo depositario, nos termos da venda por negociacao particular (que serd abordada
adiante), ou pelo agente de execucdo, nos casos em que 0 executado atua como depositario
(art. 814.°, n.° 3 do CPC), isto &, a venda antecipada ocorrera necessariamente através da
modalidade de venda por negociacdo particular, exigindo deste modo, uma modalidade

menos formal e mais célere para a sua realizacao.

Neste caso, apenas sao excluidas as situacdes mencionadas nos artigos 830.° e 831.°
do CPC, que tratam da venda em mercados regulamentados e da venda direta (modalidades
que serdo também abordadas mais a frente). Portanto, a venda antecipada, feita atravées da
venda por negociacdo particular, € realizada pelo depositario ou pelo agente de execucao.
No entanto, o agente de execucdo s6 pode realizar a venda nos casos em que 0 proprio
executado seja o depositario, pois a pessoa responsavel pela venda ndo pode ser apenas uma

das partes do processo.

Portanto, segundo o art. 812.%, n.° 2, al. a), compete ao agente de execucéo decidir qual
a modalidade de venda a adotar, ap6s verificar os requisitos necessarios estabelecidos pela
lei. No entanto, quando a venda de um bem mdvel em depoésito publico ndo for bem-
sucedida, este tem a opcdo de escolher entre a venda por negociacao particular ou a venda
em estabelecimento de leildo [arts. 832.% al. €) e 834.%, n.° 1, al. b)]. Este pode também
decidir, por motivos justificados, ndo recorrer a modalidade preferencial da venda em leildo

eletrénico.

Segundo José Lebre Freitas (2017) na sua obra “A Acdo Executiva a Luz do Cédigo
de Processo Civil de 2013” enuncia que com exce¢do de alguns casos, a venda em leildo
eletronico é a modalidade primaz para a venda de bens moveis e imdveis de acordo com o

CPC de 2013 (art. 837.°, n.° 1). Eu concordo com esta posi¢éo do autor por varios motivos.
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Primeiramente, a venda em leildo eletrénico traz transparéncia e eficiéncia ao processo. A
centralizacdo das vendas numa plataforma eletronica publica (o e-leildes) permite que todos
os interessados acompanhem o leildo de forma clara, mitigando riscos de manipulagdo. Além
disso, esta modalidade garante uma maior acessibilidade, j& que potenciais compradores
podem participar independentemente da sua localizacao geografica. Adicionalmente, o leildao
eletronico facilita o cumprimento dos principios de celeridade e economia processual, que
sdo fundamentais no &mbito do processo executivo. Este reduz custos e prazos associados a

alienacdo de bens, evitando deslocagdes fisicas e simplificando a tramitacdo dos atos.

Se esta modalidade ndo for utilizada, ou se frustrar por motivos explanados, a venda
por propostas em carta fechada sera a forma usada para a venda executiva de bens imoveis
e a venda em deposito publico sera a forma usada para a venda executiva de bens mdveis

(arts. 764.°,n.° 1 e 836.%, n.° 1), sendo as outras formas consideradas excecionais®®.

Desta forma, se o bem penhorado, for um direito, a venda por propostas em carta
fechada deve ocorrer ndo apenas quando se tratar de um estabelecimento comercial avaliado
em mais de 500 unidades de conta (UC) [arts. 816.%, n.° 1 e 829.°, n.° 1], mas também, por
semelhanca, quando se refere a um direito real sobre um imével ou um estabelecimento
comercial de valor superior a 500 UC. Nos casos de direitos reais menores sobre bens
moveis, quotas-partes em bens moveis, direitos de aquisicdo de bens moveis ou créditos, o
agente de execucdo devera ter a possibilidade, por conformidade, de optar entre a venda por
negociacdo particular e a venda em estabelecimento de leildo.

Sendo assim, as modalidades “excecionais” sdo aplicadas quando sdo impostas pela
lei, como no caso dos instrumentos financeiros e mercadorias com cotacdo em mercados
regulamentados, que devem ser vendidos nestes mesmos mercados (art. 830.°); bens que
determinadas pessoas tém o direito de comprar e, portanto, sdo vendidos diretamente a elas
(art. 831.9), incluindo os que foram objeto de contrato-promessa com eficacia real; bens de
valor inferior a 4 UC, que séo vendidos por negociacdo particular [art. 832.%, al. g)]; bens

que ndo foram vendidos através de propostas em carta fechada, os quais, normalmente sdo

10 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acio Executiva a luz do Codigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigo,

Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 379.
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vendidos por negociacdo particular [art. 832.°, al. d)]. Outras situacdes em que isso ocorre €
quando o exequente, o executado ou o credor com garantia sobre os bens propdem a venda
em leildo e ndo ha objecdo dos demais [art. 834.°, n.° 1, al. a)] ou quando todos concordam
com a venda por negociagdo particular [art. 832.°, als. a) e b)] e por ultimo, quando a lei da

ao agente de execucdo a opgao entre diferentes modalidades de venda®!,

Antes de determinar como os bens sdo vendidos, a opinido do exequente, do executado
e dos credores com garantia sobre os bens deve ser ouvida (art. 812, n.° 1). Apds essa
audicdo, a decisdo é comunicada a estes, que tém o direito de reclamar ao juiz. A decisdo do
juiz é a final e ndo é passivel de recurso (arts. 812.°, n.°6 e 7 e 723.5,n.° 1, al. c) do CPC).

De acordo com José Lebre Freitas (2017) na sua obra ja anteriormente referida, a

modalidade de venda mais utilizada é a venda por negociagao particular'?.

Por fim, antes de passar a explicacdo de cada uma das diferentes modalidades,
decorrido o prazo das notificagdes para a indicacdo do valor e modalidade de venda, o agente
de execucdo deve tomar a decisdo de venda, quer as partes tenham ou ndo se pronunciado.
Neste sentido, o Acorddo do Tribunal da Relacdo de Evora, de 5 de novembro de 2020,
Proc.° n.° 99/16.8T8LLE-E.E1!3, Relator Ana Margarida Carvalho Pinheiro Leite, no seu
Sumario refere: “Il - Cabe ao agente de execugdo determinar o valor base dos bens a vender,
através de decisdo que admite reclamacédo para o juiz;”. Assim sendo, estou de acordo com
a posicao expressa neste acordao, pois o modelo de delegacéo da fixacao do valor base pelo
agente de execucdo, com possibilidade de reclamacéo para o juiz, € uma solugdo equilibrada.
Este modelo permite uma tramitacdo rapida do processo, a0 mesmo tempo que assegura a
revisao judicial quando necessario, garantindo a protecao dos direitos das partes envolvidas.
Logo, este sistema promove uma execucdo eficiente sem abrir mao da justica e da equidade

do processo.

11 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acdo Executiva & luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,
Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 379-381.

12 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acdo Executiva & luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,
Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 381.
13 Disponivel em
http://www.gde.mj.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/alaal4ae084d9a278025862a003b03a0?

OpenDocument.
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3.2.2.1 A venda mediante propostas em carta fechada

Deste modo, importa agora explicar cada uma das modalidades presentes no art. 812.°
do CPC.

Comecando pela venda mediante propostas em carta fechada, esta constitui uma das
modalidades de venda executiva para pagamento de quantia certa que poderd ser
determinada pelo agente de execucio em relagdo aos bens penhorados®*. Esta modalidade
encontra-se prevista nos arts. 816.° a 829.° do CPC. Neste tipo de venda, os interessados
apresentam propostas de compra do bem em carta fechada, que sé serdo abertas no dia da

venda judicial.

Esta modalidade é utilizada quando um bem imdével (ou um estabelecimento comercial
de valor superior a 51.000,00€ - art. 829.° do CPC) foi penhorado e ndo pode ser vendido de
outra forma. Contudo, em todos os casos que se decida a venda por propostas em carta
fechada, de bens que ndo sejam imdveis ou estabelecimentos comerciais de valor superior a
500 UC, as funcgdes reservadas ao juiz serdo desempenhadas pelo agente de execucéo.
Importa mencionar que, o n.° 3 do art. 829.° determina que, na venda de estabelecimento
comercial, “Aplicam-se, devidamente adaptadas, as normas dos artigos anteriores.”, ou

seja, as normas da venda em propostas em carta fechada.

Assim, o imovel é vendido pelo agente de execucdo, diretamente a quem tem
legitimidade para exercer o respetivo direito. O valor de venda € de 85% do valor base do
bem, determinado pelo agente de execucdo com base no valor de mercado, e a venda é
realizada no tribunal onde esta a decorrer a execucao (art. 816.%, n.° 3 do CPC), a menos que
seja decidido de outra forma, isto €, a menos que algum dos interessados requeira, ou 0 juiz
oficiosamente decida, que a venda deve ter lugar no tribunal da localizacdo dos bens a
vender. Se 0 juiz considerar mais vantajoso, a abertura das propostas pode ocorrer no tribunal
da localizacdo dos bens penhorados, sendo enviada uma carta precatoria para a instancia
competente da Comarca onde os bens estdo localizados para realizar a venda. Neste sentido,

a venda dos bens pelo tribunal localizado no mesmo lugar onde estes estdo situados pode

14 Diario da Républica Eletrénico — A venda mediante carta fechada. Disponivel em:
https://dre.pt/web/guest/lexionario/-/dj/125329885/view.
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trazer beneficios para a execucdo, tais como permitir que os potenciais interessados

inspecionem os bens antes de fazerem as suas propostas (art. 818.° do CPC).

Determinada a venda mediante propostas em carta fechada, o agente de execucédo, nos
termos do n.° 1 do art. 817.° do CPC requer ao juiz a designacéo de dia e hora para abertura
das propostas. A escolha da data para a abertura das propostas deve ser cuidadosamente
considerada, uma vez que a venda precisa ser anunciada com pelo menos dez dias de

antecedéncia em relacdo a data designada para a diligéncia de abertura.

A publicidade da venda é da responsabilidade do agente de execucdo, que deve
proceder a divulgacdo através de anuncios (art. 19.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de
agosto) em paginas online de acesso publico e afixacdo de editais na porta dos prédios
urbanos a serem vendidos [art. 817.%, n.° 1, al. a) e b) do CPC]. Tanto os anuncios quanto 0s
editais ttm a mesma finalidade, que é informar o publico sobre os bens a serem vendidos, e
devem conter todas as informacGes necessarias (art. 817.%, n.° 3 e 4 do CPC) para que 0s
interessados possam fazer propostas adequadas, bem como para as suas expetativas nao
sairem frustradas. Além disso, segundo o art. 818.° do CPC, o agente de execucdo deve
informar no andncio e no edital de venda as horas (previamente acordado com o depositario),
em que o depositario estard disponivel para mostrar os bens aos interessados, indicando o
contacto do mesmo. E importante também mencionar nos antincios e editais se ha embargos
de executado, oposi¢do a penhora ou se a sentenca estd pendente de recurso, pois caso

alguma dessas situacdes seja favoravel ao executado, a venda poderéa ser anulada.

O exequente, 0 executado e os credores reclamantes sao notificados da data designada
para a abertura de propostas em carta fechada, juntamente com os detalhes essenciais,

nomeadamente o dia, a hora e o local, onde se vai realizar a respetiva diligéncia.

As propostas séo entregues na secretaria do tribunal e abertas na presenga do juiz,
devendo assistir a abertura, o agente de execuc¢do, cabendo-lhe a elaboracdo do auto de
abertura (art. 826.° do CPC). No auto deve constar a identificagdo de todos os presentes,
designadamente dos proponentes, do exequente, do executado, dos credores reclamantes e
dos preferentes, bem como a descri¢do sumaria dos atos realizados, das decisdes tomadas e

as propostas aceites, com os detalhes do proponente, a indicacdo dos bens a que respeita e 0
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respetivo preco. A participacdo do executado, do exequente, dos credores reclamantes de

créditos com garantia sobre os bens a vender e dos proponentes € opcional.

A respeito desta matéria, o Acorddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra, de 14 de
outubro de 2014, Proc.° n.° 90/10.8TBPNL-B.C1%°, Relator Arlindo Oliveira, no seu
Sumario consigna que na auséncia de uma disposicdo legal especifica sobre o assunto,
quando néo houver prazo definido para a apresentacdo das propostas na venda por propostas
em carta fechada, estas podem ser submetidas ou enviadas até ao momento exato da sua
abertura, incluindo o Ultimo minuto ou instante antes da abertura das mesmas. Concordo
plenamente com o entendimento do Tribunal da Relagdo de Coimbra. A deciséo de permitir
a apresentacdo de propostas até ao momento exato da sua abertura, na falta de um prazo
definido, é uma aplicacdo razoavel dos principios gerais de celeridade e equidade no
processo executivo. Ao oferecer mais flexibilidade aos participantes, essa interpretacao
favorece a concorréncia e assegura que a venda seja realizada de forma eficiente e justa, sem

criar barreiras desnecessarias para os licitantes.

As propostas devem estar devidamente identificadas com o nimero do processo a que
respeita a venda e conter uma caucao de 5% por meio de um cheque visado ou garantia
bancaria do valor de venda, a ordem do agente de execucdo ou da secretaria, caso a execucao
seja tramitada por um oficial de justica (art. 824.°, n.° 1 do CPC). Na auséncia deste, 0
disposto no art. 825.° do CPC sera acionado. As propostas devem também incluir detalhes
sobre 0 bem a ser adquirido e a identificacdo do proponente (nome, domicilio ou sede e 0
namero de identificacdo fiscal).

Apbs a abertura do processo de execucdo ou apos a realizacao da licitagdo ou sorteio,
a que houver lugar, as propostas sdo apreciadas pelo executado, exequente e credores
presentes. Caso nenhum deles esteja presente, a proposta de maior valor € automaticamente
aceite. Propostas que ndo atinjam pelo menos 85% do valor base dos bens ndo sdo aceites, a

menos que haja acordo entre o exequente, executado e todos os credores com garantia real

% Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1¢c61802568d9005cd5bb/731ce9cal 7597bce80257d790035f2e2?0
penDocument.

24 de 203 Coimbra Business School | ISCAC
Mo05.289 00 Quinta Agricola — Bencanta, 3045-601 Coimbra
SISTEI\/IATNTERNO DE GARANTIA DA QUALIDADE Tel +351 239 802 000; E-mail: secretariado@iscac.pt; www.iscac.pt


mailto:secretariado@iscac.pt
https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1c61802568d9005cd5bb/731ce9ca17597bce80257d790035f2e2?OpenDocument
https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1c61802568d9005cd5bb/731ce9ca17597bce80257d790035f2e2?OpenDocument

COIMBRA BUSINESS

n Is_‘:ac. . 100 | sinee O Processo Executivo: especificidades da Venda Executiva

sobre os bens a serem vendidos. Se ndo houver propostas ou estas ndo forem aceites, a venda

é feita por negociacao particular, conforme o artigo 822.°, n.° 2 do CPC.

Se alguma proposta for aceite, os titulares do direito de preferéncia (tema que irei
abordar mais a frente), legal ou convencional com eficécia real, na alienacéo dos bens, a fim
de poderem exercer o seu direito no préprio ato devem ser notificados. Aceite a proposta, 0
agente de execucdo notifica o proponente ou preferente para depositar, no prazo de quinze
dias, a totalidade ou a parte do preco em falta, numa instituicdo bancéria, a ordem do agente
de execucdo. Caso a proposta aceite seja do exequente, ele fica dispensado de depositar parte
do valor que ultrapasse 0 necessario para pagar aos credores anteriores a ele. O mesmo se
aplica ao credor com garantia sobre os bens a adquirir. Se 0 proponente ndo realizar o
depdsito do valor remanescente dentro do prazo estabelecido, o agente de execucdo pode
tomar uma decisdo com base nas trés opcGes previstas no artigo 825.° do CPC, apds notificar
0 exequente, executado e credores reclamantes com garantias reais sobre o bem em causa

para se pronunciarem sobre o assunto.

Se houver mais de um proponente a oferecer o valor mais alto, sera aberta uma
licitagdo entre eles, a menos que declarem que desejam adquirir 0os bens em compropriedade.
Se somente um dos proponentes do preco mais alto estiver presente, ele pode cobrir a
proposta dos outros. Se nenhum dos proponentes estiver presente ou nenhum quiser cobrir a
proposta dos outros, seré realizado um sorteio para determinar qual proposta prevalecera. O
exequente, se estiver presente, também pode manifestar interesse em adquirir os bens,
abrindo uma licitagéo entre ele e o proponente que ofereceu 0 maior preco. Se o proponente

do maior preco ndo estiver presente, o exequente pode cobrir a proposta dele.

Nos termos do disposto do art. 827.° do CPC quando se mostre integralmente pago o
preco e satisfeitas as obrigaces fiscais associadas a transmissao, os bens sdo adjudicados e
entregues ao proponente ou preferente, emitindo o agente de execucéo o titulo de transmisséo
a seu favor, no qual se identificam os bens, se certifica 0 pagamento do prego ou a dispensa
do depdsito do mesmo e se declara o cumprimento ou a isencéo das obrigaces fiscais, bem
como a data em que os bens foram adjudicados. Seguidamente, em harmonia com o art.
824.°, n.° 2 do CPC, o agente de execu¢do deve comunicar a venda ao servi¢o de registo

competente, juntando o respetivo titulo, o qual, por sua vez, procede ao registo do facto e,
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oficiosamente, ao cancelamento das inscrigdes relativas aos direitos que tenham caducado

com a venda executiva.

Por ultimo, passando a entrega dos bens, conforme estipulado no art. 828.° do CPC o
adquirente pode requerer, na prépria execucao, a entrega dos bens contra o detentor, servindo

de titulo executivo o titulo de transmissao.

3.2.2.2 A vendaem leildo eletrénico

Antes de mais, importa explicar que se as partes nada disserem, ou se manifestarem a

favor da venda em leil&o eletrénico, o agente de execucédo deve decidir por esta modalidade.

Assim sendo, o Acorddo do Tribunal da Relacdo de Evora, de 14 de marco de 2019,
Proc.% n.° 2708/12.9 TBPTM-A.EI'®, Relator Francisco Xavier, no seu Sumario reitera que
o leil&o eletronico foi estabelecido pelo legislador como a modalidade preferencial para a
venda de bens moéveis ou imdveis. Esta modalidade de venda, conforme disposto nos arts.
811.°,n.°1, al. g) e 837.°do CPC, esta regulada nos arts. 20.° a 26.° da Portaria n.° 282/2013,
de 29 de agosto. Este regime é complementado pelo Despacho n.° 12624/2015, de 9 de
novembro, que estabeleceu as diretrizes de funcionamento da plataforma do leildo

eletronico, desenvolvida e gerida pela Camara dos Solicitadores, acessivel no site www.w-

leiloes.pt.

Posto isto, no que concerne a esta modalidade, exceto nos casos em que 0s bens
penhorados devem ser vendidos em mercados regulamentados (art. 830.° CPC) ou por venda
direta (art. 831.° do CPC), a venda de bens imoveis e de bens moéveis penhorados ¢ feita
“preferencialmente” através de leildo eletronico, e assim sendo, aplicar-se-a
subsidiariamente a esta venda as disposi¢des relativas a venda em estabelecimento de leildo
(art. 837.° do CPC)Y’. Contudo, 0 Acordido do Tribunal da Relagdo de Lisboa, de 28 de
janeiro de 2020, Proc.° n.° 7688/16.9T8SNT-1.L1-1'8 Relator Vera Antunes, no seu Sumario

indica que a escolha pela realizagdo da venda em leildo, conforme mencionado na Portaria

16 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/4b41cchdf6al44f1802583cb0033a505?

1 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicoes
Almedina, 2022, p. 528-529.

18 Disponivel em https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/acordao/7688-2020-190209675
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n.0 282/2013, é uma preferéncia, mas nao se trata de uma obrigacdo indiscutivel. Sendo que,
a administradora de insolvéncia tem a possibilidade de optar por uma das outras formas de
venda previstas no art. 811.° do CPC, desde que justifique essa escolha. Relativamente ao
que foi exposto, eu estou de acordo com o entendimento do Tribunal da Relagdo de Lisboa,
uma vez gue, a venda através do leildo eletronico €, sim, preferida pelo legislador, mas nao
deve ser encarada como uma obrigacdo rigida e inflexivel. A possibilidade de a
administradora de insolvéncia poder optar por outras modalidades, desde que essa escolha
seja devidamente fundamentada, é essencial para garantir que o processo de venda se adapta
as necessidades especificas de cada caso, promovendo tanto a celeridade quanto a eficacia
na liquidacdo de ativos. Este equilibrio entre preferéncia e discricionariedade protege os

interesses de todas as partes envolvidas.

Conforme o art. 20.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto, “entende-se por leiléo
eletrénico a modalidade de venda de bens penhorados, que se processa em plataforma
eletronica acessivel na Internet, concebida especificamente para permitir a licitacdo dos
bens a vender em processo de execucdo, nos termos definidos na presente portaria e nas
regras do sistema que venham a ser aprovadas pela entidade gestora da plataforma e
homologadas pelo membro do Governo responsavel pela area da justica.”.

As regras para a venda através de leildo eletronico encontram-se estabelecidas nos
artigos 21.° a 26.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto, bem como no Despacho n.°
12624/2015, de 9 de novembro. Esta modalidade, além de proporcionar a reducao de custos
para as partes, assegura também a “total transparéncia e independéncia do ato da venda,
criando condi¢bes para maximizacao do valor dos bens, a fim de beneficiar todos os agentes

processuais®®”.

Relativamente a plataforma do leildo eletrénico, qualquer pessoa singular, que seja

titular de um numero de identificacdo fiscal portugués, pode aceder mediante um registo

19 Predmbulo do Despacho n° 12624/2015, de 9 de novembro, disponivel em
https://www.pgdlisboa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?nid=2513&tabela=leis&ficha=1&pagina=1&so0_mi
olo=
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prévio e consultar os bens colocados em leildo, assim como apresentar propostas de compra

desses bens.

Conforme o n.° 2 do art. 837.° do CPC, a divulgacdo da venda em leildo eletronico
deve seguir as normas estabelecidas no art. 817.°, n.° 2 a 4 do CPC. Isso significa que a
publicitacdo deve ser feita através de um anuncio em pagina informatica e afixacdo de um
edital na porta do imdvel a ser vendido, mencionando se a sentenca executada esta pendente
de recurso, se hd embargos de executado ou entdo oposicao a penhora. Além disso, o n.° 3
do mesmo artigo prevé a aplicacdo subsidiéria das regras da venda em estabelecimento de
leildo, para todas as situacOes ndo reguladas pela Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto.
Ainda no que diz respeito a publicitacdo no portal, segundo o art. 6.°, n.° 2, do Despacho n.°
12624/2015, de 9 de novembro, “A publicitacdo no portal www.e-leiloes.pt deve indicar,
pelo menos: a) Numero de processo judicial, tribunal e unidade organica; b) Data do inicio
do leildo; c) Data e hora limite do leildo; d) O valor base do bem (ou conjunto de bens) a
vender; e) O valor da ultima licitacdo; f) Tratando-se de bem movel, fotografia do bem ou
conjunto de bens que integram o lote a licitar; g) A identificacdo sumaria do bem; h)
Natureza do bem; i) Tratando-se de imovel, a sua localizagc@o e composicdo, artigo matricial
e descricao predial, distrito, concelho, freguesia e coordenadas geogréaficas da localizacéo
aproximada, fotografia do exterior do imovel e, sempre que possivel, tratando-se de prédio
urbano ou fracdo auténoma, do seu interior; j) Identificacdo do fiel depositario ou do local
de depdsito; k) Local e hora em que os bens podem ser vistos e contactos do fiel depositario;
) Identificacdo do agente de execucdo titular do processo, incluindo nome, cédula
profissional, nimero de telefone e telemovel, fax, e-mail e horario de atendimento; m)
Quaisquer circunstancias que, nos termos da lei, devam ser informadas aos eventuais
interessados, nomeadamente a pendéncia de oposicdo a execucdo ou a penhora, a
pendéncia de recurso, a existéncia de 6nus que ndo devam caducar com a venda e de
eventuais titulares de direitos de preferéncia manifestados no processo; n) Nome do
executado ou executados a quem pertencem os bens a vender.”. Na minha opinido, as
exigéncias impostas garantem um processo transparente, acessivel e juridicamente seguro,
beneficiando tantos os licitadores quando os executados. Estas medidas sdo fundamentais
para assegurar que o leildo eletronico seja conduzido de forma eficiente e justa, promovendo
o0 equilibrio entre os direitos das partes envolvidas.
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Além da publicacdo, o art. 6.° do referido Despacho também permite que a Camara
dos Solicitadores decida divulgar o leildo noutros sites da internet, na imprensa escrita e por
correio eletrénico. Sendo que, o agente de execucéo responsavel pelo processo também pode
utilizar outros meios que considere pertinentes para divulgar a venda. A este respeito, 0
Acordio do Tribunal da Relacdo de Evora, de 14 de marco de 2019, Proc.° n.° 2708/12.9
TBPTM-A.EI?, Relator Francisco Xavier, no seu Sumario afirma que a venda realizada por
meio de leildo eletronico ndo necessita de ser divulgada na plataforma digital referida no n.°
1 do art. 19.° da Portaria n.° 282/2013, a qual se aplica especificamente a venda por propostas
em carta fechada, conforme estabelecido na al. a) do n.° 1 do art. 817.° do CPC. Isto deve-se
ao facto de que o n.° 2 do art. 837.° do CPC ndo estabelece qualquer remissdo para essa
norma. Tendo em conta o que foi exposto, julgo que o leildo eletronico, por natureza, ja
oferece publicidade ao processo. A propria plataforma e-leildes € um meio eficaz de divulgar
a venda de bens, facilitando o acesso publico e competitivo. A exigéncia de uma divulgacdo
adicional na plataforma referida na Portaria seria redundante, uma vez que o propdsito de

garantir ampla exposi¢éo e transparéncia ja € alcancado no proprio sistema de leildes.

Nos termos do n.° 2 do art. 816.° do CPC, é estipulado que o valor minimo da licitacéo
deve ser igual a 85% do valor base dos bens. Assim, nesta modalidade de venda, propostas

com valor inferior ao minimo estabelecido ndo serdo aceites.

Uma vez terminado o leildo eletronico e tendo sido apresentada uma licitacdo superior
a 85% do valor base, o agente de execucdo segundo o art. 8., n.° 10 do Despacho n.°
12624/2015, de 9 de novembro, tem a obrigacdo de no prazo de dez dias a partir da certidao
de concluséo do leildo, realizar as diligéncias necessarias para concretizar a adjudicacdo do
bem ao melhor proponente. No entanto, ap6s a concluséo do leildo, podem surgir diversas
eventualidades que podem ditar a alteracdo da sua tramitacéo, as quais serdo abordadas mais
a frente.

Posteriormente a cerimoénia de encerramento do leildo é disponibilizado ao agente de

execucdo um documento em formato pdf da certiddo de encerramento, que inclui detalhes

20 Disponivel em

https://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/4b41cchdf6al44f1802583ch0033a505?
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como a descri¢cdo do bem leiloado, o valor da maior proposta, a identificacdo do proponente
e, se 0 proponente estiver em representacdo de um terceiro, a identificacdo dessa pessoa.
Estas informac0es sdo automaticamente disponibilizadas n&o apenas ao agente de execucao,
mas também ao proponente que apresentou a maior licitacdo, tanto por e-mail, quanto na

plataforma e-leildes.

Apds receber essa certiddo, o agente de execucdo deve informar as partes sobre o
resultado do leildo, notificando-as. No entanto, ha duas opc@es distintas de procedimento,
dependendo se houver titulares de direito de preferéncia ja identificados no processo (como

coproprietario, arrendatarios, etc) ou nao.

Desta maneira, o resultado do leildo deve ser comunicado ao exequente, ao executado,
aos credores e ao proponente. Este ultimo deve ser notificado para efetuar o depdsito do
preco e demonstrar a quitacdo de eventuais obrigaces fiscais (se aplicavel de acordo com a
natureza do bem). Todavia, se houver titulares de direito de preferéncia conhecidos, estes
devem ser notificados primeiro para exercerem o seu direito antes do propoente ser chamado
para efetuar o pagamento. O agente de execuc¢do deve ainda emitir uma decisdo que forneca
todas as informacBes necessarias para que O proponente possa cumprir com as suas

obrigacdes fiscais.

Suponhamos que, terminado o leildo eletrénico, a melhor proposta é superior a 85%
do valor base, o que significa que as condi¢6es para adjudicar o bem ao proponente estdo
reunidas desde que: a) O proponente deposite 0 preco e demonstre 0 cumprimento das
obrigacOes fiscais, incluindo o pagamento do IMT (Imposto Municipal Sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis) e do IS (Imposto de Selo), dentro de quinze dias a partir
da notificacdo da decisdo (n.° 2 do artigo 824.° do CPC); b) Nenhum titular de direito de
preferéncia exerca esse direito dentro de 10 dias, embora ainda possam exercer o direito de
remissdo conforme o art. 842.° do CPC.

Para comprovar a liquidacdo do IS e do IMT, é necessario apresentar ao agente de
execucdo uma copia da declaragdo modelo 1 de IMT/IS, bem como o comprovativo de
pagamento. Como se trata de uma venda judicial, o pagamento do IMT/IS deve ser efetuado
em qualquer servico de financas e o adquirente/comprador deve apresentar a decisdo

juntamente com 0s comprovativos de pagamento dos impostos.
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Quanto a notificacdo do proponente, esta deve seguir um modelo especifico disponivel
no SISAAE, acompanhada pela decisdo mencionada anteriormente. O agente de execucao
deve adaptar o texto de acordo com a situacdo em questdo, sendo que a decisdo deste deve

ser anexada também a notificacéo.

O proponente deve ser notificado obrigatoriamente para realizar o depdsito do preco
através da plataforma e-leildes, sendo aconselhavel que a notificacdo também seja enviada
por carta registada. Na pratica, a notificacdo para deposito do preco é gerada no SISAAE,
enviada pelo correio e anexada no portal e-leilGes. Para simplificar o processo, ao notificar
0 proponente para fazer o depdsito do prego, é aconselhavel adicionar o valor necessario

para concluir o registo da aquisicé&o.

Se houver titulares de direito de preferéncia conhecidos no processo, estes devem ser
informados sobre o resultado do leildo e ttm um prazo de oito dias para exercer esse direito
(art. 416.° do Cdodigo Civil). Para exercer o direito de preferéncia devem comprovar esse
mesmo  direito, caso ndo esteja formalmente evidenciado no  processo.
Alguns dos direitos de preferéncia mais comuns incluem (sem ordem de prevaléncia): a)
Compropriedade (art. 1409.° do CC) — exige prova do registo de propriedade; b) Confinante
(art. 1380.° do CC) — necessita de prova do registo de propriedade; c) Arrendatario ( art.
1091.° do CC) — requer o contrato de arrendamento; d) Proprietario do solo na venda do
direito de superficie (art. 1535.° do Caodigo Civil) — solicita prova do registo de propriedade;
e) Prédio encravado (art. 1555.° do CC) — necessita de prova do registo de propriedade e
existéncia de servidao e f) Quinhdo hereditéario (art. 2130.° do CC) — requer prova de

titularidade.

Findo o prazo para, serem exercidos os direitos das partes, incluindo preferentes e
outros interessados, que tém dez dias para contestar qualquer irregularidade, ocorréncia de
qualquer evento que encerre ou pause 0 processo, realizacdo do depdsito do prego e
cumprimento das obrigagdes fiscais, 0 agente de execucdo emite o titulo de transmisséo e
procede ao registo de aquisicdo. Neste caso, ndo é necessario realizar um contrato particular
ou escritura publica, pois trata-se de uma adjudicacdo conforme estabelecido no art. 26.° da
Portaria n.° 282/2013 de 29 de agosto, seguindo 0 mesmo procedimento que ocorre na venda

por propostas em carta fechada.
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Para terminar, existem diferentes situacdes em que o bem pode ndo ser adjudicado a
pessoa que fez a maior oferta, como por exemplo, 0 proponente que apresentou a maior
licitacdo ndo efetua o depdsito do pre¢o, quando o executado liquida a divida, faz um acordo
de pagamento, ou quando o exequente desiste da execucdo. Além disso, podem ocorrer
situacbes como o exercicio do direito de preferéncia ou de remissdo, ou até mesmo a

insolvéncia do executado, entre outros eventos possiveis.

3.2.2.3 A venda por negociacao particular

Outra das modalidades de venda previstas na a¢do executiva é a venda por negociacao
particular, conforme estabelecido na alinea d) do art. 811.° do CPC. A esta aplica-se o
disposto nos arts. 818.°, 819.°, 823.°, 827.° e n.° 2 do art.° 828.° todos do CPC. Esta
modalidade segundo o art. 832.° do CPC, ocorre em certas circunstancias, particularmente
quando ha acordo mutuo entre as partes envolvidas, incluindo o exequente, o executado e o
credor com garantia real sobre o0 bem a ser vendido. Tal acordo pode ser estabelecido se o
exequente sugerir um comprador ou um preco, e essa proposta for aceite pelos demais ou se
0 executado propuser um comprador e/ou um preco e nao houver oposicdo por parte do
exequente e do credor reclamante. E ocorre ainda, “quando exista urgéncia na realizacéo
da venda e esta seja reconhecida pelo juiz (art. 814.° do CPC), quando se fruste a venda por
meio de propostas em carta fechada, por falta de proponentes (art. 822.°, n.° 2 do CPC),
ndo aceitacdo das propostas apresentadas (art. 821.° do CPC) ou quando se verifica a falta
de depdsito do precgo pelo proponente (art. 825.° do CPC), bem como quando se fruste a
venda em deposito publico ou equiparado, por falta de proponentes ou néo aceitacao das
propostas e, atenta a natureza dos bens, tal seja aconselhavel (art. 836.° do CPC), quando
se fruste a venda em leildo eletronico por falta de proponentes (art. 837.° do CPC). E por
ultimo, o agente de execucdo pode ainda decidir por esta modalidade quando o bem em

causa tenha um valor inferior a 4UC”?%,

Independentemente da modalidade de venda, é imperativo estabelecer um valor base

conforme disposto no art. 812.° do CPC, neste sentido, a venda por negociacao particular

2L GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicdes

Almedina, 2022, p. 524.
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ndo constitui exce¢do a esta regra. No entanto, existem duas situacdes em que o agente de
execucdo ndo é obrigado a fixar um valor base. Essas situacfes ocorrem quando o exequente
ou executado apresentam um comprador ou um preco, que € aceite, respetivamente, pelo

executado, pelo exequente e pelos demais credores [art. 832.°, al. a) e b)].

Uma vez decidida a venda por negociacao particular e conforme estipulado no art.
833.%, n.° 1 do CPC, é nomeada uma pessoa idonea, denominada encarregado da venda??,
responsavel por “conduzir” a venda. Este encarregado tem direito a uma remuneragéo, que
é estabelecida com base no valor indicado por este, desde que esse valor esteja dentro dos
limites previstos no Regulamento das Custas Processuais. Caso haja concordancia de todos
os credores e auséncia de objecdo por parte do executado, ou, na falta de consenso ou em
caso de oposicdo, por decisdo do juiz, o agente de execucdo pode assumir a funcdo de
encarregado da venda (art. 833., n.° 2 do CPC). Todavia, no caso da venda de bens imdveis,

pode ser nomeado um mediador oficial como encarregado da venda (n.° 3 do mesmo artigo).

Nesta modalidade, o encarregado da venda tem permissdo para procurar potencias
compradores interessados nos bens penhorados no mercado. Se assim nao fosse levaria a que
as execucdes se prolongassem indefinidamente, com os imoveis presos a um preco ficticio
e insuscetivel de merecer o interesse de eventuais compradores, mesmo apds uma nova

avaliacdo.

Para que o encarregado possa desempenhar adequadamente as suas fungbes, o
depositario deve ser informado sobre a identidade do responsavel pela venda, de forma a
colaborar com o mesmo na apresentacdo dos bens aos possiveis compradores?. O
depositario deve apresentar os bens penhorados que estejam a sua guarda, sob pena de ter os
seus préprios bens arrestados pelo juiz para garantir o valor do dep0ésito, acrescido das custas
e demais despesas processuais®*, além de estar sujeito a processo criminal (art. 771.° do

2 FERREIRA, FERNANDO AMANCIO, Curso de Processo de Execu¢do, 13.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢des
Almedina, 2010, p. 385.
BFERREIRA, FERNANDO AMANCIO, Curso de Processo de Execucéo, 13.2 Edigdo, Coimbra, Edicdes
Almedina, 2010, p. 385.
2 RIBEIRO, VIRGINIO DA COSTA & REBELO, SERGIO, A A¢io Executiva Anotada e Comentada, 2.2

Edicdo, Coimbra, Edi¢cBes Almedina, 2015, p. 383.
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CPC). Caso o depositario ndo apresente os bens ao encarregado da venda, o agente de
execucdo deve notifica-lo por carta registada com aviso de rececdo ou por contacto pessoal,
exigindo a apresentagdo dos bens. Posto isto, o depositario tem o prazo de 5 dias, a partir da
notificacdo, para apresentar os bens ou, se ndo o fizer, justificar a sua auséncia. Este € ainda
responsavel por pagar o valor do depdsito, das despesas e das custas associadas, como

executado na propria execucao.

O agente de execucdo deve definir um prazo razoavel (entende-se por razoavel,
sessenta dias dado que o legislador estipulou trés meses para a conclusdo das diligéncias
para realizagdo do pagamento, de acordo com o art. 796.°, n.° 1 do CPC) para que 0
encarregado da venda encontre potenciais interessados que apresentem propostas de valor
superior ao minimo estipulado, visto que os bens penhorados s6 podem ser vendidos por um

preco igual ou superior ao designado na decisdo sobre a venda.

Porém, no contexto da venda por negociacao particular, no caso de frustracdo da venda
por propostas em carta fechada, se o valor de venda ndo for alcancado, a proposta
apresentada ndo deve ser imediatamente rejeitada. Isto €, devem ser previamente
considerados alguns fatores, como o tempo decorrido desde o inicio do processo da venda,
a situacdo econdmica atual, as potencialidades de venda do bem e o interesse demonstrado
pelo mercado, antes de tomar uma decisdo. Ora, se fosse imperativa a manutencdo de um
limite minimo ndo traria beneficio algum para a resolucdo da execu¢do a passagem para a
modalidade da venda por negociacdo particular, mantendo-se a mesma rigidez da venda
judicial. Portanto, concordo que a imposi¢do de um limite minimo rigido na venda por
negociacdo particular seria prejudicial, pois eliminaria a principal vantagem desta
modalidade: a flexibilidade. O processo de execucao deve priorizar solu¢des pragmaticas e
a rigidez excessiva pode inviabilizar vendas que, de outra forma, poderiam ser benéficas
para o credor e o executado. Por isso, a venda mediante negociagdo particular, com a
liberdade de ajuste do valor (através de acordo ou autorizacédo judicial) € uma solu¢do mais

eficiente e equilibrada para a resolugéo de execucoes.

De salientar que o agente de execucdo ndo pode realizar a venda por negociagao
particular por um valor inferior a 85% do valor base sem préevia autorizacdo do juiz do

processo executivo. Assim, se no final do prazo estabelecido pelo agente de execucdo ndo
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forem encontradas propostas pelo valor anunciado, a venda por negociacédo particular pode
ser realizada por um valor inferior ao estipulado?®, desde que todos os interessados estejam
de acordo nesse sentido ou, ndo havendo acordo, desde que 0 juiz de execucdo autorize. Esta
medida visa garantir a protecdo dos interesses do exequente, do executado e dos credores

reclamantes.
A este respeito, vejamos dois exemplos de decis6es dos tribunais superiores.

O Acordao do Tribunal da Relacdo de Coimbra, de 8 de mar¢o de 2016, Proc.’ n.°
1037/10.7TJCBR-B.C1%, Relator Maria Jodo Areias, no seu Sumario enuncia, caso a venda
seja encaminhada para negociacao particular devido a auséncia de propostas durante a fase
de venda por meio de propostas em carta fechada, o preco minimo estabelecido para a
realizacdo da venda pelo agente de execucdo sera de 85% do valor base inicialmente
estipulado nos autos. Contudo, se houver consenso entre todas as partes envolvidas ou
mediante autorizacdo judicial, o imovel podera ser alienado por um valor inferior a 85% do
valor base. Desta forma, segundo este acorddo, o agente de execugdo toma a decisdo, notifica
os interessados que dardo o seu acordo tacito, se ndo impugnarem a decisdo. A determinacéo
de que, na auséncia de propostas, 0 pre¢co minimo é 85% do valor base ¢ uma medida que
visa garantir um certo nivel de protecdo ao interesse do credor e a0 mesmo tempo permitir a
realizacdo do ativo, evitando que este se deprecie excessivamente ou que 0 processo de
execucdo se arraste por periodos prolongados. Esse percentual oferece um equilibrio entre a
necessidade de garantir uma venda em condicGes aceitaveis e a protecdo dos direitos do
devedor e dos credores. A possibilidade de venda por um valor inferior a 85% mediante
consenso ou autorizagdo judicial €, por sua vez, uma salvaguarda importante que permite
algum grau de flexibilidade, reconhecendo que cada situacdo tem as suas particularidades.
Em certos contextos, a aceitacdo de um valor inferior pode ser justificada se isso facilitar
uma venda mais rapida ou se houver consenso entre as partes sobre a avaliacdo do imovel e

a sua situacdo. Em quest@es de opinido, estou de acordo com a légica subjacente ao acordéo.

%5 FREITAS, JOSE LEBRE DE, & MENDES, ARMINDO RIBEIRO, Cédigo de Processo Civil Anotado,
22 Edigéo, Coimbra, Coimbra Editora, 2008, p. 602.
26 Disponivel em https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/acordao/b.c1-2016-93605375.
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A fixacdo de um preco minimo claro e a possibilidade de flexibilizacdo sdo aspetos que
contribuem para a eficacia do processo executivo, promovendo tanto a protecao dos créditos
envolvidos quanto a celeridade na resolucédo dos litigios. Contudo, é fundamental que esse
processo respeite sempre os direitos das partes e seja conduzido de forma transparente,
garantindo que todas as decisOes estejam devidamente justificadas e assim evitando
potenciais abusos. Resumindo, o entendimento refletido no acordao parece ser equilibrado e

pragmatico, adaptando-se as necessidades do sistema judicial e das partes envolvidas.

E, 0 Acdrdao do Tribunal da Relacéo de Guimaraes, de 7 de dezembro de 2018, Proc.°
n.2 1377/12.0TBBRG-A.G1, Relator Anténio Barroca Penha, no seu Sumario indica: “I- E
possivel a venda por negociacdo particular por preco inferior ao valor base do bem,
conquanto ndo haja desacordo entre os interessados; ou, havendo, exista um despacho
judicial, que tal desacordo desencadeou, a autorizar a venda pelo valor obtido, uma vez
ponderadas todas as circunstancias que ao caso couber quanto ao valor do bem a vender.
(...)". Daqui se depreende que 0 agente de execucdo tomou a decisdo de venda em
negociacao particular por valor inferior ao valor base do bem (ndo tem qualquer interesse
0s 85%), a qual foi impugnada. Essa impugnacdo é que motivou a intervencao do tribunal,
tal como resulta da lei. “(...) lI- Havendo auséncia de desacordo (ou aceitacdo tacita) dos
termos da comunicada alienacdo por parte dos interessados, a venda do bem penhorado
por valor inferior ao inicialmente fixado nédo carece de autorizacéo do juiz, pelo que, ndo
se verifica a existéncia de “omissdo de formalidade que influa na decisdo da causa”,
subsumivel ao disposto no artigo 195.°, n.° 1, do C. P. Civil e, consequentemente, ndo se
mostra preenchido o fundamento legal para anulacdo da venda, previsto na al. ¢) do n.° 1
do artigo 839° do mesmo Codigo.”. Ora, no que diz respeito a este Acorddo, havendo acordo
de todos os interessados, a venda do bem por valor inferior ao que foi fixado inicialmente
ndo carece de autorizacdo do juiz. Assim sendo, também estou de acordo com as
consideracBes do acorddo, pois este oferece uma interpretacdo equilibrada entre a
necessidade de preservar os interesses dos credores e a eficiéncia na alienacdo dos bens
penhorados. Esta abordagem pode reduzir litigios desnecessarios e fomentar uma solucao
mais eficiente para a liquidacao de bens penhorados. No entanto, & sempre crucial que essas
decisdes sejam tomadas de maneira transparente e documentadas adequadamente,
assegurando que todos os envolvidos estdo cientes e consentem com a alienagéo,
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minimizando o risco de contestacfes futuras. Em suma, a jurisprudéncia aqui analisada

parece estar alinhada com os principios da boa-fé e da efetividade no processo judicial.

Além do exposto, na modalidade de venda por negociacao particular, ndo had nenhum
impedimento para que os bens sejam vendidos sob condigdes distintas das estabelecidas para
a venda por propostas em carta fechada. Um exemplo disso € a possibilidade de vender os
bens em separado, mesmo que inicialmente, tenha sido prevista a venda conjunta desses

mesmos bens na venda por propostas em carta fechada.

Diante de uma proposta, 0 agente de execuc¢do deve seguir 0 que esta previsto nos n.°
6 e 7 doart. 812.°do CPC uma vez que este faz parte das disposicoes gerais relativas a venda
e, portanto, também se aplicam a modalidade de venda por negociacdo particular. Desta
forma, ao tomar a decisao de aceitar ou recusar a proposta, o agente de execucéo notifica as
partes. Cada uma delas, nos termos da alinea c) do n.° 1 do art. 723.° do CPC, pode impugnar
a decisdo perante o juiz, cuja decisdo sera final e sem possibilidade de recurso (podendo
também determinar a avaliacdo do imovel). Este entendimento tem sido seguido pelos
Tribunais Judiciais desde a reforma do processo civil de 1995, com base, também, na

Jurisprudéncia dos Tribunais Superiores.

Logo depois de formalizada e concluida a venda, o comprador deve depositar o preco
diretamente numa instituicdo bancaria, em nome do agente de execu¢do ou, nos casos em
que as diligéncias de execucdo sdo realizadas por oficial de justica, em nome da secretaria,
antes de “lavrado o instrumento da venda”. Caso haja recurso pendente de sentenca que esta
a ser executada ou se 0 executado se opuser a execucdo ou a penhora, isso deve ser

mencionado no momento da venda?’.

E relevante mencionar ainda que, ao abrigo do disposto no art. 833.2, n.° 6 do CPC,
nos casos em que a venda de um imdvel envolva uma construcdo urbana em andamento ou
ja concluida, ou a uma fracdo da mesma, esta pode ser realizada no estado em que se
encontra, sem a necessidade de licenca de utilizacdo ou de construcdo. A falta de

apresentacdo desses documentos a entidade responsavel pela formalizacdo do ato serd

2 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licges de Processo Civil Executivo, 5% Edicdo, Coimbra, Edicdes

Almedina, 2022, p. 526.
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registada no documento, sendo da responsabilidade do comprador o 6nus de regularizar a

situacdo perante as autoridades competentes.

Quanto a forma, a venda por negociacdo particular ndo pode deixar de revestir a do
negdcio a que corresponde e que tem a sua regulamentacéo no CC, nos arts. 874° e ss. O art.
875.° do CC determina que “(...) 0 contrato de compra e venda de bens imoveis so é valido
se for celebrado por escritura publica (...)”. Logo, o titulo para o registo de aquisi¢do de um
prédio por meio de negociacdo particular tera de ser a escritura pablica de compra e venda.
E através do registo que se da a publicidade da aquisicao de direitos reais sobre bens imoveis,
assegurando a oponibilidade desses direitos a terceiros. Desta forma, quando ocorre uma
negociacdo particular de compra e venda de um imovel, é necessario que essa transacao seja
formalizada por escritura publica, pois esta, € um documento notarial que legitima a compra
e venda do bem. No entanto, a exigéncia da escritura publica como titulo para o registo
definitivo levanta questdes sobre o acesso a formalizacdo de negocios imobiliarios. Por um
lado, a escritura oferece seguranca juridica, uma vez que é elaborada por um notario, que
valida a legalidade da transacdo e a identidade das partes. Por outro lado, este requisito pode
criar obstaculos para certos cidadaos, devido aos custos associados a escritura publica e a
necessidade de intervencado notarial, que podem ser elevados, principalmente para transacfes
de baixo valor. Ou seja, isto levanta a questao de acessibilidade a justica e a formalizacdo de
direitos, sugerindo que, em certos casos, a formalidade exigida pode ser excessiva e dificultar

0 exercicio do direito & propriedade.

Sem a escritura publica, o registo ndo podera ser lavrado com a natureza de definitivo.
A distin¢do entre registo provisorio e registo definitivo € central no regime do registo predial.
O registo provisorio é utilizado quando ha um titulo imperfeito ou pendente, ou seja, quando
0s documentos apresentados ainda ndo permitem um registo pleno. Assim sendo, a falta de
escritura publica impede o registo definitivo da compra e venda, uma vez que o sistema de
registo exige um titulo formal que comprove a transagéo de forma valida e segura. A questao
central aqui é a protecdo dos interesses dos compradores e dos terceiros. O registo definitivo
oferece uma maior seguranca juridica, garantindo que o direito de propriedade é plenamente
publicitado e que ndo ha davidas quanto a sua validade. Ainda assim, esta formalidade pode
ser considerada uma medida excessivamente burocratica e onerosa, especialmente em

transacOes de menor valor ou em casos em que as partes ja celebraram um contrato vélido,
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mas ainda ndo formalizaram a escritura. Posto isto, na minha opinido o sistema em Portugal
poderia ser mais flexivel em certos casos para facilitar o acesso a propriedade tal como ja
existe noutros paises mecanismos alternativos para formalizar a compra de imoveis e que

oferecem um equilibrio entre seguranca juridica e simplicidade procedimental.

3.2.2.4 A venda em mercados regulamentados

No que diz respeito a venda em mercados regulamentados, esta modalidade de venda
esta prevista no art. 830.° do CPC. De acordo com este artigo, sdo vendidos em mercados
regulamentados os instrumentos financeiros e as mercadorias que neles tenham cotagdo?®,
isto é, esta forma de venda abrange os valores mobiliarios que sdo cotados em bolsa de
valores, tais como obrigacOes, participacdes em fundos de investimento e acles de
sociedades anonimas?®, bem como mercadorias como produtos agricolas, metais e energia.
Assim sendo, esta modalidade de venda segue as regulamentacgdes especificas aplicaveis a

cada tipo de mercado, garantindo transparéncia e seguranca nas transacaoes.

Por conseguinte, neste tipo de venda, é importante seguir as regras estabelecidas no
Caodigo dos Valores Mobiliarios (art. 1.° desse mesmo cddigo). Nos casos em que 0s bens
penhorados devam ser vendidos em mercados regulamentos, 0 agente de execuc¢do ndo tem
a liberdade de escolher a modalidade de venda, uma vez que a venda executiva devera ser
realizada, pela via prevista para tal situacao, ou seja, junto do mercado de valores mobiliarios
e pela forma preceituada no CVM. Contudo, no que se refere a venda judicial de valores
mobiliarios em bolsa, a mesma teré de ser efetuada atraves de um corretor. Atualmente, é o
agente de execucdo que solicita a venda dos titulos de crédito com cotacdo em bolsa (como

por exemplo a bolsa de Lisboa).

Em Portugal, os mercados regulamentados predominantes que existem sdo o Euronext
Lisbon, que é a principal bolsa de valores do pais, onde sdo negociadas as a¢des, obrigacdes

e outros instrumentos financeiros, o mercado de derivados, que corresponde a uma divisdo

28 GONCALVES, MARCO CARVALHO, LicGes de Processo Civil Executivo, 52 Edi¢do, Coimbra, Edicdes
Almedina, 2022, p. 523.
2 RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,
2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢bes Almedina, 2015, p. 504.
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da Euronext Lisbon dedicada a negociacao de derivados financeiros, o mercado cambial e 0

mercado de mercadorias.

3.2.25 A vendadireta

Primeiramente, a venda direta estd contemplada no art. 831.° do CPC. Esta modalidade
aplica-se quando, de acordo com a lei, os bens penhorados devem ser entregues a uma
entidade especifica, e também nos casos em que 0s bens foram prometidos vender, com
eficacia real, a quem queira exercer o direito de execucéo especifica. Exclui-se do &mbito de
protecdo do art. 831.° do CPC, os contratos de promessa com eficacia meramente
obrigacional, bem como os titulares de direito de preferéncia, mesmo que seja com eficacia
real, uma vez que estes devem fazer valer o seu direito nos termos do art. 823.° do CPC.
Nesta modalidade de venda, o responsavel pela realizacdo da mesma é o agente de execucao,
conforme disposto no art. 812.° do CPC.

Neste contexto importa mencionar o n.° 1 do art. 413.° do CC, pois este estabelece que
as partes podem conferir eficacia real a promessa de transmissao ou constituicao de direitos
reais sobre bens imdveis, ou bens moveis que exijam registo, por meio de uma declaracao

formal e a devida inscrigdo no registo.

Desta forma, o contrato-promessa de compra e venda deve obedecer a forma estipulada
no n.° 2 do art. 413.° do CC, conforme a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4
de julho®, “Salvo o disposto em lei especial, deve constar de escritura publica ou de
documento particular autenticado a promessa a que as partes atribuam eficécia real; (...)”
como acontece no caso de promessa de compra e venda de imdveis (art. 875.° do CC). No
entanto, “(...) quando a lei ndo exija essa forma para o contrato prometido, é bastante
documento particular com reconhecimento da assinatura da parte que se vincula ou de
ambas, consoante se trate de contrato-promessa unilateral ou bilateral.”, cCOMO acontece
com os bens moveis sujeitos a registo, como automdveis, navios e aeronaves, cuja venda é

regulada pela liberdade de forma, conforme estipulado no art. 219.° do CC.

%0 Disponivel no Didrio da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04.
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Logo, se os bens tiverem sido prometidos vender com eficacia real e o promitente-
comprador desejar exercer o seu direito de execucdo especifica, a venda sera realizada
diretamente a ele. Neste contexto, quando a lei menciona “adjudicagdo”, a transmissdo do
bem ocorre por meio de um titulo de transmissdo emitido pelo agente de execucgdo, com
excecdo a forma obrigatdria estabelecida na 2.2 parte do art. 875.° do CC. Por outro lado,
quando a lei refere “venda”, a transmissao ¢ feita através de escritura publica ou documento
particular autenticado no caso de bens imoveis, ou por documento escrito assinado pelo
comprador e pelo encarregado de venda nos demais casos>!. Conforme estipulado pela lei,
no caso da venda direta, a transmissdo serd realizada por meio de escritura publica,
documento particular autenticado ou documento escrito, dependendo da natureza do bem a

ser vendido.

Importa também mencionar que, Se no contrato-promessa o promitente-comprador
entregou um sinal ou um adiantamento, ao exercer o seu direito de execucéo especifica, ele
devera pagar apenas o valor remanescente, dependendo da prioridade do registo. Isto &, se
houver uma hipoteca ou penhora registada antes do contrato-promessa, e essa hipoteca ou
penhora estiver relacionada com a divida exequenda ou o crédito reclamado, o promitente-
comprador s6 podera adquirir o bem se liquidar essa divida, independentemente do valor do
sinal e do montante ainda por pagar. Em contrapartida, se o contrato-promessa foi registado
primeiro e a hipoteca ou penhora surgir posteriormente, o promitente-comprador terd apenas
de pagar o valor restante do preco acordado, ndo obstante do valor da divida ou do crédito

reclamado.

De acordo com José Fernando Godinho (2022), ao requerer-se a venda direta, o agente
de execucdo, salvo melhor entendimento, deve notificar o exequente, 0s executados e 0s
credores reclamantes para que cada um possa requerer o que considerar pertinente e, se assim
0 desejar, nomear a pessoa que sera responsavel por realizar a venda como mandatario. Logo
apos, o agente de execucdo devera tomar a decisdo de designar um encarregado de venda e

a decisdo de proceder a venda direta, seguindo um procedimento similar ao da venda por

31 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,

p. 563.
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negociacdo particular®?. Neste sentido, concordo com a posi¢do de Fernando Godinho e
considero que a notificacdo as partes interessadas, seguida pela possibilidade de nomeacao
de um encarregado para a venda, fortalece o principio do contraditério e a transparéncia no
processo executivo. Além disso, a semelhanca entre a venda direta e a venda por negociacao
particular, como modalidades de aliena¢do menos formais, pode contribuir para a celeridade

e eficiéncia da execucdo, preservando, ao mesmo tempo, os direitos das partes.

Conforme habitual, caso 0 agente de execucdo tenha ddvidas, podera, com base na
alinea d) do n.° 1 do art. 723.° do CPC, encaminhar o processo ao tribunal para que seja

determinada a tramitag&o a seguir.

Para resumir, segundo Marco Carvalho Gongalves na sua obra ja& mencionada, se o
executado tiver celebrado um contrato-promessa de compra e venda com eficacia real em
relacdo a um bem imovel e esse bem for penhorado no @mbito de uma acdo executiva, 0 bem
deve ser vendido diretamente ao promitente-comprador, que, em virtude da celebragéo
daquele contrato, possui um direito real de aquisicdo, conforme disposto no art. 831.° do
CPC.

Posto isto, dado que o contrato-promessa com eficacia real deve ser registado, seja no
registo predial ou noutro, o agente de execuc¢éo ou o oficial de justica, dependendo do caso,
deve notificar o promitente-comprador para que, no prazo de 10 dias, formule o seu pedido
de execucdo especifica e apresente a sua proposta de compra dos bens penhorados em
questdo, acompanhada do teor do contrato de promessa, sob pena de os bens serem vendidos
a outra pessoa. Seguidamente, inicia-se um “incidente declarativo inominado”, no qual o
executado é notificado para se desejar, apresentar oposicdo também no prazo de 10 dias,
apos o qual seguem-se os tramites desse incidente. Se for proferida decisao favoravel ao
pedido de execucdo especifica, 0 bem é vendido diretamente ao promitente-comprador,
sendo o preco da venda determinado de acordo com o estabelecido no contrato-promessa de

compra e venda®.

%2 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Fungdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,
p. 565.
33 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicdes

Almedina, 2022, p. 523-524.
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3.2.2.6 A venda em estabelecimento de leildo

Nos termos do art. 834.° do CPC, a venda de um bem em processo de execugdo sera
feita em estabelecimento de leildo, “quando o exequente, o executado, ou credor reclamante
com garantia sobre 0 bem em causa, proponha a venda em determinado estabelecimento e
ndo haja oposicdo de qualquer dos restantes; (...)”, isto €, a opcdo por esta modalidade
depende da concordancia de todas as partes processuais, “(...) ou quando, tratando-se de
coisa movel, 0 agente de execucdo entenda que, atentas as caracteristicas do bem, se deve
preterir a venda por negociacao particular nos termos da alinea e) do artigo 832.°”, ou seja,
0 agente de execucao detém um poder discricionario, devendo tomar a deciséo e notificar
todos os interessados para, caso desejem impugna-la perante o juiz que ira julgar sem
possibilidade de recurso, segundo o n.° 7 do art. 812.°, em conjunto com a al. ¢) don.° 1 do
art. 723.°, ambos do CPC34, Em simultaneo, o agente de execucgdo deve ainda indicar, o
estabelecimento de leildo incumbido de realizar a venda, segundo o art. 834.°, n° 1 e 2 do
CPC.

Normalmente, a venda deve ocorrer num local acessivel ao publico, de preferéncia no
proprio local do depdsito, a menos que a natureza da venda ou dos bens sugira a utilizagdo
de outro local especifico, conforme estabelecido no art. 33.°, n.° 1 da Portaria n.° 282/2013,
de 29 de agosto. Sempre que possivel a venda deve ser realizada na presenca do agente de
execucdo, dado que os possiveis interessados tém o direito de fiscalizar os bens a serem
vendidos no local onde estes estdo depositados, desde a data em que sdo anunciados até a
data da venda®. A este respeito, concordo parcialmente com esta afirmagdo de Marco
Gongcalves, por varias razdes relacionadas com a transparéncia, fiscalizacdo e protecdo dos
direitos das partes envolvidas, mas considero que a presenca fisica do agente de execuc¢do
nem sempre € indispensavel, especialmente no contexto atual de digitalizacdo e
modernizacdo dos procedimentos de venda. Embora a presenca fisica do A.E. possa ser
desejavel em alguns casos, como na venda de bens mdveis ou em situacbes onde a

verificacdo fisica e crucial (por exemplo, deterioracdo dos bens), a rigidez dessa exigéncia

¥ GODINHO, JOSE FERNANDO, As Fungdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,
p. 565-566.
3 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicoes

Almedina, 2022, p. 527.
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pode ser prejudicial em vendas simples ou em processos digitais bem estabelecidos. E
importante que as partes tenham o direito de ver e fiscalizar os bens, mas isso pode ser feito
de outras formas, sem necessariamente exigir a presenca fisica constante do A.E. Assim,
concordo que, sempre que possivel, a presenca do A.E. é importante, porém ndo considero
que essa presenca deva ser obrigatéria em todos os casos. A flexibilidade deve ser
preservada, desde que os direitos de fiscalizacdo dos interessados sejam garantidos, seja por

meio fisico ou digital.

Ao abrigo do disposto no art. 834.°, n.° 3 do CPC, a venda sera feita pelo pessoal do
estabelecimento escolhido, segundo as regras vigentes, sendo aplicavel o art. 833.%, n.°5 do
CPC, se 0 objeto da venda for um imdvel, aplicamos o art. 833.%, n.° 6 do CPC. Porém,
devemos ter em atencdo as seguintes ressalvas: se o titulo executivo que serve de base a
execucao for uma sentenca, ou se o0 executado tiver deduzido oposicdo a execucao ou a
penhora que se encontre ainda pendente, devera fazer-se mencdo de tal facto no momento
da venda. E ainda, no caso de um imdvel ou de uma fracdo dele em que tenha sido ou esteja
a ser feita construcdo urbana, a venda podera ser realizada no estado em que se encontra,
com dispensa da licenca de utilizacdo ou de construgdo, sendo responsabilidade do

adquirente regularizar a situacao.

Apbs a realizacdo da venda, o gerente do estabelecimento devera depositar o valor
liquido da venda numa instituicdo financeira, em nome (a ordem) do agente de execucdo, e
apresentar o respetivo comprovativo de depdsito ao processo no prazo de cinco dias a contar
da realizacdo da venda. Se ndo o fizer, estara sujeito as san¢des previstas no art. 854.° do

CPC, conforme estipulado no art. 906.°, n.° 4 do mesmo cédigo.

Segundo o art. 835.° do CPC, os credores, 0 executado e qualquer um dos licitantes
tém o direito de reclamar junto do juiz de execucédo contra as irregularidades que se cometam
durante o leildo. O juiz pode analisar ou ordenar que examinem a escrituracdo do
estabelecimento, ouvir os funcionarios responsaveis, interrogar testemunhas que se
disponham a testemunhar e realizar outras diligéncias antes de tomar uma decisao sobre a

reclamagéo.

Se as irregularidades cometidas durante o leildo forem consideradas suficientes para

comprometer o resultado da licitacdo, o leildo é anulado. Nessa situacdo, o responsavel pelo
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estabelecimento € obrigado a devolver o que recebeu, além de ser responsabilizado por
quaisquer danos causados, tal como estabelece o art. 835.%, n.° 2 do CPC. Se o leildo for
anulado, seré realizado novamente noutro local, se isso ndo for possivel, a venda pode ser
realizada por meio da venda por propostas em carta fechada ou por negociagéo particular,

dependendo das circunstancias (n.° 3 do art. 835.° do CPC).

3.2.2.7 A venda em deposito publico ou equiparado

A venda em depdsito plblico ou equiparado® realiza-se nos termos de uma portaria
segundo o art. 836.°, n.° 3, que é atualmente a Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto, alterada
pela Portaria n.° 233/2014, de 14 de novembro e pela Portaria n.° 349/2015, de 13 de

outubro®’.

Segundo o art. 836.%, n.° 1 do CPC, os bens que foram transferidos para um depdsito
publico ou de natureza similar, e que, por sua vez, ndo estejam sujeitos a outro tipo de venda,
sdo alienados nesse contexto, ou seja, 0 objeto desta modalidade de venda sao os bens mdveis
qgue ndo devam ser vendidos de outra maneira. Assim sendo, a finalidade da venda em
depdsito publico ou equiparado é vender os bens mdveis que ndo estdo sujeitos a nenhum
direito real de aquisicdo, ndo apresentem urgéncia na venda e para 0s quais 0 exequente ou
0 executado ndo tenham proposto comprador. Rui Pinto (2013) no seu livro “Manual da
Execucdo e do Despejo” para esta situacdo, utiliza o seguinte exemplo: “(...) se for
penhorado um computador com 5 anos, pode o0 agente de execucdo determinar a sua
remoc¢ao para um depdsito publico, se ndo considerar que é melhor fazer-se leildo e, ndo
surgir proposta de comprador apresentada pelo exequente ou executado.®”. Em relagio a

este exemplo, concordo com a analise de Rui Pinto. A sua abordagem defende uma

3% Nos termos do art. 27.%, n.° 1 e 2, da Portaria 282/2013, de 29 de agosto, entende-se por depdsito publico
“(...) qualquer local de armazenagem de bens que tenha sido afeto, por despacho do diretor-geral da Diregéo-
Geral da Administracdo da Justica, a remogdo e depo6sito de bens penhorados no &mbito de um processo
executivo.”. Por sua vez, reconhece-se “por deposito equiparado a dep6sito pablico entende-se qualquer local
de armazenagem de bens que tenha sido afeto por um agente de execucdo a remocdo e deposito de bens
penhorados no &mbito de um processo executivo e cuja propriedade, arrendamento ou outro titulo que lhe
confira a utilizagdo do local ou dos servi¢os de armazenagem seja registado por via eletronica junto da Camara
dos Solicitadores, nos termos da alinea 0) do n.° 1 do artigo 123.° do Estatuto da Camara dos Solicitadores.”.
3 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acéo Executiva & Luz do Cadigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edicéo,
Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 384.

3 PINTO, RUI, Manual da Execucéo e do Despejo, Coimbra, Coimbra Editora, 2013, p. 923.
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administracdo pratica e sensata dos bens penhorados, onde a prioridade é a preservacao do
valor e a procura efetiva por solucdes que beneficiem os credores. A flexibilidade do A.E. é
um aspeto fundamental para garantir que os ativos sejam geridos de forma responsavel e
eficiente, especialmente quando ndo ha propostas de venda contundentes. Resumidamente,
a recomendacdo de Rui Pinto reflete uma préatica adequada na gestdo de bens penhorados,
priorizando a protecdo do patriménio e a eficiéncia do processo executivo. Esta postura é

significativa para a confianca nas institui¢fes e na justica do processo.

Desta forma, conforme o art. 28.°, n.° 1 da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto, 0s
bens moveis ndo sujeitos a registo, assim como os bens madveis sujeitos a registo, podem ser
removidos para depositos publicos ou equiparados, quando seja necessaria ou conveniente a
sua remocao, desde que a natureza do bem seja compativel com a estrutura do armazém.
Contudo, segundo o n.° 4 do referido preceito legal, a Direcdo-Geral da Administracdo da
Justica pode recusar a retirada do bem para o depdsito publico com base na natureza especial

dos bens penhorados ou no seu valor econémico reduzido.

Ao abrigo do n.° 2 do art. 836.°, a venda dos bens deve ocorrer mensalmente e ser
publicitada através de aniincios numa pégina da internet de acesso publico nos termos do art.
817.° do CPC, além da afixacdo de editais no armazém. Esses editais devem incluir a lista
dos bens a serem vendidos e informacdes sobre possiveis recursos pendentes em relacéo a
sentenca condenatéria a ser executada, ou se estiver pendente oposicdo a execucdo ou a
penhora (n.° 4 do art. 817.9)*°.

Por fim, de acordo com o art. 32.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto, a venda
em depdsito publico ou equiparado s6 pode ser realizada mediante regime de leildo
eletronico, negociacdo particular ou venda direta a pessoas ou entidades que tenham um
direito reconhecido a aquisicao dos bens e deve-se ter em conta a natureza dos bens a vender
segundo o n.° 3 do art. 836.° do CPC.

39 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicdes

Almedina, 2022, p. 528.
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3.2.2.8 A venda da meacgado

Em primeiro lugar, segundo José Fernando Godinho (2022), a meag&o dos bens de
um dos conjuges (no caso da insolvéncia) ou de ex-conjuges (no caso de divoércio) faz-se
nos termos de qualquer uma das modalidades de venda: por propostas em carta fechada,
em leildo eletrénico ou por negociacdo particular“°. Com base nas consideracdes
apresentadas, concordo com a visao do autor, uma vez que a diversidade das modalidades
de venda previstas no CPC permite que o processo de partilha de bens, seja em contexto
de insolvéncia ou divorcio, se ajuste as necessidades do caso concreto. Cada uma das
modalidades oferece vantagens em situacdes especificas, permitindo que o processo de
venda seja eficiente e justo. A flexibilidade na escolha €, assim, uma caracteristica
positiva do sistema juridico portugués, que possibilita a resolucdo adequada dos litigios
e a satisfacdo dos credores ou das partes envolvidas.

Se a divida exequenda ndo estiver garantida por hipoteca, a venda pode ser realizada
sem qualquer problema, uma vez que nestes casos 0 que se estd a vender ndo é a
propriedade em si, mas o direito do executado sobre a meagéo do bem. Desta forma, quem
adquirir ambas as meacdes, adquire a propriedade. Para isso, ndo é necessaria uma norma
especial, pois tal concluséo é dedutiva. No entanto, pode aplicar-se, por analogia, a alinea
b), do n.° 1 do art. 1476.° do CC, devidamente adaptada, a qual determina que: “O
usufruto extingue-se: (...) Pela reunido do usufruto e da propriedade na mesma pessoa; ”.
A situacdo é comparavel a dos comproprietarios, isto é, quem possui duas metades (¥ +

), detém o direito de propriedade total sobre o bem.

Todavia, se a divida exequenda estiver assegurada por hipoteca, a venda do bem s6
pode ser realizada num Unico ato, de acordo com o disposto na 2.2 parte do art. 696.° do
CC, que determina a hipoteca é caracterizada pela sua indivisibilidade, permanecendo
integralmente vigente sobre cada um dos bens onerados, assim como sobre cada uma das
suas partes, mesmo que o bem ou o crédito estejam fracionados ou que este Gltimo tenha

sido parcialmente pago. Isto significa que ndo é permitido realizar a venda separada de

4 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execuc&o, Coimbra, Edi¢des Almedina, 2022,

p. 567.
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cada uma das meac0es. Se a venda for efetuada, uma vez que a hipoteca € indivisivel, ndo
é possivel cancelar apenas a parte pertencente a um dos cénjuges ou ex-cOnjuges, a
hipoteca pode apenas ser reduzida. No processo executivo isso dificulta o cancelamento
de todos os registos anteriores, conforme impdem o n.° 2 do art. 824.° do CC intitulado
“Venda em execugdo”, juntamente com o n.° 2 do art. 827.° do CPC, denominado de

“Adjudicacao e registo”.

Nos casos em que exista um processo de execu¢do e outro de insolvéncia, cada um
com uma meacéo, a venda deve ser realizada num Gnico ato. Esta venda pode ser realizada
por escritura publica ou por documento particular autenticado de compra e venda através
de negociacdo particular, ou entdo, os dois titulos de transmissdo devem ser submetidos

a registo num Unico requerimento.

No que diz respeito a indivisibilidade da hipoteca no regime de Propriedade
Horizontal, o Acérddo do Tribunal da Relagdo do Porto, de 23 de outubro de 2018, Proc.
n.° 3746/16.8T8LOU-A.P1%, Relator José Carvalho, no seu Sumario refere: “O credor
que beneficia de hipoteca sobre um imével no qual é construido um edificio em
propriedade horizontal e que a medida que a construcdo deste avanca vai distratando a
hipoteca sobre as respectivas fracc¢des, prescinde da indivisibilidade da hipoteca e, por
isso, apenas pode exigir a satisfacdo do seu crédito ao adquirente de uma das fracgcoes
na propor¢do da permilagem desta.”. O que significa que, & medida que as fragdes séo
construidas e vendidas, o credor vai cancelando a hipoteca sobre essas frages. Ao fazer
isso, ele abre méo da indivisibilidade da hipoteca, ou seja, a hipoteca, antes aplicada ao
imoével como um todo, agora aplica-se apenas a cada fracdo individual. Desta forma, o
credor sé pode exigir o pagamento do seu crédito ao comprador de uma fracdo especifica
na proporcao correspondente ao valor dessa fracdo em relagdo ao total imével. Posto isto,
estou de acordo com a leitura do acérddo e com a ldgica desenvolvida, visto que este se
baseia numa aplicag&o correta do principio da indivisibilidade da hipoteca e na adaptacao

deste principio ao regime da propriedade horizontal. O distrato parcial implica a rendncia

4 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/56a6e7121657f91e80257cda00381fdf/56aee5637bf6959f802583610035d4e3?0Op
enDocument
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a indivisibilidade da hipoteca, limitando o direito de crédito do credor a fracdo sobre a
qual a hipoteca ainda persiste. Este entendimento estd em linha com os principios de
equidade e proporcionalidade, assegurando que o proprietario de uma fracdo autbnoma
responde apenas pela sua parte proporcional da divida, de acordo com a permilagem da

sua fracéo.

3.3 Direito de Preferéncia

Antes de mais, 0 agente de execugéo deve verificar se existem titulares de direito de
preferéncia, pois estes devem ser informados dos elementos constantes das notificacbes
efetuadas aos outros intervenientes para que, no proprio ato, possam exercer o seu direito de
preferéncia. Esta notificacio segue as regras da citacio. E efetuada mediante carta registada
com aviso de rececdo ou por contacto pessoal. Caso a notificacdo se fruste, ndo ha lugar a
notificacdo edital. O direito de preferéncia pode ser exercido sempre que ocorra uma venda,
exceto na venda direta®? (n.° 2 do art. 811.° do CPC). A exclusio do direito de preferéncia
na venda direta parece justificada pelo proprio carater deste tipo de venda. O legislador optou
por ndo estender o direito de preferéncia a venda direta para evitar complicagdes que
poderiam comprometer a eficiéncia da venda. Se o direito de preferéncia, fosse aplicavel,
seria necessario notificar os preferentes e permitir-lhes exercer o direito, 0 que poderia
introduzir atrasos e dificultar a celeridade da venda, contrariando o objetivo principal da
venda direta.

O direito de preferéncia extingue-se se 0s titulares ndo o exercerem no ato de abertura.
Esta ideia sugere que os titulares deste direito tém um prazo especifico e restrito para
manifestar a sua intengédo de exercer a preferéncia. Se ndo o fizerem de forma imediata ou
no momento oportuno, perdem a possibilidade de reivindicar esse direito no futuro. Portanto,
0 ato de abertura refere-se a0 momento em que o bem se torna disponivel para venda ou
transferéncia e o titular do direito de preferéncia é notificado dessa intencdo de venda. Se o
titular do direito de preferéncia ndo agir nesse momento, a consequéncia € a extin¢do do seu

direito, permitindo ao vendedor alienar o bem a terceiros livremente. Esta exigéncia pode

4“2 RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,

2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢bes Almedina, 2015, p. 470.
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ser interpretada como uma imposicao de um prazo muito curto para o exercicio do direito, 0
que pode ser considerado injusto para os titulares do direito de preferéncia, especialmente se
nédo tiverem sido notificados adequadamente ou ndo tiverem tido tempo suficiente para
reunir os recursos financeiros necessarios para exercer a preferéncia. Assim sendo, um prazo
rigido pode beneficiar o vendedor, mas prejudicar o titular do direito, que pode ser
surpreendido ou pressionado a tomar uma deciséo rapida. A extingao “automatica” do direito
de preferéncia por este ndo ser exercido no ato de abertura pode ainda contrariar a finalidade
protetiva desse direito, uma vez que, o objetivo da preferéncia é dar a oportunidade aos
titulares (geralmente partes vulneraveis) de manter a sua ligagdo com o bem (por exemplo,
um arrendatario manter a sua habitacdo). Logo, a extincdo do direito com base
exclusivamente no prazo, sem ter em conta as particularidades de cada situacdo, pode
comprometer a funcéo protetora do direito de preferéncia. Esta extincdo automatica pode
também criar desequilibrios entre o titular do direito e o vendedor, pois o titular pode precisar
de mais tempo para tomar uma decisdo informada e responsavel. Desta maneira, um sistema
mais flexivel que permita um periodo razoavel para o exercicio do direito de preferéncia
poderia servir melhor os interesses de todas as partes envolvidas. Portanto, na minha opinié&o,
para mitigar potenciais problemas relativos a esta abordagem rigida, poderiam ser
introduzidas solucdes mais equilibradas, como estabelecer um prazo mais razoavel e
explicito, dentro do qual o titular do direito de preferéncia possa exercer o seu direito, com
base em critérios como a situagdo financeira do titular e permitir prorrogac¢6es do prazo em
circunstancias especificas, como dificuldades financeiras ou falta de acesso a informagdes
completas. Desta forma, um prazo de trinta a sessenta dias parece adequado, considerando
que este intervalo permite ao titular do direito de preferéncia verificar a sua capacidade
financeira e encontrar 0s meios necessarios para efetuar a compra. Durante este periodo, o
titular teria também tempo para consultar os documentos relevantes e entender as condi¢des

da venda, garantindo uma decisao consciente.

Assim sendo, o direito de preferéncia confere a uma pessoa a prioridade na aquisicdo
de um bem, em condicdes idénticas as oferecidas por outro interessado/proponente. Esse

direito pode ser estabelecido tanto por meio de um contrato quanto por disposi¢éo legal.

Relativamente a constitui¢do por contrato, de acordo com o disposto no art. 414.° do

CC, o pacto de preferéncia é um acordo no qual uma das partes se compromete a conceder
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prioridade a outra na venda de um determinado bem, ou seja, o proprietario de um bem pode
comprometer-se a informar outra pessoa quando desejar vender esse bem, para que este tenha
a oportunidade de adquiri-lo pelo mesmo preco oferecido por outros
proponentes/compradores. Neste sentido, o art. 421.° também do CC, dispde que o direito de
preferéncia pode, “(...) por conven¢do das partes, gozar de eficdcia real se, respeitando a
bens imdveis, ou a moveis sujeitos a registo, forem observados os requisitos de forma e de
publicidade exigidos no artigo 413.°”. Assim, o art. 413.° do CC, no seun.’ 1, estabelece que
a eficécia real pode ser atribuida pelas partes mediante declaracdo expressa e inscricdo no
registo. Isto significa que, se houver um pacto de preferéncia lavrado no registo de
propriedade (seja de mdveis ou imdveis sujeitos a registo), o agente de execucdo deve
notificar o titular do direito de preferéncia sobre o ato da venda. No entanto, no caso da
venda de bens moveis que ndo estdo sujeitos a registo, ndo é possivel aplicar a eficacia real
exigida pelo n.° 1 do art. 819.° do CPC, portanto, essa venda néo esté constrita ao direito de

preferéncia estabelecido por contrato.

Ja no que diz respeito a constituicdo do direito de preferéncia por lei sdo varios 0s
casos previstos na lei e irei explicitar alguns. Antes de mais temos o0 n.° 1 do art. 1555.° do
CC que determina que o proprietario de um imdével que esta sujeito a uma servidao legal de
passagem, independentemente do titulo que tenha originado essa servidao, possui o direito
de preferéncia na aquisi¢do do imdvel dominante. Assim, caso exista uma servidao registada
e 0 imdvel a venda seja beneficiario dessa servidao, o proprietario do imdvel que concede a
servidao tem direito de preferéncia. Contudo, se a serviddo nédo estiver registada, o agente

de execucdo nao € obrigado a notificar qualquer preferente.

No caso do direito de superficie, o n.° 1 do art. 1535.° do CC preceitua que “O
proprietario do solo goza do direito de preferéncia (...).”, na eventualidade da venda desse

direito.

Em relacdo aos confinantes, segundo o n.° 1 do art. 1380.° do CC, “Os proprietarios

de terrenos confinantes, de area inferior a unidade de cultura (...)”, corresponde a area
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minima“*® que permite o fracionamento de terrenos, “(...), gozam reciprocamente do direito
de preferéncia nos casos de venda (...) a quem ndo seja proprietario confinante.”. PoOr
oposicdo, se a venda for realizada a um proprietario confinante, os demais proprietarios
confinantes ndo tém o privilégio de exercer o direito de preferéncia. O n.° do referido art.
estipula que “Sendo varios os proprietarios com direito de preferéncia, cabe este direito: a)
No caso de alienacédo de prédio encravado, ao proprietario que estiver onerado com a
serviddo de passagem; b) Nos outros casos, ao proprietario que, pela preferéncia, obtenha

a &rea que mais se aproxime da unidade de cultura fixada para a respectiva zona.”.

No que concerne ao arrendamento urbano, o n.° 1 do art. 1091.° do CC, na verséo que
foi alterada pela Lei n.° 64/2018, de 29 de outubro**, determina que, no arrendamento urbano,
“O arrendatario tem direito de preferéncia: a) Na compra e venda ou dagdo em
cumprimento do local arrendado ha mais de dois anos (...).”. Por isso, se o contrato ainda
ndo completou dois anos de vigéncia, o inquilino ndo possui direito de preferéncia. J4 no que
diz respeito ao arrendamento rural, o n.° 2 do art. 31.° do Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de
outubro®, estatui que, “aos respectivos arrendatarios cujo contrato vigore ha mais de trés
anos, assiste o direito de preferirem na transmissdo.”. Porém, se o contrato ainda ndo tiver

completado trés anos de vigéncia, o rendeiro ndo tem direito de preferéncia.

Por fim, quanto aos co-herdeiros, o n.° 1 do art. 2130.° do CC estabelece que quando
um quinhdo hereditario € vendido ou cedido a terceiros, 0s co-herdeiros tém o direito de
preferéncia, nas mesmas condicOes aplicaveis aos comproprietarios. Desta forma, de acordo

com as normas da compropriedade, todos os co-herdeiros possuem o direito de preferéncia.

Ainda assim, existem situa¢6es em que o direito de preferéncia ndo esta expressamente
previsto na lei nem reconhecido pela jurisprudéncia. A menos que haja uma interpretacao
diferente, na auséncia de disposicdes legais especificas, 0 agente de execucdo ndo deve

notificar nenhum dos eventuais beneficiarios do direito de preferéncia. Se houver um pedido

4 De acordo com o art. 1376.%,n.° 1 do CC que estipula: “Os terrenos aptos para cultura ndo podem fraccionar-
se em parcelas de area inferior a determinada superficie minima, correspondente a unidade de cultura fixada
para cada zona do Pais; importa fraccionamento, para este efeito, a constituicdo de usufruto sobre uma parcela
do terreno.”.

4 Diario da Republica, n.° 208/2018, Série | de 2018-10-29.

4 Diario da Republica, n.° 198/2009, Série | de 2009-10-13.
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de preferéncia, o agente de execucdo deve encaminhar o caso ao tribunal, invocando o
disposto na alinea d) do n.° 1 do art 723.° do CPC, para que seja avaliado o direito de

preferéncia solicitado.

Posto isto, nos termos do n.° 1 do art. 819.°, aplicado por forga do n.° 2 do art. 811.°
ambos do CPC, a todas as modalidades de venda, exceto a venda direta, os titulares de um
direito de preferéncia, seja por disposicao legal ou convencional com eficécia real, devem
ser informados sobre a data, hora e local determinados para a apresentacdo das propostas,
permitindo-lhes exercer o seu direito durante o proprio ato, caso alguma proposta seja aceite.
O n.° 3 do mesmo artigo estatui que “A notificacdo prevista no n.° 1 aplicam-se as regras

relativas a citacdo, salvo no que se refere a citacéo edital, que néo tera lugar.”.

O agente de execucdo deve realizar a notificacdo atraves de carta registada com aviso
de rececdo, caso a carta seja devolvida o agente de execucdo tentara notificar o preferente
pessoalmente. Se, mesmo assim, ndo for possivel efetuar a notificacdo, o processo prossegue
sem que o preferente seja notificado. Portanto, segundo José Fernando Godinho (2022), o
desafio reside frequentemente na falta de informacdes suficientes para o agente de execugéo
efetuar a notificacdo. Esta apenas podera ser realizada se os nomes e enderecos dos
preferentes constarem nos documentos®®. Assim, tendo em conta o que foi exposto, concordo
com a visao apresentada pelo autor ao reconhecer que a falta de informacdes adequadas nos
documentos processuais € um desafio recorrente e sério para a eficdcia do processo
executivo, particularmente no que diz respeito a notificacdo dos preferentes. Este problema
sublinha a necessidade de reformar os procedimentos de registo e notificacdo, de modo a
garantir que os processos de venda de bens sejam conduzidos de maneira célere e sem
obstaculos desnecessarios. Assim, a criagdo de mecanismos mais eficientes e flexiveis para
a obtencdo e verificacdo de informacGes é essencial para superar este desafio e assegurar a
integridade do processo executivo.

Por conseguinte, o n.° 2 do art. 819.° do CPC estipula que “A falta de notificagdo tem

a mesma consequéncia que a falta de notificacdo ou aviso prévio na venda particular.”.

4 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execuc&o, Coimbra, Edi¢des Almedina, 2022,

p. 574.
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Assim, isto remete paraon.° 1 do art. 1410.° do CC, onde se menciona que 0 comproprietario
que ndo for informado sobre a venda ou a transferéncia em cumprimento tem o direito de
reivindicar a quota que foi alienada, desde que faca o pedido dentro do prazo de seis meses
a partir da data em que tomou conhecimento dos aspetos fundamentais da alienacdo, e que
realize o depdsito do valor devido nos quinze dias subsequentes a apresentacdo da acdo.
Reforcando esta norma, o n.° 4 do art. 819.° do CPC, estipula que “A frustracdo da
notificacdo do preferente ndo preclude a possibilidade de propor acéo de preferéncia, nos
termos gerais.”. Ou seja, o preferente ndo notificado mantém o direito de intentar a agdo de
preferéncia. Este, a fim de evitar a acdo de preferéncia e encurtar o prazo para o exercicio
do direito, pode ainda, lancar mao do processo de notificacdo para preferéncia (arts. 1028.°

e ss.), ja depois da venda realizada.

Neste contexto Virginio da Costa Ribeiro e Sérgio Rebelo (2015), na sua obra “A Acéo
Executiva Anotada e Comentada”, explicam: “Veja-se (...) a situa¢do do preferente que ndo
foi conhecido no processo e por essa razdo nao foi notificado para exercer o seu direito de
preferéncia em sede da venda executiva, podendo o mesmo intentar uma acdo declarativa
para fazer funcionar esse direito de preferéncia — vide artigo 819.%, n.° 4, que alude
expressamente a faculdade que o preferente tem de propor agdo de preferéncia numa
situacdo em que tenha ocorrido pretericdo da sua notificacdo para fazer valer, em sede da
venda executiva, o seu direito de preferéncia.*’”. Sendo assim, concordo com a posigdo
apresentada pelos autores, pois 0 recurso a uma acdo declarativa é uma via legitima para
corrigir a violagéo do direito de preferéncia. No entanto, esta solugdo deve ser vista como
um ultimo recurso, e o sistema deve evoluir para garantir que os preferentes sejam
notificados de forma eficaz, prevenindo assim a necessidade de litigios posteriores e

assegurando a eficiéncia e justica no processo executivo.

3.4 Direito de Remissao

A legislacdo contempla outro direito, denominado direito de remissdo, conforme

previsto no art. 842.° do CPC. A remisséo é o direito conferido pela lei a certos familiares

47 RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,

2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢Ges Almedina, 2015, p. 444-445.
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do executado para adquirirem os bens pelo preco oferecido pelo proponente ou pelo
preferente. Este direito visa proteger o patriménio familiar, concedendo a certos familiares,
tais como o conjuge do executado, descendentes ou ascendentes, a oportunidade de impedir
que os bens deixem a esfera patrimonial familiar do executado®®. Relativamente a este
assunto, tendo a concordar com o que foi exposto, pois ao conceder a certos familiares, a
oportunidade de intervir para impedir que os bens do executado deixem a esfera patrimonial
da familia, esta norma tem como objetivo evitar desmantelamentos patrimoniais que possam
prejudicar a estabilidade e as necessidades basicas da familia. Isto é especialmente relevante
em contextos em que a execucdo forcada pode levar a venda de bens essenciais para o
sustento familiar, como a residéncia. Além disso, essa salvaguarda reforca a ideia de que a
responsabilidade por dividas ndo deve comprometer o bem-estar de toda a familia, e, por
iSs0, € justa e necessaria. Esta protecdo € uma maneira de equilibrar o direito dos credores
com o direito a protecdo do patriménio familiar. Logo, concordo com a afirmacéo, pois a
protecdo do patriménio familiar é um pilar que sustenta a justica social e econémica,
permitindo que as familias permanecam intactas face a dificuldades financeiras. Esta
abordagem é essencial para promover a seguranca patrimonial e garantir que os membros da

familia possam continuar a ter acesso a bens fundamentais e condi¢des dignas de vida.

Desta forma, o art. 842.° do CPC estatui que “Ao cdnjuge que ndo esteja separado
judicialmente de pessoas e bens e aos descendentes ou ascendentes do executado (...),” ou
seja, somente ao cdnjuge, aos filhos, netos, pais e avos, “(...) € reconhecido o direito de
remir todos os bens adjudicados ou vendidos, ou parte deles, pelo preco por que tiver sido

feita a adjudicacéo ou a venda.”.

O n.° 1 do art. 844.° do CPC determina que “O direito de remicao prevalece sobre o
direito de preferéncia.”, ou seja, é um “direito de preferéncia qualificado ”, na medida em
que, em caso de concorréncia, prevalece sobre o direito de preferéncia em sentido estrito®°.
Porém, como impde 0 n.° 2 do mesmo artigo, no caso de existirem varios preferentes e

ocorrer uma licitacdo entre eles, a remicdo deve ser realizada pelo valor correspondente a

4 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licoes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicoes
Almedina, 2022, p.'543.
4 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acdo Executiva a Luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edicéo,

Coimbra, Gestlegal, 2017, p. 388
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oferta mais alta. Neste caso, primeiro se define quem ficou com o direito de preferéncia e s6

depois se aprecia o direito de remicéo.

Posto isto, importa fazer referéncia ao Acordio do Tribunal da Relagdo de Evora, de
11 de marco de 2021, Proc. n.° 2895/18.2T8LLE-C.E1*, Relator Maria Domingas, no seu
sumario, relativamente a notificacdo dos eventuais remidores, expde que a legislacdo nédo
estabelece a obrigatoriedade de notificar os titulares do direito de remicdo sobre os atos
relacionados a venda executiva. Presume-se, portanto, que a informacao sobre o andamento
do processo sera repassada pelo executado, que é um familiar direto, garantindo assim que
esses titulares possam exercer o seu direito adequadamente. Uma vez notificada a executada
da decisdo do A.E. de aceitar a proposta mais elevada, a familiar estd em posicdo de
comunicar ao recorrente, seu filho, as condi¢des para o exercicio do direito de remicéo, o
qual poderia ser exercido até a emissdo do titulo de transmissao, conforme o artigo 853.°, n.°
1, al. a). Este prazo para exercer o direito de remigdo permanece inalterado, mesmo quando
o titular de um direito legal de preferéncia se manifesta em resposta ao convite previsto no
art. 823.° do CPC. De acordo com o art. 827.° do CPC, em casos de venda por leildo
eletronico, apds o pagamento do preco pelo preferente e o cumprimento das obrigagdes
fiscais, 0 agente de execucdo poderia e deveria emitir o titulo de transmissdo. Nao existe
qualquer exigéncia para que se aguarde o prazo de dez dias ap6s a notificacdo as partes do
requerimento apresentado pelo preferente, juntamente com o comprovativo do pagamento.
Por conseguinte, ndo hd motivo para anular o ato de venda por auséncia de cumprimento de

formalidade essencial.

A 12 parte da alinea a) do n.° 1 do art. 843.° do CPC determina que o direito de
remissdo pode ser exercido “No caso de venda por propostas em carta fechada, até a
emissdo do titulo da transmissdo dos bens para o proponente (...)” ou seja, antes ou depois
de pago o preco. Neste sentido, 0 Acérddo do Tribunal da Relagcdo de Guimardes, de 15 de

50 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/33a8b19f9h9¢c21¢c38025869e00343f7¢c?Op
enDocument.
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marco de 2016, Proc. n.° 1846/14.8TBVCT-V.G1%, Relator José Seabra, no seu Sumario
indica que a venda realizada no ambito de um processo executivo provoca os meus efeitos
que a venda efetuada por meio de um negdcio juridico, ou seja, gera as obrigagdes de entrega
do bem e do pagamento do prec¢o, além da transmissdo da propriedade do bem, conforme
estabelecido no art. 879.° do CC. Contudo, diferentemente da venda negocial, onde a
transferéncia da propriedade ocorre automaticamente com o contrato, na venda executiva
essa transferéncia somente se concretiza com a emissao do respetivo titulo de transmisséo
pelo agente de execucdo. Esta emissdo ocorre apenas depois de se verificar o pagamento do
preco e o cumprimento ou a isencdo das obrigacOes fiscais legais. O direito de remicéo
constitui um “direito de preferéncia” qualificado ou especial que prevalece sobre o direito
de preferéncia legal ou convencional. Nos casos de venda judicial realizada por meio de
propostas em carta fechada, os titulares do direito de remicdo podem exercé-lo até que o
agente de execucdo emita o titulo de transmissdo do bem, mesmo que o proponente ja tenha

efetuado o pagamento do preco e cumprido as obrigacdes fiscais pertinentes anteriormente.

Em concordancia com a 2.2 parte da mesma alinea a) do art. 843.° do CPC, este direito
também pode ser exercido “(...) no prazo e nos termos do n.° 3 do artigo 825.°%”, o qual
estabelece que o preferente que ndo tenha exercido o seu direito durante a abertura e
aceitacdo das propostas tem a possibilidade de, no prazo de cinco dias apds o término do
prazo do proponente ou do preferente que ndo compareceu, realizar o depoésito do valor
oferecido por este, sem necessidade de nova notifica¢do, sendo-lho adjudicado o bem. Isto
significa, se o proponente/preferente ndo efetuar o pagamento, o familiar do executado tem
a oportunidade de adquirir (remir) o bem pelo mesmo valor oferecido pelo proponente ou
preferente faltoso, desde que o faca no prazo de cinco dias ap6s o término do prazo
estipulado para o pagamento do preco. Se este prazo expirar, o familiar ndo podera adquirir

0 bem a menos que haja uma nova proposta aceite.

A alinea b) do referido n.° 1 do art. 843.° do CPC afirma que o direito de remigéo pode

ser exercido “Nas outras modalidades de venda, até ao momento da entrega dos bens (...)”

5 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/dbc53eal 7a1697ec80257f9b0052d660?0
penDocument.
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no caso de bens moveis ndo sujeitos a registo, “(...) ou da assinatura do titulo que a
documenta.”, titulo de transmissdo (venda em leildo eletronico), ou escritura/documento
particular autenticado (venda de imodveis por negociacdo particular), ou documento
particular (venda de moveis sujeitos a registo).

De salientar que a 1.% ¢ 2.? partes do n.° 2 deste art. 843.° do CPC impdem que “Aplica-
se ao remidor, que exerca o seu direito no ato de abertura e aceitacdo das propostas em
carta fechada, o disposto no artigo 824.°, com as adapta¢des necessarias, (...)”, OU Seja, a
caucdo e depdsito do preco, “(...) bem como o disposto nos n.% 1 e 2 do artigo 825.°(...),”
que se refere a falta de depdsito do preco. E ainda, a 3.2 parte do n.° 2 do mesmo art. 843.°
do CPC estabelece que o precgo deve ser “(...) integralmente depositado quando o direito de
remi¢do seja exercido depois desse momento (...)”, quer dizer, quando o familiar do
executado submete o requerimento de remigdo apo6s a abertura das propostas em carta
fechada.

Caso o direito de remicédo seja exercido apds a abertura de propostas, seja em leildo
eletronico ou venda por negociagdo particular, € necessario que o remidor deposite o valor
total no momento de apresentar o requerimento de remigdo. Esse depésito que pode ser
efetuado por guia, emitida pelo agente de execucdo, cheque visado ou cheque bancério.
Neste ambito, o Acorddo do Tribunal da Relacdo de Evora, de 26 de janeiro de 2017, Proc.
n.671/07.7TBSTC-C.E1%?, Relator Manuel Bargado, no seu Sumario relata que no contexto
da venda realizada por negociacdo particular, o direito de remicéo pode ser exercido até ao
instante em que os bens sdo entregues ou o titulo que formaliza a transacdo é assinado,
conforme disposto no art. 843.%, n.° 1, al. b) do CPC. O depésito integral do preco € uma
condicdo essencial para a validade do exercicio desse direito no momento da remicéo.
Entretanto, se 0 bem ainda nédo foi entregue e o titulo da venda nao foi assinado, ndo se pode
considerar que o exercicio de remicdo esta perdido, caso o remidor, a0 manifestar a sua
intencdo de exercer esse direito, ndo tenha realizado o depoésito do preco imediatamente,

realizando-o apenas alguns dias depois. Em sentido contrario, o0 Acdrddo do Tribunal da

52 Disponivel em
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Relacdo de Coimbra, de 14 de dezembro de 2020, Proc. n.° 1367/16.4T8PBL-A.C1, Relator
Alberto Ruco, no seu Sumario refere que a mera manifestacdo do remidor, indicando a
intencdo de exercer o direito de remigcdo em relacdo a um determinado bem, sem que haja o
correspondente depdsito do preco, ndo gera efeitos constitutivos e ndo produz
consequéncias, a menos que a legislacdo reconheca alguma eficécia a essa declaracdo, como
ocorre, por exemplo, no contexto das venda por propostas em carta fechada (o n.° 2 do art.
843.° do CPC). Estamos perante uma situacdo de conflito de direitos, entre aqueles do
proponente/preferente que deseja que a peticdo de remicao por falta de pagamento total seja
rejeitada juntamente com o seu requerimento, e os do remidor que pretende adquirir o bem
pertencente ao executado, mesmo sem tendo realizado o pagamento juntamente com o seu

pedido de remicao.

Assim sendo, caso a forma de venda seja através propostas em carta fechada, a lei
estabelece claramente que o pedido/requerimento apresentado ap0ds a abertura das propostas
sera rejeitado se ndo for acompanhado do pagamento integral do preco. Como se trata de
direitos, se o remidor ndo fizer o pagamento total na venda em leildo eletrénico ou
negociagao particular, o processo deve ser encaminhado ao tribunal. Isso ocorre com base
na al. d), do n.° 1 do art. 723.° do CPC, para que o juiz decida sobre o deferimento do

requerimento de remi¢do, mesmo na auséncia do pagamento total exigido.

A 4.2 parte do n.° 2 do art. 843.° do CPC estatui que o pagamento do preco sera
efetuado com um acréscimo de 5% a titulo de indemnizacdo ao proponente, caso este ja
tenha realizado o depdsito mencionado no n.° 2 do art. 824.°. A ultima parte do mesmo n.°
2 do art. 843.° do CPC também determina que se deve aplicar “(...) em qualquer caso, 0

disposto no artigo 827.°.”, o qual se refere a adjudicacao e registo.

O n. 2 do art. 839.° do CPC define que apds a venda, caso qualquer acdo de
preferéncia seja considerada procedente ou a remicao de bens seja aprovada, o preferente ou
0 remidor podem assumir a posicdo do comprador, efetuando o pagamento do preco e das
despesas relacionadas a aquisi¢do. Desta forma, conclui-se que a remigéo pode ser solicitada

apos a venda.

Por ultimo, no que diz respeito ao art. 845.° do CPC, no seu n.° 1 dispde que o direito
de remicdo e prioritariamente atribuido ao conjuge, seguido pelos descendentes e, em
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terceiro lugar, pelos ascendentes do executado, ou seja, ao conjuge, aos filhos ou netos e,

por fim, aos pais ou avos.

Relativamente ao n.° 2 do art. 845.° do CPC, a 1.2 parte decreta que, quando varios
descendentes ou ascendentes concorrem a remicdo, tém preferéncia aqueles que estdo em
grau mais proximo em relacdo aos que se encontram em grau mais distante. No caso de
herdeiros descendentes, os filhos tém prioridade sobre os netos. No caso de herdeiros
ascendentes, os pais tém preferéncia sobre os avés. A parte final deste n.° 2, exige que, “(...)
em igualdade de grau, abre-se licitacdo entre os concorrentes e prefere-se o que oferecer
maior preco.”. Isto ocorre quando um herdeiro concorre contra o outro. Por exemplo, se dois
irmaos requerem em conjunto a remi¢ao, ndo se abre licitacdo, sendo o bem vendido a ambos

em conjunto e em partes iguais, ou em partes diferentes, se isso for solicitado.

E por fim, o n.° 3 do mesmo artigo estabelece também que caso o requerente da
remicdo ndo consiga apresentar imediatamente a prova do casamento ou do vinculo de
parentesco, ser-lhe-4 concedido um prazo adequado para a apresentacdo do documento
necessario. Logo, o requerimento nao é imediatamente indeferido pela falta da prova do

parentesco.
3.5 Tramitagdo da Venda

3.5.1 Nas propostas em carta fechada ou leildo eletrénico

Apds a aceitacdo de uma proposta em qualquer um destes dois tipos de modalidades,
0 agente de execucao deve proceder a notificacdo do proponente para efetuar o pagamento
total ou a restante parte do preco. Além disso, é necessario notificar as partes sobre a
aceitacdo da proposta. Caso o depositario ndo seja 0 agente de execucdo, ele também deve

ser notificado para entregar o bem, os seus documentos e as chaves, se for o caso.

No que diz respeito ao pagamento do preco, na venda por propostas em carta fechada,
0 n.° 2 do art. 824.° do CPC, determina que, sendo aceite qualquer proposta, o proponente
ou preferente sera notificado para, no prazo de quinze dias, depositar a totalidade ou a parte
restante do preco numa instituicdo de crédito, a ordem do agente de execugao ou, nos casos

em que as diligéncias sejam conduzidas por um oficial de justica, & ordem da secretaria. Na
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notificacdo, o agente de execucdo deve acrescentar ao preco os emolumentos relativos ao

registo.

Caso o proponente néo realize o pagamento do preco, conforme estipulado no n.° 3 do
art. 825.° do CPC “O preferente que ndo tenha exercido o seu direito no ato de abertura e
aceitacao das propostas pode efetuar, no prazo de cinco dias, contados do termo do prazo
do proponente ou preferente faltoso (...)”, aquele que ndo efetuou o pagamento do preco,
“(...) 0 deposito do preco por este oferecido, independentemente de nova notificacao, a ele
se fazendo a adjudicacdo.”. Ou seja, é concedida uma oportunidade ao preferente ou ao
remidor. O art. 25.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto®3, manda aplicar as regras sobre
a falta de pagamento do preco nas propostas em carta fechada a modalidade de venda por
leildo eletronico, ao estabelecer que “A falta de pagamento do preco no prazo legal é
aplicavel o disposto no artigo 825.° do Cédigo de Processo Civil (...)”. Se 0 proponente for
0 exequente ou o credor reclamante, pode estar dispensado do pagamento total ou parte do

preco.

Quanto a falta de depdsito do preco, indica o n.° 1 do art. 825.° do CPC que, ap0s 0
término do prazo mencionado no n.° 2 do artigo anterior, caso o proponente ou preferente
ndo tenha realizado o deposito do preco, o agente de execucao, apds ouvir 0s interessados
na venda, pode optar por uma das trés opcdes previstas. Neste caso, o legislador atribui ao

agente de execu¢do um poder discricionario com limites claros para decidir o préximo passo.

Nos termos da 1.2 parte da alinea a) do mesmo n.° 1, o agente de execu¢do pode
“Determinar que a venda fique sem efeito e aceitar a proposta de valor imediatamente
inferior (...),”. Se a proposta classificada em 2.° lugar for vidvel e permaneca valida, essa
sera a melhor opcdo a seguir. Neste caso, como previsto na parte final da alinea a), o
proponente perde “(...) o valor da caugdo constituida nos termos do n.° 1 do artigo
anterior.”, o art. 824.°, o qual decreta que os proponentes sdo obrigados a anexar a sua
proposta, a titulo de caugdo, um cheque visado no valor equivalente a 5% do montante
anunciado ou uma garantia bancaria no mesmo valor, mas somente na modalidade de

propostas em carta fechada.

%3 Didrio da Republica n.° 166/2013, Série | de 2013/08/29.
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Nos termos da 1.2 parte da alinea b) daquele n.° 1, o agente de execu¢do também pode
decidir pela anulacdo da venda e proceder a alienacdo dos bens utilizando o método mais
apropriado. Neste cendrio, 0 agente de execucdo tem a liberdade de escolher a nova
modalidade de venda, podendo optar entre venda em propostas em carta fechada, leildao

eletronico ou negociacao particular.

Finalmente, como permite a 1.2 parte da alinea c) do dito n.° 1, o agente de execucéo
pode ainda “Liquidar a responsabilidade do proponente ou preferente remisso, devendo ser
promovido perante o juiz o arresto®**® em bens suficientes para garantir o valor em falta,
acrescido das custas e despesas (...).”. Nesta situacdo, o proponente, o preferente, ou 0
remidor que ndo cumprir sera, nos termos da parte final dessa mesma alinea c), “(...)
executado no proprio processo para pagamento daquele valor e acréscimos.”, tal como
definido na parte final dessa mesma alinea c). Esta alinea c), na sua 2.2 parte, estabelece que
“(...), sem prejuizo de procedimento criminal (...)”, ao apresentar uma proposta e nao efetuar
0 pagamento do preco dentro do prazo estabelecido, o proponente ou preferente pode ficar
sujeito a processo-crime e também a processo de execucdo, conforme indicado na 3.2 parte

daquela alinea c) correm “(...) simultaneamente (...).”.

A 2.2 parte da alinea b) do mesmo n.° 1 do art. 825.° impde que ndo pode “ser admitido
0 proponente ou preferente remisso a adquirir novamente os mesmos bens (...).”. Contudo,
segundo a parte final desta alinea b) do n.° 1 daquele art. 825.°, caso o0 proponente ou
preferente remisso, ndo podendo ser admitido a adquirir novamente os mesmos bens, mas,
mesmo assim, apresentar proposta, perde “(...) o valor da caug¢do constituida nos termos do

n.° 1 do artigo anterior,”, que, também aqui, reverte a favor do processo.

Quando os créditos ja estdo graduados, e o0 adquirente é o exequente, a 1.2 parte do n.°
1 do art. 825.° do CPC estipula que o0 exequente que adquirir bens por meio da execucao esta
isento de efetuar o deposito da parte do preco que ndo seja necessaria para quitacdo de

% Segundo o art. 391.° do CPC: “1 - O credor que tenha justificado receio de perder a garantia patrimonial do
seu crédito pode requerer o arresto de bens do devedor. 2 - O arresto consiste numa apreensdo judicial de bens,
a qual sdo aplicaveis as disposicdes relativas a penhora, em tudo o que ndo contrariar 0 preceituado nesta
seccao.”.

%5 Nos termos do n.° 2 do art. 825.° “O arresto é levantado logo que o pagamento seja efetuado, com os

acréscimos calculados.”, as despesas a que deu causa.
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credores em grau superior a ele e que nao ultrapasse o montante a que tem direito. No mesmo
cenario em que os créditos estdo graduados, a parte final daquele n.° 1 prescreve que “(...)

igual dispensa é concedida ao credor com garantia sobre os bens que adquirir.”.

Todavia se os créditos ainda ndo estiverem graduados, o n.° 2 do citado art. 815.°
estipula que, o exequente ndo precisa de depositar mais do que a parte que excede a quantia
exequenda, ao passo que o credor é obrigado a depositar apenas a parte que exceder o
montante do crédito que reclamou em relagdo aos bens adquiridos. A 1.2 parte do n.° 3 do
artigo citado determina que “No caso referido no numero anterior, (...)”, quando os créditos
ainda ndo foram graduados, “(...) 0s bens imoveis adquiridos ficam hipotecados a parte do
preco ndo depositada, consignando-se a garantia no titulo de transmisséo e ndo podendo a
esta ser registada sem a hipoteca, (...)”, a menos que o adquirente preste “(...) caucao
bancaria em valor correspondente; ”. 4 parte final deste n.° 3 impée que “os bens de outra
natureza®® sdo entregues ao adquirente quando este preste caugdo correspondente ao seu

valor.”.

Nos termos do n.° 4 do mencionado art. 815.°, quando, em decorréncia da graduagéo
de créditos, o adquirente ndo tiver direito a quantia que nao foi depositada, ou parte dela,
este serd notificado para efetuar o deposito correspondente dentro de dez dias, sob pena de
ser executado de acordo com o disposto no art. 825.° do CPC, iniciando-se a execucao pelos

préprios bens adquiridos ou pela caucao.

Posto isto, relativamente ao titulo de transmissdo, nos termos do art. 827.%, n.° 1 do
CPC, ap6s o pagamento integral do preco e o cumprimento das obrigagdes fiscais
relacionadas a transmissao, os bens sdo adjudicados e entregues ao proponente ou preferente.
O agente de execucdo emite, entdo, um titulo de transmisséo a favor do adquirente, no qual
constam a identificacdo dos bens, a confirmacéo do pagamento do prego ou a dispensa deste
depdsito, assim como a declaragdo de cumprimentos ou isenc¢do das obrigacgdes fiscais, além
da data em que os bens foram adjudicados. No que se refere a obrigacdo de forma, o art.

875.° do CC estipula que salvo disposicdes em legislacdo especifica/especial, o contrato de

% Inclui os bens moveis sujeito a registo: automoveis, navios e aeronaves e bens moveis ndo sujeitos a registo. ..
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compra e venda de imdveis apenas tera validade se for formalizado por meio de escritura

publica ou por meio de um documento particular que tenha sido devidamente autenticado.

Como a legislacdo processual civil (CPC), foi omissa quanto ao titulo de transmissao
na venda por leildo eletronico, o agente de execucdo deve seguir as diretrizes estabelecidas
no Despacho n.° 12624/2015, de 9 de novembro do Ministério da Justica — Gabinete da
Ministra®’. Este despacho no seu n.° 10 do art. 8.%, estipula que dentro de um prazo de dez
dias a partir da certificacdo da concluséo do leildo, o agente de execucéo responsavel pelo
processo deve realizar todos o0s procedimentos necessarios para que a proposta seja
considerada aceite e 0 bem seja adjudicado ao proponente, conforme os termos estabelecidos

para a venda por propostas em carta fechada.

Apds 0 pagamento do preco, o agente de execucdo deve notificar o proponente para
que este proceda a liquidacao do Imposto Municipal sobre Transmissdes (IMT) e do Imposto
do Selo (1S), no caso de venda de imoveis.

Se 0 executado estiver sujeito ao Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), este
também ¢ devido pela transmissdo dos demais bens. Portanto, o IVA deve ser liquidado
utilizando a Guia Modelo P2 — ato isolado, que serve para 0 pagamento de todas as receitas
de IVA que ndo necessitam ser apresentadas juntamente com a declaracdo periddica ou em

processo de execucao fiscal.

Ao ser notificado para o pagamento do preco, ou apds o pagamento, o adquirente deve
ser notificado para proceder a liquidagdo dos impostos. Nesta notificacdo deve-se incluir um
aviso sobre o prazo para registo, conforme estabelecido no art. 8.- C, n.° 1 do Cédigo de
Registo Predial (CRP), que especifica que o registo deve ser solicitado no prazo de dois

meses a partir da data em que os factos foram formalmente documentados.

Ainda do CRP, o art. 8.°- D, no seu n.° 1, estipula que o registo realizado fora dos
prazos mencionados no artigo anterior implica o pagamento de uma quantia adicional
equivalente a prevista como emolumento, independentemente de eventuais isencgdes,

gratuidades ou redugdes atribuidas ao ato em questdo. Desta forma, se o registo for solicitado

57 Didrio da Republica n.° 219/2015, Série 1l de 2015-11-09.
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apos o prazo de dois meses a contar da data do titulo de transmissdo, serd aplicado um

aumento no valor, equivalente ao custo do registo, sem direito a qualquer tipo de reducéo.

Na pratica, o agente de execucdo realiza o pedido do registo de aquisi¢do
preferencialmente de forma eletrénica, através das plataformas: predial online ou automével
online, tendo em conta o tipo de bem. Assim, o art. 811.°, n.° 2 do CPC estatui que “O
disposto no (...) no n.° 2 do artigo 827.° (...) para a venda mediante propostas em carta
fechada aplica-se, com as necessdrias adaptagées, as restantes modalidades (...).”. Este n.°
2 do art. 827.° do CPC dispbe que depois da adjudicacdo, o agente de execucdo notifica o
servico de registo competente sobre a venda, anexando o titulo correspondente. Este, por sua
vez, realiza o registo do ocorrido e, de forma oficiosa, cancela as inscrigdes relacionadas aos

direitos ja caducados, conforme o estipulado no n.° 2 do art. 824.° do CC.

Assim sendo, de acordo com a 1.2 parte do n.° 2 do art. 824.° do CC “Os bens sdo
transmitidos livres dos direitos de garantia que os onerarem (...),”" hipotecas, penhoras ou
arrestos, “(...) bem como dos demais direitos reais que ndo tenham registo anterior ao de
qualquer arresto, penhora ou garantia (...),”. Por outras palavras, todos os direitos reais
registados depois da penhora sdo extintos. Contudo, o registo de aquisicdo em nome do
executado ndo caduca, mas € transferido por meio da aquisicdo. Ja os direitos (reais) de
propriedade registados antes da penhora, exceto o registo de aquisicdo em nome do
executado, teriam levado ao registo de penhora provisoria, que ja foi resolvido durante a fase

da penhora.

A (ltima parte do n.° 2 do art. 824.° do CC estabelece uma excecdo a regra da
caducidade dos registos, ao afirmar que ndo caducam os registos “(...) que, constituidos em
data anterior (..)” & penhora, “(..) produzam efeitos em elacdo a terceiros
independentemente de registo.”. Por exemplo, contratos de arrendamento ou contratos de
comodato, que foram constituidos e registados antes da penhora, ndo perdem a sua validade
devido & aquisicdo. A maioria da jurisprudéncia considera que o contrato de arrendamento
celebrado apds constituicdo de hipoteca caduca com a aquisi¢cdo do bem hipotecado. Neste

contexto, 0 Acorddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa, de 13 de fevereiro de 2020, Proc. n.°
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770/18.0T8LSB.L1-8%, Relator Carla Mendes, no seu Sumario expde: “I- Em razio da
semelhanca das situagdes, juridica e socio-econdmica, justifica-se o recurso a aplicacéo
analdgica do preceituado no falado n° 2 do art® 824° do CCivil, quanto a caducidade dos
contratos de  arrendamento; I[I-  Ponderando  0s  interesses,  credor
hipotecario/arrendamento, devera prevalecer o primeiro uma vez que o arrendatario
tinha/tem sempre a possibilidade, aquando da celebracdo do contrato, de saber,
socorrendo-se do registo, que o imdvel objecto do arrendamento estava hipotecado, sendo
certo que pode sempre exercer o seu direito de preferéncia na venda judicial. 111 - Incidindo
hipotecas registadas sobre o imével objecto da execucéo, o contrato de arrendamento sobre
0 mesmo, celebrado posteriormente, caduca automaticamente, com a venda do imovel
arrendado, no processo executivo, ex vi art. 824/2 CC, procedendo assim a pretensdo dos
apelantes.”. Deste modo, concordo com a posi¢do assumida pelo Tribunal, uma vez que a
aplicacdo analdgica do art. 824.°, n° 2 do CC para a caducidade dos contratos de
arrendamento em processos de execucao hipotecaria parece ser uma solucdo equilibrada e
justa. Ao permitir que o imdvel seja vendido livre de 6nus, facilita-se a satisfacdo do credor
hipotecario, enquanto o arrendatéario tem a possibilidade de exercer o direito de preferéncia.
Isso reflete uma abordagem equilibrada entre os direitos de todas as partes envolvidas, sem
criar situacdes de desprotecao absoluta para o arrendatario ou o credor. No mesmo sentido,
0 Acorddo do Supremo Tribunal de Justica, de 31 de outubro de 2006, Proc. n.° 06A3241,
Relator Urbano Dias, no seu Sumario refere: “A luz do art. 824° do CC, o contrato de
arrendamento é considerado como um verdadeiro 6nus em relacdo ao prédio. Dai que,
vendido o prédio em sede executiva, o contrato de arrendamento celebrado depois da

constituicdo de hipoteca e da penhora caduque automaticamente (...)”.

O art. 819.° do CC estabelece que independentemente das normas de registo, 0s atos
de disposicdo, oneracdo ou arrendamento dos bens penhorados ndo tém efeito frente a

execucao, significa que os atos realizados depois da penhora ndo podem ser opostos a

58 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/1030abb5a81417ca80258512003f862b?0
penDocument.
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execucdo, no entanto um arrendamento estabelecido antes da penhora pode ser invocado

contraa execugéo.

Para terminar, como mencionado no n.° 2 do art. 824.° do CC e no n.° 2 do art. 827.°
do CPC estes registos sdo automaticamente caducados, ou seja, sem necessidade de
requerimento, e sdo cancelados gratuitamente. Uma vez que, o n.° 1 do art. 14.° do
Regulamento Emolumentar dos Registos e Notariado estabelece que “Sao gratuitos os
seguintes actos de registo: b) Averbamentos a que se referem os artigos (...) 101.°,n.%s(...)
5, do Cddigo do Registo Predial;”. Além disso, 0 n.° 5 do art. 101.° do CRP impde que a
inscri¢do de aquisi¢do, no ambito de um processo de execucédo de bens penhorados, implica
0 cancelamento automatico dos registos dos direitos reais que se extinguem, conforme
estabelecido no n.° 2 do ja referido art. 824.° do CC. Desta forma, o agente de execucédo deve

garantir que os registos caducados sejam devidamente cancelados.

3.5.2 Em negociagéo particular

Apdbs o encerramento do ato de abertura de propostas em carta fechada ou do leildo
eletronico sem que haja resultados significativos, as partes devem ser notificadas desse facto
e informadas de que a venda continuaré de acordo com as disposicGes estabelecidas na alinea
d) ou a alinea f) do art. 832.° do CPC. Estas alineas indicam que “A venda ¢ feita por
negociagdo particular: (...) d) Quando se frustre a venda por propostas em carta fechada,
por falta de proponentes, ndo aceitacdo das propostas ou falta de depdsito do prego pelo
proponente aceite; (...) f) Quando se frustre a venda em leildo eletronico por falta de
proponentes; (...)”. Deste modo, em ambos 0s casos, a lei exige a venda por negociagdo

particular, dispensando qualquer decisao adicional por parte do agente de execucgao.

De salientar também que, no caso da alinea e) do mesmo artigo, que estipula que a
venda se realize também por negociagdo particular “Quando se fruste a venda em depdsito
publico ou equiparado, por falta de proponentes ou ndo aceita¢dao das propostas (...)",
desde que, “(...) atenta a natureza dos bens, tal seja aconselhavel;”. Neste caso, a lei ndo
obriga a negociacdo particular, mas permite que esta seja uma opg¢éo viavel para a venda.
Caso esta modalidade seja a escolhida, € responsabilidade do agente de execugdo tomar uma
decisdo e notificar as partes interessadas. O agente de execugdo deve ainda usar a notificagdo

dos resultados para solicitar as partes a nomeac¢do do encarregado da venda.
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Relativamente a forma, as disposi¢des do n.° 2 do art. 827.° do CPC sao aplicaveis a
venda por propostas em carta fechada e, de acordo com o n.° 2 do art. 811.° do CPC, também
a venda em leildo eletronico. Nestas situagdes, o agente de execugdo emite um titulo de
transmissdo em substituicdo da escritura publica. A lei estabeleceu uma excegdo aos
requisitos formais exigidos pelo CC para os negocios de compra e venda de imoveis,
conforme estabelecido na 1. parte do art. 875.° que prevé que “Sem prejuizo do disposto em

lei especial (...),”, aplica-se o n.° 2 do art. 827.° do CPC.

Na venda por negociagao particular, deve-se aplicar a disposi¢ao final do art. 875.° do
CC, na versao alterada pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de julho®®, que determina que o
contrato de compra e venda de imoveis somente terd validade se for realizado por meio de
escritura publica ou por um documento particular autenticado. Nao se tratando de imoveis
aplica-se a regra geral em relacdo a forma prevista na 1.* parte do art. 219.° do CC, que
afirma que a validade da declarag@o negocial nao estd condicionada ao cumprimento de uma
forma especifica. Na auséncia de uma forma obrigatoria, qualquer tipo de forma ¢ valida:
verbal, por escrito, por escritura publica ou por documento particular autenticado. No
entanto, a parte final do mesmo artigo estabelece uma excecao, “(...) salvo quando a lei

exigir”’, como ¢ o caso do mencionado art. 875.° do CC.

Posto isto, importa salientar o papel do encarregado de venda, sendo que o n.° 1 do art.
833.° do CPC dispode que, em todas as situagdes em que a lei exige ou permite a modalidade
de venda por negociagdo particular, “(...) designa-se a pessoa que fica incumbida, como
mandatdrio, de a efetuar.” Se o agente de execucao for simultaneamente o encarregado de
venda, este desempenha o papel de mandatario no momento da escritura ou documento
particular autenticado. Segundo José Fernando Godinho, isto significa que as suas fungdes
de encarregado de venda ndo podem ser delegadas®®. Na minha opinido, esta proibigdo de
delegacdo € crucial para garantir a transparéncia, imparcialidade e legalidade no processo de
venda em execug¢do. A centraliza¢do dessas fun¢des nas maos de uma unica figura, dotada

de competéncia e responsabilidade necessarias, preserva a confianga no processo e protege

> Didrio da Republica n.° 128, Série | de 4 de Julho de 2008.
80 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execucéo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,

p. 606.
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os interesses das partes envolvidas. No entanto, ¢ importante também considerar que a
colaboragdo e a ajuda de outros membros da equipa podem ser benéficas, desde que a
lideranca e a supervisdo eficaz permanecam nas maos do encarregado. Como ele atua
exclusivamente como mandatario, ndo possui poderes de substabelecimento, sendo,
portanto, o Unico autorizado para assinar o ato de transmissao de venda em negociagao
particular. Quando o encarregado de venda, seja ele o agente de execucao ou outra pessoa,
atua como mandatario, isso implica, salvo melhor entendimento, que a venda a ser realizada

ndo é considerada um ato processual®

. Consequentemente, por ndo se tratar de um ato
processual, a venda ndo esta sujeita as normas relativas as férias judiciais ou a suspensao dos

prazos processuais.

De acordo com a 1.* parte do n.° 2 do art. 833.° do CPC, a realizacdo da venda pode
ser atribuida ao agente de execucdo, mediante acordo de todos os credores. Isto implica que
o exequente e os credores reclamantes devem concordar com a escolha do agente de
execucao como encarregado de venda. Este acordo ndo tera de expresso ou implicito, pode
ser tacito. Por exemplo, como frequentemente ocorre, se apenas o exequente nomear o
encarregado de venda, basta que os demais credores reclamantes, ao serem notificados da
decisdo do agente de execug¢do de nomear o escolhido pelo exequente, ndo manifestem

objecdo. No entanto, caso cada credor nomeie uma pessoa diferente, haverd um desacordo.

A 2.* parte do referido n.° 2 acrescenta “(...) e sem oposi¢do do executado (...)".
Portanto, o executado tem a faculdade de se opor a nomeacao do agente de execu¢do como
encarregado de venda. A ultima parte do mesmo n.° 2 indica que na auséncia de acordo ou
em caso de oposi¢do, a decisao ¢ do juiz. Ou seja, se houver comunicagdo no processo
informando a ndo concordancia ou a oposi¢do a nomeacdo, o agente de execucao, devera,
conforme estipulado na parte final do n.° 2, conjugada com a alinea d) do n.° 1 do art. 723.°
do CPC, encaminhar o processo ao tribunal para que o juiz decida se a nomeagdo do agente

de execucao sera mantida ou nao.

81 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,

p. 606.
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O n.° 3 do art. 833.° do CPC, estabelece que “Ndo se verificando os pressupostos do
numero anterior (...),” ou seja, se o agente de execu¢do nao for nomeado encarregado de
venda, “(...) para a venda de imoveis é preferencialmente designado mediador oficial.”. Isto
significa que a designacdo de um mediador oficial é preferencial, mas ndo obrigatoria. Pode
ser escolhida qualquer outra pessoa para atuar como encarregado de venda. Quando a lei

menciona “mediador oficial”, deve-se entender como “mediador imobiliario”.

Neste sentido, importa aludir ao n.° 6 do art. 17.° do Regulamento das Custas
Processuais que estipula as entidades responsaveis pela venda extrajudicial recebem o
montante determinado pelo tribunal, que pode chegar até 5% do valor da causa ou dos bens
vendidos ou geridos, caso este ultimo seja inferior. Desta forma, o agente de execugdo sé
esta autorizado a efetuar o pagamento da comissao apos esta ser determinada pelo tribunal.
Assim, antes de nomear o encarregado de venda, o processo deve ser remetido ao tribunal,

conforme previsto na alinea d) do n.° 1 do art. 723.° do CPC.

Posto isto, decorrido o prazo de impugnacdo da decisdo de venda na negociagdo
particular, sem que haja contestacdo ou apds a mesma ter sido considerada improcedente, o
agente de execugdo ¢ responsavel por notificar o proponente para efetuar o pagamento do
IMT e do Imposto do Selo, no caso de venda de imoveis. No caso do executado estar sujeito
a IVA, este imposto ¢ devido para a transmissao dos restantes bens, sendo necessario liquidar
o IVA através do modelo adequado, que ¢ destinado ao pagamento de todas as receitas de
IVA que ndo devem ser apresentadas em conjunto com a declaragdo periddica ou em

processo de execugao fiscal.

Por fim, ¢ responsabilidade do proponente ou encarregado de venda agendar a
escritura, durante a qual deve apresentar uma cépia da liquidagdo e pagamento dos impostos
devidos, como o IMT e Imposto do Selo, no caso de venda de imoveis, ou do IVA, nos
restantes casos, sempre que o executado esteja sujeito a esse imposto, conforme mencionado

anteriormente. Os documentos originais devem ser apresentados no ato de transmissao.

No que diz respeito ao pagamento do preco, conforme previsto no n.° 4 do art. 833.°
do CPC, o valor da compra ¢ depositado diretamente pelo comprador numa instituicao
financeira, a ordem do agente de execucao ou, nos casos em que as diligéncias de execuc¢do

sejam conduzidas por um oficial de justica, em nome da secretaria, antes da formaliza¢do do
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ato de venda. Por isso, no momento da elaboracao da escritura ou do documento particular
autenticado, o valor total do prego deve estar integralmente pago. Em termos praticos, o
agente de execu¢do emite uma guia para pagamento através de referéncia multibanco,
embora, geralmente, o pagamento seja efetuado no ato de transmissdo através de cheque

visado ou bancario em nome do agente de execucao.

No caso de o proponente decidir desistir da compra, o agente de execugdo ndo tem a
possibilidade de aplicar o disposto no art. 825.°, uma vez que ndo ha remissdo para tal nas
disposi¢des do n.° 2 do art. 811.° nem nos arts. 832.° ¢ 833.°, todos do CPC. A legislagdo nao
estipula qualquer penalizagdo para a desisténcia. Por conseguinte e segundo José Fernando
Godinho na sua obra ja mencionada, seria aconselhavel que o legislador exigisse a prestagao
de uma caucdo, por exemplo de 5%, a semelhanga do que € requerido na modalidade de
venda por propostas em carta fechada, conforme o art. 824.° do CPC®2. Neste ambito,
concordo com a ideia de que a caugdo pode ser uma ferramenta valiosa para aumentar a
seriedade das propostas ¢ melhorar a seguranca nas vendas. Contudo, deve haver um cuidado
especial na sua implementacdo, garantindo que o montante exigido ¢ acessivel e ndo
inviabiliza a participagdo de potenciais compradores interessados. Desta forma, a proposta
de Fernando Godinho ¢ valida e, se bem ajustada, pode contribuir para uma maior eficicia

nas vendas processuais.

Importa ainda salientar que devem constar do documento particular autenticado ou da
escritura as seguintes observagdes. Em primeiro lugar, o n.° 5 do art. 833.° do CPC estabelece
que quando ha um recurso pendente da sentenca em execugdo, com efeito meramente
devolutivo, ou se o executado apresentar oposi¢do a execucao ou a penhora, ainda nao
decidida, isso deve ser mencionado no ato de venda, uma vez que isso pode resultar na
invalidade da mesma. De facto, a alinea a) do n.° 1 do art. 839.° do CPC determina que caso
a sentenc¢a que motivou a execug¢ao seja anulada ou revogada, ou se a oposigao a execucao

ou a penhora for considerada procedente, a venda sera anulada, exceto quando, em caso de

2 GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,

p. 610.
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revogacdo ou procedéncia parcial, a continuidade da venda for compativel com a decisao

proferida.

Posto isto, no que concerne a licenga de utilizagao ou de construcao, o n.° I do Decreto-
Lei n.° 281/99, de 26 de julho, alterado pelo art. 6.° do Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de
julho®, preconiza: a realizagdo de atos que envolvam a transferéncia da propriedade de
edificios urbanos ou das fragdes autonomas sem que haja comprovacdo da obtengdo da
devida autorizacdo de utilizacdo, a qual deve ser apresentada a entidade responsavel pela
celebracdo da escritura ou pela autenticagao do documento particular. Em todos os atos de
transferéncia de propriedades, deve constar a referéncia do alvara de autorizagcdo de
utilizagdo, incluindo o nimero e a data em que foi omitido, ou indicar a isen¢do da mesma.
No que se refere a edificios sujeitos ao regime de propriedade horizontal, é necessario
especificar se a autorizagdo de utilizacdo foi concedida para o imovel na totalidade ou
exclusivamente para a fracdo que esta sendo transmitida. A exigéncia de apresentacdo da
autorizacdo de utilizagdo, conforme estipulado no primeiro ponto, ¢ dispensada caso a sua

existéncia conste no registo predial e o imovel ndo tiver sofrido modificagdes.

Por outro lado, o art. 833.° do CPC, no seu n.° 6, estipula que “A venda de imovel em
que tenha sido, ou esteja sendo, feita construgdo urbana, ou de fragdo dele, pode efetuar-se
no estado em que se encontre, com dispensa da licen¢a de utiliza¢do (...)” quando a obra
ndo estd concluida “(...) ou de construgdo (...),” quando a obra estd em andamento,
documento esse “(...) cuja falta de apresentac¢do (...)” deve constar na escritura ou
documento particular autenticado, “(...) a entidade com competéncia para a formalizagdo
do ato faz consignar no documento, constituindo onus do adquirente a respetiva
legalizagdo.”. Apesar do que esta legalmente estabelecido, tem-se observado que, nas vendas
em processos de execu¢do e em contratos de mutuo com hipoteca, os bancos continuam a

exigir licenga de utilizagao.

O art. 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro® impde: “/ — Estdo

sujeitos ao cumprimento da obrigagdo de certificagdo energética: (...) e) Os edificios, no

83 Didrio da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04.

6 Didrio da Republica n.° 237/2020, 1.° Suplemento, Série | de 2020-12-07.
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momento da respetiva venda, dagdo em cumprimento, loca¢do ou trespasse, desde que este
abranja a transmissdo do espago fisico onde o estabelecimento se encontre instalado,”. Em
contrapartida, o n.° 2 do mesmo artigo determina que “Excetuam -se do disposto no nimero
anterior: (...) b) As vendas ou as dagoes em cumprimento de edificios a comproprietdrio, a
locatario ou a entidade expropriante, quando decorrentes de processo executivo ou de
insolvéncia, ou quando sejam efetuadas para a sua demolicdo total, sob condicdo da sua
prévia confirmacdo pela entidade licenciadora competente;”. Mais uma vez, contrariando
as disposicOes legais vigentes, tem sido observado que, nas vendas em processos de

execucao e mituo com hipoteca, os bancos ainda exigem o certificado energético.

Finalmente, a Lei n.° 78/2017, de 17 de agosto®®, que institui um sistema de informag&o
cadastral simplificado, no n.° 1 do art. 19.° decreta que, nos registos de aquisicéo realizados
apos a data de vigéncia deste regime, € imprescindivel incluir o nimero da representagédo
geografica georreferenciada, salvo nos casos em que, atraves da consulta automatica no
Balcdo Unico do Prédio (BUPI), se comprove que tal representacéo ja foi entregue. Contudo,
0 n.° 2 do mesmo artigo prevé que as disposi¢cbes mencionadas no numero anterior ndo se
aplicam aos prédios inscritos na matriz cadastral, nem as aquisicdes resultantes de atos
realizados no ambito do processo de execucdo ou de insolvéncia. E mais uma vez,
contrariando também as normas legais em vigor, tem-se observado que nas vendas em
processos de execugdo e mituo com hipoteca, os bancos exigem a representacdo grafica
georreferenciada (RGG).

3.6 Efeitos da Venda

Ao longo do tempo, a doutrina e a jurisprudéncia tém debatido se a venda executiva é
um ato de direito privado, sujeito a regulamentacdo da compra e venda, ou se é
essencialmente um ato de direito publico. Desta forma, a venda executiva é considerada um
contrato especial de compra e venda, caracterizado como um contrato de direito publico com
particularidades especificas. Trata-se de um contrato de compra e venda porque envolve duas

manifestacOes de vontade: uma por parte do Estado, representado pelo agente de execucao

8 Didrio da Republica n.° 158/2017, Série | de 2017-08-17.
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no exercicio de um poder jurisdicional, e a outra pelo proponente/adquirente no exercicio da

sua livre vontade de adquirir.

Logo, a perda da titularidade do direito de propriedade sobre o bem penhorado pelo
executado ndo ocorre no momento da penhora, mas sim durante a venda executiva, quando
0 bem ¢ transferido do executado para o adquirente. Neste momento, ocorre a entrega do
bem, o que implica para o adquirente a obrigacdo de pagar o preco acordado. Portanto, pode-
se concluir que a venda executiva produz os mesmos efeitos que a compra e venda no direito
privado, sendo aplicavel subsidiariamente o regime do contrato de compra e venda, em tudo
que ndo esteja expressamente previsto na lei processual, especialmente em relacdo ao

pagamento do prego.

Assim sendo, na venda voluntéria, o legislador estabelece como efeitos obrigacionais
do contrato: a transmissao da propriedade da coisa ou da titularidade do direito, a obrigagédo

de entregar a coisa e o depdsito do prego (art. 879.° do CC).

Consequentemente, estes efeitos verificam-se, também, na venda executiva aplicando-
se, subsidiariamente, o regime da venda voluntaria (art. 874.° e ss. do CC). Com efeito, so
assim se percebe a faculdade conferida ao agente de execugdo em executar 0 proponente ou
preferente remisso quando ndo cumpre a obrigacao de depositar o prego (art. 825.°, n.° 1, al.
c) do CPC e art. 25.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto), bem como a faculdade de
executar o depositario em falta quanto a entrega do bem (art. 828.° do CPC, aplicével a todas
as modalidades da venda por for¢a do art. 811.°, n.° 2 do mesmo cddigo).

3.6.1 Transferéncia para o adquirente dos direitos do executado sobre a
coisa vendida

De acordo com o art. 824.°, n.° 1 do CC, a venda executiva transfere para o adquirente
os direitos que o executado possuia sobre 0 bem vendido. Quer isto dizer, que o direito obtido
pelo adquirente transmite-se na mesma extensao do direito pertencente ao executado sobre
a coisa vendida, o chamado efeito translativo. De facto, segundo Pires de Lima e Antunes
Varela, apos a realizacdo da venda, “os direitos do executado, quer se trate de um direito de

propriedade, de crédito, de usufruto, ou de qualquer outro, transferem-se para o adquirente
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(...).%%". A transferéncia dos direitos do executado para o adquirente é uma consequéncia
I6gica necessaria para garantir a eficacia do processo executivo. Esta clareza sobre a
transferéncia de direitos é vital para a funcionalidade do sistema de justica, uma vez que
assegura a confianga no mercado e promove a celeridade na resolucdo das obrigacdes
patrimoniais. Na prética, esta disposicao também facilita a circulacdo de bens e direitos, uma
vez que define claramente a titularidade apds a venda, contribuido para a seguranca juridica
necessaria em transacdes envolvendo ativos executados. Assim, concordo com a posi¢do dos

autores.

Contudo, por forca do art. 824.%, n.° 2 do CC, na aquisigdo derivada translativa da
venda executiva, os direitos adquiridos sobre a coisa vendida serdo 0S mesmos que
pertenciam ao executado no momento da venda executiva, mas a sua extensdo podera ser
maior, dado que, por efeito da venda executiva, podem extinguir-se direitos reais menores
de terceiros que incidam sobre a mesma coisa, isto é, pode existir uma aquisicdo derivada
restitutiva. Desta forma, no que se refere aos seus efeitos, a venda executiva apresenta
algumas particularidades em comparagdo com os efeitos gerais da compra e venda previstos
nos arts. 879.%e ss. do CC.

Primeiramente, na venda “comum” (art. 879.° do CC), a transferéncia da propriedade
ocorre através de acordo entre o comprador e o vendedor, mediante o cumprimento de
formalidades. Enquanto na venda executiva, a propriedade é transferida por forca da deciséo
judicial e conforme o art. 824.° do CC, o adquirente recebe os bens livres de énus e encargos.
Assim sendo, a particularidade da venda executiva, é que esta libera os bens dos direitos de
garantia e de outros direitos reais que ndo tenham sido previamente registados. Isto significa
que o adquirente recebe os bens “limpos” desses encargos, o que difere do regime geral da
compra e venda, onde as garantias e 6nus podem permanecer, a menos que expressamente

eliminados no contrato.

Outros dos efeitos, diz respeito ao facto de na venda comum, as partes podem negociar

livremente clausulas sobre defeitos ou desconformidades dos bens. Ja na venda executiva, o

% LIMA, PIRES DE, & VARELA, ANTUNES, Cédigo Civil Anotado, Volume Il, 3.2 Edigdo, Coimbra,

Coimbra Editora, 2010, p. 98.
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adquirente tem protecdo reforcada, pois a venda deve ocorrer com base na total transparéncia
dos bens, o que implica que qualquer erro relevante pode ser fundamento para a anulagéo da
venda (art. 838.°do CPC), isto oferece uma seguranca maior para o comprador. Esta protecéo
surge do carater publico e judicial do processo executivo, que envolve credores e devedores.
Como a venda decorre de um ato judicial, o adquirente tem maiores garantias contra vicios

ocultos ou irregularidades que possam prejudica-lo.

Relativamente a entrega do bem, na compra e venda comum, pode ser um processo
negociado e o vendedor pode continuar a possui-lo até que as condi¢des acordadas sejam
cumpridas. Contudo, na venda executiva, uma vez que a transmissdo esta garantida
judicialmente, o adquirente tem direito a posse imediata. Se houver resisténcia do detentor,
pode ser investido na posse sem recorrer a uma nova acao judicial, apenas com base no titulo
de transmissao. Este € um efeito pratico relevante da venda executiva, pois agiliza o processo
de obtencédo da posse e protege o adquirente de possiveis demoras ou resisténcias do antigo

proprietario.

E por ultimo, mas ndo menos relevante, ao contrario da venda comum, onde o
comprador e o vendedor podem negociar livremente o preco, 0s termos e as condigdes da
transacgéo, a venda executiva segue um regime estrito determinado pelo tribunal, sem espago
para ajustes entres as partes. Os valores sdo fixados judicialmente e o comprador deve aceitar
0s bens nas condi¢cdes que foram anunciadas no processo executivo. Esta limitacdo é
justificada pela necessidade de garantir um processo rapido e eficaz, orientado pela
satisfacdo dos credores, sem que o devedor ou outros interessados possam interferir nos
termos previamente estabelecidos. Desta forma, a celeridade do processo € preservada e €
garantida a imparcialidade da venda, mas a autonomia contratual das partes envolvidas €

restringida.

Basicamente, os efeitos da venda executiva divergem dos previstos no regime da
compra e venda, principalmente no que toca a protecdo do adquirente, a libertacdo dos 6nus
e encargos sobre os bens, a posse imediata e a rigidez dos termos do processo. Estas
particularidades séo fundamentadas pela natureza judicial da venda, cujo objetivo principal
é a satisfacdo dos credores de forma célere e eficaz.
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Na minha opinido, embora limitem a liberdade contratual, esses efeitos sdo essenciais
para garantir a justica e a seguranca no ambito das execucOes, evitando fraudes ou
resisténcias ilegitimas que possam atrasar ou frustrar o cumprimento das obrigacdes dos

devedores.

Uma vez concluido o registo de aquisi¢do, seja por venda através de propostas em carta
fechada ou leildo eletronico, ou ap0s a outorga da escritura ou documento particular
autenticado no caso da venda por negociacdo particular, o agente de execucao deve notificar
o0 depositario, caso este ndo tenha sido notificado aquando da notificagdo do resultado da
venda ou ndo seja ele proprio, para entregar, no prazo de 10 dias, o bem devoluto de pessoas,

bens, animais e 0s respetivos pertences.

Logo, quanto a obrigacdo de entrega da coisa, diz-nos o art. 827.°, n.° 1 do CPC que
apo6s o pagamento integral do preco e o cumprimento das obrigacGes fiscais relacionadas
com a transmissdo, os bens sdo adjudicados e entregues ao proponente ou a parte
preferencial. Posto isto, 0 agente de execucdo emite o titulo de transmissdo a favor do
adquirente, no qual sdo identificados os bens, é atestado o pagamento do valor ou a dispensa
do deposito, e se declara o cumprimento ou a isencdo das obriga¢des fiscais, além da data
em que a adjudicacao dos bens ocorreu.

Neste sentido ¢ conforme o Acorddo do Tribunal da Relagdao de Guimaraes, “ao
contrario do que sucede na venda negocial, em que a transferéncia da propriedade se da
por mero efeito do contrato, na venda executiva esta apenas tem lugar com a emisséo, pelo
agente de execucao, do respetivo titulo de transmisséo, 0 que apenas ocorre depois de este
ultimo se ter certificado do pagamento do preco e do cumprimento (ou da isen¢do) das legais
obrigagoes fiscais.”. A meu ver a distingdo entre a venda negocial e a venda executiva é
clara e justificada, dado o contexto judicial e coercivo em que ocorre a venda executiva.
Enguanto na venda negocial a transferéncia da propriedade se da automaticamente pelo
efeito do contrato, na venda executiva ela depende da emissdo do titulo de transmissao pelo
agente de execucdo, apés a verificacdo do pagamento e do cumprimento das obrigagdes
legais. Esta formalidade adicional assegura a regularidade e seguranca juridica do processo.

Assim, concordo com o entendimento exposto no acérdéo.
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Se o depositario ndo entregar os bens, o art. 828.° do CPC indica que com base no
titulo de transmiss@o mencionado no artigo anterior, o adquirente pode, no proprio processo
de execucdo, solicitar a entrega dos bens ao detentor, conforme os termos previstos no art.

861.°, com as devidas adaptacoes.

Neste sentido, 0 Acérddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra, de 24 de abril de 2018,
Proc. n.° 2911/11.9TBFIG.C1%, Relator Arlindo Oliveira, no seu Sumario esclarece que o
adquirente/comprador de bens em sede da venda executiva tem o direito de solicitar a entrega
do bem diretamente ao detentor durante o préprio processo de execugdo, devendo essa
entrega ser concedida sem quaisquer objecdes.

Isto ocorre porque o adquirente ja possui o titulo de transmissao, que € suficiente para
solicitar a entrega do bem. Portanto, se 0 antigo proprietario ou detentor de um imdvel
vendido em processo executivo se recusar a entrega-lo, é suficiente que o comprador assuma
a posse com base no titulo de transmisséo, ndo sendo necessaria a instauragdo de uma nova

execucdo para a entrega do bem.

Na prética, isto significa que o adquirente/comprador, dentro do proprio processo de
execucdo em que adquiriu 0 bem, deve solicitar a entrega do mesmo. O agente de execucédo
realizara as diligéncias estabelecidas no art. 861.° do CPC, com as devidas adaptacdes.
Dentro deste assunto, ha interpretacfes divergentes, alguns acreditam que o adquirente deve
solicitar ao agente de execucao a aplicacdo do art. 828.° do CPC, enquanto outros defendem
que essa solicitacdo deve ser feita ao Tribunal. Contudo, de acordo com as regras de

competéncia no processo executivo, o requerimento deve ser dirigido ao agente de execucao.

Desta maneira, caso o detentor do bem for um terceiro que comprove ser inquilino,
comodatario, ou que apenas ocupa 0 bem, o agente de execucdo ndo possui competéncia
para determinar se a situac@o se enquadra na parte final do n.° 2 do art. 824.° do CC. Neste
caso, de acordo com a al. d) do n.° 1 do art. 723.° do CPC, 0 agente de execucdo deve

o7 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ealc61802568d9005cd5bb/c8c13¢1530d0e7¢180258389003b67777
OpenDocument.
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encaminhar o processo ao tribunal, para que o juiz de execucdo decida sobre a entrega do

bem.

3.6.2 Caducidade de direitos

Ao abrigo do art. 824.°, n.° 2 do CC, a venda executiva origina a caducidade dos
direitos reais de garantia que oneram o0s bens penhorados, bem como dos direitos reais que
ndo tenham registo anterior ao de qualquer penhora, arresto ou garantia, com a excecao dos
direitos que, tendo sido constituidos em data anterior a qualquer penhora, arresto ou garantia,
produzam efeitos em relago a terceiros, independentemente do registo®. Assim, podemos
concluir que os direitos reais de garantia caducam sempre, uma vez que o0s bens sdo
transmitidos ao terceiro adquirente livres de quaisquer garantias que 0S oneram,
independentemente de serem constituidos e registados antes ou depois da penhora,

designado o efeito extintivo.

Importa mencionar que no n.° 2 do art. 824.° do CC, a expressdo “direitos reais"
abrange, por analogia, a situacio do arrendamento®. Logo, quando ocorre a venda executiva
de uma fracdo hipotecada, o arrendamento associado a essa fragédo, ndo registado, caduca se
for celebrado apos o registo da hipoteca’. Assim sendo, os direitos de terceiro que caducam
conforme o disposto no art. 824.°, n.° 2 do CC, sao transferidos para o produto da venda dos
bens em questdo (art. 824.°, n.° 3 do CC).

Com efeito, com o intuito de assegurar o interesse na aquisicdo de bens penhorados
em processo executivo, o legislador estipulou que a venda executiva resulta no cancelamento
de quaisquer direitos reais de garantia que incidam sobre esses bens. De facto, é evidente
gue ninguém gostaria de adquirir um bem em sede executiva, especialmente pelo seu valor

real e efetivo, se este estivesse onerado, por exemplo, com uma hipoteca.

Ora, é precisamente devido a caducidade dos direitos reais de garantia que oneram 0s

bens penhorados que a lei exige a citagdo dos credores titulares desses direitos [art. 786.°,

% GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, EdicGes
Almedina, 20%2, p. 517.
8 NETO, ABILIO, Cédigo Civil Anotado, 20.2 Edigéo, Lishoa, Ediforum Edicdes Juridicas, 2018, p. 855.

" NETO, ABILIO, Cddigo Civil Anotado, 20.2 Edigdo, Lisboa, Ediforum Edigdes Juridicas, 2018, p. 853.
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n.° 1, al. b) do CPC], permitindo-lhes reclamar os seus créditos no ambito da execucéo e
receber, através do produto da venda, a satisfacdo total ou parcial dos seus créditos (art.
788.%,n.° 1 do CPC).

No que concerne aos demais direitos reais, em particular os direitos reais de gozo, a
lei estabelece a caducidade dos direitos constituidos ou registados apés o arresto, penhora
ou garantia. Deste modo, José Lebre de Freitas no seu livro “A Acdo Executiva a luz do
Caodigo de Processo Civil de 2013, refere que “(...) no campo dos direitos reais de gozo,
h& que distinguir entre os que sejam de constituicdo (ou registo, se se tratar de coisas
imoveis ou de mdveis a ele sujeitos) anterior a constituicdo (ou registado) de todos os
direitos reais de garantia invocados ou constituidos no processo de execucao e 0s que sejam
de constituicdo (ou registo) posterior a constituicio (ou registo) de qualquer deles’”. Desta
forma, concordo com a posicdo de Lebre Freitas, pois essa distingdo é fundamental para
manter a clareza e a seguranca nas relacdes juridicas. A hierarquia dos direitos reais de gozo
em relacdo aos direitos de garantia € uma questdo que impacta diretamente na eficacia dos
direitos dos credores e dos adquirentes, e uma correta compreensao dessas dinamicas €
essencial para a protecdo dos direitos de todos os envolvidos no processo. Esta abordagem
também reflete a necessidade de um sistema juridico que promova a justica e a equidade nas
relacBes patrimoniais, assegurando que todos os direitos sejam respeitados conforme a
ordem legal e a cronologia dos registos. Consequentemente, a ideia de que a constituicdo e
0 registo dos direitos devem ser analisados quanto a sua temporalidade € fundamental para
a pratica do direito, especialmente em contextos executivos, onde existem interesses

conflituosos.

Assim, para que o primeiro cenario se verifique, é necessario que os direitos de
garantia de todos os credores, incluindo o exequente, tenham uma data posterior a do direito
real de gozo (o usufruto, por exemplo) dum terceiro. Uma vez que, quando a legislacao
menciona “qualquer arresto, penhora ou garantia”, esta esta a incluir tanto o direito real
estabelecido previamente fora do processo de execugédo por um credor reclamante, que serve

de base a reclamacdo, assim como o direito real do autor da execucgéo, quer este tenha sido

I FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Ao Executiva & Luz do Cadigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,

Coimbra, Coimbra Editora, 2017, p. 391.
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estabelecido antes do processo de execucdo, quer durante o decorrer do mesmo (onde o autor
da execucdo € um credor comum e apenas adquire um direito real de garantia com a

penhora).

Nesta primeira situagdo, o direito real de gozo do terceiro permanece intacto.
Geralmente, a penhora ndo costuma abranger esse direito, e caso isso tenha ocorrido, é
provavel que o terceiro tenha constatado essa medida através de embargos. Mesmo que o
bem tenha sido penhorado como se 0 executado tivesse a propriedade plena sobre ele, e 0
terceiro nédo tenha contestado essa penhora, e a venda tenha sido realizada com base na
propriedade plena, o direito do terceiro persiste, permitindo-lhe intentar uma agdo comum

na qual o seu direito sera reconhecido em relacdo ao adquirente na venda executiva.

Por sua vez, no segundo caso o autor refere que temos de distinguir trés momentos
possiveis de constituigdo ou registo do direito real de gozo: “a) posterior a constitui¢ao (ou
registo) da penhora; b) anterior a constituicdo (ou registo) da penhora, mas depois da
constituicdo (ou registo dum direito real precedente (hipoteca voluntaria ou judicial,
arresto, etc.) do exequente; c) anterior a constituicao (ou registo) de qualquer direito real
do exequente, mas depois da constituicao (ou registo) do direito real de garantia invocado

por um dos credores reclamantes.”’?.

Assim sendo, em qualquer uma destas hipoteses a lei determina que os bens sejam
transmitidos livres do direito real de terceiro, isto é, transmite-se a propriedade plena e ndo
apenas o direito real menor de gozo do executado. Deste modo, entendemos que de maneira
a garantir o interesse na compra de bens penhorados em sede de venda executiva, a legislacdo
portuguesa determina que a venda judicial cancela os eventuais direitos reais de garantia que
oneram esses bens. Face ao exposto, é por forca da caducidade dos direitos reais de garantia
que onerem o0s bens penhorados que o legislador no art. 786.°, n.° 1, al. b) do CPC impde a
citacdo dos credores que sejam titulares de tais direitos.

Posto isto, quanto aos direitos reais de gozo, a lei determina a caducidade dos direitos

que ndo permitem ao respetivo titular a deducdo de embargos de terceiro (art. 342.°do CPC).

2 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acéo Executiva a Luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,

Coimbra, Coimbra Editora, 2017, p. 392-393.
81 de 203 Coimbra Business School | ISCAC
Mo05.289_00 Quinta Agricola — Bencanta, 3045-601 Coimbra
SISTEMA INTERNO DE GARANTIA DA QUALIDADE Tel +351 239 802 000; E-mail: secretariado@iscac.pt; www.iscac.pt


mailto:secretariado@iscac.pt

COIMBRA BUSINESS

n Is_‘:ac. . 100 | sinee O Processo Executivo: especificidades da Venda Executiva

Um exemplo prético sobre esta situacédo, é quando o executado, apds a penhora de um bem,

decide transmiti-lo a terceiro, e constituir sobre esse bem uma hipoteca.

Contudo, importa fazer referéncia ao efeito repristinatorio, isto €, nos termos previstos
no n.° 1 do art. 724.° do Codigo Civil, pelo efeito da venda executiva, renascem alguns
direitos reais que anteriormente se tinham extinto. O referido preceito legal prevé que se um
bem hipotecado ja beneficiava, antes da aquisi¢do desse bem, de uma serviddo, com a venda
executiva essa servidao renasce. No entanto, este efeito s6 € admissivel se for compativel

com as regras gerais relativas a essa venda, por forca do n.° 2 do art. 824.° do Codigo Civil.

Por outras palavras, os direitos que ndo permitem ao titular em questao opor embargos
de terceiro caducam com a venda executiva, conforme previsto no art. 342.° do CPC. Este
cenario ocorre, por exemplo, se o devedor, apds a penhora de um determinado bem, optar
por transferi-lo a terceiros, constituir hipoteca sobre ele ou arrenda-lo. Este regime estad em
plena consonancia com o disposto no art. 819.° do CC, que determina a ineficacia, no
contexto da execucdo, dos atos de disposicdo, oneracdo ou arrendamento de bens

penhorados.

Por outro lado, se um direito que esta sobre um bem penhorado néo for extinto com a
venda executiva, nem impedir essa venda (como é o caso do arrendamento de um imovel,
constituido ou registado antes do arresto, penhora ou garantia), esse direito permanece com
0 bem, mesmo apo6s a venda. Isto significa, que o comprador do bem vendido em processo

executivo adquire a propriedade do bem juntamente com todos os direitos a ele associados.

3.6.3 Transferéncia dos direitos de terceiro para o produto da venda

Passando para outro dos efeitos da venda executiva, a lei considera caducados 0s
direitos que ndo acompanham a transmissao pela venda executiva. No entanto, a luz do art.
824.°, n.° 3 do CC, os direitos de terceiro, “transferem-se para o produto da venda dos

respetivos bens”, tal como ja foi dito no ponto anterior”. Portanto, nfo se trata exatamente

® FERREIRA, FERNANDO AMANCIO, Curso de Processo de Execucdo, 13.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢es

Almedina, 2010, p. 394 e 395
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de uma caducidade, mas sim de uma “sub-rogacdo objetiva”’*, dai este efeito ser

denominado por efeito sub-rogatdrio.

Posto isto, uma vez realizada a venda executiva de um determinado bem que foi
penhorado ao executado, 0 montante resultante da venda deve ser empregue para satisfazer,
total ou parcialmente, o crédito do exequente e dos eventuais credores que tenham reclamado
0s seus créditos sobre esse bem no contexto do processo executivo. Assim, por exemplo, se
um credor hipotecéario reclamou o seu direito de crédito garantido por hipoteca sobre um
bem imdvel penhorado na execucéo, a hipoteca, como ja mencionado, caduca com a venda
executiva conforme disposto no art. 824.°, n.° 2 do CC, mas o credor hipotecério mantém o
direito de receber o pagamento com prioridade sobre os demais credores que ndo gozem de

preferéncia em relacdo a hipoteca, proveniente da venda desse bem imdvel.

Neste sentido, vide o Acérdao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 27 de setembro de
2018, Proc. n.° 15786/16.2T8SNT-F.L1-6, Relator Antonio Santos’, afirma que os direitos
sobre o bem vendido sdo transferidos para o adquirente, sendo que os bens sao transmitidos
livres de quaisquer direitos de garantia que 0s onerem, assim como de outros direitos reais
que ndo possuam registo anterior a qualquer arresto, penhora ou garantia. A excecao é feita
para aqueles direitos que foram constituidos anteriormente e que geram efeitos em relagéo a
terceiros independentemente de qualquer registo. Ademais, os direitos de terceiros ou
credores que se extingam em decorréncia da transmissdo serdo transferidos para o produto
da venda dos referidos bens. Concordo com a andlise feita pelo acérddo mencionado. Este
reflete uma aplicacdo coerente e I6gica dos principios do direito civil, visando proteger tanto

0 adquirente quanto o vendedor, garantindo uma transacéo clara e segura.

Apbs a alienacdo do bem penhorado, o produto da venda é distribuido no processo
executivo entre 0 exequente e 0s demais credores reclamantes, conforme a ordem
estabelecida na sentenca de graduacdo de créditos. Em suma, embora os direitos reais de

garantia sobre os bens penhorados possam caducar, 0s respetivos titulares mantém o direito

* MENDES, JOAO DE CASTRO, Acéo Executiva, Lisboa, AAFDL Editora, 1980, p. 178.
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de ser ressarcidos pelos seus créditos com base nos resultados da venda desses bens, de
acordo com a ordem de prioridade prevista na decisdo que gradua os créditos no processo
executivo correspondente. O concurso de credores, de acordo com o art. 788.°, n.° 8 do CPC,
é realizado por apenso ao processo executivo. Segundo José Lebre de Freitas, o concurso de
credores é considerado ‘“mais um processo declarativo de estrutura autéonoma, mas
funcionalmente subordinado ao processo executivo’® ”. Desta forma, estou de acordo com a
posicdo do autor. O concurso de credores € um processo declarativo, pois se destina a
reconhecer e graduar os creditos dos credores concorrentes, mas é também funcionalmente
subordinado ao processo executivo, pois a sua razao de ser é garantir a distribuicdo adequada
ao produto da execucdo. A autonomia estrutural do concurso é necessaria para assegurar a
adequada analise dos créditos, mas sem perder de vista a sua subordinacdo funcional ao
processo executivo, que é o verdadeiro motor da satisfacdo dos credores. Este entendimento
reflete de forma clara a interdependéncia entre os dois processos, permitindo um equilibrio

entre a protecdo dos credores e a eficiéncia do processo de execucéo.

No que diz respeito a graduacdo de créditos, assim que forem confirmados todos 0s
créditos reclamados, o juiz procede a sua graduacdo, determinando a ordem de prioridade
para a satisfacdo desses créditos. Consequentemente, serd emitida uma nova sentenca de
verificacdo e graduacdo de créditos, na qual se avaliard primeiramente o direito de cada
reclamante e, por fim, reajusta-se a decisao anteriormente proferida, atribuindo a cada credor
a posicao que lhe corresponde’”. E importante salientar que este processo pode ser repetido

quantas vezes forem necessarias.

Assim sendo, do respetivo produto da venda pagar-se-ao, primeiramente, as custas da
execucdo (art. 541.° do CPC e art. 45.° da Portaria n.° 282/2013, de 29 de agosto).
Seguidamente, serdo pagos os titulares de direitos reais que se extinguem com a venda
executiva e se transferem para o produto da venda, em conformidade com a sentenca de
graduacdo de créditos que haja sido proferida no respetivo processo de execucdo. Em

primeiro lugar, os credores do executado titulares de direitos reais de garantia reclamados

8 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acéo Executiva & Luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edico,
Coimbra, Coimbra Editora, 2017, p. 395- 396.
" RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, A Agdo Executiva Anotada e Comentada, 2.2
Edicdo, Coimbra, EdicGes Almedina, 2015, p. 422.
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no ambito da acdo executiva e constituidos anteriormente a apreensdo (penhora ou arresto)
— credor exequente e credores reclamantes. Ulteriormente, os titulares dos demais direitos
reais constituidos entre uma garantia invocada ou constituida na execucdo e a apreensao
(penhora ou arresto), pela respetiva ordem de constitui¢do ou registo. Finalmente, e caso se
venha a apurar remanescente do produto da venda, 0 mesmo revertera a favor do executado,

caso este ndo detenha dividas junto da Fazenda Nacional 8,

E, no entanto, admissivel aos titulares de direitos reais constituidos apds a apreensdo
(a penhora ou o arresto), bem como aos titulares de direitos reais de garantia que, embora
citados para o efeito, ndo tenham reclamado os seus créditos na execugao, propor uma agao
autonoma (a acdo de reclamacdo de créditos) com o intuito de se pagarem com o0
remanescente do produto da venda, enquanto patrimonio autobnomo ao qual os restantes

credores comuns ndo podem concorrer.

No caso de caducar um direito real de gozo, apds um direito real de garantia do
exequente ou de um credor reclamante, que tenha sido anterior a penhora, o respetivo titular
tem o direito a receber a sua parte do produto da venda do bem (art. 824.°, n.° 3 do CC),
atendendo a ordem decorrente das datas da constitui¢cdo ou registo dos varios direitos em
causa, isto quer dizer que, o credor que tenha reclamado um crédito na acdo executiva
alegando a titularidade de um direito real de garantia sobre um bem penhorado, pode apenas
obter pagamento total ou parcial, atraves do produto da venda desse bem (art. 788.%, n.° 1 do
CPC).

3.6.4 Investidura e reconhecimento da posse

Na 1.2 parte do n.° 3 do art. 861.° do CPC é estabelecido que, caso se trate de imoveis,

0 agente de execucdo confere ao exequente a posse do bem, procedendo a entrega dos

8 Conforme o art. 81.° do Codigo de Procedimento e Processo Tributario:

“I - O remanescente do produto de quaisquer bens vendidos ou liquidados em processo de execucdo ou das
importancias nele penhoradas podera ser aplicado no prazo de 30 dias ap6s a conclusdo do processo para o
pagamento de quaisquer dividas tributarias de que o executado seja devedor a Fazenda Nacional e que ndo
tenham sido reclamadas nem impugnadas.

2 - Findo o prazo referido no nimero anterior, o remanescente serd restituido ao executado.

3 - No caso de ter havido transmiss&o do direito ao remanescente, devera o interessado provar que esta pago

ou assegurado o pagamento do tributo que sobre ela recair’.
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documentos e das chaves, caso existam. Segundo José Fernando Godinho na sua obra ja
citada, esta norma “deveria ser aplicada tanto a imdveis como a moveis, sujeitos ou nao
sujeitos a registo”.”. Do meu ponto de vista concordo com a afirmacéo de José Fernando
Godinho. A aplicagédo de normas de maneira universal a todos os tipos de bens pode construir
um avanco significativo na procura por uma maior clareza e seguranca nas relacdes juridicas.
Esta abordagem néo apenas esclareceria os direitos dos proprietarios e credores, mas também
facilitaria a resolucéo de conflitos relacionados com a propriedade. No entanto, é importante
que, ao harmonizar a legislacdo, se considerem também as particularidades de cada tipo de
bem. As regras que se aplicam a imdveis e moveis podem necessitar de adaptacdes para
refletir as suas caracteristicas especificas. Ademais, a implementacéo de normas aplicaveis
a todos os bens deveria ser realizada de forma a ndo comprometer a seguranca juridica,
especialmente em contextos em que o registo € essencial para a transparéncia das transacoes.
Portanto, a proposta de Godinho alinha-se com uma tendéncia de modernizagéo e
simplificacdo do direito, pesquisando um equilibrio entre seguranca juridica e flexibilidade.
Ainda do mesmo artigo, o n.° 4 estipula que quando a propriedade é detida em
compropriedade por outros interessados, 0 exequente recebe a posse da sua respetiva quota-
parte.

Assim, se 0 adquirente estiver presente ou representado, este pode ser investido na
posse no auto de diligéncia de entrega do bem. Neste cenario, 0 bem e 0s seus pertences
serdo imediatamente entregues a ele. Caso o adquirente ndo esteja presente, a entrega do
bem seré feita posteriormente e a posse serd concedida através de notificacao.

A ultima parte do n.° 3 do mesmo artigo dispde que o agente de execucdo notifica o
executado, os arrendatarios e todos os atuais possuidores sobre a necessidade de respeitarem

e reconhecerem o direito do exequente.

Logo, aqueles que estiverem presentes no ato de entrega do bem serdo, ou poderdo ser,
notificados para reconhecer e respeitar o direito de propriedade e a posse do adquirente.

Quanto aos ausentes, estes serdo notificados por meio de carta registada.

" GODINHO, JOSE FERNANDO, As Funcdes do Agente de Execucdo, Coimbra, Edicdes Almedina, 2022,

p. 621.
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3.6.5 Cancelamento de registos

Quando os direitos sobre os bens sujeitos a registo caducam, o agente de execucao ou
o oficial de justica, consoante a situacdo, sado responsaveis por informar o servico de registo
competente sobre a venda, e este, por sua vez, cancela as respetivas inscricdes de forma
automatica, incluindo a da penhora em si (conforme o art. 827.°, n.° 2 do CPC), o
denominado efeito registal. Resumidamente, cabe ao agente de execucdo emitir o titulo de
transmissdo e comunicar a venda ao servico de registo competente, para que este cancele os

direitos que tenham caducado devido & venda executiva.

O cancelamento das inscri¢@es é realizado com base no titulo de transmissao dos bens.
Este documento indica, quando a venda ndo ocorre por meio de propostas em carta fechada
ou depdsito publico, que a mesma foi feita pela pessoa devidamente autorizada para esse
fim, segundo os arts. 831.°, 833.°% n° 1 e 834° n. 2 no contexto da execucdo.
Concomitantemente com o cancelamento das inscri¢des relativas aos direitos que tenham
caducado, é efetuada a inscri¢do da venda, a qual, assim como a da penhora (art. 755.°, n.°

1) segue o principio da instancia.

3.7 Invalidade da Venda

Citando os autores Eduardo Paiva e Helena Cabrita®®, o nosso codigo de processo civil
prevé “trés conjuntos de casos em que se podera verificar uma situacdo de invalidade da
venda”. Esses conjuntos de casos sdo os seguintes: a anulacdo da venda; a ineficacia da
venda; e a reivindicacdo do bem objeto da venda efetuada por terceiro que invoque direito

préprio incompativel com a transmissao.

3.7.1 Anulacéo da Venda

A venda executiva é anulavel caso se verifique a ocorréncia de algum dos fundamentos
previstos no art. 838.° do CPC. Estes fundamentos podem ser divididos em trés categorias:
alguns estéo relacionados com vicios nos pressupostos do ato, outros envolvem nulidades

processuais e ha ainda aqueles que se referem a constituicéo irregular do processo executivo,

8 PAIVA, EDUARDO, & CABRITA, HELENA, O Processo Executivo e o Agente de Execucéo, 3.2 Edigao,

Coimbra Editora, 2013, p. 213.
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seja ela originaria ou superveniente, devido a falta de pressupostos ou a inexisténcia da

obrigacao exequenda.

Nos termos do art. 838.°, n.° 1 do CPC, a venda executiva pode ser anulada, a
requerimento do comprador, quando se reconheca a presenca de algum encargo ou restricao
que ndo tenha sido considerado e que ultrapasse os limites habituais associados aos direitos
da mesma natureza, ou um erro em relacdo ao bem transmitido, devido a sua falta de

conformidade com o que foi divulgado.

Além do erro como causa de anulagdo conforme indicado no art. 838.°, n° 1, o
adquirente pode também invocar, de acordo com as disposi¢cdes gerais da lei, outras causas
de anulacdo de negocios juridicos, como o dolo, a coacdo ou a incapacidade, segundo o
Acorddao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 14 de maio de 2013, proc. n.°
36/09.6TBCVL.C18L, Portanto, estamos diante de um regime especial de anulagio da venda
que, ao contréario do regime geral da anulabilidade do negdcio juridico devido a erro na
declaracdo, previsto no art. 247.° do CC, isenta o adquirente de ter de argumentar e/ou de
provar a gravidade desse erro ou que o mesmo fosse conhecido pelo declaratario. Isso deve-
se ao facto de que a lei visa proteger a seguranca juridica da compra realizada no contexto
de um processo judicial.

Desta forma, a venda executiva pode ser anulada imediatamente se for detetada a
existéncia de algum 6nus ou limitacdo que, além de ndo ter sido divulgado no momento da
publicacdo da venda, ultrapasse os limites normais associados aos direitos daquela categoria
especifica (art. 905.° do CC)®2.

Portanto, a titulo de exemplo, sdo considerados motivos para anulacdo da venda o facto
de um bem imdvel estar sujeito a um arrendamento, um direito de superficie ou uma
serviddo, embora tenha sido anunciado para venda como livre de quaisquer encargos, ou no

caso de ndo possuir licenca de habitabilidade ou de utilizacao.

81 https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/8fe0e606d8f56b22802576c0005637dc/c52¢2273cc08821080257b7f0050bb61 ?
OpenDocument

82 Neste caso, conforme se decidiu no Acérdao do Tribunal da Relagdo do Porto de 13 de maio de 2021, proc.
n. 23274/16.0T8PRT-B.P1, “Se 0 bem penhorado é vendido tal como publicitado e ocorre uma atuacéo de
terceiro, posterior a venda que, alegadamente, altera a realidade anunciada do mesmo bem, ndo ha motivo para

anular essa venda nos termos do artigo 838.°, do CPC.”.
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Para além dos casos em que se identifica a existéncia de um onus ou limitacdo que
ultrapasse os limites normais inerentes aos direitos da mesma categoria, a venda executiva
pode ser anulada quando ha uma “falta de conformidade” entre o bem anunciado ¢ o que foi
adquirido, seja em relacdo a identidade do bem, ou seja, quando o comprador acredita estar
a adquirir um certo bem, mas na verdade compra outro diferente, quanto as suas qualidades.
Em tais situacdes, configura-se um erro quanto ao objeto do negdcio, a luz do disposto no
art. 251.° do CC.

Para que a venda executiva possa ser anulada, o adquirente deve evidenciar que o erro
quanto a identidade ou sobre as caracteristicas do bem vendido foi conhecido ou identificado
aquando da entrega judicial do bem, mediante comparacdo com o que foi anunciado. De
facto, uma vez que a formacdo de vontade do comprador para adquirir o bem penhorado foi
influenciada pelo que foi divulgado, é necessario que ele alegue e comprove que o bem
adquirido ndo corresponde ao que foi anunciado ou, pelo menos, que ndo possui as

qualidades anteriormente divulgadas®®.

Dentro deste contexto, a venda em processo de execucdo pode ser anulada, se o
adquirente comprovar, por exemplo, que o imovel objeto da compra e venda néo é aquele
que Ihe foi apresentado pelo responsavel da venda (erro de identidade)®* ou se o executado,
antes de desocupar o referido imovel, o danificou severamente, tornando-o completamente

improprio para habitagdo (erro quanto as qualidades)®®.

De acordo com o disposto no art. 838.%, n.° 1, somente o comprador (mesmo que seja
0 préprio exequente ou credor reclamante), o preferente ou remidor tém legitimidade para
solicitar a anulacdo da venda executiva. Por conseguinte, ndo possuem legitimidade
processual para este efeito o exequente ou o credor reclamante que ndo tenha adquirido o

bem, assim como o proprio executado. O requerimento para a anulacdo da venda é submetido

8 Nesta situacdo, decidiu-se no Acérddo do TCA-Sul de 21 de junho de 2011, proc. n.° 04683/11, que, para
efeitos de anulacdo da venda executiva, aquilo que releva é que o bem transmitido ndo apresente as
caracteristicas que foram anunciadas, sendo absolutamente irrelevante “o entendimento subjectivo do
comprador sobre as qualidades do objeto”.

8 Acdrddo do Tribunal da Relagdo do Porto de 3 de dezembro de 2012, proc. n.° 2900/07.8TVPRT.PL1.

8 Acdrdao do Supremo Triunal de Justica de 17 de junho de 2014, proc. n.° 388-E/2001.L.1.S1.
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no préprio processo executivo, permitindo que o comprador requeira ndo sé a anulacdo da

venda, mas também a atribuicdo de uma compensacao pelos prejuizos sofridos.

Neste sentido, 0 Acdrddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 21 de fevereiro de 2019,
Proc. n.° 574/16.4T8ALM.L1-2%, Relator Pedro Martins afirma que a competéncia para
alegar a existéncia de um erro relacionado com o bem transmitido, em virtude de néo
conformidade com o que foi anunciado, cabe ao comprador e ndo ao executado. Conforme
observa José Lebre de Freitas no seu livro “A Accdo Executiva”, os dois primeiros
fundamentos para a anulagéo da venda executiva, previstos no art. 838.%, n.° 1 do CPC, tém
como objetivo a protecdo do comprador, o que significa que estdo inteiramente a sua
disposicao. Ou seja, segundo Virginio da Costa Ribeiro e Sérgio Rebelo na sua obra“A Agao
Executiva Anotada e Comentada”, “através deste normativo a lei confere uma tutela aos
direitos do comprador na venda executiva, para que o mesmo nao fique indefeso, quando
no decurso dessa venda tenham ocorrido desconformidades relativamente ao que foi
anunciado, ou quando a coisa vendida padecer de algum 6nus que exceda o normal®’.”.
Assim sendo, concordo com a afirmacdo dos autores. A ideia de conferir uma tutela legal
aos direitos do comprador na venda executiva é crucial para promover a justica e a
transparéncia no processo de execugdo. Sem essa protecdo, 0os compradores poderiam ser
expostos a riscos significativos e injustos, o que desestimularia a participacdo no mercado
de vendas executivas e poderia, por extensao, afetar a eficacia do préprio processo executivo.
A tutela legal ndo s6 protege os compradores, mas também contribui para a legitimidade do
processo como um todo, refor¢ando a confianga num sistema que deve ser equitativo. Para
garantir que essa protecdo se traduza efetivamente na pratica, € fundamental que a legislacdo
seja clara e que exista uma aplicacdo diligente das normativas. Assim, medidas de
fiscalizacdo e mecanismos de resolucdo de conflitos também devem ser parte integrante
deste sistema. Neste sentido, a afirmacdo de Virginio Ribeiro e Sérgio Rebelo toca num

ponto fundamental, reconhecendo a necessidade de um equilibrio entre os direitos dos

8 Disponivel em
https://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/9622797c88e82¢c2d802583ba003e4b21?0
penDocument

8 RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,

2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢bes Almedina, 2015, p. 559.
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devedores e dos credores, assegurando que os compradores possam efetivar as suas compras

com seguranca e conhecimento de causa.

A andlise deste artigo revela que é facultado ao comprador a possibilidade de anular a
venda executiva quando estejam preenchidos os dois pressupostos mencionados na sua
previsdo. Sendo que o primeiro requisito € que a venda tenha sido efetivamente realizada,
conforme indicado pela expressao “se, depois da venda”. Este € um requisito essencial para
a aplicacdo deste normativo. O segundo pressuposto é a constatacdo de um erro quanto a

coisa vendida, devido a falta de conformidade com o que foi anunciado.

O pedido de anulacdo da venda inicia-se no proprio processo executivo. No entanto,
se devido a complexidade da situacdo, o comprador for remetido para uma acéo de anulagéo
independente, esta deve ser proposta dentro do prazo estabelecido no art. 287.°, n.° 1 do CC
(art. 838.%, n.° 3), que é de um ano. O comprador pode igualmente reivindicar o seu direito a
uma indemnizagdo (art. 838.%, n.° 1). Porém, nos termos do art. 906.%, n.° 1 do CC, a
anulabilidade pode ser resolvida com o desaparecimento dos Onus, limitacBes ou
desconformidades. J& nos termos do n.° 2 do mesmo artigo, a anulabilidade mantém-se, se a
presenca dos encargos ou limitacdes ja tenham acarretado prejuizos ao comprador, ou se este
ja tiver solicitado judicialmente a anulagdo do contrato de compra e venda.

Apds a apresentacdo do requerimento, o juiz € incumbido de ordenar que o exequente,
0 executado e os credores interessados sejam notificados, a fim de que estes se manifestem,
no prazo supletivo de dez dias, sobre o pedido de anulacdo. Posteriormente, ap6s a analise
das evidéncias apresentadas, 0 juiz emite uma decisdo quanto ao mérito do pedido, conforme
disposto no n.° 2 do referido art. 838.°. Caso o pedido de anulacdo da venda executiva e de
indemnizacdo do comprador seja feito antes do levantamento do produto da venda, este néo
sera entregue ao exequente e /ou aos credores reclamantes sem que seja previamente prestada
uma caucdo que assegure o reembolso do adquirente da quantia paga durante a venda
executiva, alem do pagamento da indemnizagdo requerida em virtude da anula¢do da

mencionada venda.

Na eventualidade de o adquirente ser encaminhado para a acdo competente, a caucao

sera liberada se a acdo ndo for iniciada dentro de trinta dias ou se, uma vez iniciada, ficar
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parada por negligéncia do autor, por um periodo de trés meses consecutivos, conforme

previsto no art. 838.%, n.° 3. A caucao é levantada, mas a agdo prossegue.

No que tange, aos fundamentos do art. 839.° do CPC estes ndo visam a tutela do

comprador, mas sim o executado, o terceiro proprietario ou uma das partes do processo®,

E importante salientar que, a anulacdo da execucdo devido & falta ou nulidade da
citacdo, conforme estabelecido no art. 851.° do CPC, pode ser requerida a qualquer
momento, desde que dentro do prazo de usucapido da coisa transmitida (n.° 4), com a
ressalva de que a nulidade pode ser corrigida pela intervencéo do executado no processo (art.
189.°do CPC). A falta ou nulidade da citagéo de credores ou do conjuge do executado produz
0 mesmo efeito, mas apenas quando beneficia exclusivamente o exequente (art. 786.%, n.° 6
do CPC), ou seja, quando ele for o adquirente. E ainda, a anulacéo do ato da venda, conforme
disposto nos arts. 195.° e ss., pode ser desencadeada tanto pela nulidade da propria venda
(n.° 1), como pela nulidade de um ato anterior do qual a venda dependa absolutamente (n.°
2).

3.7.2 Casos em que a venda fica sem efeito

Além das circunstancias descritas no art. 838.° do CPC que dizem respeito a anulagéo
da venda executiva, o art. 839.°, n.° 1 do CPC, aborda vérias situacdes em que a venda

executiva fica sem efeito.

Desta forma, ao abrigo do disposto no art. 839.%, n.° 1, al. a) do CPC a venda executiva
fica sem efeito se a sentenca que serviu de titulo executivo a respetiva execucédo for anulada
ou revogada, ou se a oposi¢do a execucdo ou a penhora forem julgadas procedentes. Isto ndo
se aplica se a revogacdo ou a procedéncia forem parciais e a subsisténcia da venda for
compativel com a decisdo tomada. Com efeito, é possivel que o credor inicie a execucdo
com base numa sentenca condenatdria que esteja sujeita a recurso com efeito meramente
devolutivo, segundo o art. 704.%, n.° 1 do CPC, ou que o executado apresente oposi¢do a
execucdo ou a penhora, sem que isso suspenda a execucdo (art. 733.° do CPC). Neste

contexto, se um tribunal superior revogar a sentenga que deu origem a execucao ou se houver

8 FREITAS, JOSE LEBRE DE, A Acéo Executiva a Luz do Cédigo de Processo Civil de 2013, 7.2 Edigéo,

Coimbra, Coimbra Editora, 2017, p. 401.
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uma decisdo definitiva que julgue total ou parcialmente procedente a oposicao a execucao
e/ou a penhora, a venda executiva ficard sem efeito caso essa decisao seja incompativel com

a realizacédo da venda.

Outra situacdo em que a venda fica sem efeito, esta enunciada na al. b) do n.° 1 do art.
839.° do CPC. Segundo este artigo, a venda fica sem efeito se, tendo corrido a revelia, toda
a execucdo for anulada nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 851.°, salvo o disposto no
n.° 4 do mesmo artigo. Deste modo, e citando Marco Carvalho Gongalves “(...) a venda s6
ficara sem efeito desde que se encontrem preenchidos dois requisitos cumulativos: o
executado tem de encontrar-se em situacao de revelia absoluta; e essa revelia absoluta tem
de resultar da falta ou da nulidade da citacdo do executado, da circunstancia de este nédo
ter tido conhecimento da citacéo, por facto que ndo lhe seja imputavel, ou do facto de o
executado néo ter podido apresentar a sua defesa, por motivo de for¢a maior [art. 696.°, al.
e)].”%°. Deste modo, estou de acordo com a posicdo de Marco Gongalves, pois esta
interpretacdo protege o executado de injusticas processuais e respeita o direito de defesa, que
é um pilar fundamental do processo judicial. Ao exigir a verificacdo dos dois requisitos
cumulativos, o sistema legal assegura que a anulagdo da venda ndo € um recurso banal, mas
sim um mecanismo de correcéo de situagdes onde houve uma clara violacéo dos direitos de

defesa do executado.

De qualquer forma, visando a protecdo dos terceiros adquirentes de bens em sede
executiva, mesmo que esses dois critérios processuais sejam cumpridos, a venda executiva
ndo fica sem efeito se, depois da venda, tiver decorrido o tempo necessario para a verificagao
da usucapido. Contingentemente, a lei apenas concede ao executado o direito de requer ao
exequente, em caso de dolo ou ma-fé, uma indeminizacéo pelos danos sofridos, desde que

esse direito ndo esteja prescrito (art. 851.°, n.° 4 do CPC).

Portanto, em consonancia com o art. 839., n.° 1, al. ¢c) do CPC a venda executiva
também fica sem efeito se o ato da venda for anulado nos termos do art. 195.° do CPC.

Assim, conforme o disposto no art. 195.°, n.° 1 do CPC, a realizag¢do de um ato que a lei ndo

8 GONCALVES, MARCO CARVALHO, Licdes de Processo Civil Executivo, 5.2 Edigdo, Coimbra, Edicdes

Almedina, 2022, p. 538-539.
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permita, assim como a ndo execucao de um ato ou de uma formalidade exigidos por lei,
apenas resultam em nulidade quando a prépria lei assim o estipula ou quando a irregularidade
praticada impactar a analise ou a decisdo do caso, tendo em conta que, segundo 0 n.° 2 do
artigo supramencionado, quando um ato for anulado, os termos subsequentes que dele
dependem totalmente também séo anulados. Inserem-se neste contexto, os casos elencados
nos arts. 794.°, 812.°, 817.° e 819.° do CPC.

Finalmente, outro motivo pelo qual a venda executiva é considerada sem efeito, esta
previsto no art. 839.%,n.° 1, al. d) do CPC, ao abrigo deste artigo a venda executiva fica sem
efeito se 0 bem vendido ndo pertencia ao executado e foi reivindicado pelo legitimo
proprietario (venda de coisa alheia), a luz do art. 1311.° do CC. Nestes termos, de acordo
com art. 892.° do CC a venda de coisa alheia € nula. Dado que a venda de coisa alheia €
considerada invélida nos termos do art. 892.° do CC, caso um terceiro, que seja legitimo
proprietario do bem penhorado, instaure uma acéo de reivindicagdo contra o executado e
saia vitorioso, isso resultara tanto na anulacdo da penhora sobre o bem reivindicado como
na anulacdo da propria venda executiva desse bem. Posto isto, o0 comprador perde o direito

sobre os bens adquiridos, sendo que estes devem ser devolvidos ao seu verdadeiro dono.

Para terminar, importa ainda referir, que nas situacdes abordadas anteriormente [al. a),
b) e ¢) do n.° 1 do art. 839.° do CPC], a respetiva restituicdo dos bens deve ser pedida pelo
executado, no prazo de trinta dias a contar da decisdo final (art. 839.%, n.° 3, 1.2 parte do
CPC). Desta forma, o prazo estabelecido € considerado um prazo de caducidade, o que
significa, se o executado ndo requerer a restituicdo do bem dentro desse prazo, extingue-se
o direito de pedir essa restituicdo em momento posterior, consolidando assim o direito de
propriedade do comprador sobre esse bem. Nos termos do art. 839.°, n.° 3 do CPC, nestes

casos, o0 comprador deve ser previamente ressarcido do precgo e das despesas da compra.

3.7.3 Casos em que ha a reivindicacdo do bem objeto da venda

Por ultimo, podera verificar-se, antes da realizacdo da venda, um terceiro reivindicar
a coisa penhorada alegando ser titular de um direito préprio que impede a transmisséo,
situacdo que se encontra regulada nos arts. 840.° e 841.° do CPC. Caso isso aconteca, deve
ser lavrado um termo de protesto. Tal situacdo pode surgir, por exemplo, durante a diligéncia

judicial de abertura de propostas em carta fechada.
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Nesta circunstancia, se a venda envolver bens mdveis, a entrega desses bens ao
comprador e o levantamento do produto da venda sé poderdo ocorrer apds a prestacdo de
uma caucdo. Essa caugdo tem como objetivo assegurar o cumprimento do direito de
restituicdo dos bens moveis ao reivindicante e garantir o reembolso do prego ao comprador,
de acordo com o art. 840.°, n.° 1 do CPC.

Apbs a formalizacdo do termo de protesto, o autor do mesmo tem um prazo de trinta
dias para intentar a acdo correspondente. Se ndo o fizer dentro deste periodo, as garantias
destinadas a assegurar a restituicdo dos bens e o reembolso do precgo serdo extintas, segundo
o n.°2do art. 840.° do CPC. Essa mesma sancao é aplicada quando a agdo, uma vez iniciada,

permanece parada por mais de trés meses por negligéncia do autor.

Se a acdo for julgada procedente, o comprador adquire o direito de retencdo sobre a
coisa adquirida até que Ihe seja restituido e pago o preco. O proprietario pode, entdo,
recuperar esse valor dos responsaveis, exequente, executado e credores reclamantes, caso
precise paga-lo para reaver a coisa reivindicada. Neste contexto, Virginio da Costa Ribeiro
e Sérgio Rebelo, no seu livro a “A Acgdo Executiva Anotada e Comentada”, referem que “O
relevo do protesto pela reivindicacdo a fazer pelo terceiro que julgue ser o dono da coisa
vendida ou a vender na acao executiva, reflete-se, sobretudo, na possibilidade que ele tera,
caso obtenha vencimento na acdo de reivindicacdo, de pedir uma indemnizacdo. Nessa
hipdtese, para além de ter lugar a reivindicacdo da coisa vendida, também tem direito a
pedir uma indemnizacéo pelos danos que tenha sofrido pela indevida penhora e venda da
coisa, bem como pelo facto de ter despendido gastos com a prépria instauracdo da agéo de
reivindicacdo. Esse direito de indemnizacdo devera ser dirigido pelo autor do protesto
contra o executado, exequente e credores reclamantes, que tenham procedido com culpa —
esta vista no sentido em que os mesmos propiciaram a venda dos bens em causa, apesar de
conhecerem, ou deverem conhecer, que esses bens ndo pertenciam ao executado mas antes
ao autor do processo®.”. Ou seja, a protecdo dos direitos do terceiro que julga ser o
proprietario do bem penhorado ou vendido € essencial para assegurar a justica no processo

executivo. O direito a indemnizagdo, combinado com a possibilidade de reivindicacdo do

% RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,

2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢bes Almedina, 2015, p. 568.
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bem, garante que 0 processo executivo respeite os direitos de propriedade de quem néo é
parte na execucdo. Além disso, responsabilizar o exequente, 0 executado e o0s credores
reclamantes que agiram com culpa reforca a necessidade de diligéncia e boa-fé no processo.
Portanto, a posicao defendida pelos autores é, na minha opinido, fundamentada e necessaria

para um sistema de justica equilibrado.

Contudo, se o comprador estiver ciente do protesto realizado no momento da venda ou
anteriormente a ela, ele ndo podera solicitar uma indemnizacdo pelos danos causados
decorrentes da frustracdo da venda executiva, a menos que os credores ou o devedor tenham
assumido a responsabilidade pelo pagamento da compensagao, segundo o art. 825.%,n.° 2 do
CPC.

Segundo o art. 841.° do CPC, tal regime € igualmente aplicavel, com as necessarias
adaptacGes, no caso de a a¢cdo ser proposta sem protesto prévio, antes da entrega dos bens
maveis ou do levantamento do produto da venda. Assim, caso a acdo seja intentada apds a
entrega dos bens mdveis e a realizacdo dos pagamentos pelo agente de execucao, as
disposicdes relativas a reivindicacdo com protesto deixam de ser aplicaveis. Mais uma vez,
segundo Virginio da Costa Ribeiro e Sérgio Rebelo, “Este normativo vem estender 0 manto
protetor ao dono da coisa vendida que, apesar de ndo ter feito protesto prévio pela
reivindicacdo dessa coisa, instaurou a acao de reivindicacao antes da entrega dos bens ou
do levantamento do produto da venda. Mas para que seja obtido esse efeito, € pressuposto
que seja dado conhecimento, na execucdo, da instauracdo dessa acdo de reivindicacéo,
anteriormente a qualquer um daqueles dois momentos (...).°*”. A este respeito, continuo de
acordo com o posicionamento de Virginio Ribeiro e Sérgio Rebelo, pois 0 normativo que
discutem fornece uma protecdo adequada ao dono do bem, sem comprometer a eficacia do
processo executivo. Ao permitir a instauracdo de uma acéo de reivindicagdo antes da entrega
do bem ou do levantamento do produto da venda, a lei oferece uma janela de oportunidade
justa para que o verdadeiro proprietario defenda os seus direitos, evitando que fique
desprotegido por nao ter feito um protesto prévio. O que significa, que € mantido o equilibrio

necessario entre a celeridade processual e a protecdo dos direitos de propriedade. Contudo,

%1 RIBEIRO, VIGINIO DA COSTA, & REBELO, SERGIO, “4 Acdo Executiva Anotada e Comentada”,

2.2 Edicdo, Coimbra, Edi¢bes Almedina, 2015, p. 569.
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é importante que existam mecanismos claros para garantir que essa informacao chegue aos
envolvidos na execucdo de maneira formal e eficaz, de modo a evitar qualquer potencial

abuso e assegurar que ninguém seja apanhado de surpresa.
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4. ESTAGIO
4.1 Descricao geral da Entidade Acolhedora

O estagio foi realizado no escritério de solicitadoria da Doutora Tania Freitas de
Oliveira, sendo que a mesma também é agente de execucdo. O escritdrio localiza-se em

Vagos, no distrito de Aveiro e teve a duracdo de 960 horas.

Durante o periodo de estagio, tive a oportunidade de vivenciar o funcionamento
interno de um escritério de solicitadoria, 0 que me permitiu consolidar e expandir o0s
conhecimentos tedricos adquiridos ao longo do curso. As atividades que desenvolvi
cobriram uma ampla gama de competéncias, desde a redacdo de documentos juridicos até ao
atendimento a clientes, proporcionando uma visdo abrangente da pratica da solicitadoria e

também do ramo de agéncia de execucéo.

4.2 Tarefas/projetos desenvolvidos no estagio

Dentro da area de solicitadoria, uma das principais atividades desempenhadas foi a
elaboracdo de diversos tipos de documentos juridicos. Sob a supervisao da solicitadora e da
sua colaboradora, redigi contratos, requerimentos, oficios, pareceres e termos. Este trabalho
exigiu uma compreensdo aprofundada das normas juridicas aplicaveis, bem como uma
habilidade para redigir de forma clara, precisa e concisa, contudo a solicitadora forneceu-me
algumas minutas como base para a sua elaboracdo. A pratica constante na redacdo de
documentos permitiu-me melhorar a minha capacidade de comunicacdo escrita e aperfeicoar
0 uso da terminologia juridica adequada. Além disso, aprendi a adaptar o estilo de redacdo

conforme o tipo de documento e o contexto legal envolvido.

Outra atividade de grande relevancia e esta ja se encontra no ambito do ramo de
agéncia de execucéo, foi 0 acompanhamento dos processos judiciais sob a responsabilidade
do escritdrio. Este acompanhamento incluiu a pesquisa de jurisprudéncia, a andlise de
legislagdo aplicvel e a revisdo de documentos processuais, como pecas de defesa e recursos.
Participei na organizacéo e preparacdo dos processos para audiéncias, assegurando que todos
0s documentos necessarios estivessem devidamente ordenados e atualizados. Este trabalho
foi crucial para entender a importancia da organizacao e da atengdo aos detalhes no exercicio

da profissdo. Neste ambito, a solicitadora permitiu-me o acesso ao SISAAE, gue € o sistema
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informético de suporte a atividade dos agentes de execucdo, uma vez que este é uma
ferramenta fundamental para o exercicio da profissdo. Desta forma, aprendi a elaborar autos
de diligéncia, penhoras de vencimento, autos de penhora, citacfes, notificagdes, citacdes
prévias, certidGes de reversdo, elaboracdo de editais, entre outras tarefas. A solicitadora
facultou ainda o acesso a outras plataformas, tais como o e-leildes, 0 ROAS, o Automovel

online e o Predial online.

Durante o estagio, também tive a oportunidade de participar no atendimento aos
clientes do escritdrio. Este contacto direto com os clientes foi uma experiéncia
enriquecedora, pois pude aplicar na préatica a teoria do aconselhamento juridico, sempre sob
a supervisao da solicitadora. Auxiliei na identificacdo das necessidades dos clientes, na
elaboracdo de estratégias juridicas e na explicacao das opcdes legais disponiveis, procurando
sempre proporcionar um atendimento claro e ético. Esta experiéncia foi fundamental para
desenvolver habilidades interpessoais e compreender a importancia da empatia e da

comunicacdo clara na prética juridica.

Adicionalmente, participei nas tarefas administrativas essenciais para 0 bom
funcionamento do escritdrio. Realizei a gestdo de agendas, organizacdo de arquivos, bem
como o controle de prazos processuais e administrativos. Esta funcdo administrativa foi
essencial para compreender a importancia da gestéo eficiente do tempo e dos recursos em
um ambiente de trabalho juridico. A experiéncia pratica nesta area permitiu-me desenvolver
uma visdo mais abrangente do papel do solicitador bem como do agente de execugéo, que
vai além da prética juridica e inclui a gestéo eficiente das atividades diarias do escritorio.

Por Gltimo, a participacdo nas diligéncias externas no ambito do exercicio da atividade
de agente de execuc¢do, sempre como observador e assistente, foi uma das atividades mais
instrutivas durante o estagio. Ao acompanhar a agente de execucdo, proporcionou-me ter
uma visdo préatica de como a lei é aplicada no dia a dia e como as decisfes judiciais sao
executadas. Além disso, tive a oportunidade de desenvolver habilidades de comunicagéo e
negociacdo ao lidar com as partes envolvidas nessas diligéncias. Aprender a lidar com
situacOes de conflito e saber encontrar solugdes adequadas de forma ponderada é uma
competéncia fundamental para um profissional nesta area. Também foi possivel aprender

sobre os processos de investigacdo e levantamento de informagbes ao participar nas
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diligéncias externas, uma vez que a agente de execucdo pode precisar de reunir provas e
documentos que sustentem as suas acOes, e ter a oportunidade de participar neste processo

foi extremamente enriquecedor.

Concluindo, ao acompanhar a agente de execugdo em diligéncias externas, foi possivel
observar e absorver o0 comportamento ético e profissional que é esperado de um profissional
nesta area, assim agir com integridade e respeito € essencial para 0 sucesso neste ramo de

atuacéo.

4.3 Reflexao critica sobre o Estagio

Em suma, as atividades desenvolvidas durante o estagio no escritdrio de solicitadoria
proporcionaram uma experiéncia pratica extremamente valiosa, que complementou e
aprofundou os conhecimentos tedricos adquiridos ao longo do mestrado. As competéncias
desenvolvidas, tanto na area juridica quanto na gestdo administrativa, contribuiram
significativamente para a minha formacdo como futuro profissional. Este estagio foi
fundamental para consolidar o meu interesse e a minha motivacao em seguir carreira na area
da solicitadoria mais precisamente no ramo de Agente de Execugéo, proporcionando uma

base solida para o desenvolvimento da minha futura préatica profissional.
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CONCLUSAO

Ao finalizar a elaboracdo deste relatorio, € possivel afirmar que a venda executiva
€ uma etapa crucial no processo executivo, desempenhando um papel fundamental na
satisfagdo dos créditos de um credor. A experiéncia pratica durante o estagio permitiu
uma compreensdo aprofundada das nuances e desafios que envolvem esta fase do
procedimento, desde a avaliacdo e penhora dos bens até a conducdo do leildo e a eventual

adjudicacdo.

Ao acompanhar a Agente de Execucdo e através da analise e participacdo direta
em casos reais, foi possivel observar a importdncia de uma conduta rigorosa e
transparente em todas as etapas da venda executiva, assegurando que 0 processo ocorra
de forma justa e eficiente para todas as partes envolvidas. A habilidade de manter a
imparcialidade é essencial, uma vez que lidar com determinados comportamentos dos
executados pode ser desafiador, especialmente em contextos de agressividade e
desespero, ou quando se trata de familias que tem criangas sob sua responsabilidade.
Ademais, a vivéncia pratica reforcou a necessidade de um profundo conhecimento
juridico, aliado a capacidade de lidar com as especificidades e os imprevistos que podem

surgir ao longo do procedimento.

O estagio também destacou a crescente relevancia do leildo eletronico, que traz
uma maior agilidade e abrangéncia ao processo, a0 mesmo tempo em que impde novos

desafios e requer uma adaptacdo constante por parte dos profissionais envolvidos.

Em suma, a venda executiva é um mecanismo essencial para a efetividade do
processo executivo e, consequentemente, para a manutencao da credibilidade do sistema
juridico, apesar de ser um processo complexo e rigorosamente regulamentado. A sua
eficacia depende do cumprimento rigoroso das normas processuais e da atuacao diligente
dos agentes de execucdo e demais intervenientes. A experiéncia adquirida durante o
estagio foi também fundamental para consolidar os conhecimentos tedricos, permitindo
uma visdo prética e estratégica da aplicacdo da venda executiva, e preparando, assim, para

futuros desafios profissionais no campo do direito executivo.
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https://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1c61802568d9005cd5bb/731ce9ca17597bce80257d790035f2e2?OpenDocument
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Acorddo do Tribunal da Relacdo de Evora, de 11 de marco de 2021, Proc. n.
2895/18.2T8LLE-C.E1
https://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/33a8b19f9h9c21¢38025
869e00343f7c?OpenDocument

Acorddo do Tribunal da Relacio de Evora, de 5 de novembro de 2020, Proc. n.°
99/16.8T8LLE-E.E1
http://www.gde.mj.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/alaal4ae084d9a2780
25862a003b03a0?0OpenDocument

Acorddo do Tribunal da Relagdo de Evora, de 14 de margo de 2019, Proc.® n.° 2708/12.9
TBPTM-A.EI

https://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/4b41ccbdf6al44f18025
83ch0033a505?0OpenDocument

Acorddo do Tribunal da Relacio de Evora, de 26 de janeiro de 2017, Proc. n.
671/07.7TBSTC-C.E1
http://www.gde.mj.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/918c3f76c9939a1280
258109005a72ff?OpenDocument

Tribunal da Relacdo de Guimaraes

Acoérdao do Tribunal da Relacdo de Guimardes, de 7 de dezembro de 2018, Proc.’ n.°
1377/12.0TBBRG-A.G1
http://www.gde.mj.pt/jtrg.nsf/86¢c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/9cd56fbdbf196d9680
25838900365968?0OpenDocument

Acorddo do Tribunal da Relacdo de Guimardes, de 15 de marco de 2016, Proc. n.°
1846/14.8TBVCT-V.G1
https://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7ch7802579ec004d3832/dbc53eal7a1697ec802
57f9b0052d660?0OpenDocument

Tribunal da Relacéo de Lisboa

Acérddo do Tribunal da Relagdo de Lisboa, de 13 de fevereiro de 2020, Proc. n.°
770/18.0T8LSB.L1-8
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https://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/1030abb5a81417ca8025
8512003f862b?0penDocument

Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa, de 28 de janeiro de 2020, Proc.° n.°
7688/16.9T8SNT-I.L1-1https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/acordao/7688-2020-
190209675

Acorddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 21 de fevereiro de 2019, Proc. n.°
574/16.4T8ALM.L1-2
https://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/9622797c88e82c2d8025
83ba003e4b21?0OpenDocument

Acorddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 27 de setembro de 2018, Proc. n.°
15786/16.2T8SNT-F.L1-6
https://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/e1d880e09ecf801d8025
8328004d92a2?0OpenDocument

Tribunal da Relacédo do Porto

Acorddo do Tribunal da Relacdo do Porto, de 23 de outubro de 2018, Proc. n.°
3746/16.8T8LOU-A.P1
https://www.dgsi.pt/jtrp.nsf/56a6e7121657f91e80257cda00381fdf/56aee5637bf6959f8025
83610035d4e3?0OpenDocument
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Figura 1 - Requerimento Executivo (Anexo I)

UPDF

I WWW.UPOFCOM " " & " "
to Execulivo entregua por via elecirdnica na data e hora indicadas juno da assinatura electronica do

e lima paginag), aposta nos larmos pravislos na Portaria n.® 2B0V201 3, de 26 de Agoslo

REQUERIMENTO EXECUTIVO

rer*: I

TRIBUNAL COMPETENTE, TITULO EXECUTIVO E FACTOS

Finalidade: Iniciar Novo Processo

Tribunal Compatente: Coimbra - Trika da Comarca de Coimbra

Acgan Execuciva

Especia: Execucdo Ordinaria {Ag. Execu

Valor da Execucao: 20 BG7 B4 & (Vinte e Nove Mil Oitocentos e Seasenta @ Sete Euros e Qitenta e
Quatro Céntimas)

Finalidade da Execugdo: Pagamento de Quantia Cerva Divida comers [Execugieas]

Titulo Executivo: Outro documento auténtico

Facios:

No exercicio da sua actividade ivici ce
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7. A exequence [INIINININIEIIENNNE = (one o legitima portadora de 1 no
montante de € G.357,88, vencida em 2271272017, subscr BENE {2
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inteiranente reprodueido.
B. No versa ¢ |
declaros “Bom g ssumindo, ass :
Documento processado por computador Reguerimento Executivo n® [ Fdg. 1/3
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UPDF

I W UPDF.COM " " E i i
o Execulive entiegua por via elecironica na data e hora indicadas juno da assinatura electronica do
I dltima pagina), apasta mos larmas previstos na Portaria n® 2B002013, de 26 de Agosto
mencic la obrigacio.
9. Nao obstante a liveanga se encontras vencida, nem a subscritora nes o avalisca prooede

A0 SeU Pagamenio

nos termos do
diploma legal, os CE: - +i5 da mesma maneira o

el por Torga do disp

I, O erédice cuja cobranga cosrciva se reguer
consubstanciados em Livalo
alineas b} e ¢) do Codigo de Processao O

e respactivos jurcs vencidos e

1. O mencionado crédito encontra-se vencido e & certo, liguido e exdigivel

EXEQUENTE

Nome/Designacao: NG

Profissao'Actividade:

Morada: I

Localidade:

Ceadigo Postal: | ]

Tedefone: Faux: NIF: | ]
Email: IBAN: |

Apoio Judicidrio: Nao requerido

CUSTAS JUDICIAIS
Autoliquidaciao

Ref.? (DUC) Descricao: Walor
T2 BE1l Taxa de Justcica 38,25 &
EXECUTADO
Nome/Designacac: I
ProfissaoActividade:
Morada: I
Localidade:
Codigo Postal: NG
Tedafane: Fau: NIF: | ]
Email: IBAN:
BI: Data Nascimento: Estado Civil:  Desco
Pai:
Mae:
Outro documento de identificacao: '
Documento processado por compulador Reguerimento Executivo n* I F:ig. 203
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UPDF

WWWLFIF.COM . . . . .
lo Execulive entregue por via elecirnica na dala e hora indicadas junlo da assinatura electronica do

ir. dlima pagina), aposta nos lermos previsios na Portaria n.® 28002013, de 26 de Agosto
AGENTE DE EXECUGAQ

Nome: TANIA FREITAS DE OLIVEIRA Cedula: [ ]
Morada: I

Localidade: [N

Codigo Fostal: | I

Teefone: [ Fa: Email. I

D Agente de Execucfio indicade aceitou a designacfio.

Assinatura do Agente de Execucdo para aceitagao

LIQUIDACAD DA DBRIGACAOD

alor Liguido: 27 839,49 €
Valor dependente de simples cédloulo artmeético: 1 Gas E
WValor NAD dependente de simples calculo aritmético: 0,00 &

Total: 289 BET . B4 €

@ o mitudrio de cLmpric as suas
3 e
e
rAnGE em Lo posteriarnente,
quAntias:
AMETILE 10 0K 0, encargo
. 4
o5 no anbito da presente execusao, incide
MANDATARIO
Nome: [N SCETE
Moract: | wiF: I
Localidade: | NN
Codigo Postal. I
Tetefone: I oo I Email: I
L]

Documenta processado por compuladaor Reguerimento Executivo r° [l Fao. 33
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ﬂ UPDF

WWW.UFDF.COM

| cARTORIO NOTARIAL DA [

CERTIDAO DE ESCRITURA

CERTIFICO que a presente fotocapia, COM... W AENE ..

€ a reprodugdo fiel e integral da escritura, lavrada neste Cartorio, de {

folhas.... oSt 2L si_ku}‘r\‘} .- N, |
y a
| folhas.. " aimdes..... N T rererrre N do livro de notas para
com o respectivo documento complamentar que a integra, —————-mssmeme e
Esta conforme original.—=-= e e

-

Ootdre./ A Ajudante

EMOLUMENTOS: Art° 20,N94.2 e 5 Euros

. Conta registada sob o.n.®... .‘-...,,.Conferi,

:

:;“. o

8

3

3

.."'I':{ Mod1CHL
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COMPRA E VENDA E MUTUO COM HIPOTECA

o di I— - S
;da _., na vila, freguesia e concelho da-
perante mim, Licenciado em Direito,

-, o respectivo Notario do Cartério Notarial do dito concelho, |

compareceram como outorgantes: - .
PRIMERO — (. wem oatural da)

freguesia e concelho de [} residente em | v2 vila, freguesia e
concelho de[i}, ————————————---msmemmmem

que outorga na qualidade de sécio gerente e em representagio da

[sociedade comercial por quotas com a firma

L I

Cohservatoria do Registo Comercial da- sob o nimero

B o o cepital social de
r—— T —————

conforme verifiquei através de uma certiddo do registo comercial jal

A * P . .
arquivada no Cartério no mago de documentos respeitante ao livro de notas

[poe cscrituas dersas I - instuir a escritura
lavrada a folhas |

I
! SEGUNDOS

e mulher -
casados sob o regime da_

, ele natural da freguesia e concelho da -e ela da
frcgucsia ¢ concelho de [l residentes na Ru [
' _, contribuintes fiscais respectivamente
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rencamo - I, w
natural da freguesia de _, concelho de _

-, onde reside no lugar sede de freguesia, o qual outorga na qualidade

de procurador da
i o s - I
o [l com o capital sociat - |

Euros, matriculada na

, sob o mimero
poderes para o acto conforme verifiquei por uma procuragdio jd arquivada

no Cartério no Mago de Documentos relativo ao livro de notas para

exarada a folhas_,

Disse o primeiro outorgante na sua invocada qualidade; ~—---——-—-—- i

- |
Que pela presente escritura, pelo prego de quarenta mil euros, que|

jé recebeu, vende aos segundos outorgantes o seguinte bem imével: ~—--—-—-|

Fracciio autonoma designada pela letra ‘K correspondente ao rés
do_cl}%a"iqj:sﬂl_lﬁmo, destinada a estabelecimento para comércio, prestacio de
{servigos ‘ou pequena inddstria com o valor patrimonial de € 39.883.86,

pertencente ao prédio urbano constituido em propriedade horizontal, sito na

I .. rcucsic

e concelho dc-, inscrito na matriz sob o artigo -,1duscﬁto na

i Conservatoria do Registo Predial da-, sob o mimero _ _

da mesma freguesia & 14 inscrita a favor da sua

representada pela inscrigio G-um e a inscricio F-um da constituicio da|

propriedade horizontal e da autorizacio do alvara do_loteamento niimero|

I . vcrisiol
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Disseram os segundos outorgantes:
Que aceitam o presente contrato nos termos exarados, -----=--------- -—
Disseram os segundos e o terceiro outorgante, nas qualidades em que

outorgam que, pela presente escritura, a (R

adiante designada apenas por - ou Credora, concede aos segundos
outorgantes, (adiante designados Ebfv;a;e Eéved&é, um empréstimo da
quantia de quarenta mil euros, importincia de que estes se confessam
desde ja solidariamente devedores. Tal empréstimo, cujo prazo de
amortiza¢gio é de vinte anos, reger-se-a pelas cldusulas constantes da
prcﬂ;scnte escritura, bem como pelas clausulas constantes de um documento
complementar, elaborado nos termos do nimero dois do artigo sessenta e
quatro do Cédigo do Notariado, cujo contetido declaram conhecer

perfeitamente e inteiramente aceitam pelo que é dispensada a sua leitura no

presente acto.

’ *  Em garantia:

a) do capital emprestado, no referido montante de quarenta mil

euros; —*

b) dos respectivos juros até a taxa anual de dez virgula quatrocentos

¢ @ete por cento, acrescida, em caso de mora, de uma sobretaxa até
ERP— — »o

quatro por cento, a0 ano, a titulo de clausula penal; e

c) das despesas extrajudiciais que a parte credora fizer, incluindo as

|despesas para seguranga ou reembolso dos seus créditos e as emergentes do

presente contrato, as quais, para efeitos de registo, se fixam em mil e

R

seiscentos euros;
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iscac
PolndAcn

.

( a parte devedgtg | constitui hipoteca sobre a fracgdo auténoma acima

|identificada e ora adquirida, ---- S

A parte devedora atribui a0 imével hipotecado o valor de cinguenta
| ;
i —_ L.

e cinco mil euros, - - e

=

Da presente hipoteca ji foi feito o pedido do registo provisériol
apresentacdo nimero dois de vinie e cinco de Novembro findo, ---—-—-:-- |

Do imdvel hipotecado €ncontra-se ji feito o pedido do registo de|
aquisicdo a favor da parte devedora pela apresentacio nimero um da

‘meszna data que ¢ provisério e vai ser convertido em definitivo com base

nesta escriturg, S S—

invocadas qualidades sob sua inteira e exclusiva responsabilidade que este

negocio néo teve a intervengfio de mediador imobiliario,

-

| Assim o outorgaram por minuta, o Mutuo com hipoteca. —-mmeeeee -

’ Adverti os outorgantes de que incorrem na pena prevista para o

crime de falsidade de depoimento oy declaracio se falsearem _ as

informagdes previstas nos nameros 1 ¢ 2 do artigo 50° do Decreto-Lei n®
211/2004 de 20 de Agosto. - - S |
”

ARQUIVO - a) Declaragio do pagamento do Imposto Municipal|
Sobre as Transmissges niimero - emitido hoje e documento o

documento comprovativo da  sua liquidagdo em igual data nimero

EXIBIRAM - a) Uma certidfo emitida em N -
| Conservatéria do Registo Predial df-,mnprovativa da descricio e das
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inscrigdes referidas dos registos certificados at¢ [ ] Jil} encontrando-se

pendentes naquela data as apresentagdes {|  GTcTcNGNGEGEGG

de Novembro findo de registos provisérios de aquisi¢@o e hipotecas; ---------|
b) Certiddo de teor matricial emitida em - pelo dito

Servico de Finangas;

Camara Municipal de , referente a esta fracgdo ¢ as|
fracgdes comerciais e habitacionais do prédio a que pertence esta fracgdo; e

d) Uma certidio emitida em _ pela mesma Céamara
Municipal, comprovativa de que nos termos e para os efeitos do n°. 2 do

art®. 53°, do Decreto-Lei 448/91 de 29/11, as infraestruturas respeitantes ao

referido lote vinte e sete se encontram concluidas.

Verifiquei a identidade do terceiro outorgante por conhecimento

pessoal e a dos restantes através da exibig¢do dos Bilhetes de Identidade|

!
\respectivamente numeros: [[JJ . vitalicio, emitido em -
emitido em [ I c MR cnitido em - pelos

Servigos de Identificagdo Civil de Coimbra.

Estatj{'stica: Série: Caderneta n°. Verbete n®,

; Es{afiszica : Série: Caderneta n®, Verbete n°.

| Conta registada sob o n ".- Selo das verbas 15.1. de €25,00 ¢ 1.1 de €320.00 liquid
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#® upPDF
L .

W DO

DOCUMENTO COMPLEMENTAR elaborado nos termos do nimero dois do artigo sessenta e

quatro do Codigo do Notariado, que constitui parte integranie do contrato de empréstimo com

hipoteca e qUE SHD ==ssmmmmmmmmremmmem e s e

~rar cotor: I
—Parte devedora: NN, - - [

I <> > © "o do comuhio de

titulado por escritura de "¢

~~  lavrada a folhas -

- i eee 00 livro de notas para escrituras diversas

n&meml_... I ; _- R

——-Além das cldusulas constantes da escritura de que este documento ¢ parte integrante sio

também apliciveis a0 mencionado empréstimo as seguintes cliusulas:---—--=scemmmmmermmmmnno oo

— e e e 1® -~ S

--------------------------------------------------- (Entrega da quantia emprestada)eseesre=-—- mmsan

A quantia emprestada foi entregue, nesta data, & parte devedora através de crédito langado na

cont de deptsito & oxdem nimer,
_, aberta na agéncia da credora, em [} em nome da parte devedora, -

. s {Finalidade do empréstitig)em s sme————— e e e oo
O empréstimo destina-se a facultar recursos para o financiamento de investimentos multiplos,

niio especificados, em bens Investimento Imobilidrio.

-
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Polinécnico de Coenbra

I- O empréstimo vence juros 4 taxa correspondente & média aritmética simples das taxas
EURIBOR a seis meses, apurada com referéncia ao més imediatamente anterior ao do inicio de
cada periodo semestral de vigéncia do presente contrato (média essa designada por indexante),
acrescida de um diferencial de trés virgula seiscentos e vinte e cinco pontos percentuais, com
arredondamento para o um quarto por cento imediatamente superior, o que se traduz actualmente
na taxa de juro nominal de cineo virgula oitocentos e setenta e cinco por cento a que

corresponde a taxa efectiva de seis virgula zero trinta e seis por cento.

2- A - concede ainda a parte devedora uma dedugio sobre aquelas taxas, a qual, no entanto,
podera ser anulada, reduzida ou ampliada pela credora em fungfio dos elementos que presidiram &

sua atribuig@o. Por virtude de tal dedugio, a taxa de jurc efectiva a cargo da parte devedora é,

inicialmente, de tres virgula nove quatre cinco por cento ao ano.

3- A taxa de juro determinada nos termos dos nimeros anteriores manter-se-a fixa durante cada

periodo de seis meses,
4- A taxa EURIBOR corresponde & taxa divulgada cerca das 11 horas de Bruxelas pela Bridge

Telerate, na pigina duzentos e quarenta e oito, ou noutra pagina que eventualmente a substitua,

numa base anual de trezentos e sessenta diﬂ;s. =
5- Se as taxas EURIBOR. deixarem de ser publicadas em algum ou alpuns dos dias do més
anterior ao do inicio degada periodo de contagem d@! juros, a média a que se refere o nimero um
serd apurada apenas em relagiio §s taxas dos dias em que as mesmas sejam publicadas, ---------——
6- Se, no decurso da vigéneia do presente contrato, vier a ser suprimida a taxa EURIBOR ou
alterada a forma do seu cdlculo, a-poda;é, mediante comunicagio & parte devedora, aplicar
outro regime de fixacio de taxa de juro, designadamente a taxa varidvel base do crédito &
habitagfio em vigor na mesma -, tendo a parte devedora a faculdade de proceder, no prazo de

trinta dias a contar da data da respectiva comunicaciio, ao reembolso antecipado dd crédito, sem

qualquer penalizagio.
LY
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7- A nova taxa serd aplicivel a partir do infcio do perfodo semestral de vigéneia do presente
contrato subsequente aquele em que se verificar a referida supressio ou alteragiio da forma de
céleulo da EURIBOR, vigorando nos termos estabelecidos no nimero trés da presente clausula.-

O 2 —

) (MO e e e e e

Em caso de mora, os respectivos juros serfio calculados &4 taxa mais elevada de juros
remuneratérios que, em cada um dos dias em que se verificar a mora, estiver em vigor na -

credora para operagles activas da mesma natureza, (actualmente dez virgula guatrocentos e

dezassete por cento, ao ano) acrescida de uma sobretaxa até quatre por cento, ao ano, a titulo de

e
“cléisula penal.- - = =

PR

- (Capitalizagn de JUros)e—sm s csamme= —

A credora reserva-se a faculdade de, a todo o tempo e independentemente de qualquer regime
especial aplicavel, capitalizar juros remuneratérios correspondentes a um periodo nio inferior a

trés meses e juros moratérios correspondentes a um periodo nfo inferior a um ano, adicionando

U T — S

= (Prestaghes)
1- O urﬁpréstimo serd amortizado em prestagfes mensais constantes, de capital e juros,
veneendo-se a primeira no correspondente dia do més seguinte ao da celebragio deste contrato e
as restantes em igual dia dos meses segUINLEs. ——--—-rmmssssmmmsmmm e e

2- () montante das prestagdes serd oportunamente comunicado pela credora.--------—------

™ .
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Polécnicn de Combra

3- No caso de virem a ser alterados o regime da amortizagdo, o prazo de duragfo do empréstimo
ou a taxa de juro, e no caso de a parte devedora proceder antecipadamente ao reembolso parcial

do empréstimo, a credora fard novo céleulo das prestagiies a pagar, cujo montante comunicard A

parte devedora.----
Sﬂ.

—r

................ -{Forma de pagamcnto)
1- Todos os pagamentos a que a parte devedora fica obrigada por este contrato serfio efectuados
através de débitos na conta de depdsito a ordem atrds referida ou noutra que a parte devedora
venha a indicar, contas que a parte devedora se obriga a manter com provisfo para o efeito.—--—

2- A credora poderd, no entanto, debitar qualquer outra conta de que ofa) devedor(a) seja ou

venha a ser titular, no caso de a conta referida no niimero anterior ndio se encontrar devidamente

provisionada.

o _—

[Amaortizagiio antecipado)

1- A parte devedora poderd antecipar, parcial ou totalmente, a amortizagio do empréstimo, -
2- A amortizagio antecipada total, bem como a amortizagio antecipada parcial que exceda
cinquenta por cento do capital em divida, fica sujeita ao pagamento de uma comissio
correspondente a trés por cento do capital antecipadamente amortizado, com um valor minimo

estabelecido no pregdrio divu}:gado em todas as _ nos termos legais,

actualmente de cento e cinquenta eurQs,------s==== -

3- A comissfio prevista no nlmero nn!cn'o‘rl, no caso de amortizagiio antecipada total, serd
calculada sobre o saldo devedor do empréstimo em trinta ¢ um de Dezembro do ano

imediatamente anterior a0 da amortizaclo, ou, se ocorrer no ano da celebragio do presente

contrato, sobre o montante total do empréstima.

4- O pedido de amortizagio antecipada do empréstimo, parcial ou total, deve ser comunicado &
\.
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-com uma antecedéncia minima de quinze dias.
5- As amortizagdes parciais deveriio ser efectuadas em data coincidente com os vencimentos das
prestagbes de reembolso do empréstimo. Caso venham a ser aceites pela I o:tizagtes em

datas diferentes das referidas, serio devidos os juros até ao final do periodo de contagem em

CUrso. = SR —————ESSE R e

-{Responsabilidade pelas despesag)r=-=--——mmrrm———ssssmommen s
1- Ficam de conta da parte devedora as despesas resultantes de qualquer avaliagio que a credera
mande efectuar ao imével hipotecado bem como todas as despesas relacionadas com a segurancga
¢ cobranca do empréstimo, incluindo, designadamente, honordrios de advogados e solicitadores e

as derivadas da celebracio deste contrato e sen distrate, do registo da hipoteca e seu

CANCEIATENTO O TERTITICIA mmmmsmmmmmms o mm e e e o
2- Se a parte devedora néio pagar atempadamente qualquer das mencionadas despesas, podera a
credora fazé-lo, se assim o entender, tendo esta, nesse caso, direito ao reembolgo ~—mm———————

] 1Bmr e e -

E———————————— {Ontras obrigagtes da parte devedora)

A parte devedora 0briga-e;--ms=------mmmmmrr=nnoommeens - 3 - _=

a) a no dar ao imével hipotecado destino diferente do que ficou indicado, nem o desvalorizar

”
por qualquer forma; S - — s

b) a pagar pcmtualmc;r:Le as contribuigdes por ele devidas;--- S—

¢} a té-lo seguro 4 vontade da credera e a so por intermédio desta ¢ com o seu acordo alterar o

referido seguroj----=-=---- e e e e = = =
d) a reforgar a garantia prestada se a credora o exigir.— mmmm it =
_____________________________ , 1 7% e ——Ea
________ . -(Diireitos da credorajeo---- .
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A credora fica reconhecido o direito de: ;

a) alterar o seguro referido na cliusula anterior e pagar por conta da parte devedora os

respectivos encargos;
b) receber a indemnizagio em caso de sinistro e averbar para tal fim as apdlices a sen favor;-—--—-
c) debitar na conta do empréstimo quaisquer despesas relativas ao mesmo e a cujo reembolso

tenha direito;

d) considerar o empréstimo vencido se o imével hipotecado for alienado sem o seu &)

consentimento ou se a parte devedora deixar de cumprir alguma das obrigagdes resultantes deste

contrato,

13" -

{Extracto da conta & documentos de débito)---
Fica convencionado que o extracto da conta do empréstimo e os documentos de débito emitidos
pela il por ela relacionados com este empréstimo seréio havidos, para todos os efeitos legais
e, designadamente, para efeitos do disposto no artigo cinquenta do Codigo de Processo Civil,
como documentos suficientes para prova e determinagio dos montantes em divida, tendo em i)

vista a exigéneia, justificagfio ou reclamacio Jjudicial dos créditos que deles resultarem, em

qualquer processo,--

- -14°

{Correspondineia e Domicilio)—
¥

1-  As comunicagles escritas dirigidas pela -a parte devedora serfio sempre enviadas

para a morada constante do presente contrito, a qual ¢ considerada, também, a do seu

domicilio, para efeitos de citagiio, em caso de litigio. e
2-  As comunicagiies, quando registadas, presumem-se féitas, salvo prova em contririo, no
terceiro dia posterior ao do registo ou no primeiro dia til seguinte, se esse o nio for e tém-se por

efectuadas se s6 por culpa do destinatério néo for por ele oportunamente recebida, ———--cee-mce-

\.
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3- A parte devedora deverd informar imediatamente a [Jllde qualquer alteragio da referida

morada. S — UL —

.......... 158 § -

- eeneeme{ Tratamento de dados) -
1- Os dados constantes do presente contrato serfio processados informaticamente e destinam-se

ao uso exclusivo da- para efeitos, designadamente, da administragfio, fiscalizagio e

execucdio da correspondente operagiio de erédito. -

9. Os titulares dos referidos dados desde j4 autorizam a sua comunicagiio a empresas do -
B - o caso de o crédito relativo a este contrato vir a ser cedido
no ambito de um processo de titularizagio & respectiva entidade cessiondria € ou gestora,
gualquer que ela seja, garantindo a - a sua confidencialidade bem como a sua utilizagio em

. fungdo do objecto social das mencionadas empresas e entidades ¢ de modoe nfo incompativel com

as finalidades determinantes da recolha.—---=-=--- -
3- A autorizagdo prevista no nimero anterior é extensiva, ainda, aos casos de transmissio do

crédito, a qualguer titulo, para efeitos de emissdo de obrigagBes hipotecdrias, a entidades

previstas na respectiva legislagio. - -

4 A - fica autorizada, também, a recolher informagio adicional, ainda que por via
indirecta, destinada a actualizar ou a complementar 0s mesmos dados, -—es-rr=-=m-=mmmsmmnomsmmoos
3- Os intcrc’saudos poderdio aceder &s informagdes que lhes digam respeito, constantes da

&
respectiva base de dados, bem como solicitar a sua correcgdo ou actualizagho.-------c-m-mme—onsees

U —— S -

---------------------------------- {Informaglio sobre taxas - Desreto-Lei n° 22094 de 23 de Agosto} e -
Para efeitos do disposto no artigo quinto do Decreto-Lei mamero 220/94, de 23 de Agosto,
consigna-se que a taxa nominal e a taxa anual efectiva (TAE), uma & outra calculadas nos termos
do referido diploma sfio, respectivamente; de cimco virgula oitocentos e setenta e cineo por

-
-
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cento e de seis virgula zero tres seis por cento. - s

i == = — — i =
. T — z e -
-
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ALTERAGAOQ AO CONTRATO DE EMPRESTIMO COM HIFOTECA
CELEBRADO EM 2004/12/02

Registado

Entre:
PRIMEIRO:

I :-<<0a coetiva n.s [, maticuaca na

Conservatéria do Registo Comercial de Il scb © mesmo e dnico niimero, com sede

em [l ne — com o cspa socialdo S ¢ euros,

adiante designada pcr- ou

SEGUNDO:

I . o . iorciado, adiants
também identificado como Segundo Contratante ou Parte Devedora, ——--—————— -
TERCEIRA:

. i i . ivociada, adiante
também identificada como Terceira Contratante, ———————ememeeeeee

CONSIDERANDO:
1. Que a [} e I, conforme Escritura Plblica, lavrada no Cartério

Notarial da N - I
I, - o co I

B : cata casados sob o regime da I - Contrato

de emprestimo no montante de € 40.000,00, destinado a facultar recursos para o

financiamento de investimentos mualtiplos, nao especificados, em bens imdvais,
garantido por hipoteca, contrato esse que as partes declaram conhecer na integra
€ que fica em anexo, dando-se por integralmente reproduzido, e
2. O Segundo Contratante e a Terceira Contratante na sequéncia de divércio e
subsequente partilha, no &mbito do qual o referido imével foi adquirido pelo
Segundo Contratante, encontrando-se a respetiva aquisigio registada mediante a
Ap , solicitaram & [l e esta aceitou, a assungsio na integra
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das responsabilidades emergentes do contrato mencionado no Considerando 1
pelo Segundo Contratante e, bem assim, a desvinculagdo, como mutuaria, da
Terceira Contratante.

AS PARTES SUPRA IDENTIFICADAS ACORDARAM NA CELEBRAGAO DO
PRESENTE ADITAMENTO AO CONTRATO DE EMPRESTIMO COM HIPOTECA
IDENTIFICADO NO CONSIDERANDO 1, O QUE FAZEM NOS TERMOS E COM AS
CLAUSULAS SEGUINTES A SEGUIR REPRODUZIDAS, QUE PRODUZIRAO EFEITOS
A PARTIR DO VENCIMENTO DA PRESTAGAO EMITIDA EM [

CLAUSULA PRIMEIRA
(Assungao da Divida)
Pelo presente contrato o Segundo Contratante assume, individualmente, o pagamento da
totalidade da divida, que ascende, a data de [l 2 € 23.045,88, de que, uma vez
mais, se confessa e reconhece como devedor, bem como dos respetivos juros,
comissdes, despesas e demais encargos emergentes do contrato identificado no
Considerando 1, nos termos e condigdes que dele constam e em tudo o que néo seja
contrario ao ora estipulado, clausulas e termos que conhece e aceita, integralmente, ~—-—

CLAUSULA SEGUNDA

(Exoneracéo de Devedor)
A- na qualidade de credora, exonera a Terceira Contratante do pagamento das
responsabilidades emergentes do Contrato referido no Considerando 1 e aceita que o
Segundo Contratante assuma, individualmente, o pagamento da totalidade da mesma.—-

CLAUSULA TERCEIRA
(Hipoteca)
A hipoteca constituida em garantia do empréstimo identificado no Considerando 1, que
incide sobre a fragéo autonoma designada pela letra ‘", do prédio urbano descrito na
Conservatéria do Registo Predial de[JJjij. sob o n-° I freguesia e concelho da

- registada na mesma Conservatdria através da Ap. _ mantém-se

integralmente em toda a sua extenséo e para todos os efeitos legais.

CLAUSULA QUARTA

(Ambito das alteragdes)
A presente alteracgo contratual, incluindo os Considerandos, que fazem parte integrante
do contrato, ndo implicam novagZo, mantendo-se com plena eficacia todas as clausulas e
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wunu0ES Constantes do™ contrato inicial que n&o sejam incompativeis com o ora
estipulado, bem como todas as garantias & acessérios do respetivo orédito,-———————

Procurador

imples assinatura)

Segundo Contratante

(recanhecimento presencial da assinatura)

Tercelra Contratante

(reconhecimenta presenciel da assinatura)
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risto Predial de Freguesia
“ UPDF B B I

P

registo predial

online

DESCRICAD FRACCAO AUTONOMA

COMPOSICAD:
RES-DO-CHAQ ESQUERDO - DESTINADD A ESTABELECIMENTO PARA COMERCIO , PRESTACAD DE SERVICOS OU
FEQUENA INDUSTRIA.

Reproducas por extractacao da descricao.

0CA) Ajudante, por delegagio

|
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
A - Corctituicio da Propriedade Horizontal

CAPITAL: 40.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADD: 58.900,40 Euros
SUJEITO(S) ATIVO(S):

%
*

SUJTEITO(S) PASSIVO(S):

.

** I

- Garantia de empréstimo - Juro anual:- 10,417%; clausula penal:- 4%; Despesas:- 1.600.00
BUTOS.

Reproducio da inscricao C-01

OfA) Ajudante, por delegacao

Conservatdria do Registo Predial de ]
AP N UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema en: || 'TC

ABRANCE 2 PREDIOS

CAUSA @ Partilha Subsequente a Divarcio

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

CR.P, - Informaciao em Vigor Pagina - 1 -
www.p:r'trdiu'l.l:mliuc:.m_j .pt _ _ uTC www . casapronta.mj . pt
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m UPDF gisto Predial de Freguesia [
- WWRLIFDF.COM _

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NTE

—
|
]

SUJEITO(3) PASSIVO(S):

.|
0{A) Ajudante, em substituicao

Conservatdria do Registo Predial de -

AP I TC - i pote
Registado no Sistema em: _ UTC

ABRANGE 1 PREDIOS E 1 FRACOES

Lepal

CAPITAL: 51.815.05 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSECURADO: 57.101,91 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** [.G.F.5.5. - INSTITUTO DE GESTAQ FINANCEIRA DA SEGURANCA SOCIAL. I.P.
NIPC 500715505

Sede: Avenida Dr. Manuel da Maia, n® 58

Lacalidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
.|
Carantia da quantia exequenda no Processo de Execucéo Fiscal n® _ e apensos da

Seccao de Processo Executivo de Codmbra, a que acrescem juros moratdrios de 4.343.71 euros e

custas de 941,15 euros.

OfA) Notariol(a) Afeco{a)

REGISTOS FPENDENTES

Nao ex n registo erdente
Certidao permanente disponibilizada em [N = v21id2 =2c¢ N
C.RAP, Informacao em Vigor Pagina - 2 -
www . predialonline mj . pt I N www . casapronta.mj . pt
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PROCURAGAO
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_, ajudante do notdrioc privative da referida C-
compareceram a outorgar, em representacdo da mesma -

sociedade andnima, com o capital social de _ a

e

_ euros, matriculada na Conservatdria do Registo

Comercial de -, com © nmero TUnico de matricula e de

identificacZc de pessoca colectiva -, a senhora DRA, -
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qualidade dos outorgantes e a suficiéneia dos seus poderes para o

Presente acko. - - -m=m s e e e ccm it

--- E por eles foli dito - Que constituem procuradores _

-, que também usa o nome de _ advogado, casado,
natural da freguesia de -, concelho de -,- DR.
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. <o canbén uwa o none de I

_r advogado, sclteiroc, maior, natural da freguesia de -

. advogado, casado, natural da

também usa o nome de
Ereguesia de _, concelho de -; DRA, _
, que também usa © nome de -
, advogada, casada, natural da freguesia ds -
B coceo oo [ - I
que também usa o nome de [N -co0ad=-
golteira, maior, natural da freguesia des _, concelho de
que também uwsa o nome de [HIININGINGT@TEE -dcc:do,
casado, natursl da freguesia de - concelho de -, todos
socion da
¢ ue também &

_, local que & também o domicilioc profissional dos
raferidos advogados; e ainda a senhora DRA. _

_r que também usa o© nome de _ advogada,

solteira, maior, natural da freguesiz de | covcelhe de

EE o cocror or I e tanhém usa o
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nome _ advogado, casado, natural da freguesia e

solteira, maior, natural da freguegia de - concelho de

-r todos também com domicilio profissional na sede da
referida sociedade. -~---mmmmmmmmoce e cmemememme oo
--= hog referidos procuradores conferem poderes forenses geraie e
ainda poderes forenses especiais para: confessar, transigir ou

desistir em gualquer causa em que =2 dita.- seja interessada;

apresgentar propostas de aquisicic de bena para a _
_, em qualgquer modalidade de venda, judicial ou

extrajudicial; assistir & abertura de propostas e deliberar schre
as apresentadas e aceité-las; bem como requersr e aceitar
adjudicactes de bens & - em quaisquer processos judiciails,
podendo assinar o respetivos autos ou termos e praticar tudo o
que mais necessfrio se torne; levantar/receber cheques e
precatSrios-cheques, bem ainda reguerer o registo de transmissic a
faver da || . :c: :--c scouiridos, ben
como o cancelamento des Snus e encargos gus incidem sobre os
mesmos e ainda para requerer nas Camaras, Servigos de Finangas e
Conservatdrias de Registo Predial ou Comercial quaisquer atos
necessarios a este fim; no Ambito de processos de revitalizagio,
de insolv@ncia e de recuperagio de empresas, votar plancs de

recupsragdo, de insolvBncia e de pagamentos, intervir em
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Assembleias de Credores, podendo apresentar propostas, deliberar e
votar nas que forem apresentadas, como também representar a [
_. nas ComissSes de Credores para as quals
foi nomeada, podendo emitir pareceres, deliberaxr e wvotar em
quaisquer questdes que forem colocadas, bem como participar em
todos os atos inerentes ac exerciclo das fungdes das referidas
Comissdes; e, ainda, para representar a mencionada - em todos
o8 termos, atos e incidentes em processos de inventario, em que
agquela seja de algum modo interessada, podendo intervir em
conferéncles de Iinteressados, requerer, votar ou reclamar o
pagamento do que for devido a-e licitar quando necessgdrio.--
---Esta procuragBo foli lida e o seu conteldo explicado aos

cutorgantes.

A Ajudante de Notario,
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Figura 2 - O original da livranga (Anexo Il)

WAW.UPDECOM

M® uPDF
[

TRIBUNAL JUDICIAL DA COMARCA DE COIMBRA
JUizo DE EXECUCAO - JUIZ 2

MERITISSIMO JUIZ DE DIREITO

referenciados, anexa, nos termos do disposto no n.° 5 do art. 724 CPC, o original

da livranca cuja cépia foi junta com o requerimento executivo.

Termos em que requer a V. Exa. se digne conceder-lhe e ordenar a sua jungdo aos

autos.

E.R.D

Junta: 01 documento -

A Mandataria, O Advogado,
I
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Tribunal da Comarca de Coimbra
Juiz 1
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Figura 3 - O edital (Anexo I11)

rca de Coimbra

UPDF re - Juiz 2 Cenficacan Citius: clatorace cm [N
2 Jodo de Deus P "
WWEPBECOH

st

Exmaia) Senhor(a)
Sal{a). TAWIA FREITAS DE OLIVEIRA

T el R
Ag Excougio) Data: I
Exequente: I
| Executado: |G

Assunto:

Fica deste modo V. Ex® notificado, relativamente ao processo supra identificado, PARA
NO PRAZO DE 10 DIAS informar os presentes autos se ja efectuou a afixagio do edital de
citagdo do executado, uma vez gue no mesmo, conforme se junta, ndo esta aposta a data da
afixagao.

Em caso positivo devera proceder ao cumprimento do art.® 21 do CPC

O Oficial de Justiga,

Motas:
+#  Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento
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UPDF

| wwrreon  FREITAS DE OLIVEIRA PrROCESSO: I
B —— gente de Execugio Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
[ Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2
]
I
Exexuenie:

——_______ Y
Data: NG Documento: | Referéncia interna do processo: | INEGT<NENG

EDITAL
CITAGAO PREVIA EM EXECUGAO PARA PAGAMENTO DE QUANTIA CERTA

EXECUTADO
I - i : I
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Processo:
Tribunal: Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra - Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2, Palacio da Justica

Valor: 29867.84 Euros
Agente de Execugao: TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cedulll. com escritoriona R

oo . - I - Bl soliciiador.net)
Exequente(s): INEEG_——
|

Executado(s):

OBJETIVO DA CITAGAO

Encontra-se pendente um processo de execucao para pagamento de guantia certa contra si.

Uma vez gue nao foi possivel apurar o seu paradeiro leva-se a efeilo a presente citagao por via edital, atraves
de afixacdo na ultima morada conhecida (identificada no final) e ainda publicado em anuncio eletrdnico que pode
ser consultado no sitio de internet httpohaww.citius. mj.pt.

Tem assim o prazo de VINTE DIAS®, acrescidos da dilacao de TRINTA DIAS® para pagar ou se opor (alraves
de embargos de executado) a execuco.

Mao sendo feito o pagamento e nao havendo causa gue determine a suspensao da execucdo, serao
penhorados bens que lhe pertencam até, em regra, ao limite da quantia exequenda acrescida dos custos
provaveis da execucdo.

0Os duplicados do requerimento executive e demais documentos estao a sua disposicao no escritorio do agente
de execucao e no tribunal.

MEIOS DE OPOSICAO | EMBARGOS

Mos termos do disposto no artigo 58° do Cadigo do Processo Civil (CPC), para deduzir oposicaolembargos, &
obrigataria a constituicao de Advogado quando o valor da execucao seja superior & algada do tribunal de primeira
instancia (5.000,00 euros).

A oposican/embargos e apresentada diretamente ao tribunal e implica o pagamento de taxa de justica, salvo
se tiver reguerido apoio judiciario, sendo nesle caso necessario juntar aos presentes aulos, no prazo para se
opor (atraves de embargos de executado), documento comprovativo da apresentacao do referido documento,
para gue o prazo em curso se interrompa até notificagao do apoio judiciario.

O recebimento dos embargos so suspende o prossequimento da execugao (artigo 733° do CPC) se:

a. O embargante prestar caugao;

b. Tratando-se de execucao fundada em documento particular, o embargante tiver impugnado a
genuinidade da respetiva assinatura, apresentando documento gue constitua principio de prova, e o juiz
entender, ouvido o embargado, que se justifica a suspensao sem prestacao de caucao;

¢. Tiver sido impugnada, no ambito da oposicao deduzida, a exigibilidade ou a liguidacao da obriga¢ac
exequenda e o juiz considerar, ouvido o embargado, gue se justifica a suspensao sem preslacao de

CAUCA0.
I
A 48008 =T|§II'|:| Tde2
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Polinécnico de Coenbra

UPDF

I W IFDECOM

CASO PRETENDA PAGAR

0 valor em divida (incluindo a quantia peticionada, juros e custas), caso seja pago até ao termo do prazo
de oposicao, & fixado provisoriamente em 32854.62 Euros ja aqui estando incluidos os honorarios e despesas
previsiveis com o agente de execucao no valor de 313.65 Euros.

Nao sendo feito o pagamento até ao termo do prazo de oposicao, havera lugar ao pagamento dos juros que
entretanto se venham a vencer, bem assim ao acréscimo de honorarios e despesas processuais.

Podera, a qualguer momento, saber qual o valor atualizado da divida e o valor devido a titulo de honorarios
e despesas, solicitando-o diretamente ao agente de execucao.

Caso pretenda pagar devera conlaclar o agente de execucao.

CONTAGEM DE PRAZOS®

. O prazo comeca a contar na data da publicacao eletronica do presente edital (indicado no final).

2. O prazo processual, estabelecido por lei ou fixado por despacho do juiz, & continuo, suspendendo-se,
no entanto, durante as férias judiciais (que decorrem de 22 de Dezembro a 3 de Janeiro, do domingo de
Ramos & segunda -feira de Pascoa e de 16 de Julho a 31 de Agosto) salvo se a sua duracao for igual
ol superior a seis meses ou se tratar de alos a praticar em processos que a lei considere urgentes.

3. Quando o prazo para a pratica do ato processual terminar em dia em que os tribunais estiverem
encerrados, ranslere-se o seu lermo para o primeiro dia atil seguinte.

4. Os tribunais consideram-se encerrados quando for concedida tolerancia de ponto (Conferir artigos 137°

& 138" do CPC) o arligo 12° da Lei n.* 3/99, de 13 de Janeiro, com a redacao dada pela Lei n.* 43/2010

de 3 de Setembro).

-y

DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS

E citado para a presente execugao nos termos do disposto no artigo 726° e seqguintes do CPC, sendo realizada
pela via edital nos termos do artigo 240° do Cadigo Processo Civil.

DATA E LOCAL DE AFIXAGAO DO EDITAL (ULTIMA MORADA CONHECIDA)

DATA: ! f pelas

LOCAL:

O presente edital foi fixado no local e na data hora indicada e vai ser dada publicidade eletranica a realizar
num prazo maximo de cinco dias uteis, no endereco eletronico http:/fwww.citius.mj.pL.

Assinatura

]
SOLCTADGSES
| Do, ACANTES.
B4 LEEECAD

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37° da Portaria 282/2013 de 28 de agosto, a Ordem dos Solictadores e dos Agenle-s
da Execucao cerifica que este documento foi gerado através do sistema informético de suporte & atividade dos agentes de execuu;én?
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédul I, nif I, com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo I,
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugdo de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 2986784 ewros) em gue & Exeguente
I - e cutaco :

Este documento foi emitido no dia [l @@ podendo ser consultado o seu suporte eletronico através da pagina de internet |
oy solicitador org, utilizando a opeao “validar dacumentas®, inserindo o identificador da document- .
Caso verifique desconformidade entre o documenta em papel e o suporte eletronico contacte os servigos da Ordern dos Solicitadores e dos |
Agentes de Execugao para o email geral @ osae.pt. :

b 44610048 Figina 2 de 2
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Figura 4 — Decisdo judicial (Anexo 1V)

rca de Coimbra

n U PDF re - Juiz 2 . . Cenficagao Ciius: elaborado em I

o Jodo de Deus
WWW.UFDF COM

Exmeda) Sanhor(a)
Sala). TANLA FREITAS DE OLIVEIRA

.Execucgio) Data: G
Exequente:
|Executado:

Assunto: Execuco de Penhora

Fica deste modo notificado de que ndo deu entrada nesta Secretaria, qualquer oposi¢ao & execugdo, pelo
que deverd proceder & penhora em bens do executado.

O Oficial de Justiga,

Naotas:
- Solicita-se gue na resposta sefa indicada a referéncia desfe documento
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Figura 5 - Comunicagéo da Mandatéria & Agente de Execugdo (Anexo V)

MW uPDF
-

e LFBFE M

Exma Sra
Tdnia Freitas Oliveira
Agente de Execucio

Execucdo n°: I
Exequente N

Executados: I
V/Ref, Interna: |HENENEE

Exmao, Senhaor:

Notificada de resultado das pesquisas efetuadas vem sclicitar que proceda a
penhora da fracdo "' melhor identificada no requerimento executivo, sobre a qual incide
hipoteca a favor da exequente para garantia do crédite exequendo.

Com os melhores cumprimentos

A ADVOGADA
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Figura 6 - Requerimento ao IGFSS (Anexo VI)

I N MPDF FREITAS DE OLIVEIRA RLOULRIVENIO

gente de Execucao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- |
|
]
S ——— — —
o . :
Executada: = R

Exmo(a) Senhor(a)

IGFSS - Instituto de Gestao Financeira e Seguranca Social, [P
Largo do Milagre, N® 51
2000-000 Santarém

Data: I  Cocumento: I~ Referéncia interna do processo: [INEGEGNG

DETALHE

Exmaoda). Sr(a).

Venho pela presente, solicitar que me informe se mantém interesse na penhora do seguinte imavel:

- Prédio Urbano inscrito com o artigo Il da unido de frequesias de NI - dcscrito na
Conservatoria do Registo Predial de Il sob o n® Il da mesma freguesia; (Consulta em anexa), inserido
no processo de execucao fiscal n. INEGEINMGEG

Mais se solicita que, caso se mantenha o interesse na penhora, informe se irao proceder a venda deste.
Aguardo as suas prezadas noticias.

Com os meus melhores cumprimentos

DOCUMENTOS ANEXOS

0 acima descrito.
Auto de Penhora Editavel - Anexo UnidAlo]- I i f

DATA E ASSINATURA
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PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37* da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solichadores e dos Ager'les:
de Execucao certifica que este documento foi gerado através do sistema informatico de suparte a atividade dos agentes de execl.u;énf
[SISAAE), fazendo assim prova de gue o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, if I, com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execucéo de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 29867 .84 ewros) em que & Exequente |
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m UPDF gisto Predial de Freguesia |
- WWWIFDECOM _

Certidao Permanente
Cedigo de acesso: [N

DESCRICAD FRACCAD AUTONOMA

COMPOSICAD:
RES-DO-CHAD ESQUERDD - DESTINADD A ESTABELECIMENTO PARA COMERCIO , PRESTACACQ DE SERVICOS OU
PEQUENA INDUSTRIA.

Reproducio por extractagio da descricao.
T o

0(A) Ajudante . por delegacio

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP . _ - Constituicao da Propriedade Horizontal

CAPITAL: 40.000,00 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSECURADO: 58.900,40 Euros
SUJEITO(S) ATIVO(S):

.. |
]
|

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

= I

= I
- Garantia de empréstimo - Juro anual:- 10,417%; clausula penal:- 4% Despesas:- [.600.00
ELTOS

Reproducae da inscrigao C-01
OCA) Ajudante, por delegacao

Conservatdria do Registo Predial de || -
AP I UTC - Aquisicaio
Registado no Sistema en: ||| "'C

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA @ Partilha Subsequente a Divdrcio

SUJEITO(S) ATIVO{S):

- I

C.R.P. Informaciao em Vigor Pagina - 1 -

www_predialonline mj . pt _ _ uTe www . casapronta.mj . pt
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m UPDF gisto Predial de
—

WWRFDFCOM

Freguesia N

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

* _

O{A) Ajudante, em substituicao

Conservatdria do Registo Predial de -

AP T UTC - Hipoteca Lepal
Registado no Sistema en: ||| 'C
ABRANGE | PREDIOS E | FRACOES

CAPITAL: 51_815.05 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADD: 57.101,91 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** T.G.F.5.8. - INSTITUTO DE GESTAQ FINANCEIRA DA SEGURANCA SOCIAL.

NIPC 500715505

Sede: Avenida Dr. Manuel da Maia, n® 58
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
-
I

Garantia da quantia exequenda no Processo de Execugao Fiscal n® _ e apensos da

Seccan de Frocesso Executivo de Coimbra, a que acrescem jur

custas de 941,15 surons.

D{A) Novario{a) Afeto{a)

Conservatdria do Registo Predial de R

AP, I UTC - Penhora
Registado no Sistema em: _ UTC
ABRANGE | PREDIOS E | FRACOES

DATA DA PENHORA: Z2018/05/16

QUANTIA EXEQUENDA: 47.761 .08 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** [ G.F.5.5 -INSTITUTO DE GESTAD FINANCEIRA DA SEGURANCA SOCTAL,
NIPC 500715505

Sede: Av.Dr. Manuel da Maia, n® 58

Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVD(S):
I
I

e moratdrios de 4.345.71 euros e

P

FProc.exec . fMiscal n® _ e apensos da Seccdo de Processo de Execucio Fiscal de

C.R.P. - Informacao em Vigor

Pagina - 2 -
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gisto Predial de Freguesia [N
®® uPDF

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Coimbra .

O(A) Notvdriol(a) Afeto(a)

Conservatdria do Registo Predial de ]
AP, I UTC - Penhora

DATA DA PENHORA: 2021/01/18
QUANTIA EXEQUENDA: 28 867,84 Euros
SUJEITO(S)} ATIVO(S):

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** I

Processo executiva n® | - Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra - Juizo de

Execucao de Soure — J2.

Nao ex n registo endente
Certidao permanente disponibilizada em [ I = v4lida ace
C.R.P. I Informacao em Vigor Pagina - 3 -
www_predialonline . mj . pt I . T www . casapronta.mj . pt
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Figura 7 - Requerimento ao Instituto da Seguranga Social I.P. (Anexo VII)

I B :‘HPDF FREITAS DE OLIVEIRA —

gente de Execucio PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

Ercrnce. . =
Executadn: -
=
=

Exmo{a) Senhor(a)

Instituto da Seguranga Social |.P. - Centro Distrital de Coimbra
Rua Abel Dias Urbano, 2 - Rich,
3004-519 Coimbra

Data: I Cocumento: |G Referencia interna do processo: INGEGTNG_G

DETALHE

Exmol{a). Sria).

Venho pela presente, solicitar gue me informe se mantém interesse na penhora do seguinte imovel:

- Predio Urbano inscrito com o artigo Il da uniao de frequesias de [N - descrio na
Conservaloria do Registo Predial de Il sob o n* I da mesma freguesia; (Consulta em anexo), inserido
no processo de execucao fiscal n. NG

Mais se solicita que, caso se mantenha o interesse na penhora, informe se irdo proceder a venda deste.

Aguardo as suas prezadas noticias.
Com os meus melhores cumprimentos

DOCUMENTOS ANEXOS

0 acima descrito.
Auto de Penhora Editavel - Anexo Unicialo;- I |: i

DATA E ASSINATURA

I
ki THNI OO -_sﬂ:_m“‘ de 2
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Figura 8 - Informagéo prestada pelo Instituto da Seguranca Social (Anexo VIII)

| "#,,E,,EOF,, FREITAS DE OLIVEIRA e
e ce Exciicha PROCESSO: [
_ Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2
Data:_ Documento: [ N Referencia interna do processo: I NEGEGczNGEG
JUNCAO DE DOCUMENTOS AOS AUTOS
Tania Freitas de Oliveira, Agente de Execucao designada nos presentes autos, vem juntar informacgao prestada
pelo Instituto da Seguranga Social - Centro Distrital de Coimbra.
Para juncao
DOCUMENTOS ANEXOS
0 acima descrito.
Scanner_20210304 (4).pdf
DATA E ASSINATURA
|
al Comunicagdo enviada em conformidade com o disposto no artige 5° da Portaria 282/2013 de 28 de Agosto.
ey 8 Pagna 1 4 1
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' UPDF
Wi I Téania Freitas Oliveira —
V® Ref Int. : -Tsce processo N- N -

1 mensagem

Ex.*. Senhor*

Tania Freitas de Oliveira

Agente de Execugio

Boa tarde
Em resposta ao solici j -8€ que sobre o imével descrito na Conservatéria do Registo Predial de Lousa sob o
nimero m existem 6nus registados a favor do IGFSS.

a) Hipoteca Legal: - Ap. _prooessos ainda com divida;
b) Penhora: Ap. _ (periodos abrangidos pela hipoteca) ainda com divida.

Assim, e para os devidos efeitos informo V® Ex.* que, uma vez que os processos ainda se encontram ativos nos quals
incidem a hipoteca legal e penhora registadas pelas Ap’s acima referidas, mantém este Instituto interesse pelos énus
registados sobre o referido imével.

Mais se informa que n&o se encontra em agenda a venda do imdvel,

Ao dispor

hitps:|
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Figura 9 - Notificag8o da decisdo de sustagdo imdvel (Anexo IX)

| . UPDF FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execucio PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucgao de Soure - Juiz 2

——
|
I
E |
e T— : -
— = R

Exmo(a) Senhor(a)
Ministério Pablico
Rua S. Joao de Deus
3130-250 Soure

Datz: I Oocumento: [N  Referencia interna do processo: NG

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD

Tania Freitas de Oliveira, Agente de Execucao nos presentes autos, vemn notificar V. Exa., na qualidade de
representante do executado, da seguinte documentacao:

- Declaracao de Sustacao de penhora nos termos do art. 794° do CPC;

- Auto de Penhora.

DOCUMENTOS ANEXOS

O acima descrito.
Dec AE. - Qutra
Auto de Penhora Editavel

Auto de Penhora Editavel - Anexo UnidAloj-GP- I IININGGG
DATA E ASSINATURA

SOUCITADORES
i ACANTIS
A inidugdd

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do arligo 37° da Portaria 28202013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solicladores e dos Agentes i
de Execusdo certifica que este documento foi gerado através do sistema informatico de suporte & atividade dos agentes de e:e:lu;anf
[SISAAE), fazendo assim prova de gue o agents de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I nif I com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [N,
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 29867 .84 euros) em que & Exequente |

I - =cocutaco [

Este documento foi emitido no dia [ podendo ser consultado o seu suporte eletrénico através da paging de internet
woorve solicitador.org, utilizando a opgéao “validar documentos”, inserindo o identificador do documento I i
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel & o suporte eletrdnico contacte 0% servigos da Ordem dos Solicitadores e dos
Agentes de Execugao para o email geral@osae.pt. i

]
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| H'?DDLE FREITAS DE OLIVEIRA PROCESSO: I
g gente de Execucao Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

—_—

DEEE 00 ] Documento: [ Referéncia interna do processo: [N

DECISAO DO AGENTE DE EXECUGAOD

DECISAD
Declaracao de sustacao imovel

Da leitura da certidao emilida pela Conservatdria do Registo Predial da [l obtida relativamente ao imavel

penhorado & ordem do presente processo, verifica-se que sobre 0 mesmo encontram-se registadas e em vigor
inscrigoes de penhora anteriores 4 dos presentes autos.

Assim e quanto a esse caso, dispoe o ar.® 794° do CPC:
1. = Pendendo mais de uma execucao sobre 0s mesmaos bens, & sustada, quanto a estes, aguela em que a

penhora tenha sido posterior, podendo o exequente reclamar o respectivo crédito no processo em que a penhora
seja mais antiga”

Em conformidade com tal dispositivo lera que ser efectuada a sustacdo da presente execucao quanto a esses
bens, para que o titular da inscricao de penhora no presente processo possa reclamar o seu crédito na execucao
a gue respeita a 1* ou na mais antiga inscricao de penhora que sobre o mesmo imadvel incidir.

Assim, quanto ao imdvel gue constitui o Auto de Penhora gue se anexa, susta-se a presente execugio.

Verba n.* 1:
- Predio urbano em regime de propriedade horizontal, destinado a estabelecimento de comeércio, prestacao de
Servigos ou pequena indastria, com a area de 266m2, sito na Rua

o
Inscrito na caderneta predial urbana da Uniao de Freguesias de I o o artigo [l e descrito
na Conservatoria de Registo Predial de I sob o n° I da mesma freguesia.

Vai o Exequente ser notificado do presente aclo para os devidos e legais efeitos.

0 Agente de Execucao
TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cédula Profissional: [

a) Comunicacao enviada em canfarmidade com o dispasto no artigo 5° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosto.

b 3210101 Fdgina 1de 1
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e s iy
[ s a

ﬁ"' FUKLUGAL

Tribunal da
execucao

Trlbunal
deprecadu

AUTO DE PENHORA
Portaria n.* 282/2013 de 29 de Agosto

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucgdo de Soure - Juiz 2

Processo n.® _ Oficio n.®

pata NN / W / W }o? : {Hf;:;?

n Local

(inicia)

LBl Agente | °°S97%°) TANIA FREITAS DE OLIVEIRA - Cédula n I

de Que
EeXecuGao | efectuaa
diligéncia
de penhora

Limite da penhora

Divida exequenda | Despesas provaveis Total

Depositario

Local de
depdsito

Outras
pessoas
presentes

29867,84 € 2986,78 € 32854,62 €

Bens penhorados

n Verba n Espécie

Descricio n Valor ‘

Imowvel

Dty YU
el 12 01

152 de 203
Mo5.289_00

Prédio Urbano, em regime de propriedade horizontal, 43823,45
destinado a estabelecimento de comércio, prestacao
de servigos ou pequena indastria, com a area de

266 m2, sito ba Rua I
. (nscrito na caderneta predial urbana

Figina 1 de 2
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Bens penhorados

n‘derba n Espécie n Descricio n Valor |

da unido de freguesias de || com
o artigo il e descrito na CRP de [Jjjij sob o n®

I d: frequesia de I

Total ‘ 43823,45

E Verbas n Executado
1

17 Verbas que
5ao bens
comuns do casal

Conjuge do
executado

ﬂ Observacoes [Penhora registada pela Ap. I © valor indicado é o valor

patrimonial.

O Agente de Execucao

TAMIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cédula Profissional; [

a) Comunica¢cao enviada em conformidade com o disposto no artigo 5° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosto.

e 105 011 Fdgina 2 de 2
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Figura 10 — Deciséo judicial a ordenar & A.E. que extinguisse a presente execu¢do mediante sustacdo integral (Anexo X)

rca de Coimbra

” UPDF e - Juiz 2 Cenficagan Citius: elaborade cm I

o Jodo de Deus
WWRIFDE COM

Exmofa) Senhor{a)
Sol{a). TAMIA FREITAS DE OLIVEIRA

Processo: [N Execugao Ordinaria n/Referéncia: NG00
Aqg.Execucaon) Data: NG
Exequente: I

Agente de Execucio (Sol): Solfa). TANIA FREITAS DE oLvEIRA, NIF - I = - I
Cartdo profissional - Il Endereco: R I

Assunto: Despacho

Fica nofificado, na qualidade de Agente de Execugio (Sol.), relativamente ao processo supra
identificado, do conteudo do despacho anexo.

O Oficial de Justiga,

Motas:
+  Solicita-se que na resposta sefa indicada a referéncia deste documento
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UPDF . Processo: IR
I WWRLPDECOH - Referéncia: [INIIIEGNG

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

Juizo de Execucio de Soure - Juiz 2
Palacio da Justica - Rua 580 Jofo de Dews

Execucao Ordindria (Ag.Execugéo)

A AE decidiu a || nos termos do art. 7942, do CPC, proceder a
sustagdo da execuc¢do quanto ao imoével penhorade, em virtude da existéncia de
penhora anterior.

Ora, o pressuposto da SUSTACAO é pender “mais de uma execugiio sobre
os mesmos bens".

Nestes termos, ndo tendo a exequente desistido da aludida penhora e nao
prevendo o art? 794, do CPC, a ponderacio sobre a insuficiéncia desse bem,
determino:

- que a AE cumpra o despacho de 25-3-2021, ou seja, proceda 4 extingio da
presente execucdo mediante SUSTACAO jntegral. nos moldes do preceituado no arte.
794, n°. 4, do Cadigo de Processo Civil.

Notifique.

=E

®

A Juiza de Direito

V. ainda Rui Pinto, in "Manual da Execugdo e Despejo”, 03, ed. Agosto de 2013, p. 863,

" assinatura eletrdnica.
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Figura 11 - Requerimento para saber se houve oposi¢do a penhora (Anexo XI)

| "H_EDDJF FREITAS DE OLIVEIRA procEeSsO: I
gente de Execugao Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

——
]
I
E Exmo(a) Senhor(a)

Exequente: _ Juiz de Direito
s Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra Juizo de Execucao de
Soure - Juiz 2

Via Telematica

Data: I  Oocumento: NN Referancia interna do processo: NG

LOCAL E DATA

Requerimento

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, Agente de Execucdo nos presentes autos vem solicitar, com vista ao
prosseguimento das diligéncias nos presentes autos, gue se dignem informar se houve oposi¢ao a penhora.

O Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cédula Profissional: I

a) Comunicagdo enviada em conformidade com o disposto no artigo 5° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosto.

—

Madidic 10871 02 Pdgina 1 de 1
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Figura 12 - A mandataria requereu o prosseguimento da presente execucao através da penhora das rendas resultantes
do arrendamento do referido imével (Anexo XII)

WRAIFDF.COM

™ uPDF
a

Exma Sra
Tdnia Freitas de Oliveira
Agente de Execucdo

Execucdo n®: [N

Exequente: [N

Executados: [
V/Ref, Interna: | EGzG

Exma, Senhora:

A presente execugdo foi instaurada em | oro cobranga da quantia
de 29,867 84€ acrescida de juros até integral e efetivo pagamento,

Para cobranca do crédito exequendo foi penhorado um prédio urbane sito nal N
I . <orcelho de .

Face a existéncia de penhora anterior foi a execugdo sustada relativamente ao imdvel,
tendo a exequente reclamade os seus créditos na execugdo onde se realizou a primeira
penhora,

Sucede, porém, que até & presente data ndo foi ainda vendide o imdvel na referida
execugdo, ndo tendo a exequente recebido qualquer valor,

A quantia exequenda ascende atualmente a 35.522 20€ acrescida de juros vincendos
até integral e efetivo pagamento, o valor de mercado do imével penhorado ascende a 34,000€
conforme avaliago efetuada por técnicos emi . s2-do que em venda o mesmo
poderd ser vendido por 85% do valor de mercade (2B.900€), valor esse manifestamente
insuficiente para o ressarcimento da quantia exequenda.

Face & manifesta insuficiéncia do imdvel penhorade para o ressarcimento da quantia
exequenda, (cfr n® 1 do art. 752° do CPC), e tendo a Exequente tido conhecimento que o
imével penhorado se encontra arrendado a ferceires, vem requerer nos termos do n® 5 do
art. 850° do CPC o prosseguimento da presente execugdo através da penhora das rendas
resultantes do arrendamento do referido imdvel

Com os melhores cumprimentos

A ADVOGADA
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Figura 13 - Notificagdo para Penhora de Crédito (Anexo XIII)

- JPDF FREITAS DE OLIVEIRA NOTIFICACAO PARA PENHORA DE CREDITO

I WWWUFDF.COM
gente de Execucao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucdo de Soure - Juiz 2

Exmola) Senhor(a)

Data: I Documento: NG Referancia interna do processo: NG

FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAO

Fica{m) pela presente formalmente notificado(s) que, nos termos do 773" do Codigo do Processo Civil (CPC),

se considera penhorado o credito que o executado I <-!cm em consequéncia
do contrato de arrendamento do imavel destinado a estabelecimento de comércio sito na Rua

ficando este a ordem do signatario, alé ao montante de 29.867,84€.

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

No prazo de DEZ DIAS deve(m) declarar se o crédito existe, quais as garantias que o acompanham, em que
data se vence e guaisguer oulras circunstancias que possam interessar a execugao. Nao podendo ser feitas no
ato da notificacao, serdo as declaracoes prestadas, por meio de termo ou de simples reguerimento dirigido ao
signatario, no prazo de DEZ DIAS, prorrogavel com fundamento justificado. Fica(m) advertidos do seguinte: a) Se
nada disser(em), entende-se gue reconhece(m) a existéncia da obrigacao, nos termos da indicacao do crédito
a penhora. b) Se faltar(em) conscientemente a verdade, incorre(m) na responsabilidade do litigante de ma fig.

ADVERTEMNCIAS

Mais se adverte nos termos do n.® 3 do artigo 777.% do Codigo do Processo Civil, “nao sendo cumprida
a obrigagao, pode o exequente ou o adquirente exigir, nos proprios autos da execugao, a prestacao,
servindo de titulo executivo a declaragéo de reconhecimento do devedor, a notificacio efetuada e a falta
de declaracdo ou o titulo de aquisicao do crédito.

ANEXOS

DATA E ASSINATURA

PAGAMENTOS

@ Pagamento por multbanco A entrega de valores @ feita exclusivamente através de uma referéncia de pagamento:

e a) Para as Entidades Poblicas com comta aberta no IGCP, através da referéncia
E”'dE!HE:. [ | DUC indicada a margem, utiizando a funcionalidade Pagamenios ao Estado
Referencia: L dispanitilizada no HE-IGCF

Para as restantes entidades alravés da referéncia multibanco indicada a margem,
poedendo ser paga na rede multbanco [pagamento de servigos), ou por entrega em
dinheiro ou cheque jumto de qualguer agéncia do Millennium BCP, devendo neste
caso fazer-se acompanhar de uma copia desta notificacao.

O takio emitido pefa Caia Aulomalica 8z prova by
Ao pRgamEls. Consene-o

E . Apds o pagamento deve conservar o comprovativo, 0 sendo necessarno fazer prova do
\J Pagameriia DLIC pagamento caso |ha seja solicitado pelo agente de axecucao.

ouc:

Exclusivamente para Emidades Poblicas com

oifila no 1GCP

Mctksr 1507 00 =|'|;|ﬂ|'|'| e 2
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SOLICTADGR1S
10 MEARTES.
ol ixicugho

PROVA DE LEGITIMIDADE

MNos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37° da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solictadores e dos A.ger'les':
de Execucao certifica que este documento foi gerado atraves do sistema informatico de suporte a atividade dos agentes de execugauf
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugac TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, nif I, com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 2386784 ewros) em gue & Exequente |

I - =cecutac [

Este docurmento foi emitido no dia [l podendo ser consultado o seu suporte eletrdnico através da pégina de internet
s solicitador.org, utilizando a opgao “validar documentos”, inserindo o identiicador do documento [ !
Caso verifique desconformidade entre o documento em paped & o suporte eletrinico contacte os servigos da Ordem dos Solicitadores e dos

Agentes de Execugio para o email geral®@osae pl. i

Mk 1504 00 Figina 2 de 2
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Figura 14 — Deciséo judicial a ordenar o levantamento da sustagdo da penhora registada (Anexo XIV)

|
M uPDF
|

WWR PG COH .

PSS & 49

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucdo de Soure - Juiz 2

Paldcio da Justica - Rua Sio Jodo de Deus

Processo: [N Execugao Ordinaria Referéncia:
Ag.Execucdo) Data:

Exequente: G

|Executado: [

NOTIFICAGAO

Fica W* Ex® notificado(a) neste processo de todo o conteudo do despacho gue se anexa

Procurador da Republica Dr(a). [ ENGTchuzul
Oficial de Justica GG
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I
UPDF pmmsu:1
W LFDF SO - Referéncia:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

Juizo de Execucio de Soure - Juiz 2
Palacio da Justica - Rua 580 Jodo de Deus

Execucao Ordindria (Ag.Execucao)

&

B

A exequente, em _ veio solicitar autorizacdo para levantamento da
sustacdo e prosseguimento da presente execucdo, com a consequente citacdo de
credores e diligéncias de venda do imdvel penhorado.

0 executado, notificado, ndo veio deduzir oposicido a essa pretensio.

Apreciando.

&

A questdo que importa responder reside no facto de se averiguar se deve ser (ou
ndo) levantada a sustagdo da execucdo guanto ao imovel aqui penhorado.

Ora, o IGFSS informou a exequente que, apds a venda por propostas em carta
fechada que ficou deserta, o processo ndo prosseguiu para venda por negociagio
particular.

Decorridas diversas insisténcias da aqui exequente junto do IGFSS, obteve a
seguinte resposta: “Atendendo a que nao se prevé a marcacio da venda do imdvel em
causa no dmbito do presente processo de execucdo, informamos a que ndo NOs 0POMOS

gue prossigag g vossg execlcdo, apesar da nossa penhora se encontrar registada em data
anterior & vossa.

Devem, caso o pretendam, dar esta informacao ao M. Juiz junto ao tribunal onde
corre o processo para os devidos efeitos.”.

Deste modo, uma vez que a venda do imdvel estd parada na penhora prioritaria,
vista a concordancia dessa credora no prosseguimento desta execucdo e venda do
imdvel nesta sede, tal venda devera ser aqui promovida, dado que a exequente se
encontra em situacao similar a prevista no art.2 8509, n.2 2, do CPC.

Nestes termos, atendendo i fundamentacio antes expendida, decido que:

- perante a informacdo prestada pela execucido prioritiria e ao facto de a
exequente pretender legitimamente exercer o seu direito de crédito sobre o
executado, de acordo com o disposto no art?. 850, n®. 5, do CPC, a AE devera proceder
ao LEVANTAMENTO da SUSTACAO da penhora registada sobre o imével penhorado,
prosseguindo os autos com a citacdo de credores nos termos do art. 7862 do CPC.

Notifique e comunique.
F%

%

A Juiza de Direito

_‘

" assinatura eletrdnica.

2dez
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Figura 15 - Citacao para Reclamacéo de Créditos: Fazenda Nacional (Anexo XV)

D v
PDF FREITAS DE OLIVEIRA CITACAO PARA RECLAMACAO DE

I WWEFDFCOH
gente de Execucao

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

Lﬂm Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2
miﬁ;a SeWia-Foira das 10H00 &= 12H30 & 14H30 &5 17THOD EXmD(ﬂ] SEnhUr[a] . . .
Autoridade Tributaria e Aduaneira (Fazenda Nacional)

s S
e i ia Telematica

Data: I Documento: NG Referéncia interna do processo: [IENGEG_zG

FUNDAMENTO DA CITAGAO

MNos termos do n® 2 do artigo 786." e 788." ambos do Codigo do Processo Civil (CPC), fica pela presente
citado para, no prazo de QUINZE DIAS (15) reclamar créditos cuja reclamacao possa ser admitida. Deve ter em
atengdo gue nos termos do n® 4 do artigo 788.° do CPC, nao ¢ admitida a reclamacao do credor com privilégio
creditorio geral, mobilidrio ou imobiliario, quando:

a) A penhora tenha incidido sobre bem so parcialmente penhoravel, nos termos do artigo 738.% do CPC, renda,
outra rendimento periodico, veiculo automadvel, ou bens maveis de valor inferior a 25 UC: ou

b) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, a penhora tenha incidido sobre moeda corrente, nacional
ou estrangeira, depdsito bancario em dinheiro; ou

c) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, este requeira procedentemente a consignacao de
rendimentos, ou a adjudicacao, em dacao em cumprimento, do direito de crédito no qual a penhora tenha incidido,

antes de convocados os credores.,

EXECUTADO

I com domicilio em [N
I . contibuinte fiscal n° IR

COMINAGOES

Nao sendo apresentada reclamacao o seu crédito nao serd graduado.
BEM(S) PENHORADO(S)

Os constantes do auto(s) de penhora anexo(s).
MEIOS DE OPOSICAQ/EMBARGOS

Nos termos do disposto no artigo 58.° do CPC & obrigataria a constituicao de Advogado guando o valor da
exXecucan seja superior a al¢ada do tribunal de primeira instancia (5.000,00 euros).
A reclamacao tem por base um titulo exequivel e & deduzida diretamente ao Tribunal, havendo lugar ao

pagamento de taxa de justica.

Fagina 1de 3
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PRAZOS E DILACOES

1 — A citagao realizada considera -se efetuada na data em gue a entidade citanda procede, pela primeira vez,
a consulta da citacao e tem-se por efetuada na propria pessoa do citando.

2 - Nos casos em gue a primeira consulta da citacao nao seja efeluada nos primeiros quatro dias apas a
dalta da disponibilizacao da citacao, esta presume -se efetuada na prapria pessoa do citando no 5.* dia posterior
aquela data.

3 — Nos casos referidos no numero anterior, e para todos os efeilos legais, presume -se, igualmente, que o
citado teve oportuno conhecimento dos elementos que lhe foram disponibilizados.

4 - Ao prazo poderd ainda acrescer uma das seguintes dilagoes:

a. 5 dias - quando destinatario resida fora da area da comarca sede do tribunal onde pende a acao (n® 1 do
artigo 245%);

b. 15 dias - quando o destinatario resida no territdrio das Regioes Auténomas, correndo a agao no continente
ou em outra ilha, ou vice-versa (n°2 do artigo 245°);

c. 30 dias - quando o destinatario resida no estrangeiro; tenha sido citado por via edital; ou tenha sido
concretizada por carta em deposito, quando o destinatdrio seja pessoa coletiva obrigatoriamente constante do
Registo Nacional de Pessoas Coletivas (n® 3 do artigo 245").

5 - A citagao/notificacao pode ainda ser praticada nos 3 dias uteis subsequentes ao lerming do prazo mediante
o pagamento de multa nos termos do artigo 139° n5.

6- O prazo processual, estabelecido por lei ou fixado por despacho do juiz, & continug, suspendendo-se, no
entanto, durante as férias judiciais (que decorrem de 22 de Dezembro a 3 de Janeiro, do domingo de Ramos &
segunda -feira de Pascoa e de 16 de Julho a 31 de Agosto) salvo se a sua duracao for igual ou superior a seis
meses ou se lratar de atos a praticar em processos que a lei considere urgentes.

7 - Quando o prazo para a pratica do ato processual terminar em dia em gue os tribunais estiverem encerrados,
transfere-se o seu termo para o primeiro dia atil seguinte.

8 - Os tribunais consideram-se encerrados guando for concedida tolerancia de ponto (Conferir artigos 137.% e
138.°) o artigo 12° da Lei n.” 3/99, de 13 de Janeiro, com a redacao dada pela Lei n.® 43/2010 de 3 de Setembra).

DOCUMENTOS ANEXOS

Auto de penhora.
Auto de Penhora Editdvel

Auto de Penhora Editdvel - Anexo UnidAloj-GP-2178-83443-060703-004069. pdf

DATA E ASSINATURA

0O Agente de Execucao

TAMIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cedula Profissional: [l

a) Comunicagao enviada em canfarmidade com o dispasto no artigo 5.° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosta.

—
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SOLICTABORIS
| D0, ACINTES
Ol ERDE R AO

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 377 da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordemn dos Solicladores e dos Agerles‘;
de Execwcdo certifica que este documento foi gerado através do sistema informédtico de suporte a atividade dos agentes de execucio !
[SISAAE). fazendo assim prova de que o agente de execugio TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédul S i S com domicilio
profissional na , se encontra designado no processo [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execucio de Soure - Juiz 2 (valor do processo: [INEEEE) om que € Exequente |

I :: - cccutco

Este docurmento foi emitido no dia [ podendo ser consultado o seu suporte eletronico atraveés da paging de internet |
o solicitador org, utilizando a opeao "validar documentos”, inserindo o identificador do documnento [ INGG_NG_
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel e o suporte eletranico contacts os servigos da Ordemn dos Solicitadores e dos
Agentes de Execugao para o email geral@osae pt. !

]
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Figura 16 - Citac8o para Reclamagao de Créditos: Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social I.P. (Anexo XVI)

De " n o o
| PDF o iias DE OLIVEIRA CITACAO CREDOR N°2 DO 786

WWRUFDECOM
gente de Execugao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

——
|
]
h Exmo(a) Senhor(a)

E,,m,,,,,m_ Instituto de Gestao Financeira da Sequranga Social |.P.
Executado: Via Telematica

Data: I Oocumento: I  Referencia interna do processo: [INGEGN_—

FUNDAMENTO DA CITACAO

MNos termos do n* 2 do artigo 786." e 788.° ambos do Cadigo do Processo Civil (CPC), fica pela presente
citado para, no prazo de QUINZE DIAS (15) reclamar créditos cuja reclamacao possa ser admitida. Deve ter em
ateng¢do que nos termos do n® 4 do artigo 788.° do CPC, nao & admitida a reclamacao do credor com privilégio
creditorio geral, mobiliario ou imobiliario, quando:

a) A penhora tenha incidido sobre bem so parcialmente penhoravel, nos termos do artigo 738.° do CPC, renda,
outro rendimento periodico, veiculo automdvel, ou bens maoveis de valor inferior a 25 UC; ou

b) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, a penhora tenha incidido sobre moeda corrente, nacional
ol estrangeira, deposito bancario em dinheiro; ou

c) Sendo o crédito do exequente inferior a 190 UC, este requeira procedentemente a consignagao de
rendimentos, ou a adjudicacao, em dagao em cumprimento, do direito de crédito no qual a penhora tenha incidido,
antes de convocados os credores.

EXECUTADO

I o domicilio em Rua [N
I . contribuinte fiscal n° [N

COMINAGCOES

Nao sendo apresentada reclamacao o seu crédito nao serd graduado.
BEM(S) PENHORADO(S)
Os constantes do auto(s) de penhora anexo(s).

MEIOS DE OPOSICAO/EMBARGOS

Mos termos do disposto no artigo 58.* do CPC & obrigatdria a constituicdo de Advogado quando o valor da
execucao seja superior a algada do tribunal de primeira instancia (5.000,00 euros).

A reclamacao tem por base um titulo exequivel e & deduzida diretamente ao Tribunal, havendo lugar ao
pagamento de laxa de justica.

el 25072 00 Figina 1 de 3
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PRAZOS E DILACOES

1 — A citacdo realizada considera -se efetuada na data em que a entidade citanda procede, pela primeira vez,
a consulta da citagdo e tem-se por efetuada na propria pessoa do citando.

2 - Nos casos em que a primeira consulta da citacao nao seja efetuada nos primeiros guatro dias apads a
data da disponibilizacao da citagao, esta presume -se efeluada na propria pessoa do citando no 5.° dia posterior
aguela data.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, e para todos os efeitos legais, presume -se, igualmente, que o
citado teve oportuno conhecimento dos elementos gue lhe foram disponibilizados.

4 - Ao prazo podera ainda acrescer uma das sequintes dilacoes:

a. 5 dias - quando destinatario resida fora da area da comarca sede do tribunal onde pende a agao (n® 1 do
artigo 245.7);

b. 15 dias - quando o destinatario resida no territdrio das Regites Autonomas, correndo a acao no continente
ol em outra ilha, ou vice-versa (n°2 do arligo 245%);

c. 30 dias - quando o destinatario resida no estrangeiro; tenha sido citado por via edital; ou tenha sido
concretizada por carta em depasito, guando o destinatario seja pessoa coletiva obrigatoriamente constante do
Registo Nacional de Pessoas Coletivas (n® 3 do artigo 245.9).

5 - Acilacao/notificacdo pode ainda ser praticada nos 3 dias uteis subsequentes ao término do prazo mediante
o pagamento de multa nos termos do arligo 139° n®.

6- O prazo processual, estabelecido por lei ou fixado por despacho do juiz, & continuo, suspendendo-se, no
entanto,durante as férias judiciais (gue decorrem de 22 de Dezembro a 3 de Janeiro, do domingo de Ramos a
sequnda -feira de Pascoa e de 16 de Julho a 31 de Agosto) salvo se a sua duracéo for igual ou superior a seis
meses ou se tratar de atos a praticar em processos gue a lel considere urgentes.

7 - Quando o prazo para a pratica do ato processual terminar em dia em que os ribunais estiverem encerrados,
transfere-se o Seu lermo para o primeiro dia atil seguinte.

4 - Os tribunais consideram-se encerrados quando for concedida tolerancia de ponto (Conferir artigos 137.% e
138.9) o artigo 12° da Lei n.® 3/99, de 13 de Janeiro, com a redacao dada pela Lei n.® 43/2010 de 3 de Setembrao).

DOCUMENTOS ANEXOS

Auto de penhora.
Auto de Penhora Editével
Auto de Penhora Editédvel - Anexo UnidAloj-GP-2178-83443-060703-004069. pdf

DATA E ASSINATURA

0O Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cedula Profissional; I

a) Comunicagao enviada em conformidade com o disposto no artigo 5% da Portania 282/2013 de 29 de Agosta.

]
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Mes termos e para os efeitos do disposto do artigo 37* da Portaria 28212013 de 20 de agosto, a Ordem dos Solicadores e dos Agerles;
de Execucao certifica que este documento foi gerado atraves do sistema informético de suporte a atividade dos agentes de execucao
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execucao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédul 3. nif I com domicilio -
profissional na I I . <« cncontra designado no processo I |

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugdo de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 2986784 euras) em gue & Exequente ©

. < = cccutaco [

Este documento foi emitido no dia [ podendo ser consultado o seu suporte eletronico através da pagina de intermnet |
o solicitador.org, utilizands a opeas “validar documentos”, insarindo o identificador do documento I

Caso verifique desconformidade entre o documento em papel e o suporta eletrdnico contacta os servigos da Ordemn dos Solicitadores e dos |
Agentas de Execugao para o email geral@osae.pt.
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Figura 17 - Notificagéo para indicar qual a modalidade de venda pretedida (Anexo XVII)

| i ”U?DF FREITAS DE OLIVEIRA —
gente de Execuco PROCESSD:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

]

E—— Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2
—
h I

Exmo(a) Senhor(a)

Data: I  Documento: [~ Referéncia interna do processo: NG

FUNDAMENTO DA NOTIFICACAO

Mos termos e para os efeitos do disposto no n® 1 do artigo 812° do Cadigo do Processo Civil (CPC), fica V.
Exa. notificado(a), para, no prazo de 10 (dez) dias, indicar ao signatario qual a modalidade da venda pretendida.

DOCUMENTOS ANEXOS

Auto de Penhora

DATA E ASSINATURA

£
855D
s
BOUTTAGOREL
[ AEANTES
B EEEURE D)

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 377 da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordemn dos Soliciadores e dos Agentes |
de Execucao cerifica que este documento foi gerado atraves do sistema informatico de suparte a atividade dos agentes de EXECUCAD |
[SISAAE), fazendo assim prova de gue o agente de execucio TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula Il nif I, <om domicilio |

profissional na R I . =« encontra designadeo no processo [N

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 28867 .84 ewros) em que & Exaquents

I  E<ccutaco [

Este documento foi emitido no dia [l podendo ser consultado o seu suporte eletrdnico atavés da pdgina de internet |

o solicitador org. utilizando a opeéo “validar documentos”, inserindo o identificador do documento I

Caso verifique desconformidade entre o documenta em papel @ o supore eletrdnico contacts os servigos da Ordermn dos Solicitadores e dos |
Agentes de Execucao para o email geral @osae.pt.

]
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Figura 18 - Notificagdo para indicar qual a modalidade de venda pretendida (Anexo XVIII)

| - PDLE FREITAS DE OLIVEIRA NOTIFICACAO

gente de Execucao PROCESSO:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucdo de Soure - Juiz 2

crecucc. I =
Executada. -
-
-
-

Exmo(a) Senhor(a)

Ministério Publico

Palacio da Justica - Largo dos Anjos
3140-273

Data: I Documento: [ NG Referéncia interna do processo: INEGEGNG

FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD

Mos termos e para os efeitos do disposto no n® 1 do artigo 812° do Cadigo do Processo Civil (CPC), fica V.
Exa. notificado(a), para, no prazo de 10 (dez) dias, indicar ao signatario qual a modalidade da venda pretendida.

DOCUMENTOS ANEXOS

Auto de Penhaora

DATA E ASSINATURA

£ ?
= L é
el
m;sluw-u.
| 57 ACANTES
O DT AD

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nes termos e para os efeitos do disposto do artigo 37 da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, 8 Ordem dos Sclictadores e dos Agentes
de Execucao certifica que este documento foi gerado através do sistema informético de suparte & atividade dos agentes de execucéo
[SISAAE]. fazendo assim prova de que o agente de execucio TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, rif IS, com domicilio
profissional na R I . <= encontra designado no processo . |

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 {valor do processo: 29867 .84 ewros) em gque & Exequente

I - Ececutado

Este documento foi emitido no dia I podendo ser consultado o seu suporte eletrdnico através da pagina de internet |
wewrgy solicitadororg, utilizando a opgao validar docurnentas”, inserindo o identificador do documento I i
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel & o suports eletrdnico contacts os servicos da Ordemn dos Solicitadores e dos |
Agentes de Execugao para o email geral@osae pt. :
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Figura 19 - Notificagéo para enviar cdpia do contrato de arrendamento (Anexo XIX)

| ~#B-uPDF

WWRAPCE D FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execugao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

Exmo(a) Senhor(a)

Data: I ©oocumento: |G Referencia interna do processo: NG

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD

Fica V. Exa. pela presente notificado, para no prazo de 10 dias, enviar a Agente de execucao copia do contrato
de arrendamento do imdvel constante do auto de penhora que anexo, por forma a aferir a existéncia de direito
de preferéncia na venda do mesmo.

Mais informo gue o imovel dentro de poucas semanas sera colocado em venda.

DOCUMENTOS ANEXOS

Auto de Penhora Editavel
Auto de Penhora Editavel - Anexo UnidAloj-GP-2178-83443-060703-004069.pdf

DATA E ASSINATURA

ey
ATHA
= =
=R o
—
SOLICTAGGRES
i i
[T

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37° da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solicitadores e dos Agentes i
de Execugdo certifica que este documento foi gerado atraveés do sistema informdtice de suporte & atividade dos agentes de execugdo |
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, nif IEEEE. -om domicilio |
profissional na R I < encontra designado no processo [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 29867 84 ewros) em gue € Exequents |

I = Exccutaco [

Este documento foi emitdo no dia [l podendo ser consultada o seu suporte eletrénico através da pagina de imernet
soww solicitador. org. utilizando a opcao “validar documentos®, inserindo o identificador do documento [N H
Caso veriique desconformidade entre o documento em paped & o supore elatrdnico contacte os servicos da Ordem dos Sobicitadores e dos
Agentes de Execugao para o email geral@osae.pt.
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Figura 20 - Decisdo da Agente de Execucéo sobre a modalidade de venda e o valor (Anexo XX)

" UPDF
-

WWRIFDECOM

Exma Sra
Tidnia Freitas Oliveira
Agente de Execugdo

|
Execucdo n®: I
Exequente: | N

Executados: I
V/Ref. Interna: | NG

Exma, Senhora:
Notificada nos termos e para os efeites do dispesto no n®l do art, 812° do CPC vem
sugerir que a venda do imédvel penhorado seja efefuada na modalidade de leilde eletrénico

pela valor base de 20.000€, sende o valor a anunciar correspondente a 85% do valar base,

Com os melhores cumprimentos

A ADVOGADA
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Figura 21 - Notificagdo da Decisao de Venda (Anexo XXI)

I N :“HPDF FREITAS DE OLIVEIRA NOTIEICACAD

gente de Execugao PROCESSO:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

= —_

Exmoia) Senhor(a)

Datz: I Documento: I  Referéncia interna do processo: INENGNGNGNzGE

FUNDAMENTO DA NOTIFICACAD

Mos termos e para os efeitos do disposto no n.” 2 do artigo 812° do Codigo do Processo Civil (C.P.C.), fica
V.Exa. nolificado da decisao da venda.

DOCUMENTOS ANEXOS

Decisao de venda
Decisao da venda

DATA E ASSINATURA

ACIRTIS
i1

.hl’l.

PROVA DE LEGITIMIDADE

A

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37* da Portaria 282/2013 de 20 de agosto, a Ordem dos Solicitadores a dos Agentes |
de Execu;do certifica que este documento foi gerado através do sistema informatico de suparte a atividade dos agentes de exeu;anf
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, nif . com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [N,
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugio de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 230867.84 ewros) em que & Exequente |

I = Ecocutado [N

Este documento foi emitido no dia [ podendo ser consultado o seu suporte eletrdnico através da pagina de imernet |
wownw solicitador.org, utilizando a opcao “validar documentos”, inserindo o identificador do documento I :
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel e o suporte eletrdnico contacte os servigos da Ordem dos Solicitadores e dos |

Agentes da Execugao para o email geral@osae pt.

—
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| 5 “F:EE FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execugao PROCESSO: I

] Juizo de Execucgao de Soure - Juiz 2
]

I

Exequente: [

Executadin: [

Data: NG Documento: |G Referéncia interna do processo: [INEG<NGEGNG

DECISAD

MNos termos do artigo 812" do Codigo Processo Civil, depois de ouvidas as partes, declara gue tomou a sequinte
decisao:

BENS A VENDER
Os constantes do auto de penhora elaborado em 18/01/2021.

MODALIDADE DE VENDA

Venda mediante leilao electronico.

VALOR DE VENDA

Serao aceiles propostas iguais ou superiores a 85% do valor de base de 43,823,45€.

CONSTITUIGAO DE LOTES
Mao ha lugar a constitui¢ao de lotes.

ENCARREGADD DA VENDA

MNao & aplicavel ao caso em aprego.

INFORMACOES ADICIONAIS

Mao existem informacoes adicionais.

DOCUMENTOS ANEXOS
Sem anexos.
DATA E ASSINATURA
]

Rj.l}’.x!l_'.'ln
sekir 4252 00 Fdgina 1.de 1
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Figura 22 - Notificagdo do Ministério Pablico sobre a Decisdo de Venda (Anexo XXII)

-UPDF NOTIFICACAQ

| el FREITAS DE OLIVEIRA
gente de Execucao PROCESSO:
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- |
|
I
h |
= — R N

Exmoia) Senhor(a)

Ministerio Pablico

Palacio da Justica - Largo dos Anjos
3140.273

Data: I Documento: NG Referencia interna do processo: INGEGNzG

FUNDAMENTO DA NOTIFICACAD

Mos termos e para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 812° do Codigo do Processo Civil (C.P.C.), fica
W.Exa. notificado da decisao da venda.

DOCUMENTOS ANEXOS

Decisao de venda
Decisao da venda

DATA E ASSINATURA

o ML
ASEEA
b= =~

- w
SOLICTADGRES
L D0 ACANTES
od inidug bt

PROVA DE LEGITIMIDADE

Nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37 da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solictadores e dos Agentes i
de Execugdo certifica que este documento foi gerado atraves do sistema informatico de suporte & atividade dos agentes de exe:u;auf
[SISAAE), farendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, rif I com domicilio :
profissional na R , se encontra designado no processo [
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugdo de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 236867 .24 ewros) em gue € Exequente ©

I - E<ccutaco I

Este documento foi emitido no dis [ podendo ser consultado o seu suporte eletrénico através da pagina de imernet :
wwwrw solicitadar org, utilizando a opcao “validar documentos”, inserindo o identificador do documento I :
Casno verifique desconformidade entre o documento em paped & o suporte eletronico contacte os servigos da Ordem dos Solicitadores e dos
Agentes de Execugdo para o email geral@osae.pt. :
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| ™ ,,“F:DDLE FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execugao PROCESSO: I

| Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2
— 1

. ]

Exequente:

Executado: I

Data: NG Documento: [ NNNENGNGEG Referéncia interna do processo: [ NENGTzczcNE

DECISAD

MNos termos do artigo 812° do Codigo Processo Civil, depois de ouvidas as partes, declara gue tomou a seguinte
decisao:

BENS A VENDER

Os constantes do auto de penhora elaborado em 18/01/2021.

MODALIDADE DE VENDA

Venda mediante leildo electronico.

VALOR DE VENDA

Serao aceiles propostas iguais ou superiores a 85% do valor de base de 43,823,45€.

CONSTITUIGAD DE LOTES

Nao ha lugar a constituicao de lotes.

ENCARREGADO DA VENDA

Nao e aplicavel ao caso em apreco.

INFORMACOES ADICIONAIS

MNao existem informacoes adicionais.

DOCUMENTOS ANEX0OS
Sem anexos.
DATA E ASSINATURA
I
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Figura 23 - Notificagéo de dia e hora da abertura de propostas (Anexo XXIII)

| -YPDF FREITAS DE OLIVEIRA NDTFICA A\O DE DIA E HORA

WWR.UFDECOM = - - =
gente de Execucio DA ABER RA D ROPOSTA

PROCESSO:
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

—_— _—

innnn

Exmo(a) Senhor(a)

Data: I Cocumento: [NENEGEGE Referéncia interna do processo: INEGT—zNG

FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAO

Fica V. Ex®. pela presente notificadola gue estao abertas licitagoes ate ao dia 21-02-2022, pelas 10:00 horas,
e que a cerimonia de encerramento ocorrera no mesmo dia pelas 14:30 horas, a respeito do bem penhorado
a 18-01-2021 nos presentes autos, melhor identificado na verba 1 do Auto de Penhora gue se anexa, que se
encontra a venda através do site www.e-leiloes.pt, mais especificamente no link que ora segue:

https:/ie-leiloes.ptfinfo.aspx?lo=L Ol N
DOCUMENTOS ANEXOS

O acima descrito.
MOT - dia e hora da abertura de propostas - Anexo Auto de Penhora Editavel

MOT - dia & hora da abertura de propostas - Anexo Auto de Penhora Editdavel - Anexo UnidAloj-
GP I i

DATA E ASSINATURA
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Figura 24 - Notificagdo da Mandatéria e do exequente da Certiddo de Encerramento do Leil&o Eletrénico (Anexo XXIV)

K Notificacao
| it FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execucao PROCESSO:
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- ...
|
I
h Exmo(a) Senhor(a)
e . o) —
E ot llustre Mandatario(a)
Via Telematica

Data: I  Oocumento: [N -:crencia interna do processo: INENENGNGzGE

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD
Fica V. Ex®. notificado(a), na qualidade de Mandatario/Executado, da Certidao de Encerramento do Leildo
Electranico, que ora anexo, com proposta aceite por ser superior ao valor minimo.
DOCUMENTOS ANEXOS
Certidao de Encerramento do Leildo Electronico
CCF19052022 pdf
DATA E ASSINATURA
[
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~§¥8 - UPDF

WWRFDFCOM

FREITAS DE OLIVEIRA
gente de Execucao

Notificacao

PROCESSO:
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

Exmofa) Senhor(a)

Data: I  Documento: [  Referencia interna do processo: NN
OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD
Fica V. Ex®. notificado(a), na qualidade de Mandatario/Executado, da Cerntidao de Encerramento do Leilao
Electronico, gue ora anexo, com proposta aceile por ser superior ao valor minimo.
DOCUMENTOS ANEXOS
Certidao de Encerramento do Leilao Electronico
CCF19052022.pdf
DATA E ASSINATURA
I
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i UPDIf

W UFDIF

COMPROVATIVO DE REGISTO DE PROFOSTA EM HEGOCIA.GM PARTICULAR

IDEMTIFICS *ROCESSO f LEILAD E DO BEN

Tribunal: I,Gn-‘rrm = Inst. Conlral - Sscpdo da Exncuglo - J2

Z . Agente de Execugdo: iTAum FREITAS DE OLIVEIRA

3 s I
e o B :
: anincio:

i : Pridio Urbano;, em rogime do dado daslineda a eslbolocdmentn de comércio, pmstagdo de serigos ou poquona ingdsira, com,
| Identificacio do bem: | & dmade 266 m2, sha ba Rua
N et no esdarnaty Mmmhﬂhmw_wmnumu-nmmmmu-man‘-
o S e oo

Walor minima
[85% do base):

valor base: r

8| N2daproposts
11| identificaio do utente:
£ 1000 identifichglo do
S I o fepresentado:
13 : - Valor da propasta: 3795‘[]_0{) € 'dl

¢ OBSERVAGOES

0 presente documento € o comprovativo de submiss3o, através da plataforma e-lefloes.pt, de uma
proposta de compra de um bem all publicado em negociac3o particular.

Pode er exigida aformalizagio da proposta com a formalidade prevista no Codigo Processo Civil, ou seja, através
de comunicagdo em suporte de papel contendo a assinatura do proponente e, caso este se apresente em
representagdo de terceiro, demostre formalmente os poderes de representagdo.

0 utente acima identificado encontra-se autenticado na plataforma e-leiloes.pt nos termos previstos no
| Despacho da Ministré da Justica n.2 12624/2015, publicado em Didric da Repiblica, 2.2 série N.2 219, de 9 de
| novembro de 2015.

Qualguer questio relacionada com a aprasenta;aa da presente proposta deve ser suscrtada junto do agente de
execugdo titular do processo.

A morada e contactos do agente de execugdo podem ser consultades no sitio de internet hitp://osae.pt/ na
opcio “Pesquisa de Assoclados”, selecionando a opglo “Agente de Execucdo” ou “Sociedades”.

14
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Figura 25 - Notificagdo da Mandatéria da Certiddo de Encerramento (Anexo XXV)

| ~SB-UPDF

Notificacao
wamurorcon  FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execugao PROCESSO:
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- |

|

I

h Exmo(a) Senhor(a)

Exequente: _ Dr(a) I

llustre Mandatario(a)
Via Telematica

Data: I Documento: [N Referencia interna do processo: NG

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICACAD

Fica V. Ex* notificado(a), na qualidade de Mandatario, da Cenidao de Encerramento do Leildo Electronico,
fque ofa anexo.
Fica ainda V. Ex® notificado(a) de que nao havendo oposicao, por gqualguer uma das partes, no prazo de 10

(DEZ) dias, fica desde ja designado gue a venda segue por negociagao particular sendo a Agente de Execucao
nomeada encarregada de venda.

DOCUMENTOS ANEXOS

Centidao de Encerramento do Leildo Electronico
Jungao de documentos - Anexo CCF28042022. pdf

DATA E ASSINATURA
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WWWLPOF COM ggo% Dgg“s CERTIDAQ DE ENCERRAMENTO DE LEILAO : l l
LICITA 4 B N
ANNZNZLS E DOS AGENTES eleiloes
o DE EXECUGAD INDIVIDUAL '
- b (agente de execugdo)
IDENTIFICACAD DO LEILAO
1 1D do Leildo: 2 Processo:
3 1D da Cerimdnia: 4 Data hora[cerimonia):
5 Data prevista de fecho 6 Data efetiva de fecho:
|7 Resultado: | ) Deserto © Inferior a0 minimo © Superior a0 ménimo
8 | valor da melhor proposta: | 34717,26 € 9 Valor minimo: I 3724993 €
10 Local de encerramento: | Coimbra - Juizo Civel 11 AE que presidiu: _
n BEM SUBMETIDO A LEILAO
1 Tipo | Imével [ 2 J Subtipo I Loja
Peéddio Urbano, em ;ogmcaptmdlnu horizortal, destinado a estabalocimento do com@rcio, prestaco de Senicos ou pequend indsiria,
com a drea de 266 m2, sito ba 1840 Nd cademeta peadial urbana da unido de freguesias
da| com o afgoiililll ¢ cescrito na CRP de il sob o n® da freguesia do I
3 Descrigiio:
4 Localizasio: | rus [
- =] o
s Agente de Exacugdo: | TANIA FREITAS DE OLIVEIRA
6 Dados do Processo: N"'-_T:Corr-nce(:ohm. UO: Coimben - Ingt, Contral - Sec0 do Exncugdo - J2
(ataadans) I 3
7 Executados/Requeridos:
IDENTIFICACAO DA MELHOR PROPOSTA
1 Id da Proposta
3 Identificagiio do utente:
4 Identificac3o dos
representados:
|
10 MELHORES PROPOSTAS
id da Proposta Data Hova: Valor
"’ 34717,26 €
"2 3437352 €
34033,19 €
33696,23 €
LE)
33362,60 €
#6 ok
33032,28 €
7 =
[} 32705,23 €
3238142 €
32060,81 €
T
0 31743,38 €
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Figura 26 - Notificagdo dos arrendatérios para o exercicio do Direito de Preferéncia (Anexo XXVI)

| . -UPDF FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execugao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2

Exmola) Senhor(a)

Data: I Oocumento: [  Referéncia inlerna do processo: INEGEGzNGEGEG

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD

Fica V." Exa pela presente notificada para, no prazo de 8 dias (artigo 416" do Cadigo Civil) contados da
presente notificacao, exercer, querendo, o direito de preferéncia que possa beneficiar na venda do bem constante
da certidao de encerramento de lellao eletrdnico gue se anexa.

Caso entenda exercer o direito de preferéncia devera fazé-lo atraves de comunicacan escrita dirigida ao agui
agente de execucao, entregue em mao, remetida por correio registado ou, tendo mandatario judicial, através
de comunicacdo eletronica no portal httpofwanw citius.mj.pt, evocando qual o direito de preferéncia e juntando
prova que sustente esse direito.

Havendo mais do que um preferente com igual prevaléncia, serd aberta licitagbes entre este (n°2 do artigo
823° do CPC).

Caso venha a ser reconhecido o direito de preferéncia, sera oportunamente notificado para deposito do preco
e para demonstrar o cumprimento das obrigacoes fiscais. O prazo do preco & de 15 dias contados da data em
gue seja notificado para o efeito.

DOCUMENTOS ANEXOS

DATA E ASSINATURA
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PROVA DE LEGITIMIDADE

Mes termos e para os efeitos do disposto do artigo 37 da Portaria 282/2013 de 29 de agosto, a Ordem dos Solictadores e dos .‘\gerﬂe‘s:
de Execucao cerifica que este documento foi gerado através do sistema informatico de suporte & atividade dos agentes de execuc&nf
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, nif IR, com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugio de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 23867 84 euros) em gue & Exequente |

I - cecutaco I

Este documerto foi emitido no dis [ podendo ser consultado © seu suporte eletrdnico através da pagina de internet
www solicitador.org, utilizando a opcao “validar docurmentos”, inserindo o identificador do documento I ;
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel & o suporte eletrdnico contacte os servigos da Ordem dos Solicitadores e dos
Agentes de Execucao para o email geral®@osae.pt. i
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Figura 27 - Notificagdo do proponente de que a proposta ndo foi aceite (Anexo XXVII)

HPDF Notificacao|
= wamrorcon | FREITAS DE OLIVEIRA

gente de Execucao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

Errase. I
Executado: R

Exmo(a) Senhor(a)

r"w

Data: I Oocumento: [N Referéncia interna do processo: INEGEGNzGEG

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAD

Fica V.* Exa. pela presente notificado de que a proposta de compra apresentada para o imdvel penhorado no
ambito dos presentes autos, nao & aceite, em vinude de ter sido exercido o direito de preferéncia pelo inguiling.

DOCUMENTOS ANEXOS

DATA E ASSINATURA

Machsix 1171900 "’:1IEII'|E|'| del
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Figura 28 - Certidao com a Declaracao para liquidacéo do Imposto de Selo / I.M.T (Anexo XXVIII)

I -'EEDDLE FREITAS DE OLIVEIRA CERTD2O
gente de Execucao PROCESSO:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

]
I
quuemr.-
Emmmu

Data: NG Documento: | Referéncia interna do processo: [ INNENEG<NG

—

Tania Freitas de Oliveira, Agente de Execucao, com cedula profissional n.® Il declara para os devidos
efeitos fiscais que, arrematou judicialmente, no dia | mediante venda por negociacdo
particular, e razao de direito de preferéncia exercido por

I
NIPX I com sede na [ . oS autos supra identificados,
o bem abaixo indicado:

- Prédio Urbano, em regime de propriedade horizontal, destinado a estabelecimento de comércio, prestacao de
servigos ou peguena industria, com a drea de 266 m2, sita na Rua [INEGNGNG<GNGEGEGEGEGEGEEEEEEEEE

Inscrita na caderneta predial urbana da Unigo de freguesias del I o o artigo Il e descrita
na Conservatoria do Registo Predial dejilililillsob o n° I da freguesia de I
Walor da venda: 37.950,00 euros (trinta e sete mil, novecentos e cinguenta euros).

Executado: I - I

DATA E ASSINATURA

O Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA
Ceédula Profissional; I

]
dodkiic 14ATI02
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Figura 29 - Oficio (Anexo XXIX)

| “ﬁf?j FREITAS DE OLIVEIRA OFICI0

gente de Execucao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- |

|

I

h Exmo(a) Senhor(a)

- — Dr(a). I
Executado:

llustre Mandatariofa)
Via Telematica

Data: I Oocumento: NG Referéncia interna do processo: NG

DETALHE

Exma Dra.

Com a venda do imdvel nos presentes autos, ficou em divida, a guantia de 1.699,39€.

0 executado apenas @ possuidor de um tefreno para construgao com hipoteca e penhora do IGF. Seq social,
conforme consulta que anexo, no entanto, sei que todos os dltimos anos de rendas do imavel que fol agora

vendido, que eram depositadas por conta desta penhora na sequranga social, pelo que, o valor em divida ja nao
deve ser o indicado na penhora.

Pelo que, questiono se pretende a penhora do imovel e se pretende tentativa de penhora de saldos bancarios.
Aguardo as suas prezadas noticias.
Com os meus melhores cumprimentos.

DATA E ASSINATURA
I

el 1195 03 Figina 1 de 2
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Nos termos e para os efeitos do disposto do antigo 37 da Portaria 282/2013 de 20 de agosto, a Ordem dos Sofictadores e dos Agentes |
de Execucao certifica que este documento foi gerado através do sistema informédlico de suporte a atividade dos agentes de execucéuf
[SISAAE), farentdo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula I, nif I, com domicilio |
profissional na R , se encontra designado no processo [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugdo de Soure - Juiz 2 (valor do processo: 29867 .24 ewros) em que & Exequents |

I - - Ecocutaco

Este documento foi emitido no dis [ podendo ser consultado © seu suporle eletronico atraves da pagng de internet
wapnws solicitadar org, utilizando a oprao “validar documentos”, inserindo o identificador do documento I i
Caso verifique desconformidade entre o documento em papel & o suporte eletrdnico contacts os servigos da Ordem dos Solicitadores e dos
Agentas de Execugdo para o email geral @osae.pt. i
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| HEDDLE ‘aduaneira
EXECUTADO: I -
DOMICILIO FISCAL: |
NUMERO PROCESSO: I
DATA CONSULTA: | ]
DATA INICIO PROCESSO: 2018-02-09
AGENTE EXECUGAD: N - TANIA PATRICIA GRAVE FREITAS DE OLIVEIRA

DESIGNACAO TRIBUNAL: |

Para maior dotalhe as cadermnetas prediais podem ser consultadas no sie das finangas

RESUMO
TOTAL DE IMOVEIS TOTAL DE VEICULOS
3 0

IMOVEIS

PREDIO URBANO

FREGUESIA: I UNIAO DAS FREGUESIAS DE (I
ARTIGO MATRICIAL: [l FRACGAO: Il

TIPO DE PREDIO: PH

AFECTAGAO: COMERCIO

LocALIZACAO: I
AVALIADO NOS TERMOS NO CODIGO IMI: SIM

VALOR PATRIMONIAL ACTUAL: €43.823,45

Estes dados destinam-se a fins de instrugao de autos no ambato do processo n” [N 3o podendo ser utilizados para outro efeito.
Pégina 1
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UPDF |

ooy | AdUaNeira

| PREDIO URBANO
FREGUESIA: I UNIAO DAS FREGUESIAS DE I
ARTIGO MATRICIAL: Il FRACGAO:
TIPO DE PREDIO: TERRENOS PARA CONSTRUGAO
AFECTAGAO: HABITAGAQ
LOCALIZAGAO: I
AVALIADO NOS TERMOS NO CODIGO IMI: SIM
VALOR PATRIMONIAL ACTUAL: £35.240,80

PREDIO URBANO

FREGUESIA: I UNIAC DAS FREGUESIAS DE I
ARTIGO MATRICIAL: il FRACGAO:

TIPO DE PREDIO: TERRENOS PARA CONSTRUCAO

AFECTACAO: HABITAGAD

LocaLizacAO: NG

AVALIADO NOS TERMOS NO CODIGO IMI: SIM

VALOR PATRIMONIAL ACTUAL: €35.240,80

DADOS DE ACTIVIDADE ECONOMICA

DATA INICIO/REINICIO ACTIVIDADE: 2000-08-01
CODIGO ACTIVIDADE PRINCIPAL: 06621 - ACTIVIDADES DE AVALIACAO DE RISCOS E DANOS
CODIGO ACTIVIDADE SECUNDARIA: 09609 - ACTIVIDADES DE TATUAGEM E SIMILARES

DECLARAGCAO RENDIMENTOS

ANO ULTIMA DECLARAGAOD IRS: 2020
CATEGORIAS IRS: RENDIMENTOS PREDIAIS

HERANCAS NAS QUAIS O CONTRIBUINTE CONSTA COMO HERDEIRO

NIF DATA DE INICIO
I 2008-09-13

Estes dados destinam-se a fins de instrucio de autos no Ambito do processo n® | r:o podendo ser utilizados para outro efeito.
Pégina 2
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Consulta ao Registo Predial - Por Descri¢ao Predial

| HERE - TANIA FREITAS DE OLIVEIRA Data: I
e I Conservatoria: [N
Processo Tribunal: NG Cadigo Freguesia: [N
Descricao Predial: Fraccio:
Conservatéria Descrigéo Freguesia Fraccao Fracgao Estado
Predial Temporadria Registo
I = (FF - Conservatdria do ] ] Activa

Registo Predial de

Pagina 1 de 1

Coimbra Business School | ISCAC
Quinta Agricola — Bencanta, 3045-601 Coimbra
Tel +351 239 802 000; E-mail: secretariado@iscac.pt; www.iscac.pt

190 de 203
Mo05.289_00
SISTEMA INTERNO DE GARANTIA DA QUALIDADE



mailto:secretariado@iscac.pt

COIMBRA BUSINESS SCHOOL

Iscac 100 | i O Processo Executivo: especificidades da Venda Executiva

Polinécnico de Coenbra

gisto Predial de Freguesia IR
UPDF

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBAND
DENOMINACAQ: LOTE N° [ ]

srruapo e [

AREA TOTAL: 273,27 M2
AREA DESCOBERTA: 273,27 M2

MATRIZ n=: ] MATUREZA: Urbana

FRECUESTA: [

COMPOSICAQ E CONFRONTACOES :

Lote de terrene destinado a construcao.

ATUALTIZADA, quanto a situagdo matricial.

OfA) Ajudante, em substituigao

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP _ - Autorizacao de Loteamento
Alvara n® _ com obras de urbanizacao- AUTORIZADA a criacao de 72 lotes

de terreno para construgao, numerados de 1 a 72- LOTE 1 - 196 24m2 . destinado a habitacgao,
com a area de implantacac: 91,8Tm2; area de construgao: 183, T4m2, composto por richao + 1 e |
foga. LOTE 2 - 210,44mZ2, destinado a habitacao:. drea de implantacao: 91 8TmZ. drea de
construgac: 183, Tdm2, composto por r/chao +1 e | fogo., LOTE 3- 224, 65mZ, destinado a
habitacaéo, area de implantacao 91 ,8TmZ. area de construcao: 183, Tdm2, composto por r/chaa + 1
e 1 fogo. LOTE 4 - 159 80mZ; destinado a habitacio: area de implantacao: 91 8TmZ: drea de
construgio: 183 74m2 . composto por r/chio + 1 e | fogo., LOTE 5- 214m2, destinado a habitacao;
area de implantacao: 91,8TmZ; drea de construgao: [183,74mZ, composto por rfchac +1 e 1 fopo;
LOTE 6- E22B,20mZ, destinado a habitacao, area de implantacac: 91 ,8TmZ, drea de construcio:
183, T4m2 ; composto por r/chao +1 e 1 fogo, LOTE 7- 242 40m2 destinado a habitacao: area de
implantacao: 91 ,8Tm2; drea de construgac: 183 . 7T4m2, composto por r/chac +1 e 1 fopo. LOTES B,
G 10 11 12: 13: 14: 15; 16: 17 18:; 19: 20: 21 : 22: 23: 24 e 25 todos com a drea de
273,2Tm2 destinados a habitacao, adrea de implantacao: 117,3TmZ. area de construgao: 234, TdmZ,;
conposto por r/chao +1 e 1 fogo. LOTES 26, 27 e 28 todos com a drea de 234, 23m2, destinados a
habitacéo, drea de implantacac: 117 3TmZ. drea de construcao: 234 T4mZ, compostos por r/chao
+1 e 1 fogo. LOTE 28- 523 .51mZ. destinado a habitacao: area de implantacao: 120m2; area de
construgac: 240m2; compasto por rfchao +1 e | fogo. LOTES: 30, 35:; 37; 3B e 46 - todos com a
area de 511,70m2. destinado a habitacgao com a area de implantagao de 120m2; area de
construgio: 240m2; composto por rfchao +1 e | fogo. LOTES 31; 32, 33 e 34 - todos com a drea
de 191,25m2; destinados a habitacao, drea de implantagac: 91 .8TmZ; drea de construcao:

183, 7om2, composto por r/chao +1 e 1 fogo. LOTE 36- 508mZ, destinados a habitacao, com a area
de implantacac: 120m2, area de construcac: 240mZ. composto por r/chaoc +1 e 1 fogo. LOTES
n?39, 40 e 43- todos com a area de 508,05m2- destinadoa a habitacio; drea de implantacao:
120m2 . drea de construgao: 240m2; compostos por rfchao +1 e 1 fopo. LOTES 41 e 42- ambos com
a area de 465,33mZ, destinadoa a habitagao. drea de implantacac: 120mZ2. drea de construgao:
240m2; composto por rfchan 41 e 1 fogo | LOTE 44- 500,08m2; destinado a habitacao; area de
implantacan: 120m2; area de construcio: Z40m2. composto por rfchao +1 e 1 fogo. LOTE 45-

512 ,64m2; destinado a habitacao ‘drea de implantacao: [20m2, drea de construcéco: Z240mZ;

composta por r/chao +1 e 1 Togo.

C.R.P. - Informacao Total Pagina - 1 -

www_predialonline mj . pt _ _ uTC www . casapronta.mj . pt
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gisto Predial de Freguesia R
UPDF
- e I

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

LOTE 47- 462, 12m2, destinado a habitacao com a area de implantacao de 101,586m2,; area de
construcac: 203, 92m2 . composto por rfchao +1 e 1 fogo. LOTE 48- 348, 76m2; destinado a
habitacao com a area de implantacac de 101.896m2 e a drea de construcao de 203.92mZ2; composto
por r/chao +1 e 1 fopo. LOTE 49 - 5459, 89m2 destinado a habitacio, area de implantagao:
127 . 4Bm2. area de construgaco: 234 896mZ.; composto por rfchao +1 e | Tfopo. LOTE 50- 604, 84m2.
destinado a habitacan; area de implantacio: 120m2; drea de construcio: 240mZ2; composto por
richao +1 e 1 fogo. LOTES 51 52 53 e 54 - todos com 600m2, destinades a habitacao, com a
area de implantacao de 120m2: darea de construgao: Z40m2, composto por rfchao +1 e 1 fogo.
LOTES 55: 56 57 60: 61 64: 65; 68 ¢ 69- todos com a drea de 207,680m2 destinados a
habitacéo com a area de implantacao de 207,60m2; area de construgao: 560,52mZ; composto por
cave + richao + 2 e 6 fogos. LOTES 58, 62 e B6- todos com a drea de 198m2,; destinados a
habitacao/conércio; area de implantacao: 198mZ2; area de construcgao: 336.60mZ. compostos por
cave + rfchao + 2 e 4/2 fopos respectivamente. LOTES 59 e 63 ambos com a area de 327, 60mZ
destinadoa a habitacao: drea de implantacao: 327,60mz . area de construgao: 884, 5Zm2. composto
por cave + r/chan +2 e § fogos. LOTE 67 - 267 .60m2; destinado a habitacao; area de
implantacao: 267,.860m2; drea de construgao: T22,52m2, composto por cave + r/chao +2 e 6 fogos,
LOTES 70.,71.72 - todos com a area de 186, 40m2; destinados a habitacdo, area de implantacao:
186, 40m2; drea de construcac: 503, 28mZ; composto por cave + r/chao +1 e 4 fogos. S5ao cedidas
a Camara Municipal para integracio no dominio pablico 17828, 91 m2 de terreno destinados a
arruamentos { 5134, 38m2 ), passeios { 2761,52m2 ), estacionamentos piblices { 2240, 50m2) ,
equipamento de utilizacao colectiva (1846,.95m2 ) e espacos verdes de utilizacao colectiva (
5845, 56m2) . Fara conclusio das obras de urbanizacao & fixado o prazo de 720 dias. Fod
prestada a caugao a que se referem os artigos 24° e 30° do Decreto-Lei n® 448791, de 29 de
Novembra |, com as alteragies introduzidas pelo Decreto-Lei n® 334/85 de 28 de Dezembro, e lei
n% 26786, de | de Aposto, no valor de 1253000000300 (cento e wvinte e cinco milhoes de
escudos) , mediante hipoteca dos lotes 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, B8 e 69, destinada
a assegurar a boa e regular execucao das obras de urbanizacao. 0 registo de hipoteca dos
lotes dados como garantia, deverad ser feito no prazo maximo de 30 dias apds o registo de
autarizacao de loteamento.

Reproducao da insc. F-1 do predio n® |G-

0(A) Escriturario(a) Superior

AP I - licrocoo do Alvara de Loteamento
Aditamento de || NN - 2122 de loteanento n® - o2

especificagdes: area de implantacao. drea de construgdo. ndmero de pisos, nimero maximo de
fogos e unidades de comércio . LOTES 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20 , 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 258 - 117 ,40m2, 234 ,80.m2. Cave + r/chao +1 e |
fogo, LOTES 29, 44 e 45 - 128 ,60m2; 257 20mZ; cave + r/chao +1 e 1 fogo; LOTES 30, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 43, 46 - 136,90m2, 273 8B0mZ, cave + richao +1 e | fogo: LOTES 31, 32, 33 e 34
- 113 15m2_ 226 30mZ2, cave + rschao +1 e 1| Topo; LOTES 41 e 42 - 120m2; 240mZ, cave + rfchao
+ 1 e 1 fogo, LOTE 47 - 202,60m2; 547TmZ, cave + r/chao +2 e 6 fopos, LOTE 48: 157,20m2;

424  44m2; cave + r/chao +2 e 6 fogos. LOTE 48- 123, 450mZ, 246.90mZ, cave + rs/chao +1 e 1
fogo. LOTES 50, 51, 52, 53 e 54 - 150mZ; 300mZ; cave + rfchao + 1 | 1 fogo. LOTES 55, 61, B5 e
68 - 207.60m2. 6BE,50mZ. cave + richac +2 + recuado, B fogos. LOTES 56, 60, 64 e 68 -

207 ,60mz, 70O, 65m2, cave + rfchao 42 + recuado e B fogos: LOTE 57- 207 .60m2; 698, 22m2, cave +
richao + 2 + recuado: 8 fopos, LOTE 58 - 19BmZ, 668,Z20mZ, cave + r/chao + 2 + recuado. &
fogos e 4 unidades de comércio. LOTES 59 e 63 - 327 ,60mZ; 1117 ,B0m2; cave + r/chao + 2 +
recuado, 11 fopos. LOTES 62 e 66- 198mZ, 6BB.250mZ, cave + r fchao + 2 + recuado, & fogos, 4
unidades de comércio. LOTE G67- 267 .60m2, 903, 1omZ, cave + r/chao + 2 + recuado, 11 fogos.
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LOTES 70 & 7

529, 10m2 , cave

186, 40m2 , 616, 85m2,

richao + 2 + recuado, B fog

cave + richao + 2 + recuado, B fogos. LOTE 71- 186, 40m2

Sao cedidos a Camara Municipal para

B55,41m2 de dArea de verreno destinada a @ arruamentos

integracac no dominio pablico 22
L

G181, 26m2, passeios, 6651mZ, estacionamentos piblicos: 2330m2, equipamentos de utilizacao
colectiva! 1846,95m2 e espagos wverdes de utilizacao colectiva, 5846, 20m2.
Abrange 72 prédios,

Eeproducao da insc. F-1.

0A) Escriturdrio{a) Superior

AP _ - Aquisicao HISTORICO
CAUSA @ Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

| ‘

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

* %

“

]
ra

Reproducao por extractacao da insc.

0(A) Escriturdrio{a) Superior

Conservatdria do Regisvo Predial de || EEEEIEIEGEEE
UTC - Aquisicao

gistad istema em: [N UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

5=
o
w |

CAUSA © Partilha Subsequente a Divdrcio

SUJEITO(S) ATIVO(S):

I‘II ‘

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

* %

0
=
=
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OCA) Ajudante, em substituigio

Conservatdria do Registo Predial de | ]

AP T T - Hipoteca Legal

Registados no Sistema en: [N 'TC

ABRANGE 1 PREDIOS E | FRACOES

CAPITAL: 51.8153.05 Euras

MONTANTE MAXIMO ASSECURADO: 57.101,81 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** [ G.F.5.5. - INSTITUTO DE GESTAOD FINANCEIRA DA SEGURANCA SOCIAL. I.P.

NIPC 500715505

Sede: Avenida Dr. Manuel da Maia, n® 38

Lacalidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

.. |

]

Carantia da guantia exequenda no Processo de Execucao Fiscal n® || GG = 2pcnsos da
Seccan de Processo Executivo de Codmbra, a que acrescem juros moratdrios de 4 345 71 euros e

custas de 941 15 euros.

O(A) Notariod{a)l Afeto(a)

Conservatdria do Registo Predial de |

Ar. I UTC - Penhora

Registado no Sistema em: I T

ABRANGE 1 PREDIOS E | FRACOES

DATA DA PENHORA: 2018/05/16

QUANTIA EXEQUENDA: 47761 .08 Euraos

SUTETTO(S) ATIVO(S) -

** [ G.F.5.5.-INSTITUTO DE GESTAQ FINANCEIRA DA SEGURANCA SOCIAL, I.P.
MIPC 500715505

Av D, Marmuel da Maia, n®™ 58

calidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

..

I

Proc.exec. Fiscal n® || - 2pcn=cs da Seccao de Processo de Execucao Fiscal de

Coimbra.

DAY Notario{a) Afeto(a)
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REGISTDS PENDENTES

| registos pendentes.

C.R.P. - Informacao Total Pagina - 5 -
www.predialonline mj . pt _ _ uTe www. casapronta.mj . pt

195 de 203 Coimbra Business School | ISCAC

Mo05.289_00

Quinta Agricola — Bencanta, 3045-601 Coimbra
SISTEMA INTERNO DE GARANTIA DA QUALIDADE Tel +351 239 802 OOO; E-mail: secretariado@iscacpt' WWW.iSCBCpt



mailto:secretariado@iscac.pt

COIMBRA BUSINESS SCHOOL

L ¥ ] | e

n ISBEIB A 100 | sinee O Processo Executivo: especificidades da Venda Executiva

Figura 30 - Notificag8o para indicacéo de bens & penhora (Anexo XXX)

| =-:J;H?DF FREITAS DE OLIVEIRA NOTIFICACAO PARA INDICACAO DE BENS A PENHORA
WWRUIFDECOM

gente de Execugao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucdo de Soure - Juiz 2

-

I

——

P Exmo(a) Senhar(a)

o I Dr(a). I

llustre Mandatario(a)
ia Telematica

Data: I Documento: [EENEGEGEGE Referencia interna do processo: [INEGEGNG

FUNDAMENTO DA NOTIFICACAO

Nao tendo sido possivel determinar a existéncia de bens penhoraveis, deve proceder a sua indicacao no prazo
de DEZ DIAS, nos termas do artigo 750 do Cadigo do Processo Civil (CPC), requerendo o que tiver conveniente.

DOCUMENTOS ANEX0S
Sem documentos.

DATA E ASSINATURA

|
Az B0 00
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Figura 31 - Notificagéo para indicacdo de bens & penhora (Anexo XXXI)

-8 -UPDF

NOTIFICACAO PARA INDICACAO DE BENS A PENHORA

[ra——— FREITAS DE OLIVEIRA
gente de Execucao

PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

- |
|
I
P Exmn(a) Senhor(a)
——— Dr(z). I
Exmentado: llustre Mandatariola)

Via Telematica

Data: I Cocumento: [NENNEGE Referéncia interna do processo: NG

FUNDAMENTO DA NOTIFICAGAO

Fica V. Ex.A notificado(a), nos termos do artigo 750° do Codigo do Processo Civil (CPC), para no prazo de 10
dias, indicar bens a penhora, com a cominacao de que, em caso de omissao ou falsa declaracao, fica sujeito a
aplicacdo de sancdo pecunidria compulsoria, no montante de 5% da divida ao més, com o limite minimo global
de 10 UC, se ocorrer ulterior renovacao da instancia executiva e al se apurar a existéncia de bens penhoraveis.

Fica pela presente notificado do seguinte:

a) Caso ndo seja paga a divida (valor provisoriamente apurado em [indicar o valor]) ou indicados bens a
penhora, o processo vai ser extinto;

b) Decorrido o prazo de 10 dias, o seu nome vai ser incluido na lista pablica de execugoes publicada no sitio
de Internet www.citius. mj.pt.;

c) Podera evitar a sua inclusao na lista publica:

i} Pagando o valor em divida, utilizando para o efeito as referéncias de pagamento constantes desle
documento;

i) Aderindo a um plano de pagamento elaborado com o auxilio de uma das entidades reconhecidas pelo
Ministerio da Juslica para prestar apoio a pessoas sobreendividadas (para aderir a um plano de pagamento
da divida pode dirigir-se a qualguer das entidades reconhecidas pelo Ministério da Justica para prestar apoio
a sobreendividados, caso se encontre numa situagao de sobreendividamento reconhecida por uma dessas
entidades. Veja quem sao essas entidades e os seus contactos atraves da Internet, em www.dgpj.mj.pt, ou
através do numero de telefone 217 924 000).

A presente notificacao & enviada de acordo com o disposto nos artigos 16.%-A e 16.°B do Decreto-Lei n.*
201/2003, de 10 de selembro.

DOCUMENTOS ANEXOS
Sem documentos.
PAGAMENTOS
hE Pagamento por multibanco A entrega de valores @ feita exclusivaments atrawvés de uma referéncia de pagamento:
—— _ a)  Para as Entidades Pudblicas com comta aberta no IGCP, alravés da referéncia
Erllda:le._ . || DUC indicads a margam, utilizando a funcionalidade Pagamentos ao Estado
Refarbnsia: L disponibilizada no HE-IGCP
O emilide pela Caia Aulomalica laz prova b} Para as restantes entidades alravés da referéncia multibanco indicada & margem,

do pagamenta. Consenve-o. podendo ser paga na rede mulibanco (pagamento de saervicos), ou por entrega em

dinheiro ou cheque junto de qualgquer agéncia do Millannium BCP, devendo neste
caso fazer-se acompanhar da uma copia desta notificagac.

T ' Apds o pagamento deve conservar o comprovativo, s sendo necessdrio fazer prova do
':J Pagamento DL pagamento caso Ihe seja solicitado pelo agente de execucan.

DucC: . ct . - P
Exciusivamente para Entidaces Pblicas cam Ap montante constante na referéncia multbanco, poderd, quando aplicdvel, incluir os

conta no IGCP custos dos servigos bancanos da liguidacao, no valor de 0,66 € acrescido de 1VA a taxa
kegal, de acorde com o disposto no n. 5 do artigo 52 da Portaria 2822013,
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DATA E ASSINATURA

SOLICTAGGREY
[ ACINTIR
B EXICICAD

PROVA DE LEGITIMIDADE

Mos termos e para os efeitos do disposto do artigo 37° da Portaria 282/2013 de 20 de agosto, a Ordem dos Solictadores e dos Agentes |
de Execucao certifica que este documento foi gerado atraves do sistema informatico de suporte a atividade dos agentes de exe:lu;aug
[SISAAE), fazendo assim prova de que o agente de execugao TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, cédula . nif [N com domicilio |
profissional na R , s encontra designado no precesso [N
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, Juizo de Execugao de Soure - Juiz 2 {valor do processo: 25867 84 euras) em gue & Exequente |

I | - Exccutado [

Este documento foi emitido no dia [l podendo ser consultado o seu suporte eletrénico através da pagina de internet :
oo splicitador org. utilizando a opgao "validar docurmentos”, inserindo o identificador do documento | I i

Caso verihique desconformidade entre o documento em papel & o suporte eletrdnico contacte os servigos da Ordemn dos Solicitadores e dos

Agentes da Execugao para o email geral®@osas. pt
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Figura 32 - Notificagdo da decisao de extingdo (Anexo XXXII)
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preplugly o FREITAS DE OLIVEIRA Botlicacao
gente de Execucao PROCESSO:

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

= —_—

Exmofa) Senhor(a)
Ministerio Pablico

Data: I  Documento: [ Referencia interna do processo: N

OBJETO E FUNDAMENTO DA NOTIFICACAD

Tania Freitas de Oliveira, Agente de Execucao nos autos supra referenciados, vem pela presente notificar
V. Ex® na gualidade de Credor, da extingao da execucao nos termos do artigo 849" n® 1 al. ¢) do Cadigo de
Processo Civil, por inexisténcia de bens.

DOCUMENTOS ANEXOS

Decisao de Extingao.
Dec AE. - Extingao da Instancia

DATA E ASSINATURA

m Fagina 1de 1
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" MEDDLE FREITAS DE OLIVEIRA PROCESSO: I
gente de Execugao Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra

[T Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2
]

|

i —

Executado:

Data: NG Documento G Referéncia interna do processo: [INENENEGNGNGEG

DECISAD DO AGENTE DE EXECUGAO
|

termos do art. 750° n * 2 do Cadigo de Processo Civil.

Para juncao.

DECISAD
Extingue-se a presente execugao tendo em consideracao que:
Nem o exequente nem o executado indicaram bens penhoraveis, extinguindo-se a execucao, nos

0 Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cedula Profissional: I

a) Comunicacdo emvada em conformidade com o dispasto no arligo 5° da Portania 282/2013 de 29 de Agosto.

200 de 203
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Figura 33 - Resposta ao pedido de relatorio/estado (Anexo XXXIII)

B8 UPDF

| et ¥ FREITAS DE OLIVEIRA Juiz - Resposta a pedido de relatdrio/estado

gente de Execucao PROCESSO: I
Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucao de Soure - Juiz 2

-
|
I
E Exmo(a) Senhor(a)
mqm& Juiz de: Direito
E i Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra Juizo de Execucao de
Soure - Juir 2

Via Telematica

Data: I Cocumento: NG Referéncia interna do processo: INEGEGTNG

LOCAL E DATA

TANIA FREITAS DE OUVEIRA, Agente de Execucdo nos presentes autos, vem informar estado das
diligencias:

0 processo encontra-se extinto e arguivado.

O Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cadula Profissonal: 5683

a) Comunicagao enviada em conformidade com o dispasto no artigo 5° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosto.

ke 297001
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Figura 34 - Resposta ao pedido de relatorio/estado (Anexo XXXIV)
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FREITAS DE OLIVEIRA Juiz - Resposta a pedido de relatdrio/estado
gente de Execugao PrROCESSO: I

Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra
Juizo de Execucdo de Soure - Juiz 2

.|
]
I
E Exmola) Senhor(a)
mqm; Juiz de Direito
Examuriaain: Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra Juizo de Execucao de
Soure - Juiz 2

Via Telematica

Data: I Cocumento: |G Referéncia interna do processo: INEGEGGNG

LOCAL E DATA

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA, Agente de Execucdo nos presentes autos, vem informar estado das
diligencias:
- Conforme dito anteriormente, o processo encontra-se extinto nos termos do artigo 750° do CPC e arguivado.

0 Agente de Execucao

TANIA FREITAS DE OLIVEIRA a)
Cedula Profissional; I

a) Comunicacda enviada em conformidade com o dispasto no artigo 5° da Portaria 282/2013 de 29 de Agosio.
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