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“(...)

LXIV.

N' esta frescura tal desembarcavam
Ja das naus os segundos Argonautas ,
Onde pela floresta se deixavam
Andar as bellas deusas , como incautas.
Algumas doces citharas tocavam,
Algumas arpas, e sonoras frautas ;
Outras co' os arcos de ouro se fingiam
Seguir 0s animaes , que ndo seguiam.

LXV.

Assi Ih' 0 aconselhara a mestra experta ,
Que andassem pelos campos espalhadas ;
Que vista dos Bardes a presa incerta ,
Se fizessem primeiro desejadas.
Algumas, que na forma descoberta
Do bello corpo estavam confiadas ,
Posta a artificiosa fermosura ,

Nuas lavar se deixam n' agua pura. (...)

LXVI.

Mas os fortes mancebos , que na praia

Punham os pes de terra cubicosos ;
Que ndo ha nenhum d' elles , que néo saia

De acharem caca agreste desejosos ;
Né&o cuidam que sem lago ou redes ,

caia Caca n' aquelles montes deleitosos

Tam suave , domestica e benina ,
Qual ferida Ih' a tinha ja Erycina.” (Camdes, 1846, p. 312)

“(...)

LXX.
« Sigamos estas deusas , e vejamos
Se phantasticas sdo , se verdadeiras. »
Isto dicto : veloces mais que gamos ,

Se langam a correr pelas ribeiras.
Fugindo as nymphas vao per entre 0s ramos ;
Mas , mais industriosas , que ligeiras ,
Pouco e pouco surrindo , e gritos dando ,
Se deixam ir dos galgos alcan¢ando.

LXXI.

De uma os cabellos de ouro o vento leva
Correndo , e de outra as fraldas delicadas :
Accende-se 0 desejo , que se ceva
Nas alvas carnes subito mostradas :
Uma de industria cahe , e ja releva
Com mostras mais macias, que indinadas,
Que sobre ella empecendo tambem caia
Quem a seguiu pela arenosa praia.
(...)” (Camdes, 1846, p. 314)
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Resumo

A cidade de Angra do Heroismo foi alvo de inUmeros estudos e reflexes. A sua
localizacdo estratégico-militar e a sua exposi¢do sismica despertaram a curiosidade de
muitos escritores, historiadores e cientistas. Angra relne hoje um vasto conjunto
bibliografico com reflexdes centradas na cidade enquanto patriménio mas também
como cidade reabilitada. A analise destes testemunhos constitui uma parte fundamental
na compreensdo de Angra enquanto cidade e a sua evolugdo ou regressao
arquitectonica, social e econémica.

As cidades estdo sujeitas a constantes mudancas e, por vezes, demasiado rapidas,
constituindo um processo dificil de acompanhar e controlar pelos municipios. A
legislacédo é a ferramenta crucial das entidades no processo evolutivo das cidades. Cada
cidade tem as suas exigéncias e fragilidades e, como tal, é necessario pensar, do ponto
de vista legislativo, a cidade como um objecto autbnomo. Analisaremos a legislacédo
produzida pelo municipio, com especial atencdo ao plano director municipal e o plano
de pormenor e salvaguarda, e a aplicabilidade dos mesmos.

A percepcdo real da cidade também constitui uma ferramenta importante neste
trabalho. A recolha de dados no territdrio permitira perceber de que forma a populacao
estd a utilizar e a modificar a cidade, e, se isso estd de acordo com a visdo politica do

legislador.

Palavras-chave

Reabilitacdo urbana, cidade, Angra do Heroismo, legislacéo.
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Abstract

The city of Angra do Heroismo was the subject of numerous studies and reflections.
Its military-strategic location and its seismic activity aroused the curiosity of many
writers, historians and scientists. Angra today brings together a vast literature together
with reflections centered on the city and its heritage and also as a rehabilitated city.
The analysis of these testimonies, constitutes a key part in understanding the city and its
evolution or architectural, social and economic.

Cities are the subject to constant change and sometimes too fast, making it a
difficult process to monitor and contro for the municipalities. The legislation is the
crucial tool of the entities in the evolutionary process of the cities. Each city has its
strenghts and weaknesses and, as such, it is necessary to think, from the legislative
point of view, the city as an autonomous object. We will review the legislation produced
by the municipality, namely the Plano director municipal and the plano de pormenor e
salvaguarda, and their applicability.

The real perception of the city is also an important tool in this work. Data
collection in on the ground will help to understand how the population is to use and
modify the city, and if it is in accordance with the political vision of the legislator

Keywords

Urban rehabilitation, city, Angra do Heroismo, law.
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1. Introducéao

Objecto

O objecto do estudo de caso desta tese € o municipio de Angra (pequena baia) do
Heroismo.

Os primeiros documentos oficiais sobre o arquipélago dos Acores surgem na
primeira metade do seculo quinze durante o reinado do Infante D. Henrique,
historicamente a descoberta é atribuida a Diogo de Silves e/ou Gongalo Velho Cabral.

Os registos historicos existentes referem que D. Henrique fez a doacéo da ilha em
1450, a Jacome de Bruges, flamengo com o objectivo de iniciar o0 seu povoamento.

Passados vinte anos, ainda por povoar, D. Afonso da a posse da ilha a D. Fernando.
D. Fernando confia a Alvaro Martins a primeira fase do povoamento da ilha.

Ainda na mesma década Jacome de Bruges desaparece e a infanta D. Beatriz divide
a ilha em duas capitanias, a de Angra e a da Praia.

Jodo Vaz Corte Real fica responsavel por Angra e Alvaro Martins pela Praia, assim
Alvaro Martins é responséavel pela primeira fase do povoamento e Corte Real pela
segunda.

As primeiras habitacGes foram construidas desde a encosta, junto a Ribeira dos
Moinhos, até a baia. Angra foi um importante porto de paragem e apoio na carreira das
indias o que contribuiu para um rapido crescimento urbano para a época.

Em 1980 ocorreu um sismo que deixou a cidade devastada e, apenas trés anos
depois, o centro histérico da cidade, ja recuperado, foi considerado patrimoénio mundial
pela UNESCO.?

Objectivo

Pretende-se com este estudo de caso perceber que visdo tem o municipio na
reabilitacdo e recuperacdo do patriménio urbano.

A legislacdo que foi produzida pelo municipio, com a intensdo de regular a
construcdo nova e a reabilitagdo, dentro e fora da zona classificada como patriménio
mundial pela UNESCO. E a transcricdo para papel da vontade politica do municipio em
relacdo a realidade urbana pretendida para a cidade. A classificacdo, atribuida em 1983,

! Fernandes, J. M. (2008). Angra do Heroismo: aspectos urbano-arquitecténicos. Angra do Heroismo:
IAC — Instituto Acoriano de Cultura

2 https://pt.wikipedia.org/wiki/Angra_do_Hero%C3%ADsmo

3 http://www.acorianooriental.pt/noticia/sismo-de-1980-destruiu-angra-do-heroismo-ha-35-anos
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classificava a malha urbana da cidade e a sua baia. Esta classificacdo implica um
compromisso das diversas entidades e dos seus habitantes com a preservacdo do
patrimonio classificado sob pena de perder a mesma.

O levantamento no terreno do estado, tipologias e utilizacdo dos imdveis existentes
nas unidades de execucdo permite perceber até que ponto a realidade da cidade, o seu
crescimento e a vontade dos seus habitantes se alinham com a vontade politica expressa
na legislacdo produzida.

Método

Esta tese de mestrado debruga-se sobre o estudo do tema da reabilitacdo urbana,
mais especificamente, sobre a reabilitagdo urbana no municipio de Angra do Heroismo.

O tema desenvolve-se em torno dos instrumentos de gestdo territorial disponiveis
no municipio, nomeadamente, o plano director municipal e, o recentemente aprovado,
plano de pormenor e salvaguarda.

Com este trabalho, procura-se perceber “o porqué” da importancia da reabilitagéo,
“como” o podemos fazer, e “o que” reabilitar no municipio.

Numa primeira parte debrugamo-nos sobre 0 porqué. Procura-se perceber quais as
razGes que influenciam ou sensibilizam uma entidade, publica ou privada, a recuperar
em alternativa a construcdo nova.

Na segunda parte debrucamo-nos sobre o como. Quando a recuperacdo € a opgéo
tomada por uma entidade, quer privada quer publica, serd importante perceber como o
pode fazer e que condicionantes ou incentivos existem.

Na terceira e Ultima procurasse o que recuperar. A elaboragdo de um levantamento
do patrimonio existente e o seu estado de conservacdo, nas areas definidas como
unidades de execucdo no plano de pormenor e salvaguarda, sera determinante na

compreensdo dos objectivos do municipio nesta area.
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2. A cidade de Angra do Heroismo

e

Prap—

Figura 1: Carta da cidade de Angra (Linschoten)

O primeiro documento oficial correspondente a existéncia do arquipélago € a carta
régia de 2 de Julho de 1439, e como tal, acredita-se que o seu povoamento e colonizagdo
terdo comecado por volta desta época.

A llha Terceira, inicialmente, também conhecida por Ilha de Jesus Cristo, tera sido
a terceira ilha a ser reconhecida em meados do século XV.

Apesar do flamengo Jacome de Bruges ter sido o primeiro capitdo donatéario da
ilha, serd mais tarde, com a chegada de Alvaro Martins Homem, que surgiram as
primeiras referéncias a Angra.

Tratava-se de um vale soalheiro, direccionado a sul, rodeado de colinas e
atravessado por uma ribeira. O promontério fronteirico ao vale formava duas baias
naturais (Angra e Fanal) o que permitia 0 ancoramento dos navios.

Sendo assim, este seria o Lugar ideal para o desenvolvimento de uma cidade ligada
as escalas maritimas.

Entre 1461 e 1474 (anos correspondentes a presenca de Alvaro Martins Homem em
Angra), o aglomerado tera se desenvolvido entre a zona do Outeiro (a norte) e a Zona
do Corpo Santo (a sul), acompanhando o percurso da Ribeira dos Moinhos.*

Apesar das davidas levantadas por alguns autores, sobre qual tera sido, de facto, o
local dos primeiros assentamentos, sabemos que foi entre 0 Outeiro e 0 Corpo Santo que

* Fernandes, J. M. (2008). Angra do Heroismo: aspectos urbano-arquitectonicos. Angra do Heroismo:
IAC — Instituto Acoriano de Cultura
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se desenvolveram os primeiros percursos viarios do aglomerado, alguns dos quais ainda
se identificam no aglomerado actual — como a Rua do Pis8o ou a Rua de Santo Espirito.

Em 1474 a ilha é dividida em duas capitanias: Angra é atribuida (pela Infanta D.
Beatriz) ao navegador Jodo Vaz Corte Real e Alvaro Martins Homem muda-se para a
capitania da Praia.

Esta mudanga representa um ponto de viragem no desenvolvimento urbano de
Angra. Jodo Corte Real desempenhou um papel fundamental em Angra.

Ao entrar no século XVI, Angra, Vila desde 1478, possuia Hospital, Camara,
Alfandega, iniciava o seu processo de fortificacdo e ja tinha uma grande parte do plano
delineado que englobava as ruas Direita, S. Jodo, Palha, Carreira dos Cavalos, todas no
sentido Norte/ Sul — 0 mesmo sentido da Rua de Santo Espirito.

Neste momento ja se encontravam lancados os dois eixos orientadores do plano
angrense — a Rua da Sé no sentido Nascente/ Poente e a Rua Direita no sentido Norte/
Sul.

O crescimento do plano em direccdo a Poente veio a englobar a Igreja de S.
Salvador, que mais tarde seria transformada na Sé dos Acores.

As ruas direccionadas para 0 mar e cada vez mais proximas deste demonstram
também uma intensificacdo das rela¢cbes com o mar.

No século XVI, o plano renascentista encontrava-se praticamente consolidado.

Neste momento a cidade ja se havia expandido até aos portbes de S. Pedro e de S.
Bento. Apareceram as restantes ruas paralelas a Santo Espirito, nomeadamente a Rua
Carreira dos Cavalos, a Rua de Jesus, a Rua dos Canos Verdes, a Rua Recreio dos
Artistas e o eixo formado pelas ruas de S. Gongalo e Rua Nova.

Este desenvolvimento acentuado é justificado pela forte participacdo no comércio
maritimo. Sendo porto de paragem nas rotas maritimas, havia mais trocas de bens e
consequentemente, a cidade pode crescer a nivel urbano e arquitecténico.

Em meados do século X VI iniciaram-se as obras de defesa da costa angrense.

Para além dos fortes construidos ao longo da baia e da costa do Monte Brasil,
construiu-se também o Castelo de S. Sebastido. Estas constru¢bes tinham como
objectivo a defesa da cidade face aos constantes ataques piratas e mais tarde, na década

de 80 do século XV1, foram muito importantes na resisténcia ao dominio filipino. °

® Fernandes, J. M. (2008). Angra do Heroismo: aspectos urbano-arquitecténicos. Angra do Heroismo:
IAC — Instituto Acoriano de Cultura
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Quando a ilha é conquistada pelos Filipes, em 1583, verifica-se uma nova etapa na
cidade angrense.

Os Filipes deram particular importancia a area militar, no entanto, a cidade passou
por melhoramentos urbanos, tais como o calcetamento das suas ruas e construcdo de
passeios, a reforma do centro civico e diversos investimentos em edificios — é o caso da
Se e da Camara.

A Fortaleza de S. Filipe localizada no Monte Brasil e a continuacdo da construcéo
da Sé foram duas obras nas quais os Filipes investiram. Estas construcdes sdo ambas
muito importantes no contexto urbano, sdo edificios de referéncia urbana e
estruturadores no plano angrense.

As obras de maior impacto urbano construida pelos Filipes foram sem ddvida a
Fortaleza de S. Filipe e a Fortaleza de S. Jodo Baptista.

Com a construcdo desta fortaleza, os Filipes, pretendiam manter o controlo do
monopolio colonial e ao mesmo tempo controlar o territério inimigo onde estavam
instalados.

Esta fortaleza mantinha sob controlo as baias do Fanal e de Angra e todo o nucleo
urbano.

A construgdo do edificio da Sé iniciou-se em 1570, no entanto, na viragem do
século XVI para o século XVII, ainda estava longe de estar concluido. A construcéo
deste edificio religioso passou por constantes avangos e pausas, sendo necessario Varios
séculos para se terminar.

A Sé de Angra faz parte de um conjunto de Sés episcopais construidas, ao longo do
pais, durante o século XVI. Esta igreja angrense é uma solucdo intermédia entre as
igrejas derivadas do gético mendicante de trés naves e as igrejas de nave Unica.

Apds o sismo de 1980 e o incéndio de 1983, a estrutura da igreja ficou novamente
exposta e toda a talha dourada de influéncia barroca desapareceu.

O patrimoénio religioso Angrense é muito extenso, do qual se destacam o0s
Conventos pela quantidade, escala e area das cercas.

Ao todo, construiu-se em Angra oito conventos. SO no século XVI aparecem 0s
Conventos de S. Gongalo, da Esperanca e da Graca, para além do primitivo convento de
S. Francisco, construido no século XV.

17
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Estes conventos, junto com as respectivas cercas formavam uma espécie de cintura
externa a cidade e dominavam alinhamentos visuais e viarios. °

A construcdo do convento jesuita, por exemplo, para alem de implantar-se num
eixo dominante, implicou a destruicdo de um quarteirdo na totalidade.

O século XVII ndo foi marcado por grandes alteragdes no plano urbano, mas no
plano arquitectonico surge uma nova tipologia habitacional — os solares.

Os solares vieram introduzir na malha urbana a excepg¢éo a regra. Sdo construgoes
ligadas as familias mais abastadas de Angra e, como tal, sdo edificios que se destacam
pela sua escala e refinamento construtivo.

Estas construcdes sdo edificios mais largos do que altos, apresentando uma certa
robustez construtiva que vinha de acordo com uma implantacdo em zona sismica. Estes
edificios representavam uma quebra no restante edificado, normalmente de dois pisos e
em banda, denominada por “casa esguia”.

Neste caso destacamos o solar de Madre de Deus, do século XVII e o Palacio
Bettencourt na viragem do século.

O século XIX foi fundamentalmente um periodo de grandes mudancas no contexto
politico-social, com repercussdes directas na vida e formas de viver da populacéo.

Nestas mudangas destacamos a extingdo dos conventos em 1832, o que impds uma
revisdao funcional destes espacos, o aparecimento dos cemitérios e a construcdo de
espacos de lazer e cultura, como os passeios publicos, teatros e pracas de toiros.

O final do século XIX e inicio do século XX foi marcado por grandes descobertas
na area da construcdo. Apareceram novos materiais e novas técnicas construtivas que
revolucionaram a forma de projectar e construir.

Também em Angra, apareceram alguns edificios construidos com 0s novos
materiais e técnicas recentes.

Na passagem do século, destacamos o Palacete Silveira e Paulo, nos anos trinta o
Banco de Portugal na Rua da Sé, em meados do século o edificio da Caixa Geral de
Depositos e, nos anos setenta, o edificio da Seguranga Social. Estes quatro exemplos
mostram um processo gradual e evolutivo dos conceitos arquitectonicos em Angra

durante o século XX.’

® Fernandes, J. M. (2008). Angra do Heroismo: aspectos urbano-arquitecténicos. Angra do Heroismo:
IAC — Instituto Acoriano de Cultura
" Fernandes, J. M. (2008). Angra do Heroismo: aspectos urbano-arquitecténicos. Angra do Heroismo:
IAC — Instituto Acoriano de Cultura
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Em 1980 ocorreu o sismo e com este deu-se também uma revisdo do plano urbano
e do patrimonio angrense. Em 1983 o centro histérico de Angra do Heroismo é
classificado pela UNESCO como Patriménio Mundial. Este foi um dos acontecimentos
mais importantes do Gltimo século na cidade.

Em meados do século XX foram abertos alguns arruamentos e avenidas, que
alteraram significativamente o crescimento urbano da cidade. Aparecem pela primeira
vez as grandes avenidas e alamedas com blocos de caracter publico e residencial.

Estas novas vias ofereceram novas areas residenciais e comerciais nas zonas
limitrofes ao ndcleo urbano.

Destacam-se a nascente as Avenidas Alvaro Martins Homem, Infante D. Henrique,
Jacome de Bruges e as Ruas Doutor Henrique Bréas, Ciprido de Figueiredo. A poente foi
aberta a Avenida Tenente Coronel José Agostinho.

Na passagem do ultimo século aparece o Programa Polis e com ele a intencdo de
revitalizar a cidade.

Uma das principais intencGes do programa foi a recuperacdo da ligacdo da cidade
com o mar. Procederam-se a diversas obras de melhoramento da frente maritima, entre
as quais, a recuperacao do Passeio Publico dos Corte Real, a construgcdo da marina e de
espacos de caracter nocturno.

Segundo os dados demograficos existentes, no municipio de Angra habitam cerca
de 35 400 pessoas espalhadas por dezanove freguesias, numa area territorial com
239km2 correspondente a cerca de 60% do territério distrital da Ilha Terceira. Na Gltima
década, o nimero de habitantes mantém-se praticamente inalterado, podendo-se afirmar
que este concelho tem uma populacdo consolidada. A zona central do concelho tem
cerca de 10 800 habitantes e 21 300 habitantes na sua area urbana

Ainda em termos demograficos, constata-se que a populacdo activa no concelho
corresponde a 55%, cerca de 20 000 habitantes, 21% da populacdo tém mais de 65 anos
e 30% sdo criangas e adolescentes. Tendo em conta estes dados, podemos concluir que o
concelho de Angra tem, maioritariamente, uma populagao jovem.

Recentemente, as maiores alteracdes socioecondmicas tem-se verificado na area do
turismo. Os numeros disponibilizados pelo SREA (Servico Regional de Estatistica dos
Acores) mostram que nos primeiros cinco meses do presente ano, 0 numero de
dormidas na llha Terceira, ja superou o numero de dormidas de todo o ano anterior
Estes dados sdo referentes a hotelaria tradicional, ao alojamento local e ao alojamento

rural.
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E visivel para quem circula e conhece a cidade, a presenca de um nimero muito
grande de visitantes em relagdo aos anos anteriores, principalmente oriundos do norte da
Europa. E visivel ainda a recuperagio de prédios urbanos para a area do alojamento
temporario.

Com o aparecimento de canais de distribui¢do “on-line” que facilitam a venda
deste produto (alojamento local), por parte dos proprietarios no mercado global, gerou-
se uma dinamica no passado recente, existindo casos em que se recupera patrimonio
apenas com esse fim.

Actualmente, o aeroporto das Lajes, que € a porta de entrada no grupo central do
arquipélago, esta em fase de transi¢do do estatuto de aeroporto militar para civil. Esta
alteracdo representa uma oportunidade no sector do turismo, uma vez que surgirdo
diversos desbloqueios a operacdo aérea. Neste momento, o sector do turismo parece ser
0 que tem maior margem para crescimento, uma vez que representa muito pouco na
economia local. Conjuntamente com o aumento de dormidas existe um aumento dos
servigos associados, directa e indirectamente ao sector do turismo, nomeadamente a
restauracdo e a animacao turistica.

A agro-pecuéria, ou seja, a producdo de leite e carne sdo a base econdémica da
regido e fora do centro da cidade, este sector, € o maior empregador. A construgdo é
também um sector importante, tanto na obra publica como na privada, existindo um
grande nimero de pequenas empresas, que maioritariamente servem o sector privado.
As obras publicas com alguma escala sdo quase na sua exclusividade executadas por
empresas com sede fora da ilha. Tratando-se de uma ilha, a pesca também é um sector
importante. No centro de Angra predomina o pequeno comércio e 0s servigos. O sector
empresarial € maioritariamente constituida por empresas familiares, com cerca de 2,6

funcionarios por empresa, segundo os dados do SREA.

3. Instrumentos de ordenamento do territorio

3.1.Reserva Agricola Regional
A RAR esta regulada pelo Decreto Legislativo Regional n.° 32/2008/A. Neste

decreto foram incluidos os solos com elevada aptiddo agricola tendo em vista o0 seu

aproveitamento numa agricultura que se pretende eficiente e moderna.
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Este decreto regional funciona em articulagio com o PDM e é da autoria do

governo regional.

3.2.Reserva Ecoldgica Regional

As entidades publicas, com o intuito de proteger e salvaguardar os recursos naturais
de uma forma sustentada, criaram as zonas de reserva ecoldgica regional.
Por principio a edificacdo € interdita, no entanto, existem algumas excepgoes

reguladas no PDM.

3.3.Plano de Ordenamento da Orla Costeira

Foi regulado pelas entidades um plano de pormenor para a orla costeira.
Este plano tem como objectivo proteger e valorizar, definindo critérios e
orientacfes, com o intuito da preservacao dos recursos naturais da linha costeira. Nao é

promovida a construcdo nesta area.

3.4.Plano de Pormenor e Salvaguarda

Foi aprovado em 2015, depois de varios anos de discussdo publica, o plano de
pormenor e salvaguarda para a cidade de Angra do Heroismo.

Com este plano as entidades camararias pretendem regular a construcdo e
reabilitacdo da zona classifica e zonas limitrofes.

A par do PDM, o plano de pormenor e salvaguarda € o instrumento de gestdo

territorial mais visivel na politica de gestéo territorial.

“Artigo 3.°

Objetivos

1 - Os objetivos do PPSAH dividem-se em objetivos estratégicos e objetivos especificos.
2 - S&o objetivos estratégicos do PPSAH:

a) Promover a salvaguarda e valorizacao do patrimonio cultural;
b) Promover a vocacéo atlantica da cidade;

¢) Criar condicdes de atratividade e acolhimento turisticos;

d) Criar condicfes para o desenvolvimento e qualificagdo das atividades de comércio e
Servicos;

e) Promover a qualidade ambiental e dos espacos publicos e contribuir para o desenvolvi-
mento das atividades culturais e desportivas;

f) Desenvolver e qualificar a oferta habitacional da cidade.

3 - S4o objetivos especificos do PPSAH:

a) Qualificar urbanistica e ambientalmente a zona de intervencao;

b) Valorizar a malha urbana existente;

c) Reforcar a vitalidade urbana do centro da cidade;

d) Conservar, valorizar e potenciar o patriménio arquitetonico;

e) Ampliar a abrangéncia do conceito de Patrimonio;

f) Melhorar as condic6es de utilizacao dos iméveis;
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g) Estruturar e qualificar urbanisticamente a zona de protecdo da Zona Classificada;

h) Promover a articulagéo transversal da cidade;

i) Promover a zona poente como area habitacional e de lazer de alta qualidade;

j) Promover uma estrutura verde de protecdo ambiental e enquadramento paisagistico da
cidade;

k) Qualificar o espaco publico e criar espacos verdes de recreio e lazer;

I) Integrar a frente urbana da baia na estrutura da cidade;

m) Qualificar areas urbanas funcionalmente desadequadas ou fisica e socialmente degra-
dadas;

n) Melhorar as condic6es de vida urbana.” (Acores, 2015, p. 1969)

3.5.Plano Director Municipal

No plano director municipal encontramos como objectivos principais do municipio
0 desenvolvimento socioeconémico equilibrado, o aproveitamento dos recursos e a

valorizacéo do patrimoénio cultural.

“Artigo 2.°
Objectivos
Constituem objectivos do Plano:
a) Concretizar uma politica de ordenamento do territério que garanta as condi¢des para
um desenvolvimento socioecondmico equilibrado;
b) Assegurar o aproveitamento racional dos recursos naturais;
¢) Garantir a preservacao, a protec¢do e a melhoria da qualidade do ambiente;
d) Garantir a defesa e valorizacdo do patriménio cultural e natural;
e) Promover a valorizacéo integrada das diversidades do territorio”. (Heroismo, 2004, p.
6702)

A criacdo de condi¢bes de bem-estar e atractividade de um municipio passa
necessariamente pela conservacdo e manutencdo de um parque habitacional de

qualidade adaptado as exigéncias da vida moderna.
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4. Porqué reabilitar

4.1.Recolha de dados / proposta

Neste capitulo iremos recolher dados que nos permita no final responder a
pergunta: Sera que faz sentido reabilitar?

Existem casos de municipios onde foram implementadas medidas de incentivo a
reabilitacdo. Vamos neste capitulo analisar quais 0s municipios que intervieram, quais
as medidas e de que formas foram implementadas.

Pretende-se ainda tentar perceber que medidas de promogdo a reabilitacdo existem
da parte do governo central.

4.2.0 que se esta a fazer noutros municipios
®porto Vivo, SRU

Sociedade an6nima, criada com capitais publicos, numa parceria entre a Camara
Municipal do Porto e o Instituto Nacional da Habitacdo. Iniciou a sua actividade em
2004, com a missdo de reabilitar a zona baixa da cidade do Porto, mais especificamente,
o centro historico classificado como patriménio mundial e ainda a baixa tradicional, as
freguesias do Bonfim, Santo Ildefonso, Massarelos e Cedofeita.

A principal missdo desta iniciativa era trazer de volta a vida as zonas degradadas,
zonas essas que acabaram por afastar os habitantes e, como num ciclo vicioso, a medida
que alguns habitantes iam saindo e ndo se registavam novas entradas, desertificava-se
cada vez mais.

®Coimbra Viva, SRU

Sociedade anonima criada para reabilitar o centro histérico do Municipio de
Coimbra, tendo oito grandes areas de actuacao.

1%/iseu Novo, SRU

E uma empresa municipal, criada em parceria pela Camara Municipal de Viseu e
pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana com o objectivo de reabilitar a
zona do Centro Historico de Viseu, do Bairro Municipal, a Zona da Ribeira e a Cava de
Viriato.

® http://www.portovivosru.pt/
% http://www.coimbravivasru.pt/
1% http://www.viseunovo.pt/
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O Viseu Novo tem como missdo reabilitar e revitalizar a zona do centro e zona
historica da cidade que se encontram degradadas e um pouco esquecidas. A semelhanca
da maioria das cidades histdricas, a cidade expandiu-se para além do centro. Os servicos
e infra-estruturas acompanharam este crescimento e, de forma gradual, a populacgéo foi-
se deslocando cada vez mais para fora do centro na procura de melhores condicdes.

1| eziria Tejo, SRU

E uma empresa, criada em 2009, que comecou com dois Municipios, Santarém e
Coruche, e depois expandiu e incorporou, em 2011, outros sete: Almeirim, Alpiarca,
Azambuja, Cartaxo, Chamusca, Golega e Rio Maior. Dedica-se sobretudo a actividades
de reabilitacdo sistematica.

12| ishoa Ocidental, SRU

Sociedade de reabilitacdo urbana que actua na zona de Lisboa ocidental e tem uma
area de actuacdo de 81 hectares, cerca de mil e trezentos edificios.

Existe duas &areas de actuagdo, uma denominada de &rea consolidada, onde a
principal missdo era recuperar o patrimonio e as infra-estruturas publicas existentes e
uma outra chamada area a planear, com forte potencial para a constru¢do nova. Esta
ultima apostava num produto mais dirigido ao publico-alvo jovem, numa tentativa de
inverter a tendéncia de desertificacdo jovem do centro histérico. Posteriormente, esta
area inicial foi estendida.

SERPOBRA, EM

Empresa municipal de Serpa que tem como principal missdo a recuperagdo
sistematica do patrimonio e infra-estruturas pablicas do municipio.

“Nova Covilhd, SRU

Empresa municipal que tem como missdo a recuperacdo sistematica do patriménio
imobiliario e das infra-estruturas publicas do municipio da Covilha.

“GAIURB, EM

Empresa municipal que resultou da fusdo de duas empresas municipais. Esta
empresa tem como missdo a reabilitacdo urbana mas, também, o urbanismo e a
habitacdo social do municipio.

REABILITA +

Y http://www. leziriatejosru.eu/

12 http://www.lisboaocidentalsru.pt/

13 http://www.cm-serpa.pt/artigos.asp?id=1460
¥ http://www.cm-covilha.pt/simples/?f=4910
' http://www.gaiurb.pt/home.htm
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A cémara municipal da Amadora criou o0 Reabilita + para responder
especificamente as necessidades do concelho, visto que 0s programas existentes
deixavam de fora grande parte do parque habitacional existente no concelho.

O programa municipal da Amadora Reabilita + surge com o intuito de apoiar e
incentivar a reabilitagdo dos edificios do parque habitacional privado.

Podem beneficiar destes incentivos os prédios maioritariamente de uso
habitacional, os que tém pelo menos duas frac¢des/ unidades autbnomas, com excepcao
das frac¢des destinadas a garagens ou arrumos.

Estes apoios funcionam como complemento ao autofinanciamento. O apoio

municipal pode chegar até aos 20% do valor total das obras.

18 http://www.cm-amadora. pt/images/artigos/extra/amadorainforma/regulamentos/Habitac&o
_e_reabilitacao/reg_reabilitamais.pdf
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4.3.Fiscalidade

A fiscalidade é uma componente importante ao incentivo que as autoridades
nacionais e locais dao aos promotores na dinamizacgéo e apoio a reabilitacdo urbana.

Nem todos os municipios dispdem de programas de apoio a reabilitacdo com a
constituicdo de uma sociedade de reabilitacdo urbana, com a missdo de apoiar 0s
promotores na reabilitacéo.

Os municipios que criaram sociedades de reabilitacdo urbana normalmente tém a
sua &rea de actuagdo circunscrita a uma parte do municipio, ficando o restante sem esse
apoio. Nestas situacdes, 0 Unico incentivo existente, por parte das entidades oficiais, é
feito pela via fiscal.

Existem diversos incentivos fiscais nos diferentes impostos cobrados que permitem
aos promotores, que reabilitam o patriménio, um “prémio fiscal”.

No estatuto dos beneficios fiscais podemos encontrar os diferentes apoios

existentes, quem pode aceder a esses apoios e de que forma é aplicada a lei.

4.3.1. Estatuto dos beneficios fiscais, art.° 45.° - Prédios urbanos ob-
jecto de reabilitacao

O art.° 45.° do estatuto dos beneficios fiscais descreve em que condi¢cGes podem o0s
promotores estar isentos do imposto municipal sobre imoveis e do imposto municipal
sobre transaccOes no caso de existirem obras de beneficiacdo que resultem num

melhoramento do desempenho energético do edificio.

“I - Ficam isentos de imposto municipal sobre iméveis os prédios urbanos objeto de reabi-
litacdo urbanistica, pelo periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissao da
respetiva licenca camararia. (Redacéo dada pela Lei n.° 82-D/2014, de 31 de dezembro)”
“2 - Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitacao urbanistica, desde que, no prazo
de trés anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras. (Reda-
¢do dada pela Lei n.° 82-D/2014, de 31 de dezembro)”

3 - Para o efeito do disposto nos nimeros anteriores, entende-se por reabilitacdo urbanis-
tica o processo de transformacéo do solo urbanizado, compreendendo a execucéo de obras
de construcdo, reconstrugdo, alteracédo, ampliacéo, demoli¢do e conservagdo de edificios,
tal como definidas no regime juridico da urbanizacéo e da edificagdo, com o objetivo de
melhorar as condi¢Ges de uso, conservando o seu carater fundamental, bem como o con-
junto de operacdes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizacdo, que visem a
recuperacéo de zonas historicas e de areas criticas de recuperacao e reconversdo urbanis-
tica, sendo tal reabilitacdo certificada pelo Instituto da Habitacio e da Reabilitacdo Urba-
na, I. P., ou pela cAmara municipal, consoante o caso, e desde que, em qualquer caso, seja
atribuida a esse prédio, quando exigivel, uma classificacao energética igual ou superior a
A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, Ihe seja atribuida classe energética superior
a anteriormente certificada, em pelo menos dois niveis, nos termos do Decreto-Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, com excecdo dos casos em que tais prédios se encontrem dis-
pensados de um ou mais requisitos de eficiéncia energética, nomeadamente nos termos do
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disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril. (Redacdo dada pela Lei n.°
82-D/2014, de 31 de dezembro)

4 - Os beneficios referidos nos n.os 1 e 2 ndo prejudicam a liquidacao e cobranca dos res-
pectivos impostos, nos termos gerais.

5 - As isencBes previstas nos n.os 1 e 2 ficam dependentes de reconhecimento pela cAmara
municipal da area da situacdo do prédio, ap6s a conclusdo das obras e a emissdo da certi-
ficacdo urbanistica e da certificacdo energética referidas no n.° 3. (Redacdo dada pela Lei
n. 82-D/2014, de 31 de dezembro)

6 - A camara municipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servi¢o de finangas da
area da situacgdo dos prédios o reconhecimento referido no nimero anterior, competindo
aquele promover, no prazo de 15 dias, a anulagdo das liquidacOes de imposto municipal
sobre iméveis e de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis e subse-
quentes restituicoes.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opcdo por outro mais favoravel. (Aduaneira,
art.° 45.° Prédios urbanos objecto de reabilitacao, 2015)

4.3.2. Estatuto dos beneficios fiscais, art.° 46.° - Prédios urbanos
construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo one-
roso, destinados a habitacéo

O art® 46.° do estatuto dos beneficios fiscais regula as isencGes de imposto
municipal sobre imoveis e em que condi¢Ges se podem aplicar. No caso da reabilitacéo,

temos uma isencgdo por trés anos.

“] - Ficam isentos de imposto municipal sobre iméveis, nos termos do n.° 5, os prédios ou
parte de prédios urbanos habitacionais construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos
a titulo oneroso, destinados a habitacao prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, cujo rendimento colectavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo
seja superior a (euro) 153 300, e que sejam efectivamente afectos a tal fim, no prazo de
seis meses ap0Os a aquisi¢do ou a conclusédo da construcdo, da amplia¢ao ou dos melhora-
mentos, salvo por motivo ndo imputavel ao beneficiario, devendo o pedido de isencéo ser
apresentado pelos sujeitos passivos até ao termo dos 60 dias subsequentes aquele prazo.
(Redaccéo dada pelo artigo 144.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30 de Dezembro)

2 - Alisencao a que se refere o nimero anterior abrange os arrumos, despensas e garagens,
ainda que fisicamente separados, mas integrando o mesmo edificio ou conjunto habitacio-
nal, desde que utilizados exclusivamente pelo proprietario, inquilino ou seu agregado fami-
liar, como complemento da habitacéo isenta.

3 - Ficam igualmente isentos, nos termos do n.° 5, os prédios ou parte de prédios construi-
dos de novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da
primeira transmissdo, na parte destinada a arrendamento para habitacéo, desde que reu-
nidas as condicOes referidas na parte final do n.° 1, iniciando-se o periodo de isen¢do a
partir da data da celebragdo do primeiro contrato de arrendamento. (Redac¢do dada pelo
artigo 144.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30 de Dezembro)

4 - Tratando-se de prédios ampliados ou melhorados nos casos previstos nos n.os 1 e 3, a
isengdo aproveita apenas ao valor patrimonial tributario correspondente ao acréscimo re-
sultante das amplia¢Ges ou melhoramentos efectuados, tendo em conta, para a determina-
¢do dos respectivos limite e periodo de isencdo, a totalidade do valor patrimonial tributa-
rio do prédio apds o aumento derivado de tais amplia¢cSes ou melhoramentos.

5 - Para efeitos do disposto nos n.os 1 e 3, o periodo de isengdo a conceder € de trés anos,
aplicavel a prédios urbanos cujo valor patrimonial tributario ndo exceda (euro) 125 000.
(Redacgdo dada pelo artigo 144.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30 de Dezembro)

6 - Nos casos previstos neste artigo, a isencdo é reconhecida pelo chefe de financas da
area da situagdo do prédio, em requerimento devidamente documentado.
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7 - Se o pedido for apresentado para além do prazo, ou se a afetacéo a residéncia propria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar ocorrer apds o decurso do
prazo, a isencéo inicia-se a partir do ano da comunicacéo, cessando, todavia, no ano em
que findaria se a afetacdo se tivesse verificado nos seis meses imediatos ao da conclusao
da construcdo, ampliacédo, melhoramentos ou aquisicao a titulo oneroso. (Redacc¢ao da Lei
n.° 83-C/2013, de 31 de Dezembro)

8 - Os beneficios fiscais a que se refere este artigo cessam logo que deixem de verificar-se
0s pressupostos que os determinaram, devendo os proprietarios, usufrutuarios ou superfi-
ciarios dar cumprimento ao disposto no n.° 1 do artigo 13.° do Cédigo do Imposto Munici-
pal sobre Imdveis.

9 - Para efeitos do disposto no presente artigo, considera-se ter havido afectacdo dos pré-
dios ou partes de prédios a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar se ai se fixar o respectivo domicilio fiscal.

10 - O disposto nos n.os 1 e 3 ndo é aplicavel quando os prédios ou parte de prédios tive-
rem sido construidos de novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso por
entidades que tenham o domicilio em paises, territdrios ou regides sujeito a um regime fis-
cal claramente mais favoravel, constantes de lista aprovada por portaria do Ministro das
Financas. (Redaccao dada pelo artigo 144.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30 de Dezembro)

11 - Alisencdo prevista nos n.os 1 e 2 s6 pode ser reconhecida duas vezes ao mesmo sujeito
passivo ou agregado familiar.

12 - A isencéo prevista no n.° 3 pode ser reconhecida ao mesmo sujeito passivo por cada
prédio ou fraccdo autonoma destinada ao fim nele prevista.

13 - Podem beneficiar da isencéo prevista neste artigo os emigrantes, na defini¢cdo que lhes
é dada pelo artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 323/95, de 29 de Novembro, desde que verificados
os condicionalismos previstos, salvo quanto ao prazo para a respectiva afectacdo do imé-
vel a sua habitacao prdpria e permanente ou do respectivo agregado familiar.

Nota: n.° 2 do Artigo da 5.° Lei 64/2008, de 05/12, aplicavel ao n.° 5 do presente artigo)

"2 - A alteracdo do periodo de isencdo a que se refere o artigo 46.° do Estatuto dos Benefi-
cios Fiscais, com a redac¢do dada pela presente lei, € aplicavel as isen¢bes em que o peri-
odo de seis ou trés anos do beneficio ainda esta vigente ou se extinguiu no ano de 2008."”
(Aduaneira, art.° 46.°, Prédios urbanos construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos
a titulo oneroso, destinados a habitacéo, 2015)

4.3.3. Estatuto dos beneficios fiscais, art.° 49.° - Fundos de investi-
mento imobiliario, fundos de pensdes e fundos de poupanca-
reforma

O art® 49.° do estatuto dos beneficios fiscais regula os incentivos fiscais
disponiveis para fundos de investimento imobiliario que operem segundo a legislacédo

nacional.

“] - S&o reduzidas para metade as taxas de imposto municipal sobre imoéveis e de imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis aplicaveis aos prédios integrados em
fundos de investimento imobiliario abertos ou fechados de subscri¢do publica, em fundos
de pensGes e em fundos de poupanca-reforma que se constituam e operem de acordo com a
legislagdo nacional. (Redacgédo dada pela Lei n.° 83-C/2013 - 31/12)” (Aduaneira, art.°
49.° Fundos de investimento imobilidrio, fundos de pensdes e fundos de poupanca-
reforma, 2015)
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4.3.4. Estatuto dos beneficios fiscais, art.° 71.°

O art® 71.° do estatuto dos beneficios fiscais regula os incentivos fiscais
disponiveis para proprietarios de imdveis em zonas classificadas como area de
reabilitacdo urbana ou proprietarios que reabilitem o seu patriménio em cumprimento

do novo regime de arrendamento urbano.

“20 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos imdveis ob-
jecto de accdes de reabilitacdo iniciadas ap6s 1 de Janeiro de 2008 e que se encontrem
concluidas até 31 de Dezembro de 2020.” (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitacao
urbana, 2015)

“21 - S8o abrangidas pelo presente regime as acgdes de reabilitacdo que tenham por ob-
jecto imoveis que preencham, pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana'.

22 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a) 'Accdes de reabilitacao’ as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios,
ou as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como
as suas fraccdes, ou a conceder-lhe novas aptid6es funcionais, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um es-
tado de conservagdo do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da inter-
vencao;

b) 'Area de reabilitacio urbana' a area territorialmente delimitada, compreendendo espa-
¢os urbanos caracterizados pela insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios,
das infra-estruturas urbanisticas, dos equipamentos sociais, das &reas livres e espacos
verdes, podendo abranger designadamente areas e centros histéricos, zonas de proteccéo
de iméveis classificados ou em vias de classificacdo, nos termos da Lei de Bases do Patri-
mdnio Cultural, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

¢) 'Estado de conservacao' o estado do edificio ou da habita¢ao determinado nos termos do
disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, para efeito de actualiza-
cdo faseada das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servi-
¢0s municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conserva-
¢éo constantes do quadro do artigo 33.° do NRAU.

23 - A comprovagao do inicio e da conclusdo das acgdes de reabilitacdo é da competéncia
da cdmara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa
de reabilitacdo urbana para a area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes certificar o
estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na ac¢éo de reabilitagéo.

24 - A delimitacdo das &reas de reabilitacdo urbana para efeitos do presente artigo é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, obtido parecer
do IHRU, I. P., no prazo de 30 dias, improrrogéveis.

25 - Caso a delimitacdo opere sobre uma area classificada como area critica de recupera-
¢a0 ou reconversdo urbanistica (ACRRU), ndo ha lugar a emissdo do parecer referido no
nitmero anterior.” (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitagdo urbana, 2015)

Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI)
Nos impostos cobrados pelo municipio, existe um incentivo temporario para quem

reabilita a habitacdo, da qual ja é proprietario, e, para quem compra, com o intuito de
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reabilitar existe a possibilidade de ter isen¢do, sob o compromisso de promover a
reabilitacdo do imdvel.
No art.° 45.° do codigo dos beneficios fiscais, encontramos a regulamentacdo para

as isengdes e em que circunstancias se aplicam em materia de reabilitagdo urbana.

“7 - Os prédios urbanos objecto de acgdes de reabilitagdo sdo passiveis de isencéo de im-
posto municipal sobre iméveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cin-
co anos.” (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitagdo urbana, 2015)

“19 - As isencBes previstas nos n.os 7 e 8 estdo dependentes de deliberagdo da assembleia
municipal, que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.° 2 do artigo 12.° da Lei das
Finangas Locais.” (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

Imposto Municipal sobre Transmissdo onerosa de imoéveis (IMT)

“8 - S&o isentas do IMT as aquisi¢des de prédio urbano ou de frac¢do auténoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira transmis-
sdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na 'drea de reabilitagdo urbana'.”
(Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitagdo urbana, 2015)

“19 - As isengdes previstas nos n.os 7 e 8 estdo dependentes de deliberacéo da assembleia
municipal, que define o seu ambito e alcance, nos termos do n.° 2 do artigo 12.° da Lei das
Finangas Locais.” (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

Imposto sobre Rendimento Colectivo (IRC)
O estatuto dos beneficios fiscais define a isencdo e em que condicdes pode ser
aplicada em sede de imposto sobre o rendimento colectivo que incide sobre os fundos

de investimento imobiliario.

“1 - Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de in-
vestimento imobiliario que operem de acordo com a legislacao nacional desde que consti-
tuidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus
ativos sejam bens imoveis sujeitos a agles de reabilitagdo realizadas nas areas de reabili-
tacdo urbana. (Redacéo da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro)” (Aduaneira, art.’ 71.°,
Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

“]5 - Caso os requisitos referidos no n.° 1 deixem de verificar-se, cessa a aplica¢éo do re-
gime previsto no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no artigo 22.°,
devendo os rendimentos dos fundos de investimento referidos no n.° 1 que, a data, ndo te-
nham ainda sido pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A, acrescendo 0s juros compensatdrios correspondentes.
(Redagdo do Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de janeiro, em vigor a partir de 1 de julho de
2015)
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“16 - As entidades gestoras dos fundos de investimento referidos no n.° 1 séo solidariamen-
te responsaveis pelas dividas de imposto dos fundos cuja gestdo lhes caiba.” (Aduaneira,
art.° 71.° Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS)

Existe em sede de imposto sobre o rendimento singular, para alguém que detém
unidades de participacdo num fundo de investimento imobiliario dedicado a
reabilitacdo, uma taxa de imposto menor relativamente aos mesmos veiculos de

investimento que ndo se dedicam a reabilitagdo.

“2 - Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposi¢éo dos respectivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a reten¢do na fon-
te de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %, excepto quando os titulares dos rendimentos sejam
entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades n&o residentes sem es-
tabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis,
excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fis-
cal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Financas;

b) As entidades ndo residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por en-
tidades residentes.

3 - O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacéo de
unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado & taxa
de 10 % quando os titulares sejam entidades néo residentes a que ndo seja aplicavel a
isengdo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de

IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de
uma actividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respectivo englobamen-
to.

4 - S&o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encar-
gos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

a) Imdveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das
respectivas estratégias de reabilitacdo; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de actualizacio faseada das rendas nos termos dos artigos
27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acc¢des de reabilitacéo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributadas a taxa autbnoma de 5 %, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em 'area de reabilitacdo
urbana', recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitacéo.

6 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sdo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Imoveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respecti-
vas estratégias de reabilitagao;

b) Iméveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.° e sequintes do NRAU, que sejam objecto de acgdes de reabilitagdo.” (Aduaneira, art.”
71.°, Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

9 - A retencdo na fonte a que se refere o n.° 2 tem caracter definitivo sempre que os titula-
res sejam entidades nédo residentes sem estabelecimento estavel em territorio portugués ou
sujeitos passivos de IRS residentes que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma
actividade comercial, industrial ou agricola, podendo estes, porém, optar pelo engloba-
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mento para efeitos desse imposto, caso em que o imposto retido tem a natureza de imposto
por conta, nos termos do artigo 78.° do Codigo do IRS.

10 - A dispensa de retencéo na fonte nos casos previstos no n.° 2 sé se verifica quando o0s
beneficiarios dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade pagadora, da isencéo de
gue aproveitam ou da qualidade de ndo residente em territério portugués, até a data em
que deve ser efectuada a retencdo na fonte, ficando, em caso de omissdo da prova, o subs-
tituto tributario obrigado a entregar a totalidade do imposto que deveria ter sido deduzido
nos termos da lei, sendo aplicaveis as normas gerais previstas nos competentes cédigos re-
lativas a responsabilidade pelo eventual imposto em falta.

11 - A prova da qualidade de néo residente em territorio portugués é feita nos termos pre-
vistos nos artigos 15.2, 16.° e 18.° do Decreto-Lei n.° 193/2005, de 7 de Novembro.

12 - Os titulares de rendimentos respeitantes a unidades de participacéo nos fundos de in-
vestimento referidos no n.° 1, quando englobem os rendimentos que Ihes sejam distribuidos,
tém direito a deduzir 50 % dos rendimentos relativos a dividendos, nos termos e condi¢es
previstos no artigo 40.°-A do Cdédigo do IRS. (Redac¢do da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de de-
zembro)

13 - As obrigac@es previstas no artigo 119.° e no n.° 1 do artigo 125.° do Codigo do IRS
devem ser cumpridas pelas entidades gestoras ou registadoras

14 - As entidades gestoras dos fundos de investimento referidos no n.° 1 sdo obrigadas a
publicar o valor do rendimento distribuido, o valor do imposto retido aos titulares das uni-
dades de participacéo, bem como a deducdo que lhes corresponder para efeitos do dispos-
to no n.° 6. “ (Aduaneira, art.° 71.°, Incentivos a reabilitacdo urbana, 2015)

“17 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem
de certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da &rea de reabilitacdo ou da comis-
sdo arbitral municipal, consoante os casos.

18 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administracao tributa-
ria as certificagdes referidas no numero anterior.” (Aduaneira, art. 71.°, Incentivos a
reabilitagdo urbana, 2015)

4.3.5. Codigo do IVA

Existe a possibilidade de o proprietario beneficiar da aplicacdo da taxa reduzida de
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA). Tera de ser respeitado o conceito de obra
de reabilitacdo, conforme definido no regime juridico da reabilitacdo, e o descritivo da
factura consoante aquilo que e lei permite para a taxa reduzida de IVA.

Esta descrito no codigo do imposto sobre o valor acrescentado quais sdo as
entidades que podem beneficiar da reducdo e em que condicGes se podem aplicar

O cdbdigo do imposto sobre o valor acrescentado foi aprovado em 1989 e, na
redaccdo em vigor no anexo um, regula no nimero um do art.° 18.° em que situacoes

podem os consumidores beneficiar da taxa reduzida do imposto.

“2.19 - As empreitadas de bens imdveis em que sdo donos da obra autarquias locais, em-
presas municipais cujo objecto consista na reabilitacdo e gestdo urbanas detidas integral-
mente por organismos publicos, associa¢Bes de municipios, empresas publicas responsa-
veis pela rede publica de escolas secundarias ou associacdes e corporacgdes de bombeiros,
desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam directamente contratadas com o
empreiteiro. (Redagédo da Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro)
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2.20 - Locacao de areas reservadas em parques de campismo e caravanismo, incluindo os
servigos com ela estreitamente ligados.

2.21 - Portagens nas travessias rodoviarias do Tejo, em Lisboa.

2.22 - Prestacdes de servicos relacionadas com a limpeza das vias publicas, bem como a
recolha, armazenamento, transporte, valorizacéo e eliminacgéo de residuos.

2.23 - Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, reali-
zadas em imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana
(areas criticas de recuperacgdo e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das socie-
dades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
operagdes de requalificagéo e reabilitacédo de reconhecido interesse publico nacional. (Re-
dacéo da Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro)

2.24 - As empreitadas de reabilitacdo de imoveis que, independentemente da localizagao,
sejam contratadas directamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana
(IHRU), bem como as que sejam realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio finan-
ceiro ou fiscal a reabilitacéo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeira-
mente pelo IHRU”. (Aduaneira, Codigo do IVA, 2015)
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4.4.Conclusao / discussado de dados recolhidos

Com base nos dados recolhidos na pesquisa, foram promovidas, com sucesso,
campanhas de reabilitacdo nos municipios estudados, em particular Lisboa e Porto, uma
vez que a escala destas cidades permite a implementacdo de grandes projectos de
reabilitagdo urbana. A aplicacdo destes programas nas cidades com mais populacdo e
patrimonio construido reinem em si todos os grandes problemas/ desafios que servem
de referéncia para as cidades com menor escala, como o0 caso da cidade de Angra do
Heroismo, objecto deste estudo.

Essas campanhas permitiram aos municipios o rejuvenescimento das suas zonas
historicas que, por algumas décadas, estiveram abandonadas em relacdo a periferia no
que respeita a habitacdo e comércio. Com o aparecimento de bairros e de “concelhos
dormitorio” em redor, especialmente das grandes cidades, onde as pessoas se deslocam
apenas para pernoitar, passear nos dias de lazer e fazer compras nas grandes superficies
comercias.

No que respeita a forma como é promovida a reabilitacdo pelo governo central, a
pesquisa centra-se na legislacao fiscal. Existem incentivos tanto nos impostos aplicados
aos particulares como as empresas, conclui-se assim, que existe vontade politica da
parte do governo central na promocdo da reabilitacdo urbana como algo que é

economicamente e socialmente benéfico para o pais.
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5. Como reabilitar

5.1.Recolha de dados / proposta

Neste capitulo, pretende-se analisar a legislacdo nacional e regional para
percebermos que tipo de entraves ou incentivos o legislador coloca ao promotor

imobiliério na recuperacdo de imoveis.

5.2.Legislagao nacional

Actualmente encontra-se em vigor o DL 307/2009 que veio regular a actividade da
reabilitacdo urbana que é promovida localmente.

Ao abrigo desta legislacdo define-se a «area de reabilitacdo urbana», que permite
ao municipio determinar a parcela que sera intervencionada. Define também o conceito
de «operagdo de reabilitagdo urbana», onde sdo estruturadas as intervengdes que podem
ser feitas no ambito da operacéo de reabilitagéo.

As operacOes de reabilitacdo urbana podem ser simples ou sistematicas. Nas
operacdes de recuperacdo simples o objectivo é a recuperacdo do patriménio imobiliario
ja edificado, na operacao de reabilitacdo sistematica a visdo € mais abrangente ao incluir
ndo s6 o patrimonio edificado mas tambeém as infra-estruturas envolventes. Trata-se de
uma operacdo onde se reabilita a parte da cidade num todo e ndo apenas o objecto (o

edificio).

“Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de Outubro

A reabilitacdo urbana assume -se hoje como uma componente indispensavel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objectivos de re-
qualificacéo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e
de qualificacio do parque habitacional, procurando -se um funcionamento globalmente
mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitacdo
condigna.

O Programa do XVII Governo Constitucional confere a reabilitacdo urbana elevada prio-
ridade, tendo, neste dominio, sido j& adoptadas medidas que procuram, de forma articula-
da, concretizar os objectivos ali tracados, designadamente ao nivel fiscal e financeiro,
cumprindo destacar o regime de incentivos fiscais a reabilitacdo urbana, por via das alte-
racdes introduzidas pelo Orcamento do Estado para 2009, aprovado pela Lei n.° 64 -
A/2008, de 31 de Dezembro, no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto -
Lei n.° 215/89, de 1 de Julho, e a exclusdo da reabilitacdo urbana dos limites do endivida-
mento municipal.

O regime juridico da reabilitacdo urbana que agora se consagra surge da necessidade de
encontrar solugdes para cinco grandes desafios que se colocam a reabilitagdo urbana. Sdo
eles:

a) Articular o dever de reabilitacéo dos edificios que incumbe aos privados com a respon-
sabilidade publica de qualificar e modernizar o espaco, 0s equipamentos e as infra -
estruturas das 4reas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos actores, concentrando
recursos em operacdes integradas de reabilitacdo nas «areas de reabilitacdo urbana», cu-
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ja delimitacao incumbe aos municipios e nas quais se intensificam os apoios fiscais e fi-
nanceiros;

c) Diversificar os modelos de gestdo das intervencdes de reabilitacdo urbana, abrindo no-
vas possibilidades de intervencéo dos proprietarios e outros parceiros privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das ope-
racdes urbanisticas de reabilitacéo;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios
com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacdo associados a estrutura

de propriedade nestas areas

O actual quadro legislativo da reabilitacdo urbana apresenta um caracter disperso e assis-
tematico, correspondendo-lhe, sobretudo, a disciplina das areas de intervengédo das socie-
dades de reabilitagdo urbana (SRU) contida no Decreto-Lei no 104/2004, de 7 de Maio e a
figura das areas criticas de recuperagéo e reconversao urbanistica (ACRRU), prevista e
regulada no capitulo Xl da Lei dos Solos, aprovada pelo Decreto-Lei no 794/76, de 5 de
Novembro.

O presente regime juridico da reabilitacdo urbana estrutura as intervencdes de reabilita-
¢cdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «area de reabilitacdo urba-
na», cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar a parcela territorial que
justifica uma intervencao integrada no ambito deste diploma, e o conceito de «operagéo de
reabilitacdo urbana», correspondente & estruturacdo concreta das intervencgdes a efectuar
no interior da respectiva drea de reabilita¢do urbana.”. (Ministério do Ambiente, 2009, p.
7956)

A aprovacdo, por parte das entidades da operacdo de reabilitacdo urbana, atribui
utilidade publica ao projecto e permite a entidade promotora utilizar do direito a:

a) Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

b) Empreitada Unica;

c) Demolicéo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado;

f) Serviddes;

g) Expropriagao;

h) Venda forgada;

i) Reestruturacdo da propriedade.

Para que possa ser iniciado a operacdo de reabilitacdo urbana, o municipio tem de
definir a &area de reabilitacdo urbana ou, em alternativa, aprovar um plano de
reabilitagdo urbana.

Para o proprietario de um imdvel, que se situa numa area que sera intervencionada,
existem algumas opc¢oes, tais como, o direito a apoios, a incentivos fiscais e financeiros.
A aprovacao da utilidade publica impde que a recuperagdo do patriménio e caso nao
tenha capacidade financeira existe o risco de perder o activo que possui. A Unica
alternativa serd a aceitagdo do valor da expropriacéo ou venda forgada.

Né&o ficou previsto na legislacdo qualquer tipo de “prémio” para os proprietarios

que cuidaram do seu patriménio e ndo permitiram que este ficasse completamente
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degradado. Os incentivos que existem apenas estdo disponiveis para 0s proprietarios
que ndo mantiveram o seu patrimanio.

De salientar que esta previsto o direito de preferéncia a favor da entidade gestora na
transmissdo a titulo oneroso do patrimonio imobiliario, precavendo eventuais
aproveitamentos comerciais.

Ficou previsto a figura do curador provisorio para 0s casos em que ndo se conhece
quem é o proprietario e quando o proprietario é alguém que é incapaz de poder fazer
valer os seus direitos

E de realcar a especial responsabilidade dos proprietarios, que tém as suas casas
alugadas, ja que terdo de suportar os custos do realojamento do inquilino durante o
periodo em que as obras de recuperacdo decorrem. E bastante penalizador, para o
proprietario, que o legislador lhe tenha colocado este 6nus.

No art. 1308° (expropriacfes), da Seccdo | (disposicGes gerais), do Capitulo
(propriedade em geral), do Titulo Il (direito de propriedade), do Codigo Civil esta

definido que:

“Ninguém pode ser privado, no todo ou em parte, do seu direito de propriedade sendo nos
casos fixados na lei”, (Ministro, 1966, p. 1996)

Na mesma legislacdo, no art® 1350° (ruina de construcdo), da Seccdo |
(disposicdes gerais), do Capitulo Il (propriedade de imoéveis), do Cddigo Civil esta

definido que:

“Se qualquer edificio ou outra obra oferecer perigo de ruir, no todo ou em parte, e do
desmoronamento puderem resultar danos para o prédio vizinho, € licito ao dono deste exi-
gir da pessoa responsavel pelos danos, nos termos do artigo 492.°, as providéncias neces-
sarias para eliminar o perigo”. (Ministro, 1966, p. 2000)

Tendo em conta o codigo civil e os artigos acima mencionados, podemos concluir
que a legislacédo define o direito de propriedade mas impde igualmente a obrigacéo de
manutencéo dos edificios.

O proprio estado tem tido dificuldades em manter o seu patrimonio. Muitas
propriedades do estado ou propriedades camararias encontram-se ao abandono, por
exemplo, nos ultimos anos verificou-se o0 encerramento de inUmeras escolas no pais. A
maioria destes espacos foram simplesmente encerrados e sem previsdo de reabrirem

com outra utilizacdo.
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5.3.Legislacdo Regional

5.3.1. Plano de Pormenor e Salvaguarda de Angra do Heroismo

Em 2015, foi aprovado pelo governo regional o plano de pormenor e salvaguarda
que visa a preservacdo e manutencdo da zona central do municipio de Angra do
heroismo, considerada pela UNESCO patrimonio da humanidade.

Este plano estabelece em que moldes podem ser levados a cabo obras de

reabilitacdo na zona de actuacédo definida no mesmo.

“CAPITULO VIII

Execucdo

Seccéo |

Reabilitacdo urbana

Artigo 84.°

Operagdes de reabilitagdo urbana

1 - Na area de intervencdo do PPSAH ¢ incentivada a reabilitagdo urbana, designadamen-
te através de operacdes de reabilitacao urbana simples e sistematicas.

2 - As operagdes de reabilitacdo urbana simples podem ocorrer nos imoéveis e estruturas
identificados sob a designagdo «Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples», identifica-
das na Planta de Implantacéo - Parque Edificado e Estrutura Urbana.

3 - As Unidades de Execuc¢do 10 a 13 devem ser objeto de operagdes de reabilitagdo urba-
na sistematica.

4 - O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica a realizacdo de outras operacfes de
reabilitagdo urbana na restante area de intervencéo do PPSAH.

Artigo 85.°

Areas de Reabilitagdo Urbana

A delimitacdo de uma Unica 4rea de reabilitacéo urbana englobando a totalidade da Zona
Classificada e respetiva zona de protecdo, ou a delimitagdo de varias areas de reabilitacdo
urbana integrando partes da area de intervengdo do PPSAH, pode ser efetuada em instru-
mento préprio ou por via de plano de pormenor de reabilitacdo urbana, nos casos em que
se justifique.”. (Agores, 2015, p. 1967)

Este plano funciona em articulacdo com outros ja existentes.

“a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio dos Agores (PROTA);

b) Plano da Orla Costeira da llha Terceira (POOC-Terceira);

c) Plano Diretor Municipal de Angra do Heroismo (PDM);

d) Plano de Pormenor «Rua Jacinto Candido - Avenida Infante D. Henrique Rua Dr. Hen-
rique Braz» - Quarteirdo dos Silos (PPQS). (Acores, 2015, p. 1969)

Foram definidos graus de proteccdo do patriménio imobiliario, consoante a sua
importancia da manutencao da traga tradicional da cidade.

Com grau de protecgdo um sdo classificados os edificios com caracteristicas
historicas ou patrimoniais singulares. Os edificios nesta categoria apresentam restri¢cdes
importantes a reabilitacdo, tendo de ser mantidos elementos arquitectonicos e historicos

ndo apenas no exterior do edificio mas também no seu interior e arredores,
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nomeadamente logradouros. Existe também restri¢des relativas ao, aumento de pisos,

suas tipologias e materiais de revestimento nas coberturas.

“a) Altura da fachada;

b) Elementos arquitecténicos compositivos ou decorativos constituintes da fachada ou do
seu espaco interior;

c) Elementos e sistemas constitutivos da sua tipologia arquitectdnica, incluindo a geome-
tria e os materiais de revestimento das coberturas;

d) Elementos caracterizadores dos logradouros onde se encontram implantados, nomea-
damente espécies arbdreas, elementos verdes representativos de qualidade que ndo po-

nham em causa a seguranga de edificios e elementos escultoricos ou chafarizes”. (Agores,
2015, p. 1971)

Com grau de proteccdo dois, sdo classificados os edificios com caracteristicas
arquitectonicas representativas de um determinado periodo da histéria da cidade. As
condicionantes a reabilitacdo sdo inferiores ao grau de protec¢cdo um. Neste grau de
proteccdo, a principal restricdo é a manutencdo da traca arquitecténica uniforme com o

existente, permitindo uma total renovacgdo e modernizacéo do interior.

“a) Geometria e revestimento da cobertura;
b) Fachada da construgdo.”. (Agores, 2015, p. 1971)

E também especificado, no plano de pormenor e salvaguarda, as regras para
loteamentos e construcfes novas. Estas Gltimas, apesar de estarem a ser construidas
numa época historica distinta daquela que se pretende preservar, ndo podem apresentar
tracos de modernidade, ou seja, restringe-se as opcdes do promotor ao ndo permitir que
a época histdrica actual se faca representar na arquitectura da cidade.

Sdo ainda referenciadas no plano as unidades homogéneas, normalmente
associadas a edificios ou eixos viarios determinantes no conceito urbano da cidade.
Cada unidade tem regras especificas de construcdo, por exemplo, indices maximos de
ocupacdo do prédio.

UH1-Sé

UH 2 — R. da Sé/R. do Galo/ R. da Conceicao

UH 3 Quatro Cantos/ R. Santo Espirito

UH 4 Jardim/ Pr. Velha/ Museu / Palacio

UH 5 Teatro

UH 6 Outeiro

UH 7 Desterro/ Garoupinha/ Santa Luzia

UH 8 S. Pedro
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UH 9 Caminho Novo/ Memoria

UH 10 Bailao

UH 11 Marginal

UH 12 Corpo Santo

UH 13 Cantagalo/ Escola Secundaria Jeronimo Emiliano
UH 14 Rua da Guarita/ S. Lazaro/ S. Bento
UH 15 Bairro S. Jodo de Deus

UH 16 Desterro

UH 17 Bairro do Desterro/ Guarita/ Tribunal
UH 18 Sta. Luzia Nova

UH 20 Portdes de S. Pedro

“Artigo 33.°

Loteamentos, construgéo e reconstrugdo

1 - As operacdes de loteamento, as obras de construgéo e as obras de reconstrucéo regem-
se pelas regras aplicaveis a respectiva categoria de espaco e unidade de execugdo, caso
exista.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero antecedente, as obras de construgéo a realizar nas
UH 6, UH 8, UH 13, UH 14, UH 15, UH 18 e UH 20 observam os seguintes indices maxi-
mos de utilizagéo:

a) UH 6 - 0,75;

b) UH 8 - 1,0 (aplicado a uma faixa de 50 metros, medidos a partir da extremidade da via
publica);

¢) UH 13 - 1,0 no caso de moradias em banda; 0,7 no caso de moradias geminadas e 0,5
no caso de moradias isoladas;

d) UH 14 - 1,0;

e) UH 15 - 0,6;

f) UH 18 - o indice existente, com um limite maximo de 0,6;

g) UH 20 - 1,0 (aplicado a uma faixa de 50 metros, medidos a partir da extremidade da via
publica).

3 - Os imoveis ou estruturas abrangidos pelo grau de proteccao 1 sdo reconstruidos com a
reutilizacdo dos materiais ainda existentes ou com a utilizacdo de materiais da mesma na-
tureza ou outros que sejam aprovados pelo departamento do Governo Regional competente
em matéria de cultura.

4 - Os imdveis ou estruturas abrangidos pelo grau de protec¢do 2 séo reconstruidos medi-
ante a utilizacdo de materiais semelhantes aos precedentes e a indicacdo de técnicas apro-
priadas e das medidas antissismicas a adotar que tenham sido emitidas pelos servicos téc-
nicos municipais.

5 - As obras de reconstrugdo respeitam as caracteristicas estruturais, arquitetonicas e for-
mais do imdvel original, desde que representativos dos valores patrimoniais a preservar,
utilizando, sempre que tecnicamente possivel, os materiais tradicionais, especialmente as
cantarias de pedra dos emolduramentos dos vaos, das pilastras, dos socos e das cornijas,
bem como outros elementos ornamentais existentes.

6 - Na reconstrucao de edificios, as cantarias de pedra que tenham sido irremediavelmente
destruidas por facto de forca maior sdo substituidas por outras semelhantes em textura e
cor e a sua eventual substituicdo por imitacdo de cantaria s6 pode ser autorizada, desde
que da sua aplicacdo nao resultem inconvenientes de ordem plastica para o conjunto ree-
dificado.

Neste plano, sdo identificadas varias zonas de execugdo e estabelecido como devem ser
executadas.” (Acores, 2015, p. 1974)
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Sempre que as condi¢bes minimas de habitabilidade ndo estiverem garantidas
(inexisténcia de cozinha, instalages sanitarias ou garagens), existem excepcbes que
permitem ampliar e reconverter o edificio, no entanto, com areas condicionadas pela
area total do imovel, o que serd uma desvantagem para os edificios com areas muito

pequenas.

“Artigo 35.°

Obras de ampliacao excecionais

1 - Sempre que ultrapassados os indicadores urbanisticos aplicaveis a um lote, admite-se
excecionalmente a realizagdo de obras de ampliagdo nos casos de manifesta inexisténcia
de condicGes de habitabilidade, designadamente, por inexisténcia de instalacdes sanitarias
ou cozinhas adequadas ao destino e utilizacéo efetiva da construgdo e reconhecidamente
salubres, ou outras razdes funcionais, nas seguintes condi¢oes:

a) A ampliagdo nédo pode ultrapassar o limite de 10 % da &rea livre do lote;

b) Nos casos em que se destine a garagem, a ampliacdo ndo pode ultrapassar o limite de
20 % da area livre do lote, até um méximo de 50 m2 de area de construcdo e uma altura da
fachada méxima de 2,5 metros;

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, as areas de logradouro impermeabilizado
nao podem exceder 20 % da area livre do lote.

2 - A realizacdo das obras de ampliacéo previstas no nimero anterior depende da apresen-
tacao por parte do interessado de uma proposta devidamente fundamentada e da realiza-
¢éo de uma vistoria municipal ao local.

3 - Nas areas que integrem edificios abrangidos pelo grau de protecéo 1, a realizagdo de
obras de ampliacdo apenas sera admitida nos casos de intervencGes de adaptacéo do edifi-
cado a usos de interesse publico.

Artigo 36.°

Obras de alteracdo

1 - Sem prejuizo das regras aplicaveis aos graus de prote¢do 1 e 2, admite-se a realizacao
de obras de alteracéo da distribuicdo espacial e das fachadas da construgéo, nos casos de
manifesta inexisténcia de condi¢des de habitabilidade, designadamente, por inexisténcia de
instalagGes sanitarias ou cozinhas adequadas ao destino e utilizagéo da construcao.

2 - As obras de alteracdo referidas no nimero anterior observam regras de composi¢ao
que asseguram a manutencéo da tipologia em questao e respeitam o prescrito para a Uni-
dade Homogénea onde se inserem.

3 - As obras de alteracéo sao efetuadas mediante a utilizacdo de materiais semelhantes aos
precedentes e no respeito pela indicacdo de técnicas apropriadas e das medidas antissis-
micas a adotar que tenham sido emitidas pelos servigos técnicos municipais.” (Agores,
2015, p. 1975)

No art.° 44.° regulam-se as areas centrais da cidade. Pretende-se preservar a traga
arquitectonica, o seu valor histérico e cultural, a0 mesmo tempo assegurar-se que esse
mesmo patriménio se mantera atractivo e funcional. S6 reunindo estas condicionantes

se manterd a populagéo existente e, no melhor dos cenarios, até aumenta-la.

“Artigo 44.°

Espacos Urbanos Consolidados

1 — Os Espagos Urbanos Consolidados correspondem a areas centrais ja ocupadas por
diversos usos, nomeadamente, habitacdo unifamiliar e coletiva, comércio, turismo, servi¢os
e pequena industria artesanal.

2 — Nestas areas, para além de se privilegiar a protecdo e valorizagao dos valores histori-
cos e culturais, arquiteténicos e urbanisticos, é assegurada uma distribuigdo equilibrada
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das diferentes fungGes urbanas no sentido da consolidacdo da sua vitalidade como area
central da cidade, sem prejuizo da funcgéo habitacional.

3 — As operacdes de loteamento respeitam, cumulativamente, os seguintes parametros:

a) Indice maximo de utilizagéo do solo: 1,0;

b) indice maximo de ocupacao do solo: 90 %;

c) Densidade habitacional maxima: 60 fogos/ha.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 30.°, na Zona Classificada, os edificios ndo podem
ter mais de trés pisos, com exclusdo de cave”. (Agores, 2015, p. 1976)

Pretende-se que a arquitectura contemporanea se faca representar na cidade nas
areas apontadas como zonas de reconversdo ou consolidacdo do patriménio imobiliario,

e a0 mesmo tempo, garantir-se que o patriménio existente é preservado.

“Artigo 45.°

Espacos Urbanos a Consolidar

1 — Os Espacos Urbanos a Consolidar sdo compostos pelas seguintes subcategorias de
espago:

a) Areas a Consolidar;

b) Areas a Reconverter.

2 — Nos Espagos Urbanos a Consolidar é admissivel a instala¢do de usos compativeis com
a funcéo habitacional, sendo incentivada uma afirmacéo clara da arquitetura contempora-
nea. ” (Agores, 2015, p. 1977))

Classificacdo das unidades de execucao

UEL é o sistema de compensacao ou, a titulo supletivo, o sistema de cooperacéo.

“A Unidade de Execu¢do 1 corresponde a area de reconversdo, designada como «Zona
dos Combustiveis», ocupada atualmente por usos obsoletos nomeadamentede cariz indus-
trial e de armazenagem, que se pretende recuperar e requalificar”. (Agores, 2015, p. 1984)

UE 2 a UE 8 é o sistema de cooperacdo ou, a titulo supletivo, o sistema de

compensagao.

“As Unidades de Execu¢do 2 a 8 correspondem a dreas expectantes e encontram -se deli-
mitadas na Planta de Implanta¢do”. (Acores, 2015, p. 1985)

UE 9 é regulada pelo disposto no Plano de Pormenor do «Quarteirdo dos Silos».

“A Unidade de Execugdo 9 corresponde a area de interveng¢do do Plano de Pormenor
«Rua Jacinto Candido/ Avenida Infante D. Henrique/Rua Dr. Henrique Braz» (Quarteirdo
dos Silos)”. (Agores, 2015, p. 1985)

UE10 a UE13 é o sistema de cooperacdo ou, a titulo supletivo, o sistema de

imposic¢do administrativa.
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“As Unidades de Execugdo 10 a 13 correspondem a dreas que podem ser desenvolvidas
mediante a delimitacdo de uma ou varias areas de reabilitagdo urbana para as quais se
prevéem operacdes de reabilitagdo urbana da iniciativa da entidade gestora ou dos parti-
culares, com o apoio da entidade gestora ou por via de administracdo conjunta, nos termos
do regime juridico da reabilitagdo urbana”. (Agores, 2015, p. 1985)

Os objectivos da elaboracdo do plano de pormenor de Angra do Heroismo s&o

relatados entre os art.°s 87.° a 90.°.

“Artigo 87.°

Unidade de Execucao 1

1 — O desenvolvimento integrado da Unidade de Execucdo (UE) 1, (Zona dos Combusti-
veis) tem como objectivos a definicdo de uma nova configuracdo para a malha viéria, a
respetiva reformulagdo fundiéria, a pormenorizagéo dos espacos publicos, a definigcdo dos
alinhamentos e volumetrias de construcdo, bem como, a identificagcdo dos usos admitidos,
de acordo com o0s seguintes principios:

a) Reafirmagdo da vocacgdo urbana com a introducéo de usos compativeis com a fungdo
habitacional, nomeadamente comércio, servicos, equipamentos e empreendimentos turisti-
cos;

b) Valorizacdo cénica e paisagistica da &rea nomeadamente com a cria¢ao de enfiamentos
visuais sem construcao, sobre a Baia e perpendiculares a Rua Jodo Vaz Corte Real;

¢) Prolongamento da Rua Jodo Vaz Corte Real no enfiamento da entrada do Castelinho,
para utilizag&o rodoviéria ou apenas pedonal;

d) Manutencao e reafirmacéo da presenga do comércio e dos servicos ao longo da Av. In-
fante D. Henrique;

e) Qualificacéo e preservacao da falésia com a criagdo de um percurso pedonal no sentido
longitudinal da falésia e sobre a Ribeira dos Calrinhos com eventual introducéo de equi-
pamentos para recreio ativo informal.

2 — O sistema de execucdo preferencial da UE1 é o sistema de compensagéo ou, a titulo
supletivo, o sistema de cooperacéo.

Artigo 88.°

Unidades de Execucdo 2 a 8

1 — Nas areas expectantes sdo delimitadas as seguintes Unidades de Execucéo, constantes
da Planta de Implantacéo a escala 1:5000:

a) UE 2 — Pico da Urze;

b) UE 3 — S&o Pedro/Santa Luzia;

¢) UE 4 — Santa Luzia;

d) UE 5 — S&o Jodo de Deus;

e) UE 6 — Zona Norte do Lameirinho;

f) UE 7 — Zona Norte do Hospital;

g) UE 8 — Zona Sul do Lameirinho.

2 — O desenvolvimento das UE 2 a UE 8 observa o0s seguintes principios e objetivos:

a) Salvaguardar as Areas Verdes de Protecéo;

b) Integrar as novas propostas de ocupag¢do na envolvente existente;

c) Definir uma estrutura viaria perfeitamente integrada na rede existente e proposta;

d) Preencher e consolidar a malha urbana existente;

e) Qualificar o espaco publico e a imagem arquitetdnica.

3 — O sistema de execugdo preferencial das UE 2 a UE 8 é o sistema de cooperacdo ou, a
titulo supletivo, o sistema de compensagao.

Artigo 89.°

Unidade de Execucédo 9

O desenvolvimento da UE 9 é regulado pelo disposto no Plano de Pormenor do «Quartei-
réo dos Silos».

Artigo 90.°

Unidades de Execucdo 10 a 13
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1 — O PPSAH delimita quatro unidades de execucéo onde prevé a possibilidade de opera-
¢Oes de reabilitacdo urbana sistematica, sob as seguintes designagdes:

a) UE10 — Bairro S. Jodo de Deus;

b) UE11 — Outeiro/Memodria;

¢) UE12 — Largo de Sao Bento;

d) UE13 — Quarteirdo da Moagem.

2 — A execucdo das UE 10 a UE 13 visa atingir 0s seguintes objetivos:

a) Caracterizar as condicdes de vida fisicas e socioecondmicas da populacdo residente,
através de um levantamento de campo rigoroso e exaustivo;

b) Avaliar as possibilidades de promover ajustes cadastrais que viabilizem uma melhoria
das condigBes urbanisticas existentes;

c) Avaliar as infraestruturas existentes e o levantamento das caréncias a este nivel;

d) Elaborar um programa de realojamento temporario para as familias residentes;

e) Elaborar os projetos de arquitetura e especialidades necessarios a concretizagdo das
medidas entendidas como mais adequadas, numa perspetiva de reabilitacdo do edificado e
da manutencdo das caracteristicas de implantacdo no terreno e arquiteténicas do conjun-
to;

f) Elaborar um esquema de financiamento adequado a viabilizag&o do projeto.

3 — O sistema de execucdo preferencial das UE10 a UE13 é o sistema de cooperacéo ou, a
titulo supletivo, o sistema de imposi¢do administrativa. ” (Agores, 2015, p. 1985)

5.3.2. Decreto Regulamentar Regional n.° 38/2004/A (PDM)

O plano director municipal é um instrumento de gestdo camararia, nele
especifica-se as condicionantes a nivel urbanistico, as politicas que o municipio
pretende implementar e com que ordenamento territorial se pretende que o concelho
evolua.

O plano director municipal define duas areas, uma para 0s espacos urbanos e outra
para 0s espacos urbanizaveis do municipio.

Na perspectiva da reabilitacdo, € importante perceber que tipo de condicionantes o
plano director municipal impbe e, se é possivel reabilitar o patrimonio existente,
actualizando-o a nivel de conforto e éareas minimas habitaveis, com as mesmas

condigdes das construcbes novas.

“Artigo 12.°

Disciplina das operagfes urbanisticas

1 — Enquanto ndo entrarem em vigor outros instrumentos de gestéo territorial, designa-
damente planos de urbanizacgéo e planos de pormenor, os pardmetros de edificabilidade a
aplicar nos espacos urbanos sdo os seguintes, sem prejuizo da legislagéo aplicavel.

2 — Espacos urbanos da cidade — encontram-se delimitados na planta de ordenamento e
sdo constituidos por todos os espacos urbanos das freguesias de Sdo Pedro, Santa Luzia,
Sé, Conceicao e Sao Bento, a sul da via circular. Regem-se pelos parametros seguintes:

a) Numero méximo de pisos — trés pisos, mais aproveitamento do sdtéo e da cave;

b) Cércea — 10 m;

¢) Profundidade méxima da empena — 20 m, excepto em banda, 15 m;

d) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.o 26/94/A; nas no-
vas construces, de acordo com as dimensfes da Portaria n.o 1136/2001, de 25 de Setem-
bro, nas urbanizagdes ou loteamentos que criem novos arruamentos;

e) Area e frente minima do lote:

44



A REABILITACAO URBANA NA VISAO DO PODER LOCAL
Miguel Maximo Pita Gongalves

Isoladas — 350 m2, com frente minima de 13 m;

Geminadas — 250 m2, com frente minima de 10 m;

Banda — 200 m2, com frente minima de 7 m;

f) indice maximo de implantacéo:

Isoladas —0,5;

Geminadas— 0,6;

Banda — 0,8;

g) Afastamentos minimos da construcao ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacédo da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.o 26/94/A);

Lateral — 3 m, podendo nas reconstrugdes o afastamento ser o existente;

Tardoz — 4 m, podendo nas reconstrucfes o afastamento ser o existente.

h) Exceptuam-se do disposto neste artigo as construgdes a implantar na encosta do Canta
Galo, cuja funcéo devera ser, também, a de garantir a consolidagdo da mesma encosta.

3 — Espacos urbanos a norte da cidade — encontram-se delimitados na planta de ordena-
mento e sdo constituidos por todos os espacgos urbanos das freguesias de Sdo Pedro, Santa
Luzia, SAo Bento e Conceicdo, a norte da via circular. Estéo divididos em duas subcatego-
rias, com 0s seguintes parametros:

3.1 — Espacos urbanos das freguesias de S&o Pedro, Santa Luzia, e S&o Bento, a norte da
via circular. Regem-se pelos parametros seguintes:

a) Numero méaximo de pisos — dois pisos, mais aproveitamento do sotéo e da cave;

b) Cércea — 7 m;

¢) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.o 26/94/A, nas no-
vas construcdes; de acordo com

as dimensBes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, nas urbaniza¢6es ou lotea-
mentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 350 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 250 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 200 m2, com frente minima de 8 m;

e) indice méaximo de implantagao:

Isoladas — 0,5;

Geminadas— 0,6;

Banda — 0,8

f) Afastamentos minimos da construcéo ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacdo da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.° 26/94/A);

Lateral — 3 m; nas reconstrucdes o afastamento poderd ser o existente;

Tardoz — 4 m; nas reconstrugdes, o afastamento podera ser o existente.

3.2 — Espacos urbanos da freguesia da Conceicéo, a norte da via circular. Regem-se pelos
parametros seguintes:

a) Numero maximo de pisos — trés pisos, mais aproveitamento do sétdo e da cave;

b) Cércea — 10 m;

¢) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; nas no-
vas construgdes, de acordo com as dimensfes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setem-
bro, nas urbanizagdes ou loteamentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 350 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 250 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 200 m2, com frente minima de 8 m;

e) indice maximo de implantagao:

Isoladas — 0,5;

Geminadas — 0,6;

Banda —0,8;

f) Afastamentos minimos da construcéo ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacdo da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.° 26/94/A);

Lateral — 3 m; nas reconstrucfes o afastamento podera ser o existente;

Tardoz — 4 m; nas reconstru¢des o afastamento podera ser o existente.
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4 — Espacos urbanos exteriores a cidade — encontram-se delimitados na planta de orde-
namento e sao constituidos por todos os espacos urbanos das freguesias de Altares, Rami-
nho, Serreta, Doze Ribeiras, Santa Barbara, Cinco Ribeiras, Sdo Bartolomeu, Sdo Mateus,
Terra Chg, Posto Santo, Ribeirinha, Feteira, Porto Judeu e S&o Sebastido.

Regem-se pelos parametros seguintes:

a) Numero maximo de pisos — dois pisos, mais aproveitamento do sdtédo e da cave;

b) Cércea — 7 m;

¢) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; nas no-
vas construgdes, de acordo com as dimensfes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setem-
bro, nas urbanizagdes ou loteamentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 400 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 300 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 250 m2, com frente minima de 8 m;

e) Indice maximo de implantag&o:

Isoladas — 0,35;

Geminadas — 0,4;

Banda — 0,6;

f) Afastamentos minimos da construcédo ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacéo da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.° 26/94/A);

Lateral — 3 m; nas reconstrucdes, o afastamento podera ser o existente;

Tardoz — 4 m; nas reconstrucgdes, o afastamento podera ser o existente.

5 — Nas construcfes de habitacdo social e ou de custos controlados e cujo conjunto seja
composto por trés ou mais fogos, séo admitidas dimens@es de lotes e indices urbanisticos
com o0s parametros abaixo indicados, sendo o nimero de pisos e as restantes condi¢des ur-
banas definidas no Regulamento:

a) Area e frente minima do lote:

Geminadas — 200 m2, com frente minima de 8 m;

banda — 150 m2, com frente minima de 6 m;

b) indice maximo de implantag&o:

Geminadas — 0,6;

Banda — 0,8;

c) Afastamentos minimos da construcdo ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacdo da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.° 26/94/A)

Lateral — 3 m; podendo nas reconstrugdes o afastamento ser o existente;

Tardoz — 3 m; podendo nas reconstrucdes o afastamento ser o existente.

Artigo 14.°

Disciplina das operaces urbanisticas

1 — Os espacos urbanizaveis abrangidos pelas areas de proteccao a que se refere o artigo
3.2 do Decreto Legislativo Regional n.° 29/99/A, de 31 de Julho, séo disciplinados segundo
0 mesmo decreto, designadamente, pelos instrumentos de planeamento e ordenamento para
que aponta o artigo 7.0 do mesmo diploma legal, e ainda por todos 0s demais instrumentos
de planeamento e ordenamento que com aqueles se complementem e ou harmonizem.

2 — Espacos urbanizaveis da cidade — encontram-se delimitados na planta de ordenamen-
to e sdo constituidos por todos os espacos urbanizaveis da freguesia de Sao Pedro, a sul da
via circular. Regem-se pelos pardmetros seguintes:

a) Nimero méaximo de pisos — trés pisos, mais aproveitamento do sdtdo e da cave;

b) Cércea — 10 m;

c) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; nas no-
vas construcdes, de acordo com as dimensdes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setem-
bro,nas urbanizagdes ou loteamentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 400 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 300 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 250 m2, com frente minima de 8 m;

e) Indice maximo de implantagéo:

Isoladas —0,4;
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Geminadas— 0,5;

Banda — 0,6;

f) Afastamentos minimos da construcdo ao limite do lote:
Frente — 3 m;

Lateral —3 m;

Tardoz — 4 m.

3 — Espacos urbanizaveis a norte da cidade — encontram-se delimitados na planta de or-
denamento e sdo constituidos por todos os espacos urbanizaveis das freguesias de Sao Pe-
dro, Santa Luzia, Conceicdo e S8o Bento, a norte da via circular, bem como a totalidade
da Canada do Espigdo Velho e Canada da Ribeirinha. Estao divididos em duas subcatego-
rias, com 0s seguintes parametros:

3.1 — Espagos urbanizaveis das freguesias de Santa Luzia, Sdo Pedro e Concei¢do — a to-
talidade da Canada do Espigdo Velho, situada em quatro freguesias, S&o Pedro, Terra
Cha, Posto Santo e Santa Luzia, o espago urbanizavel da Canada da Fontinha, freguesia
de S&o Bento, e da Canada da Ribeirinha, que esta situada nas freguesias de Sdo Bento e
da Ribeirinha:

a) Numero maximo de pisos — dois pisos, mais aproveitamento do sétédo e da cave;

b) Cércea — 7 m;

c) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; nas no-
vas construcdes, de acordo com as dimensdes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setem-
bro,nas urbanizacdes ou loteamentos que criem novos arruamentos; d) Area e frente mini-
ma do lote:

Isoladas — 500 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 400 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 300 m2, com frente minima de 8 m;

e) indice méaximo de implantagao:

Isoladas — 0,4;

Geminadas — 0,5;

Banda — 0,6.

f) Afastamentos minimos da construcdo ao limite do lote:
Frente — 5 m;

Lateral —3 m;

Tardoz — 4 m.

3.2 — Espaco urbanizavel da freguesia de S&o Bento:

a) Numero méximo de pisos — quatro pisos, mais aproveitamento

do sotéo e da cave;

b) Cércea — 12 m;

c) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; segundo
as dimens@es da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, nas urbanizac6es ou lotea-
mentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 500 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 400 m2, com frente minima de 11 m;

Banda — 300 m2, com frente minima de 8 m;

e) Indice maximo de implantagéo:

Isoladas — 0,5;

Geminadas — 0,7;

Banda — 0,8.

f) Afastamentos:

Frente — 5 m;

Lateral — 3 m;

Tardoz — 4 m.

4 — Espagos urbanizaveis exteriores a cidade — encontram-se delimitados na planta de
ordenamento, sao constituidos por todos os espacos urbanizaveis das freguesias de Altares,
Raminho, Doze Ribeiras,

Santa Barbara, Cinco Ribeiras, S&o Bartolomeu, Sdo Mateus, Terra Chd, Posto Santo, Ri-
beirinha, Feteira, Porto Judeu e S&o Sebastido. Regem-se pelos pardmetros seguintes:

a) Numero méximo de pisos — dois pisos, mais aproveitamento do sotéo e da cave;

b) Cércea — 7 m;
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c) Infra-estruturas viarias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A; segundo
as dimensBes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, nas urbanizac6es ou lotea-
mentos que criem novos arruamentos;

d) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 500 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas — 400 m2, com frente minima de 12 m;

Banda — 300 m2, com frente minima de 9 m;

e) Indice maximo de implantag&o:

Isoladas — 0,25;

Geminadas — 0,4;

Banda — 0,6;

f) Afastamentos minimos da construcao ao limite do lote:
Frente — 5 m;

Lateral — 3 m;

Tardoz — 4 m.

5 — Espacos urbanizaveis exteriores a cidade, de baixa densidade encontram-se delimita-
dos na planta de ordenamento e sdo constituidos pelos espacos urbanizaveis da freguesia
de Sdo Sebastido da parte sul da Canada da Salga desde a estrada municipal n.° 509, com
0s seguintes parémetros, ndo lhes sendo aplicavel qualquer excepcao:

a) NUmero maximo de pisos — um piso, mais aproveitamento do sétéo;

b) Cércea — 3 m;

c) Altura total da construgcdo — 4,5 m;

d) Infra-estruturas vidrias — segundo o Decreto Legislativo Regional n.o 26/94/A; segundo
as dimensBes da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, nas urbaniza¢6es ou lotea-
mentos que criem novos arruamentos;

e) Area e frente minima do lote:

Isoladas — 1000 m2, com frente minima de 14 m;

Geminadas— 700 m2, com frente minima de 12 m;

Banda — 400 m2, com frente minima de 9 m;

f) Area total da construcdo — 120 m2;

g) Anexo — méaximo de 10% da area total do lote e que ndo ultrapasse 50 m2;

h) Afastamentos minimos da construcéo ao limite do lote:

Frente — 5 m;
Lateral — 3 m;
Tardoz — 4 m;

i) Muros em pedra arrumada do tipo dos existentes na parcela agricola.

6 — Nas construcfes de habitacao social e ou de custos controlados e cujo conjunto seja
composto por trés ou mais fogos sdo admitidas dimensdes de lotes e indices urbanisticos
com 0s parametros abaixo indicados, sendo o nimero de pisos e as restantes condi¢des ur-
banisticas os fixados nas respectivas normas aplicaveis deste Regulamento:

a) Area e frente minima do lote:

Geminadas — 200 m2, com frente minima de 9 m;

Banda — 150 m2, com frente minima de 6 m;

b) indice maximo de implantagAo:

Geminadas— 0,6;

Banda — 0,8;

c) Afastamentos minimos da construgéo ao limite do lote:

Frente — alinhamento das fachadas existentes e ou regulamentacao da rede viaria (Decre-
to Legislativo Regional n.° 26/94/A);

Lateral — 3 m; nas reconstrucdes, 0 afastamento podera ser o existente;

Tardoz — 3 m; nas reconstrugdes, o afastamento poderd ser o existente.”

5.4.Regimes de excepg¢édo (PDM)

“Artigo 16.0
Disposicdes especiais comuns

9 — Nos lotes ja existentes com area e ou frente minima inferior ao estabelecido e desde
gue se encontrem em areas urbanas e urbanizaveis, é permitida a edificabilidade nos se-
guintes casos:
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a) Terrenos com area inferior a 75% da area minima do lote — o indice maximo de im-
plantacdo é de 1;

b) Terrenos com area superior a 75% da area minima do lote — o indice maximo de im-
plantacéo proposto para cada tipologia.

10 — Nas reconstrucbes e ampliacfes, as areas e frentes minimas do lote, bem como os
afastamentos, ndo serdo consideradas, podendo os indices sofrer um acréscimo de 0,1 ao
indice previamente estabelecido.

11 — Nos espacos urbanos e urbanizaveis sdo permitidas ampliacdes que mantenham os
alinhamentos da construcgéo existente.

12 — E permitida a construg&o em espagos urbanos e urbanizaveis em lotes ja constituidos
que tenham frentes minimas inferiores ao previsto no presente Regulamento desde que:

a) A frente e via de acesso a construcdo nao seja inferior a 4 m;

b) A area do lote ndo seja inferior a 2500 m2;

¢) Os afastamentos da construgdo ao limite do lote ndo sejam inferiores a 10 m;

d) Os anexos podem ser colocados nos limites do lote desde que se situe a 3 m da constru-
cao fronteira, se esta tiver aberturas ou se o0 anexo das duas construcdes for geminado. O
anexo pode ter um piso ou 3 m de cércea.”. (Heroismo, 2004, p. 6711)

5.5.Concluséo / discussdo de dados recolhidos

Ap0s a andlise da legislacdo em vigor, conclui-se que, quer a nivel nacional quer a
nivel regional, existe a consciéncia da importancia da reabilitacdo. No caso do concelho
de Angra do Heroismo, o plano de pormenor e salvaguarda para a zona histérica € a

prova do interesse politico que existe na promocdo, valorizacdo e salvaguarda do

patriménio imobiliério existente.
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6. O que reabilitar

6.1.Recolha de dados / proposta

Neste capitulo, através do levantamento dos imoveis apontados no plano de
pormenor e salvaguarda com grau de proteccdo um iremos perceber quais s&o 0s que as
instituicdes consideraram mais importantes e o seu contexto urbano.

Também serd feito o levantamento do patriménio existente nas unidades de
execucdo, segundo a sua utilizacéo e estado de conservacao.

Em 2015 foi aprovado o Plano de Pormenor e Salvaguarda para Angra do
Heroismo. Neste plano sdo estabelecidas areas prioritarias de intervencdo e 0s meios e
condicionantes existentes na recuperacdo dos imoveis.

No plano, sdo definidas treze unidades de execucdo, para as quais se pretende
estabelecer incentivos a recuperagéo.

Nas areas reguladas no plano de pormenor e salvaguarda sobrepdem-se ao plano
director municipal.

O tipo de imoveis que estdo inseridos nestas areas de execucdo apresentam
caracteristicas dispares quanto ao tipo de utilizacdo (habitacdo, servicos, comércio e
industria).

Encontram-se previstas e reguladas também unidades de execucdo, localizadas fora
do centro histdrico. O plano ndo s6 prevé a regulamentacdo do patrimonio existente,

mas também, estabelece as zonas de expansdo e as suas condicionantes.
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6.2.Patriménio classificado com grau de protec¢do um

Com grau de proteccdo um sdo classificados os edificios com caracteristicas

historicas ou patrimoniais singulares.

6.3.Unidades de Execucdo (U.E.) e Unidades Homogéneas (U.H.)

As Unidades de Execucdo (U.E.)

Artigo 84.°

“Operacdes de reabilitacdo urbana 1 — Na area de intervencédo do PPSAH ¢é incentivada a
reabilitacdo urbana, designadamente através de operacdes de reabilitacdo urbana simples
e sistematicas. 2 — As operacdes de reabilitacdo urbana simples podem ocorrer nos imo-
veis e estruturas identificados sob a designacédo «Operacdes de Reabilitacdo Urbana Sim-
ples», identificadas na Planta de Implantacdo — Parque Edificado e Estrutura Urbana. 3
— As Unidades de Execucéo 10 a 13 devem ser objeto de operagdes de reabilitacdo urba-
na sistematica. 4 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica a realizacdo de ou-
tras operagdes de reabilitagdo urbana na restante area de intervencdo do PPSAH”.
(Acores, 2015, p. 1984)

As Unidades Homogéneas (U.H.)

Artigo 20.°

“Unidades Homogéneas

O sistema urbano da area de intervencdo do PPSAH encontra- se agrupado em vinte areas
distintas que, pelas suas caracteristicas arquitetonicas e urbanisticas, merecem um trata-
mento diferenciado, designadas por Unidades Homogéneas (UH) . (Agores, 2015, p. 1972)

As unidades homogéneas e as unidades de execugdo foram criadas com objectivos
distintos mas que se complementam no conjunto habitacional. As unidades homogéneas
englobam conjuntos habitacionais de um determinado periodo que se pretende preservar
e as unidades de execucdo estabelecem meios e ritmos de intervencdo especificos por

unidade.

6.4U. H. 1-Sé

A Sé integra a malha urbana de fundacdo da cidade de Angra, inclui os primeiros
arruamentos e quarteirfes que se mantiveram praticamente inalterados até hoje.
Os principais edificios, Sé¢, Camara e igreja da Misericordia estdo igualmente

associados aos eixos viarios principais, Rua da Sé e Rua Direita.
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Figura 2: Solar Urbano - Rua de Jesus (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 139)

Figura 5: Secretaria Regional da Educacdo (Antigos passos da Junta Geral) (SREC - DRAC e IAC,
2014, p. 143)

7 Foto de autor 16 de Dezembro 2015
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Figura 6: Palacio Bettencourt (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 149)

Figura 7: Rua Carreira dos Cavalos 1 a 11.'
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Figura 8: Solar Urbano - Rua do Salinas (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 159)
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Figura 9: Casa de Habitacdo — Rua Direita (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 186)

18 Foto de autor 16 de Dezembro 2015
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Figura 10: Igreja da Misericérdia (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 189)
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6.5.U. H. 2 - R. da Sé/ R. do Galo/ R. da Conceicéo

O conjunto viario composto pela Rua da Sé, Rua do Galo e Rua da Conceicéo faz a

travessia do centro historico paralelamente ao mar.

Figura 14:Rua do Galo 41 a 43.

1% Foto de autor 16 de Dezembro 2016
2 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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Figura 15: Palacete Silveira e Paulo (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 245)

Figura 18:Rua do Cruzeiro 28 a 40.

2! Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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6.6.U. H. 3 — Quatro Cantos/ R. de S. Espirito

Esta unidade engloba a zona poente do centro histérico entre a Rua da Sé e 0 mar.
O edificio mais marcante, pela sua dimensao ¢ o Convento de Sdo Gongalo que ocupa

quase na totalidade um quarteirdo.

Figura 19: Convento de Sdo Gongalo e Capela (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 110)

Figura 20: Capela e Antigo Hospital Militar da Boa Nova (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 115)

Figura 21: Ermida do Espirito Santo (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 127)
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6.7.U. H. 4 — Jardim/ Pr. Velha/ Museu/ Palacio

Nesta unidade reinem-se os simbolos do poder politico compostos pela Camara e a
sua praca fronteirica, a casa do primeiro capitdo donatario da ilha, hoje sede do partido
socialista, o jardim puablico, o antigo palécio dos jesuitas, conhecido como palécio dos
Capitdes Generais e 0 museu municipal.

Figura 24: Paléacio dos Capitdes Generais e Igreja do Antigo Colégio da Companhia de Jesus (SREC -
DRAC e IAC, 2014, p. 161)

22 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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Figura 25: Convento de S. Francisco e Igreja de Nossa Senhora da Guia (SREC - DRAC e IAC, 2014,
p. 218)

Figura 26: Ermida dos Santos Cosme e Damiéo.?

i, - w—
i"

Figura 27: Camara Municipal 2

28 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
24 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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6.8.U. H. 5 — Teatro

O Teatro Angrense, construido na Rua da Esperanca, entre 1855 e 1860, foi o

primeiro teatro da cidade.

Figura 29: Teatro Angrense interior (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 137)
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6.9.U. H. 6 — Outeiro

O OQuteiro foi 0 primeiro ponto de implantagdo em Angra, afastado do mar como
forma de protec¢do das invasdes maritimas. Entre o Outeiro e mar surgiu um eixo viario
irregular e ingreme que acompanhava o percurso da Ribeira dos Moinhos. As

construcdes, ainda existentes, mantém a sua traca original.

Figura 31:Rua Frei Diogo das Chagas 15 a 17.%

% Foto de autor 16 de Dezembro 2015
2% Foto de autor 16 de Dezembro 2015
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6.10. U. H. 7 - Desterro/ Garoupinha/ Santa Luzia

Unidade homogenia que integra a freguesia a norte do centro. Um dos edificios
com maior destaque é o Solar e Ermida de Madre de Deus construido no século XVIlIl e
XIX. Os solares angrenses vieram introduzir na malha urbana a excepg¢do a regra. S&o
construcdes ligadas as familias mais abastadas de Angra e, como tal, séo edificios que

se destacam pela sua escala e refinamento construtivo.

- &
W™l T

»

Figura 34: Capela do Seminario Episcopal de Angra do Heroismo (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 147)

2T Foto de autor 16 de Dezembro 2015
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Figura 35: Rua de Cima de Santa Luzia 25.%

28 Foto de autor 16 de Dezembro 2015
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6.11. U. H. 8 - S. Pedro

Na freguesia de Sao Pedro localizavam-se as portas da cidade, no lado poente. A
Rua de Sao Pedro ainda hoje constitui um importante eixo de vidrio com diversos

servigos, comércio e habitacdo. No conjunto habitacional existem diversos solares.

Figura 37: Igreja de S. Pedro (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 82)

Figura 38: Conjunto de dois Solares da Rua de S. Pedro (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 84)
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6.12. U. H. 9 — Caminho Novo/ Memoria

O Cemitério dos Hebreus, construido no seculo XIX, é o elemento com maior
destaque deste conjunto. Encontra-se localizado num pequeno bairro composto por
edificios habitacionais, maioritariamente de um piso e com construcdo aparentemente

do século XX.

Figura 39: Cemitério dos Hebreus (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 87)
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6.13. U. H. 11 — Marginal

O Forte de Séo Sebastido foi construido no século XVI e constitui um exemplar
fundamental da época de fortificacdo da ilha neste periodo. Ao mesmo tempo construiu-
se também o grande pareddo que vai desde o Porto de Pipas a Prainha e que ainda hoje

em dia constitui a marginal de Angra.

Figura 40: Forte de S. Sebastido (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 262)
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6.14. U. H. 12 — Corpo Santo

O Corpo Santo tem uma localizacdo proxima do mar e sobranceira a baia e, como

tal, este foi um ponto de localizagéo residencial de pescadores.

Figura 41: Imperio da Caridade (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 238)

Figura 42: Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social nos Agores.*

Figura 43: Edificio de habitacdo Rua do Faleiro.*

2 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
% Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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6.15. U. H. 14 — Rua da Guarita/ S. Lazaro/ S. Bento

Nesta unidade fazia-se a ligacdo a cidade pelo lado nascente. Trata-se de um eixo

viario maioritariamente composto por moradias de dois pisos e alguns servicos.

Figura 45: Imperio dos Inocentes da Guarita (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 260)
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6.16. U. H. 17 — Bairro do Desterro/ Guarita/ Tribunal

A unidade homogenia 17 engloba uma area grande da cidade. Os edificios com
maior destaque sdo dois conventos em ruinas, o Convento de Santo Anténio dos

Capuchos e o convento das Concepcionistas.

Figura 46: Cemitério de S. Bento (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 268)

Figura 48: Convento das Concepcionistas (SREC - DRAC e IAC, 2014, p. 264)

69



A REABILITACAO URBANA NA VISAO DO PODER LOCAL
Miguel Maximo Pita Gongalves

6.17. U. H. 20 - Portdes de S. Pedro

Nesta unidade é apontada o actual edificio da RTP, ja fora dos PortGes de Sao

Pedro no lado poente da cidade.

Figura 49: Edificio RTP Agores.*

%1 Foto de autor 16 de Dezembro 2016
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6.18. U. E. 1 - Zona dos Combustiveis

Implantacdo da unidade de execucdo um.
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Figura 50: Unidade de execugdo 1
Enquadramento do espaco.

Unidade de execucdo um encontra-se localizada a este do centro da cidade é

maioritariamente destinada a comércio e servigos.

Tabela 1: Levantamento por tipo de utilizagio Rua Capitdo Manuel Jaques.*

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 1
Residencial 0
Comercial 5
Industrial 0

Tabela 2: Levantamento niimero de pisos Rua Capitdo Jaques.*

Numero de pisos Quantidade
Um piso 2
Dois pisos 4
Trés ou mais 0

%2 Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
%% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
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Tabela 3: Analise visual do estado de conservagdo Rua Capitdo Jaques.3+

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutenc¢éo 2
N&o necessita de intervengdo 4

Tabela 4: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Frederico Augusto de Vasconcelos.®

Utilizacao Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 0
Comercial 7
Industrial 0

Tabela 5: Levantamento niimero de pisos Rua Frederico Augusto de Vasconcelos. *

Tabela 6: Anéli

Numero de pisos Quantidade
Um piso 6
Dois pisos 1
Trés ou mais

se visual do estado de conservagdo Rua Frederico Augusto de

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagéo 0
Obras de manutencéo 6
Né&o necessita de intervengéo 1

Vasconcelos. ¥’

Tabela 7: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua de Jodo Vaz Corte Real.*®

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 1
Residencial 0
Comercial 11
Industrial 1

% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
%7 Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
%8 Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
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Tabela 8: Levantamento niimero de pisos Rua de Jodo Vaz Corte Real. ¥

Numero de pisos Quantidade
Um piso 3
Dois pisos 7
Trés ou mais 2

Tabela 9: Analise visual do estado de conservagio Rua de Jo&o Vaz Corte Real. *°

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencéo 5
Né&o necessita de intervengéo 7

Tabela 10: Levantamento por tipo de utilizagdo Avenida Infante Don Henrique.*

Tabela

Henrique. *®

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 1
Residencial 4
Comercial 21
Industrial 0
11: Levantamento nimero de pisos Avenida Infante Don Henrique.*?
Numero de pisos Quantidade
Um piso 7
Dois pisos 18
Trés ou mais 1
Tabela 12: Andlise visual do estado de conservacdao Avenida Infante Don
Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 7
N&o necessita de intervengdo 18

% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
“% Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
*! Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
*2 Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
*3 Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
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Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execucdo um é na sua maioria constituida por edificios comerciais.
Temos nesta unidade varios estabelecimentos de comércio automoével e algumas
unidades industriais.

No levantamento podemos concluir que na sua grande maioria os edificios
apresentam um estado de conservagdo aceitdvel ou que poderia ser aceitavel com
pequenas reparacgdes. A Unica excepcdo detectada foi o edificio da fabrica de racdes que

apresenta visualmente um estado de degradacéo.
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6.19. U. E. 2 - Pico da Urze

Implantacdo da unidade de execucéo dois.

Figura 51: Unidade de execucio 2

Enguadramento do espago

Unidade de execucdo dois encontra-se localizada a noroeste do centro da cidade,
maioritariamente inserida no polo da Universidade dos Agores.

Tabela 13: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Capitdo Jodo de Avila.**

Utilizacao Quantidade
Servicos publicos 1
Residencial 4
Comercial 0
Industrial 0
Religioso 1

** Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
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Tabela 14: Levantamento nimero de pisos Rua Capitdo Jodo de Avila. *

Numero de pisos Quantidade
Um piso 0
Dois pisos 4
Trés ou mais 2

Tabela 15: Analise visual do estado de conservagio Rua Capitdo Jodo de Avila. *°

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencéo 2
Né&o necessita de intervengéo 3

Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execucdo é na sua maioria constituida por edificios inseridos no polo
da universidade dos Acgores com constru¢do muito recente.

Dentro desta unidade, o edificio que apresenta um grau de degradacdo maior € de
caracter religioso, trata-se da casa de retiros de Santa Catarina.

** Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
“® Dados recolhidos pelo autor 10 de Dezembro 2015
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6.20. U. E. 3 - Sdo Pedro/Santa Luzia

Implantacdo da unidade de execucao trés.

Enquadramento do espago
A unidade de execucdo trés encontra-se localizada a noroeste do centro do
municipio. E uma unidade de grande dimens3o, na sua maioria destinada a edificios de

habitac&o.

Tabela 16: Levantamento por tipo de utilizagio Rua Capitdo Jodo de Avila.*’

Utilizacado Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 28
Comercial 1
Industrial 0
Religioso 1

*" Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
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Tabela 17: Levantamento do nimero de pisos Rua Capitdo Jodo de Avila.*®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 9
Dois pisos 13
Trés ou mais 7

Tabela 18: Analise visual do estado de conservagio Rua Capitdo Jodo de Avila.*®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 5
Né&o necessita de intervengéo 24

Tabela 19: Levantamento por tipo de utilizagdo Canada Nova.>

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 12
Comercial 1
Industrial 0

Tabela 20: Levantamento do nimero de pisos Canada Nova.>!

Numero de pisos Quantidade
Um piso 4
Dois pisos 6
Trés ou mais 2

Tabela 21: Analise visual do estado de conservagdo Canada Nova.>?

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 1
Né&o necessita de intervencédo 12

*8 Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
* Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
%0 Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
>! Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
%2 Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
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Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execugdo € na sua maioria constituida por edificios residenciais, de
construcdo relativamente recente. Esta unidade localiza-se nos arredores da cidade onde
o0 tipo de construcdo existente data do século XX, e encontra-se em bom estado de

conservacao.
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6.21. U. E. 4 - Santa Luzia

Implantacdo da unidade de execucdo quatro.
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Figura 53: Un
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idade_d"e execucdo 4

Enquadramento do espago
Unidade de execucdo quatro encontra-se localizada a norte do centro da cidade,

maioritariamente inserida numa zona residencial.

Tabela 22: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua do Chafariz Velho.>

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 50
Comercial 2
Industrial 0

%% Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
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Tabela 23: Levantamento do nimero de pisos Rua do Chafariz Velho.>*

Numero de pisos Quantidade
Um piso 23
Dois pisos 20
Trés ou mais 8

Tabela 24: Analise visual do estado de conservagio pisos Rua do Chafariz Velho.%®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 5
Obras de manutencéo 8
Né&o necessita de intervengéo 37

Tabela 25: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua da Pereira.*

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 14
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 26: Levantamento do nimero de pisos Rua da Pereira.’

Numero de pisos Quantidade
Um piso 4
Dois pisos 9
Trés ou mais 1

Tabela 27: Analise visual do estado de conservagio Rua da Pereira.’®

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 2
N&o necessita de intervengdo 12

> Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
> Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
%8 Dados recolhidos pelo autor 11 de Dezembro 2015
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Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execugdo quatro é na sua maioria constituida por edificios
residenciais. Na Rua do Chafariz Velho o tipo de construcdo é recente e apresenta um
estado de conservacdo bom. Na Rua da Pereira o tipo de construgdo é mais antigo e, em

alguns edificios, existe auséncia de conservagéo.
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6.22. U. E. 5 - Sd0 Jodo de Deus

Implantacdo da unidade de execucgéo cinco.
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Enquadramento do espago
A unidade de execucdo cinco encontra-se localizada a norte do centro do municipio

e € maioritariamente residencial. Em dimensédo é uma das maiores que estao previstas.

Tabela 28: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua da Pereira.*

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 5
Comercial 0
Industrial 0

% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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CAL

Tabela 29: Levantamento do nimero de pisos Rua da Pereira.%

Numero de pisos Quantidade
Um piso 0
Dois pisos 5
Trés ou mais 0

Tabela 30: Analise visual do estado de conservagdo Rua da Pereira.®!

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 1
Né&o necessita de intervengéo 4

Tabela 31: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua de Sdo Jodo de Deus.®

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 35
Comercial 3
Industrial 0
Religioso 2

Tabela 32: Levantamento do nimero de pisos

Rua de S3o Jodo de Deus.®

Ndmero de pisos Quantidade
Um piso 27
Dois pisos 13
Trés ou mais 0

e Deus.®

Tabela 33: Andlise visual do estado de conservacdo Rua de S&o Jodo d
Intervencao necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 2
Obras de manutencgéo 10
N&o necessita de interven¢do 30

% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
%1 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
%2 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
%% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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Tabela 34: Levantamento por tipo de utilizagdo Canada do Briado .*°

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 2
Residencial 37
Comercial 0
Industrial 0
Religioso 0

Tabela 35: Levantamento do nimero de pisos Canada do Briado.®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 13
Dois pisos 17
Trés ou mais 9

Tabela 36: Analise visual do estado de conservagdo Canada do Briado.®’

Intervencéo necessaria Quantidade
Obras de recuperagéo 3
Obras de manutencéo 2
Né&o necessita de intervengéo 34

Tabela 37: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua do Farroco.

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 1
Residencial 8
Comercial 0
Industrial 0
Religioso 0

% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
%7 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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Tabela 38: Levantamento do nimero de pisos Rua do Farroco.®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 4
Dois pisos 4
Trés ou mais 1

Tabela 39: Analise visual do estado de conservagio Rua do Farroco.™

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencéo 1
Né&o necessita de intervengéo 7

Tabela 40: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Jodo Estaco.”

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 20
Comercial 0
Industrial 0
Religioso 0
Tabela 41: Levantamento do nimero de pisos Rua Jo&o Estaco.”
Ndmero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 14
Trés ou mais 1

Tabela 42: Analise visual do estado de conservacio Rua Jodo Estaco.”

Intervencao necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencgéo 3
N&o necessita de interven¢do 16

% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
"% Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
! Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
"2 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
"® Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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Anédlise dos dados recolhidos:
A unidade de execucdo € na sua maioria constituida por edificios residenciais e
apresentam um grau de conservacdo aceitavel. A percentagem de edificios que

apresentam um grau de degradacdo avancado é bastante pequena, no conjunto edificado.
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6.23. U. E. 6 - Zona Norte do Lameirinho

Implantacdo da unidade de execucao seis.
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Figura 55: Unildade de execucéo 6

Enquadramento do espago

Unidade de execucdo seis encontra-se localizada a norte do centro do municipio e é
maioritariamente residencial.

Tabela 43: Levantamento por tipo de utilizacio Rua do Farroco. "

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 12
Comercial 0
Industrial 0

" Dados recolhidos pelo autor
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Tabela 44: Levantamento do nimero de pisos Rua do Farroco.”™

Numero de pisos Quantidade
Um piso 8
Dois pisos 4
Trés ou mais 0

Tabela 45: Analise visual do estado de conservagio Rua do Farroco.’

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperacédo 4
Obras de manutencéo 1
Né&o necessita de intervengéo 7

Tabela 46: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Ribeira dos Moinhos.”’

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 42
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 47: Levantamento do nimero de pisos Rua Ribeira dos Moinhos."®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 14
Dois pisos 28
Trés ou mais 0

Tabela 48: Andlise visual do estado de conservacdo Rua Ribeira dos M
Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 2
Obras de manutencéo 2
N&o necessita de intervengdo 38

oinhos.”

> Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
’® Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
" Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
"8 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
" Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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Tabela 49: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua Ilha Terceira.®

Tabela 50: Levantamento do nimero de pisos Rua llha Terceira.®

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 15
Comercial 0
Industrial 0

Numero de pisos Quantidade

Um piso 3

Dois pisos 10

Trés ou mais 2

Tabela 51: Andlise visual do estado de conservagio Rua llha Terceira.®

Intervencgdo necessaria Quantidade

Obras de recuperagéo 0

Obras de manutencdo 0

N&o necessita de intervengdo 15

Tabela 52: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Anibal Bettencourt.®

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 12
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 53: Levantamento do nimero de pisos Rua Anibal Bettencourt.®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 10
Dois pisos 1
Trés ou mais 1

8 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
8 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
82 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015

8 Dados recolhidos pe
8 Dados recolhidos pe

lo autor 12 de Dezembro 2015
lo autor 12 de Dezembro 2015
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Tabela 54: Analise visual do estado de conservacio Rua Anibal Bettencourt.®®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 1
N&o necessita de intervengdo 11

Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execucdo é na sua maioria constituida por edificios residenciais e
apresentam um grau de conservacdo aceitavel. A excep¢do € na Rua da Ribeira dos
Moinhos, um dos primeiros eixos viarios da cidade, onde existem dois edificios que
visualmente apresentam sinais de degradacdo. Dentro desta unidade de execucdo, esta
rua € a que se encontra mais proxima do centro da cidade e os edificios que a

constituem sdo os de construgdo mais antiga.

8 Dados recolhidos pelo autor 12 de Dezembro 2015
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6.24. U. E. 7 - Zona Norte do Hospital

Implantacdo da unidade de execucéo sete.
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Figura 56: Unidade de execucéo 7

Enquadramento do espago
Unidade de execucdo sete encontra-se localizada a norte do centro do municipio e é

maioritariamente destinada a uso residencial.

Tabela 55: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Anibal Bettencourt.®

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 89
Comercial 6
Industrial 0
Religioso 1

% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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Tabela 56: Levantamento do nimero de pisos Rua Anibal Bettencourt.®’

Numero de pisos Quantidade
Um piso 58
Dois pisos 36
Trés ou mais 6

Tabela 57: Analise visual do estado de conservacio Rua Anibal Bettencourt.®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 8
Obras de manutencéo 12
Né&o necessita de intervengéo 77

Tabela 58: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua do Francisco Canto.®®

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 6
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 59: Levantamento do nimero de pisos

Rua do Francisco Canto.*

Numero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 1
Trés ou mais 0

Tabela 60: Analise visual do estado de conservacio Rua do Francisco Canto.**

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 0
N&o necessita de intervengdo 6

8 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
8 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
%1 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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Tabela 61: Levantamento por tipo de utilizacio Canada dos Melancélicos.®?

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 5
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 62: Levantamento do nimero de pisos Canada dos Melancélicos.”

Numero de pisos Quantidade
Um piso 4
Dois pisos 0
Trés ou mais 1

Tabela 63: Analise visual do estado de conservagio Canada dos Melancélicos.*

Tabela 64:

Tabela 65:

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagéo 0
Obras de manutencdo 0
N&o necessita de intervengdo 5
Levantamento por tipo de utilizacdo Avenida Conde Seuce de
Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 2
Comercial 0
Industrial 0

Numero de pisos Quantidade
Um piso 2
Dois pisos 0
Trés ou mais 0

% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015

Meneses.®

Levantamento do numero de pisos Avenida Conde Seuce de Meneses.*
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Tabela 66: Analise visual do estado de conservacio Avenida Conde Seuce de Meneses.”’

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 0
N&o necessita de intervengdo 2

Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execucdo sete € na sua maioria constituida por edificios residenciais e
apresentam um grau de conservacgdo aceitavel. A excepcdo é na Rua Anibal Bettencourt
onde existem oito edificios que apresentam visiveis sinais de degradacéo.

%7 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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6.25. U. E. 8 - Zona Sul do Lameirinho.

Implantacdo da unidade de execucéo oito.

Figura 57: Unidade de execucéo 8

Enquadramento do espago
A unidade de execucdo oito encontra-se localizada a norte do centro do municipio e

€ maioritariamente constituida por edificios de habitacdo. Esta encontra-se
geograficamente perto do centro da cidade.

Tabela 67: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua de Sdo Jodo de Deus.*®

Utilizacado Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 13
Comercial 1
Industrial 0

% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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Tabela 68: Levantamento do nimero de pisos Rua de S&o Jodo de Deus.*

Numero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 9
Trés ou mais 0

Tabela 69: Analise visual do estado de conservagio Rua de Sdo Jodo de Deus.®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 5
Né&o necessita de intervengéo 9

Tabela 70: Levantamento por tipo de utilizacdo Rua Beato Jodo Batista Machado.!%

Tabela 7

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 26
Comercial 2
Industrial 0

1: Levantamento nimero de pisos Rua Beato Jo&o Batista Machado.'®
Numero de pisos Quantidade
Um piso 10
Dois pisos 2
Trés ou mais 0

Tabela 72: Analise visual do estado de conservagio Rua Beato Jodo Batista Machado.'®

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencéo 1
N&o necessita de intervengdo 26

% Dados recolhidos pe

lo autor 14 de Dezembro 2015

199 pados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
191 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
192 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
193 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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Tabela 73: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Anibal Bettencourt.***

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 15
Comercial 1
Industrial 0

Tabela 74: Levantamento do nimero de pisos Rua Anibal Bettencourt.'%®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 10
Trés ou mais 1

Tabela 75: Analise visual do estado de conservacio Rua Anibal Bettencourt.

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagéo 0
Obras de manutencdo 0
N&o necessita de intervengdo 16

Tabela 76: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Ilha Terceira.'%’

Utilizagéo Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 3
Comercial 0
Industrial 1

Tabela 77: Levantamento do nimero de pisos Rua Ilha Terceira.

NuUmero de pisos Quantidade
Um piso 4
Dois pisos 0
Trés ou mais 0

194 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
195 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
196 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
197 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
1% Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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Tabela 78: Analise visual do estado de conservacio Rua llha Terceira.'®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 1
N&o necessita de intervencédo 3

Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execucéo oito € na sua maioria constituida por edificios residenciais e
apresentam um grau de conservacdo aceitdvel. A excepcdo € na Rua Beato Jodo
Machado onde existe um edificio que apresenta visiveis sinais de degradacdo e

abandono.

199 Dados recolhidos pelo autor 14 de Dezembro 2015
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6.26. U. E. 9 - Quarteirdo dos Silos

Implantacdo da unidade de execucéo nove.

Figura 58: Unidade de execucéo 9

Enquadramento do espago

Unidade de execucdo nove encontra-se localizada a este do centro do municipio e é

na sua totalidade constituida pelos antigos silos de ragdes.

Tabela 79: Levantamento por tipo de utilizacdo Avenida Infante Don Henrique.'*°

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 0
Comercial 0
Industrial 1

19 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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Tabela 80: Levantamento do nimero de pisos Avenida Infante Don Henrique.!*

Numero de pisos Quantidade
Um piso 0
Dois pisos 0
Trés ou mais 1

Tabela 81: Analise visual do estado de conservagdo Avenida Infante Don Henrigque.'*?

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 1
Obras de manutencéo 0

Tabela 82: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Jacinto Candido.™

Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execugdo nove é na sua totalidade constituida pelos silos. Estes
edificios foram alvo de demoli¢bes interiores e emparedamento de vdos. Para este
espaco foi executado um projecto de construcdo de um centro comercial que nunca
chegou a ser construido. Neste projecto previa-se a implosdo dos silos. Os sinais de

abandono e degradacdo progressiva sdo visiveis.

11 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
112 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
13 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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6.27. U. E. 10 - Bairro S. Jodo de Deus

Implantacdo da unidade de execucéo dez.

G o

Figura 59: Unidade de execug

‘A _'_:f.l“”
do 10
Enquadramento do espago

A unidade de execuc¢do dez encontra-se localizada a note do centro do municipio e

é na sua maioria constituida por edificios de habitacdo. E uma das unidades mais

pequenas e encontra-se muito proxima do centro do municipio.

Tabela 83: Levantamento por tipo de utilizagio Rua da Pereira.***

Utilizacado Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 10
Comercial 0
Industrial 0

114 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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Tabela 84: Levantamento do nimero de pisos Rua da Pereira.

115

Numero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 5
Trés ou mais 0

Tabela 85: Analise visual do estado de conservagdo Rua da Pereira.!'®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 4
Obras de manutencéo 4
Né&o necessita de intervengéo 2

Tabela 86: Levantamento por tipo de utilizagdo Bairro Sdo Jodo de Deus.™’

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 14
Comercial 0
Industrial 0

Tabela 87: Levantamento do nimero de pisos

Bairro Sdo Jodo de Deus.*®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 12
Dois pisos 2
Trés ou mais 0

Tabela 88: Analise Visual do estado de conservagio Bairro S&o Jodo de Deus.'*°

Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagédo 2
Obras de manutencéo 11
N&o necessita de intervengdo 1

15 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
16 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
117 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
18 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
119 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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Anélise dos dados recolhidos:

A unidade de execuc¢do é na sua totalidade constituida por edificios de habitacdo de
pequena dimensdo e com necessidade de diversas obras de manutencgéo e recuperacéo.

O tipo de edificio existente nesta unidade € um edificio de construcdo anterior ao
séc. XX. Os sinais de degradacdo sdo evidentes em especial na Rua da Pereira onde,
mais de metade dos edificios apresentam-se degradados.
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6.28. U. E. 11 - Outeiro/Memobria

Implantacdo da unidade de execucéo onze.

Figura 60: Unidade deexecugéo 11
Enquadramento do espago

A unidade de execugdo onze encontra-se localizada no centro do municipio e € na

sua maioria constituida por edificios de habitacéo.

Tabela 89: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua do Pisdo.'?

Utilizacao Quantidade
Servicos publicos 0
Residencial 17
Comercial 3
Industrial 1

120 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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Tabela 90: Levantamento do nimero de pisos Rua do Pisao.

121

Numero de pisos Quantidade
Um piso 5
Dois pisos 12
Trés ou mais 1

Tabela 91: Analise visual do estado de conservagio Rua do Pis&o.?

Tabela 92: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua Frei Diogo de Chagas.'®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 3
Obras de manutencéo 4
Né&o necessita de intervengéo 11

Utilizacao Quantidade
Servigos publicos 0
Residencial 4
Comercial 0
Industrial 0
Tabela 93: Levantamento do nimero de pisos Rua Frei Diogo de Chagas.*?*
Numero de pisos Quantidade
Um piso 0
Dois pisos 4
Trés ou mais 0
Tabela 94: Analise visual do estado de conservagdo Rua Frei Diogo de Chagas.'*®
Intervengdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 2
Obras de manutencéo 0
N&o necessita de intervengdo 2

12! Dados recolhidos p
122 Dados recolhidos p

elo autor 21 de Dezembro 2015
elo autor 21 de Dezembro 2015

123 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
124 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
125 Dados recolhidos pelo autor 21 de Dezembro 2015
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Anadlise dos dados recolhidos:
A unidade de execucdo €, na sua maioria, constituida por edificios de habitacdo de

pequena dimensdo e existe um pequeno namero de edificios em visivel estado de ruina.
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6.29. U. E. 12 - Largo de Séo Bento

Implantacdo da unidade de execucéo doze.

LY
Figura 61: Unidade de execugdo 12
Enquadramento do espaco

A unidade de execucdo doze encontra-se localizada a nascente do centro do

municipio e, no passado, era uma das portas de entrada na cidade.

Tabela 95: Levantamento por tipo de utilizagdo Rua de Santo Antdnio dos Capuchos.'?

Utilizacao Quantidade
Servicgos publicos 0
Residencial 1
Comercial 2
Industrial 0
Religioso 1

Tabela 96: Levantamento do nimero de pisos Rua de Santo Anténio dos Capuchos.*?’

NuUmero de pisos Quantidade
Um piso 2
Dois pisos 1
Trés ou mais 1

126 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015
127 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015
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Tabela 97: Analise visual do estado de conservacio Rua de Santo Antonio dos Capuchos.'?®

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 0
Obras de manutencéo 1
N&o necessita de intervengdo 3

Anélise dos dados recolhidos:
E maioritariamente uma zona de servicos e os edificios aparentam obras de
recuperagio recente. E notdrio que, ao longo do tempo, sofreu diversas intervencoes

urbanisticas, incluindo a demolicgao de edificios para ampliagéo do largo.

128 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015
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6.30. U. E. 13 - Quarteirdo da Moagem.

Implantacao da unidade de execucéo treze.

/ "//,

Figura 62: Unidade de execugé 13

Enquadramento do espago
A unidade de execucdo treze encontra-se localizada a sul do centro do municipio e
¢ constituida por um conjunto de edificios predominantemente dedicados ao comércio/

industria.

Tabela 98: Levantamento por tipo de utilizagio Estrito Pero de Barcelos.!?

Utilizacado Quantidade
Servicgos publicos 1
Residencial 0
Comercial 0
Industrial 6

129 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015

110



A REABILITACAO URBANA NA VISAO DO PODER LOCAL
Miguel Maximo Pita Gongalves

Tabela 99: Levantamento nimero de pisos Estrito Pero de Barcelos.®

Numero de pisos Quantidade
Um piso 2
Dois pisos 3
Trés ou mais 2

Tabela 100: Anélise visual do estado de conservagéo Estrito Pero de Barcelos.™!

Intervencgdo necessaria Quantidade
Obras de recuperagdo 6
Obras de manutencéo 0
Né&o necessita de intervengéo 1

Anélise dos dados recolhidos:
E maioritariamente uma zona de comércio/ inddstria com edificios de grande

volumetria que se situam junto a marina e aparentam-se degradados.

6.31. Conclusao / discussao de dados recolhidos

Com base nos dados recolhidos, relativamente aos edificios classificados com grau
de proteccdo um conclui-se que existe um elevado numero de edificios com esta
distingdo, na maioria, encontram-se em estado de conservagdo bastante aceitavel.

Relativamente as unidades de execucdo, conclui-se que existe uma divisdo por
utilizacdo. Dentro de cada uma destas unidades, existe predominancia de uma das

seguintes utilizagdes: comércio, habitacdo, servicos publicos ou industria.

130 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015
131 Dados recolhidos pelo autor 23 de Dezembro 2015
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Conclusao

E comum aparecer nos programas partidarios a mencdo a recuperacio e
conservacdo do patrimonio edificado. Na sociedade é também uma preocupacéo,
especialmente nas grandes cidades, situacdes de grave deterioracdo de edificios
habitados, apresentando um risco para quem neles habita e para os edificios
circundantes. Esta degradacao e quase abandono néo se verifica apenas na propriedade
detida por privados, muitas vezes nas proprias entidades publicas verifica-se uma opcao
por construir de novo e ndo recuperar 0 existente o que resulta numa duplicacdo de
despesas correntes, ndo sendo comum a venda do patriménio que deixou de ser
utilizado.

Podemos assistir, especialmente nas grandes cidades, a perda de atractividade dos
centros, obrigando a deslocalizacdo das pessoas que trabalham nessas mesmas cidades
para as periferias e, a0 mesmo tempo, a construcdo de mais infra-estruturas publicas,
estradas, pontes e todo um conjunto de servi¢os (agua, electricidade, comunicacdes
etc.).

Outra razdo para a reabilitacdo ser importante prende-se com 0 ja numeroso
conjunto de edificios construidos em todo o pais e que, naturalmente precisam de ser
mantidos. N&o parece realista pensar que com a degradacdo do parque habitacional irdo
surgir novas cidades e abandonar-se as existentes.

Analisando o0 que se passou um pouco por todo o pais, € 0 caso do municipio de
Angra do Heroismo ndo foi excepcdo, verificou-se que a manutencdo da lei do
arrendamento, que vinha desde os anos 40 do século passado, contribuiu imenso para
que ndo existisse qualquer tipo de incentivo por parte dos proprietarios para manter e
modernizar as construcdes existentes.

Nos ultimos anos assistiu-se a um decréscimo da actividade da construcéo civil, um
dos sectores da economia que mais contribui para o produto interno bruto Portugués.
Em paralelo com esse decréscimo, assistiu-se a reducdo do nimero de empregos nas
empresas, directas ou indirectamente ligadas ao sector, desde a mediacao imobiliaria até
ao sector bancéario. Este ultimo teve de suportar imparidades importantes na sua
contabilidade devido as diversas faléncias de grupos econémicos.

A reabilitacdo e manutencdo do patrimonio edificado é na maioria das vezes,
executada por empresas de pequena dimensdo. Estas empresas, normalmente, tém a sua

sede no municipio e, nos seus quadros de pessoal, residentes desse mesmo municipio.
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Nos finais do século XX e inicio do século XXI, predominava a construcéo de raiz
de grandes empreendimentos imobiliarios. A recuperagdo é uma actividade econémica
muito diferente porque se faz a pequena escala.

Numa perspectiva de valor de mercado, o patrimonio imobiliario degradado perde
valor comercial que serd tanto menor quanto maior forem as obras necessarias para a
manutencdo do padréo que é expectavel pelo consumidor. Neste caso, ja ndo serdo obras
de manutencdo mas sim de reabilitacao.

Se é verdade que houve grandes perdas econdémicas para empresas do sector,
também é verdade que a avaliacdo bancéria mostra valorizagbes no preco por metro
quadrado financiado.

O mercado adaptou-se depois de um “quase panico” e parece dar mostras de que é
resiliente. E verdade que o mercado n&o esta ao nivel de outros tempos, mas também é
verdade que € mais econdmico construir, € mais econémico contratar e reter quadros
com experiéncia e qualificacdo.

Tendo em conta os diversos estudos e legislacdo existente, conclui-se que existe
uma forte intencdo do municipio em preservar o0 patriménio construido e a
consciencializacdo do patrimoénio a preservar.

O levantamento efectuado permitiu perceber que o edificado classificado é muito
vasto, tendo em conta a area construida do centro urbano, e diversificado.

O levantamento do patrimonio classificado permitiu ainda concluir que existe um
grande numero edificios de épocas histéricas diferentes, de utilizagdes diferentes,
privados, publicos, solares e edificios de uso misto.

Angra é uma cidade com um centro histérico com elevada densidade habitacional,
onde predominam 0s servicos e 0 pequeno comércio. Nas zonas limitrofes e de
expansdo da cidade, principalmente na segunda metade do século XX, existem diversos
vazios urbanos, é o caso da zona dos silos que, por si s@, constitui uma unidade de
execucdo. Nestas zonas surgem, maioritariamente, os servicos ligados ao comércio
automovel, industrial e armazenagem. Ao mesmo tempo, esta zona € a que apresenta
sinais de maior degradacgéo do edificado construido.

Algumas unidades de execugdo foram delimitadas ndo pelo seu interesse histdrico
mas pelo seu valor social, politico, econdmico e urbano, por exemplo, o polo da

universidade dos Acores, o quarteirdo dos silos e a zona dos combustiveis.
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Entendemos que o plano de pormenor e salvaguarda tem como objectivo preservar
0 patriménio mas também as zonas de expansdo da cidade, garantindo uma certa
homogeneidade no seu estado de conservacao.

Conclui-se, apds levantamento, que os edificios classificados com grau de
proteccdo um, na sua maioria, apresentam um estado de conservagdo bastante aceitavel,
sendo os casos de abandono raros.

Os dados recolhidos permitem concluir ainda que o interesse camarario se alinha
com o interesse dos privados que detém os imoveis. O estado de conservacdo dos
edificios, até a data da aprovacdo do plano de pormenor e salvaguarda, e 0 numero de
edificios que estdo, neste momento, em fase de recuperacdo sdo prova que existe
interesse por parte do privado na manutencdo do valor comercial do patrimonio
existente e que a legislacdo em vigor ndo é um entrave a dinamica de restauro presente e
futura do municipio.

Quando se pensa a cidade, quando se reflecte no passado a principal intengdo € o
futuro, ou seja, o planeamento controlado é a forma que as entidades encontraram para
terem poder de controlo no futuro das cidades.

Olhando para o futuro e para as implicagdes que os programas de reabilitacdo terdo
no concelho, percebemos que a semelhanca dos outros conselhos, tais como Lisboa,
Porto, etc., existe a clara intensdo das entidades camararias terem um papel activo no
patrimonio.

Em geral existe uma boa aceitacdo por parte dos municipes e existem casos de
sucesso no territorio portugués. A revitalizacdo dos centros historicos tem como mais-
valia a retencdo de populacdo, que de outra forma se desloca para as periferias do
conselho onde existem melhores condicdes.

Sera importante realcar que, os edificios de grau de proteccdo um deverdo manter a
sua traca original em qualquer obra de intervencdo. Uma obra de restauro é mais
complexa que uma construgdo nova, uma vez que é fundamental conhecer as técnicas
construtivas e materiais utilizados aquando da sua construcdo e, a0 mesmo tempo,
conhecer os meios actuais adequados para intervir. Tendo em conta que Angra do
Heroismo é uma cidade insular de pequena escala, a mao-de-obra especializada, com
formagdo em restauro é muito reduzida ou até mesmo nula. Este facto € e serd uma
dificuldade acrescida na manutencdo e prevencdo do patriménio edificado,
independentemente da legislagcéo. Obras de restauro sem acompanhamento e formacéo

sdo uma realidade e resultam em graves danos e perdas no patrimonio intervencionado.
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