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Resumo

Em Lisboa, sdo vérias as Quintas existentes, com o seu edificado do séc. XIX e XX.
Estas que outrora, foram uma forca motriz da cidade, nos dias de hoje, muitas
encontram-se subaproveitadas ou completamente ao abandono. A conservacao e
recuperacdo de edificios, em particular dos que constituem marcos historicos e
arquiteténicos na histéria da cidade, traz igualmente beneficios culturais, pois na
maioria, foram edificios que empregaram na sua construcdo materiais e técnicas
sustentaveis. Os edificios de antigas Quintas sdo um potencial no desenvolvimento do
setor de reabilitagdo e requalificagdo de certas zonas do Pais. N&o so6 representam bens
culturais, que marcam uma época que deve ser preservada, mas também que, oferecam
de forma sustentavel, novas funcionalidades aos que partilham o espaco de forma direta
e indireta.

A reflexdo sobre o tema da intervencdo em antigas Quintas, abrangendo a
modernizagdo, qualidade, seguranca e sustentabilidade do seu edificado e visando
também a ligacdo e aproximacdo desta ao publico em geral, ira orientar o
desenvolvimento do estudo, com o objetivo de analisar a viabilidade de reabilitacdo do
seu edificado, adequando-o a um novo uso e a realidade atual. As atividades publicas
gue se poderdo desenvolver, permitirdo recuperar o carater funcional e cultural destas
Quintas. A intervencao que se pretende levar a cabo neste estudo vai no sentido de uma
reconversdo de usos e da adequacdo a novas utilizagbes, contribuindo para a
recuperacao de valores patrimoniais.

Apbs pesquisa e uma breve caracterizacdo das 60 quintas/ edificados identificadas na
zona oriental de Lisboa, mais de metade apresentavam um nivel de conservacdo
aceitavel. A Quinta das Flores acabou por ser a elegida para levar a cabo a realizagédo
desta tese de mestrado porque engloba as caracteristicas necessarias para uma analise
bem-sucedida dos conceitos propostos para este estudo.

Foi feita a sua caracterizacdo desde a sua origem ao estado atual. Para tal, foram
criadas fichas de identificacdo de anomalias e respetivo registo fotogréafico e verificou-
se que o Mau estado de conservacado do edificado de estudo é devido a ndo existéncia
de manutencao destes edificios. Através de inquéritos de satisfagdo aos visitantes do
pargque, entrevistas realizadas junto das entidades responséveis pela gestao do parque,
grelhas de observacdo e uma andlise SWOT, foi possivel recolher informacdo e
estabelecer estratégias-chave para uma proposta sustentavel ao nivel do projeto base,
que aborda as questfes de organizacdo espacial e funcional, mobilidade, edificado e
estruturas construidas, estrutura vegetal e estratégias de gestdo. Pela reconverséo
sustentavel, com a reintegracdo dos edificios e estruturas existentes na vida
contemporéanea, responde-se assim em simultdneo as necessidades locais e a
preservacgdo do patriménio, com este projeto a representar uma mais valia para a area
geografica de Lisboa, pois ganharia, em plena cidade, um espaco aprazivel de
acolhimento em ambiente campestre e bastante rico em biodiversidade.

PALAVRAS-CHAVE: Quinta urbana, patriménio arquiteténico, biodiversidade,
reconversao e desenvolvimento sustentavel.
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Abstract

In Lisbon, there are several existing agricultural properties (farms) from the XIX and XX
century. These were once a driving force of the city, but today many are under-exploited or
completely abandoned. The preservation and restoration of these buildings, particularly those
that have historical and architectural importance in the city's history, brings cultural benefits
since they used sustainable materials and ancient techniques in their construction. These
properties and buildings provide potential for the rehabilitation and requalification sector in
Portugal. Not only do they represent cultural assets, which mark a time that must be preserved,
but also offer, in a sustainable manner, new functionalities to those who share the space
directly and indirectly.

Reflection about intervention in aged farms, covering the modernization, quality, safety and
sustainability of its buildings, linking them to the public, will guide this study. The intention of
which is to analyze the feasibility of rehabilitation of the buildings to new uses and adapted to
current reality. The public activities that can be developed, will allow population to recover the
utility and cultural character of these farms. The intervention that is intended in this study is
aimed at the reconversion of uses and their adaptation to new ones, contributing to the
recovery of patrimonial values.

A survey was made of the existence of urban estates in the eastern part of Lisbon and a brief
characterization of its construction, with 60 farms/buildings being identified, with more than half
presenting an acceptable level of conservation. Quinta das Flores was chosen to carry out this
master's thesis because it encompasses the characteristics necessary for a successful
analysis of the concepts proposed for this study.

The study of Quinta das Flores was carried out, characterizing it, from its origin to the present
state. The anomalies of the study building were reported, through the elaboration of
identification cards of anomalies and their photographic record and it was verified that the poor
state of conservation of the study building is due to the non existence of maintenance of these
buildings. Through surveys of park visitor satisfaction, interviews with park management
entities, observation grids and a SWOT analysis, it was possible to collect information and
establish key strategies for a sustainable project-level proposal that addresses the issues of
spatial and functional organization, mobility, edification and built structures, plant structure and
management strategies. Quinta das Flores, in Lisbon, includes the necessary characteristics
for a successful analysis of the concepts proposed for this study. By means of sustainable
redevelopment, with the reintegration of existing buildings and structures in contemporary life,
this will respond simultaneously to local needs and the preservation of heritage. With this
project representing an added value for the geographical area of Lisbon, a pleasant space of
welcome is created in a country environment that is also very rich in biodiversity.

KEYWORDS: Urban farm, architectural heritage, biodiversity, reconversion and sustainable
development.
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1. INTRODUCAO

1.1. Apresentacdo da Tematica

Nas ultimas décadas Portugal viu envelhecer o seu edificado. As deterioracdes das condicdes
de habitabilidade atingem, atualmente, niveis preocupantes, colocando em risco a seguranga
de pessoas e bens. Inadequadas politicas de manutencéo e/ou reabilitacdo originaram nao
s6 o agravamento do estado de conservacdo dos edificios antigos, mas, também, o
envelhecimento precoce dos mais recentes.

Atualmente, a salvaguarda do nosso patrimonio historico € encarada como um desafio aos
especialistas, que trabalham em conservacao e reabilitacdo de edificios antigos. Entidades
como o International Council on Monuments and Sites (ICOMOS), Laboratério Nacional de
Engenharia Civil (LNEC) e o Instituto Nacional de Habitacdo (INH), entre outros, tém
desenvolvido esfor¢os para a preservacdo do patrimonio.

Os edificios de Quintas historicas, pela diversidade de épocas de construgéo e de solucdes
construtivas, possibilitam a realizacdo de um estudo de intervencdo sustentavel numa fase
preliminar, decisiva para uma escolha adequada de novos usos e funcionalidades. Para
salvaguardar tal edificado € necessério intervir em algo que possui caracteristicas muito

particulares, nem sempre de facil compreensdo no que respeita a sua execucado e/ou
intervencgdes realizadas, devido & auséncia de documentacéo.

Falar de regeneracdo de Quintas Urbanas é falar de urbe, de pessoas, de espacgos verdes,
de acessos, edificios e de mudancas. Cada vez mais é notéria a preocupacdo dos
governantes e dos cidaddos em garantir a qualidade de vida das pessoas no presente, sem
comprometer a qualidade de vida das futuras geracdes. Este pensamento corresponde ao
desenvolvimento sustentavel das cidades, constituindo o centro das discussdes sobre o seu
futuro. No entanto, para se chegar a um nivel de satisfacdo da populacéo consideravel, sdo
necessarias estratégias de intervencdo sustentavel que auxiliem nesse planeamento,
tornando-se, assim, cada vez mais, um instrumento-chave para a qualificacdo e para o
desenvolvimento urbano sustentavel das cidades.

Inimeras entidades publicas e privadas reconhecem que as atividades que se podem
desenvolver nestas Quintas Urbanas, fomentam o recreio e um estilo de vida saudavel, ao ar
livre, assumindo-se como uma alternativa de ocupacéo de tempos livres e uma oportunidade
para toda a populacdo adquirir novas competéncias, procurando assim responder, cada vez
mais, as necessidades crescentes de contacto dos cidaddos com a natureza e, em particular,
ao mesmo tempo, permite o desenvolvimento de uma consciéncia ambiental.
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1.2. Objetivos

A reflexdo sobre o tema da intervencdo em antigas Quintas de Lisboa, abrangendo a
modernizagdo, qualidade, seguranga e sustentabilidade do seu edificado e visando também
a ligacédo e aproximacdao desta ao publico em geral, ira orientar o desenvolvimento do estudo,
com o objetivo de analisar a viabilidade de reabilitacdo do seu edificado, adequando-o a um
novo uso. As atividades publicas que se poderdo desenvolver permitirdo recuperar o carater
funcional e cultural destas Quintas.

A revitalizacdo de Quintas Urbanas que se encontram sem qualquer tipo de utilizacdo ou
desaproveitadas € o trabalho que se prop8e realizar com desenvolvimento da presente
dissertacéo. E importante que estas Quintas, com o seu edificado e estruturas existentes,
voltem a ganhar vida e a permitir ao publico desfrutar das belas paisagens, sons e aromas
gque 0s seus caminhos no interior incentivam.

A proposta que se pretende propor neste estudo vai no sentido de uma reconverséo de usos
adequando a novas utilizacbes, contribuindo para a recuperacdo de valores patrimoniais,
sendo uma mais valia para a cidade de Lisboa, que ganhard um espago aprazivel de
acolhimento em ambiente campestre em plena cidade que serd a principal funcdo destas
Quintas.

O presente trabalho tem, assim, como principal objetivo desenvolver uma abordagem
metodoldgica, que concretize o conceito sustentdvel e assuma um papel promotor da
gqualidade ambiental e estética e da qualidade de vida da populacao, para gque sirva de base
ao planeamento e gestdo das quintas urbanas, de modo a identificar os bens e servigos que
estes espacos podem prover as areas urbanas e aos seus cidadaos.

Esta abordagem metodoldgica sera exemplificada através de um caso pratico de estudo
conduzido numa quinta urbana da zona oriental de Lisboa, a qual serviu de base e suporte a
temética desta dissertacao.

Neste sentido sé@o pretendidos os seguintes objetivos especificos:

- Entender a importancia da existéncia de Quintas Urbanas na vida das populagfes;

- Efetuar uma andlise do que tem sido realizado em outros espacos de caracteristicas
semelhantes;

- Analisar as estratégias desenvolvidas com base em critérios de Sustentabilidade;

- Realizar um levantamento detalhado e respetiva andlise, com uma breve caracterizagéo do
edificado de antigas quintas existentes na zona oriental de Lisboa,;

- Desenvolver uma proposta de intervengéo sustentavel para o caso de estudo;

- Realizar um diagnéstico das anomalias mais comuns encontradas, associadas ao caso
pratico de estudo;

- Verificar as necessidades existentes no territorio limitrofe;

- Contribuir para a preservagdo de um patriménio inerente a estas Quintas Urbanas e ao
mesmo tempo constituir a base para futuros estudos.

Com estes objetivos pretende-se ter um maior conhecimento da existéncia das quintas
urbanas, sobretudo da zona oriental de Lisboa e perceber o quao importante sdo, nao apenas
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para a populacdo, mas também para a cidade, procurando assim avaliar a forma como podem
cooperar para o seu desenvolvimento. Estes objetivos poderédo assim contribuir para valorizar
e orientar o planeamento de quintas urbanas e seu edificado, tentando potenciar as suas
funcdes ecoldgicas e sociais, promover a sua utilizacdo e aumentar o grau de satisfacdo dos
seus utilizadores.

1.3. Metodologia

Metodologicamente, o estudo da presente dissertacdo foi elaborado de acordo com as
seguintes fases:

- Fase de introducéo ao tema, que se desenvolveu da seguinte forma:
a. Definicdo de conceitos necessarios e sintetizacdo de precedentes histéricos;

b. Pesquisa bibliogréfica e iconografica constituida por livros, artigos e revistas para a recolha
de informacédo sobre a reconversdo de um modo geral e, em particular, de quintas e do seu
edificado, bem como entender a sua evolu¢cdo até ao presente, em casos nhacionais e
internacionais.

- Fase de caracterizacdo da Quinta urbana como um espaco publico de Lisboa, que
compreendeu um levantamento e analise quantitativa e qualitativa de antigas e seu edificado
da zona oriental de Lisboa, a sua evolug¢édo ao longo do tempo, pela recolha de informacédo
através da consulta de bibliografia constituida por livros, artigos revistas e visitas aos locais.

- Fase de levantamento de informacdo, nesta etapa, é efetuado um levantamento de
informacdo no ambito da tematica da sustentabilidade e da sua aplicabilidade a
reabilitacio/reconversdo das quintas urbanas. Este levantamento permite precisar melhor o
objetivo e a metodologia de investigacéo.

- Fase de andlise e investigacao, que se desenvolveu de acordo com:

a. A importancia da conservacgéo do patrimonio;

b. Origem, evolugéo e caracterizagdo da quinta e seu edificado;

c. Analise biofisica do local de intervencéo;

d. Caracterizagdo arquitetdnica, construtiva e tipo morfoloégica do edificado caso de estudo;

e. Levantamento e elaboracdo de fichas de anomalias e de conservacdo do edificado de
estudo, através da observacdao local,

- Fase de sintese e elaboracéo de um plano de contingéncia, com um diagndstico da area de
intervencdo, através de ferramentas como a aplicagdo de inquéritos de satisfacdo aos
visitantes do parque da quinta das flores, a utilizacdo de grelhas de observacéo, a realizacdo
de entrevistas aos responsaveis das entidades envolvidas na gestdo do espaco e arealizacao
de uma analise SWOT que permitiu elaborar um plano de contingéncia.

- Fase da proposta, apés a analise do plano de contingéncia e da formulagéo de hipoteses,
com base na pesquisa e no levantamento realizado apresentar-se-4 uma solugcdo composta
pela definicdo de um programa base, com enfase para aspetos relativos a sustentabilidade,
funcionalidade, seguranca e conforto, com a elaboracdo de estratégias de gestdo para uma
reconversao sustentavel.
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1.4. Organizacdo do Documento

A presente dissertacao encontra-se organizada em seis capitulos.

O Capitulo 1 € de cariz meramente introdutorio. Apresenta-se o tema a desenvolver, fazendo-
se um enquadramento e apresentando-se a sua justificacdo. Para o trabalho de investigacdo
desenvolvido, identifica-se o objeto de estudo, o seu ambito, os objetivos a atingir, a
metodologia de investigacdo utilizada e a organizacéo da tese.

O Capitulo 2, intitulado “Enquadramento Tedrico”, é o primeiro capitulo dedicado ao estado
do conhecimento. Neste capitulo serd efetuado um enquadramento da tematica, com a
construcdo de conceitos, como o de Quinta Urbana, com base numa revisdo da literatura
sobre o contexto histérico, social e econdmico da relacao desses espacos e o seu edificado,
tendo como exemplos de referéncia, experiéncias, tanto no &mbito de contexto nacional como
internacional. Seré realizada uma breve abordagem a tematica da Quinta Urbana como
espaco publico na cidade de Lisboa, bem como uma analise quantitativa e qualitativa, através
de um levantamento de quintas antigas da zona oriental de Lisboa, com o objetivo de
estabelecer um enquadramento com o seu edificado existente, atual estado de conservacdo
e tipo de ocupacao, por forma a compreender a dimensdo e situacao desta problematica. Faz-
se um enquadramento do tema da sustentabilidade, com uma abordagem a tematica das
preocupac¢fes ambientais da sociedade atual que tem levado a procura da sustentabilidade.
Sao referidas algumas orientacdes e 0s requisitos legais existentes a nivel internacional,
concretizados em diretivas, regulamentos ou outros, e a nivel nacional que dao resposta aos
desafios colocados pela UE no ambito da procura de um desenvolvimento sustentavel.
Pretende-se, também, neste capitulo a obtencdo de conhecimento sobre o desenvolvimento
sustentavel e seus objetivos, nomeadamente, na congregacdo das suas trés dimensoes,
social, econdmica e ambiental. De seguida, sao referidos os principios de sustentabilidade na
construcéo, reabilitacdo e habitacdo. E, também, tracado o papel dos espacos verdes no
desenvolvimento sustentavel e o da relacdo da reabilitacdo urbana com o desenvolvimento
sustentavel.

No Capitulo 3 é analisado o caso pratico de estudo. Expdem-se os elementos respeitantes a
origem da quinta até ao seu estado atual, com a caracterizacdo da paisagem, condi¢cdes
climéaticas, o enquadramento na malha urbana e envolvente da Quinta das Flores. E feita a
caracterizacao dos dois edificios de estudo abordados. Para tal faz-se uma descri¢cdo sucinta
e detalhada de cada um dos edificios. Para além da descricdo do edificado, estabeleceu-se
através da construcdo de fichas, a identificacdo e a classificagcdo das anomalias, observadas
in loco, assim como das conseguentes causas possiveis que potenciam o seu
desenvolvimento. Também é apresentada a caracterizacdo do estado geral de conservacao
para cada um dos edificios. Por forma a sintetizar e complementar a anélise desenvolvida,
por se tratar de um espaco aberto ao publico, procedeu-se a recolha de informacéo referente
a area de intervencdo, através de ferramentas com a realizacao de grelhas de observacao,
de entrevistas as entidades competentes e inquéritos de satisfagdo aos visitantes. Por fim,
faz-se uma apresentacdo e andlise dos resultados obtidos, através de uma anélise SWOT, a
qual permite discutir, refletir e elaborar um plano de contingéncia, que servira de base a
construcdo da proposta, a desenvolver no capitulo a seguir.
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No Capitulo 4 é apresentada uma proposta de reconversdo sustentavel do espacgo e seu
edificado, através da construcdo de um programa preliminar e da elaboracéo de estratégias
de gestéao.

O Capitulo 5 constitui a fase final do documento e corresponde a enumeracao das principais
conclusdes sobre as diferentes analises efetuadas, resumindo-se as caracteristicas principais
do trabalho realizado. E igualmente apresentado um conjunto de sugestdes para
desenvolvimentos futuros que a presente andlise suscita.

Por fim, no Capitulo 6 s&o apresentadas algumas perspetivas de trabalhos futuros.

Por sua vez, na bibliografia séo indicados todos os documentos que serviram de referéncia a
elaboracdo da presente dissertacao.

Nos anexos apresentam-se os dados relevantes para a elaboracdo da presente dissertacéo
e que néo foram inseridos no corpo de texto da mesma. Sendo assim, sdo integrados oito
anexos que sustentam o trabalho realizado. Como tal, no Anexo |, apresenta-se 0
levantamento das quintas/edificado da zona oriental de Lisboa. No Anexo Il encontramos o
registo fotografico das quintas/edificado da zona oriental de Lisboa. No Anexo Il é
apresentado um levantamento das espécies vegetais existentes na Quinta das Flores. No
Anexo IV reportam-se as fichas de identificagdo de anomalias do edificado da Quinta das
Flores. No Anexo V expdem-se as fichas de caracterizacdo do estado geral de conservacao
do Edificado da Quinta das Flores. No Anexo VI apresenta-se o Guido da entrevista realizada
ao Engenheiro Paulo Patrocinio Marques, da Divisdo de Planeamento, Gestao e Manutengao
da Estrutura Verde da Camara Municipal de Lisboa, no dia 20/07/2018. Do Anexo VIl , consta
0 Guido da entrevista realizada ao Engenheiro José Amaral da Silva, Vogal pelo Patriménio,
Comércio e Urbanismo da Junta de Freguesia de Marvila, no dia 08/08/2018. Finalmente, no
Anexo VIII apresenta-se o inquérito de satisfacdo realizado aos visitantes do Parque da
Quinta das Flores.
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2. ENQUADRAMENTO TEORICO

2.1. Quintas Urbanas de Lisboa

2.1.1. Consideracgdes iniciais/construgéo de conceitos

De acordo com Castel-Branco (2002), a Quinta “é um tro¢o de paisagem, pertenca de alguém
gque a cuida para producdo, para ornamento, ou sO para lazer, concentrando em algumas
zonas composicfes de grande qualidade estética que, de forma mais diluida, se espalham
por toda a propriedade”.

Podemo-nos referir a Quinta Urbana como o espaco fisico existente dentro e na periferia das
areas urbanas, a qual desempenha um importante papel na performance ecolégica das
cidades, proporcionando aos visitantes beneficios sociais, ambientais e econémicos.

As Quintas Urbanas de Lisboa representam um forte e diversificado conjunto de antigas
guintas existentes, a maioria delas envolvente ao estuario do Rio Tejo, uma das importantes
premissas para a sua localizagéo e construcdo ao longo dos séculos.

Segundo Dias (2000), nessas Quintas identificamos facilmente a sua componente de
recreio/lazer e de producao agroindustrial, inseridas num ambiente de producéo de riqgueza e
de autossustentabilidade ambiental, social e econdmica, numa construgdo técnica,
arquitetonica, paisagista e artistica, que permanece até aos dias de hoje. Caso disso, sdo
exemplos nossos conhecidos a Tapada da Ajuda (Fig.1), o Palacio de Belém (Fig.2) e a
Tapada das Necessidades (Fig.3), em Lisboa.

Figura 1: Tapada da Ajuda - Lisboa, Fonte: https://www.isa.ulisboa.pt/visitantes/tapada-da-ajuda, [acedido em
06/02/2018]
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Figura 2: Palacio de Belém - Lisboa, Fonte: http://arquivo.hardmusica.pt/noticia_detalhe.php?cd_noticia=2535,
[acedido em 06/02/2018]

Figura 3: Tapada das Necessidades - Lisboa, Fonte: http://miseriasdelisboa.blogspot.pt/2016/11/tapada-das-
necessidades.html, [acedido em 06/02/2018]

Essa dualidade existente nas quintas urbanas, ou seja, a de recreio/lazer e a de producéo
agricola/animal, encontra-se naturalmente acompanhada por uma forma arquitetonica
estruturada, que inclui os espacos construidos de habitacédo e os ligados a produgéo agricola.
Sendo assim, e de acordo com Pires (2013), surgem as definicdes de Villa Rustica, ou seja,
uma quinta agricola, exclusivamente para producgdo agricola e a de Villa Suburbana, isto €,
uma casa de campo/casa de recreio. Podem-se assim diferenciar as Quintas de Recreio das
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Quintas Agricolas/Rusticas, sobretudo pela conjugacdo do fator prazer e do conceito de
Vilegiatura, ou seja, “lugar de deleite integrado num contexto rural [...] onde as familias
urbanas mais ricas mantinham casas de campo com uma vocagao mista de produc¢édo agricola
e de lazer".

As primeiras Quintas de recreio portuguesas surgiram acompanhadas de jardins inspirados
na Roma Antiga onde, inicialmente, o Jardim era um pequeno e recatado horto com flores e
plantas medicinais e, em alguns casos, permanecia distante da habitacdo, decorado por
estatuas, fontes, escadarias e terragos para aproveitamento das irregularidades do terreno.

2.1.2. Experiéncias nacionais e internacionais

As principais urbes do pais estdo a sentir, com alguns anos de atraso, o “efeito donut” que
marcou a evolugdo urbana das cidades americanas dos anos 60: a desertificacdo e a
degradacéo do centro histérico e a concentracdo populacional nas periferias (Publico, 2005),
fendmeno que também acabou por se refletir no abandono da maioria das Quintas Urbanas
e do seu edificado existentes em Lisboa.

A Carta de Atenas, 1931, foi aquela que, pela primeira vez, estabeleceu critérios de
preservacao e revitalizacao de edificios antigos, realcando a ideia de que 0s monumentos sdo
um testemunho vivo de tradi¢cdes, sendo, por isso, indispensavel a sua preservacao.

A Carta de Veneza — Carta Internacional sobre a Conservacao e o Restauro de Monumentos
e Sitios, criada em 1964, alargou e renovou o conceito jA abordado pela Carta de Atenas.
Assim, o conceito de monumento histdrico passou a englobar sitios, quer urbanos, quer rurais,
desde que estes apresentassem vestigios de civilizagbes que, de alguma forma,
simbolizassem uma fase ou marco na Historia.

A Carta Internacional para a Salvaguarda das Cidades Historicas, redigida pela ICOMOS, em
1987, tracou objetivos especificos no que diz respeito a conservacao das “cidades historicas”,
ou seja, todas as cidades, centros e bairros importantes séo reconhecidos como “histéricos”
pelo simples facto de representarem a multiplicidade das sociedades ao longo das décadas.

N&o se pode desvalorizar o valor das cidades historicas, que sdo como livros de memarias
materiais e imateriais, onde encontramos importantes referéncias e indicacdes de identidade
dos povos que ai habitam e habitaram ao longo do tempo.

No entanto, sdo inumeros os problemas associados ao abandono das Quintas Urbanas, entre
eles a degradacao do proprio edificado, despovoamento, a falta de seguranca, inexisténcia
de potenciais &reas de lazer e recreio e afastamento a populagéo e aos turistas. Assim sendo,
€ fundamental identificar primeiramente os pontos criticos para delinear uma estratégia de
intervencdo adequada, de forma que confira a cidade a sua importancia, preservando as
memdrias da histdria que nos identificam, mantendo a nossa identidade enquanto cidadaos.

E evidente que neste tipo de projeto, que envolve mdltiplos aspetos, estes devem ser
avaliados de forma minuciosa, como por exemplo, ho que diz respeito a identidade cultural de
uma comunidade. Nenhum projeto de reconversdo seria valido se, como consequéncia,
fossem perdidas as peculiaridades da sua localidade e contexto histérico. Outro aspeto
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importante a considerar é o0 cuidado com a supervalorizacdo da regido, para que as
populacdes locais permanecam e possam continuar a desfrutar dos beneficios resultantes
dessas melhorias.

Por forma a exemplificar estes aspetos foi elaborada, nesta dissertacdo, uma breve descricdo
de alguns projetos de reconversdo e reabilitacdo de Quintas Urbanas e seu edificado,
desenvolvidos ndo s6 em Portugal como também no estrangeiro. Estes projetos possuem
caracteristicas e escalas diferentes, que podem exemplificar de uma maneira abrangente as
peculiaridades de um projeto de reconversdo. Outro aspeto relevante é que todos 0s projetos
aqui apresentados enfocam como principal objetivo a preserva¢do do substrato historico
existente, de forma a estar acessivel a toda a populacgéo.

2.1.2.1. Experiéncias nacionais
2.1.2.1.1 Quinta e palacio de Estéi, Faro

Também conhecido como Palécio do Carvalhal, trata-se de um edificio de piso Unico, disposto
horizontalmente, com planta em U, o qual forma o fundo e a frente de um jardim quadrangular:
o jardim do Carrascal. Estamos perante um dos melhores exemplos de arquitetura romantica
do pais, constituindo caso Unico no Algarve (Fig.4).

Figura 4: Quinta e Palacio de Estoi - Faro, Fonte: http://www.monumentos.gov.pt/, [acedido em 07/02/2018]

De acordo a informacao disponivel em [1], a histéria da construcdo deste palacio remonta ao
séc. XVIII, altura em que ja existiam neste local os jardins e uma pequena residéncia. A
construcdo do palacete, envolvido por elegantes jardins iniciou-se em 1840, prolongando-se
por mais vinte anos. A partir de 1875, por mais dezoito anos, torna-se evidente o abandono
do palacete, até que este é adquirido por um novo proprietério, que logo no ano de 1893 inicia
as obras de remodelagdo. As despesas efetuadas, primeiro na consolidagdo das estruturas
arquiteténicas e depois na ornamentacdo do palacete e dos jardins envolventes, foram tao
elevadas que o rei D. Carlos |, em 1906, agraciou José Francisco da Silva, o proprietario, com
o titulo de Visconde de Estoi. A dire¢do dos trabalhos, a cargo do arquiteto Domingos Anténio
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da Silva Meira, foi sempre acompanhada pelo novo proprietario, o qual contratou varios
artistas nacionais e internacionais e encomendou diversas obras de arte em Portugal e no
estrangeiro, especialmente em Italia.

Foi construido e ampliado o denominado "Jardim de Estoy", sobrevalorizando os fatores
paisagisticos, transformando-o no mais completo jardim romantico nacional. Nesta
intervencao foi aproveitado o desenho do jardim, cingindo-se ao enriquecimento da decoracéo
e cenografia.

A quinta usufruiu sempre de uma grande quantidade e qualidade de agua, elemento que, com
o clima ameno da zona, possibilitou o desenvolvimento de vegetacdo ornamental,
especialmente exoética, numa associacdo de valor botanico e espirito colecionista. A agua
impunha-se como um recurso extremamente importante no jardim, tanto como elemento
decorativo como organizador do espaco (Fig.5).

Figura 5: Quinta e Palacio de Est6i - Elemento agua, Fonte: http://www.monumentos.gov.pt/, [acedido em
07/02/2018]

Embora ja existisse um amplo programa relativamente ao recreio, foi-lhe adicionado um
coreto, construcdo mais ligada a um espaco publico urbano do que a um particular. Presume-
se que todo o setor Sul, incluindo o lago, seria para uso da populacado, tendo o papel de
parque.

Juntamente com os elementos arquitetonicos de maiores dimensfes encontram-se uma
cavalarica e uma vacaria, edificios de refor¢o para a componente produtiva.

A forte relagdo casa-jardim-paisagem reflete uma intensa inspiragdo nas Villas da alta
renascenca italiana, nomeadamente em relacdo a volumetria da casa, dos espacos
envolventes e, principalmente, no contorno altimétrico que modela a encosta, o qual se
sucede em diversos niveis até a planicie coberta de pomares.

Aquando do falecimento do Visconde de Estoi, em 1926, os familiares mantiveram a
propriedade, especialmente os jardins, em condi¢cbes de subaproveitamento, tendo a falta de
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manutencdo deste espaco sido fatal para iniUmeras espécies botanicas, designadamente as
ornamentais, pois privilegiavam sobretudo a area produtiva da quinta.

A 24 de setembro de 1977, a quinta e o palécio de Est6i foram classificados como Imével de
Interesse Publico, classificacdo que abrange os jardins, fontes e estatuaria.

Dez anos mais tarde, o avancado estado de degradacdo e o interesse manifestado pelos
estrangeiros levaram a Camara Municipal de Faro a adquiri-la & familia Becker, o que fez
estagnar a sua degradacao (Fig. 6).

Mg X

Figura 6: Degradacéo da Quinta e Palacio de Estoi, Faro, Fonte: http://www.monumentos.gov.pt/, [acedido em
06/02/2018]

Em maio de 2009, num projeto da responsabilidade do Arquiteto Gongalo Byrne, o Palacio foi
recuperado dando lugar a luxuosa Pousada do Palacio de Estoi (Fig. 7).

3

Figura 7: Pousada do Palacio de Estdi - Faro, Fonte: http://www.e-cultura.sapo.pt/patrimonio_item/7147, [acedido
em 06/02/2018]
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2.1.2.1.2. Solar de Mateus, Vila Real

O solar de Mateus, também conhecido como Palacio ou Casa de Mateus, € famoso
internacionalmente pelo vinho Mateus Rosé, dai proveniente.

De acordo a informacéao disponivel em [2], o edificio original data de 1619, tendo as obras do
atual Palacio sido concluidas em 1750. A sua construcdo tem assinatura de Nicolau Nasoni,
conhecido pela construcdo da Torre dos Clérigos no Porto. O paléacio esta rodeado de
magnificos jardins, nos quais a agua tem uma presenca polarizadora, exemplo disso é o Lago,
um espelho de agua construido nos anos cinquenta, que prolonga de forma perfeita o conjunto
edificado, que nele se reflete e o coloca no meio da vegetagao (Fig.8).

Figura 8: Solar de Mateus - Vila real, Fonte: http://www.historiadeportugal.info/palacio-de-mateus/, [acedido em
20/02/2018]

Em Portugal, este edificio é considerado uma das melhores representa¢gfes da arquitetura
Barroca do pais.

Em 1911 o Palacio de Mateus recebeu a classificacdo de Monumento nacional.

O edificio tem planta retangular, dividindo-se em dois quadrados vazados na zona central,
criando assim varias alas, compondo dois patios que se ligam entre si através de grandes
aberturas no piso térreo. Enquanto que o pétio posterior é encerrado, o patio frontal é aberto,
permitindo assim a vista da fachada principal que fica recuada e virada para poente. A
completar o conjunto arquiteténico encontram-se a Adega e a Capela (Fig.9).
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Figura 9: Casa de Mateus e Jardim, Vista area, Fonte: http://www.historiadeportugal.info/palacio-de-mateus/,
[acedido em 20/02/2018]

A Fundacado da Casa de Mateus foi instituida a 3 de dezembro de 1970 por D. Francisco de
Sousa Botelho de Albuguerque, Conde de Mangualde, de Vila Real e de Melo, que doou uma
parte substancial do seu patriménio a esta instituicdo. Os seus objetivos eram claros: garantir
a persisténcia no tempo de um Patriménio e partilhar uma Memdéria que a Casa de Mateus
corporiza e simboliza.

Em 1979 todo o conjunto do Palacio de Mateus passou a ser adaptado as atividades culturais
por iniciativa da Fundacédo Casa de Mateus. Além disso, foram também reabilitados a Casa e
0S anexos agricolas, criados varios nucleos de exposi¢édo para exibigdo do espdlio da familia
e ainda um circuito expositivo alargado. Para além do jardim, surgem os terrenos de cultivo,
plantados com vinha, pomares e as hortas (Fig.10).

Figura 10: Jardim da Casa de Mateus, Fonte: http://www.historiadeportugal.info/palacio-de-mateus/, [acedido em
20/02/2018]
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Atualmente, a Fundacdo é uma organizacdo dindmica, voltada para a comunidade, ao
promover 0 conhecimento e a exceléncia nas suas mais variadas intervencfes. Ocupa um
lugar de destaque no panorama nacional e internacional, para o qual aponta o esforco coletivo
e individual da familia do instituidor.

2.1.2.1.3. Pal4cio e quintinha de Monserrate, Sintra

De acordo a informacao disponivel em [3], no centro histdrico de Sintra, situam-se o Palacio
e o Parque de Monserrate, testemunhos impares dos ecletismos do século XIX, onde os
motivos exoticos da decoracdo interior se prolongam harmoniosamente com exterior. O
relvado fronteiro ao palacio permite o descanso merecido, durante a descoberta de um dos
mais ricos jardins botanicos portugueses e uma das mais belas criagbes paisagisticas do
Romantismo em Portugal (Fig. 11).

Figura 11: Palacio e Jardim de Monserrate, Sintra, Fonte: https://www.parquesdesintra.pt/, [acedido em
20/02/2018]

A Quinta de Monserrate foi arrendada por Gerard de Visme, 1789, que ai construiu uma casa
em estilo neogotico. William Beckford subarrendou Monserrate em 1793-1794, mas, em 1809,
gquando Lord Byron visita a propriedade, a casa ja estava em ruinas.

Em 1858, o novo proprietario, Francis Cook, contrata os servigos do arquiteto inglés James
Knowles para desenhar um novo palécio, aproveitando as fundagfes e alguns muros da
construcao que o antecedera. A construcao, que ird durar de 1863 até 1865, revela um gosto
orientalista e eclético, com elementos marcadamente goticos, indianos e arabes (Fig.12).
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Figura 12: Palacio de Monserrate, Fonte: https://www.parguesdesintra.pt/, [acedido em 20/02/2018]

Os jardins circundantes receberam espécies vindas de todo o mundo e foram organizados por
areas geograficas, das quais se salienta a do México, refletindo as diversas origens das
plantas e compondo diversos cenarios ao longo de caminhos, por entre ruinas, recantos, lagos

e cascatas (Fig. 13).

Figura 13: Jardim de Monserrate, Fonte: https://www.parquesdesintra.pt/, [acedido em 20/02/2018]

Com uma éarea de cerca de dois hectares, arvores autéctones e uma linha de agua, a
Quintinha de Monserrate recria uma pequena exploracdo agricola, com areas destinadas a
diferentes tipos de planta¢des e animais, bem como um sistema de energias renovaveis que
a torna totalmente auténoma do ponto de vista energético (Fig.14).
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Figura 14: Quintinha de Monserrate - Edificado, Fonte: https://www.parguesdesintra.pt/, [acedido em 20/02/2018]

A antiga casa oitocentista do caseiro foi recuperada com o objetivo de proporcionar espagos
adequados para atividades pedagdgicas, tais como uma sala de trabalho com salamandra e
uma cozinha com forno de pao que permite reproduzir a atmosfera da cozinha tradicional em
ateliés e, nos quais, se utilizam os produtos da quinta.

As plantacdes incluem zonas de pomar, de horticolas, de plantas silvestres e de baga, de
cereais e de plantas aromaticas (Fig.15).

Figura 15: Quintinha de Monserrate - Planta¢des, Fonte: https://www.parquesdesintra.pt/, [acedido em 20/02/2018]

Na area envolvente existe um cercado para cavalos, burros e ovinos, uma coelheira e um
abrigo para aves de capoeira. O espaco esta ainda dotado de uma zona de piquenique, de
um anfiteatro ao ar livre e de um celeiro.
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Foi também recuperada e beneficiada a linha de agua que atravessa a Quintinha, que é
alimentada pelas nascentes naturais e minas de agua da Tapada de Monserrate, constituindo
um habitat privilegiado para anfibios e animais aquéticos.

O Estado adquiriu a propriedade e o Palacio em 1949. O Parque e Palacio de Monserrate
foram classificados como Imdvel de Interesse Publico em 1975, integrando-se na Paisagem
Cultural de Sintra, classificada pela UNESCO como Patrimonio Mundial da Humanidade
desde 1995.

Em 2000, a gestdo do monumento foi entregue a Parques de Sintra, entidade responsavel
pela profunda intervencéo de recuperacéo e restauro, que permitiu a reabertura do Palécio e
devolveu o esplendor de outrora aos jardins histéricos do Parque.

2.1.2.1.4. Quinta dos azulejos, Lisboa

De acordo a informacéo disponivel em [4], a Quinta dos Azulejos no Lumiar, em Lisboa, deve
0 seu home ao conjunto de azulejos, alguns anteriores ao terramoto de 1755, sendo estes a
grande riqueza do jardim desta Quinta (Fig. 16).

Figura 16: Quinta dos Azulejos, Zona de Recreio e Lazer — Lisboa, Fonte: https://www.dn.pt/artes/interior/quinta-
dos-azulejos-0-paraiso-na-terra-em-pleno-lumiar-5745547.html, [acedido em 20/02/2018]

A Quinta dos Azulejos edificada, provavelmente, no inicio do séc. XVII, foi reconstruida no
séc. XVIII e sofreu alteracdes no séc. XIX. O seu jardim é um espaco tipico do século XVIl,
que nao sofreu grandes alteracdes (Fig.17).
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Figura 17: Quinta dos Azulejos, Lisboa — Jardim, Fonte: https://www.dn.pt/artes/interior/quinta-dos-azulejos-o-
paraiso-na-terra-em-pleno-lumiar-5745547.html, [acedido em 20/02/2018]

O palacete da quinta apresenta a fachada revestida com azulejos do séc. XIX e um programa
arquiteténico muito singelo, que contrasta com a riqueza do seu patrimoénio azulejar, datado
da 1@ metade do século XVIII, oriundo da Féabrica do Rato (Fig.18).

Figura 18: Quinta dos Azulejos, Lisboa — Edificio, Fonte: http://www.monumentos.gov.pt/Site/, [acedido em
20/02/2018]

Classificada em 1962 como Imével de Interesse Publico, principalmente devido ao importante
acervo de azulejaria que apresenta, € uma das antigas quintas de recreio que integram o Pago
do Lumiar. Desde o final do século XX que o Colégio Manuel Bernardes se encontra ai
instalado.

37



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

2.1.2.2. Experiéncias internacionais
2.1.2.2.1. Chartwell, casa de Winston Churchill, Kent — Inglaterra

Chartwell é uma casa de campo, perto de Westerham, em Kent no sudoeste de Inglaterra,
(Fig. 19).

Figura 19: Casa de Winston Churcill — Inglaterra, Fonte: https://www.nationaltrust.org.uk/chartwell#, [acedido em
20/02/2018]

De acordo a informacéo disponivel em [5], foi desde 1922 e durante 40 anos a residéncia do
antigo primeiro-ministro inglés Winston Churchill, inspirando-o a escrever alguns dos seus
livros e discursos.

As origens desta propriedade remontam ao século X1V, mas foi entre 1922 e 1924 que passou
por varias renovacdes e alargamentos, a cargo de um arquiteto de renome, Philip Tilden. A
frente da casa remete para um jardim cuja vista é extensa, fator determinante na altura
aquisicao da propriedade, por Winston Churchill. O amor que tinha pela paisagem e natureza,
permitiu-lhe, assim, poder apreciar e desfrutar dos lagos, hortas e outros espagos de lazer por
ele criados (Fig. 20).

Figura 20: Jardim da Casa de Winston Churcill, Fonte: https://www.nationaltrust.org.uk/chartwell#, [acedido em
20/02/2018]
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Em 1946, dada a condicao financeira de Churchill, a propriedade foi adquirida pelo National
Trust. Em 1966, ap6s a morte de Winston Churchill, a casa foi aberta ao publico.

Chartwell, atualmente transformada em museu, é uma das propriedades mais populares de
Inglaterra, ndo s6 pela sua arquitetura, mas, sobretudo, pela importancia histérica a que esta
associada.

Figura 21: Museu, Casa de Winston Churcill, Fonte: https://www.nationaltrust.org.uk/chartwell#, [acedido em
20/02/2018]

2.1.2.2.2. Palacio de Versalhes, Versalhes — Franca

De acordo a informacéo disponivel [6], em 1623, quando foi construido um primeiro palécio
para acolher o rei, quando este desejasse cacar, o Palacio de Versalhes estava muito longe
de ser a obra arquitetural barroca que se conhece hoje em dia. Em 1631, esta propriedade foi
expandida, com decoracdo dos jardins a francesa e adaptacdo para 0s passeios reais
(Fig.22).
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Figura 22: Palécio de Versalhes — Franga, Fonte: http://en.chateauversailles.fr/, [acedido em 22/02/2018]

39



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Durante os reinados de Luis XIV e Luis XVI foi residéncia real e esteve constantemente em
obras, assim como as anexacdes nos jardins e aperfeicoamento do parque. Em 1837, apés a
revolucao francesa, o castelo foi transformado em museu de historia.

Foi o centro da alta diplomacia e de eventos que marcaram as mudancas na Europa, como é
0 caso do Tratado de Versalhes em 1919.

O palacio esta cercado por uma grande &rea de jardins, uma série de plataformas simétricas
com canteiros, estatuas, vasos e fontes trabalhadas, projetados por André Le Nétre (Fig.23).

Figura 23: Jardins do Palacio de Versalhes, Fonte: http://www.gardensdecor.com/cdn/img/innovative-famous-

gardens-20-photographs-of-the-worlds-most-famous-gardens-world-inside.jpg, [acedido em 22/02/2018]

Considerado um estabelecimento publico desde 1995, este patrimoénio histérico encontra-se
acessivel a qualquer um.

2.1.2.2.3. Jardins e palacio de Alhambra, Granada — Espanha

Situado na Andaluzia, a norte da Serra Nevada, junto a cidade do Goa, é Patrimonio da
Humanidade desde 1984. O palacio de Alhambra marca o apogeu da arquitetura arabe e é a
residéncia palaciana mais bem conservada do mundo mugulmano.

De acordo com a informacao disponivel em [7], foi batizado de Calat al-Hamra, que significa
Castelo Vermelho, devido a cor avermelhada da pedra dos muros (Fig. 24).
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Figura 24: Palacio de Alhambra, Espanha, Fonte: http://www.andalucia.com/cities/granada/alhamhistory.htm,
[acedido em 22/02/2018]

A sua construcdo deve-se a Mohamed I, numa altura em que o califado de Cérdova perde
influéncia a favor do sultanado de Granada, cujo apogeu vai de 1238 a 1492. Os edificios
mais importantes foram construidos na época de Yusut | (1333-1354) e do seu filho Mohamed
V (1354-1391). Da parte mais antiga da fortaleza resta o recinto interior.

z

O nucleo principal deste palacio-fortaleza é constituido por dois conjuntos de grandes
compartimentos dispostos em torno de patios abertos. Para além de aposentos privados e
administrativos, possuia mesquita, quartel, banhos e jardins. A sua arquitetura n&o
corresponde a um estilo determinado, porque até a tomada pelos Reis Catélicos em 1492 foi
continuamente ampliado e embelezado.

De destacar o simbolismo ligado a &gua presente no Patio dos Ledes e nos jardins
intimamente ligados ao palacio (Fig. 25 e Fig. 26).

Figura 25: Paléacio de Alhambra - Péatio dos Ledes, Fonte: http://www.espanha-turismo.com/imagens/palacio-

alhambra.jpg, [acedido em 22/02/2018]
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Outrora residéncia de verao do sultdo, o palacio esta rodeado por uma vegetacdo exuberante
nos jardins, que agora pode ser apreciada pelos visitantes (Fig.26).

Figura 26: Palacio de Alhambra - Jardim, Fonte: http://www.spain.info/pt/que-quieres/arte/jardines-
historicos/granada/jardines_de la_alhambra_y el generalife.html, [acedido em 22/02/2018]

2.1.3. Sistematizacdo da informacéo

Constatou-se que a reconversdo desse edificado permite a reintegracdo no espago urbano
destas estruturas, apresentando beneficios evidentes para a sua envolvente e para a
sociedade, em relacdo a nova construcdo. Este tipo de intervencao revela-se assim um meio
fundamental para atingir a reabilitagdo urbana, através da reutilizagdo do edificado e da
introducdo de uma funcdo necesséaria. Simultaneamente, a reconversao responde a varias
gquestdes simultaneamente, tais como a salvaguarda de um vestigio industrial com valor
patrimonial e arquitetonico, a reutilizagdo de uma estrutura existente com economia de
materiais, energia, meios e capital, a continuidade da imagem urbana e da memoria social
local e a promocdo da sustentabilidade, biodiversidade e da identidade dos locais,
incentivando o turismo.

A analise dos casos de estudo anteriormente apresentados, de caracteristicas semelhantes
ao das quintas urbanas, dos quais, quatro se localizam em territério nacional, possibilitam
obter uma visdo panoramica e atual das peculiaridades e dos agentes envolvidos nos
diferentes tipos de intervencgdes, permitindo assim, desse modo, adquirir algumas diretrizes,
linhas orientadoras e formas possiveis de como atuar numa reconversao.

2.2. A Quinta Urbana como Espaco Publico
2.2.1. A Quinta urbana na Cidade de Lisboa

A Quinta Urbana como um espaco publico e atrativo da cidade € o local que permite que a
vida urbana e as suas relagdes sociais possam acontecer, assumindo assim, ao conseguirem
também relacionar-se com o meio envolvente, um papel importante no quotidiano de uma
populacéo.
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De acordo com o Plano de Ordenamento Territorial da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-
AML), implantou-se uma rede ecoldgica hierarquizada, onde o conceito de “corredores
ecoldgicos” ligam os grandes espacos verdes entre areas vitais da cidade de Lisboa,
formando assim uma estrutura que se articula através de redes de mobilidade e da
requalificacdo de espacos verdes e espacos publicos. Sao eles o Corredor Verde de
Monsanto, Arco Ribeirinho, Arco Periférico, Arco Interior, Corredor Verde Oriental, Corredor
do Vale de Alcantara, Corredor da Alta de lisboa, Corredor de Telheiras (Fig.27).
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Figura 27: Corredores Ecoldgicos da cidade de Lisboa, Fonte: http:/link2greenways.blogspot.pt/, [acedido em
01/03/2018]

Sao inlmeras as quintas e o seu edificado que se encontram associadas a estes corredores
ecolégicos na cidade de Lisboa.

Muitas dessas quintas urbanas, sobretudo as existentes na zona oriental da cidade de Lisboa,
situam-se nas proximidades da margem do estuario do rio Tejo, mantendo assim uma
privilegiada ligacao visual e/ou fisica ao plano da 4gua, o que exponencia ao maximo a sua
envolvente natural.

A relacdo do estuario do Tejo com essas quintas e o seu edificado, reflete ainda uma
importante condi¢do na procura da integracdo perfeita do meio envolvente. A dgua tem uma
presenca fortemente marcante, na medida em que é um elemento natural e pertencente
aquele lugar em especifico.

Contudo, questdes como a acessibilidade, seguranca, valorizagdo  por
reabilitacdo/revitalizacao/reconversdo, sustentabilidade e a relagcdo da populacdo com a
Quinta Urbana sao, atualmente, cada vez mais pertinentes, sobretudo na forma como estes
contribuem de forma decisiva para a utilizacéo destes espacos na cidade.

2.2.2. Situacao atual: uma analise quantitativa/qualitativa — zona oriental da cidade de Lisboa

Até aos finais do século XVIII toda a é&rea ribeirinha oriental de Lisboa era uma zona rural e
de lazer da cidade, encontrando-se delineada pelo tracado de inUmeras quintas de recreio,
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nas quais se procurava usufruir da boa relacdo existente entre o rio e 0 campo. A par da
industrializacdo, em meados do século XIX, estes espacos ribeirinhos foram-se moldando ao
ritmo acelerado da producao, o que levou a uma transformagé&o do seu territorio e do edificado
existente. Neste sentido foram surgindo vérias fabricas, assim como os pétios e vilas,
construidos especificamente para habita¢éo de familias operarias.

De acordo com Nunes e Sequeira (2011), durante os anos 80 e 90, com o declinio industrial,
iniciou-se a “desindustrializacdo” do centro de Lisboa.

O abandono gradual da area industrializada ribeirinha, levou a que esta zona se tornasse um
ponto de edificios devolutos e sem uso, muito aos quais ndo foram aplicadas medidas de
reconversao a possiveis novos usos ou de reabilitagdo/conservacao, durante muitos anos.

Neste sentido a analise centrou-se huma zona particular de Lisboa, a zona oriental mais
especificamente, onde foi feito um levantamento de quintas antigas dessa area com o objetivo
de estabelecer um enquadramento com o seu edificado, atual estado de conservacao e tipo
de ocupacéo por forma a compreender a dimensao e situacdo desta problemética e de alguma
forma também conceber as a¢des corretivas necessérias num caso tomado como exemplo
préatico de estudo, a Quinta das Flores em Marvila. Como j& referido, a pesquisa centrou-se
na zona oriental de Lisboa, concentrando-se nas freguesias de Marvila — area de 6,23 km? —
(Fig.28), Beato — area de 1,69 km? — (Fig.29) e Olivais — area de 8,09 km? — (Fig.30).
Analisando a planta de Lisboa, elaborada pelo Engenheiro Julio Anténio Vieira da Silva Pinto,
entre 1904-1911 e também o Levantamento Cartografico de 1950 do Instituto Geogréfico e
Cadastral, foram identificadas e caracterizadas um total de 60 quintas/edificado. (Anexo I).
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Figura 28: Localizag&o das Quintas na Freguesia de Marvila - Lisboa, Fonte: adaptado de Google maps
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Por questdes de seguranca e/ou autorizacdo de acesso alguns dos edificios das quintas
inventariadas e também por forma a uniformizar a metodologia de avaliacdo utilizada no
estado de conservacéo do edificado, esta consistiu apenas na inspecao visual geral dos seus
elementos exteriores, a qual permitiu atribuir um nivel de degradacao do edificio.

Sendo assim, as 60 quintas foram alvo de uma inspecéao visual, com uma ou mais visitas ao
local, tendo sido realizado um registo fotogréafico para cada uma delas (Anexo Il).

Para efeitos de mapeamento, e de acordo com D.L. n° 159/2006, considera-se devoluto o
edificio ou fracdo autbnoma, que durante um ano se encontre desocupado, sendo indicios de
desocupacéo:

- A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes, de fornecimento
de agua, gas e eletricidade;

- A inexisténcia de faturacdo relativa a consumos de &gua, gas, eletricidade e
telecomunicacoes.

Também os que apresentem um avancado estado de degradacéo e que ja ndo desempenhem
a funcdo para a qual foi projetado, tendo assim dois tipos de imdveis, os devolutos
propriamente ditos e os parcialmente devolutos, ou seja:

- Devoluto = abandonado + degradado + sem plano de recuperacao;

- Parcialmente devoluto = desocupado parcialmente (temporariamente ou por motivo de
obras) + degradado + com plano de recuperagéo (presenca da licengca camararia)

Em relac&o ao estado de conservacao do edificado existente, tem-se:
- Sem Edificado, Mau, de Mau a Bom, de Mau a Médio, Médio, de Médio a Bom e Bom.

Em primeiro lugar, verificou-se qual a distribuicdo das quintas analisadas por freguesia
analisada, tendo-se obtido os seguintes resultados (Quadro 1):

Quadro 1: Distribuicdo das Quintas por Freguesia

Freguesia Numero de Percentagem
Quintas
Beato 6 10,00%
Marvila 45 75,00%
Olivais 9 15,00%
Total 60

E bastante expressivo o nimero de quintas existentes na freguesia de Marvila (Fig. 31), o que
se explica pelo facto de ser, ao contrario das outras, uma freguesia de carater vincadamente
rural, o que levou a edificacdo de muitos palacios, casas nobres, solares.
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Figura 31: Distribuicdo das Quintas por cada uma das Freguesias analisadas

De forma a aferir qual a densidade de quintas por km?, foi recolhida a rea de cada uma das
freguesias inventariadas e foi dividido o numero de quintas pela area, obtendo-se o seguinte
guadro (Quadro 2):

Quadro 2: Densidade de quintas por km?

Freguesia NUmero de Area (emkm2) Densidade
Quintas
Beato 6 1,69 3,55
Marvila 45 6,23 7,22
Olivais 9 8,09 1,11
Total 60

O célculo da densidade s6 vem reforcar a afirmacéo anterior, sendo sustentada a ideia de
Marvila ser a freguesia de carater mais rural das 3, tendo, em média, 7,22 quintas por km?,
mais do que o dobro da segunda freguesia com maior densidade, o Beato. Daqui pode-se
inferir que a freguesia mais urbanizada sera os Olivais, com uma densidade de apenas 1
quinta por km?.

Recolheu-se também o estado de conservagéao dos edificios presentes nas quintas analisadas
tendo-se obtido os seguintes resultados (Quadro 3):
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Quadro 3: Estado de Conservagéo do Edificado

Estado de Conservacédo do Frequéncia
Edificado Absoluta

Sem edificado 3
Mau 9
Médio 19
Bom 13
Mau a Médio 8
Mau a Bom 7
Médio a Bom 1

Total 60

Percentagem

5,00%
15,00%
31,67%
21,67%
13,33%
11,67%

1,67%

Da analise anterior pode-se verificar que a maioria dos edificios tem um estado de
conservacgédo “Médio” ou “Bom”, sendo que a juncdo das categorias “Médio”, “Bom” e “Médio
a Bom” perfaz 55% da amostra extraida. Assim, mais de metade das quintas analisadas
possui um estado de conservagéo aceitavel (Fig. 32), com cerca de 86,7% a serem utilizadas.

Estado de conservagao do Edificio

31,67%

SEM
EDIFICADO

15,00%

13,33%

|
MAU MAU A MAU A BOM MEDIO MEDIO A
MEDIO BOM

Figura 32: Estado de conservagéo do Edificado das Quintas analisadas
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Foi também analisado o estado de conservacéo por freguesia, tendo-se obtido a seguinte
(Quadro 4):

Quadro 4: Estado de Conservacéo do Edificado por Freguesia analisada

Ed;i?do Mau m:z.j “giﬁa Médio 2/' Sgﬁ Bom  Total
Beato 1 1 0 1 2 0 1 6
Marvila 2 8 7 5 15 0 8 45
Olivais 0 0 1 1 2 1 4 9
Total 3 9 8 7 19 1 13 60

Pode-se verificar que na freguesia dos Olivais ndo existe nenhuma quinta com estado de
conservacao “Mau”, existindo apenas 2 quintas com mencao “Mau a Médio” e “Mau a Bom”,
o que indicia a presenca de edificios em mau estado de conservacéo juntamente com edificios
em médio ou bom estado. Em termos de dispersdo, ndo se verifica uma preponderancia
empirica de um determinado estado em funcéo da freguesia onde se encontra. Ora vejamos,
Marvila apresenta 23 quintas com estado “Médio” ou “Bom”, o que perfaz cerca de 51% das
quintas presentes na freguesia. Tal estd em linha com os resultados globais obtidos. Na
freguesia do Beato esse valor é de 3 quintas em 6, ou seja, 50%. Para finalizar, na freguesia
dos Olivais, esse valor é de 6 em 9, ou seja, cerca de 67%. E 6bvio que a expressividade do
namero de quintas na freguesia de Marvila enviesa 0s resultados finais para uma
percentagem proxima dos 51% (55% no cédmputo global). No entanto, € facil verificar que a
tendéncia é geral, ndo existindo nenhuma freguesia em que o estado de conservagéo “Médio”
ou “Bom” seja inferior a 50% das quintas analisadas.

Para além das analises supracitadas, foi também interessante verificar a percentagem de
edificios devolutos por freguesia. Neste caso, foi verificada a existéncia de pelo menos um
edificio devoluto ou parcialmente devoluto em cada uma das quintas analisadas, tendo sido
obtido os seguintes resultados (Quadro 5):

Quadro 5: Percentagem de Edificios Devolutos por Freguesia analisada

Edificios i , % Edificios
Numero de quintas
Freguesia Devolutos devolutos
Beato 2 6 33,33%
Marvila 17 45 37,78%
Olivais 2 9 22,22%
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Como se pode facilmente inferir, a partir do gréafico de barras (Fig. 33), a percentagem de
edificios devolutos por freguesia € semelhante, sendo que a freguesia dos Olivais apresenta
a menor taxa (isto é, no total de quintas existem cerca de 22% de quintas que apresentam
pelo menos um edificio devoluto ou parcialmente devoluto). No caso da freguesia de Marvila,
esse valor ascende a praticamente 38%.

Presenca de Edificios Devolutos por Freguesia

37,78%

33,33%

22,22%

BEATO MARVILA OLIVAIS

Figura 33: Presenca de Edificios Devolutos por Freguesia

2.3. Reconversao Sustentavel de Quintas Urbanas
2.3.1. Conceito de sustentabilidade

O termo sustentabilidade tem vindo a ser utilizado recorrentemente na nossa vida quotidiana,
por vezes de uma forma menos correta, ou pelo menos, excedendo a sua abrangéncia.

O conceito de desenvolvimento sustentavel surge em 1987, com a elaboracdo de um
documento por parte da Comissdo Mundial para o Meio Ambiente e Desenvolvimento que
propunha o desenvolvimento sustentdvel e que tragava alguns objetivos e orientacdes.
Tratava-se, entdo, do Relatério de Bruntland ou “Nosso Futuro Comum”. Este relatério
apresenta como principal objetivo um modelo de desenvolvimento que exija a satisfagdo das
necessidades basicas de todos, sem comprometer 0S recursos nhaturais que ofereciam
suporte a vida na Terra, nomeadamente: a atmosfera, a agua, o solo e 0s seres vivos.

Naquela altura j& se encontrava definido o conceito de Desenvolvimento Sustentavel, como
sendo “o desenvolvimento que responde as necessidades presentes sem comprometer as
possibilidades de as geragdes futuras responderem as suas necessidades” (Brundtland et al.,
1987).
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Segundo o mesmo relatério, para que seja possivel alcancar o desenvolvimento sustentavel
s80 necessarias trés dimensodes: sustentabilidade social, sustentabilidade economica e
sustentabilidade ambiental (Fig. 34). Desta forma, as dimensdes social e econémica nao se
podem dissociar da dimensédo ambiental, de modo a que néo seja atingida a capacidade de
carga da dimensdo ambiental.

Ecolégico

Suportdvel ! Vidvel

Social Economico

Figura 34: Dimensodes do Desenvolvimento Sustentavel, Fonte:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Desenvolvimento_sust, [acedido em 09/04/2018]

Com a discusséo deste documento surgiram novos conceitos, como o0 aquecimento global e
a destruicdo da camada de ozono. Ficou ainda evidenciado que existia uma incompatibilidade
entre a producdo e o excesso de consumo de recursos haturais, colocando em risco o
desenvolvimento sustentavel, e que, portanto, seria necessario travar esta tendéncia e
estabelecer limites e alternativas ao ser humano na utilizacdo e exploracdo do meio ambiente,
nao implicando a reducdo do crescimento econdmico. Atualmente, o desenvolvimento
sustentavel tem despertado um grande interesse e tem sido objeto de uma discussao
crescente. Por forma a alcancar os objetivos estabelecidos, Portugal e outros paises definiram
um conjunto de metas, abrangendo diversas areas, que visam promover a sustentabilidade,
Ou seja, assumiram um compromisso para o desenvolvimento sustentavel no planeta.

Desse compromisso surgiu a “Agenda 21", documento que visa tratar das questdes
ambientais, focando-se no levantamento das prioridades para o desenvolvimento de uma
sociedade sustentavel, e com base num plano de acéo, ou seja, um plano de intervencéo
eficaz. As medidas resultantes deste documento visam integrar a sustentabilidade nos
aspetos sociais, econémicos, ambientais e culturais a longo-prazo.

Segundo a Comissao Europeia (2000), cit. por Silva et al. (2007), no sentido de orientar as
acles de mudanca para um desenvolvimento mais sustentavel a escala local, publicou uma
proposta de dez indicadores integrados, na 3.2 Conferéncia Europeia sobre cidades
sustentaveis, em Handver (Quadro 6). Esta iniciativa visava apoiar as autoridades locais no
ambito das suas Agendas 21, permitindo gerar informacéo sobre a evolucdo registada pelas
diferentes cidades a partir de uma base comum e, por isso, mais facilmente comparavel. Cada
comunidade local deve avancar em direcdo ao desenvolvimento sustentavel,
independentemente do seu ponto de partida, sendo a extensdo desse caminho menos
relevante.

51



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Quadro 6: Indicadores Comuns Europeus para um Perfil de Sustentabilidade Local, Fonte: Grupo de Peritos

sobre Ambiente Urbano — Direcdo Geral do Ambiente (2000), Comisséo Europeia

Primeira Geracao de Indicadores Comuns Europeus para um Perfil de Sustentabilidade Local

Indicadores Principais (Obrigat6rios)

Objeto de Med

icdo

1 Satisfacédo do cidaddo com a comunidade
local

2 Contribuicdo local para as alteracdes
climaticas

3 Mobilidade
passageiros

local e transporte de

4 Existéncia de zonas verdes publicas e de
servicos locais

5 Qualidade do ar na localidade

Satisfacdo geral dos cidaddos com os varios
desempenhos da autarquia local

Emissoes de CO2

Transporte diario de passageiros, distancias e
modos de transporte

Acesso dos cidaddos a zonas verdes publicas
préximas e a servi¢cos basicos

NUumero de dias em que se regista uma boa
qualidade do ar

Indicadores Adicionais (Voluntarios)

Objeto de Medi

cao

6 Deslocacéo das criancas entre a casa e a
escola

7 Gestao sustentavel da autoridade local e
das empresas locais

8 Poluicdo Sonora

9 Utilizacao sustentavel dos solos

10 Produtos
sustentabilidade

que  promovem a

Modo de transporte utilizado pelas criancas
nas deslocacdes entre a casa e escola

% das organizacBes publicas e privadas que
adotam procedimentos de gestdo ambiental e
social

% da populagéo exposta a ruido prejudicial

Recuperacdo e protecao dos solos e sitios
classificados locais

% do consumo total de produtos que ostentam
rotulagem ecolbgica, biolégicos ou objeto de
praticas comercias leais
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Decorrente da necessidade de defesa da natureza, do ambiente e dos recursos naturais, o
Estado Portugués, baseado no artigo 66° da sua lei constituinte declara que:

1. Todos tém o direito a um ambiente de vida humano sadio e ecologicamente equilibrado e
o dever de o defender.

2. Para assegurar o direito ao ambiente, no quadro de um desenvolvimento sustentavel,
incumbe ao Estado, por meio de organismos proprios e com 0 envolvimento e a
participacao dos cidaddos, nomeadamente:

a) (...)

b) Ordenar e promover o ordenamento do territorio, tendo em vista uma correcta localizagdo
das actividades, um equilibrado desenvolvimento socioecondmico e a valorizacdo da
paisagem;

c) Criar e desenvolver reservas e parques naturais e de recreio, bem como classificar
paisagens e sitios, de modo a garantir a conservacao da natureza e a preservacao de valores
culturais de interesse historico ou artistico;

d) Promover o aproveitamento racional dos recursos naturais, salvaguardando a sua
capacidade de renovacdo e a estabilidade ecoldgica, com respeito pelo principio da
solidariedade entre geracoes.

Também com a cria¢@o da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 170/2017, o XXI Governo
Constitucional reconhece, no ambito das suas prioridades politicas, o papel central da
habitacdo e da reabilitacdo para a melhoria da qualidade de vida das popula¢des, para a
revitalizacéo e competitividade das cidades e para a coesao social e territorial. Neste quadro,
0 Governo definiu como um dos seus objetivos estratégicos criar as condi¢cdes para que a
reabilitacdo seja a principal forma de intervencéo ao nivel do edificado e do desenvolvimento
urbano.

Passar a reabilitacdo da excecdo a regra implica uma intervencdo integrada em diversos
dominios, nomeadamente sobre a regulamentacdo da construcdo que, durante décadas,
esteve orientada para a construgcédo nova. Com efeito, para a dinamizacdo da reabilitacdo de
edificios, esta deve passar a beneficiar de um quadro legal e regulamentar atualizado e
adequado as suas especificidades. Isto significa conciliar as legitimas expetativas em termos
de adequacédo aos atuais padrbes de seguranca, habitabilidade, conforto e de simplificacdo
do processo de reabilitacdo, com os principios da sustentabilidade ambiental e da protecdo
do patriménio edificado, em sentido lato. Através da dinamizacdo da reabilitacdo, que
aumenta a vida util dos edificios com consequente rentabilizacdo dos recursos ambientais ja
investidos, a revisdo do enquadramento legal da construcdo contribuird para a reducéo de
emissfes de gases com efeito estufa, para a minimizacéo dos residuos da construcao e para
a conservacéao da natureza e da biodiversidade.

Assim, torna-se necessario envolver na realizacéo desta tarefa 0 conhecimento especializado
da comunidade técnica e cientifica da construcdo, bem como assegurar 0 acompanhamento
dos trabalhos por parte das entidades publicas e privadas com atribui¢cdes relevantes nos
dominios da construcéo e da reabilitacdo do edificado.
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Uma vez que a industria da construcao civil é apontada como uma das principais responsaveis
pelo consumo de importantes recursos naturais e também pela producdo de grandes
guantidades de residuos, dado os recursos materiais e humanos que envolve, tem-se
constatado, nestes Ultimos anos, uma crescente preocupacdo em torno do impacte da
indastria da construcgéo civil no ambiente.

Atualmente, o impacte ambiental da construgcéo e da reabilitagdo dos edificios € significativo.
Os edificios, para além do consumo final de energia, sdo também responsaveis pelo consumo
de &gua, recursos naturais e emissdes poluentes.

2.3.2. Principios de sustentabilidade na construcao/reabilitacdo

O conceito de sustentabilidade, surgido a partir do relatério de Bruntland (1987), é
necessariamente ampliado a industria da construgcdo civil. Derivado diretamente desse
conceito nasce o de Construcdo Sustentavel que, em termos simplistas, significa ter presente
a garantia da equidade inter-geracional ao longo do processo, integrando a tomada de

decisdes que equilibrem a viabilidade econdmica, o bem-estar social e a prote¢do ambiental.

Por sua vez, Kibert (1994), apresentou pela primeira vez a classica definicdo de Construcéo
Sustentavel: “Construcdo e manutencéo responsavel de um ambiente construido saudavel,
baseado na eficiéncia de recursos e principios ecoldgicos”, enunciando sete principios
inerentes:

1- Reducédo do consumo de recursos;

2 - Reutilizac&o de recursos;

3 - Utilizac&o de recursos reciclados;

4 - Protecdo da Natureza;

5 - Eliminacé&o de toxicos;

6 - Aplicacé&o de “life-cycle costing” (LCC);

7- Orientada para a Qualidade.

De uma forma geral, a construcédo sustentavel depende fundamentalmente de dois fatores:
Materiais e Energia. O recurso a materiais eficientes, em termos ambientais e a minimizag&o
dos residuos solidos, contribuem fortemente para a reducdo dos impactes ambientais
resultantes da construcéo/reabilitacdo de edificios e por consequéncia conduzem a sua
sustentabilidade. O outro fator refere-se a eficiéncia energética de edificios, entendida como
a otimizacao da utilizacdo da energia para o0 uso corrente do edificio.

2.3.3. Principios de sustentabilidade na habitagéo

O desenvolvimento de formas de habitar mais sustentaveis, tendo em conta, em simultaneo,
a satisfacdo das exigéncias habitacionais e a otimiza¢édo dos recursos ambientais, é cada vez
mais um objetivo fundamental a ter em conta.
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De acordo com Paiva et al. (2006), para se caminhar no sentido de um desenvolvimento cada
vez mais sustentavel sdo necessarias a¢des nas varias escalas do habitat como:
Ordenamento do territério;

Implementar solucdes flexiveis;

Projeto de edificios;

Construcao;

e. Habitantes;

Segundo o mesmo autor, os Principios de Sustentabilidade para a Habitacdo, que podem
regular uma transicao para cidades mais sustentaveis, sdo 0s seguintes:

2o o

1. Ocupacéo racional do espago/solo

Uma ocupagédo ldgica e benéfica do espaco/solo depende de um conjunto de iniUmeras
escolhas, que ao nivel de habitagcdo se encontram sobretudo dentro das seguintes cinco
areas:

- Proteger o territorio;

- Densificar e reabilitar;

- Assegurar uma implantacdo compacta;

- Garantir o acesso solar;

- Planear tendo em atencdo o microclima;

2. Eficiéncia e autonomia energética

Para melhorar a eficiéncia e autonomia energética podem ser implementadas as seguintes
estratégias:

- Reduzir as necessidades de energia;

- Recorrer a fontes de energia renovaveis locais;

3. Gestéo do Ciclo Hidrolégico

Para uma adequada e sustentavel gestdo dos recursos hidricos e do ciclo da agua:

- Recolher e aproveitar aguas pluviais;

- Tratar aguas residuais;

4. Gestéo de Residuos e Materiais

O uso sustentavel de materiais no processo construtivo:

- Selecionar ecologicamente os materiais;
- Minimizar os residuos domésticos;
5. Adequacéo aos modos de habitar

As habita¢cdes ambientalmente sustentaveis devem ser confortaveis e desejaveis para quem
as ocupa de forma:

- Satisfazer as necessidades e aspiracdes dos habitantes;
- Potenciar bons comportamentos ambientais;
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6. Conforto e Saude
De uma forma similar ao ponto anterior devem:

- Assegurar a qualidade do ambiente interior;
- Minimizar o consumo de recursos nao renovaveis;
7. Apropriacdo e Participagéo

O desenvolvimento sustentavel devera oferecer novos principios que induzem a participacéo
direta das comunidades na apropriacao e transformacao dos recursos naturais.

8. Modulagao e Flexibilizacéo

E necessario pensar 0 espagco como um sistema aberto & mudanca, logo mais adaptavel a
uma maior diversidade sociocultural, mais duravel e mais rentavel, adotando sistemas
construtivos modulares e implementando solugdes flexiveis.

2.3.4. O papel dos espacos verdes no desenvolvimento sustentével

Num plano de desenvolvimento urbano sustentavel, o papel dos espacos verdes na cidade
ndo deve ser ignorado no seu contributo para a qualidade de vida. Neste sentido surge a
necessidade de proporcionar orientacdes/recomendacbes, no que diz respeito ao
planeamento e concecdo dos espacos verdes, de forma a potenciar as suas funcdes
ecologicas, hidrolégicas e atmosféricas, favorecer a sua utilizacdo e aumentar o grau de
satisfacdo dos seus utilizadores.

De acordo com Silva (2007), a abordagem relativa a analise da contribuicdo dos espacos
verdes para o desenvolvimento sustentavel centra-se em trés teméticas (Fig.34):

- Uma Dimensdao Ecoldgica , onde se exploram aspetos como a capacidade de os espacos
verdes contribuirem para a regulacdo microclimatica e para a qualidade do ar, as multiplas
funcdes que a agua desempenha no contexto urbano e a promoc¢ao da biodiversidade;

- Uma Dimenséo Psicossocial que trata de aspetos relacionados com a percecéo e utilizagédo
dos espacos verdes urbanos, nomeadamente 0s equipamentos e atividades ai desenvolvidas
e sua importancia para a promog¢ao da interag¢do social, a influéncia da perce¢éo de seguranga
e de orientacdo no espaco para a sua utilizacdo e, finalmente, a importancia dos espacos
verdes para a promocdo de atitudes e comportamentos pré-ambientais, através da
aproximacao da populacéo aos processos e ciclos naturais;

- Por ultimo, as Estruturas Ecoldgicas , enquanto forma de operacionalizacdo e articulacao
das duas primeiras.
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Percec¢do da paisagem e da seguranga;
Equipamentos - usos e atividades

Estruturas Ecoldgicas

Comportamentos pré-ambientais

Figura 35: Contributo dos Espacos Verdes para o Desenvolvimento Sustentavel, Fonte: adaptado de Silva (2007)

2.3.5. Sustentabilidade e a resiliéncia das cidades

A resiliéncia das cidades esta relacionada com a sua capacidade de vencer as adversidades
ou de recuperar, depois de sofrer um choque ou deformacéo, ou ainda com a sua aptidao de
lidar com as mudancgas e circunstancia respeitantes a passagem do tempo.

Com o aprofundar da discussdo entre sustentabilidade e resiliéncia urbana, surge uma
guestao pertinente para a comunidade cientifica que é: “como pode ser medida a capacidade
resiliente de uma cidade?”

Para Cutter et al (2008), esta avaliacdo devera ser feita através de indicadores de
sustentabilidade, que serdo importantes para apreciar e comparar as condi¢cdes de base que
permitem determinar a capacidade de resiliéncia das comunidades, bem como para medir os
fatores que contribuem para os impactes negativos e ainda constatar ou ndo a diminuta
capacidade de uma comunidade em responder e recuperar de um desastre

O autor Loucks (1997) descreve uma abordagem baseada em multicritérios ponderados, de
forma a quantificar as tendéncias em sustentabilidade do sistema com o0s seguintes
componentes:

(i) selecionar varios indicadores ambientais, econémicos e sociais que contribuem para a
sustentabilidade;

(ii) definir intervalos satisfatdrios e insatisfatérios de valores para cada indicador;

(iii) recolher dados sobre os indicadores ao longo do tempo e expressa-los numa série
cronologica;

(iv) analisar séries temporais utilizando medidas estatisticas tais como a fiabilidade, que esta
relacionada com a probabilidade de que qualquer valor especifico estara dentro da gama de
valores considerados satisfatérios, a resiliéncia, relacionada com a velocidade de recuperacao
a partir de uma condicédo insatisfatoria, e ainda a vulnerabilidade diretamente ligada a
extensdo ou duracdo da adversidade;
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(v) calcular a viabilidade relativa do sistema como uma combinagédo ponderada dos critérios
acima referidos, onde a sustentabilidade relativa € aumentada por aumentos na fiabilidade e
na resiliéncia, e uma diminuigdo na vulnerabilidade.

Os conceitos de Resiliéncia e de Sustentabilidade estdo intimamente relacionados, sendo
muito dificil atingir um bom nivel de resiliéncia numa cidade, sem que esta tenha sido pensada
de um modo sustentavel. Ao longo dos tempos a Humanidade foi entendendo que um
crescimento desorganizado ndo Ihe garantia um futuro viavel, sendo necessario recorrer a
estratégias sustentaveis para atingir o desenvolvimento idealizado. Pela adocdo de
estratégias sustentaveis as cidades tornam-se mais resilientes, conseguindo assim prever,
mitigar e recuperar perante a exposicao de alguma das suas vulnerabilidades.

2.3.6. Reabilitacdo e o desenvolvimento sustentavel

Segundo o Conselho da Europa (2005) cit. por Paiva et al. (2006), a reabilitacdo urbana é
definida como “(...) um processo de revitalizacido ou regeneracéo urbana a longo prazo. E
acima de tudo um ato politico com objetivo de melhorar componentes do espaco urbano e o
bem-estar e qualidade de vida da populacédo em geral. Os seus desafios espaciais e humanos
requerem a implementacao de politicas locais (por exemplo politica de conservacao integrada
do patrimonio, politica de coesdo e ordenamento territorial, politica ambiental e de
desenvolvimento sustentavel). A reabilitacdo é assim parte de um projeto/plano de
desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que envolva todas as politicas
urbanas.”

Assim, e de acordo com o Conselho da Europa (2005), a nivel territorial, os objetivos da
reabilitacdo urbana sdo os seguintes:
a - Garantir a conservacgao integrada do patriménio cultural;

b - Garantir o acesso a uma habitacéo satisfatoria e apropriada para todos, incluindo aqueles
gue se encontram a margem da sociedade;

¢ - Promover a coeséao territorial;

d - Contribuir para o desenvolvimento sustentavel das cidades através da gestdo cautelosa
do ambiente;

Sendo que os compromissos humanos da reabilitacdo urbana se dividem nos seguintes
aspetos:

- A intervencdo de reabilitacdo como parte integrante da politica urbana;

- Autoridades publicas como motor do processo;

- Apoio de uma equipa pluridisciplinar;

- Envolvimento da populacéo;

- Instrumentos legais apropriados;

- Recursos financeiros disponiveis;

- O fator tempo.
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Para além da alteracdo das caracteristicas sociais da popula¢éo e evolucao das suas funcdes
economicas, as cidades confrontam-se atualmente com o envelhecimento das suas estruturas
e &reas construidas. De acordo com DGOTU (2011), para se manter uma economia dinamica

e uma estrutura social equilibrada, é necessario implementar um conjunto de atividades
publicas e, por vezes, publico-privadas.

Pode-se assim distinguir entre:

- Renovacéo urbana , que visa substituir bairros urbanos empobrecidos e &reas degradadas
por projetos de grande dimensao incluindo habitacdo, servi¢os, sistemas de transporte, areas
de recreio, etc. O custo da renovagao urbana para as comunidades residentes €, por vezes,
elevado, pelo que este tipo de atividade é presentemente menos frequente do que ha algumas
décadas;

- Regeneracdo e revitalizagdo urbana , que visam transformar a base socioeconémica
obsoleta de certas areas urbanas, tornando-a mais sustentavel através da atracao de novas
atividades e empresas, da modernizacdo do tecido urbano, da melhoria do ambiente urbano
e da diversificagdo da estrutura social;

- Reabilitacéo urbana , que visa principalmente regenerar e conservar o patrimonio edificado
ou o0 ambiente urbano, incluindo os seus ecossistemas. Para além da recuperacédo de edificios
historicos e de paisagens urbanas, estas atividades incluem ainda a modernizagédo e melhoria
de equipamentos e o respeito pelas normas e regras ambientais e de seguranca.

Sendo assim pretende-se detalhar o conceito de reabilitagdo urbana, através de outros
conceitos e elementos que Ihe estdo intrinsecamente associados, tais como a Renovacao
urbana, a Reconverséo urbana, a Regeneracdo e Revitalizacdo urbana e a Requalificacdo
urbana.

De acordo com Coelho (1998), a Reconversdo urbana acontece sempre que se pretende
adaptar um imovel para uma nova fungdo ou uso. Uma semelhante exigéncia funcional de
apropriacéo do espaco provoca a introducéo de novos elementos e muitas vezes subverte-se
a configuracao espacial original.

Para Moura et al. (2005), a Requalificacdo urbana € um instrumento que tem
como objetivo a melhoria das condicdes de vida das populagbes, promovendo a
construcdo de novos equipamentos e recuperacdo dos existentes, a beneficiacdo
das infraestruturas e a valorizacdo do espago publico, com medidas de
dinamizacdo social e econOmica, procurando assim, a (re)introducdo de qualidades
urbanas, de acessibilidade ou centralidade a uma determinada area.

N&o obstante a uma mudanca de estratégias e politicas de desenvolvimento urbano, a
primeira preocupacao detetar os problemas urbanos existentes e resolvé-los atuando quer a
nivel fisico, economico e social de uma comunidade.

2.3.6.1. Contribuir para o desenvolvimento sustentavel

De acordo com Paiva et al. (2006), a procura de um desenvolvimento sustentavel, ao nivel da
reabilitacdo urbana, destaca-se sobretudo ao nivel das politicas de:
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- Reutilizacdo do edificado existente e reciclagem dos materiais evitando o desperdicio e 0
consumo de recursos, incluindo o solo;

- Reducao da emissao de gases pelos veiculos e promog¢do de uma mobilidade sustentavel,

- Reducdo do consumo de energia em geral, e outros fatores prejudiciais associados a certas
atividades urbanas.

Para tal, tem que se:

- Tornar a reabilitacdo urbana num instrumento chave do desenvolvimento sustentavel;
- Proteger o ambiente urbano e reduzir a poluicdo e outros maleficios;

- Evitar o desperdicio de materiais, energia e espaco;

- Reduzir o trafego viario e promover o transporte publico;

- Organizar uma mobilidade sustentavel através da implementacdo de um plano de
mobilidade.
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3. LEVANTAMENTO E ANALISE

3.1. A Importancia de Conservacao do Patrimonio

A palavra “Patriménio” é sinénimo de heranga, que deve ser transmitida as geracfes futuras
com intuito de ser preservado e valorizado. Mais do que reabilitar os edificios, € necessario
recriar e restaurar numa perspetiva de conservacao patrimonial.

Embora exista em Portugal uma preocupacao na reabilitacdo do patrimonio, a especulacéo
imobilidria aliada a falta de verbas para investir neste segmento, conduzem a uma
descaracterizacdo da imagem urbana das nossas cidades.

Em ambiente urbano é frequente encontrar exemplos, isolados ou em conjunto, de edificios
de épocas diferentes, caracteristicos de determinadas situagBes politico-sociais ou
econdmicas, que sdo verdadeiros e inestimaveis documentos para educacao de geracdes
vindouras, pois marcam uma época e recordam a vivéncia e caracteristicas de um modo de
vida hoje profundamente modificado. Estes poderéo ser inseridos num contexto, de forma a
beneficiar ndo apenas a populacdo, mas, também, assegurar a conservacao e valorizacdo
futura deste patrimonio, assim revitalizado, para que ndo se percam, inadvertidamente, os
valores que estdo em causa. Esta situacdo, infortunamente, verifica-se com alguma
regularidade, sobretudo no que diz respeito a obras de transformacdo de edificios ou em
casos extremos a sua demoligéo.

Dado o conjunto de politicas adotadas no passado, que conduziram a um elevado ritmo de
construcdo nova, 0s técnicos receberam a sua formacdo orientada para esta vertente,
verificando-se um défice de formacgao na area de conservacao e reabilitacao, que é necessario
colmatar.

O edificado associado as quintas urbanas representa uma forma Unica e particular de
patrimonio. Se por um lado, constituem uma referéncia da nossa memoria coletiva, por outro,
representam diferentes épocas e vivéncias.

3.2. Quinta das Flores, Lisboa — Caso de Estudo

Até ao século XIX sucediam-se agradaveis quintas em Marvila, na zona oriental de Lisboa,
dada a grande fertilidade dessas terras banhadas pelo Tejo. Contudo, com o passar dos anos,
de zona rural, Marvila transformou-se em zona urbana de fisionomia bairrista e fabril, 0 que
levou a uma diminuicdo drastica dos espacos verdes.
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Para a realizacdo deste trabalho foi escolhido a Quinta das Flores da zona oriental de Lisboa,
em Marvila:

Area escolhida: Quinta das Flores;
Freguesia: Marvila;

Dimens&o: 41,350 m?.
Demografia:

» 36,107 eleitores;
e 37,794 pessoas a viveram;
Limites da Area:
* A Norte: Azinhaga do Vale Fundéao;
e A Sul: Rua José do Patrocinio;
¢ A Nascente: Azinhaga do Vale Fundao;
e A Poente: Rua Pedro de Azevedo.

3.2.1. Origem da Quinta das Flores

De acordo com Meco, et al. (2007), nos limites entre Marvila e Chelas surge a Quinta das
Flores, em conjunto com outras quintas, situavam-se dentro dos limites da Quinta Grande de
Marvila, definidos aguando da doacdo desta por D. Jorge da Costa a sua sobrinha. Os
terrenos foram obtidos por aforamentos sucessivos, todos celebrados no século XVII.

A Quinta das Flores ou das Cadetas, quinta agraria, do século XIX, possuia uma boa
residéncia nobre, construida em inicios do séc. XX, dentro do estilo afrancesado da época,
com um vistoso painel de azulejos de Pereira Cao, representando uma figura feminina que
simboliza a Primavera (Fig.36).

Figura 36: Casa Nobre com painel de Azulejos de Pereira Cdo — Quinta das Flores
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Dada a sua degradacdo ao longo do tempo e mau estado de conservacdo, acabou por ser
demolida, aquando a construcdo do Centro de Dia e Residéncia da Quinta das Flores - SCML.
O painel de azulejos foi retirado e guardado no Museu da Cidade de Lisboa. Anteriormente,
fora conhecida pela Quinta das Cadetas, nome atribuido as filhas de Rodrigo Calvier, cadete
do Regimento de Artilharia que ai residiu. Nela, também, habitou, entre os anos cinquenta e
setenta do século passado, a poetisa e critica de Arte, Salete Tavares.

De acordo com o processo n.° 5162/01 do arquivo Municipal de Lisboa, em 12 de dezembro
de 1901, o proprietario e arquiteto Rosendo Garcia de Aradjo Carvalheira, apresenta a
Céamara Municipal de Lisboa o projeto para a construgdo de uma nova casa ha Quinta das
Flores (Quinta das Cadetas). Este foi aprovado, tendo a sua construcdo, em 1902, ficado a
cargo do mestre construtor Frederico Augusto Ribeiro. Em 1909 é construido o
estabulo/vacaria, bem como a estrutura de lazer e recreio em redor do lago. O poco existente
surge em 1919, ja com o proprietario José Lino da Silva. Em 1942 a quinta é comprada a
Manuel dos Reis Geraldes, por Francisco Tavares Duarte. Este, até 1958, tempo no qual foi
proprietario da quinta, fez algumas obras de melhoramento, manutencédo e conservacao do
espaco e edificado. Posteriormente, foi utilizada durante muitos anos pela Camara Municipal
de Lisboa, como um viveiro municipal para producao de plantas. Nos anos noventa, aguando
da saida destes servigcos do espaco, a quinta das flores enfrentou um “cenario de abandono
e destruicdo”, resultado de sucessivos atos de vandalismo a que esteve sujeita.

Em 2014 é integrada no corredor verde oriental, nascendo, assim, o Parque da Quinta das
Flores, aberto ao publico, com a criacdo de um parque horticola e de uma area de recreio
infantil.

3.2.2. Estado atual da Quinta das Flores
3.2.2.1. Enquadramento geogréfico

A area de intervencdo, com cerca de 41 m?, para além da proximidade e vista privilegiada
sobre o Tejo, possui uma variacdo altimétrica que vai desde os 17 metros até aos 39 metros,
existindo zonas de declives acentuados, mas, também, zonas planas e declives pouco
acentuados.

Figura 37: Localizagdo da Quinta das Flores (Fonte: Google Earth).
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Geologicamente encontra-se implantada sobre o Miocénico, onde predominam os Arenitos ou
Grés dos Grilos. Estes constituem um complexo composto por arenitos rijos, com forte
conteudo fossilifero, por vezes grosseiros com uma matriz argilosa mais ou menos abundante
e cimento calcario ou ferruginoso. Tém uma cor predominantemente amarela ou vermelha
devido aos Oxidos de ferro presentes (ALMEIDA, 1991). Esta localizada na Unidade
Hidrogeoldgica da Orla Mesocenozéica Ocidental.

De acordo com a Carta de Vulnerabilidade Sismica dos Solos da cidade de Lisboa, tendo em
conta o comportamento das formacdes geoldgicas superficiais face a propagacéo das ondas
sismicas, a zona de estudo do edificado é classificada de vulnerabilidade sismica elevada
(Fig. 38).

Baixa

Moderada

Elevada

Muito Elevada

Figura 38: Carta de Vulnerabilidade Sismica de Lishoa (adaptado de C.M.L.)

Em situagbes de inundacgdes, a Carta de Vulnerabilidade a Inundacdes de Lisboa (Fig.39)
define um risco moderado, relativamente a 4rea em estudo, sendo atravessada por duas
linhas de agua (Fig.40).
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Figura 39: Carta de Vulnerabilidade a Inundacdes de Lisboa (adaptado de C.M.L.).

Figura 40: Linhas de Agua e Linhas de Festo, in Circunstancia dos Espacos em Aberto na cidade de Lisboa
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A Carta de Distribuicédo de Intensidades Sismicas de Lisboa (Fig. 40) apresenta o resultado
da simulacdo do comportamento das formacdes geoldgicas superficiais face a ocorréncia de
um sismo. As consequéncias estimadas apresentam intensidades geradas a variarem entre
VI, VIl e VIl (Escala de Mercalli Modificada), sendo que a zona de estudo apresenta uma
intensidade de grau VII e de grau VIII.

Intensidades (MM)

Vi

Vil

. -

Cenario

Epicentro: Vale Inferior do Tejo
Magnitude: 7 (Richter)
Distancia Focal: 27km

Figura 41: Carta de Distribui¢cdo de Intensidades Sismicas (adaptado de C.M.L.).

3.2.2.2. Condic¢des climaticas

De acordo com o Relatério do Estado do Ordenamento do Territério, em termos genéricos, a
cidade de Lisboa é influenciada por um clima temperado, caracterizado por apresentar uma
temperatura média anual da ordem dos 16°C. Com as temperaturas minimas a ocorrerem
durante os meses de dezembro, janeiro e fevereiro, com 10°C, e maximas nos meses de
julho a setembro, com valores médios de 20 a 25°C, in Relat6rio do Estado do Ordenamento
do Territério REOT, 20 janeiro 2009, dados IPMA de 1960 a 1990 — 30 anos.

Em relacdo a humidade relativa [%], observa-se que, em média, 0s meses mais humidos sao
o de janeiro (80 * 6, valor médio e desvio padréo) e o de dezembro (80 £ 6), e 0S mais secos
sdo o de julho (62 + 4) e agosto (62 + 5), in Estacdo Meteoroldgica do LNEC, in Estacdo
Meteoroldgica do LNEC, dados de 2002 a 2016 — 14 anos.

O gréfico seguinte (Fig.42) revela uma pluviosidade média anual de 691 mm, sendo 0 més
de maior precipitacdo o de novembro, com uma média de 106 mm, e o0 més mais seco o de
julho com 3 mm.
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Figura 42: Pluviosidade Média Anual, (mm), in https://pt.climate-data.org/location/3308/

Os ventos séo predominantemente do quadrante Norte (N), embora os rumos Noroeste (NO)
e Nordeste (NE) apresentem igualmente algum significado (Fig. 43 - dados baseados em
observacdes feitas entre 11/2000 - 06/2018). Com ventos predominantes de Norte durante a
época de verdo, ventos de Nordeste no inverno e ventos de Sudoeste, Oeste e Noroeste
durante as estacdes do ano intermédias.

Figura 43: Distribuicdo da direcdo do vento (%%), in https://pt.climate-data.org/location/3308/.
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De acordo com o Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios
(RCCTE), o concelho de Lisboa encontra-se na zona climatica: 11 — V2 (Fig. 44). A influéncia
maritima suaviza este clima. A um verao mais exigente que o inverno deve corresponder uma
arquitetura defendida da radiac&o solar. E importante dotar os edificios de niveis adequados
de isolamento. Os envidracados deverdo ser dotados de sombreamentos muito eficazes.

Figura 44: Zona Climatica 11 — V2, de acordo com 0 RCCTE.

3.2.2.3. A Vegetacado

De uma forma geral, no levantamento da vegetacdo do local, a nivel arbdreo destaca-se a
mata de ulmeiros, Ulmus sp., arvores que foram plantadas no local com compasso reduzido,
elementos vegetais do antigo viveiro e que se mantiveram no local formando um pequeno
bosque de sombra esbatida dada pelas suas folhas verdes claras e, também, um efetivo
relevante de oliveiras, Olea europea (L.), dispersas ao longo do percurso pelo interior da
quinta. De realcar, também, a presenca de algumas arvores de fruto, como as figueiras, Ficus
carica (L.), as pereiras, Pyrus communis (L.), as ameixeiras, Prunus domestica (L.), 0os
marmeleiros, Cydonia oblonga Mill., e de alguns pinheiros mansos, Pinus pinea (L.).
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Como representantes de arvores ornamentais, a presenca da Palmeira-das-canarias, Phoenix
canariensis Hort. ex Chabaud, da Palmeira-de-saia, Washingtonia filifera (Lindl.) H.Wendl., da
Catalpa, Catalpa bignonioides Walter, do Cipreste-comum, Cupressus sempervirens (L.), do
Lodao bastardo, Celtis australis. (L.), da Amoreira, Morus nigra (L.) e da Magndlia de Flor
Grande, Magnolia grandiflora (L.).

No que diz respeito as principais espécies do estrato arbustivo e herbaceo, o sabugueiro,
Sambucus nigra (L.), a cana do reino, Arundo donax (L.), a hera, Hedera helix (L.), 0 morrao
dos fogueteiros, Typha angustifolia (L.), o junco, Juncus (L.), o jarro Zantedeschia aethiopica
(L.), e aromaticas como o agrido, Nasturtium officinale W.T. Aiton e o poejo, Mentha pulegium
(L.). Sendo assim, foram contabilizadas 32 tipos de espécies botanicas, das quais a maioria,
ou seja 17, sdo autoctones (Anexo llI).

A area de estudo esta atualmente referida no Plano Diretor Municipal de Lisboa, na estrutura
ecologica fundamental, como um Sistema de Corredores Estruturantes e Sistema Humido, e
na estrutura ecolégica integrada como Espacos Verdes.

A diversidade botanica e a existéncia de um curso natural de agua no Parque da Quinta das
Flores constituem um pequeno odsis de biodiversidade e um habitat privilegiado para diversas
espécies de invertebrados e alguns vertebrados, como as aves, mamiferos, répteis e peixes.

3.2.2.4. O Edificado e estruturas existentes
Na quinta das flores encontramos diversos edificios e estruturas construidos e que, de acordo

com o Guia de inventario arquiteténico - Patriménio Arquiteténico Geral (2010), podem ser
classificados em:

- a Casa de habitacao (Fig.45): Residencial;

Figura 45: Casa de Habitagdo, Fonte: Autor
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- 0 Estabulo/vacaria (Fig.46): Abrigo de animais, pecuaria de alojamento;

Figura 46: Estabulo, Fonte: Autor

- 0s Tanques de agua (Fig.47): Infraestrutural de contencéo e depésito;

D
A

Figura 47: Tanques de Agua, Fonte: Autor

- 0 Poco (Fig.48): Infraestruturais de elevagéo, extracao e distribuicédo;

i e

Figura 48: Poco de Agua, Fonte: Autor

70



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

- 0 Miradouro (Fig.49): Cultural e recreativo, estruturas construida de exterior;

Figura 49: Miradouro, Fonte: Autor

- Gaiola/aviério, Capoeira (Fig.50): Abrigo de animais, pecuéria de alojamento;

Figura 50: Gaiola/aviario, Capoeira, Fonte: Autor

Coelheiras (Fig.51): Abrigo de animais, pecuaria de alojamento;

Figura 51: Coelheiras, Capoeira, Fonte: Autor
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- 0 Lago (Fig.52): Cultural e recreativo e Infraestrutural de contencéo e deposito;

-
A0

Figura 52: Lago, estrutura de apoio com nascente natural de agua, Fonte: Autor
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- a Fonte (Fig.53): Infraestruturais de elevacéo, extracao e distribuicéo;

Figura 53: Fonte de agua, Fonte: Autor

- 0 Parque Infantil (Fig.54): Cultural e recreativo, estruturas construida de exterior;

Figura 54: Parque Infantil, Fonte: Autor

- Abrigos de madeira das Hortas Urbanas (Fig.55): Agricolas de armazenamento.

Figura 55: Abrigos de Madeira das Hortas Urbanas, Fonte: Autor
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Estas construcfes/estruturas antigas existentes sdo de um importante valor patrimonial e
interesse municipal, uma vez que nomes como o do ilustre arquiteto Rosendo Garcia d”Aradjo
Carvalheira e do mestre construtor Frederico Augusto Ribeiro lhe estdo associados. Contudo,
e de uma forma generalizada, estas encontram-se num mau estado de conservacao, de quase
desabandono e muito degradadas.

Ainda em 2014 foi criada uma area de recreio infantil e, mais tarde, em 2016, o parque
horticola, composto por 40 talhfes para a pratica da agricultura urbana e com uma area de
cerca de 110 metros quadrados.

3.2.2.5. Transportes, acessibilidades e equipamentos

A area de intervencéao encontra-se provida de transportes publicos e coletivos, possuindo uma
rede viaria rodoviaria municipal de 2° nivel (Fig. 56).

REDE VIARIA

existente prevista

e = = = 1°Nivel - Rede Rodoviaria Nacional
1.° Nivel - Rede Rodoviaria Municipal

—_— 2.° Nivel - Rede Rodoviaria Nacional
2.° Nivel - Rede Rodoviaria Municipal

— - —— 3.%Nivel - Rede Redoviaria Municipal

ESTAGOES/PARAGENS TRANSPORTES COLECTIVOS
Paragens de Comboio existentes
Estagdes de Metro existentes

Estacdes de Metro em construgdo

AnAsE

Estacdes de Metro previstas
Figura 56: Mapa de Acessibilidade e Transportes (adaptado de C.M.L.).

Trata-se de uma zona com um razoavel nivel de transportes publicos, encontrando-se no
méximo a distancia de 500 m de vérias carreiras de autocarro regulares: 718, 755, 782
(Expresso), 793 e a cerca de 10 minutos da Estacao Ferroviaria Brago de Prata, que integra
as linhas de Cintura e Norte.

Nas imediacdes de uma das saidas da quinta, pela Azinhaga do Vale Fundao, existe uma
estacdo de paragem da carreira da Carris n.° 755, coberta, em ambos os sentidos, fazendo a
ligacdo entre o Poc¢o do Bispo e Sete Rios (Fig. 57). Verifica-se, também, a existéncia de um
transporte urbano flexivel gratuito, Marvila Transporta, de percurso fixo e paragens moveis/
flexiveis.
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Figura 57: Paragem de Autocarro, sentido Poco do Bispo, Fonte: Google maps

Na entrada para a Quinta, pela Azinhaga do Vale Funddo existem dezasseis lugares de
estacionamento (Fig.58).

Figura 58: Lugares de estacionamento, Fonte: Google maps

Relativamente a area envolvente da area de estudo, esta € constituida por uma matriz urbana
relativamente densa, dominando o uso habitacional. No entanto, é de notar a presenca de
varios equipamentos, alguns de diferentes caracteristicas, adjacentes ou na proximidade
dessa area. E de realcar a presenca das Escolas Basica Professor Agostinho da Silva e a
Basica Joao dos Santos; o Saldo de Festas do Vale Fundédo, como equipamentos de cultura
e ensino; os Centros de Acolhimento Infantil Vale Fundao 1 e Vale Fundao 2; a Residéncia e
Centro de Dia da Quinta das Flores como equipamentos sociais; o campo de futebol Eng.°
Carlos Salema, do Clube Oriental de Lisboa, e a Piscina Municipal do Vale Funddo, como
equipamentos desportivos; a associacao cultural e recreativa Oriental Recreativo Clube; e o
centro cultural privado, Fabrica de Braco de Prata. Na zona adjacente verifica-se a existéncia
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de um polidesportivo abandonado e o enquadramento de uma vasta area de hortas cultivadas
por pessoas que residem nas proximidades, sendo que a Residéncia e Centro de Dia da
Quinta das Flores, a Escola Bésica Jodo dos Santos e o Saldo de Festas do Vale Fundéo
confrontam com a area de estudo.

Através de observacdes efetuadas no local e em todos os eixos viarios e pedonais na
proximidade do local de estudo, foi possivel perceber onde se concentram as pessoas e por
onde se movimentam. Para além da forte circulacdo pedonal na Azinhaga do Vale Fundao,
os principais fluxos pedonais séo realizados, na rua Jodo Graca Barreto, na rua Pedro de
Azevedo e Rua José Patrocinio. A circulagdo automovel é intensa, em todas as ruas antes
mencionadas, e moderada, na rua Jodo Graca Barreto.

Praxisd Comt

25,

lunta de Freguesia

de Marvila ] O
C OLD SCOOTER ¥

=,
[

Forte circulagéo pedonal

e = =
Forte circulagéo automovel

Moderada circula¢éo pedonal

ey Moderada circulagéo automgvel soci

™ Particiies

Figura 59: Eixos viarios e pedonais, Fonte: Google maps

Surgem assim, quatro polos principais aglutinadores de pessoas, a Residéncia e Centro de
Dia da Quinta das Flores, a Escola Basica Joao dos Santos, Saldo de Festas do Vale Fundéao
e o Oriental Recreativo Clube. De referir, também, a proximidade do local ao Regimento de
Sapadores de Bombeiros de lishoa, da 16® Esquadra da Policia de Seguranca Publica e do
Centro de Saude de Marvila.

Importa, contudo, sublinhar uma primeira intervencdo ja realizada pelas entidades
competentes na area em estudo, na sua abertura ao publico em 2014, com a construcao de
um parque infantil e a criagdo de um parque horticola em 2016.
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3.3. Caracterizacdo do Edificado da Quinta das Flor  es, Lisboa — Casa e Estabulo
3.3.1. Caracterizacdo arquitetonica

De acordo com arquivos da CML, o projeto da casa e estdbulo da quinta das Flores € de
autoria do seu proprietario, em 1901, o Arquiteto Rosendo Carvalheira (Fig.60).

" CEMREIS
» '_(,H.-TGI )

Figura 60: Assinatura do Arquiteto Rosendo Carvalheira no projeto da casa da Quinta das Flores

Rosendo Garcia d”Araujo Carvalheira (1864-1919) (Fig. 61) ilustre arquiteto portugués, fez os
seus estudos de técnico de obras publicas no Instituto Industrial e Comercial de Lisboa. Autor
de uma extensa obra tedrica, o reconhecimento publico chegou-lhe por via dos restauros de
edificios notaveis, como a Sé da Guarda (1899 - 1921); a Tabacaria Mdnaco (1894), em
Lisboa; o Palacio de Sintra (1912); Mosteiro dos Jerénimos; a Vila Maria Pia (1893), em
Cascais; ou dos projetos de imoveis como o Museu Nacional dos Coches (1904), em Lisboa;
0 Sanatorio de Sant' Ana (1912), na Parede, em Cascais ou o Liceu Passos Manuel (1896),
em Lisboa.

BOZENDO CANVALUEIA

Figura 61: Arquiteto Rosendo Garcia de Araujo Carvalheira, Fonte:
http://restosdecoleccao.blogspot.com/2018/01/tabacaria-monaco.html
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De acordo com Mendes (2000), Rosendo Carvalheira assimilou uma heranca romantica que
misturou na juventude com a instavel temperatura dos anos que se seguiram a 1880,
equiparado a arquiteto em 1894, todo o seu esfor¢co se concentrou na tentativa de impor ao
seu tempo o0 que considera ser uma urgente interdisciplinaridade das artes e das profissGes
de maior componente técnica, ainda que sob a defesa da arquitetura. Exigida pelas novas
tendéncias, foi necessério aliar o que restara da procura oitocentista de um “estilo nacional”,
as propostas mais recentes, incluindo, assim, os vocabularios provenientes da Art Nouveau.
Dai nasceu a colaboracao do arquiteto com prestigiados nomes de artistas, como € o caso de
Bordalo Pinheiro, Anténio Ramalho, Frederico Augusto Ribeiro, entre outros. Pertencendo a
geracdo mais jovem de arquitetos da “transi¢cao”, participou nos desenvolvimentos sociais da
prépria Republica e ficara ligado as grandes reformas do Ministério da Instrucdo Publica, a
construcdo de escolas por todo o pais, equipamentos de saude, bairros e habitacBes
operarias.

Exerceu, ainda, as seguintes fun¢des: vereador da Camara Municipal de Lisboa, foi um dos
fundadores da Sociedade dos Arquitetos Portugueses e da revista Construcdo Moderna, foi
critico de arte e secretario do primeiro diretor (José Malhoa), da Sociedade Nacional de Belas
Artes.

3.3.2. Caracterizacao tipo-morfolégica
Como ja verificado anteriormente, durante o séc. XX foram varios os proprietarios e residentes

da Quinta das Flores, consequentemente, esta antiga quinta de producdo e recreio, de
arquitetura residencial e agricola esteve sujeita a vérias intervengées ao longo do tempo.

No que se refere ao edificado (Fig. 62), alvo de estudo desta dissertacdo, atualmente tem-se:

1NN "
,i __,-'/,-" b/
7 -y .
'J/ Fa A / /4

Figura 622: Planta da Quinta das Flores, com edificado de estudo
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- um edificio residencial Fig.63, composto por trés corpos escalonados, articulados entre si,
ao nivel da fachada principal. O do lado esquerdo constitui um corpo torreado, de habitacao,
rasgado por vaos de verga reta, no lado direito, duas dependéncias agricolas de um Unico
piso, de vaos emparedados. Por questdes de acesso e seguranca so ira ser analisado o corpo
torreado de habitacdo, os outros 2 edificios, s6 um deles é contemplado no projeto inicial e
ambos se encontram em muito mau estado de conservagéo e de vaos emparedados.

Figura 633: Casa de habitacéo, Fonte: Autor.

- um estdbulo, antiga vacaria, de planta retangular, num volume paralelepipedo, onde
predomina o sentido de horizontalidade, de dois pisos Fig.64.

Figura 64: Estabulo, Fonte: Autor.
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3.3.2.1. Casa

Do projeto inicial do Arquiteto Rosendo Carvalheira, para casa de habitacdo, tem-se as
seguintes figuras onde pode-se observar:

- Planta e corte da casa (Fig. 65):

Figura 655: Planta e corte da casa de habitacdo, Fonte: Arquivo CML.

- Alcado Sul (Principal), Fig. 66:

Figura 66: Algado Sul (Principal) da casa de habitacdo, Fonte: Arquivo CML.
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- Alcado Poente (Lateral), Fig. 67:

Figura 67: Alcado Poente (Lateral) da casa de habitacéo, Fonte: Arquivo CML.

- Algcado Nascente (Lateral), Fig. 68:

Figura 68: Alcado Nascente (Lateral) da casa de habitacdo, Fonte: Arquivo CML.

No que se refere ao edificio de estudo, o corpo torreado, verificamos as seguintes alteracoes,
algumas delas registadas em processo nos arquivos da CML: alteragfes de vaos (1913), com
a transformacdo de uma janela em porta na casa e de uma porta em janela, alteracdo da
geometria da escadaria e criacdo de uma parede de compartimentacdo no piso térreo.
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3.3.2.2. Estabulo

Apesar de constar nos registos do arquivo da CML a intencdo de construcdo de uma casa e
estabulo pelo arquiteto Rosendo Carvalheira, na quinta das flores, ndo existe registo do
projeto do estabulo, pelo que se procedeu ao levantamento geométrico deste edificio.

A caracterizacgédo foi feita com base no levantamento da definicdo geométrica que ja existia.

Figura 69: Levantamento da definigdo geométrica, Planta do piso térreo

11

Figura 70: Levantamento da definicdo geométrica, Planta do piso superior
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J

LT

Figura 71: Levantamento da definicdo geométrica da cobertura

Presume-se que este edificio foi também adulterado ao longo dos anos, pela necessidade de
ampliar o estabulo e a criagdo de um palheiro no piso superior.

3.3.3. Caracterizagéo construtiva do edificado da Quinta das Flores

A andlise que se segue foi realizada numa observacéo in situ, ndo tendo sido efetuadas
guaisquer sondagens ou usados métodos com recurso a equipamentos nao destrutivos. O
recurso a prospecdes, analises e ensaios mais detalhados serdo executados numa hipotética
fase de obra, sempre que se verifique essa necessidade.

A caracterizagdo construtiva para ambos os edificios considera a divisdo em:
- Caracterizacéo Construtiva Estrutural

a. fundacobes
b. paredes resistentes
C. pavimentos
d. cobertura
e. escadas
- Caracterizacao Construtiva Nao Estrutural

f. paredes de compartimentacdo

g. tetos (revestimentos e acabamentos)

h. paredes (revestimentos e acabamentos)

i. pavimentos (revestimentos e acabamentos)
j. cobertura (revestimentos e acabamentos)
k. caixilharia

l. instalacdes (dgua, gés e eletricidade)

m. elementos de cantaria

n. elementos metalicos

0. elementos decorativos da fachada
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3.3.3.1. Caracterizac¢do construtiva estrutural
a. Fundag@es — Casa e Estabulo

Como ja referido anteriormente, dada a auséncia de sondagens, é apenas possivel delinear-
se uma proposta de classificacao do tipo de fundagdes existentes neste edificio.

De acordo com Appleton (2003), nos edificios antigos, aqueles cuja data de construgéo
antecede o inicio dos anos 40 do século XX, isto €, que possuem mais de 50 anos de idade,
as fundacdes sao essencialmente de trés tipos:

- Fundagdes diretas: por mero prolongamento das paredes resistentes dos edificios,
eventualmente com um ligeiro alargamento, em funcéo das caracteristicas do solo;

- Fundagdes semidiretas: constituidas por pogos de alvenaria de pedra;

- Fundagdes indiretas: formadas por estacas de madeira, que atravessam as zonas de aterro,
podendo mesmo atingir estratos competentes do solo, ou que promovem O respetivo
tratamento.

As fundacdes de edificios antigos sdo habitualmente constituidas ou por sapatas isoladas
(tratando-se de pilares) ou continuas (para paredes), executadas recorrendo a alvenaria de
pedra ou de tijolo, com uma constitui¢cdo similar a registada em paredes resistentes, diferindo
somente na sobrelargura da fundacéo relativamente ao elemento vertical que suporta e na
qualidade da alvenaria utilizada.

Nenhum dos edificios apresenta assentamentos, nem fissuras estruturais, pelo que se julga,
uma vez que as fundacdes dos edificios antigos sdo habitualmente constituidas por sapatas
continuas para as paredes, com uma constituicdo semelhante a das paredes resistentes do
edificio, sendo assim o tipo de fundag&o mais provavel é a fundagéo direta, por sapatas, com
0 enchimento do cabouco (Fig. 72).

Solode
fundagio

Figura 72: Representacédo esquematica de uma fundacgéo direta
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b. Paredes resistentes — Casa e Estabulo

Todas as paredes-mestras sdo de alvenaria ordinaria, constituida por pedras de diferentes
dimensbes, ligadas com argamassa umas as outras, rebocadas e com diferentes
acabamentos, dependendo da sua localizac&o. As paredes exteriores e paredes possuidoras
de maior espessura sao construidas com pedras grandes tanto no sentido longitudinal como
transversal. Em todo o edificio € utilizada originalmente uma argamassa de cal aérea e areia
(Fig. 73).

Figura 73: Parede resistente - Estabulo, Fonte autor

v" Casa

A fachada principal, orientada a Sul, (Fig.74) tem um desenho de 1 porta e 1 janela de peito
no piso superior, de peitoril e verga (lintel) em cantaria de pedra. Como ornamento, por baixo
do beiral, apresenta 3 fiadas de tijolo ceramico alternadas, em forma de bico.

Figura 74: Fachada principal - Casa, Fonte autor
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A fachada tardoz é caracterizada por 2 janelas de peito, uma em cada um dos pisos, de peitoril
e verga (lintel) em cantaria de pedra. Apresenta também dois respiradores de forma circular,
um de cada um dos lados da fachada; estes fazem a ligacao a parte superior da divisédo que
serviria de abrigo a animais, presumivel viteleiro, no piso térreo (Fig. 75).

Figura 75: Fachada tardoz - Casa, Fonte autor

v' Estabulo

A fachada principal do estabulo, orientada a Sul, (Fig.76) tem um desenho de 1 portédo central
e 6 janelas ao nivel do piso térreo, 3 janelas no piso superior e 2 6culos circulares de pequena
dimenséo.

Figura 76: Fachada principal - Estabulo, Fonte autor
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A fachada tardoz, por sua vez, também apresenta um desenho de 1 portéo, 7 janelas ao nivel
do piso térreo e 3 janelas de peito no piso superior com 2 6culos circulares de pequena e
semelhante dimenséo (Fig. 77).

Figura 77: Fachada tardoz - Estabulo, Fonte autor

Em ambas as fachadas os elementos em ferro existentes nas janelas sdo os originais,
terminando com um beiral.

c. Pavimentos
v" Casa

As vigas do pavimento do piso superior sdo de madeira (Fig. 78), de secc¢éo retangular,
apoiadas em paredes resistentes de alvenaria de pedra, orientadas paralelamente a fachada

principal.

Figura 788 Vigas do pavimento em madeira - Casa, Fonte autor

Relativamente ao pavimento térreo, devido a inexisténcia de projetos e estudos, admite-se a
hipétese que este é constituido por enrocamento de pedra arrumada a mao.
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v' Estabulo

No pavimento térreo do estédbulo também se admite um enrocamento de pedra arrumada a
mao. O piso do andar superior é constituido por uma laje aligeirada encastrada nas paredes
resistentes (Fig.79).

Figura 799: Laje aligeirada - Estabulo, Fonte autor

d. Cobertura
v Casa

A estrutura da cobertura (armacéao) é de madeira, admitindo-se a hipétese que seja constituida
por asnas, pendural, frechal, cumeeira e ripas, conforme figuras 80 e 81.

TELHA

CUMEEIRA

iy LINHA
PENDURAL

Figura 80: Asna - Casa, Fonte http://arquiteturbanismo.blogspot.com/
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Figura 81: Estrutura da cobertura em asna - Casa, Fonte: Mascarenhas, 2006

v'  Estabulo

Apresenta um simples travamento da estrutura de suporte da cobertura, com o ripado de
madeira a assentar nas paredes do estabulo e estrutura de apoio das telhas da cobertura (Fig.
82 e Fig. 83).

Figura 82: Estrutura da cobertura - Estabulo: Piso térreo, Fonte: Autor
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Figura 83: Estrutura da cobertura - Estabulo: Piso superior, Fonte: Autor

e. Escadas
v Casa

A estrutura da escadaria existente é de barrotes madeira, constituida por dois lancos que
promovem 0 acesso da cozinha ao piso superior, sendo circunscrita de um dos lados por
parede (Fig. 84).

Figura 84: Estrutura da escadaria - Casa, Fonte: Autor

v'  Estabulo

O acesso ao piso superior do estdbulo é feito pelas duas fachadas laterais do edificio, por
escadas exteriores de alvenaria, de dois lancgos, circunscritas de um dos lados por parede
(Fig. 85 e Fig. 86).
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Figura 85: Estrutura da escadaria, fachada poente - Estabulo, Fonte: Autor

Figura 86: Estrutura da escadaria, fachada poente - Estabulo, Fonte: Autor

3.3.2.2. Caraterizacdo construtiva ndo estrutural

f. Paredes de compartimentagéo

Em edificios antigos, as paredes desempenham quase sempre funcdes estruturais de relevo,
ja que a propria arquitetura dos edificios, a organizacdo dos espacos e as limitacdes
estruturais dos materiais disponiveis fazem com que se mobilize a capacidade resistente da
generalidade das paredes. Mesmo quando assim ndo o é, as paredes de compartimentacao
tém, com frequéncia, um papel importante no travamento geral das estruturas, fazendo-se
através dessas paredes a interligagédo entre paredes resistentes, pavimentos e coberturas.

v" Casa

Neste edificio existe apenas uma parede de compartimentacdo, no piso térreo, que separa a
cozinha da outra diviséo, esta é construida em alvenaria de tijolo simples e furado (Fig. 87).
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Figura 87: Parede em alvenaria de tijolo simples e furado - Casa, Fonte: Autor
v' Estabulo

As paredes de compartimentacao do estdbulo sdo construidas em alvenaria de tijolo simples
e furado (Fig. 88 e Fig. 89).

Figura 88: Parede em alvenaria de tijolo simples e furado - Estabulo: Piso superior, Fonte: Autor

Figura 89: Parede em alvenaria de tijolo simples e furado - Estabulo: Piso superior, Fonte: Autor
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g. Tetos (revestimentos e acabamentos)

Considera-se como elemento — o teto — 0 que na realidade sdo os revestimentos e
acabamentos de teto, elementos ligados a estrutura do pavimento do edificio ou ligado a
estrutura da cobertura.

v Casa

Neste edificio, os tetos sdo revestidos a madeira, dispostos em forro de esteira de saia e
camisa, com moldura simples, pintadas com uma velatura (Fig. 90). No piso superior verifica-
se a existéncia de 2 respiradores metalicos embutidos no teto (Fig. 91).

Figura 90: Tetos de madeira de esteira de saia e camisa - Casa: Piso térreo, Fonte: Autor

Figura 91: Tetos de madeira com respiradores metalicos - Casa: Piso superior, Fonte: Autor

v' Estabulo

Aqui os tetos aparecem com a estrutura a vista em ambos 0s pisos, no entanto no piso térreo
tem-se ainda numa zona mais interna revestimento em reboco com argamassas de cal e areia
estucado e pintado (Fig. 92 e Fig. 93).
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Figura 92: Tetos com estrutura a vista - Estabulo: Piso térreo e piso superior, Fonte: Autor

Figura 93: Teto rebocado e pintado - Estabulo: Piso térreo, Fonte: Autor

h. Paredes (revestimentos e acabamentos)
v' Casa

As paredes interiores na casa sao de alvenaria, com frequente revestimento em reboco de
argamassa de cal e areia e pintadas (Fig. 94 e Fig. 95). Todas as fachadas deste edificio

apresentavam um acabamento em caiacdo em cor branca (Fig. 96).
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Figura 95: Revestimento e acabamento em paredes interiores - Casa: Piso térreo, Fonte: Autor

Figura 96: Revestimento e acabamento - Casa: Fachadas, Fonte: Autor
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v' Estabulo

Nas paredes de alvenaria é frequente o revestimento com reboco de argamassa de cal e
areia. As paredes de alvenaria sdo em regra estucadas, pintadas e revestidas com azulejos,
formando lambris e painéis de composicdo néo figurativa, estes painéis de azulejaria datam

do inicio do séc. XX, 1909, (Fig.97).

Figura 97: Revestimentos e acabamentos em paredes interiores - Estabulo: Piso térreo, Fonte: Autor

Algumas paredes de compartimentacdo também sdo revestidas com um reboco de
argamassa de cal e areia (Fig.98).

Figura 98: Revestimento de paredes - Estabulo: Piso superior, Fonte: Autor

A fachada principal e parte do alcado tardoz tem acabamentos em caiacdo em cor branca
(Fig. 99).
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Figura 99: Revestimento e acabamento - Casa: Fachadas, Fonte: Autor

i. Pavimentos (revestimentos e acabamentos)
v' Casa

Neste edificio o piso superior € revestido por um conjunto de tabuas de madeira corrida,
soalho a portuguesa, ligacdo de meio fio (Fig.100), pregadas e rematadas por rodapé também
em madeira, pintado, no contacto comas paredes periféricas (Fig.101).

Figura 100: Revestimento e acabamento - Casa, piso superior: Pavimento, Fonte: Autor

Figura 101: Revestimento e acabamento - Casa, piso superior: Rodapé, Fonte: Autor
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No piso térreo da cozinha tem-se como camada de revestimento e desgaste um ladrilho
ceramico (mosaico), (Fig.102) e uma betonilha de regularizacdo de argamassa de cimento e
areia, de acabamento liso, na divisdo contigua a esta, que servia de abrigo aos animais (Fig.
103).

Figura 102: Revestimento e acabamento - Casa, piso térreo: Pavimento da cozinha, Fonte: Autor

Figura 103: Revestimento e acabamento - Casa, piso térreo: Pavimento do viteleiro, Fonte: Autor

v Estabulo
No estabulo a camada de revestimento e desgaste utilizada é em ceramico (Fig. 104),

enguanto no piso superior verifica-se uma betonilha de regularizacdo de argamassa de
cimento e areia (Fig. 105).
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Figura 105: Revestimento e acabamento - Estabulo, piso superior: Pavimento, Fonte: Autor

j. Cobertura (revestimentos e acabamentos)
v' Casa

Constituido por um telhado inclinado em madeira, do tipo quatro aguas, revestido por telhas
ceramicas (telha do tipo marselha) e beiral (Fig. 106).

Figura 106: Cobertura - Casa, Fonte: Autor
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v' Estabulo

A cobertura utilizada neste edificio é de estrutura inclinada em madeira, do tipo quatro aguas,
duas vertentes na parte superior e uma vertente de cada um dos lados, ao nivel do pavimento
do piso superior. Revestida por telhas ceramicas (telha do tipo marselha) e beiral (Fig.107 e
Fig. 108).

Figura 108: Cobertura - Estabulo, Fonte: Autor

k. Caixilharia
v Casa
As caixilharias das janelas de batente sdo construidas em ferro, pintadas e associadas a vidro

simples (Fig. 109).
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Figura 109: Caixilharia - Casa, Fonte: Autor

v' Estabulo

Nos véos interiores e exteriores, as caixilharias existentes, que ainda persistem neste edificio,
sdo as originais em ferro (Fig.110).

Figura 110: Caixilharia - Estabulo, Fonte: Autor

l. Instalacdes (agua, gas e eletricidade)
v' Casa

N&o existem dados sobre estas instalacdes. As redes de abastecimento de agua séo
embebidas nas paredes, talvez em chumbo e algumas em ferro galvanizado (Fig.111).
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Figura 111: Redes de abastecimento de 4gua - Casa, Fonte: Autor

As redes de drenagem existente de aguas residuais sdo em elemento ceramico, em grés
vidrado (Fig. 112).

Figura 112: Rede de drenagem de aguas residuais - Casa, Fonte: Autor

A rede de drenagem de aguas pluviais faz-se diretamente pelo beiral, sem caleira (Fig.113).

Figura 113: Beiral do telhado - Casa, Fonte: Autor
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N&o possui infraestrutura de rede gas. A rede elétrica presumivelmente instalada no séc. XX,
inexistente atualmente, seria feita na generalidade pelo exterior das paredes (Fig.114).

Figura 114: Marcas de uma rede elétrica - Casa, Fonte: Autor

v Estabulo
O estabulo ndo possui instalacdes de agua, gas e eletricidade.
m. Elementos de cantaria
Estes elementos por um lado podem desempenhar fungfes estruturais muito importantes, ja
gue as pedras de cantaria aparelhadas localizam-se nem zonas mais relevantes dos edificios
do ponto de vista estrutural, tais como pilastras, contorno de aberturas de portas e janelas,
cornijas, entre outros. Por outro lado, tinham uma importante atribuicdo decorativa nos
edificios de construcao nobre.

v Casa
Neste edificio encontramos em todas as fachadas trabalhos de cantaria no guarnecimento

dos vaos, nomeadamente na soleira e verga em pedra, na porta da fachada poente e também
no peitoril e vergas de todas as janelas (Fig.115).
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Figura 115: Elementos de cantaria - Casa, Fonte: Autor

v' Estabulo
No edificio do estabulo ndo existem trabalhos em elementos de cantaria.
n. Elementos metalicos

v' Casa

Os elementos em ferro existentes no edificio sdo as caixilharias, as argolas fixas as paredes
do viteleiro, no piso térreo e os respiradores no teto do piso superior (Fig. 116).

Figura 116: Elementos de metalicos - Casa, Fonte: Autor

104



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v' Estabulo

Os elementos metalicos existentes, em ferro, estdo presentes em todo edificio nas portas,
portbes, janelas de batente, 6culos e em argolas nas paredes. No gradeamento o ferro é fixo
as paredes por meio de chumbadouros.

0. Elementos decorativos da fachada

Existem determinados pormenores construtivos que se apresentam como elementos
caracterizadores da construcdo de diferentes épocas, podendo estes estar associados a
aspetos de ordem funcional ou meramente estética, contribuindo assim para imagem urbana
criada.

v" Casa

Neste edificio, por baixo do beiral, observamos em todas fachadas trés fiadas de tijolo
ceramico, alternadas entre si e em forma de bico. Na fachada poente e tardoz, ao nivel do
pavimento do 1° piso, também verificamos a ornamentacdo em forma de bico, mas uma fiada
de tijolo apenas (Fig.117).

Figura 117: Elementos caracterizadores da fachada - Casa, Fonte: Autor

De qualquer modo, estes trabalhos decorativos em tijolo, pela sua facilidade de tratamento
estético, podem ser encontrados desde o séc. XV até ao séc. XX, sem que lhe esteja
associado um estilo especifico. Tendo uma forma modular, o tijolo pode ser utilizado huma
multiplicidade de combinac¢des decorativas, de uma forma mais ou menos intuitiva, sem que
iSSO por si represente uma corrente especifica.

v' Estabulo

No estabulo nao se verificam elementos caracterizadores da fachada.
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3.4. Levantamento de anomalias

O levantamento de anomalias sera efetuado de uma forma global, para os edificios
analisados, seguindo a divisdo em elementos construtivos, de acordo com a descricdo
construtiva. Os levantamentos em campo foram realizados em varios dias, no periodo de
13/07/2018 a 31/08/2018, entre as 17h e as 20h, em condi¢cdes meteoroldgicas favoraveis.

Este levantamento permitir4 elaborar um plano, que por um lado, ir4 impedir a acelerada
degradacédo de cada um dos edificios, possibilitando assim, a implementacédo de acdes que
prolonguem a sua vida e, por outro lado, devolver, a cada um deles, quanto possivel, a
genuina identidade que os caracteriza.

3.4.1. Elementos estruturais

a. fundacbes

N&o se teve acesso as fundacgdes para realizar o levantamento das patologias existentes, mas
considera-se que estejam em bom estado de conservacdo, continuando a desempenhar a
sua funcéo, pois ndo se verificam assentamentos nos paramentos verticais ou qualquer tipo
de fissuracéo tipificada que indique problemas nas fundag¢des e de igual modo para os
paramentos verticais interiores.

b. paredes resistentes

As patologias encontradas nas paredes resistentes externas resumem-se a fissuracoes
superficiais e desagregacdo de argamassa, com a deterioracdo e destacamento de rebocos
(Fig. 73 e Fig. 77).

De acordo com Appleton (2003), a presenca de fissuracdes superficiais € causada por
movimentos dos assentamentos das fundacgdes. Ja a causa da desagregacéo de argamassas
ocorre pela acdo de agentes climaticos, como alternancia de calor e frio, contracdes e
expansdes sucessivas, sendo agravadas pela agdo da &gua, principalmente vinda de
infiltracdes.

Na parte interior das paredes externas verificam-se as mesmas patologias do que nas paredes
pelo lado exterior. As principais origens das infiltragdes detetadas devem-se a inexisténcia de
telhas e a perda do encaixe geométrico entre algumas, que assim formam aberturas,
facilitando assim a entrada de agua da chuva. Existe também sujidade generalizada dos
paramentos, falta de manutencéo, graffitis e alteracdes descontextualizadas.

C. pavimentos

O sistema de vigas de madeira do pavimento do piso superior da casa apresenta ataque por
fungos de podrid&o e por insetos xiléfagos, relacionado com a exposi¢ao continua a presenca
da humidade. Na generalidade, e dado também a ocorréncia de um incéndio nessa zona,
existem vigas que necessitam de substituicdo ou reforco, tendo deixado de desempenhar a
funcdo para qual foram concebidas, representando assim um sério ponto de fragilidade
estrutural (Fig. 78). As principais anomalias detetadas sdo a sujidade generalizada e o
desgaste dos pavimentos, devido a humidade, ao uso, a falta de manutencao e conservagao.
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d. cobertura

As patologias encontradas nas coberturas, segundo Appleton (2003) costumam dar-se pela
deformagéo natural da estrutura de madeira, alterando a configuracdo geométrica da estrutura
da cobertura, acompanhada por adaptacao do revestimento. As telhas com perda de encaixe
geométrico formam aberturas de juntas entre elas, facilitando assim a entrada de agua da
chuva, que ocorrendo uma primeira vez, poderd voltar a ocorrer outras vezes, causando a
humidificacdo dos elementos de madeira. Sucede dessa forma, a deterioracdo
das caracteristicas da madeira, aumentando as deformacdes da estrutura da cobertura e
ampliando as infiltragBes através do revestimento. Naturalmente, serd agravado por quebra
de telhas e do levantamento das coberturas com a ocorréncia de ventos intensos.

A principal anomalia detetada é de causa humana, que por falta de manutencéo, limpeza e
manutengdo da cobertura, ndo cumpre a funcédo para a qual foi construida, levando ao
aparecimento de anomalias relacionadas com a exposi¢ao continuada a humidade (Fig. 82).

e. escadas

Na escadaria existente de madeira observa-se a presenca de insetos xiléfagos, agentes de
degradacdo da madeira (Fig. 84). A inexisténcia de degraus, devido a ocorréncia de um
incéndio nesta zona, torna necessario um reforgo estrutural.

3.4.2. Elementos ndo estruturais

f. paredes de compartimentacdo

As paredes apresentam zonas com desagregacdo do estuque (Fig. 88). O estado geral de
conservacédo das paredes de compartimentacéo € mau. As anomalias mais frequentes séo: a
fissuracdo, eflorescéncias, fendilhacdo, destacamento, manchas de humidade por
condensacéo e sujidade das camadas de revestimento e acabamento.

g. tetos (revestimentos e acabamentos)

As principais anomalias detetadas em tetos sdo manchas de humidade, associadas ao ataque
por fungos de podridéo e por insetos xil6fagos nos elementos de madeira, fissuracéo pontual,
fendilhacéo e de uma forma generalizada destacamento e empolamento dos revestimentos
(Fig. 91).

h. paredes (revestimentos)

Nas paredes de alvenaria verifica-se a desagregacao do reboco de argamassa de cal e areia.
As principais anomalias séo a fissuracao, fendilhacdo, destacamento, eflorescéncias, ataque
biolégico, desenvolvimento de vegetacao parasitaria e sujidade das camadas de revestimento
e acabamento (Fig. 95).

i. pavimentos (revestimentos e acabamentos)

Nos revestimentos em madeira, dado os atos de vandalismo, encontra-se em estado
avancado, com danos de rutura, impedindo o uso do mesmo e comprometendo todo o
pavimento. Nota-se, também, fissuragcdo pontual, fendilhacdo e erosdo por uso.
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Algumas tabuas de solho apresentam ataque por fungos de podriddo e insetos xiléfagos,
tendo por causa principal a humidade de precipitacéo, a partir de infiltrac6es da cobertura, e
gue criam condi¢Bes propicias para desenvolvimento desses fungos de podriddo. Esse
ambiente humido acaba por favorecer, ainda, o ataque de insetos xil6fagos como térmitas e
carunchos (Fig. 100).

Os pavimentos encontram-se na sua maioria em mau estado de conservacdo. Nos
revestimentos em cerdmico observam-se sobretudo anomalias como a erosao por uso,
fendilhacgéo, fracturacéo de algumas pecas e sujidade (Fig. 102).

J. cobertura (revestimentos e acabamentos)

A cobertura parece encontrar-se em mau estado de conservacao, uma vez que se verifica a
auséncia ou presenca de telhas ceramicas com falta de encaixe geométrico, envelhecidas,
danificadas e acumulo de sujidade (Fig. 108). As principais anomalias estdo relacionadas com
a falta de manutencao. A razdo destas anomalias € de causa humana.

k. caixilharia

Existe também corrosédo nos elementos metalicos das ferragens. A nivel de acabamentos,
nota-se o destacamento generalizado das pinturas. Na sua maioria as caixilharias estdo em
mau estado de conservacao, muito degradadas. As causas do estado de degradacéo estdo
interligadas, pois a falta de manutencéo periddica (causa humana), atos de vandalismo
associado a presenca de 4gua e envelhecimento natural dos materiais leva ao estado atual
(Fig. 109). Dai o deficiente funcionamento das caixilharias, corrosdo dos elementos metalicos
das ferragens e na vedagdo em relagdo a entrada de aguas.

l. instalacdes (dgua)

Os materiais que existem e constituem algumas das instalacdes sdo antigos e obsoletos
(envelhecimento dos materiais). As principais anomalias séo a perda de estanqueidade e falta
de garantia de seguranca.

A maioria das instalacbes encontradas estdo em mau estado de conservacdo, ndo sendo
recuperaveis, a principal causa € a negligéncia ou falta de manutencgdo (causa humana) e
envelhecimento natural dos materiais (Fig. 111). Os poucos que existem encontram-se em
péssimas condi¢Bes de funcionalidade e seguranca.

m. elementos de cantaria

Os trabalhos de cantaria no guarnecimento dos vaos, apresentam fendilhacéo, sujidade e
algum desgaste resultante da exposi¢cdo ambiental (Fig. 115). As principais anomalias
prendem-se com causas naturais (como envelhecimento do material) e humanas (negligéncia,
aplicacdo incorreta de materiais, alteracdo descontextualizada).

n. elementos metalicos

Os elementos metélicos apresentam mau estado de conservagéo e a sua degradacao deve-
se a corrosado, fendmeno associado a falta de manutencgdo, pois estes elementos expostos as
alteracdes climaticas rapidamente se degradam (Fig. 116). A principal anomalia é a corrosao,
em alguns casos com fracturagéo e perda de material.
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0. elementos caracterizadores de fachada

Os trabalhos em tijolo nas fachadas da casa apresentam alguma fendilhacdo, sujidade e
desgaste resultante da exposi¢do ambiental (Fig. 117). As principais anomalias prendem-se
com causas naturais (como envelhecimento do material) e humanas (falta de manutencéo).

3.4.3. Fichas de identificagdo de anomalias

No procedimento inicial, descrito j& anteriormente, fez-se um levantamento das anomalias
existentes por elemento ou componente construtivo. De seguida, desenvolveram-se as fichas
identificacdo de anomalias, com as respetivas causas e consequéncias, bem como a
classificagdo da sua gravidade. Para determinar o nivel de anomalia de cada elemento
funcional foram tidas em conta as consequéncias da anomalia, na satisfacdo das exigéncias
funcionais do edificio, o tipo e extenséo do trabalho necessario para implementar as devidas
medidas corretivas. Sendo assim, tem-se (Quadro 7):

Quadro 7: Critérios de avaliacdo da gravidade da anomalia, adaptado de MOPTC, LNEC,2007

Ligeiras Médias Muito Graves
Anomalias que colocam
em risco a salde e/ou a
seguranca, podendo
Anomalias que Motivar acidentes sem
Anomalias que prejudicam o uso e gravidade, e que
prejudicam o aspeto, e conforto e que balhos d
requerem trabalhos de
que requerem trabalhos requerem trabalhos q
. de dificil execucao; de dificil execucgéo; dificil execug&o;
Anomalias que
prejudicam o]
aspeto, e ue . . ;

P q Anomalias que Anomalias que Anomalias que colocam
requerem prejudicam o wuso e colocam em risco a i ¢
trabalhos de facil ) em risco a saude e/ou a

- conforto e que requerem salde elou a dend
execucao. . seguranca, podendo
& trabalhos de limpeza, seguranca, podendo 9 ¢, p
substituicédo ou motivar acidentes motivar acidentes
reparag:’;\o de facil sem gravidade, e que graves ou muito graves:
execucao. requerem trabalhos

de facil execucao.

Auséncia ou

inoperacionalidade de

infraestrutura basica.
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Para completar este levantamento juntou-se um registo fotografico das anomalias relevantes
encontradas. O codigo numérico utilizado nas fichas corresponde a designacao das anomalias
encontradas em observacdo e registadas. A cada anomalia encontra-se associada uma
disfuncdo ou nao satisfacdo de exigéncias funcionais inicialmente estabelecidas para um dado
elemento ou componente construtivo.

Para o levantamento das anomalias, por elemento construtivo, foram desenvolvidas 38 fichas
de identificacdo que abrangem as principais anomalias detetadas, séo elas:

1. Cobertura — Estrutura de madeira: Estrutura com ataque biolégico;

2. Cobertura — Estrutura de madeira: Estrutura com alteracdo de geometria;

3. Cobertura — Estrutura de madeira: Estrutura com perda significativa de secc¢éo;

4. Cobertura (revestimentos e acabamentos): Revestimento de cobertura inclinada com
deterioracdo, auséncia de telhas e/ou falta de encaixe geométrico e sujidade;

5. Cobertura (revestimentos e acabamentos): Revestimento de cobertura inclinada originando
infiltracOes generalizadas, vegetacao intrusiva e sujidade;

6. Tetos (revestimentos e acabamentos): Revestimento decorativos por pintura em falta,
destacados, empolados, partidos ou em desagregacéo;

7. Tetos (revestimentos e acabamentos): Revestimento com manchas de sujidade ou
alteracéo de cor e/ou textura;

8. Tetos (revestimentos e acabamentos): Revestimentos de prote¢cdo em falta, partidos e com
desagregacao;

9. Tetos (revestimentos e acabamentos): Revestimentos com sinais de eflorescéncias ou
vestigios de ataque bioldgico, desenvolvimento de vegetacao parasitaria;

10. Tetos (revestimentos e acabamentos): Revestimentos com fendilhagéo;

11. Tetos (revestimentos e acabamentos): Humidade por condensacéao;

12. Paredes resistentes: Estrutura com desagregacdo de elementos;

13. Paredes resistentes (revestimentos e acabamentos): Revestimento de protecdo de
paredes em falta, destacados, empolados, partidos ou em desagregacao;

14. Paredes resistentes e de compartimentacdo (revestimentos e acabamentos):
Revestimento de paredes com eflorescéncias;

15. Paredes resistentes e de compartimentacdo (revestimentos e acabamentos): Ataque
biolégico por fungos, desenvolvimento de vegetacdo parasitéria;

16. Paredes resistentes e de compartimentacdo (revestimentos e acabamentos):
Revestimento de paredes com manchas de sujidade, graffitis, alteracdo de cor e textura,;

17. Paredes resistentes e de compartimentacéo (revestimentos e acabamentos): Elementos
dissonantes: Canalizacdes e cablagens a vista;

18. Escadas: Escadas de madeira com falta e/ou degradacao de elementos estruturais;
19. Escadas: Escadas sem corrimdo e com degradacao de elementos estruturais;
20. Escadas: Escadas de madeira com ataque bioldgico ativo;
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21. Escadas (revestimentos e acabamentos): Revestimento de escadas com desgaste
acentuado, com partes em falta e/ou desagregacéo;

22. Pavimentos (revestimentos e acabamentos): Revestimento de piso em falta, soltos ou em
desagregacao;

23. Pavimentos (revestimentos e acabamentos): Revestimento de piso com sujidade,
alteracéo de cor ou de textura;

24. Pavimentos (revestimentos e acabamentos): Revestimento de piso com sinais de ataque
bioldgico ativo;

25. Pavimentos (revestimentos e acabamentos): Revestimento de piso com irregularidades,
fendilhacéo generalizada;

26. Pavimentos (revestimentos e acabamentos): Revestimento de piso com desgaste
acentuado;

27. Caixilharias: Caixilharia com vidros partidos;

28. Caixilharias: Caixilharia ou portas com elementos deteriorados ou removidos;

29. Caixilharias: Inexisténcia de portas de vaos acessiveis;

30. Caixilharias: Caixilharia ou portas com dispositivos oxidados e destacamento de tinta;
31. Elementos metalicos: Elementos metélicos com sujidade, corroidos ou enferrujados;

32. Elementos decorativos de fachada: Elementos decorativos de fachadas partidos ou
desgastados, com manchas de sujidade, alteracdo de cor e/ou textura,

33. Elementos de cantaria: Elementos de cantaria com manchas de sujidade, alteracdo de
cor/textura;

34. Elementos de cantaria: Elementos de cantaria com desagregagcdo e com desgaste
acentuado;

35. Instalag6es (aguas, eletricidade, gas): Instala¢éo elétrica inexistente ou removida;
36. InstalagOes (aguas, eletricidade, gas): Instalagéo de gas inexistente;

37. Instalacdes (aguas, eletricidade, gas): Instalacdo de drenagem de aguas residuais
inoperacional,

38. Instalacdes (dguas, eletricidade, gas): Instalagdo de distribuicdo de dgua sem ligagéo a
rede publica e com fonte de abastecimento inoperacional;

No Anexo IV podem ser consultadas as 38 fichas de identificagéo de anomalias.

3.4.4. Fichas de avaliagdo do estado de conservacgéo

Foi também elaborada, para cada um dos edificios de estudo, a respetiva ficha de avaliacao
do nivel de conservacao de edificios (Anexo V).

A ficha de avaliacdo aprovada pela Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, permite
determinar o nivel de conservacéo e o coeficiente de conservacgao do edificio, estas permitem
obter indices de anomalias para avaliacdo do grau de gravidade das anomalias encontradas,
referindo também o indice geral relativamente ao edificio, o qual permite determinar, em
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conjunto com a caracterizacdo geral do estado de conservacao do edificio, uma graduacdo
da reabilitacdo considerada necessaria. Esta ficha destina-se a ser preenchida no ambito de
vistoria a realizar ao local pelo Arquiteto ou Engenheiro que nos termos legais seja designado.

O diagndstico foi feito com base no levantamento geométrico do edificio, registo fotografico e
fichas de levantamento de anomalias.

De acordo com o Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgéo de Iméveis (2007), o estado
de conservacédo do edificado € determinado classificando o indice de anomalias do edificio
segundo a escala representada no quadro seguinte (Quadro 8):

Quadro 8: indice de anomalia

Nivel de L o - .
. Muito Ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito Graves
Anomalia
indice de
. 5,00=1A =450 4,50 >IA= 3,50 3,50>IA=250 350>A=150 1,50=1A=1,00
Anomalias
Estado de o o
~ Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Conservacao
Nivel de
~ 5 4 3 2 1
Conservacao

De acordo com as respetivas fichas de avaliacdo, o estado de conservacao geral da casa e
estabulo, relativamente as anomalias é de grau grave a grau muito grave (estrutura, cobertura,
paredes e elementos salientes), o que leva a classificacdo do estado de conservacao dos
elementos funcionais de “Mau”, para ambos os edificios, com um indice de anomalias
semelhantes, ou seja, |IA = 1,98, para casa e I1A= 1,96 para o estébulo.

Estas avaliagbes confirmam a primeira abordagem, na inspec¢éo visual, que empiricamente
avaliaram ambos os edificios como apresentando “um grave estado de conservacao”, com
elementos estruturais a representarem zonas de maior sensibilidade.

Tratam-se de estruturas com mais de um século de vida. As principais causas das anomalias
encontradas no caso de estudo sdo as de natureza humana, através de negligéncia e da
inexisténcia de medidas de manutencdo e de conservacdo do edificado, os atos de
vandalismo e devidas, também, a acdo da agua, através de infiltracbes e presenca de
humidade.
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3.5. Sintese

Para esta caracterizacdo de carater qualitativo/interpretativo, optou-se pela recolha de
informacé&o, recorrendo ao auxilio de diferentes instrumentos de colheita de dados: um
gquestionario aplicado aos seus visitantes, uma grelha de observacdo, para registo da
observacdo efetuada no Parque da Quinta das Flores e entrevistas realizadas junto das
entidades responsaveis pela gestdo do parque, pelo Departamento da Estrutura Verde da
Camara Municipal de Lisboa, o Eng. Paulo Patrocinio Marques e pela Junta Freguesia de
Marvila, o0 Eng. José Amaral da Silva. O guido das perguntas de cada uma das entrevistas
encontram-se em anexos (Anexo VI e Anexo VII).

3.5.1. Inquéritos de satisfacdo dos visitantes

Foi realizado um inquérito de avaliagcdo por questionario (Anexo VIIl) a uma amostra da
populacéo visitante do espago. Assim, pretende-se conhecer o tipo de utilizacdo, a sua
importancia para a populacao e quais as alteragdes que o poderdo tornar mais atrativo.

No que diz respeito ao questionario, este era constituido por perguntas fechadas, com espaco
no final para sugestdes. A avaliacdo foi executada mediante a aplicacdo de um inquérito de
avaliacdo de satisfacéo online, confidencial e an6nimo.

Com o referido questionario pretendeu-se avaliar os seguintes parametros:

» Caracterizacdo do visitante;
* Acessibilidade;

e Caracterizacao da utilizacao;
» Satisfacao de utilizagéo;

* Novas Infraestruturas.

No tratamento de dados, relativos as questdes dos questionarios, utilizou-se a estatistica
descritiva, principalmente ao nivel do calculo de frequéncias de determinados registos e
respostas similares.

3.5.1.1. Andlise dos resultados dos inquéritos de satisfacéo aos visitantes

A presente analise tem como finalidade apresentar os resultados de avaliagcdo realizada pelos
visitantes do Parque da Quinta das Flores.

Obtiveram-se 82 respostas validas, em suporte online, que permitiram elaborar uma avaliacdo
dos parametros em estudo. O questionario era composto por dezanove perguntas, catorze
distribuidas por quatro das &reas ja apresentadas e mais cinco que permitiam a caracterizacéo
do universo dos inquiridos. O inquérito foi realizado online ao longo de trinta e dois dias.

De forma a caraterizar a amostra obtida, constituida por 82 individuos que responderam ao
questionario colocado online desde 31 de julho a 31 de agosto de 2018, pela divulgacéo na
internet, em péginas do facebook de instituicbes, equipamentos desportivos, culturais,
recreativos e sociais, sobretudo da freguesia de Marvila, seguem-se 0s resultados relativos
aos atributos “Género”, “Idade”, “Situacéo Profissional” e “Habilitacdes Profissionais”.
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1. Género

Tendo por base os resultados abaixo apresentados, pode-se observar que a maioria dos
inquiridos pertence ao sexo feminino (Quadro 9 e Fig. 118), com idades predominantemente
entre 0s 26 e 0s 45 anos, praticamente 60% (Quadro 10 e Fig. 119).

Quadro 9: Género dos Inquiridos

Frequéncia Absoluta Frequéncia Relativa
Feminino 56 ‘ 68,29%
Masculino 26 ‘ 31,71%
Total 82 ‘
Género

B Feminino

E Masculino

Figura 118: Género dos Inquiridos
2. ldade

Quadro 10: Idade dos Inquiridos

Frequéncia Absoluta Frequéncia Relativa

[16,25] 9 10,98%
[26,35] 23 28,05%
[36,45] 26 31,71%
[46,55] 14 17,07%
[56,65] 9 10,98%
>66 1 1,22%
Total 82
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Distribuicao da Idade
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%

10,00%
5,00%

]
[16,25]  [26,35] [36,45] [46,55]  [56,65] >66

0,00%

Figura 119: Idade dos Inquiridos

3. Situacdo profissional

No que concerne a situacdo e habitacdes profissionais pode-se constatar que a grande
maioria dos inquiridos esta empregado, cerca de 73% da amostra (Quadro 11 e Fig. 120),
sendo que a habitacdo profissional dominante é o nivel Secundario (Quadro 12 e Fig. 121).
De notar que apenas cerca de 20% dos inquiridos possui um curso de Ensino Superior.

Quadro 11: Situacéo Profissional dos Inquiridos

Frequéncia Frequéncia

Absoluta Relativa
Estudante 6 7,32%
Empregado(a) 60 73,17%
Desempregado(a) 9 10,98%
Reformado(a) 3 3,66%
Outra 4 4,88%
Total 82
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Situagao Profissional

80,00%
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0.00% (! — ]

Figura 120: Situagado Profissional dos Inquiridos

4. Habilitacbes Profissionais

Quadro 12: HabilitagBes Profissionais dos Inquiridos

Habilitagbes Profissionais Frequéncia Absoluta Frequéncia Relativa
1° Ciclo do Ensino Bésico 4 4,88%
2° Ciclo do Ensino Bésico 9 10,98%
3 ° Ciclo do Ensino Bésico 14 17,07%
Secundério 31 37,80%
Curso técnico-profissional 7 8,54%
Curso médio/politécnico 1 1,22%
Licenciatura 10 12,20%
Mestrado 4 4,88%
Doutoramento 2 2,44%
Total 82
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Habilitagoes
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Figura 121: Habilitacdes Profissionais dos Inquiridos

5. Residéncia

Quase 3/4 dos inquiridos residem na freguesia de Marvila, 0 que nos d4 uma boa
seguranca na amostra obtida, pois apresentam maior sensibilidade na resposta as
guestdes que lhes foram colocadas (Quadro 13 e Fig. 122).

Quadro 13: Area de Residéncia dos Inquiridos

Residéncia Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa

Outra Freguesia do Distrito de

Lisboa 17 20,73%
Freguesia de Marvila 60 73,17%
Outra Cidade 5 6,10%
Total 82
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Residéncia
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%

30,00%

20,00%

10,00%
0,00% I

Outra Freguesia do Distrito Freguesia de Marvila Outra Cidade
de Lisboa

Figura 122: Area de Residéncia dos Inquiridos dos Inquiridos

6. Acha que o Parque da Quinta das Flores se encontra bem localizado?

A esmagadora maioria dos inquiridos considerou a localizacdo do Parque como sendo boa
(Quadro 14 e Fig. 123), cerca de 96%, sendo que mais de metade (Quadro 15 e Fig. 124),
aproximadamente 58%, se desloca para o parque a pé, 0 que seria expectavel, visto que a
maioria dos inquiridos reside na freguesia.

Quadro 14: Localizagdo do Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Sim 79 96,34%
Nao 3 3,66%
Total 82
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ESim

ENao

Figura 123: Localizacdo do Parque da Quinta das Flores

7. Como costuma deslocar-se para o Parque da Quinta das Flores?

Quadro 15: Modo de Deslocacdo ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Meio transporte 31 37,80%
préprio/familiar/amigo
A pé 48 58,54%
Transportes publicos 3 3,66%
Total 82
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@ Meio transporte
préprio/familiar/amigo

A pé

B Transportes publicos

Figura 124: Modo de Deslocagado ao Parque da Quinta das Flores

8. Na sua opinido, os acessos rodoviarios para aceder ao Parque da Quinta das Flores sao
suficientes?

Quando inquiridos acerca dos acessos rodoviarios as opinides dividiram-se quase

equitativamente, sendo que cerca de metade dos inquiridos considera que 0s acessos

rodoviarios séo suficientes, mas a outra metade ndo (Quadro 16 e Fig. 125).

Quadro 16: Acessos Rodoviarios ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Sim 44 53,66%
N&o ‘ 38 ‘ 46,34%
Total ‘ 82
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ESim

ENao

Figura 125: Modo de Deslocagado ao Parque da Quinta das Flores

9. Se aplicavel, ao chegar Parque da Quinta das Flores, tem dificuldade em estacionar o
carro?

Relativamente aqueles que se deslocam de automével para o Parque verificou-se que cerca

de 67% nao refere dificuldades no estacionamento, pelo que se pode inferir que os locais de

estacionamento circundantes serdo suficientes para os utilizadores do Parque que se

deslocam por este meio (Quadro 17 e Fig. 126).

Quadro 17: Dificuldade de Estacionamento junto ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa

Nao 40 48,78%
Nao se

. 22 26,83%
aplica
Sim 20 24,39%
Total 82
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ENao
ENao se aplica

OSim

Figura 126: Facilidade de Estacionamento junto ao Parque da Quinta das Flores

10. Existe alguma paragem de autocarro junto ao Parque da Quinta das Flores?

A presenca de uma paragem de autocarro proxima ao Parque obteve uma resposta positiva
por cerca de metade dos inquiridos, sendo que, daqueles que ndo responderam
positivamente, quase 26% admite ndo saber se existe alguma paragem, visto ndo lhe ser um
meio de transporte recorrente (Quadro 18 e Fig. 127).

Quadro 18: Existéncia de Paragem de Autocarro junto ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Nao 21 25,61%
Sim 42 51,22%
Nao sei 19 23,17%
Total 82
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BENao

@Sim

O Nao sei

Figura 127: Existéncia de Paragem de Autocarro junto ao Parque da Quinta das Flores

Portanto, em termos de acessibilidades, somos levados a concluir, através desta amostra,
gue os utentes se encontram, na sua generalidade, satisfeitos com o acesso.

11. Quantas vezes frequenta o Parque da Quinta das Flores?

Tendo por base os resultados anteriores pode-se verificar que quase metade dos inquiridos
tem uma frequéncia de visita ao Parque Quinta das Flores diaria ou semanal. Ja os restantes
afirmaram visitar o Parque apenas mensal ou anualmente (Quadro 19 e Fig. 128).

Quadro 19: Frequéncia de visita ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Anualmente 22 26,83%
Semanalmente 21 25,61%
Mensalmente 25 30,49%
Diariamente 14 17,07%
Total 82
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Figura 128: Frequéncia de visita ao Parque da Quinta das Flores

12. Qual o periodo de utilizacao do Parque da Quinta das Flores?

Relativamente ao periodo de utilizacdo do Parque, quase metade afirmou frequenta-lo quer
nos dias de semana, quer nos fins de semana. Apenas cerca de 13% disse s6 frequenta-lo
nos dias de semana, pelo que a maioria dos visitantes se concentra ao fim de semana, como
seria expectavel, dado a grande maioria ser empregada (Quadro 20 e Fig. 129).

Quadro 20: Periodo de utilizagdo do Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Dias da
11 13,41%
semana
Fim de semana 34 41,46%
Ambos 37 45,12%
Total 82
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E Dias da semana
EFim de semana

B Ambos

Figura 129: Periodo de utilizacdo do Parque da Quinta das Flores

13. Qual o periodo do dia em que costuma frequentar o Parque da Quinta das Flores?
A faixa horaria preponderante com, aproximadamente, 70% dos inquiridos revelou-se ser o
periodo da tarde, entre as 14 e as 18 horas (Quadro 21 e Fig. 130).

Quadro 21: Periodo do dia de frequéncia no Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Durante a manha (8h —
0,
12h) 13 15,85%
Durante a tarde (14h —

58 70,73%
18h) ’
A noite (18h — 21h) 11 13,41%
Total 82
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@ Durante a manha (8h —12h)
@ Durante a tarde (14h —18h)
E A noite (18h —21h)

Figura 130: Periodo do dia de frequéncia no Parque da Quinta das Flores

14. Quanto tempo demora em média a sua visita ao Parque da Quinta das Flores?
Praticamente 3/4 dos inquiridos passa periodos de tempo relativamente curtos no Parque,
entre 20 a 60 minutos (Quadro 22 e Fig. 131).

Quadro 22: Tempo médio de visita ao Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia

Absoluta Relativa
Menos de 20 minutos 8 9,76%
Entre 20 e 40 minutos 33 40,24%
Entre 40 e 60 minutos 28 34,15%
i?r:ﬁc)lshora e 1h30 8 9,76%
Mais de 1h30 minutos 5 6,10%
Total 82
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Figura 131: Tempo médio de visita ao Parque da Quinta das Flores

15. Que atividades costuma fazer no Parque Quinta das Flores?

A atividade mais praticada no Parque é o passeio, seguido da comunhdo com a natureza, o
convivio e finalmente a leitura, descanso e desporto. A horticultura urbana ndo tem
praticamente adeséo entre os inquiridos (Fig.132).

80
70
60
50
40
30
20
0 |—|
Passear Apreciar a r, Conviver Fazer Horticultura
natureza descansar desporto urbana

Figura 132: Tipo de atividades realizadas no Parque da Quinta das Flores
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16. Que infraestruturas utiliza no Parque da Quinta das Flores?

Quase todos os inquiridos, 70 em 82, referem que utilizam o Parque da Quinta das Flores
para caminhos pedestres, sendo que a seguinte infraestrutura mais utilizada € o parque
infantil. Por sua vez, o parque de merendas e a horta urbana tém utilizacdes residuais, por

parte da amostra inquirida (Fig. 133).
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70
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60
50

40

30 36

20

16
10 4

0 | !

Caminhos pedestres Parque infantil  Parque de merendas Horta urbana

Figura 133: Infraestruturas utilizadas no Parque da Quinta das Flores

17. Como avalia a sinalizagao/indicacbes no interior do Parque?

Praticamente metade dos inquiridos considerou que a existéncia de sinalizacdo era
boa/razoavel. Apesar disso ainda subsistem 43% dos inquiridos que consideram que a
sinalizacdo é insuficiente ou inexistente, portanto serd pertinente verificar o estado real da
sinalizacdo (Quadro 23 e Fig. 134).

Quadro 23: Avaliacdo da Sinalizagao/Indicacdes no Parque da Quinta das Flores

Frequéncia Frequéncia
Absoluta Relativa
Insuficiente 23 28,05%
Boa/Razoavel 40 48,78%
Muito Boa 6 7,32%
N&o existe 13 15,85%
Total 82
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Figura 134: Avaliac&o da Sinalizagdo/Indica¢des no Parque da Quinta das Flores

18. Avaliacao de alguns fatores do Parque da Quinta das Flores
Analisando sucintamente as respostas (Quadro 24) dadas pelos inquiridos, pode-se tirar as
seguintes ilagcbes:

4

<

As normas de funcionamento do Parque estdo de acordo com a maioria dos inquiridos,
havendo apenas cerca de 7% dos inquiridos que estdo em discordancia com as
normas;

As acessibilidades do Parque também colocam mais de 80% dos inquiridos em
concordancia relativamente a facilidade em chegar ao mesmo;

A sinalizacdo do Parque ja apresenta respostas mais dispersas ndo havendo um
consenso generalizado nas opinides, apesar da maioria concordar com a boa
sinalizagéo, cerca de 33%. No entanto existem praticamente 34% que discordam da
afirmacéo;

Mais de 50% dos inquiridos considera existir sinais vandalismo no Parque;

A nivel de seguranca as opinides sdo mais divididas, sendo que a maioria dos
inquiridos (cerca de 30%) ndo concorda nem discorda com a afirmacédo, podendo
inferir que as condi¢cBes de seguranca podem néo ser as melhores;

Para reforcar a ideia anterior, notamos que praticamente 83% dos inquiridos considera
que deveria haver vigilancia no Parque;

Relativamente a manutencdo e limpeza do parque a maioria dos inquiridos nao
concorda nem discorda com a ideia, ndo existindo um consenso nas respostas;

A questao da reabilitacdo do Parque € bastante consensual, pois praticamente todos
os inquiridos consideram que este deveria ser reabilitado e conservado;

A existéncia de locais para sentar € considerada suficiente pelos inquiridos (cerca de
41%), no entanto a existéncia de bebedouros néo se revela suficiente pelos inquiridos
(cerca de 50%);
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v' A biodiversidade e a existéncia de um curso de agua representam uma mais-valia para
0s visitantes visto que cerca de 60 a 75% dos inquiridos considera ser importante estes

dois fatores;

v' Relativamente aos equipamentos a maioria dos inquiridos considera que sao
suficientes, cerca de 60%, no entanto a maioria dos inquiridos também considera que
0 Parque se encontra subaproveitado, cerca de 72%.

Quadro 24: Avaliacdo de alguns fatores do Parque da Quinta das Flores

Concordo com as normas
de utilizacdo do Parque
(horario,
funcionamento,...)

O parque é de facil acesso

O parque encontra-se bem
sinalizado

Existem sinais de
vandalismo nos
percursos, objetos e
infraestruturas do parque

Neste parque sinto me
seguro (iluminacéo,
protecéo...)

Deveria haver vigilancia
no parque

Existe uma manutencéo e
limpeza regular do parque

Os edificios e estruturas
antigos da quinta, como a
casa nobre, a vacaria, 0s
lagos, o0  pocgo,
deveriam ser conservados
e reabilitados

Discordo
Totalmente

2,44%

4,88%

13,41%

1,22%

8,54%

1,22%

8,54%

0,00%

Discordo

3,66%

6,10%

20,73%

10,98%

25,61%

1,22%

23,17%

0,00%

Nem
Concordo,
Nem
Discordo

24,39%

7,32%

24,39%

25,61%

30,49%

13,41%

34,15%

7,32%

Concordo

51,22%

58,54%

32,93%

37,80%

25,61%

42,68%

29,27%

19,51%

Concordo
Totalmente

18,29%

23,17%

8,54%

24,39%

9,76%

41,46%

4,88%

73,17%
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A existéncia de locais para
sentar e estar (bancos,
mesas) é satisfatorio

Os bebedouros existentes
sao suficientes

Costumo  observar a
biodiversidade de
espécies animais e
vegetais no parque

Consigo identificar a
biodiversidade existente
no parque (oliveiras,
pinheiros, morcegos,
pintassilgos, ...)

A existéncia de um curso
de agua natural faz do
parque um local
privilegiado

Neste parque existe uma
grande variedade de
equipamentos (exemplos:
parque infantil, parque de
merendas, circuito de
manutencéo, hortas
urbanas, ...)

De uma forma geral, o uso
e utilizacdo do parque esta
subaproveitado

Discordo
Totalmente

7,32%

14,63%

4,88%

3,66%

2,44%

6,10%

2,44%

Discordo

23,17%

36,59%

10,98%

10,98%

2,44%

12,20%

8,54%

Nem
Concordo,
Nem
Discordo

26,83%

25,61%

21,95%

25,61%

15,85%

20,73%

14,63%

Concordo

31,71%

18,29%

42,68%

46,34%

52,44%

40,24%

43,90%

Concordo
Totalmente

10,98%

4,88%

19,51%

13,41%

26,83%

20,73%

29,27%
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19. Que tipo de infraestruturas gostaria que existissem neste parque e que de momento n&o
existem?

Pode-se verificar, pelas respostas dadas (Fig. 135), que as infraestruturas mais almejadas

pelos inquiridos seriam a existéncia de um bar/quiosque com esplanada, seguido da

instalagdo de sanitarios. A zona de espetaculos ndo recebeu nenhuma resposta positiva por

parte dos inquiridos.
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Figura 135: Tipo de Infraestruturas gostaria de ter no Parque da Quinta das Flores

20. Algumas sugestdes dos inquiridos

Foi também possibilitado aos inquiridos que deixassem, no final do questionério, se assim o
pretendessem, algumas sugestdes, tem-se entao:

v
v

Requalificacdo do edificado existente para espaco multicultural;

Deveria ter equipamentos de ginastica, e mais iluminacdo. O lago devia ser
recuperado. la ficar lindissimo e ia convidar as pessoas a saborearem a magia que
aquele parque tem! Quem vai a quinta das flores, ndo passa sem |4 voltar;

Na minha opinido devia haver mais iluminacéo, o lago limpo, acho que deveria haver
equipamentos de ginastica. seria lindo colocarem ali um coreto ou anfiteatro. A
esplanada seria a cereja no topo do bolo, mas sé bebidas saudaveis, ndo queremos
atrair pessoas que ndo a saibam respeitar. A quinta tem uma certa magia, € o coragao
de Marvila. Ainda bem que podemos desfrutar;

Reordenar, reaproveitar os espacos e intervencionar no sentido de reabilitar este
parque, evitando assim o vandalismo que comeca a nascer naquele local aprazivel,

Era bom que existissem bebedouros pelo parque, vigilancia para ndo haver
vandalismo e para as pessoas se sentirem mais seguras devia de haver mais
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iluminacdo. Devia de existir uma passadeira e com duas lombas no alcatrdo, para
assim obrigar os condutores a abrandar antes de uma passadeira, pois a entrada do
pargue estd numa curva sem visibilidade para automobilistas e pedes;

v’ Este parque (ou Quinta) no qual brinquei toda a minha infancia deveria ter uma piscina
ao ar livre, ainda ha muita gente viva que como eu pode recordar com gosto 0s
mergulhos dados naqueles tanques la existentes (pena que agora se encontrem ao
abandono sem finalidade nenhuma);

v Sanitarios com fraldario seria perfeito.

v' Desde que o parque abriu ficou ao abandono. Deixam que tudo fique estragado, ndo
h& manutencgéo, apesar de o fecharem a hora marcada, tem alturas que tem tanta
sujidade que até seringas se encontram. Ja cheguei a ter medo de ser assaltada com
o meu filho. Existe, mas esquecido por quem ndo devia.

v' Aguele parque podia ser bem mais aproveitado. Aquilo estd ao abandono pela
autarquia. Aquilo serve mais para passeio das ovelhas e cabras que levam para la
pastar e esta tudo sujo. E um cheiro que n&o se pode.

v

3.5.2 Grelhas de observacao

A grelha de observacdo tem como objetivo efetuar um levantamento dos aspetos mais
relevantes para a caracterizagcédo do espaco, sendo estes: a acessibilidade ao parque, o tipo
de atividades que se podem realizar, a existéncia de espacos de lazer, a higiene, manutengéo
e seguranca do espaco. A avaliacdo efetuada sera muito Util para complementar a analise dos
dados obtidos com os inquéritos. Relativamente ao tratamento dos dados recolhidos atravées
da grelha de observacgéo, foi também utilizada a estatistica descritiva na medida em que se
pretendeu verificar para cada um dos itens a sua frequéncia relativa, no sentido de procurar
0s aspetos dominantes em relacdo as dimensfes observaveis. Estes registos permitiram um
melhor conhecimento da estrutura e condi¢des do local.

3.5.2.1 Apresentacao e discussao dos resultados obtidos

A acessibilidade ao Parque da Quinta das Flores realiza-se de diversas formas, ou seja, a pé,
de veiculo proprio ou de transporte publico. Esta componente representa um fator importante,
pois um espacgo acessivel é, consequentemente, um lugar de boa afluéncia. Uma ma ou boa
acessibilidade pode ser traduzida em varios pardmetros, como um facil acesso a pe€, a
proximidade de transportes publicos e o estacionamento perto do local, sendo estes muito
importantes fatores na ponderacdo da visita ao Parque. Assim, pelo Quadro 25, pode-se
observar que o Parque da Quinta das Flores se encontra bem localizado.
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Quadro 25: Acessibilidade ao Parque da Quinta das Flores

Acessibilidade Sim | Néo
Acesso facil ao Parque da Quinta das Flores X
As estradas que rodeiam o Parque da Quinta das Flores sdo movimentadas X
Estacionamento junto ao Parque da Quinta das Flores X
Proximidade do Parque da Quinta das Flores aos transportes publicos X
Acesso facilitado a pé ao Parque da Quinta das Flores X
Permitido o uso de bicicleta no Parque da Quinta das Flores X

O acesso a este espaco é facil, ao mesmo tempo que sao abrangidos por algumas paragens
de transportes publicos (755, 718, 782 — Carris), com proximidade da estacéo ferroviaria de
Bracgo de Prata, facilitando assim o acesso a todos os individuos.

Observando o Quadro 26, onde estdo representadas as atividades que se podem
realizar no Parque da Quinta das Flores, este revela apenas a possibilidade de praticar
algumas atividades, apresentando uma tendéncia mais vincada para a realizacdo de
atividades individuais, ndo havendo registo de existirem atividades organizadas em grupo
neste parque verde.

Quadro 26: Atividades que se podem realizar no Parque da Quinta das Flores

Atividades que se podem realizar no Parque da Quint  a das Flores Sim | Né&o
Apresenta passeio para percursos pedestres X
Espaco especifico para pratica de desporto X
Parque para criangas X
Hortas Urbanas X
Espaco destinado a animais X
Atividades organizadas para realizacdo em grupo X

Através da analise do Quadro 27, verifica-se que a Quinta das Flores apresenta condi¢des de
higiene muito deficientes. Das diversas variaveis em analise, apenas duas se observam neste
pargque, correspondendo a existéncia de caixotes do lixo e alguma manutenc¢ao e limpeza dos
espacos verdes, sublinhando assim alguma fragilidade e falta de cuidado deste espaco.
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Quadro 27: Higiene e Manutencgao no Parque da Quinta das Flores Atividades

Higiene e Manutenc¢&o no Parque da Quinta das Flores Sim N&o
Limpeza e manutengéo dos espacos verdes X
Limpeza e manutenc¢éo do curso de agua X
Limpeza e manutengéo das estruturas e edificado existente X
Existéncia de sanitarios X
Existéncia de caixotes de lixo X

A seguranca no Parque da Quinta das Flores representa a caracteristica que mais interessa
e preocupa o visitante do parque, pois é fundamental que os utilizadores do mesmo se sintam
seguros nesse local e com vontade de voltar.

Em resultado da observacgéo efetuada (Quadro 28) pode concluir-se que o Parque da Quinta
das Flores apresenta poucas condicdes de seguranca, uma vez que a existéncia de
iluminag&o é restrita apenas a uma zona do parque, tornando-se escassa e agravada pelas
caracteristicas deste parque, que possui edificios abandonados e zonas de vegetacdo mais
densa.

Quadro 28: Seguranga no Parque da Quinta das Flores

Seguranc¢a no Parque da Quinta das Flores Sim N&o
Bom estado de conservacéo dos percursos X
Existem sinais de vandalismo nos percursos X
Bom estado de conservacgéo do edificado X
Existe vandalismo nos objetos colocados no parque X
Existéncia de sinalizacdes de seguranca X
Existéncia de iluminacéo X
Vigilancia no parque X
Existéncia de placas informativas X
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Em termos de espacos para o lazer e segundo a Quadro resultante da grelha de observacéao
(Quadro 29), o parque apresenta caracteristicas adequadas ao lazer, onde predomina o
contacto com a natureza e da qual se pode desfrutar. Desta forma, permite ndo so6 satisfazer
as necessidades individuais de cada um dos visitantes, bem como contribuir para melhorar a
sua qualidade de vida.

De realgar também as condi¢cBes que permitem promover o bem-estar dos utilizadores do
parque, como a existéncia de sombras, bancos, parque infantil e hortas sociais.

Quadro 29: Espacos de Lazer da Quinta das Flores

Espacos de Lazer da Quinta das Flores Sim N&o
Espaco verde natural X
Curso de agua natural X
Existéncia de restaurante X
Existéncia de café com esplanada X
Existéncia de bancos e locais para sentar X
Existéncia de sombras X
Existéncia de bebedouros X
Espaco infantil X
Hortas urbanas X

3.5.3. Analise SWOT

A analise SWOT direcionada a area de intervencgao servira para entender, de uma forma mais
completa e simplificada, o ambiente e realidade que o rodeia, por forma a realcar as
gualidades intrinsecas do espaco, as suas vocagdes e mitigar ou controlar os inconvenientes
ou ameacas existentes. Sendo assim, uma ferramenta, principalmente de carater estratégico,
de apoio a tomadas de decisdo. A formulagéo de estratégias-chave decorre do cruzamento
de Fatores Internos (Pontos Fortes e Pontos Fracos) com os Fatores Externos (Oportunidades
e Ameacas), que consiste na analise SWOT (Strength, Weaknesses, Opportunities, Threats).

Os dois principais objetivos da andlise SWOT sdo:

- Salientar os fatores dominantes e determinantes, tanto internamente como externamente,
que poderao influenciar o sucesso do projeto;

- Produzir orientagfes estratégicas relevantes, aliando o projeto ao seu contexto especifico.
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A sintese da SWOT elaborada para area em estudo, identifica as seguintes forcas, fraquezas,
oportunidades e ameacas:

N

i S S S S S S S

=

=

-+

Pontos Fortes ( Strenghts)

Area de valor ecologico e de elevada qualidade paisagistica e ambiental
Coberto vegetal, constituidas maioritariamente por espécies autéctones;
Boa modelac¢éo do terreno;

Condicdes edafo-climéticas favoraveis;

Vista panoramica sobre o rio tejo;

Presenca de uma nascente de agua;

Biodiversidade animal e vegetal;

Qualidade ambiental (ar, &gua e solo);

Integrado no Corredor Verde Oriental, da cidade de Lisboa;

Localizag&o central e bem servido por infraestruturas rodo e ferroviérias;
Edificios e estruturas do Arquiteto Rosendo de Carvalheira;

Existéncia de equipamentos relacionados com a interpretacéo da natureza e educacao
ambiental — hortas urbanas;

Parque Infantil;
Solos com aptidao florestal e agricola;

Presenca na proximidade de equipamentos de utilizacdo coletiva e de apoio social
(jardins de infancia, escolas, cultura, lazer e desporto).

Pontos Fracos ( Weaknesses)

Degradacédo da paisagem natural e construida;

Edificado e estruturas em mau estado de conservagdo, necessitando de
reabilitacdo/reconversao;

Inexisténcia de sinalizacdo e regulamento de funcionamento do Parque da Quinta das
Flores;

Existéncia de pouco mobiliario urbano;

Auséncia de equipamentos e infraestruturas, tais como sanitarios, fraldarios e
guiosque/bar;

Reduzida valorizacao (requalificacao, divulgacao, promoc¢éo) do Parque da Quinta das
Flores;

Falta de seguranca e atos de vandalismo;
Falta de limpeza e manutencdo do Parque da Quinta das Flores;
Existéncia de gado ovino e capril a solta pelo Parque da Quinta das Flores;

Nenhuma articulagdo para realizagdo de atividades entre empresas, jardins de
infancia, escolas e universidades;
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=

=

-

i i =

Desconhecimento publico da flora e fauna existente no local;

Falta de planeamento, ordenamento e gestdo dos espacos verdes/curso natural de
agua;

Solos com risco de erosao;

Oportunidades ( Opportunities)

Localizagéo geogréfica,;

Afluéncia de pessoas e veiculos que passam em redor do Parque da Quinta das
Flores;

Crescente valorizagéo e procura dos espagos verdes urbanos;

Diversidade de equipamentos escolares, desportivos e associativos na area
envolvente ao Parque da Quinta das Flores;

Presenca de um curso natural de 4gua, que criam uma zona humida;
Grande biodiversidade de espécies vegetais e animais;

Crescente importancia do planeamento, reabilitagdo e qualificacdo na qualidade dos
espacos verdes urbanos, como forma de ancorar o principal valor das cidades, o
capital humano;

Existéncia de interesse e estratégias municipais - Lisboa Capital Verde Europeia 2020;

Valorizagéo e projecdo do Parque da Quinta das Flores, como um existente corredor
verde e humido de lisboa;

Reconversdo do edificado e reutilizacdo/readaptacdo de equipamentos para o
desenvolvimento de novos usos;

Espaco publico com potencial para suporte de atividades desportivas, de lazer e
culturais;

Criacdo de atividades econdmicas associadas a dinamizacdo do Parque da Quinta
das Flores;

Organizacao do espaco e edificios/infraestruturas de forma a potenciar o seu uso.

Ameacas ( Threaths)

Perda de identidade do espaco;

Auséncia de sensibilidade, reconhecimento e promoc¢do do parque da Quinta das
Flores;

Exposicéo a riscos geolégicos/naturais (incéndios e desastres naturais);
Auséncia de planeamento, limpeza e conservacao da linha de agua;
Deficiente gestdo, manutencéo e conservacado do coberto vegetal;
Comprometimento da biodiversidade da fauna e flora local;

138



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

+ Abandono ou degradacdo de edificios com valor patrimonial e infraestruturas
existentes no Parque da Quinta das Flores;

+ Inexisténcia de vigilancia no Parque da Quinta das Flores e aumento dos atos de
vandalismo;

+ Diminuicdo da capacidade financeira das entidades responsaveis para suprimir as
caréncias com novos equipamentos ou com a reconversdo/requalificagdo dos
existentes - Insuficiéncia de apoios financeiros;

+ Constrangimentos financeiros para recuperar e salvaguardar o patriménio - Falta de
investimento (publico e privado);

+ Concorréncia de outros espacos, idénticos ou ndo (ex: centros comerciais);

Apesar destas informacdes serem fundamentais para o nosso conhecimento, elas ainda n&o
nos proporcionam um plano estratégico de contingéncia, para isso tem-se de aprofundar a
analise SWOT, fazendo o cruzamento de forgas e fraquezas com as ameacas.

Para além da andlise com os pontos fortes, talvez a parte mais importante, para a organizacao
do plano de contingéncia, seja o cruzamento das fraquezas com ameacas, podendo aqui
encontrar-se ameacas com grande potencial de se realizar e realmente prejudicar o projeto.

Pela importancia de percentagem de pessoas afetas e fazendo o cruzamento dos pontos
fortes e pontos fracos com as ameacgas, conseguimos delinear as seguintes estratégias chave
do plano de contingéncia:

Valorizar o Parque da Quinta das Flores como espaco verde e emblematico da zona
oriental da cidade de Lisboa;

Aumentar a qualidade visual da envolvente;

Criac&o de um regulamento para o funcionamento do Parque da Quinta das Flores;
Criar uma identidade continua para todo este espago;

Gestdo e manutencdo da biodiversidade vegetal e animal existente no Parque da
Quinta das Flores;

Valorizagdo e preservacdo dos recursos naturais: melhorar continuamente o
desempenho ambiental, promovendo a utilizacdo racional de recursos naturais e a
valorizacdo dos residuos produzidos.

Aproveitar a morfologia do terreno e criar um espaco cultural/lazer para pecas de
teatro, concertos de musica e danca;

Criar um elemento de agua;

Instalacao de sinalizacdo no Parque da Quinta das Flores;
Construcéo de casas de banho com fraldarios;

Implementar um servigo de vigilancia no Parque da Quinta das Flores;

Melhorar as condi¢cbes de acessibilidade e circulacdo dentro do Parque das Quintas
das Flores;
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Dotar o Parque da Quinta das Flores com um circuito de manutencdo ao ar livre,
promovendo assim a prética do desporto em contato com a natureza,

Reorganizar o mobiliario urbano e os equipamentos urbanos, criar pequenas zonas de
estadia e lazer, com bancos;

Reconversédo dos edificios degradados para novos usos;
Criacdo de uma feira para venda dos produtos horticolas das hortas urbanas;

Investimento nas estruturas existentes, sobretudo ao nivel da sua preservacao e
reutilizacéo e revaloriza¢ao;

Melhorar continuamente o desempenho ambiental, promovendo a utilizacdo racional
de recursos naturais e a valorizacao dos residuos produzidos.

Assegurar a manutencao e a conservacao do coberto vegetal e da biodiversidade do
Parque da Quinta das Flores como suporte da expressdo estética da paisagem e
aumente a qualidade microclimética;

Adotar as melhores praticas de higiene e limpeza, tratamento de residuos, jardinagem,
gestdo da 4gua e energia, has vertentes técnica e economica;

Promover a diversificacdo da base economica local, através da instalacdo de
infraestruturas de comércio no Parque da Quinta das Flores;

Fomentar a comunicacdo interna e externa com as partes interessadas, articulagéo do
Parque da Quinta das Flores com jardins-de-infancia, escolas, universidades e outros
equipamentos de lazer, culturais e desportivos;

by

Fornecer a comunidade utilizadora do Parque da Quinta das Flores condi¢cbes
adequadas ao seu bem-estar, e promover acdes de sensibilizacdo/educacao
ambiental e que também contribuam para o entendimento do sentido do parque;

Garantir o cumprimento dos requisitos legais e outros aplicaveis aos aspetos
ambientais relacionados com as operac¢oes de manutencdo e formas de utilizagdo do
Parque da Quinta das Flores.
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4. Proposta
4.1. Programa Preliminar

A presente proposta pretende delinear um programa base para o Parque da Quinta das Flores,
no qual séo definidos objetivos e linhas orientadoras. Desta forma, € pretendido conceber um
espaco que compreenda e materialize o conceito de sustentabilidade, em todas as suas
vertentes, isto é, ambiental, econdmica e social, promovendo e estimulando assim a gestdo
sustentavel dos recursos e a relagdo com os elementos naturais, vigorando e orientando os
elementos ja existentes, recuperando e potenciando 0s sistemas naturais, de forma a
salvaguardar e promover a biodiversidade, promovendo a mobilidade, acessibilidade e
inclusdo social.

Assim, nesse seguimento, sdo estabelecidos objetivos ecolégicos e ambientais, sociais e
econdmicos.

Os objetivos ecologicos e ambientais da proposta passam por integrar 0s ecossistemas
autoctones e naturalizados, através da sua gestdo, requalificacdo e reconstituicdo das
diferentes tipologias de estratos vegetais, homeadamente das espécies existentes e do curso
de &gua natural, para que desta forma se mantenham as dindmicas ecoldgicas presentes e
se promova o aumento da biodiversidade, fomentando a pratica da horticultura e floricultura
biolégica, potenciando assim a utilizacdo da compostagem e a prevencdo de pragas e
doencas, em detrimento da utilizagdo de produtos quimicos.

Os objetivos econdmicos intencionam uma redugdo dos custos associados a reconversao do
edificado do parque, bem como futuros custos de manutencéo, através da minimizacdo de
infraestruturacédo e das necessidades de manutengdo, em particular de agua, fertilizantes,
pesticidas e mao-de-obra.

Os objetivos sociais pretendem criar uma acessibilidade para todos, de maneira a que possa
alcancar todas as faixas etérias e classes sociais, abrangendo assim toda a populacéo e
instituicdes na manutencao e gestdo da area em estudo, possibilitando desta forma valorizar
0 espirito comunitario na utilizacéo do espaco publico, sensibilizar e educar a populacdo, em
especial a comunidade escolar, no que diz respeito a defesa do ambiente e também
proporcionar espacos de ocupacgéo recreativa, de lazer, de encontro com a natureza e de
convivio inter-geracional

4.2. Parque da Quinta das Flores

A proposta pretendida para area de intervencdo desenvolve-se de acordo com um tracado
maioritariamente organico, organizando o espaco de acordo com as func¢des pretendidas e
dando destaque a certos elementos e estruturas presentes nas diferentes areas.
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4.2.1. Organizacdo Espacial e Funcional

A modelacdo do parque organiza-se em torno do seu edificado/estruturas existentes,
materializando um espaco equilibrado, reservado e capaz de estabelecer uma boa relagédo
com a envolvente urbana direta, seja pelos seus acessos, seja pela privacidade conferida,
tanto pela modelacéo do terreno, como pela vegetacgéo.

O pargue desenvolve-se em trés socalcos (Fig. 136), no socalco mais elevado (S1), a uma
cota média de 30 metros, encontram-se as hortas urbanas, a casa de habitacéo, o estabulo e
estruturas, como o miradouro e os tanques de agua. Segue-se a zona de transicdo (S2), a
cota média de 24 metros, ensombrada, sobretudo, por dois alinhamentos de Olea europea
nos caminhos e presenca do lago com a nascente natural de agua. No socalco mais baixo
(S3), a uma cota média de 20 metros, apresenta 0 pogo e o parque infantil.
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Figura 136: Divisdo em socalcos da area do Parque da Quinta das Flores

A rede de caminhos existente € uma estrutura muito importante, de movimento continuo ao
longo da quinta, unindo todas as entradas. O seu tracado permite ao visitante e utilizador do
Parque da Quinta das Flores usufruir de toda a é&rea, facilitando assim também o seu
atravessamento, permitindo passar para as clareiras e para 0s espacos arborizados sem
constrangimentos. Os caminhos sdo permeaveis, em saibro, articulando-se com os espacos
verdes e arborizados. Ao longo dos percursos e onde estes alargam, vao surgindo bancos em
madeira.

BN

Relativamente a modelacdo do terreno, a intervencdo proposta é apenas no sentido da
conservagao e recuperagdo dos acessos e dos percursos ja existentes através da limpeza e
manutencado desses caminhos.
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4.2.2. Mobilidade

PropGe-se a instalacéo de sinalizagcao vertical e horizontal, de forma a orientar e informar os
visitantes do Parque. A area de todo o parque € acessivel a utentes de mobilidade reduzida.

Sao definidas quatro entradas para o Parque da Quinta das Flores, para além das trés ja
existentes, manter-se-iam as entradas pela Rua Pedro de Azevedo, junto a um dos polos
aglutinadores de pessoas, a Escola Jodo dos Santos e o Centro de Dia e Residéncia da Quinta
das Flores, pela Azinhaga do Vale Fundao (entrada Norte e Sul), junto ao parque de
estacionamento do Saldo de Festas do Vale Fundao, Escola Basica Prof. Agostinho da Silva,
bem servida de transportes publicos. E proposta uma quarta entrada para o parque, perto do
lago, pela Rua Jodo Graca Barreto, junto ao Bairro PRODAC Sul.

N&o foi considerada a hipétese da proposta de lugares de estacionamento para o Parque da
Quinta das Flores, uma vez que os existentes se consideram suficientes. Assim, desta forma,
pretende-se valorizar o uso da bicicleta e o andar a pé como praticas de deslocacéo quotidiana
dos cidadaos integradas no sistema de transportes, dando primazia a critérios de
sustentabilidade e eficiéncia econémica, ambiental e social.

4.2.3. Edificado e Estruturas construidas

Em relacdo as estruturas e edificado, é dada uma grande importancia a
reabilitacio/reconverséo do edificado existente.

E proposta a transformacdo do estabulo num edificio multifuncional, com a criacdo de um
ndcleo museoldgico agricola e da casa de habitacdo num edificio de apoio a este ndcleo.
Pretende-se com a presente intervencdo respeitar as caracteristicas tipoldgicas e
morfolégicas que marcam a arquitetura da quinta, salvaguardando para as geracoes
vindouras um edificado de caracteristica de uma época (inicios do século XX), plena de valor
cultural e arquiteténico e, do mesmo modo, salvaguardar os valores ecoldgicos e de
sustentabilidade ambiental reutilizando os elementos disponiveis (Fig.137).

Reabilitar e requalificar, na medida do possivel, as estruturas antigas existentes da quinta,
tais como o pocgo, tanques de agua e lago com a respetiva zona de lazer. Com 0 objetivo de
tornar a proposta sustentavel, a dgua é recolhida e armazenada nos dois tanques existentes,
pararega dos jardins, hortas e arvores, dado que teria sido a sua funcado em tempos passados,
como se observaria em pleno funcionamento da quinta agricola.

A requalificacdo do parque de merendas, mobiliario urbano e iluminacao publica, de modo a
criar um renovado e seguro espaco de lazer e recreio para a populacao local e visitantes.

E proposta uma zona de anfiteatro, composta por um palco, definido pelo desenho de
pavimentos em blocos paralelos de granito.

Nas proximidades do parqgue infantil € proposta a construgcdo de um quiosque com bar
esplanada e respetivos sanitarios com fraldario.

E também proposta a criacéo de um lago artificial, aproveitando a nascente de agua do local,
para que se promova o aumento da biodiversidade.
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Ao longo de todo o parque € proposto a construcao de um circuito de manutencdo, composto
por estacdes de diferentes objetivos e dificuldades, de forma a promover e desenvolver a
atividade fisica e a interagéo social em contacto com a natureza.
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Figura 137: Programa proposto para o Parque da Quinta das Flores

4.2.4. Estrutura vegetal

A estrutura vegetal proposta tem como objetivo realcar e dar continuidade & ja existente, tendo
sempre presente 0s principios ecoldgicos, estéticos e ludicos.

De forma a manter e fortalecer o caracter do local, pretende-se conservar e reforcar a
generalidade das espécies arboreas e arbustivas existentes, das quais a maioria sao de
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origem autoctone, sendo proposto a sua gestdo, manutencéo e limpeza, tirando-se partido da
regeneragao natural do revestimento herbaceo espontaneo, em crescimento livre.

Seréo privilegiados os jardins tematicos com floragcdes de época, tipo roseiral, jardim das
flores, jardim dos catos, jardim de aromaticas. E proposta a plantacdo de uma grande
diversidade de herbaceas em flor, como rosas, cravos, dalias, begdnias, malmequeres,
margaridas, verbenas, orquideas, petunias, amores-perfeitos e glicinias, sobretudo junto dos
tanques de agua, enaltecendo assim, ndo s6 o nome do parque, mas também a ideia de
frescura e humidade do local. Sdo também propostas algumas manchas de arbustos
aromaticos, como o alecrim (Rosmarinus officinalis) e a lavanda (Lavandula pedunculata
subsp. pedunculata), de forma a completar a area de herbaceas propostas. Foi tido em
atencao na escolha dos arbustos se estes eram autéctones, se completavam e enquadravam
com o restante estrato arbéreo.

4.2.5. Estratégias de Gestdo

De maneira a tornar mais proxima e intimista a relacdo entre os utilizadores e o Parque da
Quinta da Flores, séo propostas algumas estratégias de gestao.

Propbe-se a interacdo da gestdo do parqgue com algumas instituicbes e equipamentos
presentes na envolvente do espaco, tais como Escolas Basica Professor Agostinho da Silva
e Basica Jodo dos Santos, o Saldo de Festas do Vale Fundao, Centros de Acolhimento Infantil
do Vale Fundao 1 e 2, Residéncia e Centro de Dia da Quinta das Flores, Campo de Futebol
Eng. Carlos Salema, do Clube Oriental de Lisboa e a Fabrica de Braco de Prata.

Desta forma, as hortas comunitérias presentes passam a ter duas fungdes: a de hortas
pedagdgicas funcionando em conjunto com escolas, creches e lar, através de programas e
oficinas relacionadas com a agricultura bioldgica e hortas de cultivo, segundo principios de
agricultura bioldgica; e a de ocupacgdo dos tempos livres da populagéo, tendo em conta o
efeito terapéutico que a agricultura pode ter. Propbe-se também a realizacdo de uma feira
mensal para venda dos produtos biolégicos produzidos nas hortas urbanas.

A reconversdo do estabulo em edificio multifuncional, com a criacdo de um nucleo
museoldgico ligado a agricultura, na vertente da educacéo ambiental, em que o parque pode
ser incluido em diversos programas, de forma a alertar para temas como a sustentabilidade,
conservacgdo da natureza, biodiversidade, importancia da vegetagéo autoctone, preservagao
das &reas permeaveis, manutencdo do ciclo da agua, entre outros, com a realizacdo de
exposicoes, coldéquios, seminarios e oficinas.

Por ultimo, promover um programa de voluntariado, no &mbito da preservacéo da natureza e
respetivos ecossistemas, que permitisse envolver, ndo so6 as instituicbes acima referidas, mas,
também, qualquer cidadao interessado nas opera¢des de manutencdo do parque, numa
l6gica pratica de conservagdo, podendo assim poupar recursos energéticos e mao-de-obra,
permitindo aos utilizadores uma nova experiéncia no contexto da vivéncia de um espaco verde
publico na cidade.

De salientar, também, o papel fundamental das entidades autérquicas, na coordenacgéo de
todo este processo, quer pela realizacdo, quer pela divulgacdo das estratégias de gestao.
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5. Conclusao

A guisa de conclus&o, considera-se que todos os objetivos propostos, foram atingidos. Assim,
neste capitulo sdo enumerados os principais resultados da analise realizada ao longo de toda
a dissertacao.

A presente dissertacdo procurou realizar um levantamento e uma analise de quintas urbanas
e seu edificado na regido oriental de Lisboa, nomeadamente nas freguesias de Marvila, Beato
e Olivais. Em primeiro lugar, verificou-se que € bastante expressivo o niumero de quintas
urbanas/edificado na zona oriental de Lisboa, sobretudo em Marvila, freguesia de carater
vincadamente rural, onde antigos palécios, casas nobres, solares foram edificados, o que
reflete, assim, ja uma importante condicdo na procura de uma integracao perfeita com a area
envolvente, especialmente na relacdo com o rio Tejo. No que se refere ao estado de
conservacdo do edificado analisado, das 60 quintas da zona oriental de Lisboa observadas,
mais de metade possui um estado de conservacao aceitavel, com a existéncia de pelo menos
um edificio devoluto ou parcialmente devoluto, em cada uma das trés freguesias estudadas.

E uma realidade, cada vez mais presente, dar importancia a preservacgio e revitalizacio do
nosso patriménio. Com o espaco permeavel cada vez mais escasso ha cidade, torna-se cada
vez mais crucial, através da preservacéo, requalificacdo e reconversado das quintas urbanas
e do seu edificado contribuir para a gestdo e manutengcdo de diferentes niveis de valor
arquitetonico, patrimonial, historico e estético associados. Subsequente, a intervencéo neste
tipo de espacos tem um papel fundamental para aumentar a qualidade de vida das
populacbes, melhorar as condicbes ambientais e contribuir para biodiversidade em meio
urbano. Ora, a inexisténcia de politicas que ndo promovam a revitalizacdo desses espacos
podera agravar toda a ineficiéncia desse processo. Numa altura em que cidade de Lisboa se
prepara para ser a Capital Verde Europeia, em 2020, é fundamental reabilitar, revitalizar,
requalificar e reconverter esses espacos, de forma a envolver a populacdo e assumir assim
politicas consistentes de sustentabilidade ambiental, social e econémica em todas as
vertentes, isto €, na mobilidade, estrutura ecolédgica da cidade, gestédo de residuos e promoc¢ao
de eficiéncia energética.

A reabilitacdo/reconversdo destes espacos, com enfoque para zona oriental de Lisboa, de
carater mais rural e onde predominam as quintas urbanas e seu edificado, podera significar
um grande impulso na alianga entre preservar o patriménio edificado existente e as préticas
de sustentabilidade, com um bom desempenho ambiental, no que se refere a economia de
recursos, energia, 4gua e materiais, sendo também necessério procurar uma aproximacao
conscienciosa ao patriménio arquitetonico existente, no sentido de se preservarem memdarias
e valores em desaparecimento. Deste modo, também apresentara vantagens do ponto de
vista social, cultural e econ6mico. Associar as préticas de sustentabilidade a
reabilitacdo/reconversao deste patrimonio e promover a sua revitalizacdo em meio urbano, é
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assim uma mais valia no contexto do desenvolvimento sustentavel, ndo sé a nivel regional,
mas também nacional.

O caso de estudo analisado retrata uma quinta urbana, a Quinta das Flores, na freguesia de
Marvila, em Lisboa, cujas estruturas e edificios existentes remontam ao inicio do século XX,
sendo de autoria do ilustre Arquiteto Rosendo de Carvalheira.

Integrado na Quinta das Flores, encontramos hoje o Parque Urbano da Quinta das Flores,
referido no Plano Diretor Municipal de Lisboa, na estrutura ecolégica, como um Sistema de
Corredores Estruturantes e Sistema Humido, pertencente ao Corredor Verde Oriental da
cidade de Lisboa. Estamos perante um Parque Urbano rico em biodiversidade, com um curso
natural de agua e um efetivo vegetal maioritariamente autéctone, pelo que € necessario
valorizar, dinamizar e qualificar esta estrutura verde, através do estabelecimento de atividades
de gestdo, manutencgdo, recreio, protecdo e de valorizagdo, de forma a manter e potenciar a
sua importancia na cidade de Lisboa. Contudo, é de salientar, o esforco das entidades
envolvidas em transformar um espaco, outrora abandonado e sem qualquer tipo de uso, num
espacgo verde publico, com a criacdo de hortas comunitarias e do parque infantil, mas a
realidade é que o Parque Urbano da Quintas das Flores ainda ndo responde de todo, as
necessidades de lazer da populacéo e do local em que se insere.

No que se refere ao edificado e estruturas existentes na quinta e de um modo geral, estes
edificios/estruturas antigos apresentam niveis de degradacéo ja consideraveis, em grande
parte devido a falta continuada de manutencéo. Este “desinteresse e abandono” tornam a
intervencéo de reabilitacdo/requalificacdo/reconversdo num processo muito sensivel, de dificil
execucdo, sem O recurso a especialidades técnicas distintas. Aqui, salienta-se o
conhecimento profundo da historia do edificio, materiais utilizados e estrutura, procurando
estabelecer um elo de ligagéo entre o espago antigo de valor histérico-cultural e a intervengéo
contemporéanea, respeitadora das pré-existéncias historicas e culturais. Uma vez que a casa
de habitac&o e o antigo estabulo, casos préticos de estudo desta dissertacao, sao de interesse
municipal, possuem caracteristicas arquitetonicas apreciaveis e fazem parte do contexto
histérico da freguesia, obstante de ser um processo complexo, rigoroso e muito dispendioso,
sera possivel a sua reabilitacdo/reconverséao e desta forma recupera-los. A proposta pretende
retratar a reconversdo desse edificado convencional para um edificado multifuncional, pela
criacdo de um nucleo museoldgico agricola. Para que tal fosse possivel, inicialmente foi
realizada a caraterizacdo arquitetonica, morfoldgica e construtiva de ambos os edificios. A
existéncia de um conjunto de anomalias desencadeia a perda inadmissivel da qualidade de
uso do edificado. A fim de minimizar os custos de intervencéo associados as anomalias, torna-
se necessario compreender 0s processos/mecanismos que desencadeiam tais ocorréncias.
Para tal e por elemento construtivo, foi efetuado um levantamento e desenvolvidas 38 fichas
de identificacdo de anomalias, com as respetivas causas e consequéncias, bem como a
classificacdo da sua gravidade, para o edificado, caso de estudo. Constatou-se, assim, que
podem existir anomalias dependentes de mais do que uma causa, sendo que estas podem
ocorrer em simultdneo ou como resultado da acumulacao de varios fatores, com o decorrer
do tempo. Também de salientar que a mesma causa pode provocar diferentes anomalias.
Com base no levantamento geométrico, registo fotografico e fichas de identificacdo de
anomalias, foi elaborada, para cada um dos edificios, a respetiva ficha de avaliacdo do estado
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de conservacdo. A maioria de anomalias apresenta o nivel de gravidade de “grave” a “muito
grave”, resultantes da exposicdo dos edificios a diversos agentes agressores (quimicos,
fisicos e bioldgicos), associadas as infiltrac6es de 4gua pela envolvente exterior do edificio
(coberturas e fachadas), a ndo manutencéo e conservacao do edificado ao longo do tempo e,
também, aos atos de vandalismo, o que conduz a uma classificacdo do estado de
conservacgao dos elementos funcionais de “Mau”, para ambos os edificios. A fase de inspec¢éo
visual torna-se crucial, pois possibilita caraterizar o edificado e subsequentemente avaliar o
seu respetivo estado de conservacao, o que permite ficar com uma boa informacédo sobre o
real estado do edificado, garantindo assim a eficacia na procura das solu¢gfes de reparacdo
das anomalias do edificio. Relativamente a outras técnicas de ensaios, para além da inspecao
visual, algumas delas sdo técnicas relativamente simples de aplicar e que fornecem
informagfes Uteis sobre as caracteristicas dos elementos construtivos, tais como, a
resisténcia mecanica, o desempenho estrutural, o teor de humidade relativa e detecdo de
zonas com maior ou menor grau de aderéncia ao suporte. A aplicabilidade destas técnicas a
avaliacdo do estado de conservacdo do edificado e ao diagnéstico de anomalias sao
fundamentais para a tomada de decisdo da estratégia de conservacao/reabilitacdo a usar.
Ser& importante realizar uma nova campanha experimental, com inclusédo desses e de outros
métodos de diagndstico e em condi¢des de tempo humido, com o objetivo de complementar
as informacdes ja obtidas e reforcar a necessidade do projeto de reconversao proposto.

E indispensavel procurar uma aproximag&o conscienciosa ao patrimonio arquitetonico, no
sentido de se preservarem valores e memorias em desaparecimento. Deste modo, a
requalificacdo/reconversdo apresenta vantagens do ponto de vista social, cultural e
econdmico, considerando que sejam respeitados os critérios e principios de intervencao,
Cartas e Convenc0es de referéncia. Numa época marcada pela escassez de recursos e pela
crise econdmica é urgente tornar o desenho dos espacgos verdes urbanos em exercicios de

sustentabilidade, ndo s6 ao nivel das opcdes relativas do projeto, mas também a
relativamente a sua gestao e manutencao.

A proposta de reconversdo apresentada procura seguir os principios orientadores para a
sustentabilidade. Esta deve garantir uma sustentabilidade incontornavel nas suas trés
vertentes, ambiental, econdmica e social, com a utilizagao racional dos recursos naturais e de
produtos reciclados. A criacdo de valor social é inerente ao tipo de intervencdo, a
utilizacdo/uso que serd dado ao edificado e a sua influéncia no espaco envolvente, de forma
a preservar assim o patrimonio arquiteténico e promover a seguranca dos centros urbanos. A
utilizacdo de materiais e solucdes construtivas mais econdmicas, passiveis de serem
reutilizados e/ou reciclados, mediante intervencdes de reabilitacdo ecoeficientes e a utilizacédo
de equipamentos que minimizem o consumo de agua e eletricidade, permitem reduzir os
custos e impactes ambientais.

Também a multifuncionalidade associada ao parque, através dos diversos equipamentos
propostos, torna-o num local para todas as geragdes, com um pano de fundo composto pela
sua vegetacdo e curso de agua natural. Tal é possivel, criando um espaco que potencia 0s
ecossistemas autoctones, a protecdo do solo e do ciclo hidrolégico, bem como as dinamicas
ecoldgicas presentes, permitindo, assim, inUmeras oportunidades de lazer e vivéncia no
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espaco, através de uma intervencdo minima e do desenho ecoldgico, facilitando a inclusdo
dos seus visitantes na sua gestdo e manutencao.

A analise e discussdo de dados obtidos pela realizagdo de inquéritos de satisfacdo aos
visitantes, entrevistas com as autoridades responsaveis pela gestdo do parque, grelhas de
observacdo do local e aplicacdo de uma analise SWOT a area de intervencdo, permitiu
solucionar os problemas verificados, bem como aproveitar as oportunidades preexistentes.
Assim, deste modo, elaborou-se uma proposta de reconversdo que alcancasse todos 0s
objetivos pretendidos e definidos, transformando este antigo espaco agricola e de producéo,
num espaco verde publico multifuncional da cidade de Lisboa. O projeto concebido possui um
forte conceito de desenvolvimento sustentavel e que responde as necessidades da
populacéo.
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6. Desenvolvimentos Futuros

Com a elaboracdo do presente trabalho foi possivel abordar alguns aspetos essenciais da
reconversdo de quintas urbanas/edificado. No que diz respeito a edificios antigos, com algum
valor patrimonial, a informacdo recolhida para o trabalho desenvolvido deixa em aberto
diversas questdes, que podem e devem ser aprofundadas, pelo que o tema podera ser
futuramente explorado no sentido de documentar e analisar outros casos de estudo de
interesse, sempre inserido no ambito da reconversado sustentavel de quintas urbanas, com
diferentes transformacdes de usos. Sendo a reconversao sustentavel, em simultdneo com
valorizacdo do patrimoénio, um processo recorrente nos dias de hoje, acredita-se ser
importante um esforco continuo na integracdo de documentacao e estudo das intervencdes
realizadas, para se reunir a maxima informacé&o possivel.

Uma possibilidade de desenvolvimento futuro passara por analisar o mesmo tema, detalhando
a fase de projeto da proposta e aprofundando o estudo nas diversas especialidades de
arquitetura e engenharia e sua respetiva avaliacdo, com valorizagcdo em termos técnico-
econdmicos, das solucdes de reconversao/reabilitagdo selecionadas. Um outro exemplo
apropriado, consistira na realizacao de estudos de viabilidade econémica, que poderéo ter um
foco sobre a analogia entre propostas alternativas ou, de um ponto de vista mais geral, sobre
a comparacdo entre transformacdes para diferentes usos, com uma detalhada analise de
custo (econdémica, ambiental e energético) - beneficio das solucdes de intervencédo, e ainda
com a implementacdo de um sistema de gestdo ambiental do edificado.
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Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
Quinta da Fonte do Anjo Olivais Rua Cidade de Nova Lisboa, 6 Casa Rustica - Palacete Médio
Habitag&o Particular
Capela
Imoével de Interesse Publico
Quinta Conde dos Arcos Olivais Av. Dr. Francisco Luis Gomes, 30 Viveiro Municipal; Bom
Escola de Jardinagem;
Escola de Calceteiros
Parque horticola
Parque infantil
Cafetaria
Quinta do Contador-Mor Olivais Rua Cidade de Lobito Palacio do Contador-Mor Bom

Centro Cultural e Bedeteca
Quintinha Pedagdgica

Patriménio Material
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Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacao Conservagéo do
Edificado
Quinta de Vila Formosa Olivais Azinhaga da Vila Formosa Externato Champagnat Bom
Quinta do Policarpo Olivais Rua C Palacio Benagazil de Olivais Bom
Sede da CONFAGRI - Confederacao
Nacional das Cooperativas Agricolas e do
Crédito Agricola de Portugal
Quinta dos Buracos Olivais Praca Viscondessa dos Olivais Edificios Habitacionais Mau a Médio
Edificio Comercial
Edificios Devolutos
Quinta de Santo Anténio da Olivais Praca Viscondessa dos Olivais Edificios Habitacionais Mau a Bom
Boica Edificios Devolutos
Quinta da Ché Olivais Av. Berlim / Av. Padua Laboratério de Lisboa da EPAL Médio a Bom
Quinta do Alho Olivais R. Cidade de Negage 193, Lishoa Parque do Vale do Siléncio Médio

Parque Infantil e Parque de Merendas
Bar, Campo desportivo

Circuito de manutencéo




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
10 | Quinta da Matinha ou de Marvila Rua do Vale Formoso, 128 Parcialmente devoluto Mau a Médio
Brago de Prata Patio da matinha
11 | Quinta dos Alfinetes ou do Marvila Azinhaga dos Alfinetes Palacete - Devoluto Mau
Condado
12 | Quinta dos Padres Marvila Rua José do Patrocinio Dois Edificios devolutos Mau
13 | Quinta da Bela Vista Marvila Av. Dr. Arlindo Vicente Recinto Polidesportivo Bom
Parque de Merendas
Circuito de Manutencéo,
Miradouro
Pérgula,
Parque infantil
Lago
14 | Quinta dos Machados Marvila Calcada da Picheleira Antigo edificio da CP, Estacédo de Chelas Sem edificado

— Demolido

Hortas




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
15 | Quinta do Pombeiro ou da Marvila Azinhaga do Pombeiro Casa de Acolhimento para Criangas Bom
Nossa Sra. da Conceicao Refugiadas CACR/CPR;
Casa das Cores - Centro de Acolhimento
Tempordrio para criangas em perigo
16 | Quinta das Conchas ou Alto Marvila Azinhaga da Salgada / Alto das Conchas Edificio devoluto Mau
das Conchas
17 | Quinta da Mitra Marvila Rua do Acucar Palacio Bom
Monumento de Interesse Publico
Patriménio Municipal
18 | Quinta das Veigas Marvila Rua Miguel de Oliveira / Azinhaga das Escola Secundéaria Afonso Domingues - Médio
Veigas Devoluto
Instituicdo Particular de Solidariedade
Social (IPSS) - Casa de Sé&o Vicente
19 | Quinta da Gracga Marvila Rua Quinta da Graca / Rua Pardal Monteiro | Habitagao Médio

Empresa de Eventos

Casa Nobre — Antigo Convento




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
20 | Quinta do Marqués de Marvila Rua de Marvila, 34 Palécio dos Condes de Figueird, também Médio
Abrantes ou dos Condes de conhecido por Palacio do Marqués de
Figueird Abrantes ou Patio do Colégio
Residencial: habitagédo
Comercial: estabelecimento de
restauragao
21 | Quinta do Chalé ou do Marvila Rua Quinta do Chalé Complexo Habitacional Bairro Quinta do Médio
Chalet Chalé
Parque Infantil
Campo desportivo
22 | Quinta do Ourives Marvila Rua Quinta do Ourives Complexo Habitacional Bairro Quinta do Médio
Ourives
23 | Quinta das Salgadas Marvila Largo Quinta das Salgadas Complexo Habitacional Bairro das Médio

Salgadas




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacao Conservagéo do
Edificado
24 | Quinta do Bettencourt ou do Marvila Rua do Acucar, 16 Patio do Beirdo: residencial/habitac&o Médio
Beirdo Comercial: estabelecimento de
restauragao
Inscrito na Carta Municipal do Patriménio
25 | Quinta do Convento Marvila Rua Direita de Marvila, 9 Fundacao D. Pedro IV - Mansao de Santa Bom
Maria de Marvila
Igreja Paroquial de Santo Agostinho
Imovel de Interesse Publico
26 | Quinta dos Marqueses de Marvila Rua de Marvila, 135 Patio Marialva Médio
Marialva Mirante
27 | Quinta das Murtas Marvila Rua do Beato, 10 Residencial: habitagédo Mau a Médio

Comercial: estabelecimento de

restauracao

Edificio devoluto




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
28 | Quintinha do Marialva ou Marvila Rua do Acgucar / Rua do Beato Residencial: habitag&o Mau a Médio
Quinta do Cotrim Edificio parcialmente devoluto
29 | Quinta das Cadetas ou Marvila R. José do Patrocinio / Rua Pedro de Centro de Dia e Residéncia das Flores Mau a Bom
Flores Azevedo Edificios Devolutos
Parque Urbano e Infantil das Flores
30 | Quinta do Desterro Marvila R. Vale Formoso de Cima / Av. Infante D. Complexo Habitacional Médio
Henrique Castelinho ou Palacio do Visconde de
Juromenha
31 | Quinta da Lebre ou do Vale Marvila Av. Jodo Paulo 1I, 8 Péatio Manuel Alves Mau
Funddo Palacio
Pequena Capela
32 | Quinta do Guilherme Marvila R. Vale Formoso 114 Edificio devoluto Mau
33 | Quinta da Cera Marvila Ex- Zona | de Chelas Complexo Habitacional Médio




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacao Conservacéo do
Edificado
34 | Quinta do Armador Marvila Ex- Zona M de Chelas Bairro do Armador Médio
35 | Quinta da Flamenga Marvila Ex- Zona N1 de Chelas Bairro da Flamenga Médio
36 | Quinta dos Léios Marvila Ex- Zona N2 de Chelas Bairro dos Loios Médio
37 | Quinta do Condado Marvila Ex- Zona J de Chelas Bairro do Condado Médio
38 | Quinta do Alfenim Marvila Azinhaga Quinta do Alfenim Edificios parcialmente devolutos Mau a Bom
Residencial: habitagdo e Comercial
Piscina Municipal do Vale Funddo — COL
Hortas urbanas
39 | Quinta das Amendoeiras Marvila R. Vale Formoso Cima CTT (Cabo Ruivo) — Correios de Portugal, Bom
SA
40 | Quinta do Chacéo Marvila Antiga Azinhaga das Teresinhas / Avenida Edificio do Antigo Clube de Golfe da Bom
Gago Coutinho Quinta da Belavista Golfe Belavista
41 | Quinta do Perdigao Marvila Calcada do Perdigéo Edificios Devolutos Mau




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
42 | Quinta Airolas ou das Marvila Largo do Broma / Estrada de Chelas Edificios Devolutos Mau a Médio
Conchinhas Residencial: habitagédo
43 | Quinta de S&o Pedro dos Marvila Largo do Broma/ Av. Santo Condestavel Palacio devoluto Mau
Peixes ou dos Suicos
44 | Quinta da Farinheira Marvila Av. Dr. Augusto Castro Hortas Sem edificado
45 | Quinta do Levy ou Marvila Rua Dr. Estevéo de Vasconcelos / Av. Antigo edificio CP: SIOFA, Sociedade Mau a Médio
Intendente Infante Dom Henrique Independente dos Operarios Ferroviarios
e Afins — Habitagéo
Edificios Devolutos
Campo de Futebol
46 | Quinta das Claras Marvila R. José do Patrocinio, 94 Casa Nobre Mau a Bom
Bairro PRODAC Sul
47 | Quinta da Chiteira ou do Marvila Rua Direita de Marvila Patio 50 Mau a Bom
Baptista Edificio da EDP
48 | Quinta das Teresinhas Marvila Av. Avelino Teixeira da Mota Colégio Valsassina Médio




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupagao Conservacéo do
Edificado
49 | Quinta da Salgada Marvila Azinhaga da Salgada Edificio Devoluto Mau
50 | Quinta das Fontes Marvila R. Luis de Sttau Monteiro C4 Biblioteca Municipal de Marvila Bom
Complexo Habitacional
51 | Quinta da Pedreira Marvila Rua Pereira Henriques Edificado do Bairro Domingos Henriques Mau a Médio
Junior;
52 | Quinta do Leal Marvila Azinhaga do vale Fundao / Rua Lino Ferreira | Saldo de Festas do Vale Fundao Mau a Médio
Escola Basica Professor Agostinho da
Silva parcialmente devoluto
53 | Quinta da Montanha ou de Marvila Avenida Gago Coutinho / Estados Unidos da | Parque Urbano do Vale da Montanha Bom
Santa Cruz América . . .
Parque infanto-juvenil
Quiosque
54 | Quinta do Sargento ou Marvila Rua Cima de Chelas Palacete — Devoluto Mau a Bom
Quinta do Palo Residencial: habitagéo
55 | Quinta das Pintoras Beato Estrada de Marvila/ Azinhaga da Bruxa Palacete e Jardim Bom

10



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Estado de
Quinta Freguesia Morada Ocupacgéo Conservagéo do
Edificado
56 | Quinta da Conceicao Beato Calcada Teixeira Pétio Conceigao Sem edificado
Antiga Sede da Tuna Recreativa
Juventude Chelense - Demolido
57 | Quinta Leite de Sousa Beato Calcada Dom Gastéo “Vila Maria Luisa”: Edificios Habitacionais Mau a Bom
Centro Cultural “EKA Palace”
Externato Camilo Castelo Branco
Edificios Devolutos
58 | Quinta do Grilo Beato Calcada do Duque de Lafées, n.°1-5A Palacio dos Duques de Lafdes ou do Grilo Médio
Residencial: habitagéo
Comercial: estabelecimento de
restauracao
Seguranca: quartel de bombeiros
59 | Quinta Santa Catarina Beato Estrada de Chelas / Rua Cima de Chelas Palacio - Devoluto Mau
60 | Quinta do Lavrado ou da Beato Estrada de Chelas, 113-127 Casa Nobre — Palacio Médio

Rocha

ETAR de Chelas

11



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

ANEXO Il — Registo Fotogréfico das Quintas/Edificad o da Zona Oriental de
Lisboa

12



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

1 — Quinta da Fonte do Anjo
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Fonte do Anjo - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/casa-da-
fonte-do-anjo, [acedido em 30/04/2018]

Fig. — Quinta da Fonte do Anjo - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/casa-da-
fonte-do-anjo, [acedido em 30/04/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Fonte do Anjo - Olivais, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

2 — Quinta Conde dos Arcos
v' Pesquisa

Fig. — Quinta Conde dos Arcos - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/zonas/norte/noticias/detalhe-da-
noticia/article/workshop-valorsul-escola-de-jardinagem, [acedido em 30/04/2018]

Fig. — Quinta Conde dos Arcos - Olivais, Fonte: https://expressodooriente.com/quinta-conde-dos-arcos-reaberta-
ao-publico/, [acedido em 30/04/2018]

Fig. — Quinta Conde dos Arcos - Olivais, Fonte: https://www.timeout.pt/lisboa/pt/blog/sai-mais-um-parque-urbano-
fresquinho-061417, [acedido em 30/04/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta Conde dos Arcos - Olivais, Fonte: https://expressodooriente.com/quinta-conde-dos-arcos-reaberta-
ao-publico/, [acedido em 30/04/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta Conde dos Arcos - Olivais, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

3 — Quinta do Contador-Mor

v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Contador-Mor - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/palacio-
do-contador-mor, [acedido em 30/04/2018]

Fig. — Quinta do Contador-Mor - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/palacio-
do-contador-mor, [acedido em 30/04/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Contador-Mor - Olivais, Fonte: Autor

16



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

4 — Quinta de Vila Formosa
v' Pesquisa

Fig. — Quinta de Vila Formosa - Olivais, Fonte: http://www.externatochampagnat.pt/fotos.html, [acedido em
30/04/2018]

Fig. — Quinta de Vila Formosa - Olivais, Fonte: http://www.externatochampagnat.pt/fotos.html, [acedido em
30/04/2018]

Fig. — Quinta de Vila Formosa - Olivais, Fonte: http://www.externatochampagnat.pt/fotos.html, [acedido em
30/04/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta de Vila Formosa - Olivais, Fonte: Autor

5 — Quinta do Policarpo
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Policarpo - Olivais, Fonte: https://www.eva-atelier.com/blogue/2016/6/15/palcio-benagazil-sede-
confagri-construo-resumo-2-ms, [acedido em 04/05/2018]

Fig. — Quinta do Policarpo - Olivais, Fonte: https://www.confagri.pt/palacio-benagazil-historia/, [acedido em
04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

s

Fig. — Quinta do Policarpo - Olivais, Fonte: Autor

6 — Quinta dos Buracos
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Buracos - Olivais, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 30/04/2018]

19



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Buracos - Olivais, Fonte: Autor

7 — Quinta de Santo Anténio de Bouca

v' Pesquisa

Fig. — Quinta de Santo Anténio de Bouga - Olivais, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 30/04/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta de Santo Anténio de Bouga - Olivais, Fonte: Autor

8 — Quinta da Ché

v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Ché - Olivais, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 30/04/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Ché - Olivais, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

9 — Quinta do Alho
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Alho - Olivais, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/parque-do-vale-do-
silencio, [acedido em 30/04/2018]

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Ché - Olivais, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

10 — Quinta da Matinha
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Matinha - Marvila, Fonte: https://paixaoporlisboa.blogs.sapo.pt/quinta-da-matinha-117172,
[acedido em 20/03/2018]

Fig. — Quinta da Matinha - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 20/03/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Matinha - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

11 — Quinta dos Alfinetes ou do Condado

v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Alfinetes ou do Condado - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/0-palacio-das-
fontes.html, [acedido em 03/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Alfinetes ou do Condado - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

12 — Quinta dos Padres
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Padres - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/02/quinta-dos-padres-chelas.html,
[acedido em 03/05/2018]

Fig. — Quinta dos Padres - Marvila, Fonte: http://miseriasdelisboa.blogspot.pt/2016/09/quinta-dos-padres.html,
[acedido em 03/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Padres - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

13 —Quinta da Bela Vista
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Bela Vista - Marvila, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/parque-da-
bela-vista, [acedido em 21/03/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Bela Vista - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

14 — Quinta dos Machados
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Machados - Marvila, Fontes: https://www.google.com/maps e https://www.bing.com/maps,
[acedido em 03/05/2018]

Fig. — Quinta dos Machados - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/, [acedido em 03/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Machados - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

15 — Quinta do Pombeiro
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Pombeiro - Marvila, Fonte: http://refugiados.net/mapas/cacr-mar13.html, [acedido em 03/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Pombeiro - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

16 — Quinta das Conchas ou Alto das Conchas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Conchas ou Alto das Conchas - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/quinta-das-
conchas-ou-alto-das-conchas.html, [acedido em 03/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Conchas ou Alto das Conchas - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

17 — Quinta da Mitra
v' Pesquisa

Fig. - Quinta da
Mitra - Marvila, Fonte: http://www.historiadeportugal.info/historia-de-portugal/palacio-da-mitra, [acedido em
18/04/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Mitra - Marvila, Fonte: Autor

18 — Quinta das Veigas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Veigas - Marvila, Fontes: https://www.bing.com/maps, e https://www.google.com/maps, [acedido
em 04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta das Veigas - Marvila, Fonte:
http://www.casadesaovicente.pt/, [acedido em 04/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Veigas - Marvila, Fonte: Autor

19 — Quinta da Graca
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Graca - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta da Graca - Marvila, Fonte: http://www.quintasparacasamentos.com/quinta-da-graca, [acedido em
04/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Graca - Marvila, Fonte: Autor

20 — Quinta dos Marqueses de Abrantes
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Marqueses de Abrantes - Marvila, Fonte: http://www.monumentos.gov.pt, [acedido em
04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. Quinta dos Marqueses de Abrantes - Marvila, Fonte: http://www.cm-
lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/palacio-dos-condes-de-figueiro, [acedido em 04/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Marqueses de Abrantes - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

21 — Quinta do Chalé ou Chalet
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Chalé ou Chalet - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Chalé ou Chalet - Marvila, Fonte: Autor



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

22 — Quinta do Ourives
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Ourives - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local

Fig. — Quinta do Ourives - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

23 — Quinta das Salgadas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Salgadas - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. —

Quinta das Salgadas - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

24 — Quinta do Bettencourt ou do Beirao
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Bettencourt - Marvila, Fonte: http://apontamentoslisboa.blogspot.pt/2013/04/patio-do-beirao,
[acedido em 04/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Bettencourt - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

25 — Quinta do Convento
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Convento - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Convento - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

26 — Quinta dos Marqueses de Marialva
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Marqueses de Marialva - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

Fig. — Quinta dos Marqueses de Marialva - Marvila, Fontes: http://apontamentoslisboa.blogspot.pt/2013/05/patio-
do-marialva.html e http://ruinarte.blogspot.pt/2010/06/0-mirante-da-gquinta-do-marques-de.html, [acedido em
04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Marqueses de Marialva - Marvila, Fonte: Autor

27 — Quinta das Murtas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Murtas - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Murtas - Marvila, Fonte: Autor



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

28 — Quinta do Marialva ou Cotrim
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Marialva ou Cotrim - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Marialva ou Cotrim - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

29 — Quinta das Flores ou das Cadetas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Flores ou das Cadetas - Marvila, Fonte: https://zoom.earth/#38.745231,-9.106979,18z,sat,
[acedido em 09/03/2018]

Fig. - Quinta das Flores ou das Cadetas - Marvila, Fonte: http://www.cm-
lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/parque-da-quinta-das-flores, [acedido em 04/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Flores ou das Cadetas - Marvila, Fonte: Autor

30 — Quinta do Desterro
v' Pesquisa

TR aa O

Fig. — Quinta do Desterro - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 04/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Desterro - Marvila, Fonte: Autor



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

31 — Quinta da Lebre ou do Vale Fundao
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Lebre ou do Vale Fund&o - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/03/quinta-da-lebre-ou-
do-vale-fundao-ou.html, [acedido em 04/05/2018]

Fig. — Quinta da Lebre ou do Vale Fund&o - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/03/quinta-da-lebre-ou-
do-vale-fundao-ou.html, [acedido em 04/05/2018]




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Lebre ou do Vale Fundao - Marvila, Fonte: Autor

32 — Quinta do Guilherme
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Guilherme Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 08/05/2018]
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v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Guilherme - Marvila, Fonte: Autor

33 — Quinta da Cera
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Cera - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Cera - Marvila, Fonte: Autor

34 — Quinta do Armador
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Armador - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig

. — Quinta do Armador - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

35 — Quinta da Flamenga
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Flamenga - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:
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Fig. — Quinta da Flamenga - Marvila, Fonte: Autor

36 — Quinta dos Léios
v' Pesquisa

Fig. — Quinta dos Léios - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta dos Ldios - Marvila, Fonte: Autor

37 — Quinta do Condado

v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Condado - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v' Registo Fotografico Local:
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Fig. — Quinta do Condado - Marvila, Fonte: Autor

38 — Quinta do Alfenim
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Alfenim - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Alfenim - Marvila, Fonte: Autor

39 — Quinta das Amendoeiras
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Amendoeiras - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Amendoeiras - Marvila, Fonte: Autor

a

40 — Quinta do Chacéo
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Chacéo - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Chacéo - Marvila, Fonte: Autor

52



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

41 — Quinta do Perdigéo
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Perdigéo - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 08/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Perdigdo - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

42 — Quinta Airolas ou das Conchinhas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta Airolas ou das Conchinhas - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 09/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta Airolas ou das Conchinhas - Marvila, Fonte: Autor



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

43 — Quinta de Sao Pedro dos Peixes ou dos Suicos
v' Pesquisa

Fig. — Quinta de Sdo Pedro dos Peixes ou dos Suicos - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido
em 09/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta de S&o Pedro dos Peixes ou dos Sui¢os - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

44 — Quinta da Farinheira
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Farinheira - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Farinheira - Marvila, Fonte: Autor
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45 — Quinta do Levy ou Intendente
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Levy ou Intendente - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Levy ou Intendente - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

46 — Quinta das Claras
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Claras - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Claras - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

47 — Quinta da Chiteira ou do Baptista
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Chiteira ou do Baptista - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Chiteira ou do Baptista - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

48 — Quinta das Teresinhas
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Teresinhas - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Teresinhas - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

49 — Quinta da Salgada
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Salgada - Marvila, Fonte: http:/ruinarte.blogspot.pt/2010/01/quinta-das-salgadas-chelas.html,
[acedido em 10/05/2018]

Fig. — Quinta da Salgada - Marvila, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Salgada - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

50 — Quinta das Fontes
v' Pesquisa

Fig. -
Quinta das Fontes - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.com/2010/01/0-palacio-das-fontes.html, [acedido em
10/05/2018]

Fig. — Quinta das Fontes - Marvila, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/biblioteca-de-
marvila, [acedido em 10/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta das Fontes - Marvila, Fonte: Autor

51 — Quinta da Pedreira
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Pedreira - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/bairro-domingues-henriques-
junior.html, [acedido em 11/05/2018]

Fig. — Quinta da Pedreira - Marvila, Fonte: http://miseriasdelisboa.blogspot.pt/2016/09/bairro-domingos-henriques-
junior.html, [acedido em 11/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v"  Registo Fotografico Local:
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Fig. — Quinta da Pedreira - Marvila, Fonte: Autor

52 — Quinta do Leal
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Leal - Marvila, Fonte: https://www.google.com/maps, [acedido em 11/05/2018]




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Leal - Marvila, Fonte: Autor

53 - Quinta da Montanha ou de Santa Cruz
v' Pesquisa

Fig. - Quinta da Montanha ou de Santa Cruz - Marvila, Fonte:  http://www.cm-
lisboa.pt/en/districts/centre/noticias/detalhe-da-noticia/article/nasceu-um-novo-parque-verde-na-cidade, [acedido
em 11/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta da Montanha ou de Santa Cruz - Marvila, Fonte: https://ocorvo.pt/parque-urbano-do-vale-da-
montanha-mais-um-grande-espaco-verde-nasce-em-lisboa/, [acedido em 11/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Montanha ou de Santa Cruz - Marvila, Fonte: Autor
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

54 — Quinta do Sargento ou do Pal6
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Sargento ou do Pal6 - Marvila, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/, [acedido em 11/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta Sargento ou do Palé - Marvila, Fonte: Autor

55 — Quinta das Pintoras
v' Pesquisa

Fig. — Quinta das Pintoras - Beato, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 10/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta das Pintoras - Beato, Fonte: https://www.bing.com/maps, [acedido em 10/05/2018]

v" Registo Fotografico Local:
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Fig. — Quinta das Pintoras - Beato, Fonte: Autor

56 — Quinta da Conceicao
v' Pesquisa

Fig. — Quinta da Conceicéo - Beato, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 02/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta da Conceicao - Beato, Fonte: Autor

57 — Quinta Leite de Sousa
v' Pesquisa

Fig. — Quinta Leite de Sousa - Beato, Fonte: http://aps-ruasdelisboacomhistria.blogspot.pt/2015/06/, [acedido em
02/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

v/ Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta Leite de Sousa - Beato, Fonte: Autor

58 — Quinta do Grilo
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Grilo - Beato, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/palacio-dos-duques-
de-lafoes-ou-do-grilo, [acedido em 02/05/2018]
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Fig. — Quinta do Grilo - Beato, Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/equipamentos/equipamento/info/palacio-dos-duques-
de-lafoes-ou-do-grilo, [acedido em 02/05/2018]

Fig. — Quinta do Grilo - Beato, Fonte: http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-
imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-classificacao/geral/view/69969/, [acedido em
02/05/2018]

v"  Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Grilo - Beato, Fonte: Autor
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59 — Quinta Santa Catarina
v' Pesquisa

Fig. — Quinta de Santa Catarina - Beato, Fonte: http://ruinarte.blogspot.pt/2010/01/as-quintas-de-chelas.html,
[acedido em 02/05/2018]

Fig. — Quinta de Santa Catarina - Beato, Fonte: http://lisboasos.blogspot.pt/2009/09/casa-das-beiras-e-quinta-de-
santa.html, [acedido em 02/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta Santa Catarina - Beato, Fonte: Autor
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60 — Quinta do Lavrado ou da Rocha
v' Pesquisa

Fig. — Quinta do Lavrado ou da Rocha - Beato, Fonte: https://www.google.com/maps/, [acedido em 02/05/2018]

v' Registo Fotografico Local:

Fig. — Quinta do Lavrado ou da Rocha - Beato, Fonte: Autor
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ANEXO Il — Levantamento das Espécies Vegetais Exis tentes na Quinta das Flores
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N.° | Espécie Nome comum Autoctone | Aldctone
1 Arundo donax (L.) Cana do Reino X
2 Catalpa bignonioides Walter Catalpa X
3 Celtis australis (L.) Lod&o Bastardo X

4 Ceratonia siliquae (L.) Alfarrobeira X

5 Cercis siliquastrum (L.) Olaia X

6 Citrus limon (L.) Burm. fil. Limoeiro X
7 Cupressus sempervirens (L.) Cipreste comum X
8 Cydonia oblonga Mill. Marmeleiro X
9 Ficus carica (L.) Figueira X

10 | Hedera helix (L.) Hera X

11 | Juncus valvulus ou acutus (L.) Junco X

12 | Laurus nobilis (L.) Loureiro X

13 | Ligustrum japonicum Thunb. Ligustro X
14 | Magnolia grandiflora (L.) Magndlia de Flor X

Grande

15 | Mentha pulegium (L.) Poejo X

16 | Morus nigra (L.) Amoreira X
17 | Nasturtium officinale W.T. Aiton Agrido X

18 | Olea europea (L.) Oliveira X

19 | Phoenix canariensis Hort. ex Chabaud | Palmeira das Canarias X
20 | Phyllostachys aurea Riviere & C.Riviere | Cana da india X
21 | Pinus pinea (L.) Pinheiro Manso X

22 | Platanus x hispanica Mill. ex Minchh. | Platano comum X
23 | Populus alba (L.) Choupo Branco X

24 | Prunus cerasifera Ehrh Abrunheiro dos jardins X
25 | Prunus domestica (L.) Ameixeira X
26 | Pyrus communis (L.) Pereira X

27 | Rosa sempervirens (L.) Roseira brava X

28 | Sambucus nigra (L.) Sabugueiro X

29 | Typha angustifolia (L.) Morrdo dos fogueteiros X

30 | Ulmus minor Mill Ulmeiro X

31 | Washingtonia filifera (Lindl.) H.Wendl | Palmeira de saia X
32 | Zantedeschia aethiopica (L.) Jarro X
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ANEXO |V — Fichas de Identificacao de Anomalias do Edificado da
Quinta das Flores

76



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 1

Edificado Quinta_das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Cobertura — Estrutura de madeira

Estrutural: X Durabilidade:

Estrutura com ataque biolégico

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Estrutura com ataque bioldgico (caruncho, térmitas ou fungos de podridao).

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média;
Anomalia Grave — ataque biolégico ativo.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 2

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Cobertura — Estrutura de madeira

Estrutural; X Durabilidade:

Estrutura com alteracdo de geometria

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Estrutura com alteragdo da geometria, motivando danos em outros elementos
construtivos.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢do ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 3

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Cobertura — Estrutura de madeira

Estrutural: Durabilidade: X

Estrutura com perda significativa de sec¢éo

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Estrutura com perda significativa de sec¢éo, cedéncias ou deformagdes, indiciando o risco
de desabamento total ou parcial.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢do ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 4

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Cobertura (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de cobertura inclinada com deterioracd 0 ou auséncia de telhas e/ou
falta de encaixe geométrico e sujidade

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de cobertura inclinada com deterioracdo acentuada, com elementos em
falta, originando infiltragdes;

Auséncia de telhas ou presenca de telhas cerdmicas com falta de encaixe geométrico,
danificadas e com acumulacéo de sujidade.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢cdo ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 5
Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13
Elementos a inspecionar: Cobertura (revestimentos e acabamentos)
Estrutural: Durabilidade: X
Revestimento de cobertura inclinada originando infi ItracBes generalizadas,

vegetacao intrusiva e sujidade

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de cobertura inclinada originando infiltracbes generalizadas e exigindo
substitui¢do total (revestimento removido numa grande extens&o). Vegetacgao intrusiva e
sujidade de origem biologica.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢do ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 6

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento decorativos por pintura com empolament 0s

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimentos decorativos por pintura em falta, destacados, empolados, partidos ou em
desagregacéo.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade, infiltracdes;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 7

Edificado Quinta das Flores | Responsével: Riben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento com manchas de sujidade ou alteragdo d e cor e/ou textura

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimentos com manchas de sujidade ou alteracé@o de cor e/ou textura, exigindo
limpeza e pinturas em grandes areas.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade, infiltracdes;
Negligéncia e falta de manutencao/conservagao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13
Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimentos de prote¢do em falta, partidos e com desagregacéao

Revestimentos de protecdo em falta, partidos e com desagregacéo em grandes areas,
exigindo substituicdo ou reparacao total.

Combustéo por fogo;
Negligéncia, falta de manutencao/conservacao e atos de vandalismo (causa humana).

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA o

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimentos com sinais de eflorescéncias ou vesti  gios de ataque bioldgico

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimentos com sinais de eflorescéncias ou vestigios de ataque biolégico (presenca
de térmitas e fungos);
Desenvolvimento de vegetacdo parasitaria (algas, liquenes e musgos.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade, infiltracdes;
Negligéncia e falta de manutencao/conservagao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 10

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13

Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimentos com fendilhagéo

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimentos com fendilhac&o.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade, infiltracdes;
Negligéncia e falta de manutencéo/conservagéo (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-13
Elementos a inspecionar:  Tetos (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Humidade por condensacéao

Humidade por condensacéo.

Inexisténcia de sistemas de ventilagéo;
Humidade ambiente excessiva / producéo elevada de vapor de 4gua.

Anomalia Ligeira.




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 12

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes

Estrutural: X Durabilidade:

Estrutura com desagregacédo de elementos

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Estrutura com desagregacéo de elementos localizada a extensa de elementos, n&do
comprometendo a sua estabilidade.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢cdo ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média — desagregacao localizada,;
Anomalia Grave — desagregacdo extensa.

88



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICAGAO DE ANOMALIA 13

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Riben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de protecdo de paredes em falta, desta  cados, empolados, partidos ou
em desagregacao

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de protecdo de paredes em falta, destacados, empolados, partidos ou em
desagregacdo em grandes areas, exigindo substituicdo ou reparacao parcial ou total.

CAUSAS PROVAVEIS

Causa naturais (exposi¢cdo ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média — reparacdo parcial;
Anomalia Grave — reparacao total.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 14

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes e de Compartimentacao (revestimentos
e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de paredes com eflorescéncias

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de paredes com eflorescéncias generalizadas.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade e infiltraces;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 15

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes e de Compartimentacédo (revestimentos
e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Ataque biolégico por fungos, desenvolvimento de veg etacdo parasitaria

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Ataque biolégico (fungos), desenvolvimento de vegetacéo parasitaria como liquenes e
musgos).

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade e infiltracdes, problemas de estanquidade da cobertura, caixilharia com falta de
elementos;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média — areas limitadas;
Anomalia Grave — grandes areas.

91



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 16

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes e de Compartimentacao (revestimentos
e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de paredes com manchas de sujidade, gr  affitis, alteracdo de cor e
textura

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de paredes com manchas de sujidade, graffitis, alteracédo de cor e textura.

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade e infiltraces;
Negligéncia, atos de vandalismo e falta de manutencéo/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 17

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-20

Elementos a inspecionar:  Paredes Resistentes e de Compartimentacao (revestimentos
e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Elementos dissonantes: CanalizacBes e cablagens av ista

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Elementos dissonantes: Canaliza¢6es e cablagens a vista.

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 18

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-27

Elementos a inspecionar: Escadas

Estrutural: X Durabilidade:

Escadas de madeira com falta e/ou degradacéo de ele  mentos estruturais

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Escadas de madeira com falta e/ou degradacao de elementos estruturais, indiciando risco
de colapso.

CAUSAS PROVAVEIS

Atos de vandalismo (combustéo por fogo);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 19

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-27

Elementos a inspecionar: Escadas

Estrutural: X Durabilidade:

Escadas sem corrimédo e com degradacao de elementos estruturais

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Escadas sem corrimdo e com degradacao de elementos estruturais, motivando risco de
gueda acidental.

CAUSAS PROVAVEIS

Exposi¢do ambiental;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 20

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-7-27

Elementos a inspecionar: Escadas

Estrutural: X Durabilidade: X

Escadas de madeira com ataque bioldgico ativo

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Escadas de madeira com ataque bioldgico ativo (insetos xil6fagos, como térmitas e
caruncho ou fungos de podridao).

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICAQAO DE ANOMALIA 21
Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Riben Rocha | Data: 2018-7-27
Elementos a inspecionar:  Escadas (revestimentos e acabamentos)
Estrutural: Durabilidade: X
Revestimento de escadas com desgaste acentuado, com partes em falta e/ou
desagregacéao
FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de escadas com desgaste acentuado, com partes em falta e/ou
desagregacéo, exigindo substituicdo ou reparacgao.

CAUSAS PROVAVEIS

Exposicdo ambiental;
Uso incorreto de materiais;
Negligéncia e falta de manutencao/conservagao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Grave.
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Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-3
Elementos a inspecionar:  Pavimento (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de piso em falta, soltos ou em desagre  gacéo

Revestimento de piso em madeira, em falta, soltos ou em desagregacao, em grandes
areas, que podem causar acidentes graves, exigindo substituicdo ou reparacao total

Atos de vandalismo (combustdo por fogo);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

Anomalia Muito Grave.




RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 23

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-3

Elementos a inspecionar: Pavimento (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de piso com sujidade, alteracdo de cor ou de textura

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de piso em ceramico, com sujidade, alteracdo de cor ou de textura em
grandes areas, exigindo limpeza.

CAUSAS PROVAVEIS

Atos de vandalismo;
Presenca e abrigo de animais (cabras e ovelhas) — sujidade de origem biologica;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 24

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-3
Elementos a inspecionar: Pavimento (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de piso com sinais de ataque biolégico ativo

FOTOGRAFIAS

quny

3|

DESCRICAO

Revestimento de piso em madeira, com sinais de ataque biologico ativo (insetos xiléfagos,
como térmitas e caruncho ou fungos de podridao).

CAUSAS PROVAVEIS

Humidade;
Negligéncia e falta de manutencéo/conservagéo (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-3
Elementos a inspecionar:  Pavimento (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de piso com irregularidades, fendilhag ao generalizada

Revestimento de piso com irregularidades, fendilhacdo generalizada de média abertura.

Negligéncia e falta de manutencdo/conservacao (causa humana).

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 206

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-3

Elementos a inspecionar: Pavimento (revestimentos e acabamentos)

Estrutural: Durabilidade: X

Revestimento de piso com desgaste acentuado

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Revestimento de piso em ceramico, com desgaste acentuado, exigindo substituicdo ou
reparagao.

CAUSAS PROVAVEIS

Eroséo por uso;
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 27

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-10

Elementos a inspecionar:  Caixilharias

Estrutural: Durabilidade: X

Caixilharia com vidros partidos

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Caixilharia com vidros partidos ou outras anomalias que motivam a falta da estanquidade
a agua da chuva e excessiva estanquidade permeabilidade ao ar.

CAUSAS PROVAVEIS

Atos de vandalismo, negligéncia e falta de manutengéo/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 28
Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Riben Rocha | Data: 2018-8-10
Elementos a inspecionar:  Caixilharias
Estrutural: Durabilidade: X
Caixilharia ou portas com elementos deteriorados ou removidos
FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Caixilharia ou portas com elementos deteriorados (vandalizados, corroidos, empanados,
com ataque bioldgico) ou removidos que originam deficiéncias em funcionamento.

CAUSAS PROVAVEIS

Causas naturais (exposigdo ambiental);
Atos de vandalismo, negligéncia e falta de manutengéo/conservacado (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 29

Edificado Quinta das Flores | Responsével: Riben Rocha | Data: 2018-8-10

Elementos a inspecionar:  Caixilharias

Estrutural: Durabilidade: X

Inexisténcia de portas de vaos acessiveis

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Inexisténcia de portas de vaos acessiveis por pessoas a partir do exterior ou sem
dispositivo de fecho seguros.

CAUSAS PROVAVEIS

Atos de vandalismo, negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 30

Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-10

Elementos a inspecionar:  Caixilharias

Estrutural: Durabilidade: X

Caixilharia ou portas com dispositivos oxidados e d estacamento de tinta

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Caixilharia ou portas com dispositivos oxidados e destacamento de tinta.

CAUSAS PROVAVEIS

Causas naturais (exposi¢cao ambiental);
Atos de vandalismo, negligéncia e falta de manutengéo/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.

106



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 31

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-17

Elementos a inspecionar: Elementos metalicos

Estrutural: Durabilidade: X

Elementos metalicos com sujidade, corroidos ou enfe rrujados

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Elementos metalicos com sujidade, corroidos ou enferrujados, prejudicando a sua
utilizagéo.

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 32

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-24

Elementos a inspecionar: Elementos decorativos de fachada

Estrutural: Durabilidade: X

Elementos decorativos de fachadas partidos ou desga  stados, com manchas de
sujidade, alteracdo de cor e/ou textura

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Elementos decorativos de fachadas partidos ou desgastados, com manchas de sujidade,
alteracdo de cor e/ou textura.

CAUSAS PROVAVEIS

Causas naturais (exposi¢cao ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 33

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-24

Elementos a inspecionar: Elementos em cantaria

Estrutural: Durabilidade: X

Elementos de cantaria com manchas de sujidade, alte  rag&o de cor/textura

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Elementos de cantaria com manchas de sujidade, alteracdo de cor/textura, exigindo
limpeza e tratamento.

CAUSAS PROVAVEIS

Causas naturais (exposicdo ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 34

Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-24

Elementos a inspecionar: Elementos em cantaria

Estrutural: Durabilidade: X

Elementos de cantaria com desagregacdo e com desgas  te acentuado

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Elementos de cantaria com desagregacao e com desgaste acentuado, exigindo
substituicdo ou reparagéo.

CAUSAS PROVAVEIS

Causas naturais (exposicdo ambiental);
Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Média.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 35
Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-31
Elementos a inspecionar: Instalacdes (aguas, eletricidade, gas)
Estrutural: Durabilidade: X
Instalagdo elétrica inexistente ou removida

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Instalacdo elétrica inexistente ou removida.

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.

111



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 36
Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-31
Elementos a inspecionar: Instalacdes (aguas, eletricidade, gas)
Estrutural: Durabilidade: X
Instalagdo de gas inexistente

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Instalagéo de gas inexistente, ndo existindo uma forma de energia alternativa operacional
gue assegure 0 mesmo objetivo (ex.: instalacdo elétrica).

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICAQAO DE ANOMALIA 37
Edificado Quinta das Flores | Responsavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-31
Elementos a inspecionar: Instalacdes (aguas, eletricidade, gas)
Estrutural: Durabilidade: X

Instalacao de drenagem de &guas residuais inoperaci  onal

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Instalacdo de drenagem de &guas residuais inoperacional.

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencao/conservacao (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

FICHA DE IDENTIFICACAO DE ANOMALIA 38
Edificado Quinta das Flores | Responséavel: Ruben Rocha | Data: 2018-8-31
Elementos a inspecionar: InstalacBes (dguas, eletricidade, gas)
Estrutural: Durabilidade: X
Instalagdo de distribuicdo de agua sem ligacdo a re de publica e com fonte de
abastecimento inoperacional

FOTOGRAFIAS

DESCRICAO

Instalacao de distribuicdo de dgua sem ligacdo a rede publica e com fonte de
abastecimento inoperacional.

CAUSAS PROVAVEIS

Negligéncia e falta de manutencéo/conservagdo (causa humana).

GRAVIDADE DA ANOMALIA

Anomalia Muito Grave.
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ANEXO V - Fichas de Conservacao do Edificado da Qui nta das
Flores

115



RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

Casa

N° pisos: D N° unidades: Epoca construcéo:

Tipologia estrutural: [Mits de alvenarias e madeira | Ne divisées: D
Uso da unidade: [Habitacso |

ANOMALIAS DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS
Edificio
1. Estrutura x6= 12
2. Cobertura Graves (2) x5 =10
3. Elementos salientes Graves (2) x3= 6

Outras partes comuns

<

<
b
w
(]
(]

4. Paredes Graves (2)

!

5. Revesti tos de pavi t Muito graves (1) X2 =
6. Tectos Graves (2)

7. Escadas Muito graves (1) |v x3=

sl

x

N

L}
W N

!l

8. Caixilharia e portas Graves (2) x2=

9. Dispositivos de proteccdo contra queda

=
3
]

<]
X
w
1

10. Instalacdo de distribuicdo de agua Graves (2) X1l= 2

X
!!

11. Instalacdo de dr g de ag r Graves (2) xli= 2

&
%
§

12. Instalacdo de gas

13. Instalacdo eléctrica e de iluminacdo

AL
g.,@
< L ] L <
x
w
n

14. Instalacdes de telecomunicacdes e contra a intrusdo

15. Instalacdo de ascensores

@

L

x 2

16. Instalacdo de seguranca contra incéndio

17. Instalacdo de evacuacées de lixo se Xl= -
Unidade

18. Paredes exteriores x5= 10
19. Paredes interiores x3= 6
20. Revestimentos de pavimentos exteriores N&o se aplica X2= -
21. Revestimentos de pavimentos interiores x4= 12
22. Tectos x4= 8
23. Escadas x4= 8
24. Caixilharia e portas exteriores x5= 10
25. Caixilharia e portas interiores x3= 6
26. Dispositivos de proteccao de vaos N3o se aplica X2= -
27. Dispositivos de proteccdo contra queda x4= -
28. Equipamento sanitario N3o se aplica x3= -
29. Equipamento de cozinha x3= -
30. Instalacédo de distribuicdo de agua N&o se aplica Xx3= -
31. Instalacdo de dr g de ag residuai N&o se aplica X3= -
32. Instalacéo de gas x3= -
33. Instalacdo eléctrica N&o se aplica X3 = |-
34. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo Ndo se aplica xl= -
35. Instalacédo de ventilacdo N&o se aplica X2= -
36. Instalacdo de climatizacao N&o se aplica xX2= -
37. Instalacdo de seguranca contra incéndio N&o se aplica X2= -
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

CASA
DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacées 113
Total das ponderacoes atribuidas aos elementos aplicaveis 57
indice de anomalias 1.98

AVALIACAO

Com base na observagdo das condigdes presentes e visiveis e nos termos do artigo 6° da Portaria n.°
1192-B/2006, declaro que:
Estado de conservacdo do locado: Mau
Calcular
Estado de conservacdo dos elementos funcionais 1 a 17: Mau

Grave risco para a saude: |
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RECONVERSAO SUSTENTAVEL DE QUINTAS URBANAS

ESTABULO

CARACTERIZACAO DO PREDIO

N©° pisos:

]

N° unidades: [:]

Epoca construcéo: [ 1904 - 1935

Tipologia estrutural: [Mita de alvenarias e madeira

|  Ne divisées:

]

el

Uso da

|Equi - Vacaria

ANOMALIAS DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS

Edificio

1. Estrutura

2. Cobertura

3. Elementos salientes

Outras partes comuns

4. Paredes

5. Revesti de pavi
6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda
10. Instalacdo de distribuicdo de agua

11. Instalacdo de dr g de a resid

12. Instalacdo de gas

13. Instalacdo eléctrica e de iluminacédo

14. Instalacées de telecomunicacoes e contra a intrusdo

15. Instalacdo de ascensores
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio

17. Instalacdo de evacuacdes de lixo
Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

24. Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de proteccdo de vaos

27. Dispositivos de proteccdo contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacdo de distribuicdo de agua

31. Instalacdo de dr g de a resid

32. Instalacdo de gas

33. Instalacdo eléctrica

34. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo

35. Instalacdo de ventilacdo
36. Instalacdo de climatizacao

37. Instalacdo de seguranca contra incéndio

x6= 12
x5= 5
x3= 6
Médias (3) x3= 9
[Neoseapica V] x3= -
N3o se aplica Xi= -
N3o se aplica x1=| -
N&o se aplica Xl= -
N&o se aplica x1l= -
x1= -
N3o se aplica u xX3= -
N3o se aplica Xl= -
N&o se aplica xX1=| -
N3o se aplica X2= -
xd4= 4
x4= 12
x3= 6
N3o se aplica X2= -
Nsoseapica |v| x4= -
N&o se aplica x3= -
N3o se aplica X3 = -
N3o se aplica x3= -
N&o se aplica x3= -
N&o se aplica X3= -
N3o se aplica || x3= -
N&o se aplica xi= -
x2= -
N&o se aplica X2= -
N&o se aplica x2= -
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ESTABULO

DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuacées

106
Total das ponderacées atribuidas aos elementos aplicaveis 54
Indice de anomalias 1.96
AVALIACAO

Com base na observagdo das condigdes presentes e visiveis e nos termos do artigo 6° da Portaria n.°
1192-B/2006, declaro que:

Estado de conservacdo do locado: Mau

Estado de conservacdo dos elementos funcionais 1 a 17: Mau
Grave risco para a saude: E]
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ANEXO VI — Guido da entrevista realizada ao Engenhe iro Paulo
Patrocinio Marques, da Divisdo de Planeamento, Gest &o e

Manutencéo da Estrutura Verde da Camara Municipal d e Lisboa, no
dia 20/07/2018
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Guido da entrevista realizada ao Engenheiro Paulo P atrocinio Marques, da Divisédo de
Planeamento, Gestdo e Manutencdo da Estrutura Verde  da Camara Municipal de Lisboa,
no dia 20/07/2018.

Qual ou quais a(s) entidade(s) que esta(ao) responsavel(eis) pela gestao do Parque da
Quinta das Flores?

Qual a data de inauguracéo do Parque?

A gestdo do Parque segue alguma estratégia de planeamento? Se sim, qual?

O Parque estéa localizado numa &rea classificada como sensivel (REN, RAN, etc.)?

Quais séo as principais fontes de financiamento do Parque? (exemplo: orgamento
municipal). Concessiona espacos/infraestruturas? Se sim, quais?

Com a construcéo das hortas urbanas no Parque da Quinta das Flores houve a
preocupacédo de analisar, previamente, a qualidade do espaco, nomeadamente a qualidade
do solo e do ar?

Foi desenvolvido algum regulamento ou manual de uso das hortas urbanas?

Houve alguma acéo de formacgéo para capacitacéo dos utilizadores da horta, de forma a
poderem ter o melhor aproveitamento do espaco que estdo a usar?

Quiais os principais produtos cultivados e qual o seu destino?

10.Como ¢é feita a gestdo do uso do espaco, dos recursos (dgua, energia,

ferramentas) e das pessoas (nha acessibilidade do espaco e controlo do mesmo)?

11. Existiu/existe a preocupacao de preservar/introduzir espécies autéctones? Quais?

12. Existiu/existe a preocupacao de preservacao proactiva da biodiversidade no parque? Se

sim se, de que modo?

13. Quais sédo as principais espécies animais e vegetais que se pode observar no Parque?

14. Conhece algum estudo que identifique as principais espécies animais e vegetais que se
pode observar no Parque?
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15. Na manutenc¢do do parque existiu/existe a preocupacéo de manter o curso natural de agua
existente? Se sim, como?

16. Qual é o destino dos residuos organicos produzidos no Parque?

17. Qual o futuro do parque Florestal?
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ANEXO VII — Guido da entrevista realizada ao Engenh eiro José
Amaral da Silva, Vogal pelo Patriménio, Comércio e Urbanismo da
Junta de Freguesia de Marvila, no dia 08/08/2018
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Guido da entrevista realizada ao Engenheiro José Am aral da Silva, Vogal pelo o
Patrimonio, Comércio e Urbanismo da Junta de Fregue  sia de Marvila, no dia 08/08/2018

10.

11.

Conhece a origem e a histéria da Quinta das Flores, antes de se tornar no Parque da Quinta
das Flores? Se sim, qual essa origem e histéria?

Qual ou quais a(s) entidade(s) que é (sdo) responsavel(eis) pela gestao do Parque da Quinta
das Flores?

Qual a data de inauguracdo do Parque da Quinta das Flores?

Quais as regras de utilizacdo do Parque (horario, funcionamento, ...,)? Existe algum
regulamento de funcionamento do Parque?

Quais sdo as principais fontes de financiamento do Parque? (exemplo: or¢camento
municipal). Concessiona espacos/infraestruturas? Se sim, quais?

Considera que o Parque da Quinta das Flores é de facil acesso e encontra-se bem
sinalizado?

Como parte integrante dos corredores verdes da capital, considera que o parque esta bem
divulgado dentro da populacédo de Lisboa, nomeadamente dos moradores da freguesia de
Marvila?

Como classifica a adesao da populacao, sobretudo da freguesia de Marvila, a utilizacdo do
Parque?

Dado os atos de vandalismo verificados em algumas das estruturas/edificios do Parque,
considera o Parque um local seguro para populacdo? N&o deveria existir vigilancia no
Parque?

Nao considera que os edificios e estruturas antigos da quinta, com algum valor patrimonial,
como a casa nobre, a vacaria, 0s tanques existentes, 0 poco, a pérgula e o espaco de
lazer/lago de agua com nascente natural ndo deveriam ser conservados e reabilitados, de
forma a populacéo poder usufruir deles?

Concorda com a reabilitagé@o e reconverséo do uso dos edificios antigos em algo util para a
populacdo, como por exemplo um nucleo museoldgico, espaco cultural, quintinha
pedagdgica, etc.?
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22

Com a construgdo das hortas urbanas no Parque da Quinta das Flores houve a
preocupacédo de analisar, previamente, a qualidade do espaco, nomeadamente a qualidade
do solo e do ar?

Foi desenvolvido algum regulamento ou manual de uso das hortas urbanas? Se sim,
encontra-se disponivel?

Houve alguma acdo de formacdo para capacitacdo dos utilizadores da horta, de forma a
poderem ter o melhor aproveitamento do espaco que estdo a usar?

Quiais os principais produtos cultivados e qual o seu destino?

Como é feita a gestdo do uso do espaco,dos recursos (agua, energia, ferramentas)
e das pessoas (na acessibilidade do espaco e controlo do mesmo)?

Existiu/existe a preocupacao de preservar/introduzir espécies autéctones?

Existiu/existe a preocupacao de preservacao proactiva da biodiversidade no parque? Se sim
se, de que modo?

Conhece algum estudo que identifique as principais espécies animais e vegetais que se
pode observar no Parque?

Existe a preocupacdo de manter o curso natural de agua existente? Se sim, como?

. Quais sao hoje as necessidades mais evidentes no parque?

. Qual o futuro do Parque da Quinta das Flores?
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ANEXO VIl — Inquérito de Satisfacdo aos Visitantes
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QUESTIONARIO APLICADO AOS VISITANTES DO
PARQUE DA QUINTA DAS FLORES, EM MARVILA

O presenta QUEsSONANo insere-aa N BMbio da dissenacio do Mestrado em Consenacio @ Readiitacio
Reconversio 7

de Edificios, sob o tema

Sustentével de Quintss Urbanas™.

Oz dados recolhidos serdo objelo de tratamento
a fidencialid das Suas resp
Para o p himento do » 0, devers selech s

sendo

R

do
do partopar

quesites onde podera escober mais do que uma opgdo.
A duragio da pi P ta & antra 3 & 5 minutos.
Agrack 06 & sua ook ¢H0 MO P estudo
Obrigado pela sua colaboracio!

Riben Rochs

*Obrigatéeio

Secgdo sem titulo

1 Perguntan®1*
Idarcar apenas uma oval por inhs.

Masculino  Feminino
Geénaro

2 Perguntan®2+
Idercar apenas ums oval por nns.

16225
anos

26235
anos

JEads
205

3 Porguntan®3*
Idarcar apenas uma oval por Wnns.

46255
anos

Habiltagtos
Lisranas

5 Perguntanc®s*
14Brcar apenas uma oval por inns.

Froaguesia do
Mardla

Orgem ( Area de
reskddncia

¢ Perguntanc®e*
IBrcar apenas uma oval por inns.

Sm

Acha que o Parque da Quinta des
Flotes se encontrs bem
locallzado?

7 Perguntan®7*
Idarcar apenas ums oval por nhs.

Nao

A Meio transperte proprosamilar

pe

Como costuma desiocarse para
0 Parque da Quinta das Flores?

8 Perguntan®d*
14Brcar apenas ums oval por s,

Na 5Ua 0DINS0, 08 ACE8S08
rodoidnos pars sceder 8o
Pargue da Quinta das Flores sio
suficientes?

lamigo

S62885
anos

do, surgirdo

Mais de 66

Desergregadeda) Outra

Outra Fregussia do Distrito de

i

Transportes
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9 Perguntan®9*
Idarcar apenas ums oval por inns.

Sm Nio N3o se aplica

Sa apliciesd, 80 cheger Parque da
Quints das Flores, tem dificuidade
om estacionar o carmo

0. Pergunta n.* 10+
Idarcar apenas uma oval por s

Sm Nio Niosei

Existe slguma paragen de
Sulecarto jurto 8o Pargue da
Quinta das Flores?

11. Pergunta n.® 11+
1Brcar 3penas uma oval por s,

Quantas vezes frequents o
Parque da Quints das Flores?

12 Perguntan.® 12+
Idercar apenas ums oval por inns.

Dias da semana  Fim de semana  Ambos

Qual 0 periodo de utilzacio do
Pargua da Quinta das Flores?

13 Perguntan®13*
Idarcar apenas ums oval por inns.

Durante a manhd  Hora do aimogo  Durants a tande A note
(8h - 12h) (12h - 140) (14h - 180) (180 - 21

14 Porguntan.® 14+
IdBrcar apenas ums oval por Wnns.

Mars g
1h30
minufcs

Menosde Emre20e EnredDe Entre Thoae
20 mi 40 min €0 mi Th30 minutos

CQuanto temnpo demora
am méda a sua visita
80 Parque da Quinta
das Flores?

16 Pergunta n.* 15 (pode selecionar mals que uma resposta) *
Iarear tudo 0 Que for spicavel

Fazer Fortcultury

Agreciar s Ler,
Passcer naturez; desporio urtana

lmcm

Qua atividades

andcumds O O O O O O
Flores?

16 Pergunta n.* 16 (pode selecionar males que uma resposta) *
Iarcar tao 0 Que for apicavel

Caminhos Parque Parque da Hora
padestres ' antil metendss urbare
Qua Infraastruturas usliza no
Porque do Quia dos Flores? | O O O

7 Perguntan®17*
148rcar apenas ums oval por inns.

Mutto Boa  BoaR: sty Nio avste

Como avala s
sinallzagdandicagdas no Interior
do Parque?
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18. Perguntan.® 18 *
Marcar apenas ums oval por linha.

Concord . NemC

18. Pergunta n.* 19 (pode selecionar mais que uma resposta)
Marcar tudo o que for aplicivel

Zona de
Santiros o Lago CioUlode  espectiaos - e
esplanada e (PiOO.A ..)'

exisissemneste || O O] O O O

20. Caso pretenda apresentar alguma sugestio como complemento a0 questionario:
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