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A presente dissertagdo insere-se no ambito curricular do
Mestrado Integrado em Arquitetura e Urbanismo da Escola
Superior Gallaecia, para a obtencéo do Grau Mestre. O trabalho
tem como pretenséo desenvolver modelos habitacionais que se
apoiem no regime de Habitacdo a Custos Controlados para as
familias de classe média baixa, de forma a que estas tenham
acesso a residéncias que cumpram todos 0s requisitos de
comodidade nos dias de hoje, uma vez que esse tipo de
habitacdo, no panorama atual, estd fora do alcance desses

agregados no concelho de Vila Nova de Cerveira.

Torna-se, assim, indispensavel delinear estratégias para o
desenvolvimento de uma dissertacido de projeto de Habitacdes
a Custos Controlados que corresponda as caréncias
habitacionais sentidas por essas familias. A proposta para o
projeto de arquitetura é concebida entre 2020 e 2021, para a
freguesia de Cornes, concelho de Vila Nova de Cerveira,
freguesia que, apesar da sua proximidade aos principais bens e
servigos - e dispondo mesmo de um polo industrial - tem vindo a

perder parte da sua populagéo.
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O acesso a habitacéo condigna €, por si s, um assunto que nos
remete para um passado distante, onde o papel de todos os
intervenientes ligados a arquitetura desenvolveram esfor¢os no
sentido de o implementar. Contudo, apesar dessa tentativa por
parte desses agentes e das politicas habitacionais criadas pelos
Estados, o problema e as desigualdades entre as sociedades

continuaram a preexistir.

No contexto Portugués, e especificamente em Vila Nova de
Cerveira, essas disparidades sdo visiveis em agregados
familiares de classe média baixa devido ao panorama
apresentado pelo concelho ao nivel do setor imobiliario,
especificamente, a especulacdo determinada pelos fatores
turisticos, pela moda da habitacdo de uso sazonal e por outos
elementos vinculados ao préprio concelho. Estas causas tém
originado uma dificuldade acrescida quando estas familias
tentam encontrar uma habitagdo prépria, que cumpra todos os

requisitos de habitabilidade e conforto nos dias de hoje.

Assim sendo, o presente trabalho pretende dar resposta a essa
fragilidade habitacional que o municipio apresenta, através de
dois objetivos a seguir mencionados. O primeiro passa pela
identificacdo de modelos habitacionais de qualidade
arquiteténica que possam ser dirigidos aos agregados de classe
média baixa. Ja o segundo definira uma estratégia de projeto de
habitacdo unifamiliar, em regime de habitacdo a custos

controlados, em Vila Nova de Cerveira.

Através destes dois pressupostos pretende-se encontrar o
modelo ideal direcionado para os elementos do presente estudo,
cumprindo os padrbes atuais de habitabilidade e as novas
vivéncias pessoais, e até profissionais, que as habitacbes

passaram a desempenhar nesta realidade pandémica.

RESUMO




Tendo em conta a obtencdo da informacéo necesséria para dar
resposta aos objetivos propostos, a nivel metodolégico, sera
realizada pesquisa através do método de multicaso, de natureza
comparativa. A recolha de informacao sera realizada com base
numa analise documental através de demonstracfes existentes
do tema de estudo, sendo a fotografia utilizada como suporte de
memoaria e de estudo de determinados detalhes e informacbes

nao recolhidos sobre o tema.

Palavras-Chave:
Habitacdo a Custos Controlados, Adaptabilidade Tipoldgica, Qualidade

Arquiteténica, Vila Nova de Cerveira



Having a proper home is a subject that reminds us of a distant
past, where everyone connected with architecture is making an
effort to abolish it. However and despite their efforts and the
state housing policies the problem and the inequalities between

societies are still there.

In Portugal, more specifically in Vila Nova de Cerveira, those
inequalities are visible in lower middle class families, that due to
what’s happening in real estate, the speculation caused by
tourism, seasonal housing and other factors, are struggling to
find a home that provides living conditions nowadays.

Having this in mind, this work intends to fix those issues with two
different goals. First, we need to identify houses that can be
used by lower middle class families. The second one will create
a single family house project with controlled costs in Vila Nova

de Cerveira.

Through these goals we intend to find the ideal house for these
families, fulfilling housing standards, new personal and
professional experiences that these houses will have in this

pandemic reality.

In order to obtain all necessary information, there will be a
research based on the multi-case method of a comparative
nature. We'll gather information based on existing
documents, using pictures as a support for reminding and

studying certain details and information that are yet to be found.

Key Words:

Controlled costs housing, typological adaptability, architectural quality,
Vila Nova de Cerveira
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Em 2018, segundo Agarez (2020), foi aprovada uma resolucéo
em Conselho de Ministros com o delineamento de novos
objetivos e estratégias de atuacdo para uma nova geracao de
politicas de habitagdo, motivadas pela falta de alternativas de
acesso, abrangendo hoje uma grande percentagem da
populacdo. Todos os anos, através do Orcamento de Estado,
tém sido destinadas verbas para aumentar a oferta habitacional
aos agregados familiares que nao tém capacidade de competir
com 0s precos praticados no mercado imobiliario. Na proposta
do Orcamento de Estado de 2020, o governo pretendia
disponibilizar 180 milhdes de euros ao Instituto da Habitagéo e
da Reabilitagdo Urbana (IHRU) e, a par destes apoios, uma série
de incentivos fiscais em regime de habitacdo a custos
controlados (HCC).

A habitagdo a custos controlados, conforme evidencia Vilaga
(2001), é a nova designacdo que substitui a estigmatizada
habitacdo social. Na atual legislacdo sdo consideradas
habitacdo a custos controlados “as unidades residenciais,
construidas ou reabilitadas com o apoio do Estado, que
obedecam aos limites de area e de preco de venda ou de renda
estabelecidos” (Portaria n.° 65/2019, pg. 1288), destinadas para
residéncia propria e permanente dos adquirentes ou para
arrendamento. Estas podem ser promovidas através de
Cémaras Municipais, Instituicdes Particulares de Solidariedade

Social, Cooperativas de Habitagdo e Empresas Privadas.

Como menciona Agarez (2020), qualquer que seja a entidade
promotora, o principal objetivo rege-se por apoiar as familias
com caréncias habitacionais a acederem a uma casa, através da
compra ou arrendamento, op¢do que nao teriam pelo mercado
imobiliario. Partindo deste principio, os agregados de classe
média baixa poderdo beneficiar destes modelos habitacionais.
Em Portugal, a distin¢cdo de classe média baixa e classe média

ndo esta totalmente clarificada e, segundo Estanque (1997), a

1.1 CONTEXTUALIZAGCAO
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classe portuguesa é diferente da dos paises centrais, pelo peso
da pequena burguesia. Refere, ainda, que a mao de obra
precarizada, com pouca qualificacdo, apresenta-se na industria
através do operario desqualificado, sem autonomia nem
autoridade na esfera produtiva, arcando uma importancia

percentual na estrutura das classes portuguesas.

Verifica-se, portanto, que o0 acesso a habitacdo, nomeadamente
de qualidade, para estes individuos esta bastante condicionada
em relacdo aos quadros mais qualificados da sociedade. Na
opinido de Matos (2001), o combate as condi¢bes degradantes
de habitacdo € um passo essencial na luta contra a pobreza e
exclusédo social que, ao longo dos anos, tem vindo a merecer
especial preocupacdo por parte dos governos, muito embora
esteja longe de terminar. Com a inquietacdo de melhorar as
condi¢cbes de salubridade, aliada ao desenvolvimento industrial,
segundo Agarez (2020), jA em 1918 o governo de Sidonio Pais
pretendia introduzir medidas no sentido de serem desenvolvidos
Novos bairros «operarios», uma vez que quem trabalha e produz
tem o direito a ter ndo s6 o emprego, mas também boas

condi¢cbes de alojamento.

Ja Matos (2001) refere que novos modelos habitacionais foram
surgindo em Portugal a partir da segunda metade do séc. XIX e
durante o séc. XX, devido ao aparecimento de novos materiais
construtivos, ao melhoramento do processo construtivo, as
novas tendéncias internacionais e a reestruturagdo e expansao
da construcdo civil. Surgem, assim, edificios multifamiliares,
isolados ou fazendo parte de urbanizagbes; moradias
unifamiliares em urbanizacdes de maior ou menor qualidade;
empreendimentos mistos, que englobam habitacdo, comércio e
areas de lazer; condominios fechados e, também, as

urbanizagdes de 22 residéncia localizadas, sobretudo, no litoral.
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Em Vila Nova de Cerveira verifica-se que a grande parte da
habitacdo multifamiliar se concentra no aglomerado urbano da
vila, enquanto as habita¢Bes unifamiliares estdo centralizadas
principalmente nos meios rurais. A grande maioria apresenta,
independentemente da sua época ou estilo, caracteristicas
tipicamente rurais: habitacBes isoladas, implantadas em
parcelas de média e grande dimensé&o, anteriormente utilizadas
para praticas agricolas, variando entre 1° e 2° andar, apoiadas

por pequenas arrecadacdes solitarias.

Com base no que foi descrito, verifica-se que a HCC aplicada e
desenvolvida de forma correta, através do conhecimento tedrico
e técnico, pode contribuir para uma melhoria habitacional,
independentemente do estrato social a que seja direcionada,
sejam estes com maiores ou menores recursos, Com maiores ou
menores qualificacdes. Tal como constata Agarez (2020), ndo
se deve construir por construir, mas sim criar um habitat
satisfatério. Ainda neste campo, segundo Pedro (2002), os
fatores de qualidade estdo proporcionalmente ligados a
expressao direta da satisfagdo dos seus utilizadores, devendo
existir um contributo de todos os intervenientes no processo de
concec¢do na qualidade do projeto arquitetdnico, na construcéo,
na fiscalizagéo, na utilizacédo e na gestdo dos empreendimentos

habitacionais.

A procura habitacional tem vindo a transformar o meio rural e,
com isso, 0 modelo habitacional, seja através de segundas
habitacdes ou de habitagbes de turismo rural. Estes dois aspetos
elevam a presséo turistica, influenciando os precos do edificado
e agravando ainda mais com a pouca oferta habitacional

disponivel nos concelhos rurais.

Apesar de ser uma realidade a nivel nacional, em Vila Nova de
Cerveira esta transformacdo habitacional tem dificultado o
acesso dos agregados familiares de classe média baixa a
adquirirem a sua residéncia, uma vez que o edificado disponivel

no concelho se encontra valorizado devido aos elementos
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anteriormente referidos. Ainda assim, quando a mesma existe
em condicbes acessiveis monetariamente ideais para estes

agregados, a sua qualidade arquitetonica é bastante diminuta.

Desta forma, a investigacdo que se ira realizar tem como objetivo
proporcionar um conhecimento cientifico no sentido de perceber
se, ao aplicar o regime de habitacdo a custos controlados fora
do ambito de habitagéo social (ou seja, ndo se pretende direcionar para os
agregados que dependem de habitagBes sociais para terem acesso a uma habitagéo),
passam a estar acessiveis modelos habitacionais com qualidade
arquiteténica de residéncia unifamiliar, que sejam capazes de
corresponder as necessidades destes agregados familiares
residentes no concelho, possibilitando assim um acesso

igualitéario ao mercado habitacional.
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A concentragdo da sociedade nos centros urbanos e a
diminuicdo da qualidade de vida nestes meios tem originado um
ndamero cada vez maior de pessoas a procurar, nos periodos de
férias e fins-de-semana, as regibes com belezas naturais e
ambientes rurais, outrora pouco valorizados. Esta tendéncia tem
levado a um aumento da procura no mercado de segunda
habitacéo e de uso turistico, originando a converséao de edificios

anteriormente habitacionais para a pratica de turismo rural.

Na regido Norte, conforme o INE, nos ultimos anos, as dormidas
temporarias tém sofrido um aumento significativo, dado que a
propor¢do de alojamentos familiares de uso sazonal, de acordo
com os Censos de 2011, foi de 18%. No concelho de Vila Nova
de Cerveira tem-se verificado a mesma tendéncia, levando
consequentemente ao desenvolvimento de debilidades
habitacionais. Com a falta de fogos habitacionais e a fixagdo de
novos residentes, a permanéncia dos que ja residem no
municipio fica comprometida e, juntando a valorizacdo do
edificado, devido aos fatores ja referidos anteriormente, tem

obrigado estes a residirem nos municipios vizinhos.

Assim sendo, estes aspetos tém incapacitado os agregados de
classe média baixa em adquirir a sua habitacdo permanente e,
mesmo quando 0 conseguem, encontram um edificado
desatualizado as necessidades atuais, com um grande défice de
qualidade construtiva, tipolégica, comodidade, conforto ou sem
qualidade arquitetonica. Ciente desta fragilidade o municipio de
VNC, com o propdsito de alavancar o parque habitacional do
concelho, tem promovido algumas medidas de apoio, tais como
as isencodes das taxas de licenciamento para a construcédo de

habitagao propria e permanente.

Apesar das medidas adotadas pelo municipio, os agregados de
classe média baixa continuam a sentir dificuldades no acesso a

sua habitacdo, pois encontram-se numa posicdo considerada

1.2 JUSTIFICAGAO DA

PROBLEMATICA
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desfavoravel; primeiro, ndo rednem condi¢des de ingresso na
habitacdo social, e segundo, os mesmos ndo tém recursos
suficientes para iniciar o processo de constru¢ao da sua propria

casa, ou mesmo a sua compra.

Deste ponto de vista, torna-se importante desenvolver modelos
que se apoiem no regime de habitacdo a custos controlados,
mas afastando-se do cariz de habitacdo social ao nivel das
condicdes de acesso, uma vez que 0 mesmo nao consegue
abranger os agregados anteriormente referenciados nem se
traduz na caréncia do concelho. Deve-se, assim, definir uma
estratégia de modelos de habitacdo unifamiliar, que
correspondam as necessidades de procura dos agregados de

classe média baixa.
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No presente trabalho pretende-se dar resposta aos seguintes
dois objetivos:

= identificar modelos habitacionais com qualidade
arquitetonica dirigidos aos agregados de classe

média baixa;

= definir uma estratégia de intervencéo de habitagbes
unifamiliares a custos controlados em Vila Nova de

Cerveira.

No primeiro objetivo deseja-se, de uma forma geral, identificar
um modelo habitacional que seja capaz de responder as
necessidades dos agregados em estudo. Posto isto, através da
andlise aos diversos paradigmas e programas da habitacdo
social, de HCC e mesmo de outros exemplos que estao fora
destes dois, pretende-se obter um conhecimento cientifico para
extrair o que se podera aplicar e/ou adaptar de cada elemento

analisado, tendo em vista os destinatarios propostos.

O segundo objetivo passa pelo desenvolvimento de uma
proposta de intervencdo no concelho de VNC que tenha por
base os conhecimentos obtidos no pressuposto anterior, mas
ndo deslembrando a realidade dos seus destinatarios a nivel
social, cultural e mesmo local. Assim sendo, a solugéo
apresentada seguira a base do programa de HCC, podendo, em
algum caso pontual, ajustar-se a realidade do contexto de VNC

e seus utilizadores.

1.3 OBJETIVOS PROPOSTOS
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1.4 METODOLOGIAS DE
INVESTIGAGCAO / CASOS DE
ESTUDO

A pesquisa sera realizada através do método de multicaso, de
natureza comparativa (Yin, 2003; Groat & Wang, 2002).
Pretende-se, entdo, analisar os varios conjuntos habitacionais
dos casos de estudo, de forma a investigar e identificar a sua
qualidade arquiteténica especificamente a nivel do projeto,
construtivo, espacial e suas relagbes com o espaco privado e/ou
publico, através da andlise de conteudo (Bardin, 1979), para a
aplicacdo de possiveis melhorias no futuro projeto.

A recolha de informacdo sera concretizada com base numa
investigacdo documental através do recurso a demonstragdes
existentes do tema de estudo (Saint-George, 1997). Este
material pode ser escrito e integram o0 mesmo documentos
oficiais [provenientes dos organismos oficiais locais: Camaras
Municipais, Arquivos, etc.], ndo oficiais [provenientes de livros,
revistas, dissertagdes, etc.] ou material ndo escrito [no qual se
incluem imagens, sons, objetos, entre outros] (Albarello et al.,
1997), através do qual surgira o fundamento da contextualiza¢éo

do estado da arte.

Desta forma, a recolha de material documental ira dividir-se em
duas fases, a seguir descritas: num primeiro momento, sera
recolhida informacdo sobre os temas necessarios para 0
desenvolvimento e compreensdo do estudo; e numa segunda
etapa sera recolhida informacdo de caracter especifico sobre

cada caso de estudo.

A fotografia serd empregue como suporte para a lembranca e
estudo de determinados detalhes e informacéo ndo recolhida
sobre o0 topico, aplicando-se, neste caso, ao levantamento
fotogréfico do espaco publico e dos conjuntos habitacionais,
bem como ao local da proposta. Segundo Bodgan e Biklen
(1994), a fotografia esta intimamente ligada a investigacdo
gualitativa e surge como um complemento significativo de outras

técnicas de recolha de informacéo.
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Tendo em conta a problemética que serd analisada na
dissertacdo, foram escolhidos trés casos de estudo
referenciando ndo s6 as necessidades habitacionais, mas,
acima de tudo, a qualidade arquiteténica que proporcionam aos

seus usuarios, englobando os seguintes critérios:

- vencedores de um prémio ou distincdo promovida por um

organismo nacional nos ultimos 20 anos;
- identificagdo de modelos habitacionais diversificados que
melhor possam responder as necessidades dos agregados de

classe média baixa;

- habitag6es multifamiliares e unifamiliares a custos controlados.

¢ EMPREENDIMENTO 44 fogos, Telheiro, (S. Mamede de
Infesta - Matosinhos) — Prémio INH 2003 de promocao

Municipal, da autoria do Arquiteto Manuel Correia
Fernandes, conjunto de 44 habitacbes T1, T2 e T3,
incluindo 12 frag&o para edificio comunitéario. Um conjunto
de objetivos ligou-se a integracéo urbana e arquitetonica
na envolvente direta, caracterizada por um contexto de

construcéo densa e de baixo porte.

e EMPREENDIMENTO 24 fogos, Outeiro do Facho (Vila
Nova de Paiva) — Prémio INH 2005 de promocéao

Municipal, da autoria do Arquiteto Candido Miguel Mota.
Edificios dispostos em trés nucleos separados em
pequenas bandas continuas, originando fogos
diversificados tipologicamente em T1, T2, T3 e T4, com
acessos independes, privilegiando a parcela individual

muito tipica em zonas rurais.
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EMPREENDIMENTO “Encostas de Penela”, 48 fogos
(Penela) — Menc¢ado Honrosa em 2012, projeto do atelier

Jodo Alvaro Rocha — Arquitetos S.A., sendo um projeto
de habita¢Bes multifamiliares que rene um conjunto de
48 apartamentos T3 e T4. Destaca-se a qualidade
construtiva, bem como a particularidade dos espacos
publicos e privados que resultam da implantacdo dos
edificios na topografia marcada pela pendente

acentuada.
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PARTE | — CONSIDERACOES INICIAIS

Inclui a introducao a investigacao, expondo-se primeiramente a
identificacdo, a contextualizacao e a justificacdo da probleméatica
e seguidamente os objetivos, as metodologias e a estrutura da

dissertacao.

PARTE Il - FUNDAMENTACAO TEORICA

E desenvolvida a fundamentac&o tedrica, com base em autores
de referéncia, relativamente a evolucdo da habitacdo social e
suas politicas até entramos no regime de HCC em Portugal.
Relativamente a este tema, tenta-se perceber, de uma forma
geral, os varios modelos habitacionais que foram surgindo no
decorrer do tempo em paralelo com a legislacdo existente sobre
o0 tema. S&o, ainda, abordadas outras obras para completar
distintos elementos de modo a responder aos objetivos

propostos.

PARTE Il — VILA NOVA DE CERVEIRA

Como feicdo de obter as informagBes necesséarias para a
definic@o e realizacdo do projeto, € feita a analise aos elementos
que se consideram mais importantes. E, portanto, efetuado um
estudo geral sobre o municipio de VNC, abordando os temas do

territério, da populacéo, da habitacéo e do local de intervencao.

PARTE IV — ESTUDOS DE CASOS

Neste capitulo, ap6s serem indicados os casos escolhidos e os
critérios de selecdo aplicados, sdo descritas as categorias de
andlise a serem estudadas, apresentadas sob a forma de fichas
técnicas sistematizadas. Com esta base s&o descritas e

analisadas as referéncias arquiteténicas, que tém como apoio e

1.5 ESTRUTURA DA DISSERTAGAO
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fundamento a informagdo obtida de fontes documentais.
Finalmente, é feita a interpretacdo dos dados conseguidos
anteriormente, realizando uma analise as fichas técnicas
referidas com o intuito de encontrar efeitos e conclusées que
dardo resposta, em consonéncia com outras obras analisadas,

ao primeiro objetivo definido para a presente dissertacao.

PARTE V — CONCLUSOES FINAIS
Por dltimo, sdo expostas as conclusdes gerais e especificas

sobre os principais temas desenvolvidos na dissertacéo.
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PARTE Il - Marco Te6rico

D ® PR '.;p.“__

 ESTADO-NOVO

Figura 1 - Imagens ilustrativas dos regimes politicos em Portugal até aos dias de hoje Imagens ilustrativas da evolugdo das
habitagdes sociais em Portugal
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O atual capitulo pretende retratar o desenvolvimento ocorrido
em Portugal para se perceber os principais fatores que
determinaram a evolucdo das politicas de habitacdo social,
desde o final do século XIX até aos dias de hoje. Pretende-se,
também, perceber o impacto que esse progresso teve nos
modelos habitacionais ao longo do tempo, de forma a interligar
a parte legislativa do Estado com os resultados da mesma sobre
o edificado. Assim sendo, serdo abordados varios autores que,

ao longo do tempo, foram retratando o tema.

2.1 ENQUADRAMENTO

LEGISLATIVO
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211 HABITAGCAO SOCIAL E SUAS
POLITICAS HABITACIONAIS EM
PORTUGAL

Figura 2 - Do nada ao razodvel

Ao longo da histéria, a habitacdo foi sofrendo diversas
transformacfes resultantes da evolucdo do ser humano, dos
meios tecnoldgicos, das sociedades e da procura do habitat
«perfeito» que melhor cumpra as necessidades dos seus
ocupantes. Posto isto, e segundo Guerra (1997), a habitacao é
algo indispensavel a sobrevivéncia humana, traduzindo-se num
bem heterogéneo e duravel, que claramente pode afetar as
desigualdades sociais. Na visao de Matos (2001), o combate as
condi¢cdes degradantes de habitacdo € um passo essencial na
luta contra a pobreza e excluséo social que, ao longo dos anos,
tem vindo a merecer especial preocupacdo por parte dos
governos, muito embora esteja longe terminar.
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Desta forma, com base nas disparidades de acesso a habitacao
por parte das classes sociais mais desfavorecidas da sociedade,
a habitagdo social surge com o objetivo de atenuar essas
diferencas e, como constata Vieira & Coutinho (2014), este tipo
de residéncia destina-se a populacdo que apresenta um nivel de
recursos que os impedem de aceder & mesma através do

mercado imobiliario tradicional.

Entre o ano de 1880 e 1940 distinguem-se trés periodos
diferentes da histéria portuguesa: “as ultimas décadas da
monarquia constitucional, até 1910; o regime republicano, de
1910 até 1926, e o Estado Novo, nascido apos a revolugéo de
1926. Estes regimes politicos diferentes, e as respectivas
condicbes econdmicas e sociais, tiveram naturalmente
implicacdes nas estratégias de habitacdo formuladas em cada
um dos periodos” (Teixeira, 1992, p.65).

Com o final do Estado Novo, em 1974, Portugal assiste a entrada
de um regime politico democratico que perdura até aos dias de
hoje, assumindo um papel evolutivo das estratégias de
habitacdo dos seus antecessores.

SECULO XIX

Medegrmghicn VMIIEAG RSB Toy

Figura 3 - O processo “revolugdo” industrial em Portugal



Durante o século XIX, o nosso pais assistiu a uma grande
movimentacdo de pessoas vindas dos meios rurais interiores
para os meios urbanos a litoral, nomeadamente para as cidades
do Porto e de Lisboa. Este processo deveu-se a “industrializacao
na segunda metade do século XIX” fazendo “aumentar
substancialmente a procura de habitacdo de baixo custo nas

principais cidades” (Teixeira, 1992, p. 65). Contudo, “o
desenvolvimento industrial em Portugal ndo foi uma «revolucao
industrial» no sentido convencional. Nunca houve um
desenvolvimento industrial em grande escala que tornasse a
industria a actividade dominante na economia nacional”
(Teixeira, 1992, pp. 65-66). Apesar disso, 0s sujeitos que nesta
fase chegavam as referidas cidades, atraidos pelas novas
oportunidades do processo industrial na procura de melhores
condi¢cbes de vida, depararam-se, na maioria dos casos, com
condigbes habitacionais degradantes, sobrelotadas e sem

qualquer tipo de salubridade.

Tendo em conta o problema dos novos residentes nestes
centros urbanos, como enuncia Agarez (2020), a escassez
habitacional era agravada pela transformacdo de casas
modestas em casas de luxo, para 0s proprietarios obterem
maiores receitas através do seu arrendamento as classes mais
abonadas. Devido a grande procura e a pouca oferta de
residéncia por parte da populacdo com poucos recursos, esse
contexto deu “origem aos «remédios mais contraproducentes e
contrérios a higiene social» — a sobreocupacgéo de casas, a
adaptacdo de espacos desadequadosa habitacdo e a
construcdo de estruturas precarias e improvisadas, sem
condigdes minimas de salubridade, conforto e privacidade”
(Agarez, 2020, pp. 12-13).
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Segundo Gomes (2013), essas construcdes precarias surgem
em meados de 1850 inicialmente através de iniciativa privada na
cidade do Porto, ficando conhecidas por ilhas.

Estas surgem como a primeira resposta encontrada para as
classes de trabalhadores da localidade portuense,
caracterizadas por serem construcdes novas, localizadas na
grande maioria dos casos nas zonas construidas nas primeiras
décadas do século (como as &reas residenciais das classes
médias e que, aquando da construcao das ilhas, se encontravam
ja num processo de decadéncia). “As ilhas sao por definicdo uma
unidade urbanistica de construcdo espontanea, nao se
identificando com nenhum tipo anterior de construcéo rural ou
urbana” (Seixas, 1997, p. 107).

De acordo com Teixeira (1992), estas novas construcdes
consistiam em filas com pequenas habita¢des alinhadas entre si,
que geralmente ndo apresentavam uma area superior a 16mz2,
sendo construidas nos quintais traseiros das antigas habitacdes
burguesas. Refere, ainda, que nestas residéncias insalubres
viviam familias inteiras onde faltava o abastecimento de agua e

0S sanitarios seriam comuns a todos os habitantes.

Rodrigues, & Matos (2009) definem as ilhas como habitagbes
escuras e fracamente ventiladas, uma vez que na maioria dos
casos teriam apenas uma porta, uma janela e uma ou duas
telhas deslocadas que substituia a inexistente chaminé na
pequena zona que servia de confecdo das refeicoes. No exterior
da casa, frequentemente ao fundo da ilha, encontravam-se as
latrinas comuns e, em alguns casos, a presenca de um poco,
que acabava frequentemente contaminado pela proximidade

das fossas e latrinas da area.

(1850) ILHAS DO PORTO
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O acesso a estas ilhas (Fig.4) fazia-se através de estreitos
corredores, que passavam por debaixo das habitacdes
burguesas construidas a face da rua, sendo de referir que, na
maior parte dos casos, era 0 Unico acesso ao interior. A nivel
organizacional, nos edificios do nucleo interior da ilha, poderiam
existir varias tipologias, variando consoante o terreno disponivel
na parcela da habitacdo burguesa (Fig.5). Posto isto, saliente-se
que existiam ilhas de lote Unico (A), de dois lotes com corredor
central (B), outras construidas em dois lotes com as habita¢des
dispostas costas com costas, existindo dois corredores laterais
de acesso (C), e as ilhas construidas em terreno de traseiras
correspondentes a varios lotes, com filas sucessivas de

habitagbes construidas costas com costas (D).

A B C D
| U
e — L

Figura 5 - Plantas de implantagdo de 4 tipos de ilhas

Habitagdes das llhas Habitagdes da Burguesia

-

J:
LN

-

-

- -

-

I ‘
.R_ _— 4

-
-~

W

HO]

4]

——r

A

iy

B =

——

Figura 4 — Planta e al¢ado da adaptagdo
da habitagdo burguesa
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EDIFICADO I |

* Sem condigdes * Privado e Cédigo de posturas
habitacionais * Burguesia (1889)

eUma ou duas divisGes « Pequenos 'R.ESL.H.tad.OS pouco

® Piso térreo empresarios significativos

*Espacos habitacionais

) e Obtengdo de rendas
adogados entre si

Esquema Sintese 1 - Principais caracteristicas

A semelhanca do que estava a ocorrer na cidade do Porto, na
capital portuguesa o processo industrial do século XIX originou
igualmente uma grande movimentagédo de pessoas oriundas do
meio rural a fixarem-se na cidade, o que motivou a incapacidade
da urbe em albergar os novos residentes no parque habitacional
existente. “Em Lisboa, um maior desenvolvimento industrial e um
nivel de salarios mais elevado levaram a estruturacdo de um
mercado de habitag&o operaria mais sofisticado” (Teixeira, 1992,
pp. 68-69).

Ou seja, no inicio do século XIX, esta nova populacdo comecou
a ocupar edificios velhos nos bairros populares da cidade,
proximos das zonas industriais, do mesmo modo que iam sendo
preenchidas velhas formas de habitacdo de origem rural.
Assumiam-se, entdo, como 0s novos modelos de residéncia
para estes habitantes, originando as casas patio. Desta forma,
“‘comecga a haver quem, com espirito empreendedor, adquira

terrenos para ai fazer construir patios” (Pereira, 1994, pp. 511).

Como refere Teixeira (1992), os patios eram formados por
quarteirdes (Fig.6) de tipologia quase sempre regular, onde se
construiam as pequenas habita¢cdes em volta do mesmo, viradas
para um espaco livre comum. Verifica-se, ainda, que parte
desses pétios eram relativamente espagosos e, por sua vez, 0S
gue eram construidos em pequenas parcelas assemelhavam-se
as ilhas que grande relevancia tiveram na cidade do Porto. Esta
parecenca refletia-se, também, nas condi¢cdes que ofereciam

aos seus moradores.

CASAS PATIO EM LISBOA

Figura 6 — Quarteirdo e interior do
mesmo, formado por casas pdtio.
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“Desprovidos quase sempre de qualquer tipo de
instalacdes sanitarias e de abastecimento de aguas, os
patios ndo dispunham de condicbes de salubridade
minimas, ao que acrescia a sua localizacdo térrea, exposta
assim as humidades, e a auséncia de radiacéo solar, por
se encontrarem ensombrados, muitas vezes em caves
atrds de prédios. A tipologia dos patios é por de mais
diversificada, exactamente porque se trata, na maioria dos
casos, de aproveitamento de espagcos ai existentes

(Pereira, 1994, p. 511).

Apesar de em Lisboa se verificar um ligeiro aumento de m
rendimentos por parte dos senhorios, em compara¢cdo com 0s "

da cidade do Porto, verifica-se que as condicbes de
habitabilidade destas constru¢des ndo se diferenciavam das que

os habitantes das ilhas do Porto encontravam, uma vez que o , :
Figura 7 - Casas pdtio com piso térreo

seu proposito era acolher o maior nimero de familias possivel. e 1.2andar.

Esta realidade levou a uma pequena transformacdo no modelo
tipolégico (Fig.7) quer nos patios ja existentes, quer nos que
seriam construidos de raiz. “O aumento de densidade levou a
erguer novos pisos sobre o primitivo (...) Susceptivel este
modelo de ser reproduzido para um maior ndamero de
habitacdes, também aparecem exemplares de trés e mesmo

quatro fogos” (Pereira, 1994, p. 512).

Assiste-se, portanto, a uma transformacdo no modelo
habitacional, fruto da procura e de uma melhor rentabilizac&o do
solo, albergando mais familias no mesmo espago. “E com o
incremento da procura logo se constroem filas ou bandas de
casas deste tipo, a que se da o nome de «correntezas»” (Pereira,
1994, p. 512).
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¢ Sem condigdes habitacionais

¢ Sem evolugdo tipoldgica anterior
e Uma ou duas divisdes

* Piso térreo / 12 Andar

e Pdtio exterior coletivo

e Privado

® Burguesia

® Pequenos empresarios
e Obtengdo de rendas

* Regulamento Geral de Saude (1901)
¢ Regulamento de Salubridade das Edificagbes Urbanas (1903)
¢ Resultados pouco significativos

Esquema Sintese 2 - Principais Caracteristicas

Através de uma inddstria cada vez mais intensificada, as
caréncias habitacionais ja acentuadas foram-se agravando de
dia para dia, até que, em 1881, surge o Inquérito Industrial que
expds a situacdo de forma clara, o que levou o governo de
“Fontes” a criar uma comissao com o objetivo de solucionar essa

realidade, o que na verdade ndo se confirmou.

“A persisténcia do fenbmeno faz surgir, entretanto, uma nova
modalidade de alojamento: os edificios ou conjuntos
expressamente construidos para habitacdo de familias
operarias, que comecaram a tomar a designacédo de «vilas»,

algumas vezes com a de pétio” (Pereira, 1994, p. 512).

Verifica-se, deste modo, que esta nova caracteristica €, nesta
primeira fase, uma adaptacdo da habitacdo chamada de
«correntezas», traduzindo-se em residéncias propositadamente
construidas para a classe trabalhadora, com uma melhoria da
sua qualidade habitacional e com um custo de arrendamento
mais elevado. Estas séo edificadas quer por promotores

privados, quer por empresarios fabris junto as suas industrias, o

VILAS
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que acabaria por gerar uma situacdo de dependéncia entre
habitacéo e local de trabalho. Ou seja, 0 empregador «oferece»
o alojamento, lucra com o seu aluguer, da mesma forma que
garante a mao de obra para a industria através de baixos

rendimentos salariais e aumenta a subordinacdo dos operarios

face ao local de trabalho.

Figura 8 — Edificio “correntezas”
Segundo Teixeira (1992), o espaco interno que formava as vilas,
com o passar do tempo, foi-se articulando com a estrutura

urbana da cidade, deixando de ser volumes segregados e dando

lugar a pequenos bairros totalmente integrados na cidade.
Frequentemente eram adotadas duas variedades tipos de
edificacao: imoveis alongados compostos por dois ou trés pisos

(Fig.8) com o0 acesso a cada fogo acessivel diretamente da rua; ; ==
e edificios em bloco (Fig.9) constituidos por quatro fachadas Figura 9 — Edificio em bloco

livres com o acesso localizado na parte central do bloco.

Muito embora os modelos anteriormente referenciados fossem
0s mais habituais, ao longo dos anos esta nova forma de habitar
foi sofrendo alguns ajustes consoante o local de edificacdo. As
chamadas vilas patio surgem da “necessidade da concentracéo
do espago livre, inatil ou pouco lucrativo (...) por forma a
construir o maior nimero possivel de fogos (...) Esta exigéncia
conduz a uma organizacdo espacial em que as habitacdes se
agrupam a volta do terreno, (...) com acesso através de um

espaco central” (Pereira, 1994, p. 514).

Apesar de inicialmente os promotores destas novas habitacfes
demonstrarem pouca preocupagdo com a qualidade da
construcdo e, muito menos com a linguagem formal, pouco a
pouco estes em alguns casos, vao tentando aproximar as

referidas particularidades aos blocos habitacionais burgueses,

naturalmente com as suas diferengas. “Em muitas vilas de nivel

modesto (...) A preocupagdo da simetria (Fig.10), o Figura 10 - O cuidado com a procura
da simetria

guarnecimento por vezes caprichoso dos vaos com materiais

baratos, como o tijolo, o desenho cuidado dos letreiros (...)

pintados com a designacdo da vila, o remate ornamentado das
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coberturas, sdo constantes” (Pereira, 1994, p. 514). Por outro
lado, as escadas de acesso interior ddo origem, em alguns
casos, a galerias exteriores de formas complexas, o que diminui
0S espagos menos rentaveis no edificio e acarreta as novas
técnicas construtivas que resultam do avanco tecnolégico da

industria do ferro (Fig.11).

Outra tipologia de vilas sdo aquelas que, em determinados
casos, sao edificadas atras dos blocos de edificios burgueses e,
como consigna Pereira (1994), nestes casos sdo edificadas num
mesmo lote de terreno duas tipologias distintas - a face da rua
surge um prédio corrente destinado a burguesia, aproveitando o
restante terreno no interior do talhdo para edificarem um patio
ou vila, destinado a familias operarias, traduzindo-se numa clara
diferenciagéo de hierarquia social ao nivel do proprio lote. Esta
configuragdo da parcela assemelha-se um pouco com a mesma
forma de ocupar o espaco utilizado nas ilhas do Porto - edificios
importantes na frente da parcela e os restantes menos

importantes imediatamente atras desses.

Relativamente ao acesso traseiro onde se localiza a vila séo
identificados trés tipos: “ou a ilharga do prédio através de um
corredor lateral descoberto” (...), ou “por meio de corredor a céu
aberto, que é prolongado em linha recta pelo patio, ou, com a
finalidade de aproveitar para a construgdo toda a extenséo da
frente, através de uma passagem aberta em arco sob o préprio
prédio” (Pereira, 1994, p. 516). Em todas estas possibilidades, o
acesso indevido é barrado através de portGes metalicos que
ostentam uma placa indicativa do home da vila, sendo uma vez
mais diferenciada as duas classes sociais que ali residem, ja que
este portdo € inteiramente separado da entrada do prédio

burgués construido na frente do lote.
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Figura 11 - Escadas exteriores
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Muitas outras variagfes de vilas iam surgindo a medida que se
aproximava o final do século XIX, contudo as condicbes
habitacionais que as mesmas proporcionavam aos Seus
utilizadores mantinham-se quase inalteraveis, acontecendo o
mesmo com as vilas onde elas préprias formavam ruas (Fig.12),
na cidade de Lisboa. Segundo Pereira (1994), surgem vilas em
zonas de terreno mais plano e desimpedido, transformando-se

em formas alongadas, sendo as casas edificadas ao longo de

ruas pertencentes a proépria vila. De referenciar que nesta

Figura 12 — Edificios que vdo formando
tipologia, as preocupacdes formais patentes em muitas das ruas

vilas lisboetas ndo se verificam, pois os tratamentos de
linguagem formal n&o sdo minimamente suavizados com

cuidados de desenho ou ornatos nas fachadas.

¢ Melhoria das condigdes habitacionais
 Evolugdo tipoldgica anterior

e Edificio em banda ou bloco

¢ Introdugdo de materiais da industria do ferro
eTratamento da imagem formal do edificio

e Privado
® Burguesia
® Pequenos empresarios da industria

® Obtengdo de rendas

* Regulamento Geral de Saude (1901)

* Regulamento de Salubridade das Edificagdes Urbanas (1903)
¢ Resultados pouco significativos

e Fiscalizagdo por parte do poder local

Esquema Sintese 3 - Principais Caracteristicas
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FINAL DO SECULO XIX ENTRADA NO
SECULO XX

A semelhanca de outros paises europeus, segundo Guerra,
Pinto, & Moura, 2001, no final do século XIX, no nosso pais,
emergem vozes de higienistas demonstrando preocupactes
com as condicdes do crescimento urbano visivelmente
descontrolado e que originava graves problemas de salde
publica. Pretendiam que fosse o Estado, em vez dos privados, a
assumir um novo papel relativamente aos problemas

habitacionais, algo que ja acontecia noutras nacoes.

Os problemas de higiene, de salubridade e a forte aglomeracéo
populacional nos pétios, ilhas, vilas e outros bairros empestados,
comecavam a sensibilizar a atencdo publica. O aparecimento da
peste bubdnica, em 1899, tornou ainda mais evidente os dilemas
habitacionais até ai vividos, de tal forma que séo realizados
alguns estudos importantes que demonstram estes problemas ja
referidos noutros paises europeus, onde os bairros para as
classes pobres se assumem como o principal foco a combater,
no sentido de os tornar higienicamente adequados aos seus

habitantes.

Mesmo antes da peste bubdnica ter eclodido em Portugal,
conforme Teixeira (1992), as Camaras de Lisboa e do Porto,
cientes das deficientes condi¢cdes sanitarias que as cidades
enfrentavam, em meados da década de 80, implantam diversas
medidas com o intuito de solucionar os graves problemas

detetados.

No caso do Porto, surge um novo cédigo de posturas, publicado
em 1889, onde é determinado que as novas construcdes na
cidade, até 5 metros da via publica, passam obrigatoriamente a
necessitar de uma licenca de construcdo (conduta essa que,
dois anos depois, é atualizada e demarca a construcdo de fossas
céticas nas novas edificacdes, bem como a obrigatoriedade dos

fiscais municipais inspecionarem o interior dos edificios durante
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a execucdo da obra). “‘Em 1905 é publicado outro cédigo de
posturas municipais, que obrigava o0s construtores privados a
apresentar a Camara Municipal para aprovacdo, um projecto
completo incluindo plantas, cortes e algados” (Teixeira, 1992, p.
73).

Quanto a Lisboa, surge a necessidade de implementar medidas
de controlo sanitario para controlar a atividade dos promotores
privados nas obras que iam sendo edificadas por estes. Assim
sendo, através de legislacdo estatal surge, segundo Teixeira
(1992), o Regulamento Geral de Saude, em 1901, e o
Regulamento de Salubridade das Edificagbes Urbanas, em
1903, que consiste em implantar medidas nas novas
construgdes semelhantes as definidas no Porto. Estas medidas
sanitarias e ambientais obrigavam os novos edificios e seus
promotores a; permitrem a inspe¢do das obras pelas
autoridades sanitarias municipais e a necessidade de os
edificios possuirem uma licenca de construcdo, baseada num

parecer das autoridades sanitarias.

Apesar dos novos regulamentos, as constru¢des foram sendo
construidas um pouco a margem da lei nos dois municipios
enunciados. “Até ao final do século XIX nem o governo nem as
camaras municipais consideravam que a construcdo de
habitacdo de baixo custo fosse da sua responsabilidade. (...)
eram, por um lado, dar incentivos aos promotores privados (...)
por outro lado, controlar a actividade destes construtores”
(Teixeira, 1992, p. 74).

Com a entrada do século XX, as ilhas do Porto continuavam a
ser edificadas a um ritmo acelerado, sendo a economia da sua
construgdo incompativel com a nova regulamentacdo, mas,
devido a falta de alternativas de habitacdo operéria, as ilhas iam-

se construindo ilegalmente.
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A PROCLAMACAO DA REPUBLICA PORTUGUEZA 7 2.1.2 PRIMEIRA REPUBLICA
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Figura 13 - Primeira Republica

A primeira década do século XX €& marcada pela queda da
Monarquia, estabelecendo-se a 1.2 Republica, corria o ano de
1910. Nesta fase, o descontentamento das classes sociais
pobres ja se fazia sentir de forma constante, através de greves
por melhores salarios, pela redugdo do numero de horas
semanais de trabalho e por um conjunto de reformas politicas.
“O regime republicano, confrontado com a crescente vaga de
movimentos sociais e de greves, Vviu-se obrigado a
contemporizar com as classes operarias” (...) e desta forma “a
habitacdo tomou-se uma questao politica importante” (Teixeira,
1992, p. 76).
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Tendo em conta este contexto, e segundo Teixeira (1992), a
Camara Municipal do Porto, no ano de 1910, inicia um processo
pioneiro de construcdo de habitacdes municipais (Fig. 14 e 15),
0 qual se inspirou no novo modelo habitacional que o jornal “O
Comércio do Porto” tinha construido em 1904, destacado por um
conjunto de residéncias agrupadas, constituidas de um ou dois
pisos, incluindo, em cada habitacdo, um pequeno jardim
privativo. Seguindo este molde, a entidade evidenciada, entre
1914 e 1917, totalizou a construcdo de 312 habitagbes
distribuidas por 5 bairros municipais.

Através destes novos modelos habitacionais assiste-se, pela
primeira vez, a entidades publicas a assumir, de forma efetiva, a
construcdo de edificios destinados as classes operarias,
anteriormente produzidas na totalidade por entidades privadas.
De realcar, ainda, que este novo modelo tipologico é totalmente
distante dos paradigmas que foram sendo construidos durante o
século XIX, com a recente versdo a resultar da ainda pouca

legislacdo habitacional.

EDIFICADO

¢ Melhoria das condigdes habitacionais

¢ Novos modelos tipoldgicos (Modelo rural)
e Edificios individuais

¢ Espacos exteriores privados

eIntroducdo de infraestruturas

* Municipal
e Rendas consoante a capacidade do agregado

* Regulamento Geral de Saude (1901)
* Regulamento de Salubridade das Edificagdes Urbanas (1903)
e Fiscalizagdo por parte do poder local

Esquema Sintese 4 - Principais Caracteristicas

(1910) COLONIAS OPERARIAS

Figura 14 — Primeiras habita¢bes
municipais no Porto

Figura 15 - Primeiras habitagcées
municipais no Porto
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CASAS ECONOMICAS

(1918) DECRETO LEI N°4137 DE 25 DE
Corria o ano de 1918 e o “regime republicano continuou os ABRIL

esforcos legislativos anteriores, no sentido de promover a
construcdo de habitacdo de baixo custo. O Decreto n.° 4137, de
25 de Abril de 1918, publicado pelo governo de Sidénio Pais, foi
particularmente importante” (Teixeira, 1992, p. 77). Através
deste designio, a administracao afirma a vontade de erradicar os
bairros insalubres mediante a construgcdo de casas baratas
direcionadas para as classes sociais mais desfavorecidas,
podendo estas novas habitacbes serem edificadas por privados,
por sociedades ou mesmo por cooperativas, através de
empréstimos com taxas de juros reduzidas e outros beneficios

fiscais anteriormente estabelecidos.

Em dultimo caso, estas habitagbes poderiam ser construidas
pelas camaras municipais, estabelecendo o mesmo decreto que
cabia a esta entidade a realizagdo de todas as obras de
urbanizag&o, sejam as de infraestruturas ou de servicos. A parte
disto, o presente documento ganha ainda mais relevancia uma
vez que, segundo Agarez (2020), este ndo pretendia apenas
promover a habitacdo, mas sim dar a possiblidade aos membros
das classes trabalhadoras de se tornarem proprietarios da sua
propria habitacdo, através de fundos de previdéncia. Nasce,
entdo, uma nova ideologia na qual a habitacao prépria se torna
num veiculo de ascencao social e de educao moral e civica, fruto

do trabalho.

Surge, portanto, uma nova perspetiva de como deveriam ser 0s
modelos habitacionais destinados as classes operarias. “Em vez
da construcdo de habitagdes individuais, que, inevitavelmente,
implicava a constru¢cdo dos novos bairros em zonas periféricas,
advogavam agora a construgcdo de blocos de habitacdo
multifamiliares em zonas centrais das cidades” (Teixeira, 1992,
p. 78). Estes prototipos seriam acompanhados por novos
equipamentos publicos com o objetivo de darem apoio a estas

edificacbes.
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Mesmo com o recente modelo tipologico, eram igualmente
validas as construcdes de habitacdes unifamiliares, se possivel
independentes; caso contrario seriam da mesma forma aceites
habitacbes geminadas ou em banda, ndo excedendo os 100
metros, incluindo sempre um quintal autbnomo. Na realidade,
este decreto, no que se refere as habitacdes unifamiliares, passa
a introduzir regras que, anos antes, tinham sido apresentadas,

mas nunca aprovadas pelo governo.

Apesar de todas as medidas e incentivos que contemplavam o
promulgo de 1918, poucas foram as habitacfes edificadas pela
iniciativa privada, uma vez que as autoridades envolvidas
revelaram um fraco interesse em se juntar a promocao de
residéncias, ja que a sua margem de lucro estava, desde logo,
limitada. Um dos poucos casos conhecidos destas iniciativas
privadas foi o Bairro Operario Lucas & Ventura (Fig.16),

edificado no Concelho de Olhdo por um empresario local.

A pouca falta de interesse por parte dos privados motivou o
Ministério do Trabalho a edificar dois bairros em Lisboa que
seguiam as novas medidas do decreto, nomeadamente o Bairro
do Arco do Cego (Fig.17), com 469 casas; e o Bairro da Ajuda
(Fig.18), com 264 casas, introduzindo assim uma tipologia nova
no tecido urbano. Segundo Teixeira (1992), nestes dois bairros
foram incluidas habita¢cBes coletivas através de varios blocos, a
par de habitagbes unifamiliares. Surge, deste modo, uma atual
configuracdo tipoldégica na qual sdo combinadas habitacdes
tradicionais e habitacBes coletivas, algo que ja vinha a ser feito

noutros pal’ses do continente europeu.

Outra inovacao destes dois novos bairros € a tentativa de “evitar
o caracter lagubre, tipico dos bairros operarios, constituidos por
monatonos alinhamentos de casas uniformes e sem adornos.
Por isso se projectam tipos variados, se enriguecem as fachadas
e se prevéem edificios de fruicdo colectiva” (Pereira, 1994, p.
522). Verifica-se, assim, pela primeira vez, a construcdo de

habitagcdo apoiada por iniciativa estatal, tendo em conta a

Figura 16 - Bairro Operdrio Lucas &
Ventura

Figura 18 — Bairro da Ajuda
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melhoria das condigbes habitacionais das classes mais

desfavorecidas.

Conforme Agarez (2020), no caso do Bairro da Ajuda, os blocos
dispunham de escadas interiores coletivas e incluiam servicos
como logradouros ajardinados, esquadra da policia, escola
primaria, estacdo de bombeiros e lojas, ou seja, um bairro
completo e autossuficiente. Apesar de todas estas melhorias, 0s
dois bairros comecaram a ser construidos no inicio da década
de 1920, mas, devido a varios problemas, sé viriam a ser

concluidos ja com o Estado Novo a governar o pais, em 1930.

No decorrer de década de 1920 e inicios da de 1930, Portugal
assistiu a mudancas politicas que vieram a ter um grande
impacto a nivel social, econémico e habitacional durante os
decénios seguintes. Corria o ano de 1926 quando, em 28 de
maio, ocorre um golpe militar que dita o fim da Primeira
Republica e estabelece uma ditadura militar, até 1933. Nesse
mesmo ano, Antonio Oliveira Salazar € nomeado Chefe de
Estado, instituindo uma ditatura civil entre 1933 e 1974,
conhecida como Estado Novo, na qual o mesmo se definia como
o “Estado nacionalista, social e corporativo” (Teixeira, 1992, p.

79).

¢ Melhoria das condigdes habitacionais

* Varios modelos habitacionais (Moradia individual, em banda e geminada, Blocos
multifamiliares)

¢ Enriquecimento decorativo das fachadas, Espagos exteriores privados

¢ Municipal Construgdo de obras de urbanizagdo, infraestruturas e servigos
¢ Privados Construcdo dos fogos habitacionais

e Decreto Lei N24137 de 25 de 1918

* Empréstimos concebidos aos promotores privados para a construgdo

* Possiblilidade de aquisi¢do dos fogos por parte dos residentes, através de fundos
de previdéncia

Esquema Sintese 5 - Principais Caracteristicas
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0 ESTADO-NOVO

Figura 19 - O inicio do Estado Novo

“A Constituicdo Politica de 1933 marca o advento do Estado
Novo e o fim da ditadura militar. A situacdo interna e a conjuntura
econdmica internacional levaram o regime a adoptar uma
politica de autarcia e de ressurgimento nacional, na qual a
politica urbana teve uma funcao importante” (Silva, 1994, p. 8).
Nos primeiros anos do novo regime, Portugal vivia numa grande
crise econdmica ocorrida no decorrer da década de 1920, dai
gue os tempos iniciais do novo poder politico se caracterize por

uma evolucdo economica estagnada.

2.1.3 ESTADO NOVO (1933-1974)
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Todavia, e apesar da conjuntura econémica vivida no nosso
pais, nessa fase, o regime, através de um acentuado esforco de
investimento publico, pretendia alavancar a economia através do
financiamento de obras destinadas ao melhoramento urbano e
rural. Tenta-se, assim, acompanhar a evolugdo internacional
(burguesia industrial) que ja se fazia sentir na sociedade e na
economia portuguesa e, de igual modo, fomentar o emprego
com as novas obras publicas, através de subsidios do fundo de
desemprego criado pelo Comissariado do Desemprego junto do
MOPC, em 1932.

A realidade da nacao a nivel econémico, social e politico originou
um repensamento relativamente ao problema habitacional que
se continuava a sentir desde o século XIX. Ainda no periodo da
ditadura militar € publicado o Decreto Lei n.° 15289, de marc¢o de
1928, no sentido de os senhorios recuperarem o0s privilégios
perdidos durante a Primeira Republica. Como define Teixeira
(1992), este documento veio possibilitar o0 aumento das rendas
por parte dos senhorios, uma vez que as mesmas Se
encontravam congeladas desde 1910, tentando por esse meio
motivar novamente a iniciativa privada a investir na promogéao de

habitacéo de baixo custo.

(1928) DECRETO LEI N°16055 DE 22
DE OUTUBRO

Surgem, também, os Decretos n.° 16055 e 16085, publicados
DECRETO LEI N°16085 DE 29 DE

em outubro de 1928, que apresentavam o mesmo objetivo, mas OUTUBRO

direcionado especificamente para uma maior facilidade de

expropriagéo de terrenos, bem como na concessao de isengdes

fiscais por periodos de dez a quinze anos, a todos os promotores

privados que a partir dessa data construissem habitacdo de

renda controlada. Apesar destas medidas, verificou-se

novamente o pouco interesse dos construtores privados, devido

a grande dificuldade de encontrar terrenos urbanizados

suficientemente baratos e, principalmente, gracas aos lucros

significativamente maiores que podiam obter na construcao de

habitacéo para o mercado livre.
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(1933) DECRETO LEI N°23052 DE 23
DE SETEMBRO

Apesar dos resultados pouco significativos que os decretos
anteriormente citados tiveram na construcdo de novos fogos
habitacionais, o certo é que influenciaram a criacdo do programa
das casas economicas, regulamentado pelo decreto-lei n.°
23052, de 1933. Este programa surge como a primeira solucao
do Estado Novo em tentar resolver um problema habitacional
preexistente, chamando, pela primeira vez, para si mesmo a
responsabilidade do estado central ha promoc¢ao de habitacbes
para as classes trabalhadoras, algo que anteriormente era
remetido para a promocao privada e, em casos pontuais, para
as autoridades locais.

(1933) PROGRAMA CASAS
ECONOMICAS

Este novo programa assentava claramente nas ideologias do
novo governo no campo da “propaganda e as obras publicas,
com o objetivo de promover a apropriacdo e identificacdo com
os simbolos nacionais histéricos e vernaculares” (Sampaio,
2017, p. 168). Desta forma, surge um “programa de habitagao
social (...) ensaiado anteriormente e teve como modelo, uma vez
mais, o modelo britanico da cidade-jardim” (Silva, 1994, p. 663).
De facto, o modelo britanico serviu como referéncia ao regime,
uma vez que este defendia que estas novas habitacbes
deveriam ser baseadas nos valores e modos de vida tradicionais
da populacdo portuguesa, representando, por sua vez, uma
vivéncia rural transferida para a cidade onde cada familia deviria

possuir a sua propria habitagdo unifamiliar.

Verifica-se, por isso, que as solu¢gbes de edificio coletivo
anteriormente edificadas pelo regime republicano foram postas
completamente de parte pela nova governagédo, percebendo-se
pelas palavras proferidas por Salazar:

«A intimidade da vida familiar reclama aconchego, pede

isolamento, numa palavra, exige a casa, a casa

independente, a nossa casa [..] E naturalmente mais
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econdmica, mais estavel, mais bem constituida, a familia
gue se abriga sob tecto proprio. Eis porque ndo nos
interessam o0s grandes falanstérios, as colossais
construcdes para habitagdo operaria [...] para 0 nosso
feitio independente e em beneficio da nossa simplicidade
morigerada, nds desejamos antes a casa pequena,
independente, habitada em plena propriedade pela
familia.» (Goncgalves,1978, p. 37.) citado por (Teixeira,

1992, p. 80).

Seguindo esta ideologia, as citadas habitacdes assumem-se
como um dos pilares do regime, uma vez que, apesar de
transparecer que seriam edificadas para as classes mais
desfavorecidas, na realidade tal ndo aconteceu. Na verdade,
estas construgdes passaram a ser uma moeda de troca, pois,
conforme relata Agarez (2020), foram entregues a familias que
formavam a base de apoio do regimento, nomeadamente 75%
dessas aos sindicatos nacionais, e 0s restantes 25% a

empregados do estado e dos municipios.

Além desta distribuicdo, o programa de casas econdmicas
contemplou condi¢gBes vantajosas a quem teve a sorte de Ihe ser
atribuida uma habitacdo. Foram estabelecidos dois niveis de
renda (A e B), contendo trés tipologias por cada nivel, consoante
a dimensdo de qualquer agregado familiar, sendo o pagamento
mensal dessa renda realizado ao longo de 240 prestacdes, 0 que
no final resultaria na propriedade plena da habitacdo por parte
do arrendatario. Posteriormente, em 1943, foram introduzidas
duas novas classes de habitacdes (C e D): “habitacbes maiores
e de melhores acabamentos e claramente destinadas as classes
médias, com rendimentos mais altos. A atribuicdo das casas
dentro destes varios tipos era feita de acordo com o tamanho

das familias e os rendimentos familiares” (Teixeira, 1992, p. 81).
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Relativamente as habitacBes, verifica-se que estas foram
edificadas maioritariamente em zonas urbanas periféricas, uma
vez que os pregos dos terrenos em areas centrais tornavam a
sua construcdo inviavel. Os novos bairros econémicos eram
compostos por habitacdes unifamiliares, de um ou dois andares,
independentes ou geminadas (Fig.20) e, naturalmente, seguiam
as ideologias do regime de Salazar. Seriam “moradias de familia,
com quintal, concebidas de forma a que 0s tipos mais simples
pudessem ser transformados, por ampliacdo, nos mais
complexos: o generoso quintal previa de resto a provavel

ampliagéo de futuro” (Agarez, 2020, p. 28).

Torna-se, desde logo, notério que o novo programa das
habitacbes econOmicas ndo procurou apenas resolver 0s
problemas habitacionais, mas pretendeu incutir os valores
culturais da sociedade portuguesa nestas recentes edificacdes.
Segundo Agarez (2020), estas casas deveriam ter em conta a
diversidade dos contextos regionais, nomeadamente a utilizacdo
de sistemas construtivos, de materiais e mao de obra consoante
o contexto local da nova construgdo. Um outro aspeto que se
tornou pertinente nesta fase deve-se ao envolvimento de
arquitetos e urbanistas, de modo a surgir uma articulagéo entre

0S novos bairros econdémicos e 0 espaco urbano existente.

Desde logo, as caracteristicas arquitetdnicas destas casas
econdmicas despertaram grande interesse em alguns
profissionais da &area por serem contra 0S NOVOS Processos
mecanizados de industria, onde nao se tinha em conta as
técnicas construtivas tradicionais, os materiais locais ou até a
identidade do lugar. Neste cenario, surge a figura do arquiteto
Raul Lino, “formado na Alemanha e Inglaterra e ali influenciado
por correntes Artes e Oficios, que propunham o retorno da
arquitetura erudita ao saber-fazer artesanal” (Agarez, 2020, p.
27).

Figura 20 -

Casas

Econdmicas, Portimdo
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Figura 21 - Bairro de Casas Econémicas das Condominhas, Porto

Os tracos comuns que 0 mesmo definiu para a casa popular em
territério portugués, com as suas variantes regionais, ficaram
descritos no seu livro “Casas Portuguesas”, no qual expde uma
certa ideologia idéntica a defendida pelo regime de Salazar - a
qual foi ganhando protagonismo nos anos seguintes, com a

projecéo de alguns projetos de habitagdo economica (Fig.21).

Durante a década de 1930 foram sendo edificadas habitacbes
econdémicas um pouco por todo o pais (Fig.22), seguindo as
ideologias do regime de Salazar, materializadas pelo que ficou
estabelecido na legislagdo do Decreto-Lei n°23052, de 1933.
Apesar desta primeira tentativa da governacdo, os problemas
habitacionais continuavam a persistir no pais, em especial nas
cidades de Lisboa e do Porto, devido ao seu processo de maior
industrializacdo em comparacdo com o restante territorio. O
crescimento destes dois centros urbanos, a nivel populacional e
a dificuldade de aquisicao das habitacdes econémicas por parte
da classe trabalhadora, originou o aparecimento de muitos
bairros clandestinos (Fig.23) nas periferias destas cidades, uma
vez que os precos de arrendamento praticados nas habitacdes

econOmicas eram proibitivos para estas classes.

P >

Figura 22 - Bairro de Casas
Econdémicas Duarte Pacheco, Braga

23 - Bairro clandestino das Minhocas
em Lisboa.
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(1936) OS RESULTADOS DOS 1°
ANOS DO PROGRAMA DE CASAS

Em fevereiro de 1936, as percegdes dos resultados dos ECONOMICAS

primeiros anos do programa das casas econdmicas foram
descritas atravées de um relatério confidencial do entéo
responsavel engenheiro-chefe da Reparticio de Obras de
Edificios da DGEMN, Fernando Jacome de Castro, onde o

mesmo demonstra alguma frustracdo com os efeitos obtidos.

“Nao tenho nenhuma duvida que ha muita e muita gente
quer na classe operaria quer na de peguenos funcionarios
para quem esta solugdo €&  absolutamente
conveniente e satisfaz.  (...) Também n&o tenho
davida em afirmar que o problema da habitagdo para
as classes mais pobres néo pode ser exclusivamente
resolvido pelas Casas Econémicas tal como esta sendo
encarado dentro do Decreto n.° 23052. Considero esta
accdo como uma parte do muito que € preciso fazer. (...)
Com efeito a miséria de salarios do nosso meio € tal que
a maior parte dos habitantes dos célebres bairros
clandestinos e de barracas de lata ndo podem pagar
rendas comparaveis com as fixadas para as Casas
Econdémicas nem elas realmente foram, segundo julgo,

estabelecidas para eles.” (Agarez, 2020, pp. 36-37).

Esta nogéo por parte do citado engenheiro demonstrou, desde
logo, que os resultados do programa de 1933, na pratica,
estavam a ter um alcance pouco significativo. A resposta surge

em 1938 com a primeira revisdo do designio das habitacdes
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econOmicas, através de medidas, entre as quais uma que veio,
desde logo, desvirtuar um pouco as ideologias do regime de
Salazar no campo do modelo de habitacdo «Portuguesa» - “os
custos de urbanizacdo desproporcionado face ao numero de
casas produzido, introduz-se a regra dos dois pavimentos em
todas as casas, que permitir densificar os bairros e colocar mais

fogos em menos area” (Agarez, 2020, p. 38).

Com esta medida erguem-se novos bairros (Fig.24), nos quais
0s projetistas aproveitam esta abertura para aliviar um pouco do
modelo tradicional. Aparecem, por isso, as coberturas planas em
habitacGes de dois andares (um fogo por andar), onde o suposto
jardim dé& lugar a um terraco privado na cobertura pertencente
ao fogo superior. Muito embora as primeiras revisoes do
programa das habitagdes econdémicas tivessem como objetivo
proporcionar 0 maior nimero de fogos por urbanizacdo, os
problemas dos novos bairros de lata clandestinos que iam
surgindo em Lisboa e no Porto acentuavam as debilidades

existentes.

EDIFICADO

¢ Variante do modelo Britanico

o Diferentes tipologias

¢ Definidas 4 classes habitacionais

e Edificagdo em zonas urbanas periféricas

¢ Habitages unifamiliares de 1 ou 2 pisos, independentes ou geminadas

* Espago exterior independente

® Arquitetura tendo em conta o local, as técnicas e materiais construtivos locais

e Estado - Elaboragdo dos projetos, Co-financiamento dos terrenos, urbanizagdo, e
construgdo

* Municipal - Construgdo de obras de urbanizagdo infraestruturas e servigos,
Aquisi¢do dos terrenos , Co-financiamento em parceria com o estado

¢ Privados - Construgdo dos fogos habitacionais

® Decreto Lei N223052 de 23 de setembro de 1933
* Empréstimos concebidos aos promotores privados para a construgdo

¢ Aquisicdo dos fogos por parte dos residentes, através de renda resoluvel
( Amortizagdo entre 20 a 25 anos)

Esquema Sintese 6 - Principais Caracteristicas

Figura 24 - Bairro Econémico do Alvito,
Lisboa
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Segundo Silva (1994), o governo de salazar implanta, em
colaboracdo com 0s municipios, novos programas, com 0
pressuposto de realojar os residentes dos bairros de lata nos
principais meios urbanos do pais. Ou seja, a medida definida
traduziu-se numa continuacdo do programa de casas
econdmicas e, simultaneamente, na formag¢do de um novo sub-
programa denominado de habitagBes desmontaveis, onde estas
albergavam as classes trabalhadoras que ndo se encontravam

incluidas nas condi¢des de acesso as habitacbes econémicas.

No ano de 1938, Duarte Pacheco, ministro responsavel pela
pasta da habitacdo, segundo (Agarez, et al., 2018), determina,
através do Decreto-Lei n.° 28912, de 12 de agosto, a constru¢ao
de 2000 casas econdémicas e concomitantemente a edificacéo
de 1000 casas desmontaveis, construidas em Lisboa (Fig.25 e
26), com o0 objetivo de as mesmas posteriormente serem

demolidas antes das comemorac¢des de 1940.

Surgem, entdo, trés novos bairros na capital portuguesa,
totalmente urbanizados e englobando infraestruturas como
escola, sala de reunides e festas, pontos de vendas ou centro
de educacdo moral. Sdo exemplos os bairros da Quinta da
Calcada (1938-1939), Boavista (1939-1944) e Furnas
(1945-1946) - edificados para acolher os trabalhadores das

obras da Exposi¢do do Mundo Portugués.

De arquitetura pobre, estas habita¢des traduzem-se na rapidez
de execucgdo gragas a sua simplicidade construtiva, pois sao
concebidas em estruturas de madeira (Fig.27) revestidas a
placagem de fibrocimento, sendo o seu arrendamento muito

inferior ao das casas econdémicas.

(1938) DECRETO LEI N°28912 DE 12
DE AGOSTO

PROGRAMA DE CASAS
DESMONTAVEIS

TR #E7e S
Figura 25 - Bairro de Casas

Desmontdveis da Quinta da Calgada,
Lisboa

Figura 27— Sistema Construtivo
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Apesar da sua simplicidade, as novas residéncias, totalmente
mobiladas (Fig.28), dispunham de uma area minima consoante
a dimensédo do agregado - no caso de um casal sem filhos, a
mesma resumia-se a um quarto e duas pequenas dependéncias,

uma para a cozinha e outra para as lavagens.

Optou-se, assim, pela solucdo funcional em prole das ideologias Figura 28 - Interior da casa
desmontdvel — Bairro da Boavista,

do regime contempladas nas habitagbes econdmicas. A Lishoa

necessidade traduziu-se, neste caso, numa certa contradicéo
entre as carateristicas da habitacdo dita «Portuguesa», para
uma habitagéo «pré-fabricada» sem identidade cultural, a qual o
regime se opunha, mas que, curiosamente, chegou a servir de
abrigo para albergar os trabalhadores do que viria a ser a grande
Exposicao de 1940, na qual se pretendia mostrar ao Mundo os
valores da nacdo Portuguesa. Esta solugcdo provisoria

encontrada respondia:
“ndo apenas ao imperativo de urgéncia, mas também a
filosofia do governo quanto aos ocupantes de barracas:
uma solucdo definitiva «s6 podera encontrar-se a medida
que as suas condicdes sociais se transformem»; as novas
casas provisorias permitiriam, «por meio de dedicada e
intensa accao social, a seleccéo dos chefes de familia que
possam usufruir os beneficios das casas econémicas»,

estas sim de pedra e cal”’ (Agarez, 2020, p. 38).
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Através do Decreto-Lei n.° 33278, de 24 de novembro de 1943,
o Programa foi alargado ao Porto e a Coimbra, averiguando-se
a continuidade de uma medida que pretendia ser provisoria, mas
gue, narealidade, se utilizou de forma permanente, tal era a falta
de habitacdo em comparacdo com 0s bairros de lata que iam

surgindo.

¢ Para os moradores dos bairros de lata

 Diferentes tipologias consoante o nimero de elementos do agregado
¢ Definidos 6 niveis de rendas

e Edificagdo pré-fabricada

¢ HabitagGes unifamiliares independentes

¢ Arquitetura pobre

¢ Estado - Ocupagdo a titulo precario, 50% do custo total

* Municipal - Construgdo de obras de urbanizagdo infraestruturas e servigos,
Aquisi¢do dos terrenos, Construgao dos fogos habitacionais, Administragdo das
habitagdes e fixagdo do valor das rendas, 50% do custo total

¢ Decreto Lei N228912 de 12 de agosto de 1938
¢ Decreto Lei N233278 de 24 de novembro de 1943

Esquema Sintese 7 - Principais Caracteristicas

Com o aceleramento do ritmo da urbanizacéo e industrializacéo,
nomeadamente a partir do final da década de 1940 e inicio da
de 1950, tal como refere Serra (1997), o regime de Salazar
sentiu-se obrigado a reformular o modelo habitacional até ai
seguido. Os edificios unifamiliares, que representavam a aldeia
na periferia da cidade, foram dando lugar a grandes bairros
localizados nas areas de expansdo imediata dos centros
urbanos, passando a serem definidos por edificios de habitacéo
coletiva. Esta nova abertura por parte do governo deveu-se a
necessidade das urbanizacdes passarem a albergar mais fogos
habitacionais, diminuindo os custos associados e, por sua vez,

aumentando a capacidade de alojamento das mesmas.

(1940) E A ENTRADA NA SEGUNDA
METADE DO SECULO XX
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Numa altura em que o Estado passava por sérias restricbes
orcamentais, resultantes das despesas do setor produtivo e de
defesa - fruto dos conflitos coloniais, a solucdo foi a de
‘reequacionar o sistema de financiamento da politica de
habitacdo, adoptando entdo a designada politica de
comparticipagdes” (Serra, 1997, p. 5). O “Decreto-Lei n.° 34486
de 6 de abril de 1945, veio determinar o fim nao oficial das
«casas desmontaveis>>, sendo a terminologia abandonada por

uma mais abrangente” (Agarez, et al., 2018, p. 109).

Em 1945, a administracdo lanca um novo programa,
denominado por Casas de Renda Econdmica e formalizado pelo
Decreto-Lei n.° 2007, de 7 de maio de 1945, com o objetivo,
segundo Pereira (1996, citado por Gomes, 2013, p.137), de “(...)
cobrir o territorio, colmatando as grandes lacunas dos bairros de
“Casas Econdmicas”, com uma tipologia mais “urbana” e com
um regime de arrendamento menos exigente, virado, ndo para
as populacdes operarias, mas sim para a classe média (...)".
Este novo designio seria gerido, em 1947, pela entdo criada
Federacédo de Caixas de Previdéncia — Habitagbes Econdmicas”
(HE). no sentido de “administrar os fundos financeiros”,
construindo, como alude Croft (2003, citado por Gomes, 2013,
p.138) “casas de renda economica”, em edificios plurifamiliares

em regime de arrendamento”.

Posto isto, ergue-se a possibilidade de serem edificadas
habitacbes até quatro pisos, que viriam a dar lugar as novas
urbanizagfes de residéncia coletiva. Estas novas implantacfes
transformaram-se, pelas razdes anteriormente descritas, e pela
acdo de uma nova “geracédo de arquitectos” que “reivindica os
principios do Movimento Moderno e da Carta de Atenas, como
condicdo necessaria para a solucdo das caréncias

habitacionais” (Tavares, 2008, p. n.d.).

(1945) PROGRAMA DE CASAS DE
RENDA ECONOMICA
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Um dos exemplos desta nova arquitetura foi o Bairro de
Alvalade, em Lisboa, considerado a «rampa de lancamento»
desta recente modalidade de habitacdo a rendas controladas.
Este grande empreendimento, totalmente urbanizado com cerca
de 230 hectares, foi dividido em 8 células (Fig.29), sendo que
cada uma assume um papel independente das restantes e
contempla um ponto central, zonas verdes e escola primaria, de
forma a que as habitacdes ndo ficassem a uma distancia

superior a 500 metros desse ponto.

Por seu lado, os edificios plurifamiliares edificados inicialmente
nas células 1 e 2 (Fig.30) foram estabelecidos segundo o estudo
de “3 séries de casas de caracteristicas diferentes e, por sua vez
dentro de cada uma das séries, estabeleceram-se 3 tipos de
casas, diferenciadas somente pelo nimero de gquartos, para
assim se atenderem (...) as necessidades das grandes e das
pequenas familias” (Lobato, 1951, p. 333). Consideradas areas
abonadas para a época, 0s quartos podiam variar entre 9 e 15
m2, a sala de estar/refeigcbes entre 11 e 24 m2 e a cozinha entre
5e 10 m2.

As habitagBes correspondentes a serie | foram edificadas em
imoveis coletivos de trés andares (Fig.31) e as restantes séries
Il e lll ficaram destinadas a edificios de quatro andares. O
namero de pisos ficou, assim, restringido ao maximo de quatro
por ser o limite, cujo acesso vertical dispensava a introdugéo do
elevador. Assiste-se, consequentemente, a um novo modelo
habitacional, reformulado pelas ideias modernisticas ja
implantadas em outros paises europeus e transplantado para a
residéncia social, na tentativa de resolucdo do problema

existente.

Figufa 29— Urbanizagdo do Bairro de u
Alvalade, Lisboa

[T :
Figura 30.— Quatro Células da
urbanizagdo de Alvalade, Lisboa

Figura 31 — Bloco Habitacional do
Bairro de Alvalade, Lisboa
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* Para a classe média excluida das casas econdmicas

 Diferentes tipologias consoante o nimero de elementos do agregado
¢ Definidos 6 niveis de rendas

¢ Blocos multifamiliares

e Maximo de 4 pisos

» Estado - Aprovacgado dos projetos e estimativa de custos, Controlo e distribui¢do dos
fogos, Controlo e fixagdo do valor das rendas

¢ Municipal - Prever nos seus planos areas para este programa, Aquisi¢do dos
terrenos e urbanizalos, Elaborar os projetos, Adjudicar as empreitadas e fiscalizar a
construgao

eEmpresas - Construgdo

® Decreto Lei N2 2007 de 7 de maio de 1945

Esquema Sintese 8 - Principais Caracteristicas

Na realidade, a década de 1940 ficou marcada pela tentativa
clara do regime de Salazar em resolver os problemas
habitacionais que o pais atravessava. O programa de Rendas
Econdmicas de 1945 foi o resultado das preocupacgbes
existentes na altura, contudo outras medidas foram surgindo
com o intuito de cobrir as lacunas que o anterior ndo conseguiu
resolver. Desta forma, é langcado, no mesmo ano, o plano de
casas para alojamento de familias pobres. “Com o fim da Il
Guerra Mundial, que decorreu entre 1939 e 1945, os materiais,
a energia e a méao-de-obra encareceram, factores que se
refletiram no custo das habitacbes e no valor das rendas,
piorando a situacdo dos individuos carenciados” (Gomes, 2013,
p. 139).

Segundo Silva (1994), os problemas urbanisticos e sociais que
0s anteriores programas causaram, nomeadamente o das casas
desmontaveis, fez com que o governo abandonasse essa

solucédo, substituindo-o por novas alternativas alargadas a todo

(1945) PROGRAMA DE CASAS PARA
FAMILIAS POBRES
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o pais. “O Programa de Casas para Familias Pobres promove a
construcao da casa minima com a intervencao direta do Estado,
através de assisténcia técnica e financeira (...) enquadrado pelo
Decreto-Lei n.° 34486 6 de abril de 1945, atualizado, no ano
seguinte, pelo Decreto-Lei 35 578 4 de abril de 1946” (Agarez,
et al., 2018, p. 138).

Na verdade, o atual programa traduziu-se num grande
mecanismo por parte do governo e causou um grande impacto
em todo o pais, uma vez que foram edificadas um numero
elevado de habitacbes nos meios urbanos e nos meios rurais,
resultado da identificagdo das caréncias habitacionais por parte
das entidades locais. Relativamente as habitacdes, os projetos
para estas «casas minimas» foram desenvolvidos de acordo
com determinadas tipologias, nUmero de pisos, localizacdo do
empreendimento e regido do pais (Fig.32). Para tal, foram
atribuidos «cédigos» a todos os projetos de maneira a identificar
a entidade do Estado que o iria promover, o tipo de tipologia,
bem como a sua localizag&o. Dentro das tipologias, estas foram
divididas por A, B, e Ar, Br, (Fig.33 e 34) que “correspondiam a
tipologias ainda mais basicas, podendo ser de um ou dois pisos.
As caracteristicas regionais representavam variantes a partir das
tipologias desenvolvidas, em que se alteravam pormenores de
acabamento e se faziam estudos de cores
diferenciados”(Agarez, et al., 2018, p. 140).
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Figura 34 - Desenhos Técnicos de uma habitagdo Tipo Br

Figura 32 — Bairro de Casas Familias
Pobres

50

Figura 33 - Tipologia Tipo A
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Do grande numero de edificios edificados em toda a nagéo, os
varios projetistas tiveram em conta o contexto local, a nivel
regional, a nivel urbano ou rural, sendo variadas as tipologias de
edificios unifamiliares de um piso (Fig.35), a edificios
plurifamiliares de dois pisos (Fig.36), consoante a realidade do
local da sua implantacdo. Pode-se, ainda, destacar os pequenos
detalhes que este novo modelo habitacional tratou de forma
especial, através de pormenores como “cunhais, beirados,
guarnicdes de vaos, janelas e alpendres, respondendo as
exigéncias minimas de salubridade e area por habitante”
(Agarez, et al., 2018, p. 142).

Por norma, a localizag&o a nivel urbano destes recentes bairros
situou-se nas zonas periféricas de expansdo das localidades,
encontrando-se atualmente integrados na malha urbana a que
pertencem. Apesar de todos os esforgos no desenvolvimento do
programa, por parte do regime, no sentido de abranger o maior
nimero de familias carenciadas, este continha uma
caracteristica trazida ja do designio das “Casas Desmontaveis”
(...) o “arrendamento precario. Ou seja, haver a possibilidade de
0 agregado familiar ser despejado sem qualquer tipo de

compensagao” (Gomes, 2013, p. 139).

EDIFICADO

¢ Para as familias que n3do tiveram as casas econdmicas

¢ Diferentes tipologias consoante o nimero de elementos do agregado
¢ Definidas 4 classes de habitagdo

¢ Habitagdes unifamiliares de 1 piso e plurifamiliar de 2 pisos

® Enauadradas com o contexto do lugar

¢ Estado - Aprovagao dos projetos, Controlo e fixagdo do valor das rendas,
Financiamento de 50%

¢ Municipal - Aquisi¢gdo dos terrenos e urbanizalos, Elaborar os projetos, Gestdo,
Distribuicdo e manutencao dos fogos, Financiamento de 50%

eEmpresas - Construcado

e Decreto Lei N2 34486 de 6 de abril de 1945
¢ Decreto Lei N2 35578 de 4 de abril de 1946

Esquema Sintese 9 - Principais Caracteristicas

Figura 36 - Habitagbes de 2 pisos
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Com a chegada do final da década de 1940, o governo de
Salazar procurava, através dos varios programas habitacionais
lancados, resolver a grande necessidade habitacional das
familias mais carenciadas. E lancada, em 1947, a medida
apelidada de Casas de Renda Limitada, marcando, conforme
Tavares (2003, citado por Gomes, 2013, p. 139) “o inicio da
participacdo da iniciativa privada nestes programas

habitacionais”.

Na realidade, este novo programa procurou restringir a pouca
capacidade do Estado até entdo na fiscalizacdo da construcdo
privada, assim como no aumento das rendas verificados durante
esses Ultimos anos. Pretendia-se, portanto, criar limites e
assegurar ainda assim uma remuneracao justa aos respetivos
capitais, de forma a que estes passem a promover a habitacdo
social sem a preocupacao de verem os seus lucros reduzidos, o

que implicava o afastamento desses programas.

“Num texto publicado em agosto de 1945 na revista A
Arquitectura Portuguesa, o autor, Alberto A. C., ndo
hesitou em demonstrar um total desédnimo com a
construcdo que os particulares praticavam pelas cidades.
(...) Entendeu o autor que, para <«o0 capitalista que
[empregasse] cinco mil contos num prédio de
rendimento> (A. C., 1945, p. 6), preferia ter apenas 5
inquilinos com rendas elevadas, do que 50. Um menor
namero de familias que pagasse 3 contos de renda
representava menos estragos e, inevitavelmente, melhor

conservacgao do imovel” (Agarez, et al., 2018, p. 204).

(1947) PROGRAMA DE CASAS DE
RENDA LIMITADA
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O consignado programa apresentou-se de forma muito parecida
ao programa anterior de Casas de Renda Economica (1945),
chamando, neste caso, a promocdo de iniciativa privada ao
campo da habitacdo social - a iniciativa privada, entre outros
privilégios, teve acesso a lotes municipais vendidos em haste
publica a um preco muito abaixo do valor do mercado, com a
edificacdo de “um numero nunca quantificado de fogos, em
edificios de grande dimensado, de Renda Limitada (...)" tendo
formado “extensdes significativas dos principais centros urbanos

e industriais do Pais" (Agarez, 2020, p. 45).

* Para a classe média excluida das casas econémicas

* Diferentes tipologias consoante o numero de elementos do agregado
® Blocos multifamiliares

e Maximo de 4 pisos

¢ Estado - Controlo sobre os niveis da renda, Controlo sobre as regras de
distribuicdo, Controlo sobre o direito de permanéncia e despejo

¢ Municipal - Proporcionar solo urbanizado, Fiscalizar a construgdo, Fazer a vistoria,
Passar a licenga de habitabilidade

¢ Privados - Construcgdo, Isengdo de taxas, Solo urbanizado a pregos baixos,
Assisténcia técnica gratuita, Garantia de obtengdo de materiais de construgdo a
pregos fixos

® Decreto Lei N2 36212 de 7 de abril de 1947

Esquema Sintese 10 - Principais Caracteristicas
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A producao de habitacédo por parte do Estado, neste periodo de
pés-Guerra, desenvolveu-se em duas linhas paralelas que
originaram algumas convergéncias entre as mesmas. Segundo
Agarez, et al.,, (2018), a Direcdo Geral dos Servicos de
Urbanizacdo (DGSU), através do Programa de Casas para
Alojamento de Familias Pobres, foi criando acolhimentos para
as classes sociais com recursos modestos. Por outro lado, o
Subsecretariado de Estado das Corporagfes e Previdéncia
Social focou-se em dar resposta as necessidades da nova
classe média que se ia formando, nomeadamente através das
Habitagbes Econdmicas (HE), resultado dos fundos
anteriormente criados através das caixas de Previdéncia na

construcdo de Casas de Renda Econdmica.

Se, por um lado, na maioria dos projetos elaborados pela
DGSU, os modelos tém por base a tipificacdo executada pelos
arquitetos da entidade, no caso dos modelos das (HE) pés 1950
passa a ser rejeitado, dando-se preferéncia a projetos
encomendados a arquitetos externos, que nhaturalmente
propunham novas ideias projetuais. Assim sendo, este novo
sentido de projeto origina a passagem do conceito de projeto-
tipo para uma concecdo de elementos funcional-tipo que,
naturalmente, trouxe variadas adaptagdes tipologicas (Fig.37)

devido a diversificagéo dos projetistas e consequentes projetos.

Assiste-se, portanto, a uma recente abordagem ao projeto onde
0 arquiteto ganha a “responsabilidade de acompanhar todo o
processo desde o inicio, com o conhecimento efetivo do local de
implantacdo, resolvendo <«todos os casos de necesséria
adaptacao ou alteracao>. Deixou de ser um projeto «rigido e
definitivo, mas adaptavel as circunstancias de cada caso e
incessantemente sujeito a um aperfeicoamento>” (Agarez, et
al., 2018, p. 222).

(1950) A SUBSTITUICAO DO
PROJETO-TIPO DEVIDO AOS
PROJETOS ENCOMENDADOS
EXTERNAMENTE

Figura 37 — Edificagbes encomendadas
a arquitetos externos
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No decorrer da década de 1950 foi surgindo, um pouco por todo
0 pais, o resultado da nova func¢éo atribuida ao arquiteto - a casa
tornara-se num caso de estudo, nomeadamente na sua
organizacao fisica e social, onde as experiéncias iam sendo
aperfeicoadas de projeto para projeto e, por isso, originando
“alteracoes significativas sobretudo nos principios organizativos
da casa e nas relagbes funcionais com 0 espaco que as
envolvia” (Agarez, et al., 2018, p. 223). Tendo em conta este
panograma, pode-se considerar que a década de 1950 se
traduziu numa reorganizacdo de todo o processo habitacional

por parte do Estado.

Caminhava-se para o final da década que marcaria a entrada na
segunda metade do século XX quando, em 1958, é lancado um
novo programa através da Lei n°® 2092, de 09 de abril, designado
por «Casas Construidas ou Adquiridas Através de Empréstimos.
Este procurava, uma vez mais, tentar resolver o problema
habitacional, surgindo como uma espécie de esperanga no
combate a crise instalada no setor. Através dos capitais de
providéncia, o Estado concedia, segundo Tavares (2003, citado
por Gomes, 2013, p. 140) “empréstimos, dentro dos mesmos
pressupostos, a empresas contribuintes e Casas do Povo, que

tenham em sua posse terrenos viaveis para construcao”.

Surgiu, deste modo, um programa que, de uma forma genérica,
«obriga» as varias entidades, nomeadamente as Caixas de
Reforma ou de Previdéncia, as associacdes de socorros matuos,
as caixas sindicais de previdéncia e as Casas do Povo, e suas
Federacgles, a juntarem-se a causa do fomento da habitacao,
através dos seus associados, que poderiam comprar ou
construir a sua propria habitacdo, obtendo empréstimos e

condig0es fiscais vantajosas.

(1958) LEI N° 2092 DE 9 DE ABRIL

PROGRAMA DE CASAS
CONSTRUIDAS OU ADQUIRIDAS
ATRAVES DE EMPRESTIMOS
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Na otica dos resultados obtidos por esta medida, ao nivel do
parque habitacional, verificou-se uma aplicacdo simultanea ao
contexto rural e urbano, estando “facilitada a construgao de
centenas de casas unifamiliares, pulverizadas pelo territorio (...)
desde as aldeias, até aos centros urbanos, passando pelas
periferias” (Agarez, 2020, p. 47). Com a aproximacado e entrada
na década de 1960 ergue-se um novo incentivo na promocgao
habitacional, que foi sendo aperfeicoado durante o decénio,
“permitindo a possibilidade de novas conquistas programaticas

e espaciais” (Agarez, et al., 2018, p. 226).

O efeito destas conquistas traduziu-se um pouco por todo o pais
nas novas constru¢des com diferentes interpretacdes, fruto dos
diversos intervenientes e do empenho de cada um, uma vez que
se atravessava um periodo de grande contencao de custos. No
entanto, as habitacdes que dai resultaram pretendiam
proporcionar aos seus ocupantes espacos dignos e acolhedores
tendo em conta o contexto do local, as suas relacdes, as suas
dimensBes e o0s seus usos. Entre os varios casos, 0s
“agrupamentos para as casas do povo, assim como para as
empresas fabris, foram os mais significativos em termos de
visibilidade, precisamente pela evidéncia associada a
organizacdo de um todo que se pretendia coerente nas relacdes

entre as partes” (Agarez, et al., 2018, p. 227).
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As relagbes entre o utilizador e o espagco ganham, nesta fase,
um novo sentido, trabalhado de forma permanente pelo autor do
projeto, tornado visivel esse esforco nomeadamente nas obras

de Francisco Modesto, no Algarve, e de Manuel Bagulho, no

Alentejo, onde a simples soleira da porta de entrada se torna

num espaco de repouso e de encontro (Fig.38), “agora Figura 38 - Apropriacéo da soleira
como um espago de repouso

transformada num pequeno banco encastrado, e/ou reforcado
por uma pequena extensdo do exterior em alpendre que protegia

das temperaturas elevadas (...)".
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Figura 39- A lareira como pega central da vida doméstica 40 - Novas formas de configurar os

espagos interiores
Entre muitos outros casos, de destacar, ainda, “a releitura das

casas transmontanas de Arnaldo Araujo, (Fig.39) com o fogo
como peca central da vida doméstica (...)” e as habitagcbes de
Vitor Figueiredo (Fig.40), “figura incontornavel neste percurso,
pela forma como manipulou as regras, potenciando o0 jogo
compositivo da casa com 0s seus espacos «afungionais> (...)"
na procura “(...) da proporgdo, (...) espontaneidade e (...)
subtileza com que desenhava volumetrias em consequéncia do
uso adequado do espaco e da forma como pretendia que o
mesmo fosse facilmente apreendido pelo utente” (Agarez, et al.,
2018, p. 218).
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¢ Para as familias associadas das varias organizagGes

* Possiblidade de os associados comprarem as habita¢des através de empréstimos a
condigGes vantajosas

e Diferentes tipologias consoante o nimero de elementos do agregado
¢ HabitacGes com novas consquistas programaticas

¢ HabitacGes unifamiliares

¢ Enquadradas com o contexto do lugar

e Estado - Financiamento através de capitais de providéncia, Elaboragdo dos projetos

¢ Municipal - Fiscalizar a construgdo, Fazer a vistoria, Passar a licenca de
habitabilidade

*Empresas contribuintes e Casas do Povo - Disponiblizar o terreno, Construgao, e
gestao

e Decreto Lei N2 2092 de 9 de abril de 1958

Esquema Sintese 11 - Principais Caracteristicas

(1959) PLANO DE CONSTRUGAO DE
HABITAGCOES DE RENDA ACESSIVEL
DE LISBOA

(1960) INQUERITO AS CONDICOES
DE HABITACAO

No seguimento da década de 1960, consoante mencionado por
Pereira (s.d.) surge, em Portugal, o Inquérito as Condi¢cbes de
Habitag&o, que viria a clarificar o problema habitacional vivido na
nacdo. A quantidade de familias que moravam em edificios
coletivos e, “ocuparam parte de um fogo,” € “relativamente baixa
nas zonas rurais, (...)” atingindo “os seus valores maximos no
distrito de Lisboa: 66550 num total de 297 628, ou seja 22 %; no
distrito do Porto, que se lhe seguia, a percentagem era de 13 %.”
Por sua vez, uma grande parte da populacéo residente nestes
aglomerados urbanos vivia ainda em condi¢des precarias. “Em
31 de Dezembro [de 1960] ja se encontravam registadas 20003
barracas de madeira, sendo 4203 destinadas a habitacdo e

15 800 a varios fins”.
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A percecao destes resultados, por parte das entidades do
Estado, veio confirmar um resultado que ja se fazia notar
principalmente nos grandes centros urbanos portugueses. Em
1959, ou seja, um ano antes do relatério estar concluido, surge
0 Decreto-Lei n° 42454, de 18 de agosto de 1959, que acabou
por permitr a Camara Municipal de Lisboa (CML) o
desenvolvimento do Plano de Constru¢cdo de Habitacdes de
Renda Acessivel na cidade, originando a formacao do Gabinete
Técnico de Habitacdo (GTH) cuja funcdo seria a de coordenar

todas as operag¢des no dominio da habitacao social.

“Teve-se principalmente em vista com este decreto
satisfazer as necessidades da populacdo, inclusive as
resultantes do seu desenvolvimento, em ordem
especialmente a proteccao dos agregados familiares de
menores recursos, a substituicdo dos chamados «bairros
de lata» por habita¢cdes adequadas e de renda modica e o
realojamento das familias atingidas por obras de
urbanizagdo ou vivendo em partes de casas e quartos
arrendados ou outras formas de habitacdo social e
moralmente inconvenientes” (Decreto-Lei n.° 49033, 1969,

p. 582)

A resposta arquitetdnica ao supracitado «programa de Lisboa»
originou o desenvolvimento de uma classe de habitagéo,
caracterizada por habitacdes onde a sua area (til é reduzida ao
minimo indispensavel, sendo classificadas por diferentes
categorias, consoante a sua natureza. Segundo Coelho (2006,
citado por Gomes, 2013, p. 141) estas residéncias de
realojamento (HR) encontravam-se categorizadas da seguinte

forma:

“- Categoria |, prevista para as familias com condi¢fes

minimas de subsisténcia,
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- Categoria Il, minimo funcional capaz de resistir a

evolucdo das necessidades,

- Categoria lll, correspondia ao limite superior das

habita¢cbes sociais,

- Categoria IV, destinava-se a compensar os investimentos

deficitarios nas Categorias HR e I”.

Desde a segunda metade do século XX que fomos assistindo a
diversos programas e reformas lan¢adas pelo Estado, no sentido
de tornar as suas politicas habitacionais mais eficazes no
combate da inacessibilidade residencial que as familias mais

carenciadas viviam.

Numa altura em que o0 acesso a habitagdo promovida pelas
politicas do governo adquire o termo de habitagdo social, como
refere Sampaio (2017), a concentragé@o urbana que se principiou
no inicio da segunda metade do século XX, manteve-se até final
da década de 1970. Este facto acabou por agravar as
contradicdes relativas aos objetivos e as caracteristicas da
indastria da construcdo, que, ndo olhando a meios para
assegurar os lucros, deixa para segundo plano as necessidades
habitacionais, acabando por comprometer o acesso a fogos por
parte de quem os poderia adquirir se as medidas implementadas

pelo Estado fossem cumpridas.

Resumidamente, o Estado Novo criou variados mecanismos de
apaziguamento das lacunas que iam surgindo de medida para
medida. Contudo, nem mesmo o programa de Casas de Renda
Limitada (1947) nem o de Casas Construidas ou Adquiridas
Através de Empréstimos (1958), impediu “a subida de pregos
(...)" que ia “aumentando de forma vertiginosa as condi¢des para
o grande negécio, isto €, cresce a especulacdo dos terrenos,
surgem grandes promotores imobiliarios,” e “(...) massivas

operacdes especulativas” (Sampaio, 2017, p. 176).
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(1965-1967) DO PLANO INTERCALAR

DE FOMENTO
A meio da década de 1960, os problemas ja referenciados ATE
anteriormente e o surgimento de outros como a diminui¢do do Sig?%ﬁgAFoUNDO DE FOMENTO DE

desenvolvimento industrial e as grandes caréncias
populacionais, vdo originando o agravar da especulagéo
relativamente a eficacia das medidas do Estado no campo da
habitacéo, criando uma grande pressdo sobre o regime. Neste
seguimento, em 1965, surge o Plano Intercalar de Fomento que
pretende desenvolver recomendacdes no sentido de dissipar 0s
problemas mais relevantes do pais, no qual foi descrito a
necessidade de “realizar empreendimentos prioritarios de
interesse social, coordenar a iniciativa privada no sentido de
realmente satisfazer as caréncias habitacionais dos individuos
de menores recursos e proporcionar alojamentos a todos 0s
agregados familiares carenciados do Pais” (Gomes, 2013, p.
142).

De referir, ainda, que o plano ndo se tratava apenas de
desenvolver habita¢do social, mas sim de criar todo um conjunto
urbanistico totalmente racional, incluindo habitacdo, e um
conjunto de equipamentos sociais de apoio as novas
comunidades residentes. No fundo, com a introducdo da
habitacéo no Plano Intercalar de Fomento, o governo desejava
dar uma resposta no sentido de corrigir os problemas
anteriormente descritos, particularmente os da especulacéo
imobiliaria por parte dos privados. Essa especulacao traduzia-se
nos pregos elevados dos terrenos, na construcdo de fogos
habitacionais inacessiveis as classes desfavorecidas e no gasto
de grande parte das verbas dos programas na construcédo de
edificios requintados que, apesar de em grande parte das vezes
0 projeto arquitetdnico incluir equipamentos coletivos, esses

geralmente ndo eram edificados.
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Apos o primeiro ensaio desenvolvido nas recomendagfes do
Plano Intercalar de Fomento surge, em 1969, através da
publicacdo do Decreto-Lei n°® 49033, de 28 de maio de 1969, o
Fundo Fomento Habitacdo (FFH), estando a sua formacéo
recomendada anteriormente no Plano Intercalar de Fomento.
Desde a segunda metade do século XX e ao longo da década
de 1960, os varios responsaveis politicos e técnicos (arquitetos,
urbanistas, engenheiros, sociélogos, etc.) discutiam qual o
modelo e/ou modelos que melhor poderia(m) solucionar o
problema habitacional de Portugal, tentando evitar os problemas
gue estavam a ocorrer nos moldes desenvolvidos na atual fase

nos demais paises internacionais.

“Por outro lado, era notdria a deficiente coordenacéo entre os
diversos servigos que, tinham responsabilidade sobre os varios
programas e regimes existentes: (...) em especial entre os
servicos das Obras Publicas (DGEMN e DGSU) e entre estes e

os das Corporacdes e Previdéncia”.

Tendo em conta esses dois cenarios
«discusséo/descoordenagdo» que marcaram a década de 1960,
num contexto da implementagdo do Il Plano de Fomento
(1968/73) - no qual ocorreram diversas revisdes legislativas,
nomeadamente as leis do Solo e de Licenciamento Urbano
(1970), “da intensificacdo da discusséo publica sobre causas e
solugBes para as caréncias habitacionais em Portugal;, da
experiéncia préatica de servicos como o GTH em Lisboa; e da
urgéncia na adocdo de novas estratégias e programas, para
escalas de intervengdo maiores” (Agarez, 2020, p. 53), - é criado
o FFH. Este organismo pretendia centralizar toda a tematica
habitacional e urbanistica do pais ao nivel das competéncias,
meios e responsabilidades publicas. Desejava-se, por isso,
tracar um Unico rumo habitacional estrategicamente coordenado

pela nova corporagéo.
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Através da centralizacdo dos Vvarios sistemas que
anteriormente coordenavam a tematica da habitacdo em
territério nacional num unico s6 (FFH), o regime de Salazar
assumia reconhecer, de forma consciente, a dimensao do
problema residencial existente. A extensdo desse dilema viria
a ficar mais clara quando, em 1970, surgem os resultados dos
primeiros censos a incluirem a habita¢édo por parte do Instituto
Nacional de Estatisticas (INE), onde estes relatavam a

existéncia;

“(...)de 31 110 habitacdes precarias («barracas e outros»)
no continente; no universo de 2 224 020 familias
recenseadas, apenas 62,6 % eram servidas por energia
elétrica, 45,8 % por agua canalizada e 29,2 % por
instalagBes sanitarias, o que tornava evidente que muitas
das casas nao precéarias dispunham na realidade de
condicbes de conforto e salubridade muito deficientes”

(Agarez, 2020, p. 54).

Em concordancia com a realidade vivida, o recente criado FFH
estabelece, em 1970, as suas primeiras iniciativas como forma
de colmatar as caréncias das politicas habitacionais, através do
langamento do denominado programa de Promoc¢éo Direta
vocacionado para os estratos sociais desfavorecidos. Este novo
programa englobou duas vertentes: os Planos Integrados da
Habitacdo, que iriam responder as intervencdes de grande
escala, e as Realizacbes Diversas, que dariam contestacdo as

intervengdes de pequena e média dimenséo.

(1970) PLANOS INTEGRADOS
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Segundo Gomes (2013), os Planos Integrados de Almada,

Setubal e Zambujal (Fig.41 e 42) destinavam-se a intervencdes
urbanisticas, com propostas de edificacéo de, pelo menos, 1000
fogos localizados em é&reas fortemente polarizadas.
Relativamente as Realiza¢bes Diversas, por sua vez, gracas as
suas caracteristicas de dimensfes mais reduzidas, foram
aplicados de forma localizada por todo o pais. De referir que,
interpretando Agarez, et al., (2018) estes novos planos, ao
contrario dos projetos habitacionais da DGEMN e DGSU,
incluiam ambientes urbanos e ndo apenas o edificio como caso

isolado.

Verifica-se, ainda, a exploragcdo de regras de composicéo
programatica e espacial genericamente aplicaveis a qualquer
contexto em fungédo do agregado familiar (Fig.43), que foram
sendo desenvolvidos de forma a obedecerem ao
estabelecimento dos principios de industrializacdo da
construcao civil. Através destes dois programas, o FFH recém-
formado p8e em pratica um conjunto de medidas que se viriam
a revelar das mais embleméaticas do organismo durante a sua
curta vivéncia como o organismo responséavel pela habitacéo do

pais.

42 - Bloco Habitacional do Zambujal,
Amadora

Figura 43 — Estudo tipoldgico de
unidades de dois fogos
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Conforme Vilaca e Ferreira (2018, citado por Agarez, 2020,
p. 55-56) “Cada Plano Integrado, segundo o relato de um
colaborador do Fundo, «correspondia a um conjunto de
empreendimentos habitacionais de grande dimensao,
conduzidos por um grupo de trabalho especifico que, com
0 apoio dos varios setores do FFH, expropriava os
terrenos, executava 0S projetos, organizava as
empreitadas, promovia 0 langcamento de concursos
publicos, adjudicava as obras [...], fiscalizava a
construcao, procedia a atribuicdo dos fogos e coordenava
as varias intervengcdes para 0S equipamentos
programados que desempenhavam funcdes diversas
(culturais, comerciais e desportivas). Pretendia-se
assegurar a gestdo de todo o empreendimento até a sua

transmissao progressiva e definitiva a autarquia local»”
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Figura 44 - O inicio da democracia

As novas politicas habitacionais, por parte do regime de Salazar,
marcaram os ultimos anos do mesmo a frente dos destinos do
pais. A década de 1970 viria a assinalar um novo rumo
particularmente conturbado na histéria recente de Portugal. Com
a queda do regime ditatorial (Estado Novo) e a consequente
implantacdo de um Estado Democrético, fruto da Revolugéo de
25 de abril de 1974, ocorreu uma “tentativa de dar resposta as
mutagdes que o tecido urbano tinha sofrido desde a época de
sessenta (em consequéncia da Guerra Colonial, dos
movimentos migratérios em direcdo as cidades, da progressiva
transformacéo do tecido produtivo pela industrializagdo de um
pais rural) (...)" (Gomes, 2013, p. 143), que causara um grande

nimero de bairros de lata em Lisboa e no Porto.

2.1.4 APOS 1974

(1974) QUEDA DO ESTADO NOVO
(1976) NASCIMENTO DE UM
ESTADO DEMOCRATICO
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Cerca de dois meses depois da Revolucdo dos Cravos,
especificamente a 31 de julho de 1974, surge o despacho
conjunto dos Ministérios do Equipamento Social e Ambiente e da
Administragdo Interna, que instituia o Servico de Apoio
Ambulatério Local (SAAL) como um novo programa do FFH, com
o0 objetivo de constituir um apoio técnico e financeiro a entidades
e particulares. Este encontrava-se dividido geograficamente em
trés servicos autonomos: SAAL/Norte, SAAL/Lisboa e Centro
Sul e SAAL/Algarve.

Numa altura em que o setor imobiliario e o da construgdo se
encontravam estagnados, muitos foram os arquitetos que
acorreram a “chamada, quer pelo trabalho em si, quer pela
possibilidade de realizar uma das mais veementes e badaladas
aspiragOes da teoria da arquitetura do século XX: a possibilidade
de «trabalhar com o povo».” Aparecem nomes como Fernando
Téavora, Alvaro Siza (Fig.45) , Manuel Tainha, Alcino Soutinho e
Domingos Tavares, cujo envolvimento no SAAL se traduziu
numa pronta resposta dada por estes, a qual “correspondeu quer
pelos contetdos metodoldgicos inovadores e pelas proprias
qualidades formais e espaciais de muitos dos exemplos
construidos, a um dos periodos da cultura arquitetonica
portuguesa recente mais debatidos e referenciados em todo o

mundo” (Agarez, et al., 2018, p. 263).

Segundo Alves (2017), no primeiro ponto do despacho é
determinado o “apoiar, através das camaras municipais,
iniciativas de populacbes mal alojadas no sentido de
colaborarem na transformagéo dos préprios bairros, investindo

0s proprios recursos latentes e, eventualmente, monetarios.

(...).

Pretendia-se, pois, dotar os bairros degradados ou de lata com
as devidas infraestruturas basicas, principalmente o
saneamento, 0s arruamentos, o abastecimento de agua e de

eletricidade, e possibilitar o acesso ao crédito bonificado, a

(1974) SERVIGO DE APOIO
AMBULATORIO LOCAL (SAAL)

Figura 45 - Conjunto Habitacional da
Bouga
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materiais de construcdo, a solugbes de projeto e apoio técnico
aos seus residentes, para estes promoverem a autoconstrucao
ou melhoramento das suas habitacbes. Basicamente, esta
resolucdo passava pela garantia de apoios técnicos, financeiros
e construtivos de forma a agilizar uma melhoria rapida e eficaz

destes bairros degradantes.

Com a formacéo de um Estado Democratico, Portugal assistiu a
uma série de iniciativas por parte do FFH motivadas pela grande
caréncia habitacional apresentada. Através do Decreto-Lei n.°
658/74, de 23 de novembro, é autorizado o Ministério das
Finangas a abrir um crédito especial de 1,2 milhdes de contos a
favor do Fundo de Fomento da Habitagdo destinados a criagéo
do Programa de Empréstimos as Camaras Municipais, tendo

como ambicao:

“corrigir as consequéncias de uma reconhecida retrac¢éo
da procura privada que podem advir para o nivel de
emprego no sector da construcao civil de habitagbes (...),
destinada a adquirir a industria edificios com niveis de
habitabilidade e custos dentro de parametros a determinar,
por forma a conjugar 0s objectivos econdmicos
emergentes com a utilidade social que se tera de garantir
a um investimento publico” (Decreto-Lei n.° 658, 1974, p.
1445).

Posto isto, desejava-se diminuir as repercussdes que neste

momento afetavam o emprego e a producdo de habitacéo,

através do injetar de capitais nas autarquias originando

resultados positivos, impulsionados pelo nUmero de novos fogos

iniciados em cada ano.

(1975) PROGRAMA DE
EMPRESTIMOS
AS CAMARAS MUNICIPAIS
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(1976) PROGRAMA DE
RECUPERACAO DE IMOVEIS
DEGRADADOS (PRID)

Em 1976, através do Decreto-Lei n°. 704/76, de 30 de setembro,
o FFH é autorizado a langar um programa especial para a
reparacdo de fogos ou imoéveis em degradacdo, através da
realizacdo de pequenas obras de infraestruturas e da
conservacéo de bairros municipais, baseando-se na resolucao
de problemas a nivel urbano e habitacional existentes de Norte
a Sul de Portugal.

O novo designio, que viria a ser designado por Programa de
Recuperacdo de Imoveis Degradados (PRID), continha um
conjunto de “concessao de empréstimos e subsidios para obras
de reparacdo, conservacdo e beneficiagcdo do patrimonio
habitacional nacional publico e privado, urbano e rural, incluindo
as relativas ligacdes as redes de abastecimento de &gua,
electricidade e esgotos” (Decreto-Lei n.° 704, 1976, p. 2240).

(1976) COMISSAO PARA
ALOJAMENTO DE
REFUGIADOS (CAR)
(PROGRAMA DE CASAS PRE-
FABRICADAS)

Como é conhecido, Portugal foi ocupando, desde a época dos
Descobrimentos, um pouco por todo o Mundo, varias regides
que dariam origem as coldnias e, consequentemente, ao Império
Portugués. Paises como Angola, Guiné-Bissau, Mogcambique,
Cabo Verde, S&o Tomé e Principe e Timor viram ser-lhes
reconhecida a sua independéncia um ano apés Portugal se
libertar do governo fascista de Salazar. Nao deixa de ser curioso
0 povo portugués se desoprimir de um regime ditatorial, assim
como os povos das ex-colonias se libertarem da mesma forma
das politicas tiranas do regime, apesar de estarem a varios

milhares de quildmetros de Portugal.
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O libertar das ex-colonias por parte da nossa nacgao originou o
regresso de colonos portugueses ao NOsso pais - muitos deles
recentes, estimulados durante as guerras a migrar por imposicao
do regime de Salazar para as cidades portuguesas nos territérios
ocupados essencialmente em Angola e Mocambique. Tendo em
conta o seu regresso, como expde Agarez, et al., (2018, p.267)
foi necessério criar um organismo no sentido de agilizar todo o
processo, bem como de controlo da entrada dos retornados,
dando origem ao Instituto de Apoio ao Retorno de Nacionais
(IARN), que acabou por assumir a funcdo anteriormente
descrita, a qual se associou a de ajudar a promover a integracéo
na sociedade portuguesa dessas mesmas familias. “Acelerado
pela organizacdo da <«ponte aérea>» em 1975, criou um
problema de alojamento de milhares de familias, ao qual era

necessario dar uma resposta de emergéncia.”

Neste contexto, ergue-se um novo problema habitacional
iniciado pelo regresso de milhares de familias, cuja necessidade
de resolucédo leva ao aparecimento, em 1976, da Comisséo para
Alojamento de Refugiados (CAR), que “«incumbida de realizar
um programa habitacional extraordinario para as populactes
desalojadas das ex-coldnias>>. Resumidamente, este organismo
consistia na encomenda de habitacdes individuais e coletivas
prefabricadas” (Agarez, et al., 2018, p. 267), dando resposta aos
alojamentos provisérios pagos pelo Estado (hotéis, prisoes,
conventos, mosteiros, semindrios, casas de acolhimento e, por

vezes, edificios publicos devolutos ou com pouca utilizagdo).

A solugdo encontrada por parte do CAR verteu-se no
desenvolvimento do Programa Casas Pré-Fabricadas e que,
segundo Agarez, et al, (2018), teve como base de expiracdo as
ofertas aplicadas externamente, nas solugdes para a construcao
de bairros postos em préatica no Norte de Africa e no Médio
Oriente. Para tal, o arquiteto dinamarqués Claus Bremer,
apresentou em 1975 ao Governo portugués uma proposta de
construcao de casas pré-fabricadas, replicando a solugédo que

tinha implantado na Tunisia. Assim sendo, foram encomendadas
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habitacbes pré-fabricadas a um total de 42 empresas de
construcdo nacional, importando referir a dispensa dos
concursos publicos e o facto de estar por definir os terrenos onde
iriam ser implantadas as novas habitacdes no continente e nas

ilhas.

“O préprio modelo do programa pressupds esta forma de
flexibilidade entre habitac&o e disponibilidade de terra, ndo
criando a partida uma forma de correspondéncia e controlo
(...). Os terrenos eram postos a disposi¢éo pelas camaras
municipais e juntas de freguesia, depois de um
levantamento feito junto da populag&o das necessidades e
tipologias pelos respetivos servigos de urbanizagdo. Com
as plantas de localizacdo, as camaras solicitavam, entéo,

as casas prefabricadas” (Agarez, et al., 2018, p. 268).

Relativamente aos projetos do CAR que originaram as novas
habitacdes, estes tiveram como base a maxima simplificagéo
possivel e, no tratamento do terreno, eram criados arruamentos
com alguns arranjos exteriores, apresentando infraestruturas de
agua e esgotos. Por sua vez, as casas pré-fabricadas eram
maioritariamente de materiais leves, madeira e metal, ou
pontualmente em bet&o, sendo a sua volumetria e implantacéo

diversificadas.

Surgiram, entdo, modelos onde a procura pela imagem icénica
da habitagéo individual foi uma constante, replicando o modelo
de cobertura inclinada com a porta ao centro e as janelas nas
laterais, independentemente do tipo de material utilizado na sua
constru¢cdo. Da mesma forma iam surgindo outros modelos de

habitacdes de caracter experimental, nomeadamente o modelo
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em duplo hexdgono da empresa Carmel que nunca ganhou

grande expressao (Fig.47).

Figura 47 - Casa prefabricada modelo MD2, forma hexagonal, modulo duplo

De acordo com Matos (1995), a Il Guerra Mundial deu origem ao
desenvolvimento de algumas transformacfes relativas a
expansdo da industria e a intensificacdo do crescimento
populacional, levando Portugal a atravessar um enorme défice
habitacional descrito anteriormente. Desde tal acontecimento
gue se assistiu ao aparecimento de um namero significativo de
Cooperativas de Habitacdo, assomando estas como mais um
mecanismo na procura de diminuir a falta residencial, bem como
de melhorar as condi¢des de habitagéo, através da promocgéo de

edificios a baixo custos.

Muito embora se tenha assistido a um surgimento significativo
do numero de cooperativas nesta época, “a agdo das
cooperativas de habitacdo era possivel desde Oitocentos, ao
abrigo da Lei Basilar do Cooperativismo de 1867. Contudo, a
atividade destas entidades foi sempre incipiente, ainda no século
XIX, devido a inexperiéncia com o modelo cooperativo (...)
(Antunes, 2019, pp. 9-10). Desta forma, em meados do século
XIX, foram surgindo, na capital, movimentos sociais que
reivindicavam melhores condi¢c8es habitacionais, o que acabou

por originar o comego das primeiras cooperativas de habitacao.

(1980-90) O GRANDE
DESENVOLVIMENTO COOPERATIVO
DE HABITACAO ECONOMICA
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Durante o periodo do Estado Novo, o0 movimento cooperativo de
habitacdo ficou marcado pela dependéncia sobre estas
associacoes, nomeadamente na capacidade de
autofinanciamento, desenvolvendo a sua atividade
essencialmente como Caixas de Crédito Imobiliario, o que
originou a desconfianca politica do movimento cooperativo.
Durante este tempo assiste-se ao desenrolamento de um
namero significativo de novas cooperativas em Portugal,
conforme indica o seguinte quadro, mas que, segundo Antunes

(2019), apenas 40 se encontravam ativas no ano 1974.

Quadro 1 - Cooperativas de Construgdo existentes antes de 1974

DATAS NUMERO DE COOPERATIVAS

ANTERIORES A 1900 2
1900-1910 5
1926 3
1930 6

1945 315

1950 38

1955 42

1965 60

Fonte: (Matos, 1994/1995, p. 20)

No periodo pés 25 de abril de 1974 foi publicado o Regime
Juridico da Cooperagédo Habitacional (Decreto-Lei n.° 730/74),
que regulava a constituicdo das cooperativas de habitagéo, e o
Decreto-Lei n.° 737-A/74 que especificava 0s apoios para as
denominadas Cooperativas de Habitacdo Econdomica. No
entanto, tais diplomas, na perspetiva de Antunes (2019),
surgiram com o objetivo de fomentar a atividade e a
modernizagdo juridica conforme a realidade internacional das
cooperativas de habitacdo. Mas, na realidade, originou
resultados pouco significativos, uma vez que a acdo destas
entidades se manteve incipiente em grande medida devido a

indefinicdo dos apoios financeiros.
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(1982) DECRETO-LEI N.° 218 DE 2 DE
JUNHO

Tendo em conta os efeitos pouco reveladores que ocorreram no
decorrer de 1970, no arranque da nova década surgiram
alteracBes legislativas, nomeadamente o Codigo Cooperativo
(Decreto-Lei n.° 454/80), o qual apresentava como objetivo
reformar e regular a acdo de todo o movimento cooperativo,
onde se incluia as cooperativas de construcao e habitacdo (mas
estando ainda pendente da propria legislagéo a publicar). Com
a extincdo do FFH, em 1982, surge a legislacdo prépria para
cooperativas de construgcdo e habitacdo, através do Decreto-lei
218/82, de 2 de junho, ja exigido pelo Coédigo Cooperativo de
1980 para o ramo da habitacéo, referindo, segundo Sampaio
(2017), que séo cooperativas de construcdo e habitacdo todas
as que tenham por objeto a construgao ou a sua promogéao e a
aquisicdo de fogos para habitacdo dos seus membros, bem

como a sua reparagdo ou remodelagéo.

Com o erguer das novas revisdes documentais e, em concreto,
as referentes aos modelos de financiamento, durante a década
de 1980 e 1990, jA com o novo organismo responsavel pela
habitacdo em Portugal - o Instituto Nacional de Habitacdo (INH),
assistiu-se ao momento mais produtivo da historia das
cooperativas de habitacdo no nosso pais. Como explicita
Antunes (2019), nestas duas décadas foram construidos 18856
fogos, numa média anual de 1886 habitacGes, em comparacao
com os 1512 imdveis construidos entre 1974 e 1980, numa
média de 252 fogos anuais. Este aumento consagrou-se devido
a existéncia de 395 cooperativas de habitacao contabilizadas no
inicio da década de 1990, no qual cerca de 200 se mantinham

ativas constituidas por 60 000 cooperadores.
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Depois da grande explosdo construtiva entre 1985 e 1995, a
atividade foi diminuindo, o que ocasionou uma hova vertente
gquanto aos objetivos iniciais das cooperativas. Segundo Gomes
(2013), se no inicio do movimento a preocupac¢ado dominante era
conseguir casas para 0s seus associados a pre¢os acessiveis,
hoje em dia as cooperativas comegam a preocupar-se mais com
0s aspetos qualitativos dos empreendimentos, ou seja, construir
com qualidade, o que levou ao aparecimento de urbaniza¢des
onde se conseguiu um equilibrio notavel em termos
arquiteténicos e funcionais. Este processo ocorre através de
projetos que integram varias componentes: a de habitacdo, a de
comércio e a de equipamentos sociais e desportivos, sem

esquecer a preocupacao urbanistica.

Verificou-se, assim, a construcdo de fogos habitacionais um
pouco por todo o pais, com especial incidéncia nas Areas
Metropolitanas de  Lisboa e  Porto. Tornaram-se
empreendimentos de grande e pequena escala, com tipologias
habitacionais variadas (Fig.48,49,50,51) que incluiam blocos
residenciais, vivendas unifamiliares, plurifamiliares ou mesmo
em banda. Deste modo, 0 cooperativismo em Portugal foi
construindo uma grande diversidade tipolégica de qualidade
habitacional transmitida aos seus empreendimentos, onde a
relacdo de vizinhanga e de comunidade adquirem um papel

guase familiar.

Atualmente, conforme Sampaio (2017), as cooperativas
prosseguem a sua atividade surgindo algumas novas
edificacdes pontualmente, mas a sua acao é principalmente no
gue diz respeito a gestdo dos empreendimentos e equipamentos
a elas associados. Ao longo do processo evolutivo das
cooperativas de habitacdo, varios foram 0s mecanismos
disponibilizados pelo Estado no sentido de alavancar a
construcao habitacional por parte destas entidades, tornando-as
numa espécie de novos «programas» na promocao de habitacdo

social.

Figura 48 - Acessos as habia;&es
unifamiliares
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Figura 49- Acessos das habitagcées
unifamiliares

Figura 50 - Interior do quarteirdo dos
blocos de habitagdo

51 - Acesso entre volumes de
garagens e de habitagdes
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No entanto, assiste-se, pela primeira vez nesta componente de
cooperativas de residéncia, a um novo termo ou atualizacédo do
denominado nome «habitacdo social». Surge, assim, uma
variante denominada por Habitacdo a Custos Controlados
(HCC), que viria a alargar os mecanismos de promocao

habitacional.
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Figura 52 - Edificar com rigor econdmico

Como vimos anteriormente, a partir da segunda metade da
década de 1970 e no decorrer da de 1980, a construcdo de
habitacdo social deveu-se maioritariamente as Cooperativas de
Habitacdo. Com a entrada de Portugal na CEE, em 1986, o pais
assistiu a uma grande entrada de capitais, originando uma época
de grande entusiamo e expectativas de crescimento econémico.
Grandes investimentos foram, entdo, promovidos pelo Estado,
nomeadamente na constru¢do de equipamentos publicos nos
centros urbanos, tornando-os o0os novos icones da cidade.
Curiosamente numa altura em que se esperava um grande
investimento por parte do Estado, no ramo habitacional,
segundo Silva (2010), apesar do clima de otimismo vivido na

época, este provoca um desinvestimento na habitacao.

Numa tentativa de reverter o pouco interesse na promoc¢ao de
habitacdo social, o Estado lanca o programa habitacional de
HCC, ficando os parametros estabelecidos através da Portaria
n.° 828/88, de 29 de dezembro de 1988. De acordo com as
palavras proferidas na portaria, a promocdo de habitacdo a
custos controlados surge no sentido de se afirmar como uma
alternativa politicamente correta, tendo em conta a qualidade

construtiva, bem como os precos compativeis a estrutura dos

2.1.5 HABITAGCAO A CUSTOS
CONTROLADOS (HCC)

(1988) PORTARIA N.° 828/88

91



rendimentos dos agregados familiares, constituindo-se, por isso,
como uma vertente fundamental da politica de habitacdo do
Estado. Desta forma, o governo, para além de garantir os meios
financeiros, técnicos e institucionais necessarios para apoiar e
potenciar a promoc¢do de HCC, incentivard a procura de
soluc@es técnicas, construtivas e arquitetdnicas que maximizem,
de acordo com as caracteristicas das populacdes envolvidas, a

relacdo projeto, qualidade e preco.

Apesar da atual portaria marcar o principal arranque do
programa HCC, ja na Portaria n.° 580/83, de 17 de maio de 1983
se abordavam os parametros do que viria a ser as HCC.
Contudo, o préprio Governo assume que a mesma estabeleceu
“parametros rigidos de area, custos de construgcao e prego de
venda” (...)", ndo estimulando “o desenvolvimento das melhores
solugBes na relacdo projecto, qualidade e preco na perspectiva
da estrutura socio-econodmica das familias envolvidas” (Portaria
n.° 828, 1988, p. 5132).Tendo em conta esta percecao por parte
do governo, e apoés realizadas as devidas alteracdes a Portaria
n.c 828/88, ocorreu a possibilidade de as cAmaras municipais, as
cooperativas de habitagcdo, as empresas privadas e as
instituicdes particulares de solidariedade social promoverem as
HCC, contando com o apoio financeiro do Estado e sendo
destinadas a venda ou ao arrendamento cumprindo

determinados parametros.

No que se refere ao financiamento para construcdes de HCC
para venda por parte das entidades ja referidas anteriormente,
encontra-se legislado pelo Decreto-Lein.° 220, de 26 de maio de
1983, no qual se encontravam definidas as condi¢cdes de
financiamento, assim como as entidades autorizadas a conceder
o financiamento - o “Fundo de Apoio ao Investimento para a
Habitacdo (FAIH), Caixa Geral de Depésitos, Crédito Predial
Portugués e Caixa EconOmica de Lisboa - Montepio Geral’
(Decreto-Lei n.° 220, 1983, p. 1923).
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No que se refere a concecéo de financiamento para a construcao
ou aquisicdo de HCC por parte das cooperativas de habitacao,
destinadas ao arrendamento pelos seus associados, estes
encontravam-se legislados pelo Decreto-Lei n.° 76, de 25 de
marc¢o de 1985, estando autorizadas entidades como o “Instituto
Nacional da Habitacdo, a Caixa Geral de Depésitos, o Crédito
Predial Portugués e a Caixa Econ6mica de Lisboa - Montepio
Geral” (Decreto-Lei n.° 76, 1985, p. 783). Por ultimo, era ainda
estabelecido, da mesma forma, a atribuicdo de financiamento
para constru¢do ou aquisicdo de HCC por parte dos municipios
e suas associacdes, empresas municipais e intermunicipais com
vista ao seu arrendamento. Estas condigbes foram
estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 110, de 17 de abril de 1985,
no qual configurava a autorizagdo em conceder o financiamento

segundo o presente decreto, o INH.

by

Relativamente a aquisicdo e as infraestruturas dos terrenos
necessarios para a edificacdo das HCC por parte das entidades
autorizadas, estas foram estabelecidas através do Decreto-Lei
n.° 385, de 8 de novembro 1989. Numa altura em que os terrenos
publicos disponiveis escasseiam, salvo as situagdes relativas
aos planos integrados de Almada, Setubal, Zambujal e Aveiro,
0s promotores véem-se obrigados a recorrer ao mercado livre, 0
gue naturalmente exigiu ao governo definir meios e condi¢des
suplementares presentes no Decreto-Lei n.° 385/89. Para tal, o
INH é autorizado a conceder financiamento intercalar para a
aguisicdo de terrenos e infraestruturas aos novos

empreendimentos de HCC.

(1989) DECRETO-LEI N.° 385 DE 8 DE
NOVEMBRO
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Ap0s o reunir de toda a documentacao necessaria por parte dos
promotores (plantas, localizacéo, n.° de fogos e tipologias, entre
outros), o pedido seria posteriormente remetido ao INH onde
seria avaliado o solicitado de financiamento seguindo

determinadas condi¢des:

a) “O valor do terreno é avaliado pelo INH, caso a caso,

()

b) O valor referido na alinea anterior ndo pode ser superior

a 7% do valor global do empreendimento a construir, (...);

¢) (...) o financiamento n&o pode ser superior a 80% do

valor do terreno;

d) O prazo maximo do empréstimo é de dois anos ou de
quatro anos, quando se trate de terrenos a afectar a

contratos-programa (...);

e) A taxa de juro a praticar é igual a taxa de juro em vigor
na Caixa Geral de Depositos para operacdes de prazo
idéntico, deduzida de uma bonificagdo de um tergo sobre

aquela taxa de juro (...);

f) Os juros sé@o pagos trimestralmente a taxa proporcional;

0) A bonificagdo cessa logo que o empreendimento seja
afecto a fim diverso daquele para o qual tenha sido

contraido (...);

h) O financiamento intercalar para aquisicdo de terreno é
amortizado total ou parcialmente por contrapartida do
financiamento a conceder no momento da celebragcédo do

contrato de empréstimo a construcao;

i) A garantia é constituida por hipoteca do terreno,
podendo esta ser substituida por outra considerada
adequada pelo INH” (Decreto-Lei n.° 385, 1989, p. 4895).
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Encontravam-se, desde logo, definidos os critérios de apoio
relativamente a um dos maiores problemas que os promotores
sentiam na altura quando pretendiam promover HCC. No atual
decreto-lei foram, ainda, definidas normas como a obrigacdo do
promotor ceder o terreno ao INH pelo valor de aquisi¢cdo caso
nao fossem cumpridos nos prazos acordados entre as partes a
edificacdo no terreno, conforme os fins a que foi adquirido, bem
como os prazos das operacdes de licenciamento, terminando o
atual decreto-lei com as condi¢cdes da isencdo de taxas e

emolumentos.

DEFINICAO DAS CARACTERISTICAS
DO EDIFICADO

Ao longo da presente dissertacdo fomos assistindo a um
processo evolutivo da habitacdo social, a nivel ideoldgico,
tipolégico e, principalmente, legislativo. No que se trata de HCC,
esse progresso teve como base o procedimento evolutivo da
habitacdo social dos periodos anteriores e que, nesta fase,
pretendia promover habitacdo, através da tentativa de correcao
dos erros ocorridos no passado. Assim sendo, estas novas
edificacdes sO seriam consideradas como HCC cumprindo
determinadas especificacdes que foram estabelecidas na ja
citada Portaria n.° 828/88.

Independentemente do tipo de promotor, no caso, publico ou
privado, os fogos habitacionais, segundo a Portaria n.° 828
(1988), s6 eram considerados HCC se cumprissem trés aspetos
principais: os limites de area bruta, o custo de construcéo e o
preco de venda fixado. Relativamente as areas dos imoveis,
estes tinham como referéncia de acordo com a respetiva
tipologia, as seguintes &reas brutas consoante o0 seguinte

quadro:

Quadro 2 - Areas brutas admitidas por tipologia

5 TIPOLOGIAS
AREA BRUTA (METROS QUADRADOS)
T1 T2 T3 T4
MINIMA 52 72 91 105
MAXIMA 65 85 105 114

Fonte: (Portaria n.2 828, 1988)
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No entanto, eram ainda admitidas tipologias tanto inferiores ou
superiores as estabelecidas, desde que justificadas pelo
promotor, contemplando uma margem adicional de 3% de area
bruta total dos programas e empreendimentos multifamiliares
dos indices de soma das diversas tipologias do

empreendimento.

A habitacéo de cariz social que foi promovida em Portugal até a
presente década (1980) traduziu-se numa resposta urgente a
caréncia habitacional das classes mais desfavorecidas, sendo o
seu principal foco a producdo do maior niumero de fogos
possiveis. Devido a isso, bem como aos recursos limitados por
parte do Estado e a obtencdo de uma maior margem de lucro
por parte dos promotores privados, a qualidade das edificagbes
quase sempre era remetida para segundo plano. Em
consequéncia, foi determinado que o projeto e a qualidade
construtiva das HCC deveriam ter como referéncia as

Recomendacdes Técnicas da Habita¢do Social (RTHS).

Estas novas recomendacdes vieram substituir as Instrucdes
para Projetos de Habitacdo Promovida pelo Estado, e editadas
pelo extinto FFH, e foram desenvolvidas no sentido de colmatar
as caréncias das suas antecessoras, com a introdu¢éo de novas
recomendacdes, apresentando-se completada com disposicbes
relativas a promog¢éao e aos empreendimentos habitacionais. Na
verdade, assistiu-se a uma espécie de descomposicao de todos
os elementos que fazem parte do processo edificatério até a sua
concluséo fisica, para que todas as suas variantes fossem
pensadas e concluidas conforme as indicagBes das referidas
exortagbes. Assim sendo, seguindo o apresentado pelo
Despacho n.° 41/MES/85 (1985), estas recomendacdes foram

divididas em cinco capitulos:

Promocdo Habitacional - Onde se vincula a promocgdo a

aprovacdo do programa de empreendimento e se explicam os
aspetos a contemplar com especial relevo para a sua integracéao

no meio fisico e social;

96



Empreendimento Habitacional — Séo feitas recomendacdes de

uma forma geral sobre a implantacdo mais adequada dos
empreendimentos, tendo em conta as caracteristicas do tecido
urbano. Relativamente a urbanizacéo, referem-se os preceitos
legais de forma a articular os empreendimentos aos planos

urbanisticos e programas municipais;

Edificio — S&o estabelecidas as regras que definem as
caracteristicas gerais do edificio, seja unifamiliar ou multifamiliar,
bem como as limita¢cdes da sua concec¢éo por razdes de ordem
econdmica a curto e médio prazo. Relativamente ao fogo,
procura-se garantir a satisfacdo da vivéncia humana, néo
descurando a segurangca e as acessibilidades dos espacos

comuns do edificio;

Construcdo — A qualidade construtiva deve ter significado na
explicitagdo das exigéncias dos seus utlizadores,
nomeadamente ao nivel da seguranga, da habitabilidade e da
durabilidade dos materiais utilizados na constru¢cdo. Devera
traduzir-se inclusive nos aspetos relacionados com a forma,

composicao e o dimensionamento;

Instalacdes e Equipamentos — Eram recomendados a utilizagéo

de componentes que obedecessem aos regulamentos de
produtos de qualidade controlada. Sempre que possivel, ou se
justificasse, era recomendada a ndo aplicagcdo de elevadores e

sistemas de ventilagéo for¢cada nos edificios.

“As Recomendagbes Técnicas para Habitacdo Social
consistiram e consistem numa exigéncia politica, directamente
reflectida, numa expressiva mudanca ao nivel das multiplas
facetas técnicas ligadas a promocao de habitacdo de interesse
social” (Coelho, 2011, p. 3). De facto, assistiu-se a uma
modificacdo na abordagem anteriormente seguida no que se
refere a habitacdo de interesse social. Desde esta fase que o

Estado incute um novo sentido de responsabilidade em todos os
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envolvidos na promocao da HCC, de forma a responderem as
necessidades de todos os utilizadores no presente e no futuro.

Ainda na Portaria n.° 828/88 fomos assistindo a uma resposta da
mesma relativamente aos promotores autorizados a edificarem,
ao financiamento dos terrenos, as areas minimas e maximas por
tipologia e as recomendacgfes técnicas para a construgao.
Segue-se, portanto, a fixagdo de outro aspeto importante na
presente portaria - o custo de construcdo e do preco de venda
por metro quadrado que as HCC estdo obrigadas a cumprir.

Os limites méaximos do custo de construcao e do preco de venda
por m2 de &rea bruta foram definidos de acordo com a base e
em relacdo ao custo direto de construcdo por m2, onde esse
mesmo custo por m2 ¢é obtido através da aplicacdo
do coeficiente 1,14 ao custo direto de constru¢do por m2 de area
bruta. Portanto, este valor direto, avaliado e fixado pela entidade
financiadora de acordo com o projeto, tem em consideracdo a
dimenséo, o nivel de qualidade, a localizagéo e as tipologias, a
partir de uma importancia base dentro de uma margem de

variacédo de 7,5%.

De referir, igualmente, que, sempre que possivel, o INH, em
colaboracdo com o LNEC, deveria recorrer & analise e a fixagédo
do custo direto de construcdo por projeto tipo, de forma aos
mesmos serem do conhecimento dos agentes econdmicos e
entidades financiadoras envolvidas, mas também deveriam
promover as recomendacdes de solucdes técnicas, construtivas
e arquiteténicas, com o objetivo de maximizar a relacao projeto,

gualidade e preco.

O valor base, na altura, foi fixado em 27.500$00, atualizado
trimestralmente, com as necessarias adaptacdes consoante as
estabelecidas no Decreto-Lei n.° 348-A/86. Por fim, instituiram-
se as defini¢Bes relativamente ao preco de venda por m2 de area

bruta, ficando estabelecidas trés zonas no pais onde 0s pregos
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de venda eram diferentes em relevancia com o valor imobiliario

dos respetivos concelhos.

Conforme demonstra o quadro seguinte, ao custo fixado na zona
| corresponde o valor de 1,62 CDC m2/AB; 1,60 na zona ll, e
1,58 na zona lll, onde o CDC m2/AB é o custo direto de

construcdo por m2 de area bruta.

Quadro 3 - Anexo das trés zonas definidas na portaria
ZONAS POR CONCELHOS

CONCELHO DE LISBOA, PORTO, SEDES DE DISTRITO E CONCELHOS DE
AMADORA, OEIRAS, LOURES, CASCAIS, SINTRA, VILA FRANCA DE XIRA,
MATOSINHOS, GONDOMAR, VILA NOVA DE GAIA, VALONGO, MAIA, VILA DO
CONDE, POVOA DO VARZIM, ALMADA, BARREIRO, SEIXAL, MOITA E MONTIJO.

ZONAI

CONCELHOS DE TORRES VEDRAS, ALENQUER, SANTIAGO DO CACEM, SINES,
ESPINHO, ILHAVO, SA0 JOAO DA MADEIRA, GUIMARAES, COVILHA, FIGUEIRA
DA FOZ, LAGOS, OLHAO, LOULE, ALBUFEIRA, VILA REAL DE SANTO ANTONIO,
PORTIMAO, CALDAS DA RAINHA, PENICHE, ELVAS, ENTRONCAMENTO,
TORRES NOVAS, TOMAR, CHAVES, PESO DA REGUA, SESIMBRA, PALMELA,
SILVES, ABRANTES E ESTREMOZ.

ZONAII

ZONAII RESTANTES CONCELHOS DO CONTINENTE.
Fonte: (Portaria n.2 828, 1988)

Perante a presente portaria, estabeleceram-se as
especificagBes gerais que os promotores tinham que cumprir na
promocao de HCC.

Tendo em perspetiva 0 melhoramento da legislacao referente a
promocao de HCC, em 1993, o Governo lanca o Decreto-Lei n.°
165, de 7 de maio, no sentido de rever o regime juridico dos
Contratos de Desenvolvimento para Habitacdo (CDH) e, uma
vez que a anterior legislagdo ndo produziu os resultados
esperados, foi necessario atualizar os mesmos a realidade da
época. Assim sendo, o presente documento veio regular a
‘concessdo de financiamentos a empresas privadas de
construcao civil para a construgéo (...)” de HCC, ao abrigo dos
CDH. Estes séo contratos para venda, destinados a habitacdo

prépria ou a arrendamento para habitacao, celebrados “entre as

(1993) DECRETO-LEI N.° 165 DE 7 DE
MAIO

CONTRATOS DE
DESENVOLVIMENTO PARA
HABITACAO (CDH)
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instituicdes financiadoras, por si sé ou em associacdo, e as
empresas privadas que se dediquem a construcao civil (...)”
(Decreto-Lei n.° 165, 1993, p. 2385).

Passados praticamente 14 anos da criacdo do regime especial
de financiamento a construcédo de HCC para venda (Decreto-Lei
n.° 349/83), por parte de cooperativas de habitacdo e
constru¢do, tornava-se indispensavel promover a sua
atualizacdo de forma a adapta-lo a evolucao verificada no setor
da habitacdo, em especial as de HCC. Por isso, em 1997, surgiu
0 Decreto-Lei n.° 145, de 11 de junho, no qual prevalecia o
objetivo de rever o regime de financiamento a promocao
cooperativa de HCC para venda em regime de propriedade

individual.

De todas as condicbes que as cooperativas de habitacdo e
construcao tinham para cumprir, de forma a serem concebidos
0s empréstimos, nomeadamente as condi¢cdes de acesso, as
condicbes dos empréstimos, os valores das habitacbes e a
garantia dos empréstimos, a modificacdo mais significativa que
0 presente decreto-lei introduziu foi a inclusdo dos jovens
agregados puderem dispor de conjunturas de financiamento

vantajosas.

Aquando o surgimento do Decreto-Lei n.° 349/83 verificava-se
uma procura de habitagbes de promogdo cooperativa em
especial nas areas urbanas, principalmente por parte dos
agregados familiares de menores rendimentos, manifestando-se
nos dias de hoje “com bastante acuidade por parte da classe
média, dos jovens e dos municipios empenhados no

realojamento de populacdes”.

Desta forma, os novos empreendimentos, que incluiam total ou
parcialmente fogos destinados a casais jovens, verteram-se ha
melhor solug&o para resolver o panorama que se vivia na altura.
Assim, o atual decreto-lei, através do artigo 6.°, possibilitou aos

“casais cuja soma de idades nao ultrapasse 60 anos ou a pessoa

(1997) DECRETO-LEI N.° 145 DE 11
DE JUNHO
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s6 até aos 30 anos,” a atribuicdo de “(...) uma bonificacdo
adicional de um sexto da taxa de referéncia, a imputar, a final, a
parte do financiamento e aos valores de venda correspondentes
aqueles fogos” (Decreto-Lei n.° 145, 1997, p. 2823). As
condicbes definidas abriram a possibilidade dos jovens casais
obterem o seu financiamento, ocasionando a integracéo destes

nas comunidades cooperativistas de habitacéo.

(1997) PORTARIA N.° 371 DE 6 DE
JUNHO

Sendo a arquitetura uma area, como tantas outras, em constante
evolucdo, e em especial na temética da habitacdo, foi-se
averiguando nesse processo que as necessidades dos
destinatarios dos fogos de HCC néo se esgotavam com 0 mero
acesso a habitacé@o. Devido a isso, foi necessério assegurar de
igual modo as condigbes minimas de qualidade de vida e bem-
estar a todas as familias envolvidas neste tipo de processo, uma
vez que essas circunstancias ja estavam a ser implementadas
em habitacbes fora do campo social. Ainda no ano de 1997
surge, através da Portaria n.° 371, de 6 de junho, a possibilidade
dos novos empreendimentos de HCC disporem de condi¢des
financeiras e técnicas para a concretizacdo de projetos de

eguipamento social.

Eram admitidos, de igual modo, financiamentos para a
edificacdo de espacos acessorios essenciais, tais como
garagens e arrecadacgfes, atualizando estes novos projetos as
proprias normas de ordenamento do territorio, particularmente
aos planos diretores municipais que, na grande maioria dos
casos, ja contemplavam esses espacos. Os empréstimos
concedidos pelo INH e pelas instituicbes de crédito legalmente
autorizadas poderiam financiar novos espacgos, entendidos

como:
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“a) Equipamento social — as &reas construidas destinadas
a apoio social, cultural e desportivo das familias,
designadamente infantarios, lares para a terceira idade,
centros de dia e servicos colectivos de limpeza e

lavandaria, salas de condominio e outros;

b) Partes acessérias — as areas construidas acessorias
dos fogos destinadas a garagens colectivas ou individuais

e a arrecadacdes;

c) Espacos comerciais — as areas construidas integradas
no empreendimento e destinadas ao exercicio da

actividade comercial.”

(Portaria n.° 371, 1997, p. 2792)

Entre as varias condi¢cdes contempladas na presente portaria,
que eram necessarias cumprir para a concessao do empréstimo,
como os valores maximos de venda, de destacar, similarmente,
a recomendacéo referente ao equipamento social. Posto isto,
deveria ser dada preferéncia a este tipo de equipamento e aos
projetos que envolvam mais de um empreendimento, desde que
integrados na mesma area urbanistica. Importa, neste contexto,
referir a fixagdo do valor maximo de financiamento, quer do
eguipamento social, quer dos espagos comerciais, ndo podendo
estes serem superiores a 20% do valor total dos

empreendimentos a que se destinam.
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(1997) PORTARIA N.° 500 DE 21 DE
JULHO

Conclui-se, portanto, que o ano de 1997 traduziu-se numa
espécie de atualizacdo de grande parte da legislacdo existente
sobre as HCC. Perante este sentido, nesse mesmo ano, surgiu
a Portaria n.° 500/97, de 21 de julho, com a finalidade de
atualizar os varios parametros de areas, custos e precos de
venda das HCC que tinham sido definidos pela Portaria n.°
828/88, de 29 de dezembro. De acordo com a mencionada
atualizagdo, averigua-se que sdo agora consideradas HCC
todas as que sédo promovidas com o apoio do Estado, tais como
as unidades residenciais, desde que cumpram o0s parametros
estabelecidos pela presente, eliminando as entidades

descriminadas na anterior legislacao.

No que se refere as areas minimas e maximas, estas foram da
mesma forma revistas com a introduc¢éo das tipologias TO e T5.
De facto, a anterior portaria admitia tipologias tanto inferiores ou
superiores das que estavam definidas (T1, T2, T3, T4), mas
essas teriam de ser justificadas pelo promotor. A atual veio
definir essas tipologias desde a TO até a T5, conforme consta no

seguinte quadro.

Quadro 4 - Novas tipologias e suas dreas

’ TIPOLOGIAS
AREA BRUTA (METROS QUADRADOS)

TO T1 T2 T3 T4 T5

MiNIMA 35 52 72 91 105 122

MAXIMA 50 65 85 105 114 130

Fonte: (Portaria n.2 500, 1997)

Se na portaria anterior se admitia uma margem adicional de 3%
nos m2 das tipologias, nesta atualizacdo essa orla € mantida,
mas “nunca pode resultar num acréscimo de area por fogo
superior a 10%.” Apesar da referida margem adicional prevista
aos valores maximos de area bruta, “pode ainda ser aplicada
uma margem adicional de 7%, ndo beneficiando, porém, neste
altimo caso, de bonificacdo a parte do financiamento

correspondente ao respectivo acréscimo” (Portaria n.° 500,
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1997, p. 3655). Naturalmente, foram ainda atualizados os pregos
relativos ao custo base por m2, verificando-se que as restantes
especificacbes que compdem o0s excedentes artigos se

mantiverem inalteradas.

(2019) PORTARIA N.° 65 DE 19 DE
FEVEREIRO

No final do século XX vimos que foram estabelecidas as
portarias mais significativas que regularam os conceitos e 0s
parametros de area, valor de custo, valor de venda e 0s critérios
aplicaveis as zonas néo habitacionais das HCC, estabelecidos
pela Portaria n.° 500/97, de 21 de julho, e pela Portaria n.°
371/97, de 6 de junho, que vigoraram por mais de duas décadas.
O espaco de tempo ocorrido originou um recolher de
experiéncia, através da aplicacdo das referidas portarias e que,
naturalmente, com a evolugdo do setor da habitacdo e a
necessidade de adequar os padrdes nelas estabelecidos a
realidade do século XXI, originaram o desenvolvimento da
Portaria n.° 65, de 19 de fevereiro de 2019.

De todas as atualizagbes supracitadas nos varios artigos da
presente legislacdo, o maior destaque deve-se ao caso de o
ambito de aplicacdo ser “alargado a reabilitagdo, (...)", ser
“fomentada a promoc¢dao para arrendamento a custos acessiveis
(...)’, e serem “promovidos os principios de sustentabilidade
ambiental (...)” (Portaria n.° 65, 2019, p. 1288). Assim sendo, a
partir desta séo consideradas HCC as habitagdes e as unidades
residenciais, construidas ou reabilitadas com o apoio do Estado,
e que naturalmente obedecam aos termos estabelecidos na

presente portaria.

Verifica-se, por isso, a descriminacdo de todos os valores que
constam dos recursos diretamente utilizados durante a
construcao, quer ao nivel do estaleiro e a estrutura da empresa
de construcdo, quer ao nivel de todos os outros que hoje fazem
parte do processo construtivo, particularmente as certificagdes,

a coordenacdo e a seguranca de obra, a assisténcia técnica e a
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fiscalizag&o ou a administragdo. Uma outra novidade é o edificio
ou imovel unifamiliar ser considerado da mesma forma HCC, e
nao apenas edificios multifamiliares. Em ambos os casos, a area
bruta destinada as habitacGes, e respetivas partes acessorias,
devera corresponder a, pelo menos, 75 % da sua area bruta
total. A restante superficie destina-se a equipamentos
complementares ou espacos de comeércio e servigcos, estando
incluidos nesses lugares de apoio, todos aqueles indispensaveis

ao suporte do habitar da nova comunidade.

No que concerne ao campo da reabilitacdo, a intervencao deve
“conferir adequadas caracteristicas funcionais e de desempenho
ambiental ao edificado existente (...), e que desta resulte um
nivel de conservagdo no minimo «bom»” (Portaria n.° 65, 2019,
p. 1288), determinadas pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31
de dezembro. Por sua vez, a concegao, o projeto e a construcéo
de novas HCC devem obedecer as RTHS. Uma das inovagdes
desta nova portaria deve-se ao quadro estabelecido para as
areas das tipologias que os fogos construidos ou reabilitados
devem respeitar. Para tal, ao contrario dos documentos
anteriores, é eliminada a superficie minima de cada tipologia,
ficando apenas estabelecida a area maxima, reportado no

quadro subsequente.

Quadro 5 — Nova atualizagcdo das dreas brutas

TIPOLOGIAS
AREA BRUTA (METROS QUADRADOS) TO T1 T2 T3 T4 T5
59 73 95 117 128 180

Fonte: (Portaria n.2 65, 2019)

Contudo, na ocorréncia de exigéncias do projeto é permitido um
acréscimo maximo de m2 de 12 %, nas habitagBes integradas
em edificios multifamiliares, e de 6 %, nas habitacdes
unifamiliares. Caso as percentagens anteriores, na 6tica do
promotor, ndo sejam adequadas, quer no dimensionamento e
funcionalidade do edificio quer no empreendimento destinado a
unidade residencial, este tem a possibilidade de justificar esse

acréscimo com o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo

105



Urbana, I. P. (IHRU), no sentido de lhe ser concebida a devida
autorizacdo. Ainda no que se refere as areas funcionais
definidas no panorama anterior, estabelece-se um limite maximo
de area bruta habitacional de 6 % para empreendimentos
multifamiliares e de 3 % para empreendimentos unifamiliares,
tendo em conta o que resultar da soma das diversas tipologias

dos imoveis constitui 0 empreendimento.

A presente portaria vem, inclusive, delimitar o preco maximo por
m2 quando as habitacBes construidas ou reabilitadas se
destinem a venda - preco este estabelecido tendo como base o
respetivo custo de promocao (CP), calculado segundo a férmula
do ponto 8.°, que sofreu algumas alteracfes relativamente as
portadas anteriores. Neste campo destaca-se, similarmente, a
possibilidade de o custo de referéncia (CS) por m2 ser majorado
até ao maximo de 10 %, sempre que o edificio ou habitacao seja
certificado num sistema de atestacdo ambiental reconhecido
pelo IHRU, cabendo ao instituto definir a percentagem de
majoragdo. S&o, ainda, determinados os restantes pregos de
venda por m2 dos espacos complementares e de suporte ao
habitar.

Tendo em conta o que foi descrito no presente trabalho,
relativamente as HCC, fomos presenciando diversas
atualizagbes legislativas no sentido de as mesmas
acompanharem as necessidades evolutivas, quer ao nivel
habitacional quer ao nivel social. Neste ambito, foram abordados
0s principais conteddos que determinaram a caracterizagcéo das
politicas habitacionais das HCC do passado e que originaram as
gue devem ser seguidas no futuro, sendo estas certamente

objeto de novas atualizac6es nos préximos anos.
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2.2 HABITACAO

Figura 53 - O que se considera habitagdo?!

“Habitac&o, de acordo com a lei internacional e nacional,
significa ter uma casa, um local seguro, do qual nédo
corremos o risco de ser expulsos, tendo acesso a servi¢os
de saude e educacdo apropriados, bem como a um
emprego digno. E a base da estabilidade e seguranca de
uma pessoa ou familia. O centro da sua vida social,
emocional e, por vezes, econdmica. A habitacdo é um
direito humano e ndo uma mercadoria como, por vezes e
mais recentemente, tem sido encarada. Dispor de uma
habitacdo condigna é considerada, universalmente, uma
das necessidades basicas do ser humano. (Adaptado de
varios  relatéorios da  ONU)”  (Dicionario  do

desenvolvimento).
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De acordo com a Resolugcédo do Conselho de Ministros n.° 55,
2006, um fogo habitacional é sin6bnimo de alojamento familiar
classico. Por isso, a habitacéo € o lugar distinto e independente,
constituido por uma divisdo ou um conjunto de divises e seus
anexos, num edificio de caracter permanente ou numa parte
distinta do imével (do ponto de vista estrutural) que,
considerando a maneira como foi construido, reconstruido,
ampliado ou transformado, se destina a servir de residéncia,
normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico
privado. Este deve ter uma entrada independente que dé acesso
(quer diretamente quer através de um jardim ou de um terreno)
a uma via ou passagem comum no interior do edificio (escadas,
corredor ou galeria). As divisbes isoladas, manifestamente
construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do
alojamento familiar classico/fogo, sdo da mesma forma

consideradas parte integrante do mesmo.

Pode-se dizer que a habitacdo esta diretamente relacionada
com varias atenuantes: demografia, sociedade, cultura,
mobilidade e acessibilidade, modos de vida, entre outros. Assim,
as dindmicas habitacionais sdo influenciadas pelas
transformacfes do setor da construcdo, pelo mercado
imobiliario, pelas necessidades de alojamento, pela
terciarizagdo das areas urbanas, pelas alteragbes

sociodemogréficas e pelo papel e intervencéo do Estado.

De uma forma compreensivel, a residéncia € um espaco pessoal
onde se vive isoladamente ou com a familia e é um direito que
todos os cidadaos tém consagrado na Constituicao da Republica
Portuguesa. Considera-se um local onde se deve viver com
todas as condi¢cbes de seguranca e higiene, que proporcione
acesso aos servicos de saude e de educacdo e do qual ndo
poderdo expulsar o/s seu/s utilizador/s sem proporcionarem uma
alternativa equivalente. Desta feicdo, a habitacdo possui um
conjunto de dimensbes que lhe conferem a sua propria
identidade e a sua exclusiva funcéo social, na sociedade em que

esté integrada.
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Seguindo as linhas gerais do Decreto de aprovagcdo da
Constituicdo, (1976), o artigo 65° n.° 1, da Constituicdo da
Republica Portuguesa, é reconhecido a todos os cidadaos o
direito a uma casa decente, para si e para a sua familia - uma
habitacdo que seja adequada ao numero de membros do
respetivo agregado familiar, com condi¢ces de higiene e conforto
e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar

consideradas no seu conjunto.

Assim sendo, o direito a habitacéo, tal como esta reconhecido
na Constituicdo, ndo terd um minimo de garantia se as pessoas
nado tiverem possibilidade de conseguir habitacdo prépria em
condicdes compativeis com o0s rendimentos das familias,
cabendo ao Estado, enquanto sujeito passivo do direito a
vivenda, adotar os necessarios instrumentos de satisfacao ou de

concretizacdo do devido direito em questéo.

Relativamente ao modelo habitacional, a moradia, como se
verificou no subcapitulo anterior, tem vindo a sofrer
transformagfes consoante a época, 0s regimes politicos e suas
politicas habitacionais, bem como as derivadas das

necessidades sociais, econémicas e culturais.

“L’architecture actuelle s’occupe de la maison, de la maison
ordinaire e courante pour hommes normaux et courants. Elle
laisse tomber les palais. Voila un signe des temps.” ! (Le
Corbusier, 1923, p. V).

L«A arquitetura atual ocupa-se da casa, a casa comum e corrente para homens
normais e correntes. Ela deixa cair os palacios. Eis um sinal dos tempos.”
(Traducéo nossa)
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Figura 54 - Porque a habitagdo social tem de evidenciar uma presenca diferenciada
ao restante parque habitacional?!

A nocao de habitacdo social apresenta-se intimamente ligado a
historia e a politica de cada Estado - cada um usa as suas
terminologias, uma vez que a evolugao histérica das diferentes

necessidades habitacionais originou, também, termos distintos.

Perante tal descricdo, a concec¢éo da casa evoluiu ao longo dos
tempos e, segundo Guerra (1997, p.165) "a habitagdo € um bem
heterogéneo, duravel e essencial a sobrevivéncia humana,
constituindo um indicador indirecto das desigualdades sociais na

cidade".

Perante a conspec¢do de Nunes (2017), a preocupag¢do com a
condignidade na habitacdo surge, maioritariamente, no tempo
da Revolugdo Industrial, e todas as problematicas que dai
advieram. Com o aumento das oportunidades de trabalho nas
cidades, varios foram o0s paises que viram 0s nuameros

referentes ao éxodo rural aumentar.

Desta forma, o dilema da precariedade habitacional na Europa
comeca a ser sentido antes da entrada na primeira metade do
século XIX. As urbes nao tinham edificios suficientes para
albergar tamanha afluéncia e as rendas altissimas apelavam a
sobrepopulacédo. Aspetos como a inexisténcia de politicas de
salubridade, a falta de luz e ventilacdo natural, as ruas estreitas

2.2.1 HABITAGAO SOCIAL
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e o confinamento de varias pessoas ao mesmo espaco faziam
das cidades centros disseminadores de doencas, cendrio esse

que originou repercussdes semelhantes em Portugal.

Perante tais situacfes, as habitacdes sociais surgem com a
necessidade de procurar melhorar a qualidade de vida das
classes mais desfavorecidas, a sanidade destes e das cidades,
tentando eliminar a sobrelotacdo e a insalubridade
experienciada pelos residentes dos bairros de lata, nao

descartando as questBes econémicas.

Como pioneira desta vontade surge, como constata Nunes,
(2017), a Inglaterra, que se torna no pais precursor e
impulsionador da tematica da habitacdo social. Em 1890, depois
do The Housing of the Working Classes Act - lei relativa a
habitagdo das classes trabalhadoras - as autoridades locais
sentiram-se encorajadas a melhorar as condicdes dessas
mesmas habita¢des. Trés anos apos a aprovacao da lei, ergue-
se 0 primeiro projeto social do estado londrino, a Boundary
Street.
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2.2.2 HABITAGCAO A CUSTOS
CONTROLADOS

Figura 55 - O mesmo objetivo principal, abordado de forma integradora

A arquitetura exibe o papel de organizar o espaco do habitar,
devendo proporcionar ao utilizador ndo s6 abrigo fisico, mas sim
conformar um lugar capaz de englobar conforto e bem-estar,
respondendo aos seus anseios e aspiracdes. Desta forma, a
habitacdo tem por base estabelecer dialogos muito fortes com
0s modos de vida de cada época em determinada sociedade.
Quanto mais rapido forem os processos de transformacdo dos
habitos sociais e familiares, mais facilmente e eficazmente a

arquitetura podera responder as solicitacdes de cada momento.

Relativamente ao tema das habitacbes a custos controlados,
apresenta-se como uma evolucao do que foi a habitacédo social,
tendo por base os mesmos principios sociais, mas introduzindo
melhorias programaticas ao nivel do edificado. As referidas
medidas sdo acompanhadas por novas, de forma a aumentar o
interesse na sua promoc¢ao. Verifica-se, ainda, a preocupacao
de tentar desmistificar a imagem que foi sendo construida pela
sociedade relativamente aos conjuntos habitacionais sociais e

seus utilizadores.
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Segundo Siza (2012, citado por Nunes, 2017, p.23) “A primeira
dificuldade substancial do programa estava ja no préprio nome:
habitacdo social, como se se tratasse de uma especialidade
autonoma. A habitacdo € uma presenca constante na cidade e é

sempre social”.

Ou seja, a habitacdo a custos controlados, apesar de incluir toda
a base da habitac&o social, trouxe consigo o objetivo de tentar
resolver os problemas associados ao nivel arquitetonico e social
desse tipo de construcdo. Sendo um tema bastante complexo,
averigua-se que grande parte desses dilemas resultam das
estratégias projetuais seguidas quer no ambito do edificado quer
no do urbano. Perante tal posi¢do, foram sendo desenvolvidos
programas com um Unico intuito - a constru¢cao do maior nimero
de fogos possiveis, isolando esses conjuntos habitacionais e 0s
seus utilizadores da restante sociedade.

Como evidencia Borges (2017), um dos problemas foi a falha
existente na relacdo entre estas habitacbes e os bairros com a
prépria cidade onde se inserem. Isto advém, em parte, porque
cada vez mais se pensa unicamente no “direito a habitacao”
digna e com condicdes e se desalinha que é fundamental que
haja, também, um “direito a cidade”. Por isso, associa-se que a
relacdo entre os dois direitos € posta de lado e,
consequentemente, se verificam tdo maus exemplos de bairros
de habitagdo social, o que acaba por originar problemas de
“guettizagao”, de discriminacgao, entre outros - que naturalmente
acarretam questdes sociais e culturais numa comunidade que,

desde o inicio, ja se sentia carenciada.

Perante os dilemas associados a promocao de habitacdo social,
0 novo programa de HCC apresenta-se como um recente
mecanismo de criar novas estratégias de promocao
habitacional, tendo em conta as evidentes diferencas
economicas e socioculturais dos seus utilizadores. Assume-se,
portanto, e na opinido de Silva (2010), a renovacdo e a

qualificacdo do tecido das cidades, gerando espaco publico
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qualificado, investigando as novas concec¢des de vida em toda a
sua dimensao e adotando uma linguagem que a afaste dos
estigmas sociais: uma habitacdo socialmente correta, ao

alcance de todos, o mais depressa possivel.
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Figura 56 - O que se considera qualidade arquitetonica?!

No decorrer do atual trabalho temos vindo a assistir a evolugéo
gue a habitacao social foi sofrendo ao longo dos séculos XIX e
XX, estando naturalmente essa modificacdo diretamente ligada
ao processo evolutivo que a sociedade sofreu durante esse
periodo. Durante a fase inicial desse processo verificou-se que
as questdes relacionadas com a qualidade arquiteténica nem
sequer eram equacionadas, uma vez que a preocupagado maior
era a producé@o do maior numero de habitacdes.

2.3 QUALIDADE ARQUITETONICA
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Segundo Agarez (2020), ndo se deve construir por construir,
mas sim criar um habitat satisfatorio. Tendo em conta as
palavras do autor, a qualidade arquiteténica ganha importancia
quando os participantes envolvidos em todo o0 processo
construtivo assumem que, para a criacdo de um habitat
satisfatério, o edificio deve contemplar varios aspetos que
promovam a satisfacdo do seu usuério. De forma a clarificar o
significado de Qualidade Arquitetdnica, € necessario perceber o

sentido das duas palavras separadamente.

“Qualidade — propriedade de uma coisa ou de uma pessoa que
a distingue das outras carateristicas”; (Dicionario Escolar da

Lingua Portuguesa, 2009, p. 519).

“Arquitetura — arte da construgéo que trata simultaneamente os
aspetos funcionais, construtivos e estéticos dos edificios e
construcdes, e que se assume como cultura e modo de vida de
um povo; Arquiteténica — arte ou técnica da construcao”

(Dicionério Escolar da Lingua Portuguesa, 2009, p. 69).

Analisando os significados das palavras descritas podemos
dizer que a Qualidade Arquiteténica se reconhece pelas
propriedades da arte de construir um edificio, assumindo os
aspetos funcionais, construtivos e estéticos, determinados pelos
valores de um povo. Segundo Zanettini (2002, citado por
Segnini, 2008, p. 4), “qualidade é a adequacao a cultura, aos
usos e costumes de cada época, ao ambiente no qual a obra se
insere, a evolugao cientifica, tecnoldgica e estética, a satisfacao
das necessidades econdmicas e fisiolégicas e direcionada a
razdo e a emocdo do homem”. Naturalmente, o termo
«qualidade arquitetonica» aborda muitos aspetos e variantes no
campo da arquitetura e, ndo sendo possivel abordar todas as
suas variaveis no presente trabalho, serdo tidos em conta os que
se relacionam com a qualidade do projeto, a qualidade espacial
na sua relacdo entre o espaco publico e privado e a qualidade

construtiva.
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Nesta tematica da qualidade, o arquiteto assume uma funcao
transversal na elaboracdo de uma ideia que resultard no futuro
projeto. Os seus servigos sdo o resultado da abordagem dos
aspetos economicos, culturais, sociais, técnicos e estéticos de
determinada comunidade. Seguindo este raciocinio, todos os
restantes profissionais desta area terdo de seguir estes e outros
fatores, especialmente na coordenagdo entre 0s aspetos
projetuais, para que o produto final seja de boa qualidade. Ou
seja, 0 projeto é o primeiro elemento que traduzird a qualidade,
ou ndo, da edificacao.

Ainda na opinido de Zanettini (2002, citado por Segnini, 2008, p.
4), “ndo h& obra de qualidade sem projecto, ou melhor, sem um
bom projeto. Nao é possivel pensar hoje a cadeia produtiva da
constru¢cdo sem incorporar este aspecto”. Na realidade, estas
palavras assumem uma grande relevancia se considerarmos a
evolugao habitacional da presente dissertagdo. Muitos foram os
casos em que, mesmo com a elaboracdo do projeto
arquiteténico, alguns elementos menores desse processo
prevaleceram, impondo as suas vontades, particularmente os
promotores, as entidades reguladoras e o proprio cliente, que
naturalmente néo tiveram em consideracdo a qualidade do

produto final.

Como refere Callado (1995), é preciso haver um empenho por
parte dos projetistas de forma a estes criarem espacos que se
possam adaptar pelos seus utilizadores, tendo em conta as
mudancas das suas necessidades, ja que variam com o passar
do tempo. Esta adaptabilidade que o autor refere deve, portanto,
ser prevista na fase de projeto para que a habitacdo ndo se torne

desapropriada ao fim de algum tempo de utilizagéo.

2.3.1 QUALIDADE DO PROJETO
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Como constatam Fabricio, Ornstein, & Melhado (2010), os
aspetos relacionados entre a habitabilidade, a flexibilidade
funcional ou mesmo a adaptabilidade espacial e/ou tecnolégica
a novos modos de uso e funcdo da habitacdo, podem nao ser
considerados relevantes no momento da compra do imével por
negligéncia, falta de parametros ou de capacidade técnica de
julgamento por parte dos clientes. Mas, ao longo do tempo de
uso e vivéncia no ambiente construido, assumem um papel
pertinente na avaliacdo que os usuarios fardo ao edificio,
perante a possibilidade de adaptacdo que o imdével possa

promover.

Segundo Corbella (2001, citado por Fernandes, 2015, p. 47),
“(...) o grande dilema é saber em que ordem de importancia
devem ir estes fatores: primeiro o dinheiro ou a condig&o de vida
da futura familia? Ou seja, € o econémico ou o ser humano que
manda na sociedade em que estdo? Digamos como arquitetos:
a familia deve adaptar-se a casa, ou a casa deve adaptar-se a
familia?”. A enunciada adaptabilidade apresenta-se como a
gualidade de mutacdo de uma determinada organizagéo

habitacional a outras situac¢des distintas das iniciais.

Coelho, & Cabrita, (2000) estabelecem trés tipos de
possibilidades de modificagcdo no ambito da adaptabilidade:
mudanga dos arranjos exteriores, por diversos elementos de
encerramento e variadas afetagbes funcionais e ambientais;
possibilidade de transformar espacos interiores em espacos
exteriores e vice-versa e, por fim, eventualidade de adicionar ou

subtrair elementos ao programa inicial.

Desta forma, a adaptabilidade € obtida através do desenho de
espacos que podem ser usados de variadas formas, consoante
a maneira como estes sdo organizados, dos padrées de
circulacdo ou ainda através da designacdo especifica dos
espacos. A habitacédo evolutiva tem por base a possibilidade de
adequar a casa a evolucao da familia, isto é, ao crescimento e

decrescimento do agregado familiar. E relevante, porém,
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adaptar este progresso das habitacdes as caracteristicas do

local.

Estas eventualidades que o edificio deve possibilitar, na
realidade, apresentam-se hoje como um dos aspetos
importantes que as novas constru¢gdes devem conseguir
corresponder. Presentemente, a populacdo mundial vive um
periodo conturbado devido a pandemia provocada pelo COVID-
19. Esta situacdo impensavel originou uma mudanca total na
vida pessoal de cada um, obrigando toda uma sociedade global
a rever 0s aspetos até ai vividos a nivel pessoal e profissional.
Milhdes de pessoas refinadas as suas habitagbes tiveram de
coordenar a vida familiar com a vida profissional, onde uma sala
de estar, um quarto, um atrio ou mesmo uma garagem viraram,

por algumas horas diérias, o novo local de trabalho.

Na verdade, este tema tem sido considerado por alguns
arquitetos, levando-os a desenvolver trabalhos bastante
interessantes. A titulo exploratério, surgem dois casos do
arquiteto Chileno Alejandro Aravena, vencedor do Prémio
Pritzker 2016 — estes sdo o reflexo da adaptabilidade que as
habitacdes podem suportar ao longo do tempo de utilizacéo,

consoante as necessidades dos seus beneficiarios.

Tanto o0 caso da «Quinta Monroy», na cidade portuaria de
Iquigue, como o da cidade de Constitucién, - ambas no Chile,
apresentam a mesma base do principio e o cariz social é
idéntico. Ou seja, as habitages séo edificadas tendo como base
uma tipologia tipo que inclui um quarto, uma cozinha, uma casa
de banho e um terraco, sendo o restante espaco possivel de ser
construido pelos futuros inquilinos, consoante as necessidades
de cada linhagem ao longo do tempo. Segundo Aravena (nd,
citado por Dege, 2016) “definimos qualidade de maneira

diferente, como algo que com o tempo, ganha valor”.
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Figura 57 - Planta Tipo do Piso

No caso concreto da «Quinta Monroy» sdo edificadas
habitagcbes multifamiliares em banda. A primeira habitagcéo
acontece ao nivel do piso térreo (Fig.57), com acesso direto ao
espaco publico, incluindo, na planta tipo, cozinha, casa de banho
e um misto de zona de estar/dormir. Existe, posteriormente, a
possibilidade de ampliar, para a zona sob o terraco da habitacéo
superior, um quarto ou uma sala de estar/refeicbes, ou mesmo
uma loja de comércio. O primeiro piso (Fig.58) é reservado a
segunda habitagdo, apresentando acesso através de uma

escada desde o espaco publico.
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Figura 58 — Planta Tipo do 1.2 piso
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A tipologia tipo contempla a cozinha e a zona das refeigdes,
havendo a possibilidade de ampliar, para o terrago, a zona de

estar.

£

|

e

2

q.T
+;
T

iZE )

“futura
ampliacidn

i e s o o R A AR 8 V) . s s

LT
T
HIninGs

Figura 59 — Planta Tipo do 2.2 Piso

Ja no segundo piso (Fig.59), a tipologia tipo contempla uma casa
de banho e um quarto, possibilitando futuramente a extenséo de
um segundo ou terceiro quarto. Na verdade, esta abordagem
permite ao utilizador aumentar a sua vivenda consoante 0s seus
recursos e as suas necessidades. No final deste processo, 0
proprietario vai aparelhando (Fig.60 e 61) a sua casa conforme
0 seu gosto pessoal, verificando-se, em determinada
urbanizacao, que a sua fase inicial é o resultado de um processo
repetitivo de varios fogos a transformar-se, ao longo do tempo,
pelos gostos dos seus habitantes. Deste modo, origina-se uma
grande diversidade do conjunto, baseada pela identidade prépria
de cada habitacéo.

61 - Interior de uma habitagdo do
antes e depois da transformagdo
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Na cidade de Constitucion, apesar do modelo morfolégico ser
diferente, a ideia base é a mesma que foi implantada na Quinta
Monroy. Séo edificadas habitagbes unifamiliares em banda
(Fig.62 e 63), com a area correspondente a cada habitacdo

definida pelas paredes laterais adogadas entre as varias

habitagcbes. A cobertura plana da lugar a uma de duas aguas, Figura 62 - Construgdo das
habitagbes da cidade de Constitucion

e P

sendo esta prolongada na fachada frontal de forma a criar uma

protecdo ao momento de entrada.

A logica é a mesma - edificagdo inicial num dos lados, que
corresponde a area habitavel da habitacdo, e no outro
apreciando um duplo pé direito livre, de forma a ser apropriado
pelos futuros residentes. Neste espaco sdo apenas incorporadas

= o

vigas que posteriormente serdo o suporte da laje do primeiro B R
. B . . . . Figura 63 - Habitagbes da cidade de
piso. A nivel da planta tipo (Fig.64, lado esquerdo), o piso térreo Constitucicn, antes e depois
abrange casa de banho, cozinha/zona das refei¢cbes e de estar,

enquanto o primeiro andar inclui dois quartos. O espaco exterior

livre sera apropriado conforme as necessidades dos seus

utilizadores.
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Figura 64 - Planta tipo das habitagées, Esq. planta inicial, Dir. planta depois da
ampliagdo
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Ainda nesta abordagem, em Portugal, e especificamente em
Evora, encontra-se o exemplo do arquiteto Siza Vieira,
desenvolvido para o Bairro da Malagueira, o qual tenta explorar
a adaptabilidade tipolégica através de uma medida padrao.
Perante a corroboragédo de Nunes (2017), apds o 25 de abril de
1974, Nuno Portas, o entdo Secretario do Estado para a
Habitagdo e Urbanistica, decide suspender a construgdo de
edificios multifamiliares, que estavam projetados desde o fim dos

anos sessenta, para o terreno da Malagueira.

Figura 65 - Parte das habitagbes da Quinta da Malagueira

Com a consciéncia de que o projeto de edificios em altura seria
uma ameagca ao perfil da cidade, 0os novos principios previam a
conservagao da densidade do plano anterior de mil e duzentas
habitacdes, a preservacao da faixa verde circundante a linha de
agua existente e a construcao de habitacdes de baixa e alta
densidade. Segundo Siza (2012, citado por Nunes, 2017, p.75),
nasceu, por isso, “a intencéo, decididamente inovadora no Pais,
de preservar o territdrio e experimentar novas solu¢des para a

habitacao”.
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Relativamente ao edificado, Siza Vieira desenvolve apenas um
modelo tipoldégico: um volume separado da via publica por um
patio privado, coberto de vegetacao e arvores que criam sombra,
permitindo a vida ao exterior, onde na sua parede traseira
encontra 0 mesmo calibre que se repete para o lado contréario. E
desenvolvido um médulo de 8 por 12 metros, a partir do qual se
desenrola uma habitacdo do tipo A e outra do tipo B, em que
ambas contam com quatro solucdes tipoldgicas, que variam
entre 0 T2 e 0 T5. O patio assume uma importancia fulcral neste
projeto, uma vez que, por um lado, corresponde ao momento de
transicdo climatica e, por outro, apresenta-se como a
possibilidade de evolucdo. O espaco referido permite, deste
modo, o crescimento da habitacdo tanto ao nivel térreo como ao

nivel do primeiro piso.

Pianta piano terra / Ground floor plan
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Figura 67 - Desenhos técnicos do modelo Tipo A

No caso do modelo Tipo A (Fig.67), o patio desenvolve-se na
frente da habitacao, ou seja, no algado que da acesso a rua, uma
vez que cada parcela dispde apenas de uma fachada. A planta

Figura 66 - Fotografias gerais da
Quinta da Malagueira
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térrea ndo apresenta variagdes, enquanto que 0 piso superior
permite um incremento do nimero de compartimentos. Partindo
de wuma habitagdo com dois pisos (com uma SO
compartimentagdo na planta térrea) pode-se chegar até cinco,

em detrimento do terrago.

r_l_, Pianta piano terra / Ground floor plan

T2 T3 T4 T5

Figura 71 - Desenhos técnicos do modelo Tipo B

No caso do modelo Tipo B (Fig.71), a maior diferenca relativa ao
anterior centra-se no facto de o patio estar localizado nas
traseiras da parcela - cumpre 0 mesmo programa, mas €é
adotado somente em escassos casos. De uma forma geral,
conforme Fernandes (2015), a distingdo mais importante entre
os dois tipos advém da notada relacéo da habitacdo com a rua,
oposta em ambas solucdes. No tipo A (Fig.67), o patio encontra-
se ligado diretamente com 0 espaco da rua, enquanto que a
posicdo da cozinha (compartimento essencial em todas as

Figura 68 — Pdtio traseiro

Figura 70. - Sala de estar ampliada

Figura 72 - A apropriagdo do terrago
por parte do morador
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casas) permite um controlo simultdneo sobre a entrada, o patio

e arua. As divisdes dispbem, além disso, de mais privacidade.

Entre os dois tipos verifica-se a riqueza do algado provocada
pelos desajustes da topografia, assim como pelas chaminés
transversais e as diversas configuracbes oferecidas pelas
tipologias. Apura-se, deste modo, que as frentes de rua dos
quarteirdes podem chegar a adotar até oito tipos de alcado
diferentes. Por sua vez, um dos aspetos mais significativos da
aproximacdo tipolégica é a potencialidade das possiveis
variacdes, tanto a nivel de flexibilidade do programa como de
adaptacao compositiva, que é estabelecido a partir do estudo de

um Unico lote.

Para além das varias hipéteses tipoldgicas que este conjunto
habitacional apresenta, destacam-se ainda outros fatores que
caracterizam a qualidade deste projeto. Certifica-se uma grande
componente do contexto do local na forma como o edificado foi
pensado e projetado, algo que Siza Vieira assumiu desde inicio.

Aquando do desenvolvimento do plano para a Quinta da
Malagueira, o arquiteto mencionado estabelece dois eixos,
formando uma cruz, que se torna a base onde vai assentar a
problemética da habitacdo. O primeiro deve-se aos desenhos
dos percursos mais convenientes tragados pelos moradores no
préprio terreno, dando origem ao eixo este-oeste que atravessa
a area de intervencdao e a linha de agua, ligando o novo bairro a
cidade. Paralelamente, surge o eixo norte-sul que procura
favorecer os movimentos entre a estrada para Lisboa e o terreno

de intervencgao.

Figura 73 - Vista de dois algcados
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Um outro elemento de destaque é o aqueduto do século XVI que
penetra a cidade de Evora. A conduta da Quinta da Malagueira
€, muitas vezes, comparada, concetualmente, ao aqueduto da
cidade de Evora (Fig.74) e, segundo Siza (2012, citado por
Nunes, 2017, p.76), “(...) na realidade me impressionou muito e
por isso poderd ter representado uma primeira sugestao”,
contudo, refere que tem “sobretudo a funcédo de definir outra

escala”.

Relativamente ao aqueduto (Fig.75 e 76) da Quinta da
Malagueira trata-se de uma estrutura técnica, que, segundo
Nunes (2017), € uma conduta a altura da cobertura das
habitacdes que compreende toda a rede de agua, eletricidade,
gas, telefone e televiséo, reduzindo o custo de manutencao das
mesmas. Simultaneamente, cria uma outra escala no bairro,
paralela a da habitacdo. Diferencia-se a nivel morfologico e
construtivo das residéncias, sendo um elemento secundario
entre o limite comum traseiro das habitacées, e foi construido
em blocos de betdo aparente, conferindo assim uma maior

ligeireza.

Figura 76 - Estrutura principal do "Aqueduto" da Quinta da Malagueira que
posteriormente ramifica para as habitagdes

Figura 74 - Aqueduto da Cidade de
Evora

Figura 75 - "Aqueduto" da Quinta da
Malagueira
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A influéncia do contexto arquitetonico préximo €, deste modo,

para Fernandes (2015), o estudo da tipologia que se fundamenta
na observacao da arquitetura vernacula do Alentejo e dos bairros
clandestinos de Evora. No local, Siza apreende o principio de
construcdo destas casas, que refletem a organizag&o da vida na
sua adaptagdo ao meio - € uma arquitetura sensivel, de um piso;
com paredes brancas de cal para se proteger do sol; portas que
sdo, ao mesmo tempo, janelas; grandes chaminés - uma
arquitetura pobre e rigida. Assim sendo, o projeto recupera o
principio encontrado na arquitetura popular, transforma-o e
racionaliza-o para conseguir uma tipologia adaptada ao meio e,
ao mesmo tempo, capaz de adaptar-se as necessidades de cada

familia.

Outro bom exemplo do valor do contexto local, e que influenciou
a qualidade do projeto, € o caso das habitacdes na Vila das Sete
Cidades, nos Acgores, projetadas pelo arquiteto Souto Moura. O
projeto contemplava a construcao de 27 habitagdes unifamiliares
independentes, em regime de custos controlados, sendo o
objetivo essencial do projeto o de garantir uma otimizacéo da

relagcdo custo/qualidade. Devido a problemas financeiros, so

onze foram construidas. (Reportagem RTP, 14 agosto, 2015)

T A

Figura 77 - Habitagdes das Sete Cidades
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Edificadas numa &rea de 13.202 m?, estas situam-se numa zona
de transicdo da vila das Sete Cidades. A racionalidade das
solucdes dos espacos tenta garantir a satisfagdo do exercicio
das principais atividades da vida familiar. A nivel morfolégico
(Fig.79), as habitagbes seguem as carateristicas formais das
habitacGes vernaculares que se encontram na ilha, tendo como
principais elementos caracteristicos as duas aguas do telhado e

respetivo aproveitamento interno, ndo esquecendo a tipica

chaminé do forno doméstico.

Figura 79 - Interpretagdo do modelo tradicional (Superior - modelo tradicional,
inferior - modelo proposto)

Para a materialidade exterior (Fig.80), é utilizado o betdo,

incluindo o revestimento da cobertura, que se torna numa clara

alusdo a pedra utilizada no modelo tradicional, sendo, neste

caso, a “pedra liquida” fruto da evolugcdo construtiva da Figura 80 - Materialidade construida
exterior
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contemporaneidade, transmitindo, da mesma forma, a cor tipica

de um solo derivado de cinzas vulcanicas.

As habitagbes de tipologia T2 (Fig.83 esq.) e T3 (Fig.83 dir.)
desenvolvem-se em dois pisos com uma distribuicdo muito
semelhante, variando entre as duas o comprimento de cada
edificio, o0 que permite, no caso da T3, incluir dois quartos nas
aguas furtadas e, consequentemente, areas maiores nos

espacos do piso térreo.

Figura 83 - Piso térreo (imagem inferior) e dguas furtadas das duas tipologias

O forno materializado morfologicamente pelo exterior indica,
novamente, O COmMPromisso com o proprio contexto das
tipologias do nordeste micaelense, requisito essencial aos
costumes tradicionais. Neste caso, este €& novamente
reinterpretado pelo autor do projeto seguindo a base tradicional,
mas ficando suspenso por uma das fachadas (Fig.84).

Figura 81 - Aproveitamento das dguas
furtadas

pelo interior
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Tendo em conta estes dois ultimos conjuntos habitacionais
analisados verifica-se que a influéncia do contexto arquitetonico
préximo €, deste modo, evidente, contribuindo para influir e

explicar determinadas escolhas no projeto de arquitetura.

Esta conjuntura tanto se pode repercutir na nova construgéao,
seguindo os principais tracos que estdo associados ao lugar,
COMOo No respeito que a hova obra tera com o contexto. Segundo
Siza (2012, citado por Nunes, 2017, p.35), “A relagcédo entre a
natureza e construcao € decisiva na arquitectura. Esta relagéo,
fonte permanente de qualquer projecto, representa para mim
como que uma obsesséo; sempre foi determinante no curso da
historia e apesar disso tende hoje a uma extingao progressiva’,
continuando que “(...), como mostram sobretudo algumas
experiéncias recentes, muitas vezes construir num local muito

belo equivale a destrui-lo”.

Perante tais factos, a importancia dada ao contexto numa
primeira fase pode parecer algo secundario, mas, com o
decorrer do tempo, esse aspeto assume uma relevancia
significativa no modo como o utilizador se ir4 identificar com o
edificio. Varios sdo os agentes que determinam essa interligacao
do espaco construido com o contexto e, sejam eles fisicos e
metafisicos, unem-se diretamente a obra arquiteténica, ou
aprofundando um pouco mais, o préprio contexto politico,

econdmico e social.
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Como vimos precedentemente, a qualidade projetual assume-se
determinante em varios aspetos do edificado, por forma a
responder as necessidades dos seus utilizadores ao longo do
tempo. A nivel espacial, um dos aspetos que esta
automaticamente interligado com a qualidade do edificado é a
relacdo entre os espacos privados e publicos. Ou seja, a
sensacao de prote¢cdo enquanto espaco intimo e a sensacgéo de
abertura enquanto espago publico que gera relagbes sociais.

Segundo Cardoso (2010), desde o inicio do século XIX que a
valorizagdo do espago interior foi potencializada pela libertagéo
das exigéncias técnico-construtivas devido ao aparecimento do
aco, do vidro e do betdo. Estes novos materiais possibilitaram
novas configuragbes espaciais que, naturalmente, fundaram
atualizadas relagfes entre 0s espacos interiores e 0S espacos

exteriores.

Ainda na opinido da aludida autora, esta mudanca construtiva
deu origem, a partir do inicio do século XX, ao facto de os
projetistas comecgarem a pensar no espaco habitavel do interior
para o exterior, 0 que preconizou uma abertura da habitagéo
para o cendrio envolvente, diminuindo a no¢do da fronteira do
espaco publico e privado. Segundo Le Corbusier (1977 citado
por Cardoso, 2010, p.20), “Um edificio € como uma bola de
sabdo. Essa bola € perfeita e harmoniosa se o sopro estiver bem
repartido, bem regulado do interior. O exterior é o resultado do
interior”. Aderindo as palavras de Le Corbusier, é, por isso,
imprescindivel saber articular os espacos internos com 0s

externos, sejam eles privados ou publicos.

Portanto, torna-se indispensavel abarcar as necessidades e
culturas de determinada comunidade, uma vez que, segundo
Cardoso (2010), cada civilizagdo tem a sua maneira propria de
se interrelacionar nos diferentes espacos habitacionais, sejam

estes interiores e exteriores, proporcionando condicdes de

2.3.2 QUALIDADE ESPACIAL -
RELACAO ENTRE O ESPACO
PUBLICO E PRIVADO
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socializagao ou de intimidade, que se traduzira na distingao do
espaco popular e do particular. A titulo de exemplo, as palavras
de Hall (1986 citado por Cardoso, 2010, p.31) demonstram o que
cada sociedade estabelece como limite minimo entre estes dois

espacos;

“(...) os japoneses, que dispdéem de toda uma variedade
de barreiras visuais, contentam-se perfeitamente, ao
mesmo tempo, com paredes de papel como barreiras
acusticas. Passar a noite numa estalagem japonesa,
enquanto se desenrola uma festa no quarto ao lado,
constitui para 0 ocidente uma experiéncia sensorial
desconhecida e surpreendente. Os alemdes e o0s
holandeses, pelo contrario, tém necessidade de muros
grossos e de portas duplas como barreiras contra o ruido
e sentem-se incomodados quando s6 podem dispor do seu

poder de concentragdo como defesa contra os sons.”

Independentemente do tipo de material utilizado na construgéo,
a sua classificacdo, enquanto area, seja esta fisicamente
construida ou nao, propicia ou ndo ao desenvolvimento de
relagbes sociais entre o seio familiar e o comunitario, a sua
compreensdo através das diversas nuances ira, Como menciona
Cardoso (2010), potencializar o desenvolvimento de qualidades
espaciais no que diz respeito a diferenciacao e transicdo gradual

dos espacos publicos para os privados.

Perante tal descricdo, € indispenséavel conhecer cada realidade,
0S seus valores e suas necessidades, para proporcionar
espacos habitacionais e tornar possivel oferecer ao seu
utilizador momentos intimos e pessoais e, também, momentos

opostos a estes, de forma a criar a harmonia perfeita entre os
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espacos publicos e privados ou, ainda, entre lugares
semipublicos e semiprivados. Por seu lado, a uma escala micro,
“O amplo atendimento aos modos de vida dos moradores, ao
préprio uso da habitacdo, da vizinhanca e da cidade pode vir a
garantir a qualidade da habitacdo e a consequente satisfacéo
dos usuarios” (Villa & Ornsteins, 2009, p. 44).

Relativamente & qualidade construtiva €, talvez, um dos aspetos
gue a maior parte dos residentes de qualquer habitacdo se
preocupa ou tem em atencdo quando vai coabitar o fogo. Assim
sendo, essa mesma perspetiva, na 6tica do utilizador, pode ser
considerada consoante a importancia de determinados aspetos
que o mesmo determina. Talvez o critério visual se destaque de
todos os outros, muito embora na hierarquia dos requisitos de

qualidade construtiva seja o0 menos revelante.

A qualidade produtiva pode ser entendida como a auséncia de
defeitos, a conformidade com os requisitos e a adequagdo ao
uso - a auséncia de defeitos e 0 atendimento aos requisitos
estabelecidos junto do cliente podem ter um impacto positivo na
diminuicdo dos custos e na redu¢@o no numero de reclamacgées,
0 gque se traduz no aumento da satisfagdo dos beneficiarios. Ja
a adequacdo ao uso mostra que as necessidades e as
expectativas dos clientes foram correspondidas, provocando a

sua satisfacéo.

Segundo Garvin (1992 citado por Blumenschein, et al., 2015, p.
142), a “qualidade é obtida quando sao preenchidos os
seguintes requisitos: desempenho, caracteristicas
especificadas, durabilidade, atendimento aos requisitos,
estética, qualidade percebida, conformidade e confiabilidade.”

De facto, estas particularidades de qualidade construtiva estéo
inteiramente ligadas com o que cada individuo institui como os
seus parametros da variante em questdo. A titulo de exemplo,
certamente essas regras, na grande maioria dos paises

desenvolvidos, é totalmente distinta da dos paises em vias de

2.3.3 QUALIDADE CONSTRUTIVA
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desenvolvimento, onde grande parte do parque residencial

carece de condi¢Bes de habitabilidade razoaveis.

Os critérios que essa populacéo, oriunda de areas de extrema
precariedade do habitat, com condi¢cdes inadequadas de
salubridade ambiental, integradas em areas de risco com uma
grande taxa de analfabetismo, estabelece quanto a qualidade é
de uma exigéncia minima, pois ndo possuem referéncias
anteriores ou conhecimento para quantificar uma edificacdo que

cumpra todas as necessidades habitacionais.

No mesmo ponto de vista, 0S projetos sociais anteriormente
descritos do Arquiteto Alejandro Aravena, no Chile, foram
edificados utilizando os materiais mais simples sem qualquer
tipo de revestimento ou qualquer tipo de acabamento mais
requintado. No entanto, para os seus utilizadores, os requisitos
de qualidade construtiva foram cumpridos, algo impenséavel para
a sociedade ocidental. Tendo em conta estes fatores, é de facil
percecdo que a qualidade construtiva esta ligada a cultura de
cada sociedade e a exigéncia de cada uma. Por outro lado, as
técnicas construtivas, o tipo de material utilizado e a prépria

regido demografica tém grande relevancia neste campo.

Atualmente vive-se numa época em que as preocupacgdes
energéticas, ecoldgicas e o controlo dos custos se tornaram no
foco de maior destaque. Por isso, a qualidade construtiva deve
refletir essas inquietacdes, ndo descartando a utilizagéo, quando
possivel, de materiais leves e reciclaveis com grande
durabilidade, e que dispensem uma grande manutencao futura.
Deve-se, do mesmo modo, potenciar a0 maximo 0S recursos
naturais, seja ao nivel da energia solar, da ventilacdo natural e
do aproveitamento de aguas, que originem uma otimizacao e
uma poupanca da energia para 0 aquecimento, ventilacdo e

iluminacao.
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Sinteticamente, a construcdo do edificio deve seguir critérios
como o0 seu isolamento térmico, a distribuicdo otimizada das
janelas para a entrada de iluminacdo natural e os sistemas de
sombreamento adequados. Tendo em conta estes aspetos,
torna-se indispensavel, nos dias de hoje, que a qualidade
“construtiva deve promover o equilibrio entre os aspectos
técnicos, econdémicos, sociais e de preservacdo ambiental, em
todo o ciclo produtivo” pois, seguindo essas normas, estara mais
préxima de “corresponder as expectativas dos usudrios”
(Blumenschein, et al., 2015, pp. 151-155).
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PARTE Ill = VILA NOVA DE CERVEIRA

Figura 85 - Concelho de Vila Nova de Cerveira
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De forma a dar continuidade ao presente trabalho sera realizado
um enquadramento geral do concelho de Vila Nova de Cerveira,
para se conhecer as suas caracteristicas gerais em termos
geograficos, climaticos, populacionais e principais
particularidades do edificado habitacional, passando
posteriormente para a andlise dos primordiais aspetos

relacionados com a parcela da zona de intervencéo.

Segundo o CLAS (2018), o concelho de Vila Nova de Cerveira,
com uma area de 108,6 km?, localiza-se (Fig.86) na Regido do
Norte de Portugal (NUT II), na sub-regido Minho-Lima (NUT III)
e na Regido Agréria de Entre Douro e Minho. Situado na margem
esquerda do Rio Minho, 0 municipio pertence ao distrito de Viana
do castelo (Fig.87) e é confinado a nordeste pelo concelho de
Valencga, a leste pelo de Paredes de Coura, a sueste por Ponte
de Lima, a sudoeste por Caminha e a Noroeste pelo Rio Minho

e pela Galiza.

” ;

Portugal Continental Distrito Viana do Castelo Localizagéo VNC

Figura 86 - Localizagdo geogrdfica de Vila Nova de Cerveira

3.1 ENQUADRAMENTO
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Melgaco

Vila Nova Paredes de
Arcos de Valdevez

Ponte da Barca
Ponte de Lima

Figura 87 — Concelhos do distrito de Viana do Castelo

Viana do Castelo

Até 2013, Vila Nova de Cerveira encontrava-se dividida
administrativamente em 15 freguesias: Campos, Candemil,
Cornes, Covas, Gondar, Gondarém, Loivo, Lovelhe,
Mentrestido, Nogueira, Reboreda, Sapardos, Sopo, Vila Mea e
Vila Nova de Cerveira. Com a publicacéo da Lei n.° 11-A/2013,
de 28 de janeiro (reorganizacdo administrativa das freguesias do
territorio nacional), a divisdo administrativa do territorio do
municipio alterou-se, ficando constituido da seguinte forma
(Fig.88): Unido das Freguesias de Vila Nova de Cerveira e
Lovelhe, Unido das Freguesias de Reboreda e Nogueira, Unido
das Freguesias de Candemil e Gondar e Unido das Freguesias
de Campos e Vila Med, Freguesia de Cornes, Freguesia de
Covas, Freguesia de Gondarém, Freguesia de Loivo, Freguesia
de Mentrestido, Freguesia de Sapardos e Freguesia de Sopo.

DIVISAO ADMINISTRATIVA

Caminha

5 km

Figura 88 - Nova divisdo administrativa
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De acordo com o RPDMVNC (2008), o clima concelhio é
marcado pelo vale do rio Minho e pelo sistema montanhoso
norte-sul. A presenca do rio Minho reduz as amplitudes térmicas
na faixa ribeirinha, proporcionando a existéncia de temperaturas
do ar mais amenas. A temperatura média anual € superior a 12,
5° C. Em janeiro varia entre 7,5 ° C — na zona interior — e os 10
° C — na faixa ribeirinha — enquanto em julho é de 20° C
aproximadamente em todo o territorio municipal. A medida que
caminhamos para as zonas altas, a temperatura tende a descer
(a partir da quota de 550 metros) e a pluviosidade tem um

acréscimo substancial.

De facto, a pluviosidade média anual varia entre os 1400 — 1600
mm na faixa ribeirinha até aos 1800 mm no interior sul, mais
concretamente na Serra de Arga, integrando-se o concelho
numa das areas mais humidas do noroeste portugués. Esta
precipitacdo encontra-se distribuida por mais de 150 dias,
repartida de setembro a junho. Em janeiro, a pluviosidade média
ultrapassa os 200 mm, reduzindo em julho para pouco mais de

25 mm.

Relativamente a insolacdo, este fator varia entre 2.400 a 2.500
horas de sol por ano, atingindo o valor mais alto em julho, com
cerca de 300 horas. Em consequéncia da proximidade do
oceano, o grau de humidade relativa é elevado, com valores
superiores aos 80%. Posto isto, os valores de humidade, nos
meses de Verdo, variam entre os 74 e os 81%, pelo que néo
poderemos dizer que esta zona apresenta um verao seco,
mesmo naquele que é o més mais seco, o de julho. Trata-se,
pois, de uma regido humida, de chuvas abundantes (em principal
no interior), céu de nebulosidade média, outono curto e verédo

com temperaturas amenas (em especial na faixa ribeirinha).

CARACTERISTICAS DO CLIMA
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Analogamente aos ventos, o mesmo relatorio indica que,
segundo os dados registados no observatério da Meadela, os
faros de componente Norte dominam 45,5% dos dias do ano,
face aos ventos de componente Sul cuja reduzida presenca
ronda cerca de 30% dos dias. A orografia desta zona evidencia
uma direcdo bem definida, derivada dos sistemas de falhas que
se encontra determinada pela orientacdo que seguem as serras
(SW-NE) e os principais rios que percorrem estas terras e em
particular do rio Minho. Justamente, sdo o0s ventos de direcéo
SW e NE os que dominam quase a metade dos dias do ano,
concretamente no 29,8% dos dias dominam os ventos do SW,
enquanto que os ventos do NE sopram 25,7% dos dias.

Por outro lado, as condicionantes climaticas condicionam, além
da morfologia, o povoamento e a ocupagdo urbana. Desde logo
verifica-se ser a orla ribeirinha a que apresenta condicdes

climéaticas mais favoraveis a atracao e fixacdo das populacoes.

Em termos de acessibilidade (Fig.89), o concelho de Vila Nova
de Cerveira é favorecido por um conjunto de vias de
comunicagdo que asseguram rapidez e facilidade de acesso as
principais areas urbanas da Regido Norte de Portugal e da
Galiza — Espanha. O concelho é servido, a leste, pela
autoestrada A3 (Valenca - Porto) sendo o acesso a sede de

municipio assegurado no n6 de Sapardos, pela EN302 e EN303.

A sul, a A28 liga o concelho a Viana do Castelo e ao Porto,
através do né na freguesia de Gondarém, sendo a noroeste a
faixa ribeirinha do concelho atravessada pela EN13 que
assegura 0 acesso entre a fronteira com Espanha (Ponte
d’Amizade) e o n6 da A3 de S. Pedro da Torre — Valenca e a ja
referida A28 (Gondarém). Através das vias de comunicacéao esta
garantida a proximidade as principais cidades da regiao e,
também, as vias de transporte areas, nomeadamente ao

aeroporto Sa Carneiro do Porto e ao Peinador, em Vigo.

ACESSIBILIDADES

Valenga
Espanha

Espanha

Caminha
Viana

do Castelo (A28)
Paredes
de Cour:

Vilarinho
2Hm Pani
el de Lima
viujar.clix.pt Braga

Figura 89 - Mapa ilustrativo das
principais vidas de comunicagdo
rodovidrias do concelho
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A nivel ferroviario, o concelho favorece da existéncia da Linha
do Minho (Fig.90), que assegura a ligacdo a area metropolitana
do Porto, e restantes linhas ferroviarias, através do ponto de
ligacao situado no concelho de Ermesinde. A Norte da Linha do
Minho, a juncdo com a regido espanhola da Galiza é assegurada
através da cidade de Valenca do Minho/Tui. Entre a extensédo de
130km da Linha do Minho, esta assegura a conexdo aos
concelhos de Ermesinde, Trofa, Famalicao, Barcelos, Viana do

Castelo, Caminha, Vila Nova de Cerveira e Valenca do Minho.

VALENCA @ MONCAO

VILA NOVA DE CERVEIRA @

CAMINHA @

ARCOS DE VADEV!
PONTE DELIMA

VIANA DO CASTELO @

Braga
BARCELOS @

ERMESINDE @

Figura 90 - Linha ferrovidria do Minho
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Figura 91 - Populagdo, costumes e tradigcées

De forma a qualificar os principais indices populacionais do
municipio de Vila Nova de Cerveira, recorrer-se-a a informacao
disponivel no Instituto Nacional de Estatistica (INE), tendo em
conta os censos que foram sendo realizados ao longo do tempo.
A referida caracterizacao ird permitir o conhecimento da realidade
social e econémica do concelho, de forma a que a informacédo
sirva como base de apoio para o desenvolvimento da proposta

de intervencgao.

3.2 POPULAGAO
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No que concerne a populacao residente no concelho, segundo o
INE, os dados ndo sdo muito animadores (Quadro 6). Tendo em
conta os dados de 2001 é visivel uma quebra nos efetivos
demogréficos. Entre 0s recenseamentos de 1991 e 2001,
apenas as freguesias de Campos, Gondarém, Loivo, Nogueira,
Reboreda e Vila Med registam um crescimento da sua
populacdo. Quanto as demais freguesias, incluindo a sede do
concelho, ndo conseguiu manter a populacdo. A perder
habitantes, neste periodo, encontram-se a freguesia de
Gondarém, com caréncias do 21,4% e as freguesias de Cornes
e Lovelhe com perdas que oscilam entre 31% e 40%, e
conformam um conjunto espacial intermédio com faltas
importantes que afetam a estrutura e a composicédo das suas

populagdes.

Quadro 6 - Evolugdo da populagdo residente

FREGUESIAS  Kwm2 1950 1960 1970 1981 1991 2001 2011 0%1
(]
UFCAWPOSE o0 1570 1198 986 1161 1282 1512 1708 30,8
VILA MEA
UFCANDEMIL 1095 909 795 605 437 437 399 367 -228
E GONDAR
CORNES 6,06 690 665 572 501 540 477 482 1,0
Covas 286 1478 1586 1344 1114 932 741 684  -83

GONDAREM 6,91 1261 1278 1034 979 988 991 1006 1,5

Lovo 517 643 638 311 735 771 83 886 26

UFCERVERA = oo 2165 1795 1393 1453 1985 1696 1907 16,2
E LOVELHE

MENTRESTIDO 4,7 542 528 487 382 323 271 263  -30

UF REBOREDA

9 984 925 787 784 794 922 1069 32,8
E NOGUEIRA

SAPARDOS 6,72 675 598 494 400 412 396 366 -8,2
Sopo 14,82 1049 1024 770 720 680 574 559 -2,7

TOTAL 109,55 11666 11030 8783 8666 9144 8842 9297 39,9

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

Os ultimos censos de 2011 refletem uma alteragdo com um
aumento de 4,9% (em relacdo a 2001) da populacdo presente

no territorio concelhio, tendo a dimensao populacional média das

POPULAGAO RESIDENTE
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freguesias situado nos 620 habitantes (em 2001 era de 589
habitantes), registando-se sete freguesias com mais de 500
habitantes. Apenas as freguesias de Vila Nova de Cerveira,
Campos e Gondarém ultrapassam o limiar dos 1000 habitantes.
Por outro lado, 5 freguesias apresentam entre 300 e 500
habitantes: as freguesias de Cornes, Lovelhe, Nogueira,
Sapardos e Vila Mea. Apenas 3 freguesias registam menos de

300 habitantes: Gondar, Candemil e Mentrestido.

Quadro 7 - Distribuicdo da densidade de populagdo (n2 habitantes /km2) nas
freguesias de Vila Nova de Cerveira

FREGUESIAS DEN1981 DEN1991 DEN2001 DEN2011
UF CAMPOS E VILA MEA 240 267 312 356
UF CANDEMIL E GONDAR 84 84 76 68
CORNES 83 89 79 80
CovAs 39 33 26 24
GONDAREM 142 143 143 146
Loivo 142 149 167 171
UF CERVEIRA E LOVELHE 419 569 487 546
MENTRESTIDO 81 69 58 56
UF REBOREDA E NOGUEIRA 176 175 207 250
SAPARDOS 60 61 59 54
Sopo 49 46 39 38

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

Relativamente a distribuicdo da densidade populacional no
concelho (Quadro 7), segundo os Censos de 2011, as freguesias
localizadas ao longo do rio Minho e do eixo da EN13 apresentam
densidades superiores a 100 habitantes/km2, destacando-se o0s
valores da sede do concelho que se situam em 414
habitantes/km2 (em 2001: 357,37 habitantes/km2); os valores da
freguesia de Campos em 258 habitantes/km2; os de Loivo em
171 habitantes/ km2; os de Gondarém em 146 habitantes/km2,;
os de Lovelhe em 132 habitantes/km2 e os de Reboreda em 113
habitantes/km2 . Contudo, nas paroquias de Candemil, Covas,
Gondar, Mentrestido, Sapardos e Sopo, a densidade é inferior a
70 habitantes/km2. Tendo em conta os resultados apresentados,

verificam-se varios padrdes de comportamento demografico no
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concelho, com destaque para o forte contraste entre a zona do

Rio Minho e o Vale do Coura.

No periodo compreendido entre 2001 e 2011 (Quadro 8),

verifica-se um aumento no desequilibrio demografico do

concelho de VNC, ou seja, a diminuicdo da populacdo mais

jovem e 0 aumento da populacdo mais idosa.

Quadro 8 - Evolugdo Etdria da Populagdo do Concelho de Vila Nova de Cerveira entre

2001-2011

CLASSE ETARIA

2001 2011 2001 2011 2001

FREGUESIAS 5 14 0.14 15-24 15-24 25-64

ANOS ANOS ANOS ANOS  ANOS

UF CAMPOS E 235 261 216 185 796
VILA MEA

UF CANDEMIL 46 39 39 32 174
E GONDAR
S 71 77 59 49 231
105 68 82 65 353
Covas
e 157 144 147 96 526
e 147 122 148 107 443
UF CERVEIRA 228 234 235 181 852
E LOVELHE
MENTRESTIDO e =) 27 2 .
UF REBOREDA 144 159 116 104 476
E NOGUEIRA
SAREGES 40 39 57 31 182
72 65 60 59 277
Sopo

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)
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Sobre a evolucdo (Quadro 9) do numero de individuos por
agregado familiar, os dltimos Censos ja enunciados
demonstraram que os agregados familiares com uma dimenséao
média de 2,6 pessoas registaram um decréscimo em relacao aos
Censos do ano de 2001. Em 2011, verificou-se, também, um
aumento significativo do nimero de familias unipessoais, ou
seja, com 1 s6 elemento, que representava cerca de 21% do
total das familias do concelho. Registou-se, ainda, a diminuicédo
acentuada de familias com 6 ou mais elementos, registando-se

apenas 81 agregados familiares (2011) contra os 344, em 1981.

Quadro 9 — Evolugdo da Dimensdo das Familias

1981 1991 2001 2011 % 2001-2011

IMEDIA DE ELEMENTOS 3,8 3,3 2,8 2,6 -0,2

N.2 FAMILIAS COM 1 ELEMENTO 394 ND 551 726 21
N.2 FAMILIAS COM 2 ELEMENTOS 658 ND 923 1100 31
N.2 FAMILIAS COM 3-5 ELEMENTOS 1199 ND 1501 1585 45
N.2 FAMILIAS COM +6 ELEMENTOS 344 ND 133 81 3

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

Nos dados analisados relativamente a populagdo residente no
concelho em estudo, verifica-se que este tem vindo a apresentar
resultados pouco favoraveis, nomeadamente na diminui¢cdo do
namero de jovens e consequente aumento do nimero de idosos,
a par da diminuicdo da quantidade de elementos por agregado
familiar. Por sua vez, averigua-se que as freguesias do interior
tém sofrido uma perda de populagdo constante, processo

contrario ao ocorrido nas freguesias ao longo da EN13.
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Analisando os Censos de 2011 (Quadro 10) e, segundo o
PMDFCI (2018), o municipio de VNC, comparativamente aos
Censos de 2001, atesta uma queda ingreme do setor primario (-
112,4%), seguido do setor terciario, com menos 35,0% de
populacdo empregada. O que apresenta menor queda foi o setor
secundario com apenas menos 0,1%. Estes valores sao
justificados pelo abandono da agricultura e da queda da
construcdo civil que, por sua vez, levou ao aumento do
desemprego, com uma agravante de 43,3% relativamente ao
recenseamento de 2001. Verifica-se, portanto, que o setor
secundério e o terciario sdo os setores que empregam mais

pessoas no concelho.

Quadro 10 - Populagdo residente empregada, segundo o setor de atividade econémica,
das freguesias do concelho de Vila Nova de Cerveira segundo Censos de 2011

) SETOR SETOR S/ATIVIDADE
FREGUESIAS SETOR PRIMARIO . DESEMPREGADOS
SECUNDARIO  TERCIARIO ECONOMICA
UF CAMPO}E 18 31 283 73 870
VIiLA MEA
UF CANDEMIL 5 58 39 11 221
E GONDAR
CORNES 5 102 60 24 258
CovAs 18 89 63 19 443
GONDAREM 10 160 130 46 577
Loivo 7 141 131 60 426
UF CERVEIRAE 9 182 273 84 1024
LOVELHE
MENTRESTIDO 5 49 27 5 164
UF REBOREDA 12 180 167 35 594
£ NOGUEIRA
SAPARDOS 7 50 47 31 217
Sopo 9 123 61 16 311
TOTAL 105 1455 1281 393 5105

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

SETOR DE ATIVIDADE DA
POPULACAO RESIDENTE
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Através dos dados anteriores é possivel apurar que, mais uma
vez, as freguesias (Fig.92) situadas ao longo do eixo da EN13,
apresentam um numero mais elevado de empregabilidade por
setor. Esta tendéncia deve-se, naturalmente, a localizagdo dos
principais servigos e das principais industrias do municipio,

localizadas ao longo do eixo da EN13.

18

32
Campos e Vi“sa

12\

N\ 18 / )
Qe?boreda e N 167 /

Legenda

[ Llimite de concelho
Limite de freguesia

Populagdo por setor

Setor primdrio
B setor secundério
[ Setor terciario

Figura 92 — Distribuigcdo da Populagéo por Setor de Atividade nas Freguesias do
Concelho
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RENDIMENTOS DA POPULAGAO
RESIDENTE

De forma a compreender os salarios auferidos pelos residentes
do concelho serdo analisados os indicadores disponiveis no INE
desde os ultimos Censos 2011 até 2018, recentes resultados
disponiveis. Este aspeto assume-se como um facto importante,
uma vez que demonstra a realidade econémica dos habitantes,
quanto ao seu poder de compra que, naturalmente, determinara

a facilidade, ou ndo, do acesso a uma habitacéo.

Assim sendo, serdo examinados os rendimentos médios por
setor de atividade dos residentes do municipio em estudo.
Analisando os indicadores relativos (Quadro 11) ao Ganho
Médio Mensal, constata-se um crescimento significativo dos
rendimentos familiares tanto ao nivel nacional, como da Regido
Norte, do Alto Minho e do concelho. No entanto, destaca-se que
VNC apresenta, em 2018, um Ganho Médio Mensal superior ao
da Regido Norte e do Alto Minho, mas inferior a média nacional.

Quadro 11 — Evolugéo do Ganho Médio Mensal entre 2011-2018

REGIAO ALTO VILANOVA DE
ANO PORTUGAL NORTE MINHO CERVEIRA
2011 1083,80 949,10 860,80 905,50
2018 1166,90 1056,60 978,10 1066,60

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)
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Assumindo como critério o ganho médio mensal por setor de
atividade (Quadro 12), no que concerne aos trabalhadores por
conta de outrem, averigua-se que, apesar de ligeiros aumentos,
os trabalhadores do setor priméario, da construcdo e dos
servicos, auferem, em Vila Nova de Cerveira, valores inferiores

a meédia nacional e da Regido Norte.

Quadro 12 - Ganho médio mensal dos trabalhadores por conta de outrem, por setor
de atividade no ano de 2018

1 400,00
1 200,00
1 000,00
800,00
600,00
400,00
200,00
0,00 Vila Nova
Portugal Norte Alto de
Minho .
Cerveira
Servigos 1203,40 1100,70 952,10 954,80
Construgdo 993,50 947,20 868,90 920,00
¥ Inddstrias 110870 100160 104450  1132,00
transformadoras

M IndUstria, construgdo,

. . 1105,10 1 003,40 1012,40 1122,70
energia e agua

B Agricultura, produgdo
animal, caga, sivicultura 896,70 914,20 880,50 703,30
e pesca

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

No entanto, os trabalhadores das industrias recebem, em média,
valores superiores aos da média nacional e da Regido Norte.
Perante tais dados, verifica-se uma grande disparidade no
concelho entre as importancias auferidas pelos trabalhadores do

setor primario, comparativamente com o setor secundario.
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Figura 93 - Parque habitacional de Vila Nova de Cerveira

O parque habitacional de VNC é determinado pelos fogos
habitacionais localizados no aglomerado urbano da sede do
concelho e, também, pelos fogos habitacionais do meio rural. No
caso da vila, distinguem-se as habitac6es do centro historico,
com caracteristicas medievais e acesso direto atraveés da via
publica - adogadas entre si, formadas por dois algados (Frente e
Traseiro) e constituidas por piso térreo e primeiro andar. As
construcbes que foram edificadas durante o século XX,
englobando o centro histérico, qualificam-se, de uma forma
geral, por habitacdes unifamiliares e multifamiliares de 2 e 3
andares. Encontra-se, ainda, edificios multifamiliares com 3 e 4
pisos, nos quais o0 piso térreo pode ser destinado ao comércio

ou habitacao.

No caso das vivendas localizadas fora do aglomerado urbano,
estas apresentam-se com carateristicas rurais. Implantadas em
parcelas de média e grande dimensao, € possivel encontrar
habitacBes vernaculares e habitacdes de estilo contemporaneo.
Variando entre piso térreo, primeiro andar e terceiro, estas
habitacGes, de uma forma geral, caraterizam-se por habitacbes
unifamiliares, com construcfes secundarias na parcela para
apoio as praticas agricolas e a vivéncia familiar do agregado.
Pontualmente, e particularmente ao logo do eixo da EN13,

encontram-se blocos de edificios multifamiliares com 3 e 4 pisos.

3.3 HABITAGAO VNC
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Segundo o CLAS (2018), em VNC, verificou-se a existéncia de
dois periodos favoraveis a construcao (Gréfico 1) - entre 1971 a
1990, e 2001 a 2005, tendo maior relevo nas freguesias de Vila

Nova de Cerveira, Campos e Gondarém.

Grdfico 1 - Evolugdo de n.2 de edificios construidos — 1919 — 2011
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Fonte: (CLAS,2018)

Em 2011, dos 5580 edificios classicos existentes, cerca de 96 %
eram exclusivamente residenciais e somente 1,72 % existiam
como edificios classicos com 3 ou mais residéncias, tendo
especial prevaléncia na freguesia de Vila Nova de Cerveira.
Presencia-se, assim, que, no periodo entre 2001 e 2011, houve
um aumento de construgdo no concelho, mas importa salientar
que, desde esse mesmo ano, a atividade de construcdo de
habitacéo familiar tem vindo a diminuir. No ano de 2001 foram
concluidos 101 edificios (constru¢des novas), apurando-se a
concluséo de apenas 32 (Quadro 13) novas construcbes em
2018.

Quadro 13 — Evolugdo de novos edificios de habitagdo em Vila Nova de Cerveira
(* Dados preliminares)

ANO 2001 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
2011 101 23* 26* 18* 16* 17* 13* 13* 32*
Fonte: PORDATA
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Ao nivel dos alojamentos classicos familiares, o municipio
registava, em 2011, 6277 alojamentos. Em 2018, de acordo com
os dados preliminares, o territério contabilizava 6320
acolhimentos classicos familiares, o que se traduz num ligeiro
aumento. No entanto, segundo os Censos de 2011, no concelho
verifica-se a existéncia de um namero significativo de habitacdes
vagas (558) ou de segunda residéncia (2117). Este facto ocorre
da forte presenca de populacdo emigrante, que ainda mantém
as suas raizes e patriménio familiar, e do aumento da procura
de segunda residéncia para férias e lazer. Através destes dados,
conclui-se que, em 2011, mais de 34 % dos alojamentos
familiares eram ocupados como segunda residéncia ou de uso

sazonal.

Relativamente ao numero de proprietarios e inquilinos que
residem na localidade em andlise, os Censos de 2011
demonstram que, das 3475 residéncias habituais, cerca de 84%
sdo ocupadas pelos proprietarios e apenas 564 fogos sdo
ocupados por inquilinos. Perante estes nUmeros apura-se que 0
concelho apresenta dificuldades no seu crescimento, uma vez
gue a tradicdo de aquisicdo de habitag@o prépria, possibilitada
pelas facilidades proporcionadas, até entdo, pelo crédito para
aquisicdo de habitagdo permanente se traduz num investimento

unitario pelo préprio agregado.

160



Este tipo de investimento “particular” incapacita a
disponibilizacdo de fogos para arrendamento, pois 0S encargos
bancarios (Quadro 14) sdo proximos dos valores do
arrendamento (Quadro 15), o que por si s6 afasta os grupos
privados na edificacdo de fogos habitacionais para

arrendamento.

Quadro 14 - Encargos Médios Mensais (€) para aquisi¢do de Habitagdo Propria

500,00
400,00
300,00
200,00
100,00

0,00
Vila Nova de

Portugal Alto Minh
ortuga o Winho Cerveira

2001 291,00 274,00 256,00
w2011 395,25 367,86 350,86

Fonte: Diagndstico Social 2018

Quadro 15 - Valor Médio Mensal (€) das Rendas

300,00
250,00
200,00
150,00
100,00

50,00

0,00
Vila Nova de

Portugal Alto Minho .
Cerveira

2001 123,00 141,00 141,00
w2011 234,99 227,14 244,05

Fonte: Diagndstico Social 2018

Tendo em conta os dados analisados nos dois quadros
anteriores, relativos ao ultimos Censos de 2011, certifica-se que
os valores referentes ao valor médio mensal das rendas e dos
encargos mensais, para aquisicdo de habitacdo prépria, sédo

relativamente préximos. Posto isto, grande parte dos agregados
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familiares optam pela compra/construcdo da sua prépria
habitacdo. Apesar deste cenario, que tem vigorado até aos dias
de hoje, um numero significativo de agregados familiares
residentes no concelho vé as suas possibilidades de compra de
habitacao dificultada pelos baixos rendimentos que auferem em

postos de trabalho ndo qualificados.

Como vimos anteriormente, na interpretacdo do quadro 12, os
trabalhadores do setor primério, no ano de 2018, obtinham, em
média, 703€ mensais - valor esse que inclui 0 pagamento de
horas extraordinarias, ou seja, a grande maioria desses
trabalhadores ganha o salario minimo nacional, aplicando-se
naturalmente a outros trabalhadores de outros setores de
atividade residentes no concelho.

Através desta pequena analise, facilmente se confirma que um
casal, independentemente do nimero de dependentes que
tenha a seu cargo e em que ambos aufiram o equivalente a dois
salarios minimos, dificilmente conseguirdo um financiamento
para a compra/construcdo da sua propria habitacdo. Apesar da
pouca diferenca entre os valores dos encargos mensais de
arrendamento/empréstimo, nao incluindo sequer as garantias
gue as instituicdes de crédito impdem, outras caracteristicas

presentes no concelho impossibilitam a concretizacéo desse ato.

De forma a clarificar um pouco mais as dificuldades desses
agregados, pertencentes a classe média baixa, serédo estudados
outros dados relativos ao concelho que tém condicionado a
aquisicdo de habitacdo prépria por parte dos mesmos. Perante
a interpretac@o dos dados estatisticos do INE relativos ao ano
de 2018, e fazendo uma comparacao entre os concelhos que
fazem fronteira com VNC, verifica-se que o municipio objeto de
estudo apresenta o nimero mais baixo (Quadro 16) entre os
concelhos de Caminha, Valenca e Paredes de Coura, ou seja,

0s centros urbanos mais proximos.
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Quadro 16 - Fogos concluidos (N.2) em construgbes novas para habitagdo familiar
em 2018

400
350
300
250
200
150
100
g - —
Alto Minho ~ Vil@Nova  Valencado  Paredes de

de Cerveira Minho Coura
m 2018 385 10 35 19 33

Caminha

Fonte: Instituto Nacional de Estatisticas (INE)

Analogamente ao valor médio dos prédios urbanos
transacionados (Quadro 17), verifica-se que o concelho de VNC
aparece na segunda posicao, ficando atrds do concelho de
Caminha e com os restantes a uma distancia significativa com
valores inferiores.

Quadro 17 - Valor médio dos prédios urbanos transacionados (€/ N.2) em 2018

90 000,00
80 000,00

70 000,00
60 000,00
50 000,00
40 000,00
30 000,00
20 000,00
10 000,00

0,00

. VilaNova  Valengado Paredesde
Alto Minho de Cerveira Minho Coura

m2018 80087,00 72783,00 36858,00 39051,00 85812,00

Caminha

Fonte: Instituto Nacional de Estatisticas (INE)
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No caso dos valores médios de venda por m2 (Quadro 18),
averigua-se a mesma ordem de posi¢cdes da tabela anterior,
sendo o concelho de Caminha o que apresenta valores

superiores mais significativos em relagdo aos demais.
Quadro 18 - Valor médio das vendas por m2 em 2018

900,00
800,00
700,00

600,00
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00

0,00

VilaNova @ Valengado Paredesde

Alto Minho de Cerveira Minho Coura Caminha
m2018 768,25 627,25 589,50 515,25 878,75
Fonte: Instituto Nacional de Estatisticas (INE)
Quadro 19 - Valor médio avaliagéo bancdria por m2 em 2018
900,00
800,00
700,00
600,00
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00
0,00 vilaN Val do Paredes d
. ila Nova alengado Paredes de .
Alto Minho de Cerveira Minho Coura Caminha
m2018 863,00 857,00 753,00 723,00 974,00

Fonte: Instituto Nacional de Estatisticas (INE)

Relativamente ao valor médio de avaliacdo bancaria (Quadro
19), o concelho de VNC aparece novamente na segunda
posicdo, mantendo-se os restantes nas mesmas disposicoes

anteriores.

Através destes Ultimos quadros, verifica-se que VNC esta em
clara vantagem em relagdo ao municipio de Caminha e em
desvantagem sobre os de Valenca e Paredes de Coura.
Analisando apenas os dados referentes ao concelho de VNC,
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certifica-se que a combinagédo destes dados tem dificultado o
acesso a imoveis habitacionais por parte dos agregados de

classe média baixa.

A pouca construcdo no concelho (Quadro 16) que,
genuinamente, diminui a oferta; a localizacdo geografica do
concelho (ligagdo com Espanha, proximidade com zonas
balneares e acesso a A3 e a A28) e a crescente procura turistica,
através do turismo rural e de habitacdes de uso sazonal, tem
influido os valores do parque habitacional (Quadro 17/18),
verificando-se esse panorama através do valor médio de

avaliacdo bancéria (Quadro 19).

Este enunciado valor médio de avaliacdo bancéria assume-se,
portanto, como o mecanismo de referéncia que nos permite
verificar a valorizagdo do parque habitacional do concelho em
comparagdo com os demais e que, naturalmente, se transpde
numa dificuldade acrescida ao acesso habitacional através do
mercado imobiliario normal por parte das familias abordadas.
Perante estas dificuldades torna-se fulcral desenvolver um
modelo habitacional capaz de atenuar a especulacao imobiliaria,
criando condigbes favoraveis de acesso habitacional a estes

agregados familiares.

Tendo em conta que estas familias ndo se encontram em
posicdo social fragilizada, logo n&o tém possibilidade de
concorrer ao mercado de habitagédo social do concelho (e néo é
essa a intencdo deles), e de acordo os dados analisados
anteriormente, o desenvolvimento de HCC surge como uma
possibilidade de estes agregados poderem aceder ao mercado
habitacional em condicdes compativeis com o0s seus

rendimentos.

Assim sendo, a presente dissertagdo terd como objetivo final
desenvolver uma solugdo arquitetonica capaz de responder a
dois critérios: ao econémico, isto €, introduzir fogos habitacionais

no concelho que possibilitem o seu acesso destes agregados; e
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0 sociocultural, isto €, que os fogos possam cumprir 0S requisitos
habitacionais da sociedade atual, sem desalinhar os dados
analisados referentes a populagdo residente no concelho e as

transformagdes ocorridas nos ultimos tempos.

Tendo em mente a defesa do direito & habitacdo condigna a
todos os cidadaos vulneraveis residentes no concelho de VNC,
0 municipio edificou um conjunto de fogos sociais distribuidos
por trés bairros distintos: Bairro Alto das Veigas, Bairro da
Calcada e o Bairro Social da Mata Velha — Loivo. Estes s&o
disponibilizados através de contratos em regime de
arrendamento apoiado, com as habitacdes a serem propriedade
do municipio. Ao longo do tempo, as familias residentes nos
referidos bairros tiveram a possibilidade de adquirir o fogo
ocupado através de condi¢Bes vantajosas, 0 que veio diminuir

os fogos habitacionais de propriedade do municipio.

O Bairro Alto das Veigas (Fig.94), edificado no inicio da década
de 1970, localiza-se na freguesia e sede do concelho é
composto por trés blocos habitacionais, num total de 54 fogos.
Segundo o CLAS (2018), a maioria das habitacbes na
atualidade pertencem a particulares, alienadas pelas anteriores
entidades gestoras INH e IGAPHE. Atualmente, 0 municipio &

proprietario de 3 fogos sociais de tipologia T3.

O Bairro da Calgada (Fig.95), construido na década de 1980,
esta localizado a nascente do centro da vila e é constituido por
4 blocos unicamente habitacionais, num total de 54 fogos,
variando tipologicamente entre T2, T3 e T4. Presentemente, a
maioria dos fogos séo de propriedade particular, pois, perante a
analise ao CLAS (2018), o municipio apenas é proprietario de 4
fogos nomeadamente, um T2, dois T3 e um T4.

HABITAGAO SOCIAL EM VILA NOVA
DE CERVEIRA

Figura 95 - Bairro da Calgada
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Por ultimo, o Bairro Social da Mata Velha (Fig.96) localiza-se na
freguesia de Loivo, sendo o resultado do acordo de colaboragéo
celebrado entre o IGAPHE e a Camara Municipal, em 1994, com
0 objetivo de melhorar as condicbes habitacionais dos
moradores do antigo Bairro da Mata Velha e, ainda, de realojar
os moradores do Bairro do Areal. Edificado em duas fases, a
primeira foi concluida em 1999, com 42 fogos, visando o

realojamento dos moradores do antigo Bairro da Mata Velha.

A segunda foi concluida em 2002 com os restantes 32 fogos que

possibilitaram o realojamento dos moradores do Bairro do Areal

. L. - . Figura 96 - Bairro Social da Mata
(extinto) e de varias familias carenciadas. De acordo com o Vg/ha

CLAS (2018), no total, o bairro € composto por 74 habitacdes
geminadas (adoc¢adas de duas a duas), com dois pisos: 58 fogos
de tipologia T3 e 16 de tipologia T2. Parte dos fogos foram
alienados (23.38%), sendo 0 municipio proprietario atualmente
de 54 fogos, 14 de tipologia T2 e 40 de menc¢éo T3.
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3.4 DEFINIQANO DA ZONA DE
INTERVENCAO

Apés uma breve analise geral dos elementos acerca do
municipio de VNC que se consideram mais revelantes para a
definicdo de uma estratégia de intervencdo no concelho, foram
elucidados outros para a identificacdo do local mais indicado
para a proposta de projeto. Através da investigacdo descrita no
anterior ponto 3.3, relativa a populacdo no mencionado
concelho, foi possivel identificar alguns dados que ajudaram a

definir critérios para a definicdo do local de intervencéo.

Verifica-se que o municipio, nos ultimos anos, foi assistindo a
perda de populagio em determinadas freguesias,
especificamente todas as que ndo se encontram no eixo da N13
ou do rio Minho, ou seja, as que se encontram a nascente desse
eixo. Desta forma, tornou-se claro que ndo faria sentido
desenvolver uma proposta de projeto para as freguesias que tém
mantido ou ganho populagdo nos ultimos anos, definindo-se,
neste caso concreto, a primeira norma de selecdo a todas as
freguesias que tém perdido populagcédo, num claro combate a

desertificacdo das zonas interiores.

Dentro deste critério, e as freguesias que dai resultaram, foram
observados alguns elementos de cada uma, de forma a perceber
guais € que reuniam as melhores condi¢cdes no sentido de
poderem oferecer aos seus habitantes os servigos essenciais de
desenvolvimento humano, ao nivel da proximidade dos
principais servigos publicos, profissionais e sociais. Em paralelo,
foi, também, determinado um segundo critério - perceber quais
as freguesias que no PDM do concelho tivessem definidas
Unidades de Execucdo (UE) destinadas a habitacdo e que
pudessem cumprir com as necessidades do projeto,
essencialmente ao nimero possivel de novos fogos. Dentro de
algumas opcbes, a escolha acabou por incidir na UE15

localizada na freguesia de Cornes.
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FREGUESIA DE CORNES

A freguesia de Cornes esta localizada a cerca de 8Km a Norte,
da sede do Municipio de VNC, ao qual pertence. A sua area
geogréafica é de, aproximadamente, 6,77 km?, distribuida entre
terrenos rurais (cultivo e monte) e apresenta uma area

industrial.

Segundo o RPDMVNC (2008), os seus limites estdo definidos
com as freguesias vizinhas, a Norte, as freguesias de Campos e
Vila Med, Sapardos e Gondar; a Poente, Nogueira e Candemil;
e a Nascente, o concelho de Valenca, através das freguesias de
Silva e de Sao Julido. A nivel de acessibilidades, a principal
centralidade da freguesia encontra-se a cerca de 2km da N13,
gue estabelece a principal ligacdo para Sul com a sede de
concelho, e para Norte estabelece a ligacdo com sede do
concelho de Valenca surgindo, nesse trajeto, 0 né de acesso a
A3, a cerca de 5km.

Quanto aos principais servigos, a freguesia encontra-se
capacitada com os tradicionais servigos de comeércio local, de
transportes publicos, de lazer e praticas religiosas. Dispoe,
ainda, de um Polo industrial (Polo IlI) acomodando este o
principal Pavilhdo Multiusos do concelho, o Centro de Apoio as
Empresas (CAE), que dispde de um auditério, de salas de
formacdo, de CTT e de uma creche, de forma a apoiar os
trabalhadores dos dois polos industriais, jA que esta apresenta

um horério alargado (5.30 as 19.00 horas).

Entre este segundo polo e o primeiro, na localidade de Campos
(a cerca de 1km de distancia), existe uma grande diversidade de
indastrias que empregam centenas de trabalhadores do
concelho, e dos concelhos vizinhos, nomeadamente de
Caminha, Valenga, Paredes de Coura, Tomind e Tui, estes dois
ualtimos pertencentes a Espanha. A cerca de 4km encontra-se o
Centro Escolar Norte, localizado na freguesia de Campos, que

assegura o0 ensino pré-escolar e o primario, com o basico e o
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secundario a serem garantidos pela Escola Basica e Secundaria

de VNC situada na sede de concelho.

1 - Centro Escolar Norte
2 — Polo Industrial |

3 - Polo Industrial Il

4 - N6 Acesso A3

5 - Sede de Concelho

6 - Sede da Freguesia
e N13

Figura 97 —Imagem aérea demonstrativa dos vdrios aspetos relevantes das proximidades
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A nivel populacional, a freguesia, de acordo com os ultimos
Censos 2011, contabiliza 478 habitantes, estando estes
distribuidos quanto a faixa etaria (Quadro 20) e a nivel de
populacdo ativa (Quadro 21) consoante os dados abaixo

explicitos.

Quadro 20 — Distribuigdo da Faixa Etdria da Populagdo da Freguesia

2011 2011 2011 2011
0-14 ANOS 15-24 ANOS 25-64 ANOS >65 ANOS
CORNES 77 49 250 102

Fonte: Instituo Nacional de Estatisticas (INE)

Quadro 21 - Populagédo residente empregada, segundo o setor de atividade
econdmica

SETOR SETOR S/ATIVIDADE
FREGUESIAS SETOR PRIMARIO . ) DESEMPREGADOS .
SECUNDARIO  TERCIARIO EcoNOmICA
CORNES 5 102 60 24 258

Fonte: Instituo Nacional de Estatisticas (INE)
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PARCELA DE INTERVENGAO (UE15)

A parcela de intervengcdo encontra-se localizada no lado
Nascente de Cornes, numa area onde predomina a envolvente
natural e algumas edificagdes residenciais. Esta situa-se a cerca
de 1Km do nucleo central onde se encontra a Junta de
Freguesia, a Igreja e o cemitério, e a cerca de 2Km do Nucleo
Industrial Il (Fig.98).

2]
)"JE it
il

Figura 98 - Localizagdo da Parcela de Intervengdo

-
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nta' de FregueS|a de Cornes

\

.I Inicio do Polo Industrial 1I
ﬁ Centralidade da Freguesia

. Parcela de Intervengéo
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A parcela, com aproximadamente 26.000m2 (Fig.99),
caracteriza-se por se desenvolver num retangulo irregular
composto por uma parte livre de vegetagcdo e outra
contemplando um pinhal, estando servida a Poente pela Rua de
Santo Antonio, e a Sul pela Rua da Boavista. A nivel do edificado
envolvente, este expde-se com maior incidéncia no lado Poente,
apresentando-se pontualmente no lado Norte e Sul, determinado
por moradias isoladas unifamiliares com tragos tipicamente

rurais.

Figura 99 - Envolvente da Parcela de Intervengdo

E Aglomerados Habitacionais
. R. de Santo Anténio
k‘ R. da Boavista
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Relativamente a sua topografia, exibe um desnivel continuo no
sentido Sul/Norte e um desnivel variado no sentido
Nascente/Poente, tornando-se este, a medida que se aproxima

do limite da parcela pelo lado Norte, pouco acentuado.

Figura 100 - Parcela de Intervengdo, marcagdo de alguns perfis
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Figura 101 - Perfis Transversais 1,2,3,4
(ordenagdo de cima para baixo)
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Figura 102 - Perfil Longitudinal 5

Relativamente ao nivel e tipo de edificabilidade autorizada pelo
atual PDM, esta UE encontra-se abrangida por uma zona
possivel de ser urbanizada de Baixa Densidade, de Nivel I.

Assim sendo, s&o permitidas habita¢des unifamiliares isoladas
ou geminadas com um namero maximo de 2 pisos, desde a cota

da superficie do terreno.

Através desta breve analise as particularidades da parcela, da
sua envolvente e da sua edificabilidade, verifica-se que a mesma
cumpre todas as condi¢cbes para que a proposta de projeto
apresentada seja possivel, caso fosse esse o cenario. De forma
a se ter uma percecdo das suas caracteristicas seréo
apresentados, de seguida, um conjunto de fotografias tiradas no

local.
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FOTOGRAFIAS DA PARCELA E SUA
ENVOLVENTE

Figura 103 - Locais dos pontos de vista

Figura 104 - Vistas sobre a parcela através da Rua de Santo Antdnio no sentido
descendente
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Figura 105 - Locais dos pontos de vista

Figura 106 - Vistas sobre a parcela através da Rua de Santo Antdnio no sentido
descendente
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Figura 107 - Locais dos pontos de vista

Figura 108 - Vistas desde o interior da parcela
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Figura 109 - Locais dos pontos de vista

Figura 110 - Vistas desde o interior da parcela
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PARTE IV - ESTUDOS DE CASOS
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De acordo com o tema escolhido para o desenvolvimento da
presente dissertacdo e os objetivos a cumprir, a escolha dos
casos de estudo, no entender do aluno, partiu numa primeira
fase, nos que melhor poderiam ajudar a responder as
necessidades projetuais e habitacionais da solugdo

arquitetonica apresentada posteriormente.

Dentro das vérias possibilidades de escolha, era indispensavel,
na seguinte etapa, selecionar os que melhor poderiam ajudar a
responder ao primeiro objetivo do trabalho. Assim sendo, os
casos de referéncia escolhidos tiveram como principio a
qualidade arquitetdénica que conformam aos seus utilizadores,
do ponto de vista do projeto, da espacialidade e da qualidade

construtiva.

Como critérios secundarios desta selecédo foram tidos em conta
0s casos de estudo em que 0S mesmos venceram um prémio ou
tiveram uma distingdo promovida por um organismo nacional nos
tultimos 20 anos, selecionando modelos habitacionais
diversificados que incluam edificios multifamiliares ou

unifamiliares a custos controlados.

Perante tais factos, tornava-se indispensavel a selecdo de
exemplos onde fossem abordados diferentes modelos
habitacionais no que diz respeito a solugdo programatica
desenvolvida para a parcela e para o edificado, possibilitando a
formacdo de uma base sdlida para o desenvolvimento do

segundo objetivo do presente trabalho.

4.1 CRITERIOS DE SELECAO
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1 - EMPREENDIMENTO “Telheiro”, 44 fogos (Sdo Mamede
Infesta, Matosinhos)

2 - EMPREENDIMENTO “Outeiro do Facho”, 24 fogos (Vila
Nova de Paiva)

3 - EMPREENDIMENTO “Encostas de Penela”, 48 fogos
(Penela)

4.2 IDENTIFICACAO DOS CASOS DE
ESTUDO

Figura 111 - Empreendimento do
Telheiro

Figura 112 — Empreendimento
Outeiro do Facho

Figura 113 — Empreendimento Encostas
de Penela
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As fichas de analise estruturam-se em 6 pontos:

Ponto 1/2 — Identificacdo / Caracteristicas da urbanizacéo

Neste primeiro momento serdo descritas as duas primeiras
categorias que englobam o levantamento dos elementos mais
importantes que caracterizam o estudo de caso. Num primeiro
quadro é reunida a informacdo sobre a identificacdo da
urbanizagdo, nomeadamente a localizagédo, autores, ano de
construcdo e a tipografia. Num segundo quadro, € realizada
uma andlise aos elementos que constituem a urbanizacao, quer
ao nivel das areas de implantacdo e construgéo do edificado, o
namero de elementos e fogos e o modelo habitacional utilizado.
Posteriormente, é feita a relagcéo entre o edificio estudado com

a sua envolvente erguida e natural.

Ponto 3 - Estratégia projetual / funcional

Neste ponto, é feita uma andlise aos conceitos e objetivos dos
autores na realizagdo do projeto. Faz-se, também, uma
descri¢cdo do sistema funcional e diferentes areas do edificio,
tipo de tipologias utilizadas, tipo de implantagdo, sistema

construtivo, revestimentos, etc.

Ponto 4 — Programa

Aqui sdo analisados os desenhos técnicos do projeto, as
plantas, os algados e os cortes, utilizando diferentes cores de
maneira a distinguir os distintos espacos que constituem o
edificado ao nivel das zonas de acesso publico comum. No fogo
serdo analisadas a Zona de circulacdo, a Zona social, a Zona

privada e as Zonas exteriores.

4.3 FICHAS DE ANALISE
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Ponto 5 - Analise volumétrica

E realizada a andlise e o estudo do volume edificado, de acordo
com a sua forma, a materialidade e o seu pormenor construtivo,
aspetos relacionados com a sua envolvente construida e

natural.

Ponto 6 — Elementos fotograficos

Por dltimo, sdo apresentadas as fotografias mais
representativas do caso de estudo para melhor se entender o
caso analisado.
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FICHA DE ANALISE TIPO

Ponto 1/2 - Identificacéo /
Caracteristicas da urbanizacéo

Tabela 1
Tabela 2
Tabela 3

Desenho de
Localizacdo/Implantagdo

Ponto 3 - Estratégia projetual /
Funcional

Texto 01

Ponto 4 - Programa

Analise dos desenhos do

Ponto 5 — Descri¢éo
volumétrica / Materialidade

Analise dos desenhos do

projeto projeto
Plantas Alcados / Cortes
Texto 02 Texto 03
Ponto 6 — Fotografias Exterior
/ Interior
Foto 01 Foto 04
Foto 02 Foto 05 Foto 06
Foto 03 Foto 07 Foto 08
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Conjunto Habitacional de Picoutos, S. Mamede Infesta

4.4 CASOS DE ESTUDO

EMPREENDIMENTO DO TELHEIRO

IDENTIFICAGAO /
CARACTERISTICAS DA
URBANIZACAO

DESIGNACAO (Telheiro)

LOCALIZACAO Municipio de Matosinhos

AUTOR Arquiteto, Manuel Correia Fernandes
DISTINCOES Prémio INE 2003 Construcdo Municipal
ANO DE CONCLUSAO 2004

AREA DA PARCELA 4700 m2

TOPOGRAFIA DO TERRENO

Irregular com algum desnivel

ENVOLVENTE EDIFICADA

Blocos Habitacionais / Habitagbes
Industrias

Familiares /

ENVOLVENTE NATURAL

Parcialmente nenhuma

ACESSOS

TIPO DE EDIFICACOES

Pedonal / Automével

Em Banda Paralela

RELAGAO ENTRE AS EDIFICAGOES

Adogadas (Banda)

NUMERO DE PISOS

0/1

NUMERO DE FOGOS

44 (4-T1) (28 -T2) (12-T3)

SISTEMA CONSTRUTIVO Betdo Armado / Alvenarias Tijolo e Cimento
REVESTIMENTO PAREDES Revestimento Térmico pelo Interior
REVESTIMENTO COBERTURA Telha Ceramica

Esquema Sintese 12 — Ficha de andlise 1
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REDE VIARIA

ACESSOS PEDONAIS PUBLICOS

- EDIFICIO COLETIVO
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ACESSO PEDONAL AOS FOGOS { /3
BLOCOS HABITACIONAIS

ZONA EXTERIOR PRIVADA DOS FOGOS r— LIMITE DA PARCELA

Figura 114 - Planta de Implantagdo (Telheiro)
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ESTRATEGIA PROJETUAL /
FUNCIONAL

O Conjunto Habitacional de Picoutos (Telheiro) localiza-se no
Municipio de Matosinhos, tendo sido promovido pela autarquia
local no @mbito do “Programa Especial de Realojamento” (PER-
1986). O local da intervencdo caracteriza-se por uma parcela
cuja topografia é demarcada por um pequeno desnivel. O seu
limite, de forma irregular, encontra-se bem definido pelos
arruamentos consolidados em toda a envolvente. Terreno
outrora de uso rural, inteiramente murado, introduz-se numa
zona urbanizada essencialmente de funcdo habitacional, e
localiza-se numa area periférica do concelho apresentando
caracteristicas mistas — rurais, residenciais de baixa densidade

e industriais.

A implantacdo do edificado desenvolve-se em sistema de
bandas paralelas (4), através de edificios com dois pisos,
contendo logradouros privativos murados, que ocupam
inteiramente o “cadastro/quarteirdo”. Englobam, ainda, um
imovel autbnomo que funciona como um espaco social e de
equipamento/servicos. O espaco publico arroga-se como um
elemento de partilha de usos, privilegiando a relacéo social entre
os residentes e proporcionando a comodidade e a seguranca
das pessoas, tendo por base a criagdo de boas condi¢cdes para
o desenrolamento dos valores comunitarios. Em todo o conjunto,
verifica-se a preocupacdo de ndo o isolar sobre si proprio em
relag@o ao limite da parcela, através de promogé&o de percursos
publicos entre as quatro bandas que constituem o conjunto

habitacional.
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Figura 115 - Distribui¢éo dos Modelos Tipoldgicos

ACESSOS PEDONAIS VERTICAIS - TIPOLOGIA TIPO T2
- TIPOLOGIATIPO T1

PARQUE ESTACIONAMENO

ACESSOS PEDONAIS HORIZONTAIS TIPOLOGIATIPO T3

90,28

/

Figura 116 - Tipologia Tipo T1 (Opgdo 1)
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Figura 117 - Tipologia Tipo T1 (Opgdo 2)

ACESSOS SERVICOS

1 - Acesso
Vertical

2 - Acesso
horizontal

Esquema Sintese 13

O conjunto habitacional enunciado foi projetado contemplando
trés tipologias: T1, T2 e T3. No caso especifico das tipologias
T1, surgem duas tipologias tipo que correspondem, cada uma,
ao remate de dois dos quatro blocos, onde se aproveitou o
remate em forma de bico para ai criarem quatro T1. Assim
sendo, cada uma corresponde ao acabamento do seu bloco
onde esta situada.

A nivel funcional, apesar de apresentarem algumas variagées na
distribuicdo dos espacos, as suas areas sao similares. No
percurso que da acesso ao fogo (1) apresenta-se uma variagdo
no sentido de entrada, sendo realizado lateralmente num dos
casos, e de frente no outro. Nos dois acessos, verifica-se que é
através desse percurso que se tem acesso ao logradouro

exterior, variando a sua area entre as duas.
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No caso da primeira tipologia T1 (Fig.116), desde o momento de
entrada no fogo, tem-se acesso diretamente a zona social (13),
0 que ndo acontece na outra variante (Fig.117), acedendo-se ao
hall de entrada (3) e, consequentemente, a zona de distribuicédo
(5) para as restantes zonas. Na situacdo anterior, essa mesma

area aparece depois de percorrer a zona social (13).

Verifica-se mais uma variante nos dois casos que corresponde
a forma de aceder aos restantes espacos. No primeiro exemplo
(Fig.116), o acesso a cozinha (11) é executado através da zona
social, enquanto que, no segundo caso (Fig.117), esse mesmo
ingresso é realizado pelo distribuidor (5). Apesar das disposi¢cées
diferentes entre as duas plantas, as restantes partes do fogo séo
acedidas através da mesma logica, quer seja o quarto (6) ou o
wc (10). Constata-se, inclusive, uma pequena variagao do sitio
do armério de arrumos, que se encontra, no primeiro caso, no
distribuidor e, no segundo caso, no quarto. Nas dois casos, a
lavandaria (14) é acedida através da cozinha (11).
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Figura 119 - Tipologia Tipo T3 (R/c e 12 Andar)

ACESSOS SERVICOS

1 - Acesso 10-Wcen. 21 ‘

Vertical

11 - Cozinha

2 - Acesso

o °
horizontal 12-Wcn. 22 \—‘

Esquema Sintese 14
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As duas restantes tipologias tipo do conjunto habitacional,
correspondentes ao T2 (Fig.118) e T3 (Fig.119), sdao
desenvolvidas no R/c e no 1° andar. No que concerne ao R/c, o
acesso ao fogo (1) é realizado de frente, ou seja, através do
alcado frontal. No caso do T3, o acesso transforma-se da mesma
forma num patio/varanda (17), o que nao ocorre no T2, onde
esse espaco € aproveitado para acomodar a lavandaria (14),

contendo um acesso direto ao exterior.

Ja no interior do fogo apresenta-se uma pequena variante entre
as duas tipologias. No caso do T2, o hall de entrada/distribuidor
(3/5) da acesso a cozinha (11), ao wc (10), ao acesso vertical
(2) & zona social (13) e a um armério (15). No T3, averigua-se
que o hall de entrada/distribuidor (3/5) deixa de dar acesso as
escadas (2), passando a aceder-se a lavandaria (14). Assim
sendo, 0 acesso ao piso superior é realizado através da zona
que formaliza a area social (13). Em ambas as tipologias, o
espaco exterior privado de maior dimenséo (16), é alcancavel
através da zona social gragcas a um prolongamento desta zona

voltada para as traseiras da parcela.

As zonas mais privadas das duas tipologias desenvolvem-se no
1° andar, em ambos 0s casos, e acentua-se uma grande
semelhanga entre os dois casos, apenas diferenciado quanto
ao local do segundo wc (12) e, naturalmente, a introdugéo de
mais um quarto (8) no caso do T3. Além disso, no exemplo do
T2, um dos quartos (7) é relativamente de maior dimensao que
0s restantes, ao contrario do que acontece no T3, onde séo

todos de propor¢cfes semelhantes.
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DESCRICAO VOLUMETRICA /
MATERIALIDADE
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Figura 120 - Algados que confrontam com a via publica (12 e 22 frontais de acessos aos fogos, 32 e 49 laterais)
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Figura 121 - 12 Algado traseiro que configura o logradouro de cada fogo, e corte transversal das quatro bandas
paralelas
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A nivel morfoldgico, o conjunto edificado é constituido por dois
pisos que correspondem ao R/c e ao primeiro andar, com as
areas das tipologias T2 e T3 a serem distribuidas pelos dois
pisos, a excecao da tipologia T1 que corresponde a cada andar.
Os alcados frontais que configuram o contacto com 0 espaco
publico e, consequentemente, 0 acesso a cada fogo, assumem
um papel determinante na forma como o residente interage com
0 passante/vizinho, uma vez que esse acesso permite preservar
a intimidade do imovel e, da mesma forma, admite e favorece a

relacdo com quem esta ou passa na rua.

Ja no caso do algado oposto, ou seja, o traseiro, o logradouro
privativo que constitui um pétio/jardim/quintal arca-se como o
prolongamento do espaco da sala comum através do vao
transitavel, formalizando uma &rea exterior privada. Se, por um
lado, existiu a preocupacao de criar zonas reservadas aos seus
moradores, por outro atesta-se uma preocupacao de nao fechar
todo o conjunto sobre si proprio, tornando-o numa espécie de
condominio fechado em relacdo a envolvente. Desta forma, a
livre circulagé@o pedonal, por e entre as quatro bandas paralelas
gue configuram o conjunto, originam, num dos algados frontais,
um passeio publico elevado sobre a rua que possibilita 0 acesso
a cada fogo e a circulacdo de pessoas ndo afetas ao fogo
(Fig.120, 12 imagem).

Quanto a materialidade, apuram-se trés preocupacdes
fundamentais que delimitaram a resolucdo apresentada:
qualidade ambiental e construtiva; custo adequado e controlado
e, também, a sua durabilidade maxima pela via do menor custo
de conservacdo/manutencdo. A utilizacdo do tijolo de barro
vermelho aparente que materializa os al¢cados representa a
procura da logica expressiva da “unidade”, mas também da
racionalidade econémica em qualquer dos momentos da vida util

das habitacoes.
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Neste ponto, é de destacar a preocupagéo que o autor do projeto
teve em ndo romper totalmente a identidade da parcela, através
da utilizagdo do muro, em alvenaria de pedra preexistente, que
determinava o limite da parcela, passando a configurar o proprio
edificado. Este fica parcialmente embutido na nova edificagdo
por ele definido nas situacbes de remate, enfatizando a
conjugacdo de fatores e, por sua vez, aceitando sem
preconceitos as “casualidades” que 0s encontros/desencontros

entre o novo e o velho provocam.

No que se refere a cobertura, esta assume um formato de duas
aguas, revestidas com telha ceramica em toda a estrutura das
guatro bandas paralelas. O Unico momento de excegdo € a
utilizagdo de cobertura plana na lavandaria da tipologia T2,
recorrendo-se a telas asfélticas que asseguram a sua
impermeabilizacdo. Por seu lado, o isolamento térmico é
assegurado internamente, com O recurso ao sistema

construtivo de dupla parede com caixa de ar.

FOTOGRAFIAS

Figura 122 — Fotos Exteriores do Empreendimento do Telheiro
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Figura 123 - Fotos Exteriores do Empreendimento do Telheiro
(Convivio entre moradores)
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Figura 124 - Fotos Exteriores do Empreendimento do Telheiro
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Figura 125 - Fotos Exteriores e Interiores do Empreendimento do Telheiro
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Conjunto Habitacional Outeiro do Facho

Municipio de Vila Nova de Paiva

Arquiteto, Candido Miguel Mota

EMPREENDIMENTO OUTEIRO DO
FACHO

IDENTIFICAGAO /
CARACTERISTICAS DA
URBANIZACAO

Prémio INE 2005 Construgdo Municipal

2004

4000 m2 (A soma das 3)

Irregular / Com Desnivel

Habitag6es Unifamiliares

Solo por Urbanizar / Natural

Pedonal / Automével na Via Publica

Em Banda Continua

Misto (Adogadas / Separadas)

0/1

24 (6-T1)(7-T2) (7-T3) (4-T4)

Betdo Armado / Alvenarias Tijolo e Cimento

Revestimento Térmico pelo Interior

- REDE VIARIA
ACESSOS PEDONAIS PUBLICOS
- ACESSO PEDONAL PRIVADO AOS FOGOS

Telha Cerdmica / Tela Asfaltica

Esquema Sintese 15 - Ficha de andlise 2

Figura 126 - Planta de Implantagédo (Outeiro do Facho)

- BLOCOS HABITACIONAIS
ZONA PUBLICA AJARDINADA
r— LIMITES DA PARCELA URBANIZADA
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ESTRATEGIA PROJETUAL /
FUNCIONAL

O Conjunto Habitacional do Outeiro do Facho localiza-se no
Municipio de Vila Nova de Paiva, promovido pela autarquia local
para por fim ao degradado Bairro do Outeiro do Riso e edificado
na década de 1970, que servia de alojamento as familias dos
retornados das ex-colénias. Desta forma, na transicdo do
milénio, o Municipio e o INH celebraram um acordo no sentido
de serem edificados 24 fogos a custos controlados com o intuito
de melhorar as condi¢cbes de habitabilidade das familias do

antigo bairro.

Ap6s o estudo do local de implantagdo que melhor poderia
responder as necessidades do programa, concluiram edificar o
conjunto habitacional nos limites da zona urbana, numa posicéo
elevada sobre a vila que carecia de grandes debilidades
urbanisticas, sendo urgente na sua requalificacdo. Foram, pois,
adquiridas trés parcelas separadas entre si e requalificado todo

0 espaco publico entre as mesmas e as suas redondezas.

O modelo adotado para a edificacdo dos novos fogos foi
baseado nas necessidades das familias envolvidas, assim
como no modelo implementado na sua envolvente, optando-se
por habitacdes unifamiliares de R/c e primeiro andar, em banda
continua distribuidas pelos trés ndcleos, contendo cada imével
a sua propria parcela independente. No que se refere ao espaco
publico, funciona como ponte entre as trés parcelas,
disponibilizando os acessos pedonais e rodoviarios e os lugares

de estacionamento dos referidos fogos.
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PROGRAMA

Figura 127 - Distribui¢do dos Modelos Tipoldgicos

- PARQUE ESTACIONAMENO TIPOLOGIA TIPO T2
| ACESSOS PEDONAIS VERTICAIS (Em quase todos os casos) - TIPOLOGIATIPO T3
- TIPOLOGIATIPO T1 - TIPOLOGIA TIPO T4
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Figura 128 - Tipologia Tipo T1

ACESSOS

1- Acesso
Vertical

2 - Acesso
horizontal

Esquema Sintese 16
Do ponto de vista funcional, a tipologia T1 (Fig.128) desenvolve-
se exclusivamente num Unico piso, contendo uma parcela
individual. Desde 0 momento de entrada na fracdo, o percurso
pedonal (1), em alguns fogos, € plano e noutros tem algum
desnivel dando acesso ao fogo e ao patio frontal da parcela.
Entrando no fogo (2), o hall de entrada/distribuidor (3/5) da
comunicagdo a cozinha (11), localizada no lado do alcado
frontal. Acostado a cozinha, encontra-se o tnico wc (10) do fogo
gue nao dispbe de nenhum ponto de iluminacdo natural, uma
vez que se localiza na parte mais central, na parede que faz a

separacao do fogo vizinho.

As duas divisBes sobrantes sdo direcionadas para o lado das
traseiras. Neste caso, o quarto (6) dispde de um véao virado para
o logradouro traseiro e de um armario de arrumacgéo (15). A
zona social (13), estando adogcada ao quarto, ocupa a restante
area do alcado traseiro e, € através dela, que se tem acesso a
restante area da parcela, ou seja, ao logradouro (16), com a sua
dimenséo idéntica entre os varios fogos T1. Neste pequeno

espaco é, ainda, edificada uma pequena arrecadacdo que
engloba a zona da lavandaria.
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Figura 129 - Tipologia Tipo T2

ACESSOS SERVICOS

1- Acesso 10-wen. %1
Vertical 11 - Cozinha
2=05EE0 12 - Wen. 22
horizontal

Esquema Sintese 17

No caso da tipologia T2 (Fig.129), ao contrario da T1, esta
desenrola-se no R/c e primeiro andar. A l6gica de entrada é igual
ao T1 - o momento de entrada na parcela € realizado pelo
percurso pedonal (1/2), por vezes plano ou com um desnivel,
gue da acesso ao fogo e ao patio frontal da parcela. Ao entrar,
através do hall de entrada (3), as divisGes disponiveis no R/c
seguem a mesma distribuicdo e disposicdo do T1. Verifica-se,
somente, a substituicio do WC (10), que origina 0 acesso
vertical (1), e passando da casa de banho de servico para o
espago que é proporcionado sob as escadas. A area que estava
afeta ao quarto no T1, passa a ser incluida, no caso do T2, na
area social (13) que, por sua vez, institui a ligagdo com o
logradouro traseiro (16).
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A partir da tipologia T2 confirma-se a separagéo formal da zona
publica do fogo e da zona privada. Estando a zona publica no
R/c, o primeiro andar alberga as zonas privadas - neste caso, 0
quarto principal (6), voltado para o algado frontal, dispde de um
armario (15). Através do distribuidor (5) tem-se acesso para o

segundo quarto (7) e para o WC principal (12), ambos os

espacos voltados para o algado traseiro.

ACESSOS SERVICOS

Vertical 11 - Cozinha
2- Acesso 12-Wcen. 92
Horizontal

Esquema Sintese 18

Funcionalmente, a tipologia T3 (Fig.130) é, na realidade, uma
mistura da do T1 e da do T2, verificando-se uma semelhanca no
R/c com o T1, sendo que no primeiro andar é utilizada de forma
idéntica a distribuicdo ocorrida no mesmo andar do T2. Assim
sendo, no piso do R/c, o T3, desde o momento de entrada na
parcela, o percurso pedonal (1/2), que, em alguns fogos é plano
e noutros com algum desnivel, d4 acesso ao fogo e ao pétio
frontal da fragcdo. Entrando no fogo (2), o hall de

209



entrada/distribuidor (3/5) da passagem a cozinha (11) localizada

no lado do alcado frontal.

Encostada a cozinha encontra-se o0 acesso vertical do piso
superior (2), encontrando-se, imediatamente apos as escadas,
as trés divisdes restantes direcionadas para o lado das traseiras.
Neste caso, a casa de banho de servico (10) localiza-se na parte
mais central do R/c - entre o acesso vertical e 0 quarto (6),
dispondo de um véo direcionado para o logradouro traseiro. A
zona social (13), adocada ao quarto, ocupa a restante superficie
do algcado traseiro e é através desta que se acede a restante
area da parcela, ou seja, ao logradouro (16) com dimensao
idéntica entre os véarios fogos T3.

No piso superior ocorre uma distribuicdo analoga a zona mais
privada da tipologia T2. Neste, o quarto principal (7), voltado
para o alcado frontal, inclui um armario (15). Através do
distribuidor (5) tem-se acesso ao terceiro quarto (8) e ao WC
principal (12), ambos voltados para o algado traseiro. De referir,
ainda, que ambos estes compartimentos dispdem de uma

pequena varanda individual (17).
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ACESSOS ‘ SERVICOS

| 10-Wcen. 21

‘ 11 - Cozinha

1- Acesso
Vertical

2 - Acesso
Horizontal

12-Wcn. 22

Esquema Sintese 19

Os fogos de tipologia T4 (Fig.131) séo, na realidade, os que
apresentam uma planta, a nivel formal, distinta de todos as
tipologias anteriores. Ao nivel dos espacos exteriores da parcela,
esses sdo apenas 0s Unicos espacos idénticos as tipologias
menores, quer ao nivel de areas e de distribuicdo. Ao nivel
interno do fogo, a planta do R/c, através do hall de
entrada/distribuidor (3/5), permite acesso numa primeira fase a
zona social (13), localizada no al¢ado frontal.

Adocgada a zona social, com passagem pela mesma, encontra-
se a cozinha (11) virada, neste caso, para o logradouro traseiro
(16), sendo é através desta que se acede ao mesmo. No lado
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lateral traseiro oposto estd localizado o quarto (6), com um
pequeno armario (15), situando-se nas costas do armario do
quarto, o WC de servico (10). Por ultimo, o acesso vertical do
piso superior (1) esta localizado no alcado frontal e apresenta

um grande vao nesse mesmo al¢cado.

No piso superior encontra-se a zona mais privativa do fogo,
composta pelos restantes trés quartos. Adocado ao alcado
frontal encontra-se o WC principal (12) e o segundo quarto (8),
ambos com um vao virado para a varanda frontal (17). No al¢cado
oposto localizam-se os dois restantes quartos (7 e 9), que
dispdem de passagem para a varanda traseira (17), com vista
para o logradouro traseiro (17). De referir que os dois quartos do
piso superior ndo dispdem de nenhum armério de apoio

embutido.
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DESCRICAO VOLUMETRICA /
MATERIALIDADE

FOTOGRAFIAS

Figura 132 - Alcados/Fotografias dos algcados frontais das 4 tipologias (T1, T2, T3, T4)

Do ponto de vista morfoldgico, o conjunto habitacional do Outeiro
do Facho carateriza-se por apresentar grandes semelhancas
entre as vérias tipologias, exceg¢do ocorrida na T4. Os trés
nacleos edificados resultam da agregacédo dos fogos em banda
continua e, por sua vez, 0s espagos exteriores de cada um
deles, como o patio frontal e o logradouro, surgem como modelo

extensivel, o que permite obter variagbes volumétricas que
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conferem uma certa heterogeneidade aos conjuntos. O T1, que
se desenvolve apenas no R/c, é muito parecido
volumetricamente ao T2 e T3, resultado da forma como a

cobertura de duas e uma agua foram trabalhadas nas trés.

Um outro aspeto interessante verificado nas trés tipologias é a
forma como foram agregados os fogos, como forma de vencer o
desnivel ocorrido em cada parcela. Verifica-se, portanto, a
agregacao de dois fogos & mesma cota, fazendo-se espelho um
do outro, através da utilizacdo do mesmo modelo para adocar
mais dois fogos a uma cota mais baixa, de forma a condizer com
o perfil da rua. O plano utilizado faz com que estes dois fogos,
na verdade, aparentem apenas um, sendo denunciado somente

pelos pontos de entrada desde o espaco publico.

O T4, além das diferencas da planta em relacdo as restantes
tipologias, também dissemelha a nivel volumétrico. Neste caso,
os dois pisos assumem, a nivel morfolégico, a sua verdadeira
altura, fruto da cobertura plana. Aqui, a solucéo de espelho entre
os quatro fogos nao foi utilizada, j& que apenas se encontram
encostadas lateralmente, talvez por estarem todos a mesma
cota na parcela em questdo. Quanto ao espaco exterior de cada

fogo, verifica-se a mesma légica dos sucessos anteriores.

Ao nivel da materialidade comprova-se a utilizacdo do mesmo
tipo de material em todas as tipologias, com a excecdo da
cobertura dos T4, que séo planas. Em todos os casos, as
paredes dos algcados frontais séo revestidas a reboco pintado a
branco e a tacos ceramicos, imitando o tijolo de barro vermelho
aparente. Os muros que fazem a divisdo de cada parcela e o
espaco publico sdo, da mesma forma, em reboco de cor branca.
A cobertura inclinada das trés primeiras tipologias é em telha
ceramica, sendo em tela asfaltica, com recobro a godo, a
cobertura plana da tipologia T4. A nivel estrutural é utilizado o
sistema tradicional, recorrendo-se a parede dupla com caixa de

ar, onde é introduzido o isolamento térmico.
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DESIGNAGCAO Conjunto Habitacional de Penela (Encostas de Penela) URBANlZA(;AO ENCOSTAS DE
LOCALIZACAO Municipio de Penela PENELA
o . IDENTIFICACAO /

AUTOR J Al Rocha - Arquitectos, SA

_ 080 Alvare Tocha - Arquitectos CARACTERISTICAS DA
DISTINCOES Mengdo Honrosa IHRU 2012 URBANIZAGCAO
ANO DE CONCLUSAO 2008
AREA DA PARCELA 13000 m2
TOPOGRAFIA DO TERRENO Regular / Acidentado

ENVOLVENTE EDIFICADA

Blocos Habitacionais / Habitagdes Familiares

ENVOLVENTE NATURAL

Jardins

ACESSOS

TIPO DE EDIFICACOES

Pedonal / Automével

Blocos Habitacionais

RELAGAO ENTRE AS EDIFICACOES

Misto (Adogadas / Separadas)

NUMERO DE PISOS

-1/0/1/2

NUMERO DE FOGOS

48 (36 - T3) (12 - T4)

SISTEMA CONSTRUTIVO Betdo Armado / Alvenarias Tijolo e Cimento
REVESTIMENTO PAREDES Revestimento Térmico pelo Exterior
REVESTIMENTO COBERTURA Betonilha / Ajardinada

Esquema Sintese 20 - Ficha de andlise 3
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Figura 133 — Planta de Implantagdo (Encostas de Penela)

REDE VIARIA
ACESSOS PEDONAIS
ZONA DE LAZER COLETIVA

PLATAFORMA DE ACESSO PEDONAL AOS BLOCOS
- BLOCOS HABITACIONAIS
ZONA AJARDINADA r— LIMITE DA PARCELA
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ESTRATEGIA PROJETUAL /
FUNCIONAL

A Urbanizacdo Encostas de Penela localiza-se ho municipio de
Penela, promovida pela autarquia local numa tentativa de
resolucdo da caréncia habitacional das familias mais
desfavorecidas do concelho. O local da intervencao caracteriza-
se por uma parcela cuja topografia é marcada por pendentes
bastante acentuadas, estando localizada nos limites da vila,
numa zona de transicdo. Apresenta tracos peculiares das
periferias urbanas, onde a tensdo entre espacos verdes e
lugares construidos e espacos publicos e privados se assume

como tema central de composigéo.

A implantagédo do edificado, apesar de funcionar como um todo,
€ determinado por definir dois grandes recintos exteriores de
utilizacdo coletiva, nos quais se desenvolve a edificacdo em
forma de U que forma cada uma das zonas exteriores, sendo as
divisbes de maior importancia de cada fogo direcionadas para
estes recintos.

A semelhanca do castelo da vila, que define um recinto de
estruturas defensivas, neste caso concreto, a urbanizacdo
entranha-se no terreno, possibilitando espacos para uso coletivo
que fazem parte do terreno e se expressam como topografia.

O edificado, inteiramente ajustado a topografia do terreno,
desenvolve-se ao longo do mesmo de modo gradual, formando
todo o conjunto com blocos continuos e separados, unidos em
todos os casos por galerias que tornam a urbanizacdo numa
Unica combinacg&o. De forma a interligar os dois grandes recintos
exteriores € desenvolvido um percurso pedonal que faz a

transicao entre a cota maior com a menor.

Os grandes espacos exteriores da urbanizacéo foram pensados
para 0 uso coletivo, onde o automével ndo configura como
figurante, sendo este direcionado para as laterais da rede viaria
e para o0 piso subterraneo localizado sob o edificado e o recinto

exterior a nascente.
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PROGRAMA

L\ | P T TR

PARQUE DE ESTACIONAMENO PISO -1 - TIPOLOGIATIPO T3
ACESSOS PEDONAIS HORIZONTAIS TIPOLOGIATIPO T4
ACESSOS PEDONAIS VERTICAIS
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Figura 135 - Tipologia Tipo T3 e T4
ACESSOS DISTRIBUICAO QUARTOS SERVICOS SOCIAL OUTROS
1-Acesso | 3-HalldeEntrada | 6- Primeiro 10-Wcn. 21 14 - Lavandaria
Vertical 4 - Vestibulo 7 - Segundo 11 - Cozinha 15 - Armario n. 21
13- Sala
o S & - et 16 - Estendal
. 5 - Distribuigdo 12-Wcen. 22 —
horizontal 9- Quarto 17 - Armdrio n. 22

Esquema Sintese 21

Do ponto de vista funcional percebe-se que tanto a tipologia T3
(Fig.135 superior) como a T4 (Fig.135 inferior) tém uma
configuracao idéntica. A sala e a cozinha (13 e 11) apresentam-
se como 0s espagos centrais do fogo e, por sua vez, fazem a
divisdo dos espagos mais privados. Desde o momento de
entrada no fogo (3), este da acesso a primeira zona privada, na
qual, através do vestibulo (4) se anui aos dois primeiros quartos
(6 e 7), a0 WC principal (10) e & lavandaria (14). A segunda zona
privada do fogo, localizada no lado oposto da primeira, € onde
surge a variante entre as duas tipologias - no caso da T3, a zona
de circulacao (5) da acesso tanto a cozinha (11) como ao terceiro

quarto (8) que, por sua vez, da acesso ao WC secundario (12).
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No caso da tipologiaT4, todas as zonas descritas no paragrafo
anterior séo distribuidas de igual modo, sendo adicionado um
novo quarto (9) entre a cozinha (11) e o terceiro quarto (8). Esta
adicdo assume-se como um espago multifuncional — podendo
ser utilizado como dormitorio ou um outro espaco de apoio, uma
vez que a introdugdo de uma porta com ligagéo a cozinha (11) e
uma dupla porta com acesso ao distribuidor (5) ddo uma

adaptabilidade funcional variada a este espaco (9).

A repeticdo modular, que se traduz em toda a composi¢do ao
nivel estrutural e das infraestruturas, possibilita aos fogos a
garantia de uma relativa flexibilidade dos seus espacgos
interiores, ja que permite ajustes decorrentes do seu uso e da

prépria dindmica de transformacao do agregado familiar.

DESCRICAO VOLUMETRICA /
MATERIALIDADE

P2 AR
: Bl 7))
X\ __

Figura 136 - Alcado da Urbanizdg:do (Encostas de Penela)
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Figura 137 - Al¢ados e Cortes da Urbanizagdo (Encostas de Penela)

PARQUE DE ESTACIONAMENO PISO -1
GALERIAS DE ACESSO AOS FOGOS
FOGO HABITACIONAL
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Figura 138 - Cortes Transversais dds Blocos da Urbanizagdo (Encostas de Penela)

PARQUE DE ESTACIONAMENO PISO -1
GALERIAS DE ACESSO AOS FOGOS
FOGO HABITACIONAL

A nivel morfolégico, o conjunto edificado é constituido por trés
pisos a superficie, delimitados pelas galerias de acesso e
distribuicdo que se situam entre o “terreno” e os fogos.
Constituem, assim, espac¢os abertos, cobertos, iluminados e
ventilados, que funcionam como um elemento de transicdo entre
o “terreno” e o espacgo habitavel. Observando todo o conjunto,
quer o edificado, quer a envolvente exterior, o utilizador entra
numa espécie de cascata originada pelos diferentes desniveis
do edificado e do terreno.
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Ao nivel da materialidade percebe-se que esta foi um dos
elementos que mereceu uma grande importancia ao nivel do
projeto. A escolha do prado, para o revestimento da cobertura
do edificio, e da cortiga, para o revestimento das suas fachadas
exteriores, contribuiram para a integragdo paisagistica do
edificado, bem como para a melhoria dos seus comportamentos
térmico e acustico. De salientar, ainda, a utilizagdo do gabido
para os muros de suporte de terras, que concedeu um toque
mais natural a todos os arranjos exteriores e a grande parte das

galerias pedonais.

FOTOGRAFIAS
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Figura 139 - Fotografias Exteriores da Urbanizagéo (Encostas de Penela)
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Figura 140 - Fotografias Exteriores da Urbanizagdo (Encost;as de Penela)

223



S 3
Figura 141 - Fotografias Exteriores da Urbanizagdo (Encostas de Penela)

Figura 142 - Fotografias Interiores de um Fogo Habitacional da Urbanizagdo
(Encostas de Penela)
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Ap0s a andlise dos casos de estudo, observa-se o uso de uma

4.5 ANALISE COMPARATIVA E
INTERPRETACAO DOS DADOS

série de principios, uns inerentes a cada categoria analitica,

outros a todos os casos de estudo em geral. A natureza

programatica de cada categoria faz com que se diferenciem

entre elas e apresentem estratégias projetuais especificas, no

entanto, existem elementos comuns a todos eles.

2_OUTEIRO DO 3_ENCOSTAS DE
EMPREENDIMENTO 1_TELHEIRO FACHO PENELA
ANO 2004 2004 2008
AREA DA PARCELA 4700 m2 4q00 r’nZ (soma dos 13000 m2

trés nucleos)
TOPOGRAFIA DO Irregular com algum | Irregular com Irregular bastante
TERRENO desnivel desnivel acidentado
ENVOLVENTE Nenhuma HabitagGes Blocos Hab. /
NATURAL Y Unifamiliares Moradias
ACESSOS A ) ] .
URBANIZACAO Pedonal/Automoével Pedonal/Automdvel Pedonal/Automdvel
UNIDADES . .
EDIFICADAS Quatro volumes Cinco volumes Oito Volumes
TIPO DE UNIDADES Em banda paralela Em tfandas Em bloco
continuas

NUMERO DE PISOS 0/1 0/1 1/0/1/2
NUMERO DE FOGOS a4 24 48
TIPODETIPOLOGIA | 1 1) 13 T1-T2-T3-T4 T3-T4
PARCELA DO FOGO Individual Individual Coletiva
ACESSOS AO FOGO Individual Individual Coletivo
TIPO DE - - Subterranea /
IMPLANTACAO Superficial Superficial S sl
SISTEMA Betdo / Alvenarias | Betdo / Alvenarias | Betdo / Alvenarias
CONSTRUTIVO de tijolo e cimento de tijolo e cimento de tijolo e cimento
REVESTIMENTO . Reboco / Tijolo
PAREDES Tijolo Aparente e Reboco
ISOLAMENTO . . . . .
TERMICO Pelo interior Pelo interior Pelo exterior
REVESTIMENTO Telha Cerdmica / | Telha Cerdmica / | Betonilha/
COBERTURA Telas Asfalticas Telas Asfalticas Ajardinada

Esquema Sintese 22

Perante os trés casos de estudo investigados conclui-se que,

apesar do contetdo programatico corresponder a0 mesmo

proposito, existem abordagens similares em alguns pontos e

outras diferentes. Analisando, numa primeira a fase, a parcela

de cada

urbanizacao

averigua-se

que

estas foram

determinantes para o modelo morfol6gico de cada edificacéo,

bem como da necessidade do nimero de fogos a edificar em

cada contexto.
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No primeiro caso (1_Telheiro), a parcela determinou, logo a
partida, os limites do edificado, aproveitado, inclusive, o muro
existente como elemento da nova construcdo. Os espacos
publicos sdo o resultado do novo acesso criado no interior da

parcela e, naturalmente, as ruas existentes em redor da parcela.

No segundo caso (2_Outeiro do Facho) ocorre algo diferente,
condicionado pelas trés parcelas independente que fazem parte
do conjunto. Aqui, o limite de cada ndcleo é determinado pelas
ruas existentes que configuram o algado principal de cada um e
pelo limite interior da parcela do nucleo, que se encontra, em
grande parte, por urbanizar. Verifica-se, igualmente, que os
espacos publicos sao os que resultam das ruas de acessos

existentes.

O ultimo caso (3_Encostas de Penela) é o que apresenta a maior
diferenca entre os dois primeiros. A parcela possui, desde logo,
praticamente o tripulo da area das anteriores, facto que permite
uma abordagem diferente quer ao nivel do edificado, quer nos
espacos exteriores. As ruas existentes, do lado norte e poente,
e o0 solo por urbanizar, do lado sul e nascente, determinam os
limites da parcela. Por sua vez, 0 acesso a mesma pode ser
pedonal ou automoével, jA que o veiculo é remetido para as
laterais das ruas existentes e para o subsolo no interior da
parcela. No caso do utilizador pedonal, este tem acesso ao
interior, podendo aproveitar 0s espacos exteriores ajardinados
de utilizagdo publica. Verifica-se, posto isto, uma abordagem
dissemelhante no tratamento dos espacos ndo edificados em

relagéo aos dois primeiros casos.

Ao nivel do edificado apura-se uma grande semelhanca do
modelo seguido nos dois primeiros casos. Tanto no Telheiro
como no Outeiro do Facho, o modelo seguido foi o de moradia
unifamiliar em banda, contendo cada fogo uma parcela individual
com 0 seu espaco exterior. No aspeto tipolégico, ocorre a
mesma logica, ou seja, as tipologias T1 sdo desenvolvidas

apenas num piso, sendo as restantes desenvolvidas em dois.
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Naturalmente, ocorrem variagdes na distribuicdo dos diferentes
espacos do fogo, mas verifica-se que, em ambos o0s casos, a
cozinha corresponde ao al¢cado de entrada - a excecao do T4 do
Outeiro do Facho. Nos dois casos, 0 seu acesso a parcela é

apenas pedonal, ficando o automdével na via publica.

Nas Encostas de Penela, a abordagem é diferente, pois o
modelo do edificado é o bloco habitacional devido a necessidade
de serem edificados mais fogos, as carateristicas da parcela e
ao querer proporcionar o melhor possiveis espagos exteriores
publicos de utilizacdo coletiva. Cada tipologia corresponde
apenas a um piso desenvolvido nos trés habitaveis ao longo dos
varios volumes edificados e que, apesar de independentes,
funcionam como um todo através das galerias pedonais que 0s

ligam continuamente.

Esta forma continua de ligar os véarios volumes ocasionou o
mesmo principio ocorrido nos dois primeiros casos e, mesmo
com as suas dissemelhangas, em nenhum deles se organizam
os fogos através do “esquerdo/direito”, uma vez que estas
galerias funcionam como ruas ininterruptas, onde 0 mesmo
acesso corresponde ao terceiro piso de um bloco e ao segundo
piso do bloco continuo seguinte, que se encontra a uma cota

superior.

Relativamente a distribuicdo das tipologias em cada caso de
estudo, atesta-se que no Outeiro do Facho e nas Encostas de
Penela os tipos de tipologias de cada um foram redistribuidas
pelo conjunto, para ndo centralizar determinada tipologia num
demarcado setor, originado uma grande diversidade do
conjunto. No Telheiro, os T2 ficaram todos destinados a um lado
do conjunto e os T3 e T1 designados ao outro lado do
combinado. Relativamente a materialidade dos trés casos de
estudo, os dois primeiros apresentam, mais uma vez, uma
grande semelhanca, talvez gracas a semelhanca do préprio
modelo habitacional e ao facto de coincidirem na mesma época

em que foram projetados. Assim sendo, no Telheiro, a utilizacao
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do tijolo vermelho aparente determina todas as fachadas do
edificado, optando-se pelo sistema construtivo de dupla parede
com isolamento pelo interior. A cobertura de duas aguas em

telha ceramica é apenas rompida de forma pontual por uma

pequena cobertura plana, correspondendo a lavandaria do T2.

Ja no Outeiro do Facho é utilizada a imagem do tijolo vermelho
aparente, mas, neste caso, apenas como revestimento,
tratando-se de tacos colados a fachada. Ja as partes das
cornijas do telhado e os muros exteriores que fazem as divisbes
das parcelas sdo em reboco pintado a branco. Ao nivel
estrutural, € empregue o sistema de dupla parede com caixa de
ar, onde se coloca o respetivo isolamento térmico. Nos telhados,
é utilizada a telha ceramica em modo de duas aguas, a excecdo

do T4, em que é utilizada a cobertura plana revestida a godo.

A solugéo apresentada nas Encostas de Penela é, nitidamente,
diferente dos dois anteriores. A nivel estrutural, optou-se por
utilizar um sistema de parede Unica, estando o revestimento
térmico pelo seu exterior em grande parte através de
aglomerados de corti¢ca, com o revestimento tipico dos sistemas
etics de cor avermelhada. A cobertura plana, em todo o conjunto,
combina o revestimento final entre o godo e o ajardinado,
concedendo a todo o conjunto uma intrusdo mais natural do

lugar.

Um outro aspeto desigual dos outros dois casos é o tratamento
dos muros exteriores de apoio ao edificado, nos quais € utilizado
0 gavido como muros de suporte entre o construido e o terreno
(as galerias entre os dois). Por fim, outro material empregue que
determina a imagem de todo o conjunto é o elemento que
assegura a protecdo — as grades das galerias de acesso,

constituidas por elementos metalicos.
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PARTE V — CONCLUSOES
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Partindo da investigacdo realizada no capitulo da
fundamentacao tedrica foi possivel descrever a evolugdo da
habitacéo social e suas politicas desde o século XIX até aos dias
de hoje. Tendo em conta o tema da dissertacdo, nomeadamente
habitacdo a custos controlados, tornou-se indispenséavel
perceber o que foi a habitacdo social em Portugal até chegar ao
termo que define HCC. Portanto, o estudo da habitacdo social e
a evolucéo das suas politicas durante os séculos XIX e XX foram
essenciais para perceber o que hoje se considera HCC e em que

modos esta se desenvolvera daqui adiante.

Entre os finais dos séculos XIX e XX distinguem-se 4 periodos
diferentes da histéria portuguesa, correspondendo as ultimas
décadas da monarquia constitucional até 1910; o regime
republicano de 1910 até 1926; o Estado Novo nascido apés a
revolucao de 1926; e a implantacdo de um estado democratico
apos o 25 de Abril de 1974, que vigora até aos dias de hoje.
Estes regimes politicos diferentes e as respetivas condicdes
econdmicas e sociais detiveram, naturalmente, pressuposi¢cées
nas estratégias de habitacdo, formuladas em cada um dos

periodos.

O desenvolvimento da indastria traduziu-se num dos fatores
iniciais que veio demonstrar as grandes caréncias habitacionais
que o pais teve durante esse periodo, agravadas pela grande
movimentacdo de pessoas do meio rural para os principais
centros urbanos. Os casos das “llhas do Porto”, as “Casas Patio”
e as “Vilas” configuram o padrédo das condi¢fes deficitarias que
as familias com poucos recursos encontravam nesses meios
urbanos e as poucas normas legislativas no campo da habitacéo

pouco ou nada contribuiram para uma melhoria significativa.
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No inicio do século XX, as vozes que iam surgindo em Portugal
de higienistas evidenciavam as preocupacfes com as
condicbes do crescimento urbano visivelmente descontrolado,
aliado ao descontentamento das classes sociais pobres tais
acontecimentos “obrigaram” o entdo regime republicano a
considerar os problemas da habitacdo numa questdo politica
importante. Assiste-se, pela primeira vez, ao eclodir da
responsabilidade habitacional para a esfera das entidades
publicas em conciliagdo com os privados, dando origem as
“Colonias Operarias” e as “Casas Econémicas” — estabelecem-
se pela primeira vez novos modelos tipoldgicos estes

acompanhados de recentes normas legislativas.

Com o Estado Novo no comando do pais, os dilemas
habitacionais estavam longe de ser resolvidos. Uma série de
reformas foram introduzidas através de nova legislacdo e de
programas habitacionais, nomeadamente o “Programa de Casas
Econdmicas”, o “Programa de Casas Desmontaveis”, o
“Programa de Casas de Renda Econdémica” ou o “Programa de
Casas para familias pobres”, que, ao longo do periodo do Estado
Novo, foram tentando melhorar as condicdes do parque

habitacional das classes mais desfavorecidas.

Durante esta época assistiu-se a uma variada oferta tipoldgica
nos modelos que iam sendo construidos — destacou-se, numa
primeira fase, o sentido de promover a apropriacdo e
identificacdo com o0s simbolos nacionais historicos e
vernaculares da cultura portuguesa que, ao longo dos anos
seguintes, foi sendo atualizada e posta um pouco de parte,
devido ao fraco numero de novos fogos que essa ideologia

estava a produzir.

Terminado o periodo controverso do Estado Novo vivido em
Portugal, a democracia trouxe consigo um conjunto de
melhoramentos nos programas e organismos responsaveis pela
habitacédo social. No entanto, surge, um novo fator que agravou

ainda mais a caréncia habitacional de Portugal — o retorno da
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populacdo das ex-col6nias. O SAAL ergue-se como O NOVO
programa do FHH, trazendo consigo um grande numero de
novos arquitetos, o que se transpde em conteludos
metodoldgicos inovadores a par das préprias qualidades formais
e espaciais, que passaram a estar incluidas nas habitacbes
sociais, conseguentemente alcancaveis para aqueles que

outrora ndo lhes conseguiam aceder.

O surgimento do INH originou repetidamente a reformulacao dos
programas habitacionais e suas politicas e, na realidade,
colaborou para que um movimento ganhasse uma
preponderancia no desenvolvimento de habitacdo social com
bastante qualidade, nomeadamente 0 movimento cooperativo
de habitacdo, cuja preocupacdo dominante era a de construir

casas para 0s seus associados a pregos acessiveis.

Com a entrada de Portugal na CEE, o pais assistiu a uma grande
entrada de capitais, originando uma época de grande entusiamo
e expectativas de crescimento econdmico. Curiosamente, numa
altura em que se esperava um grande investimento por parte do
Estado no parque habitacional, e apesar do clima de otimismo

vivido na época, este provoca um desinvestimento na habitacao.

O surgimento do programa habitacional HCC aparece, por isso,
no sentido de se afirmar como uma alternativa politicamente
correta, tendo em conta a qualidade construtiva e 0s pregos
compativeis a estrutura dos rendimentos dos agregados
familiares. Este novo programa habitacional trouxe os elementos
necessarios para responder as questfes técnicas, qualitativas,
projetuais e sociais direcionadas para que as classes sociais de
poucos recursos pudessem aceder a habitagbes com uma

elevada qualidade arquitetonica a precos acessiveis.

Relativamente ao programa habitacional escolhido para o
presente trabalho (HCC), o estudo aprofundado da habitacdo
social teve como objetivo perceber todo o processo evolutivo ao
longo do periodo de habitacdo apoiada em Portugal. Durante

esse intervalo, o termo habitacdo social foi claramente
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associado ao estigma de habitacdo para as classes
desfavorecidas, sendo “construida” uma imagem aos olhos da
restante sociedade como habitacfes para pessoas fragilizadas
socialmente. Por vezes, a ideia de Ihes dar acesso a uma casa
era o suficiente para resolver os restantes problemas, omitindo
as questdes qualitativas da prépria habitacdo, bem como as

derivadas ao nivel cultural e social.

Pretendeu-se, assim, compreender todas estas condicionantes
ocorridas ao longo do periodo relativo a habitacdo social em
Portugal, para ter estes aspetos em conta, nomeadamente 0s
gue correram menos bem, de forma a desenvolver uma proposta
de intervengdo o melhor possivel. O termo HCC assoma, de
certa forma, com o objetivo de eliminar, perante a sociedade, a
imagem que foi sendo “produzida” da habitacao social e, apesar
dos novos contelddos que este programa incorpora, o simples
facto de se utilizar um novo termo, torna-se insuficiente se nao
se conhecer 0 processo evolutivo associado a habitacao social.
Ainda nesta ordem de ideias, importa salientar que os modelos
e programas habitacionais expressos, em determinadas
disposicbes, pouco ou nada contribuiram para uma melhoria

significativa no edificado e na vivéncia dos seus utilizadores.

Torna-se claro que, tendo como experiéncia cerca de um século
de desenvolvimento de habitagdo social, este novo programa
deve ser capaz de atender as transformacdes de vivencia
humana e, em conjunto com os projetistas e restantes entidades,
o programa de HCC deve em momentos pontuais ser mais
flexivel as caracteristicas de determinado projeto arquitetonico,
ndo descartando os aspetos sociais e culturais de um definido

contexto.

Desta forma, o afastamento inicial da habitacéo social por parte
do autor do presente trabalho assenta numa primeira fase aos
seus destinatarios, ou seja, pretende-se que as habitactes
sejam direcionadas para agregados que nao se encontram
numa situacdo econdmica fragilizada ao nivel dos que teriam

acesso imediato a habitagdes “sociais”. No entanto, estes nao
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conseguem aceder ao mercado imobiliario pela via tradicional e,
na grande maioria dos casos, 0s conjuntos habitacionais
edificados através do programa de HCC séo direcionados para
0s agregados que se encontram em lista de espera no acesso a
um fogo social. Numa segunda fase pretende-se o afastamento
através da “desconstrucdo” da imagem que foi sendo
“construida” das habitacBes sociais e dos seus utilizadores, de
forma a ser desenvolvida uma intervencdo que, a nivel
arquiteténico, consiga eliminar a “imagem” das urbanizacbes
sociais e, por seu lado, seja capaz de articular as necessidades
habitacionais dos seus usuarios nos aspetos culturais e sociais,

ajustando-se ao local onde se encontra.

Averigua-se ambiguamente que muito foi feito e que muito ha a
fazer neste longo caminho em promover o acesso habitacional a
todos os estratos sociais nas mesmas condicdes. No caso
especifico dos agregados de classe média baixa residentes em
VNC, e sendo certo gue esse termo é muito subjetivo, vimos, ao
longo deste trabalho, para que tipo de familias a proposta de
intervencéo ser& direcionada e quais as dificuldades que estes
estdo a encontrar para aceder a habitacbes de qualidade a
precos atingiveis. Perante este contexto e a analise
desenvolvida, o regime do programa de HCC é o que relne 0s
mecanismos técnicos, projetuais e econémicos para se
desenvolver um modelo habitacional direcionado aos

destinatarios referidos anteriormente.

A escolha dos casos de estudo apresentados assenta na légica
do objetivo final em apresentar uma proposta de HCC para o
concelho, bem como nas qualidades habitacionais que os
mesmos proporcionam aos seus utilizadores que, naturalmente,
devem ser reproduzidas e, se possivel, melhoradas na projeto

apresentado.

Assim sendo, para a proposicao de projeto de HCC conclui-se
gue o modelo habitacional que melhor pode responder as
necessidades dos referidos agregados, tendo em conta as

necessidades atuais dos mesmos, o contexto do proprio local de
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intervencao e as proprias transformagdes que todos passaram a
viver nesta fase pandémica - onde a habitacdo se transformou

em casa/trabalho, € o de habitag&o isolada unifamiliar.

No que concerne ao modelo habitacional é certo que os casos
de estudo definidos apresentam uma variante diferente da
proposta que sera apresentada, sendo os dois primeiros
(1_Telheiro e 2_Outeiro do Facho) a solugdo que mais se
aproxima. Mas a légica de escolha foi o de trazer para a proposta
os elementos positivos dos mesmos, tanto ao nivel do projeto
como das suas qualidades arquiteténicas, ajustando-se as
condi¢cBes projetuais atuais e ao proprio modelo que melhor se

enguadra ao contexto local e dos futuros utilizadores.

Nos dois primeiros casos de estudo, a simplicidade projetual, ao
nivel das plantas; a lI6gica de agregacao/repeticdo dos principais
principios tipolégicos de cada conjunto; o acesso independente
a cada fogo, aliado aos materiais aplicados juntamente com a
definicdo da parcela por fogo onde inclui a zona exterior privada;
0 proprio ambiente comunitario que se estabelece nos patios
frontais de cada fogo entre vizinhos e a resolucéo das diferencas
de cota entre os fogos de Outeiro do Facho, traduziram-se em
exemplos que ajudaram a definir determinados principios da

proposta apresentada.

Por seu lado, o terceiro caso de estudo (3_Encostas de Penela)
e os dois exemplos descritos do arquiteto Chileno Alejandro
Aravena, vencedor do Prémio Pritzker em 2016, no ponto da
qualidade de projeto, trouxeram para a proposta uma nova
variante até entdo nao idealizada. Esta nova variavel, fruto do
periodo conturbado provocado pelo COVID-19, ocasionou uma
mudanca impensavel na vida pessoal de cada um e que
espontaneamente obriga toda uma sociedade a rever os aspetos

até ai vividos no grau pessoal e profissional.

Perante tais factos, a proposta de projeto passou ndo so6 a ter
como foco responder ao primeiro objetivo, como ao

desenvolvimento de uma solug&o habitacional que permita uma
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possivel adaptabilidade tipoldgica de forma o fogo conseguir dar
resposta as necessidades habitacionais que vao surgindo ao

longo do tempo, quer de cariz familiar ou mesmo profissional.

E neste contexto que surge o caso da “Encostas de Penela” que,
de uma forma simples, possibilita no seu T4 uma certa
adaptabilidade tipologica no compartimento que foi identificado
com o0 numero 9, permitindo que esse espaco seja utilizado
como um quarto adicional, uma zona de apoio a cozinha ou
mesmo um lugar de trabalho, o que se traduz num elemento que
poderd adquirir determinada utilizacdo consoante as
necessidades de cada agregado.

A parte disso, este conjunto demonstra bons exemplos da forma
como a repeticdo dos seus modulos contribuem para uma
solucdo que, a primeira vista, pode parecer complexa, mas que,
na realidade, se traduz numa simplicidade repetitiva onde os
blocos se vdo ajustando a topografia do terreno. De referir,
ainda, a boa qualidade construtiva e as sensagfes espaciais que

todo o conjunto transmite ao utilizador.

Ainda no campo da adaptabilidade tipolégica os dois exemplos
da “Quinta Monroy» e o da cidade de Constitucién, ambas no
Chile, do ja referido arquiteto Chileno Alejandro Aravena,
demonstram, de forma simples e clara, como a habitacdo pode
responder as diferentes necessidades dos seus beneficiarios

consoante determinado contexto decorrido no tempo.

Por sua vez, os dois casos referidos na qualidade de projeto, um
do arquiteto Siza Vieira e o outro do Souto Moura, serviram de
complemento no sentido de se valorizar o contexto do lugar que
aponta para quais as carateristicas que o edificado deve cumprir,
estando estas ligadas as necessidades fisicas e culturais dos
seus residentes, em determinado lugar. Posto isto, todo o marco
tedrico permitiu identificar o que correu menos bem ao nivel da
habitacdo social seja sobre o edificado, os programas e 0s

proprios utilizadores. Permitiu, assim, compreender o que
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originou a sua evolugdo até ser desenvolvido o programa de
HCC e, com isso, juntamente com 0s casos de estudo e os
demais que foram abordados na qualidade arquitetonica, foi
possivel desenvolver um modelo habitacional que albergou as
questdes mais relevantes de cada contetdo, com o propésito de

formalizar o modelo ideal para VNC.

Com as principais bases definidas para a posposta de projeto e
0s objetivos que 0 mesmo deveria responder, a escolha do local
de intervencdo deveu-se a dois fatores predominais: o primeiro
devido a identificacdo de uma freguesia que, ao longo dos
altimos anos, tem vindo a perder parte da sua populacéo apesar
de continuar a oferecer aos seus habitantes 0s servigos
essenciais de desenvolvimento, ao nivel da proximidade dos
principais servigos publicos, profissionais e sociais. O segundo
elemento ocorreu gracas a identificacdo de uma parcela que
pudesse cumprir com as necessidades do projeto, encontrando-
se a mesma ja identificada no PDM do concelho como uma

Unidade de Execugéo (UE).

O objetivo da definicdo do programa da urbanizagdo néo
descuidou o contexto do préprio lugar, o tipo de modelo
habitacional existente, a sua orienta¢éo solar e a sua topografia,
ajustando o novo edificado a estas variantes. Pretendeu-se,
assim, conceber uma solugéo arquitetdnica que, fora dos limites
privados de cada fogo, possibilitasse uma integragéo social dos
novos residentes, num espirito comunitario onde as relacdes de
socializacdo, de partilha e de entreajuda acontecem de forma
natural - algo muito caracteristico nos casos de estudos

analisados e nos restantes descritos na qualidade arquitetdnica.

Genericamente, desejou-se criar um modelo habitacional que
ndo desvirtuasse muito o proprio contexto do local, tentando
seguir os padrdes base, mas colocando um toque
rejuvenescedor para transparecer 0s novos modos de
habitabilidade. Assim sendo, os principais objetivos ao nivel do

conjunto habitacional e do préprio fogo sao:
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- Aplicar um modelo parcelario para o edificado habitacional

proximo ao que se encontra no local;

- Promover zonas de utilizacdo coletiva de forma a ser
progredido um espirito de entreajuda, de partiha e de

socializacao;

- Desenvolver areas resultantes de utilizacdo publica (zonas de
circulagbes pedonais, jardins, campo desportivo e parque

infantil) para que estes sejam apelativos para a sua utilizagéo;

- A insergéo do edificado no terreno foi feita de forma a que este
se ajuste ao perfil do mesmo e das vias de comunicacéo

existentes;

- Cada fogo e respetiva parcela tém disponivel um acesso
pedonal e automovel independente nas melhores condigbes de

acessibilidades (reduzidas) possiveis;

- A morfologia do fogo tentara seguir o padréo do local com as
respetivas melhorias construtivas relativas ao periodo da sua

construcao;

- A solucéo construtiva pretende-se que seja a mais simples e
sistematizada possivel, de modo a serem evitados custos

acrescidos;

- A materialidade das construcdes foi escolhida sem descuidar a

sua qualidade, a sua durabilidade e a sua conservacéao;

- Pretendeu-se que a imagem global do conjunto ndo se torne
impactante quer ao nivel da forma morfoldgica, quer ao nivel dos

materiais empregues no edificado.

Resumidamente, os fogos foram alinhados formando duas filas
paralelas de sul para norte, acompanhando o perfil da rua
existente e, paralelamente a esta do lado nascente, cria-se um
novo acesso. Por sua vez, os edificios foram reposicionados o

mais afastados possivel da rede viaria, para se promover uma
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distancia confortdvel na medida que o pedestre circule tendo
como plano o edificado e as zonas verdes que acompanham

todo o caminho.

O edificado assume, ainda, a funcdo de separar 0 espacgo
publico do privado de cada fogo, eliminando o tradicional muro
em frente, algo visivel nos dois primeiros casos de estudo. Com
este pressuposto, pretende-se uma melhor interagdo entre o
edificado e o espaco publico, algo que acontece no caso do
arquiteto Souto Moura. No lado norte estabelece-se uma zona
de lazer, que tem como objetivo a criacdo de um parque infantil

e um campo desportivo.

Os modelos habitacionais dos fogos seguem, por isso, a légica
de proporcionar ao utilizador uma unidade separada e
independente devidamente definida, algo muito caracteristico
neste contexto rural. Morfologicamente, procurou-se criar uma
solucdo tendo em conta a sua simplicidade, mas n&o
comprometendo a sua espacialidade. O fogo € desenvolvido em
forma retangular, optando-se por uma cobertura inclinada de um
Unico sentido. Esta solucdo permitiu potencializar a zona social,
uma vez que apresenta um pé direito elevado, o que torna a sua

espacialidade mais interessante.

No ambito tipoldgico, a decisdo apresentada foi desenvolvida
tendo em conta trés objetivos: corresponder as necessidades
imediatas dos seus destinatarios; ser tipologicamente adaptavel
a novas necessidades habitacionais e implicar o menor

investimento possivel no ato da sua compra.

Ou seja, de uma forma geral, estes trés pressupostos
encontram-se vinculados, pois ndo faz sentido um determinado
agregado ter de adquirir um T3 quando, na realidade, s6 tem um
filho, ou nenhum. O que normalmente ocorre é a compra ser
consomada, precavendo-se da eventualidade de no futuro
verem a familia aumentar, o que faz todo o sentido nessa

perspetiva. Mas, de facto, isso requer um maior investimento
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imediato em algo que, no momento, ndo corresponde as

necessidades imediatas do agregado.

Assim sendo, tornou-se, desde logo, prioritario idealizar uma
solucdo arquiteténica que correspondesse as necessidades do
presente, prevendo, dentro do possivel, os aspetos necessarios

que manteriam a construc¢do valida no futuro.

Seguindo este principio, a solucéo tipoldgica desenvolvida como
médulo base é o T2, permitindo responder a generalidade dos
agregados familiares na sua fase inicial, mas néo
comprometendo o seu futuro. E, portanto, edificada toda a
estrutura do fogo, sendo possivel, no momento mais oportuno
para o agregado, capacitar o fogo de forma a este albergar mais
um ou dois quartos; ou até mesmo um quarto e um espaco de
trabalho; ou simplesmente uma zona de arrecadacdo e/ou de
garagem; isto é, capacitar o fogo de acordo com as

necessidades do agregado.

Perante esta ordem de ideias, é desenvolvido o projeto base
para o fogo T2, acompanhando este as trés possibilidades ao
nivel tipolégico que poderdo ser seguidas para aumentar o
namero de quartos da propriedade. As restantes hipéteses ficam
ao critério de cada agregado, devido as variadissimas solu¢des
que cada um concluir serem as indicadas para 0 espaco que
ficou determinado em projeto para 0s novos quartos, ou mesmo
na zona destinada ao automadvel. Ou seja, a base ja se encontra
edificada, mas a forma como o espaco sera aproveitado fica ao

critério do seu utilizador.

Apesar da solucao apresentada parecer um pouco contraditéria
relativamente aos casos de estudos apresentados, uma vez que
se propd6e um modelo de habitacdo isolada de um piso, essa
opcao incide na procura de ajustar os modelos analisados a
realidade do contexto local. Desta forma, para a veracidade local
e seus utilizadores, 0 modelo de habitagdo unifamiliar isolada é

0 que melhor corresponde sua a procura.
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E certo que se poderia seguir um modelo habitacional préximo
aos casos de estudo (em banda de dois pisos), mas quem vive
neste contexto rural sente necessidade de possuir um espaco
isolado definido por uma parcela, sendo a habitacdo o ponto
central, onde cada um podera apoderar-se do seu edificio de
forma pessoal, sem ter de partilhar paredes meias ou outros
elementos. A ideia de uma moradia em banda com um patio
frontal ou mesmo traseiro, iria ser sempre associada, por parte
dos utilizadores, a uma habitacéo de cariz urbano onde o espaco
exterior € bastante limitado e restrito. Foi, por isso, importante
perceber, ao longo deste trabalho, a relevancia do contexto local

e a implicancia que tera no edificado e nos seus utilizadores.

Relativamente ao cumprimento dos critérios do programa de
HCC, a solugéo proposta enquadra-se dentro desses modos. O
Custo de Promocéao (CP) estabelecido para um empreendimento
em VNC situa-se em redor dos 1 023€ m?, majorando esse valor
em 6% correspondente a margem maxima definida para o
promotor, o preco situa-se em 1 084€ m?. A solucdo apresentada
na variante do Médulo Base (T2) situa-se em redor dos 825€ m2
preco de venda, Prego de venda do médulo 113 805€, e apesar
de cumprir os valores estabelecidos dentro das 4 variantes
propostas, € a mais desfavorecida. O melhor panorama
apresenta-se na variante do Médulo Base em conjunto com a
opcao 3 (T4), apresentando um valor de 673€ m2 preco de
venda (prec¢o de venda do modulo 121 135€).

Averiguando o cumprimento dos critérios do Programa HCC,
verifica-se que 0 mesmo se encontra mais direcionado para a
construcéo de habitac&o coletiva em contextos urbanos. E certo
gue o mesmo estabelece habitagdo unifamiliar, mas nessa
variante deveriam existir critérios acessorios de acordo com o
modelo, nomeadamente ao limite maximo de m2, e mesmo ao
preco, uma vez que o custo de uma habitag&o unifamiliar isolada

€ superior ao de habitacdes coletivas e mesmo unifamiliares em
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banda. Assim sendo, os aspetos do contexto local e do modelo
tipolégico que se enquadre nessa conjuntura, deveriam ser

eguacionados perante a sua equidade nos diferentes quadros.

Resumidamente, 0s objetivos para o desenvolvimento da

proposta apresentada para Vila Nova de Cerveira foram:

- proporcionar fogos habitacionais acessiveis aos agregados

familiares de classe média baixa;

- apresentar um modelo habitacional que se enquadre nas

necessidades dos mesmos;

- expor um modelo habitacional que se enquadre ao modelo
tipoldgico do contexto local e social;

- desenvolver um modelo habitacional que determine um
investimento inicial mais reduzido, optando-se pela solu¢édo que

faz falta no momento da compra;

- possibilitar a adaptabilidade do fogo tendo em conta as
perspetivas futuras do agregado, a nivel familiar e até mesmo

profissional;

- proporcionar o acesso a fogos que cumpram os parametros de

comodidade atual a precos acessiveis;

- apresentar uma solucdo habitacional de qualidade superior,
enquadrada localmente, mas tratada de acordo com as técnicas

construtivas e os materiais aplicados a época atual.

Como concluséo final, através da realizacdo deste trabalho, foi
possivel perceber que as questdes relacionadas com o tema da
habitacéo sdo bastante complexas, uma vez que engloba temas
politicos, culturais, sociais e arquiteténicos. Durante a evolucao

da habitagéo social verificaram-se varios mecanismos que foram
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sendo criados no sentido de dar resposta ao problema
habitacional - é certo que uns foram um fracasso e outros
contribuiram para minimizar o problema, sendo claro que
nenhum o conseguiu eliminar e talvez esse objetivo nunca possa
ser cumprido. Desta forma, compreendeu-se que, apesar dos
varios programas e modelos desenvolvidos ao longo do tempo,
existem sempre determinados individuos que, pelas normas de
acesso estabelecidas, ficam de fora dos mesmos, ndao se
identificando com os modelos padrdo que resultam desses

programas.

Torna-se, assim, claro que ndo basta apenas edificar novos
fogos, seguindo o padrdo preestabelecido, ou seja, o0s
programas habitacionais devem acompanhar a evolucdo da
sociedade, tentando até prever esse progresso. Perante toda a
andlise efetuada, foi possivel verificar que, se o programa de
HCC for direcionado para outras classes sociais e nédo
sistematicamente para as carenciadas, este podera contribuir
para colmatar as caréncias habitacionais que se fazem sentir
também em classes sociais ndo consideradas desfavorecidas.
Ficou da mesma forma claro que é possivel “pegar” no programa
de HCC e adapta-lo as atuais necessidades habitacionais, nos
aspetos fisico e sociocultural de determinada situagdo, o que
naturalmente demarcara uma evolucdo e uma melhor resposta

por parte do mesmo.
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Refere-se a presente Memoria Descritiva e Justificativa ao
Projeto para a pretensdo de construcdo de um conjunto
habitacional de moradias unifamiliares, através do regime de
Habitac&o a Custos Controlados destinado a promover o acesso
habitacional aos agregados familiares de classe média baixa
residentes no concelho de Vila Nova de Cerveira. A proposta
situa-se na freguesia de Cornes, concelho de Vila Nova de

Cerveira, num lugar caracteristicamente rural.

O conjunto edificado proposto encontra-se dividido em duas
vertentes, sendo que a primeira corresponde as moradias
independentes unifamiliares correspondendo ao primeiro
proposito do trabalho, e a segunda vertente refere-se aos
espacos de partilha coletiva que ocorrem no espago publico,
nomeadamente a zona do parque infantil, 0 campo desportivo, e

todos os percursos pedonais e acessos ao empreendimento.

Através da andlise realizada ao contexto do concelho e tendo
em conta os objetivos definidos para o projeto, determinou-se
gue o lugar indicado para a intervengdo seria a Unidade de
Execucgéo (UE) 15 classificada no atual PDM de Vila Nova de
Cerveira como uma unidade urbanizavel da baixa densidade de

nivel I.

Esta parcela carateriza-se por se localizar huma zona rural,
comtemplando uma envolvente natural onde o verde apresenta-
se como o plano principal. Por sua vez 0s pequenos
aglomerados habitacionais que fazem parte da sua envolvente
apresentam tracgos tipicamente rurais, onde o edificado configura
todos estes tracos, uma vez que nas parcelas onde se inserem,
aparecem as moradias unifamiliares, as arrecadac¢des de apoio
a vivencia doméstica, sendo a restante area destinada a hortas

e arvores de fruto.

1 INTRODUCAO

2 ANALISE E CARATERIZACAO DO
LUGAR




A parcela em si destinada a proposta, tem uma configuracéo
alongada de Sul para Norte, apresentando um desnivel
constante nesse mesmo sentido. O mesmo acontece de
Nascente para Poente, mas apresentando um desnivel que vai
variando de Sul para Norte. O seu interior natural apresenta-se
em parte descoberta de arborizacdo, estando outra, coberta com
arvores de médio e grande porte, nomeadamente constituida por
pinheiros e eucaliptos. Como elementos construidos apresenta
apenas uma linha de média tensdo originando uma divisdo
«virtual» no seu centro, ou seja, esta atravessa a parcela de
Nascente para Poente fazendo um corte transversal no seu

centro.

A relativa proximidade aos principais servi¢os, o contexto rural
onde se insere, a sua envolvente natural, onde se destaca o
manto verde e 0 sossedo interrompido apenas pelos sons das
espécies animais, tornam esta parcela o local ideal para os

possiveis novos residentes.

Figura 1 - Edificado presente visto da parcela



Figura 2 - Vistas da parcela



Como foi descrito na componente tedrica o concelho apresenta
nos dias de hoje algumas debilidades habitacionais ao nivel da
oferta para os agregados familiares considerados de classe
media baixa. Esta debilidade néo esta especificamente ligada ao
namero de fogos disponiveis no mercado, mas sim aos precos

que sao praticados tendo em conta a relacdo qualidade/preco.

Apbs realizada a analise ao concelho dos elementos que foram
determinados relevantes, constata-se a necessidade de
conceber um conjunto habitacional no concelho que proporcione
0 acesso igualitario a este tipo de agregados, através de fogos
gue cumpram as condi¢des de habitabilidade e conforto aos dias
de hoje, e que 0 seu preco ndo seja o principal fator que

determine o0 acesso ao mesmo.

Era assim importante encontrar um local que numa primeira fase
pudesse oferecer as necessidades de desenvolvimento aos
futuros residentes, cumprindo posteriormente com as
necessidades projetuais. Por Ultimo era da mesma forma
importante encontrar uma parcela que ndo «sofresse» uma
grande especulagdo imobilidria, o que na realidade ndo se
verificou uma vez que a parcela escolhida é de propriedade da

junta de freguesia.

Na componente construtiva a nivel do conjunto habitacional, a
parcela foi dividia em trés zonas distintas, a primeira destina-se
as moradias independentes unifamiliares num total de 21 fogos.
Tornou-se evidente que o modelo ideal seria parcelar o local de
intervencéo de forma a que cada fogo ficasse com a sua parcela
independente, de forma a seguir o modelo habitacional do
contexto envolvente. A segunda e terceira zona ficaram
destinadas a utilizacdo por parte da comunidade incluindo os
residentes locais, sendo disponibilizada uma parcela para a
construcdo de um equipamento de uso coletivo, e ainda uma

zona destinada a construcdo de um parque infantil e um campo

3 OBJETIVOS




desportivo, de forma a capacitar o conjunto num espaco de

partilha, convivio e agregacao coletiva.

Relativamente aos fogos pretendeu-se criar um modelo que nédo
desvirtuasse muito o proprio contexto do local, tentando seguir
os padrdes base, mas claro dando um toque rejuvenescedor por
forma a transparecerem o0s novos modos de habitabilidade.
Assim sendo como principais objetivos ao nivel do conjunto

habitacional e do proprio fogo séo:

- Aplicar um modelo parcelario para o edificado habitacional

proximo ao que se encontra no local.

- Promover zonas de utilizacdo coletiva de forma a ser
promovido um espirito de entreajuda, de partiiha e de
socializagao.

- Desenvolver zonas resultantes de utilizacdo publica (zonas de
circulagbes pedonais, jardins, campo desportivo e parque
infantil) de forma a que estes sejam apelativos para a sua

utilizacao.

- A insercdo do edificado no terreno deve ser feita de forma a
que este se ajuste ao perfl do mesmo e das vias de

comunicagao existente.

- Cada fogo e respetiva parcela, deve ter disponivel um acesso
pedonal e automoével independente nas melhores condigbes de

acessibilidades (reduzidas) possiveis.

- A morfologia do fogo tentara seguir o padréo do local com as
respetivas melhorias construtivas relativas ao ano de

construcao.

- A solucéo construtiva pretende-se que seja a mais simples e
sistematizada possivel de forma a serem evitados custos

acrescidos.
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- A materialidade das constru¢cdes devem ser escolhidas tendo

em conta a sua qualidade, durabilidade e a sua conservacao.

- A imagem global do conjunto ndo deve ser impactante quer ao
nivel morfoldgico, quer ao nivel dos materiais utilizados no

edificado.
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Numa altura em gue toda uma sociedade esta em constantes
mudancas, onde o ritmo de vivencia deixou de ser normal, onde
0 que hoje é valido, amanha ja ndo o é, torna-se evidente que 0s
novos edificios devem acompanhar essas mudancas e dentro do
possivel, reunir algumas carateristicas que os fagam manterem-

se uteis as transformacdes que ocorrem na sociedade.

Assim sendo, tornou-se desde logo prioritario idealizar uma
solucdo arquiteténica que correspondesse as necessidades
habitacionais do presente, prevendo dentro do possivel os
aspetos necessarios que manteriam a construcdo valida no

futuro.

Este aspeto apresenta-se interligado com um outro conceito de
projeto. Ou seja, porque comprar/construir uma habitacdo dita
normal (nUmero de divisdes/espagos que por norma se encontra
no mercado imobilidrio, ou se idealiza como o normal), se na
realidade no presente ndo faz falta tanta coisa?! Esta espécie
de pergunta deu origem ao desenvolvimento de um conceito que

podera dar resposta a pergunta em questao.

E assim proposta uma solugdo que seja capaz de responder a
todas as necessidades dos utilizadores num primeiro momento,
mas que esteja devidamente prevista a adaptacdo/adicdo de
NOVOS espacos que possam responder a novas necessidades
futuras, tornando a habitacdo valida com o passar do tempo.
Com isto daremos resposta a um outro aspeto relativo ao
proposito da presente dissertacdo, ou seja, se ndo se necessita
do pack completo na fase inicial, o preco do fogo sera menor,
logo permitird uma maior facilidade de acesso por parte dos

agregados a que estas se direcionam.

4 CONCEITO
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5 CARATERIZAGAO FORMAL

5.1 Implantacéo
O conjunto habitacional desenvolve-se através de 21 fogos
independentes distribuidos pela parcela de intervencéo. Devido
a topografia da parcela que apresenta um desnivel em dois
sentidos (Sul/Norte e Nascente/Poente) foi necessario que as
parcelas de cada fogo se fossem adaptando quanto o possivel,
as cotas do perfil da rua existe. Assim sendo, é edificada uma
primeira fila paralela a rua existente de 11 moradias, sendo estas

implantadas ajustando-se gradualmente ao perfil da rua.

Atras desta primeira fila habitacional, é edificada paralelamente
um nova fila composta por 10 moradias. De forma a dar
acessibilidades a estas habitacdes traseiras é desenvolvida uma
nova rua paralela a existente, e uma rua central que possibilita a
unido das duas. Desta forma as duas filas ficam com o edificado
num modelo de implantacdo de Costas/Costas ficando o
principal algcado de cada edificacdo para a rua de acesso. O
desnivel existente entre estas duas filas, € dividido entre as
duas, neste caso, a primeira fila de habitagbes encontra-se a

uma cota inferior da fila que se encontra paralelamente atras.

Quanto a orientacdo do edificado, este € orientado de forma
perpendicular as duas ruas, de modo a que cada habitacéo
tenha orientada uma das suas fachadas de maior comprimento

que corresponde a zona social e dos dormitérios, para Sul.

Esta orientagdo determina a propria implantacdo da habitacdo
na parcela a que lhe corresponde, ou seja, 0 espaco exterior da
parcela é relativamente maior do lado Sul e Nascente em
comparacéo ao lado Norte. Através desta solucao, proporciona-
se uma melhor insulacdo nas principais zonas da habitacao, e

protege-se os ventos dominantes de Norte.
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O modelo habitacional proposto € composto por um Unico
edificio compacto. E assim desenvolvido um modulo base de
tipologia T2 englobando trés zonas distintas todas elas cobertas.
A primeira corresponde a zona habitavel que configura todos os
espacos interiores, a segunda corresponde a zona de acesso
automovel que se localiza no al¢cado frontal pelo lado Norte do
fogo, a terceira corresponde aos possiveis aumentos que podem

ser promovidos ao modulo base do fogo.

Desde o alcado frontal que corresponde ao da rua, pode-se
aceder de duas formas ao fogo. Se for através do percurso
pedonal acede-se ao seu interior através da porta principal,
estando esta protegida por um hall de entrada exterior coberto.
Caso 0 acesso seja através do automoével, este é feito pelo
mesmo alcado frontal levando o residente & zona coberta

destinada ao automovel.

Dentro do fogo acede-se a zona publica deste, que comtempla
o hall de entrada, a cozinha e a zona social, ambas estas viradas
a Sul. Dentro desta zona publica, tem-se a op¢éo de sair para o
exterior da parcela através do lado Sul; através da porta da zona

das refeicdes e do vao acessivel da zona social.

Em dire¢c&o a zona privada do fogo encontra-se o Wc de servico
estando este orientado a Norte. Entre a zona publica e a zona
privada é introduzida uma porta de forma a esta conceder a

privacidade a zona privada.

No interior da zona privada e através do distribuidor, encontram-
se os dois quartos estando estes orientados a Sul. No lado Norte
encontra-se o Wc principal, estado adocado ao Wc de servico.
Ainda no distribuidor, este, encontra-se localizado huma posicéo
estratégica de forma a tornar possivel a adaptacao/expansao do
modulo base T2, para um possivel T3 ou mesmo T4. E ainda

introduzido um vao de acesso a zona de ampliacédo, de forma a

6 CARATERIZACAO PROGRAMATICA

6.1 Descri¢do Funcional / Programa
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capacitar esse espaco de apoio caso ndo esteja prevista a
adaptacdo num futuro proximo. Esse vao consoante a solugéo
que o agregado tomar, podera ser reaproveitado, sendo
reposicionado numa das fachadas, uma vez que tem as mesmas

medidas padrdo dos restantes.

Assim sendo, o modulo foi idealizado de forma o utilizador
escolher o que pretende adicionar ao modulo base. Se optar por
adicionar apenas um quarto, este tem a possibilidade de optar
pelo quarto do lado Sul, sendo o0 novo quarto idéntico aos dois
atuais. Optando pelo quarto do lado Norte, este tem
comtemplado um Wc incorporado, estando as estruturas
previamente estabelecidas. Independentemente da opcdo de
escolha o restante espaco da zona destinada ao devido
aumento, pode assumir a funcéo de zona de apoio coberta com

variadissimos usos.

Caso o utilizador opte pela solucéo de adicionar os dois quartos,
0 modulo base transforma-se num modulo T4, ficando a zona
destinada ao acesso automével destinada a zona de apoio

coberta.

Na verdade, o objetivo é possibilitar que a escolha figue ao
critério de cada agregado, aproveitando o espaco passivel de
aumento consoante as suas necessidades. O projeto é
idealizado assumindo-se que essa zona seja aproveitada para
transformar o T2 num possivel T4, sendo desenvolvido o projeto
com as duas opcdes T3 e com a opcado T4. Fora estas
possibilidades definidas, o agregado podera optar por utilizar
essa zona de outra forma, criando uma zona ampla que pode
funcionar como zona de trabalho, uma zona mista, uma

arrecadagao/garagem, etc...

Por ultimo a zona destinada ao acesso automovel assume da
mesma forma uma configuracdo diversificada. Inicialmente
definida para acolher o automovel promovendo o acesso ao fogo

num ambiente resguardado, tem também a funcéo de albergar a
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zona da lavandaria adocada a parede do wc de servigo. Por sua
vez, pode funcionar como um complemento a zona da cozinha,
ou seja, por se localizar do lado Norte e ndo ser uma zona
fechada, pode ser utilizada para as refeicbes exteriores,
aproveitando o ambiente mais fresco uma vez que se encontra
protegida da incidéncia solar. Dentro destas utilizacdes previstas
pelo projeto, mais uma vez este espaco pode ser aproveitado
para outro tipo de utilizacdes que ficaram ao critério do agregado

e suas necessidades.

A parte exterior da parcela, comtempla um acesso automoével ao
seu interior através do alcado da rua, fazendo-se pelo
«corredor» do lado Norte do edificio. A restante parcela sera
utilizada consoante o agregado entender, sendo previsto a nivel
de projeto o ajardinamento da mesma. Ainda no exterior é criada
uma plataforma/patio em frente ao vao da zona social e da zona
de refeicdes acessivel por ambas, de forma a promover um
espaco limpo a Sul como complemento exterior a estes dois
espacos.

Como referido anteriormente, o volume do fogo carateriza-se por
ser apenas um Unico elemento compacto. De forma retangular,
esta solugéo revelou-se a mais indicada de forma a sistematizar
0S processos construtivos, evitando assim detalhes construidos

complexos que iriam agravar o custo de construcao.

Apesar de uma forma bastante simples, a ideia teve em conta
trés aspetos predominais: Dar a moradia a sua propria
identidade, promover a cobertura tentando seguir o modelo do
contexto (cobertura inclinada), e dentro da simplicidade formal,
desenvolver uma forma que de certo modo acrescenta-se

gualidade espacial aos espagos.

6.2 Configuracdo Geométrica
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Assim sendo, a identidade € conseguida pela sua prépria
simplicidade formal, pela simplicidade da sua cobertura, e pelos
materiais de revestimento, sendo estes simples, mas com

texturas e ritmos muito apelativos.

A cobertura inclinada deve-se ao proprio contexto, sendo
trabalhada de forma diferente. Neste caso tem apenas um Unico
sentido (longitudinal), mais uma vez tentando simplificar os
processos construtivos, sendo o seu material de revestimento o
elemento que a carateriza. Ou seja, tenta-se seguir a esséncia
do modelo do contexto, mas encontrando outras formas de o

aplicar.

A qualidade espacial resulta do préprio modelo da cobertura.
Como normalmente acontece em construcdes tradicionais com
coberturas inclinadas, a nivel estrutural € muito usual existir a
laje que separa a parte interior habitavel do espaco néo habitavel
do telhado, existindo ainda a estrutura de suporte do telhado ou
mesmo uma segunda laje. De forma a simplificar todas estas
variantes, a solugdo encontrada, foi o de assumir a propria
inclinacdo do telhado como elemento que carateriza 0 espago
interior habitavel. Assim sendo, simplificam-se processos

construtivos e da-se uma identidade visual ao espaco interior.

Esta solucéo originou uma espacialidade interessante as zonas
sociais da habitagdo e mesmo ao momento exterior de entrada,
uma vez que o pé direito interior fica com aproximadamente 4
metros no momento de entrada, indo gradualmente diminuindo
na restante zona social da habitacdo, passando inclusive para o
distribuidor da zona privada. A excecéo aplica-se aos quartos e
casas de banho, assumindo estes, uma altura de pé direto
normal uma vez que sédo espacos de menor dimenséo e nao se

queria provocar uma sensacédo de desconforto espacial.
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7 CARATERIZACAO TECNOLOGICA

Elementos Estruturais

Y

Relativamente a estrutura do edificio, esta foi desenvolvida
segundo o mesmo critério de simplicidade de forma a néo
agravar o seu custo, seguindo os padrdes de sistematizacao ja
bastantes implantados no mercado. Assim sendo, é
desenvolvida uma grelha estrutural sobre a planta do edificio de
forma a que 0s seus espacos interiores se moldem a essa
grelha, sendo promovidos pontualmente alguns desvios

estruturais.

Sob a base do edificio sdo naturalmente incorporadas as
sapatas em betdo armado onde iram assentar os pilotis
estruturais. A base do edificio assenta sobre o terreno, sendo

promovidas as diversas camadas necessarias.

Sobre a base, surge a estrutura portante em sistema de pilotis
de betdo armado que ira suster a laje aligeirada da cobertura
com cerca de 30 cm de espessura. Estes pilotes com cerca de
25x25 cm em toda a estrutura, serdo unidos por blocos térmicos
de 25 cm de largura, dando origem aos panos das fachadas

exteriores, existindo apenas uma excecao.

Na fachada exterior (coberta) que corresponde a zona que
podera ser adaptada/aumentada, é utilizado da mesma forma o
bloco térmico, mas neste caso de 15 cm de largura. Esta solucéo
deveu-se a ndo reduzir o espaco Util dos possiveis novos
dormitérios caso sejam adicionados, mas da mesma forma ndo
comprometendo a eficacia térmica do espaco interno ja
edificado, caso ndo sejam adicionados novos quartos. Pelo
interior é utilizado o tijolo perfurado ceramico de 11 cm de largura

para promover as respetivas divisoes.
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Para a cobertura do edificio foi utilizada uma mistura entre a
cobertura inclinada e a cobertura plana. Ou seja, das coberturas
inclinadas, o edificio ganhou apenas a sua forma, de modo a hédo
sair do modelo implantado no contexto envolvente ja referido
anteriormente. Relativamente a impermeabilizacdo, a solucao
proposta € a de uma cobertura plana tradicional. Sobre a lage é
colocado o isolamento térmico, estando sobre este a membrana
impermeabilizante, sendo esta protegida com mais uma camada

de isolamento térmico.

Posteriormente sédo colocadas lajetas de cimento branco, tendo
a funcdo de determinar o revestimento final da cobertura. A
escolha deste revestimento final deveu-se ao objetivo de criar
uma leitura (imagem) simples e uniforme, ficando o seu contorno
e a sua superficie bem definida. A cor branca deve-se ao objetivo
de criar uma continuidade entre o revestimento superior da
fachada e a cobertura, de forma a criar uma ilusédo visual de
modo a que os dois elementos transparecam um todo, tornado

a simplicidade formal (forma) mais evidente.

Como nota, foi estudada numa primeira fase a utilizagéo de telha
ceramica plana para promover a impermeabilizacdo da
habitacdo, mas devido ao sentido Unico de desnivel e ao
comprimento da cobertura, esta ndo reunia a inclinagdo
necessaria (tem cerca de 6%) para que a telha assegura-se

corretamente a impermeabilizagéo do edificio.

Cobertura

19



Os panos das paredes exteriores sdo revestidos com painéis
compésitos, utilizando uma das medidas estandardizadas do
fabricante 230x122 cm. As quatro fachadas exteriores do edificio
desde a cota 0.00 até & cota 2.30, sdo revestidas com painel
Equitone linea cor Lt20 (cinza). Esta textura com relevos lineares
tem a particularidade de mudar de tonalidade consoante a
direcdo da rotacdo solar que incide no edificio, isso acontece
devido a projecédo da sombra que é originada pelo relevo linear
do painel. Esta carateristica tornara a imagem do edificio variar
ao longo do dia consoante a incidéncia solar. A determinacdo da
cota de 2.30 deve-se naturalmente a dimensédo da placa e
principalmente as alturas de todos os vaos, uma vez que se
pretendeu criar uma linha continua em redor de todo o edificio.

Esta placa é ainda utilizada para revestir a parede exterior
coberta, que faz a separacdo do espaco interior habitavel do
espaco destinado aos novos dormitérios. Esta opcao deve-se ao
objetivo de caso seja realizada a ampliacao, o proprietario ter ja
disponivel a placa para ser recolocada no novo pano exterior que
sera edificado, e desta forma dando continuidade a imagem das

fachadas existentes.

Apobs a cota de 2.30 é da mesma forma utilizada uma placa de
revestimento, neste caso utilizando placas Equitone tectiva Te00
(cor branca) lisas até ao encontro das lajetas de cimento branco
que revestem a cobertura. Existe apenas uma excegao no
alcado frontal e no traseiro. Esta mesmo placa, reveste os cantos
desde a cota 0.00, até a cota das lajetas da cobertura, de forma

a cor branca criar a imagem de um pértico.

Todos o0s restantes panos exteriores cobertos, neste caso o
pano interior dos pilares da zona de ampliagdo, bem como na
zona de chegada do automoével junto a lavandaria, séo
revestidos a capoto de cor branca. Esta opcdo deve-se
naturalmente pela possibilidade das possiveis

ampliagbes/adaptacdes destas zonas, tornando essas

Paredes e Revestimentos Exteriores
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transformacfes mais faceis na hora de retirar o revestimento

dessas paredes.

Os pavimentos interiores da habitacdo foram escolhidos
consoante a zona a que se destinam. Para o hall de entrada,
zona das refeicGes e sala de estar, € aplicado micro-cimento de
cor natural. A escolha deste material deveu-se pela sua
simplicidade e uniformidade, uma vez que se pretendia uma
textura continua nestes espacos e da mesma forma dar uma
imagem um pouco rustica. Nas zonas humidas, no caso, a
cozinha e as casas de banho, é utilizado pavimento ceramico
branco. No distribuidor e nos quartos, utiliza-se pavimento
flutuante de 7x133 cm cor carvalho, de forma a tornar o ambiente
mais acolhedor.

Os pavimentos exteriores, tanto o hall de entrada, zona do
automovel, zona de ampliacdo e a plataforma/pétio exterior da
zona social, utiliza-se as mesmas lajetas de cimento que
revestem a cobertura, mas neste caso de cor cinza. Ainda no
exterior é criada uma faixa em redor do edificio constituida por
brita, de forma a criar uma zona limpa em redor do edificio e
evitar os salpicos proveniente das aguas pluviais (chuvas) sobre

a fachada do edificio.

As aberturas dos vaos exteriores tiveram como principio seguir
o padrdo originado pelas placas de revestimento dos panos
exteriores. Assim sendo, todos 0s vaos transitaveis como o0s nao
transitaveis seguiram a medida padréo da placa 230x122 cm,
desta forma em alguns casos (nos quartos) estes tiveram de se
ajustar ao ritmo das placas exteriores, ficando em posicbes

diferentes em relacdo ao outro.

A Unica excecao verifica-se no vao de tripla folha da zona social
e os das casas de banho. No caso do triplo a logica foi a mesma

da medida padréo, neste caso, multiplicando a medida padrao

Pavimentos

Abertura de Vaos
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por trés ao nivel da largura do mesmo. Esta op¢do deveu-se
naturalmente por proporcionar a entrada de uma maior
gquantidade de luz natural a este espaco e promover uma melhor
relacdo entre a zona social e a plataforma/pétio exterior. Ja nas
casas de banho a logica foi dividir a medida padréo por dois,
ficando neste caso 230x61 cm, uma vez que nado se justificava
um vao tdo grande em espacos relativamente pequenos,
evitando assim provocar também condicionantes no

funcionamento desses espacos.

O Unico vao superior da habitacdo esta localizado no algado
frontal (o0 de acesso ao fogo), sendo posicionado acima da cota
de 2.30 m pelos seguintes motivos: O primeiro deve-se pelo fato
de estar no algcado que tem diretamente ligacdo visual com o
espaco publico, assim, ndo faria sentido abrir o vao desde a cota
do pavimento, uma vez que iria tirar a privacidade ao espaco
interior do fogo. A segunda razdo, deveu-se a configuracédo da
propria cozinha, nomeadamente aos armarios (balcao e mével
de parede) que ndo poderiam ser continuos caso o vao fosse
colocado desde a cota do pavimento. Desta forma com o
posicionamento atual permitiu resolver as questdes anteriores, e
destacar o pé direito elevado da cozinha e restante espaco,
proporcionando uma melhor qualidade espacial a toda esta
zona. O seu dimensionamento deveu-se mais uma vez a medida
padréo das placas exteriores, correspondendo a sua largura a

duas placas inferiores e a sua altura até a testa da fachada.

Quase todas as caixilharias propostas e respetivos estores,
terdo um acabamento em aluminio lacado Ral 7022 mate, de
forma a dar continuidade a cor do revestimento dos panos
exteriores até a cota 2.30. A Unica excecéo é a porta de entrada
principal, que pelo lado de fora € revestida com a placa do
revestimento exterior, e o0 vao superior, sendo este em

acabamento lacado a branco.
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Os percursos relativos aos fogos habitacionais acontecem no
espaco publico, e asseguram o0 acesso pedonal e automoével a
cada fogo. Assim sendo, podemos dizer que estes dois
percursos se transformam num Unico ponto de acesso, sendo o
acesso pedonal definido virtualmente pela rampa de desnivel
menor em direcao a porta de entrada do fogo. O do automével
apresenta uma inclinacéo ligeiramente superior devido ao perfil
da rua, e determina o0 acesso a zona do automaovel no interior do
edificio, bem como a parcela de cada habitacdo. Dentro da
parcela é criado um percurso perimetral em redor do edificio,

apresentando outras funcdes que foram referidas anteriormente.

Os arranjos exteriores acontecem na sua grande maioria no
espaco publico. E certo que a zona verde (canteiros) que se
localizada no algado principal de cada habitacéo é considerada
publica, mas o objetivo é cada morador se aproprie desse «seu»
espaco e lhe confira um tratamento individual e pessoal, de
forma a habitagdo ganhar uma identificacdo pessoal em relagéo
as demais. Nesta fase inicial esse espaco é tratado através de
um relvado, contendo algumas arvores de pequeno porte. No
interior da parcela de cada habitag&o, a superficie sera tratada
com relvado, contendo arvores de pequeno porte junto aos
muros que definem a parcela. A logica das arvores é
proporcionar alguma privacidade entre as restantes habitagdes,
sendo estas posicionadas apenas no alinhamento das

habitacdes.

Percursos

Arranjos Exteriores

23



Desde o inicio da concec¢ao do projeto que existiu a preocupacao
de garantir a resolucdo dos problemas relacionados com as

acessibilidades.

O presente plano de acessibilidades visa justificar e/ou
possibilitar que o edificio alvo desta operacdo urbanistica
respeite o DL 163/06 de 8/8 e, assim, seja passivel de ser
utilizado por pessoas com mobilidade condicionada. Para uma
melhor compreenséo do plano passamos a fazer uma analise
comparativa das condi¢des do edificio com as normas técnicas
constantes do anexo daquele decreto-lei que séo pertinentes
para o projeto em causa:

Capitulo 1; seccao 1.1 - Percurso acessivel

Norma 1.2.1

O percurso acessivel desde a rua até a habitacdo é de facil
realizacgéo.

Conforme podemos constatar nas pecas desenhadas as ruas de
acesso aos fogos habitacionais apresentam uma inclinacdo
variada entre 8% a 12% e assim para proporcionarmos um
acerto razoavel de relagéo na insercéo do percurso de acesso a
habitacdo propomos que o percurso acessivel seja junto a guia
do canteiro ajardinado. Assim, no percurso acessivel, a
inclinacdo no tramo até ao hall de entrada exterior da habitacéo,
no perfil de encosto do pavimento com a guia do canteiro, é de
4% e a 1,2m da mesma guia o perfil de inclinacdo é de no

maximo 6%.

Plano de Acessibilidades
(artigo 3°, n°5, dl 163/06 de 8/8)

24



Capitulo 2; seccéo 2.2. — Atrios

Norma 2.2.1

Do lado exterior da porta de acesso é possivel inscrever uma
zona de manobra para rotacdo de 360°;

Norma 2.2.2

No interior do hall de entrada é possivel inscrever uma zona de
manobra para rotacao de 360° de nivel;

Norma 2.2.3

A porta de entrada tem uma largura util de passagem superior
0,90m;

Capitulo 2; seccao 2.3. - Patamares, galerias e corredores
Norma 2.3.1

A largura dos corredores é varidvel sempre maior a 1,1m.

Capitulo 2; seccao 2.5 - Rampas
Norma 2.5.1
N&o existem rampas neste projeto;

Capitulo 2; seccéo 2.6 — Ascensores

N&o estdo previstos ascensores nesta habitaco;

Capitulo 2; seccgéo 2.7 — Plataformas Elevatoérias

N&o estdo previstas plataformas elevatérias nesta habitagéo;

Capitulo 3; seccao 3.3 — Habitagdes

Norma 3.3.1

Nos espacos de entrada da habitacdo é possivel inscrever uma
zona de manobra para rotacdo de 360°;

Norma 3.3.2

Os corredores e outros espacos de circulagdo horizontal da
habitacdo tém uma largura nédo inferior a 1,1m.

Norma 3.3.3

Ap6s a instalacdo das bancadas existira um espaco livre que

permite inscrever uma zona de manobra para a rotacdo de 360°;
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Norma 3.3.7

O revestimento da habitacdo deve satisfazer o especificado na
seccdo 4.7 e na seccéao 4.8, ou seja, deve ser estavel, duravel,
firme, continua e sem ressaltos;

Norma 3.3.8.

O vao de entrada tera uma largura util superior a 0,82m;

Capitulo 4; seccao 4.4 — Zonas de manobra

Norma 4.4.1

E garantida uma zona de manobra em frente & porta da
instalacdo sanitaria de rotacao a 180° com pelo menos 1,5m por
1,2m; bem com na porta dos quartos;

Capitulo 4; seccao 4.9 — Portas

Norma 4.9.1

Sao garantidas portas acessiveis com pelo menos 0,8m de
abertura livre;

Norma 4.9.6

S&o garantidas zonas desobstruidas e de nivel com dimensbes
que satisfazem este ponto da normativa no quarto acessivel bem
como na instalagéo sanitaria,

Norma 4.9.8

As soleiras de entrada do edificio ndo serdo superiores a 2 cm

de altura.

Em tudo o omisso deveré ser respeitado a legislagdo em vigor,
nomeadamente o DL-163/08 de 8/8.
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lluminagdo Natural e Ventilagao
A iluminacéo e ventilacdo séo originadas pelos vaos em redor
do edificio. As principais zonas (cozinha, sala e quartos) da
habitacdo foram desenvolvidas de forma a estarem viradas a
Sul, promovendo desta forma uma melhor incidéncia solar
nestes espacos. Do lado Norte sdo posicionadas as restantes
zonas (zona automovel e casas de banho) dispondo de vaos de
menor dimensdo de forma a resguardar estas zonas das

condicbes atmosféricas que ocorrem na estacao de inverno.

Os restantes alcados Nascente e Poente dispdem ainda de vaos
seja no lado da zona publica da habitacdo ou na zona dos
dormitérios que podem ser adicionados, contribuindo assim para
uma iluminacdo natural em todos os espacos do fogo e

consequentemente uma ventilagdo natural cruzada.

Solugdo Térmica
O conforto térmico é assegurado através da aplicagdo de
isolamento térmico XPS de 50mm nas paredes exteriores, sendo
revestidas com placas de acabamento final. Nos pavimentos
aplica-se a mesma solugdo com uma espessura de 40mm, e na
cobertura com uma espessura total de 80mm (40mm x 2 placas).
Nas restantes paredes exteriores cobertas, utiliza-se da mesma
forma o XPS de 50mm através do sistema construtivo ETICS,
sendo utilizado o mesmo sistema no revestimento dos tetos
exteriores cobertos (hall de entrada no fogo, zona do automével,
e zona de expanséao), de forma a criar um isolamento continuo
em todas as faces exteriores do edificio. Todos os elementos
serdo devidamente isolados segundo o projeto de execucao, de
forma a garantir a inexisténcia de pontes térmicas. As
caixilharias escolhidas tém corte térmico e vidro duplo térmico

de forma a reduzir as perdas de energia.
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As solugcBes encontradas para resolver a iluminacgao interior e
exterior dos espacos cobertos, passa pela introducdo de pontos
de luz embutidos ou suspensos, circulares ou em perfil linear
retangular. Assim sendo, no hall de entrada exterior coberto, a
iluminacdo é assegurada por um perfil linear retangular de fita

led embutida.

A zona interior do hall de entrada, cozinha, zona das refeicdes e
sala de estar, aplica-se uma solugdo variada consoante o
espaco a iluminar, variando entre pontos de iluminacao

circulares e lineares suspensos.

No corredor/distribuidor da zona privada utiliza-se pontos de
iluminacéo circular suspenso, sendo os quartos iluminados por

pontos circulares embutidos no teto falso.

Ja na casa de banho de servico utiliza-se pontos circulares
embutidos, e na casa de banho principal utiliza-se um misto
entre o perfil retangular de fita led e pontos circulares, ambos

embutidos no teto falso.

As restantes zonas exteriores cobertas, utiliza-se pontos de
iluminagdo em perfil linear retangular de fita led suspenso,
excepto na zona exterior coberta da zona social onde se utiliza

pontos circulares embutidos.

Na decoracao dos espacos estdo previstos os mobiliarios fixos,
nomeadamente os moveis respetivos ao funcionamento da
cozinha, o movel de entrada, os das casas de banho, o da zona
da lavandaria, e os méveis dos quartos.

Devera assim existir um projeto especifico para estes elementos

de forma a garantir a coeréncia com a restante proposta.

lluminagéo Atrtificial

Mobiliario Fixo



Omewgo  mewoT W
- Atrio 5.00
- ZONA DO AUTOMOVEL 22.48
- LAVANDARIA 1.93
- HALL DE ENTRADA 4.38
- SALA + KITCHENET 41.16
- ZONA EXTERIOR SOCIAL (PATIO) 2.76
- ACESSO ZONA INTIMA 1.90
- WC SERVICO 4.32
- DISTRIBUIGAO ZONA INTIMA 6.59
- WC PRINCIPAL 7.26
- QuARTO 1 13.16
- QUARTO 2 13.35
- ZONA EXTERIOR COBERTA DE POSSIVEL EXPANSAO 35.55

- Atrio 5.00
- ZONA DO AUTOMOVEL 22.48
- LAVANDARIA 1.93
- HALL DE ENTRADA 4.38
- SALA + KITCHENET 41.16
- ZONA EXTERIOR SOCIAL (PATIO) 2.76
- ACESSO ZONA INTIMA 1.90
- W(C SERVIGO 4.32
- DISTRIBUICAO ZONA INTIMA 6.59
- WC PRINCIPAL 7.26
- QUARTO 1 13.16
- QUARTO 2 13.35
- ZONA EXTERIOR COBERTA DE POSSIVEL EXPANSAO 17.96
- QUARTO 3

o

o

o

o

8 AREAS DE CONSTRUGAO
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DmoMG  MoouoTZeOrcho2 (TamomGOMIG) M
- ATrio 5.00
- ZONA DO AUTOMOVEL 22.48
- LAVANDARIA 1.93
- HALL DE ENTRADA 4.38
- SALA + KITCHENET 41.16
- ZONA EXTERIOR SOCIAL (PATIO) 2.76
- ACESSO ZONA INTIMA 1.90
- WC SERVICO 4.32
- DISTRIBUICAO ZONA INTIMA 6.59
- WC PRINCIPAL 7.26
- QUARTO 1 13.16
- QUARTO 2 13.35
- ZONA EXTERIOR COBERTA DE POSSIVEL EXPANSAO 17.76
- QUARTO 3 +WC 18.04

Atrio

ZONA DO AUTOMOVEL 22.48
LAVANDARIA 1.93
HALL DE ENTRADA 4.38
SALA + KITCHENET 41.16
ZONA EXTERIOR SOCIAL (PATIO) 2.76
ACESSO ZONA INTIMA 1.90
WC SERVICO 4.32
DISTRIBUICAO ZONA INTIMA 6.59
WC PRINCIPAL 7.26
QUARTO 1 13.16
QUARTO 2 13.35
QUARTO 3 17.79

QUARTO 3 +WC
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Clausula 12 - Objeto
1- O presente caderno de encargos compreende as
clausulas a incluir na execucdo das tarefas
necessarias ao projeto de arquitetura do “Conjunto
Habitacional do Chao”, localizado na Rua de Santo
Anténio e Rua da Boavista, lugar do Chéo, freguesia

de Cornes — Vila Nova de Cerveira.

2- A empreitada tem por objeto a realizagdo dos
trabalhos definidos, quanto a sua espécie, quantidade
e condigbes técnicas de execucgdo, no projeto de

execugdao e neste caderno de encargos.

3- O projeto a considerar para os efeitos do estabelecido

no numero anterior é definido na clausula 22.

4- As condigBes técnicas de execucdo dos trabalhos da

empreitada séo as deste caderno de encargos.

Clausula 22 - Projeto
A execucdo da empreitada contempla, além de diversas

pecas escritas, as seguintes pec¢as desenhadas:

1.01 - Planta de localizacéo - Esc. 1/2000

2.01 - Planta de Implantacéo - Esc. 1/500

2.02 - Planta de Apresentacéao - Perfis de Insercdo 1/2/3/
4 - Esc. 1/200

2.03 - Planta de Apresentacéao - Perfis de Insercdo 5/6/7/
8 - Esc. 1/200

2.04 - Planta de Apresentacdo - Perfis de Insercdo 9/ 10/
11/12/13/14 - Esc. 1/200

CAPITULO 01 - DISPOSIGOES INICIAIS
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5.01 - Planta de Apresentacéao - Planta Modulo Base - Esc.
1/50

5.02 - Planta de Apresentacéo - Planta Modulo Base +
Opcéo 1 - Esc. 1/50

5.03 - Planta de Apresentacéo - Planta Modulo Base +
Opcéao 2 - Esc. 1/50

5.04 - Planta de Apresentacao - Planta Modulo Base +
Opcao 3 - Esc. 1/50

5.05 - Planta de Apresentacao - Cortes Modulo Base / Corte
AA /BB /CC - Esc. 1/50

5.06 - Planta de Apresentacao - Cortes Modulo Base / Corte
DD /EE/FF/HH - Esc. 1/50

5.07 - Planta de Apresentacao - Alcados Modulo Base /
Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50

5.08 - Planta de Apresentacéo - Alcados Modulo Base +
Opcao 1/ Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50

5.09 - Planta de Apresentacéo - Alcados Modulo Base +
Opcéao 2 / Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50

5.10 - Planta de Apresentacéo - Alcados Modulo Base +
Opcéao 3/ Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50

6.01 - Planta de Tosco - Esc. 1/50

6.02 - Cortes de Tosco C1 - Esc. 1/50

6.03 - Cortes de Tosco - Esc. 1/50

7.01 - Planta de Trabalho - Esc. 1/50

8.01 - Planta de Trabalho - Esc. 1/50

5.11 - Planta de Apresentacao - Planta Cobertura - Esc. 1/50
9.01 - Pormenor Construtivo 1 - Esc. 1/10

9.02 - Pormenor Construtivo 2 - Esc. 1/10

9.03 - Pormenor Construtivo 3 - Esc. 1/10

9.04 - Pormenor Construtivo 4 /5 - Esc. 1/10

10.01 - Mapa de Véaos Exteriores - Esc. 1/20

10.02 - Mapa de Véos Interiores / Serralharias - Esc. 1/20
11.01 - Fichas

12.01 - Arranjos Exteriores - Esc. 1/50

13.01 - Planta de Acessibilidades - Esc. 1/50



Clausula 32 — Lista de quantidades e precos unitarios

1-

Todos os elementos alusivos a Pregcos e Medicbes
estardo incluidos na seccdo 1.4 — Medi¢cBes e
Orcamentos deste Caderno de Encargos referente ao
Projeto.

O orcamento deve incluir todas as tarefas inerentes a
execucdo dos respetivos trabalhos, bem como
andaimes, plataformas, material de protecédo,
transporte para a obra e dentro da obra, cargas e
descargas, fornecimento de telas finais, testes e

ensaios e 0s custos do estaleiro.

Clausula 42 — Materiais e técnicas de execucao

1-

Os materiais e técnicas de execucao a utilizar na obra,
devem respeitar tudo aquilo que a seu respeito se
refere nas Especificagbes incluidas no ponto
1.4 _Condigbes Técnicas Especiais deste Caderno de

Encargos.

A execucéo dos diversos trabalhos dever&o respeitar

todas as pecas desenhadas do projeto.

Os elementos cuja qualidade ndo seja referenciada ou
materiais cuja marca comercial ou carateristicas
técnicas ndo seja referida no projeto deverdo ser

definidas pelo autor do projeto.

Caso proposto, serd permitida a alteracdo de marca
dos materiais devendo 0s mesmos apresentar
qualidade semelhante e dever&o ser aprovados pelo

autor do projeto e autoridades de fiscalizacdo da obra.

Todos o0s elementos, materiais ou processos

construtivos que nédo estejam especificados no projeto
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deveréo ser previamente discutidos e aprovados pelo
autor do projeto e empreiteiro.

Todos os elementos que néo estejam especificamente
definidos e que necessitem de especificacbes,
deverdo ser definidos pelo autor do projeto e o
empreiteiro, mediante informacdes e notificacdes por

escrito da empresa responsavel pelo material.

No final dos trabalhos, todos os elementos deverao
ser limpos e apresentar um acabamento pretendido e

em consonancia com o projeto.

Clausula 52 — Implantagéo

1-

A implantac@o da obra sera feita pelo Empreiteiro, a partir
dos elementos do projeto e de outros que eventualmente lhe
venham a ser fornecidos pela Fiscalizagdo. S6 depois da
fiscalizacdo se ter pronunciado por escrito, podera a
implantacéo feita pelo Empreiteiro ser considerada definitiva

e sO entdo ele podera iniciar os trabalhos.

Clausula 62 - Estaleiro de obra

A preparacdo, montagem e desmontagem do estaleiro para

execuc¢do da obra devera incluir as seguintes etapas:

a)
b)

d)

Montagem e desmontagem de maquinas;

Montagem e desmontagem de instalagbes provisorias do
pessoal, redes provisérias de abastecimento de &guas,
saneamento e eletricidade;

Montagem e desmontagem de instalacdes provisorias da
fiscalizac&o;

Vedacédo do recinto da obra, com tapume em madeira ou
metalico pintado e estrutura em tubular revestido a tecido

serapilheira ou similar, nos moldes impostos pela legislacéo
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f)

9)

h)

)

k)

e pelo dono de obra, de modo a oferecer a necessaria
privacidade da obra;

Tomada de conhecimento, pelo empreiteiro, do estado atual
das instalac6es, nomeadamente os acessos, ja que se
prevé que elas lhe serdo entregues como se encontram, ndo
sendo aceites reclamacfes do empreiteiro, baseadas na
falta de conhecimento do estado atual do terreno, ou de
quaisquer trabalhos a realizar, pelo que este devera, no
local, fazer os reconhecimentos ou levantamentos
necessarios a elaboragéo da sua proposta;

Obtencdo de todas as licengcas e autorizagdes junto dos
departamentos respetivos da Camara Municipal, Servi¢cos
Municipalizados e outros;

Eventuais indemnizagdes a terceiros por danos ou estragos
provocados durante a realizacéo dos trabalhos;
Manutencéo e garantia das condi¢des de acessibilidade em
todas as circunstancias e durante o tempo que durar a obra,
Colocacdo de placa com identificacdo do dono da obra,
projetista, empreiteiro e demais elementos exigidos pelas
autoridades respetivas;

Todos os demais trabalhos preparatdrios necessarios que
se tornem indispensaveis para o correto cumprimento do
objetivo da empreitada;

Apresentacao, no inicio dos trabalhos e no prazo maximo
de quinze dias de todas as amostras dos materiais a aplicar;
Toda e qualquer alteracdo, adaptacdo ou alternativa ao
projeto ndo podera ser executada pelo empreiteiro sem o
acordo prévio e por escrito com o autor do projeto;

Durante o periodo de execuc¢éo da obra, 0 empreiteiro sera
responsavel pela manutengéo e conservagcdo de todos os
percursos alternativos, de acordo com as indicagfes dos
servicos competentes;

O empreiteiro sera responsavel pelo fornecimento de meios,
eguipamentos e quaisquer outros elementos que sejam
solicitados pela fiscalizacdo, nomeadamente instalacdes,

equipamento informatico, material de escritério e de
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0)

comunicagfes, consumiveis, cobertura fotogréfica, e ou
video, entre outros;

O empreiteiro deve cumprir na integra o estipulado no Plano
de Seguranca e Saude e Plano de Gestdo Ambiental.

Clausula 72 - Amostras e modelos

1-

Durante o desenvolvimento da obra, sera necessario, numa
fase prévia a sua aplicacdo, elaborar amostras e modelos
de todos o0s materiais, acabamentos e elementos de
construcdo (Carpintarias, armaduras de iluminacao,
pinturas, rebocos, etc.) a utilizar. Todos os modelos e
amostras devem ser aprovados pelas autoridades
competentes.

As diversas amostras e modelos deverdo ser a escala
natural e deverdo ser testadas de forma a perceber o seu
comportamento. Os diversos testes e op¢lOes deverdo ser
aprovados por escrito e em seguida comunicados ao
empreiteiro que ndo podera iniciar qualquer trabalho antes
da aprovagéo final.

Quando o dono da obra tiver dividas sobre a qualidade dos
trabalhos, pode tornar obrigatéria a realizacao de quaisquer
outros ensaios além dos previstos, acordando previamente,
se necessario, com o0 empreiteiro sobre as regras de
deciséo a adotar.

Se os resultados dos ensaios referidos no nimero anterior
ndo se mostrarem insatisfatérios e as deficiéncias
encontradas forem da responsabilidade do empreiteiro, as
despesas com 0S mesmos ensaios e com a reparagdo
daquelas deficiéncias ficardo a seu cargo, sendo, no caso

contrario, de conta do dono da obra.
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CAPITULO 02 — OBRIGAGOES DO EMPREITEIRO

Clausula 82 - Preparacédo e planeamento da execucdo da obra
1- O empreiteiro é o responséavel:

a) Pela preparacédo, planeamento e coordenacao de todos os
trabalhos da empreitada, ainda que em caso de
subcontratacdo, bem como pela preparacdo, planeamento
e execucdo dos trabalhos necesséarios a aplicacdo, em
geral, das normas sobre seguranca, higiene e saude no
trabalho vigentes e, em particular, das medidas
consignadas no Plano de Seguranca e Saude e no plano de
prevencédo e gestdo de residuos de construcdo, escavagao
e demolicao;

b) Perante as entidades fiscalizadoras, pela preparacgéo,
planeamento e coordenagdo dos trabalhos necessarios a
aplicacdo das medidas sobre seguranga, higiene e saude
no trabalho em vigor.

c) Portodas as licencas, aprovagoes, certificagfes e contactos
necessarios a entrada em funcionamento de todas as
instalagbes integradas na obra. Antes da entrada em
funcionamento, todos os elementos deverdo ser

inspecionados pela fiscalizacdo da obra.

2- A disponibilizacdo e o fornecimento de todos os meios
necessarios para a realizacdo da obra e dos trabalhos
preparatdrios ou acessorios, incluindo os materiais e 0s
meios humanos, técnicos e equipamentos, compete ao

empreiteiro.

3- O empreiteiro realiza todos os trabalhos que, pela sua
natureza, por exigéncia legal ou segundo o uso corrente,
sejam considerados como preparatorios ou acessorios a

execucédo da obra.
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Clausula 92 - Prazo de execuc¢ao da empreitada

1-

a)

b)

O prazo de execuc¢do seré especificado na calendarizagao
da obra.

A execucéo dos trabalhos inicia-se no prazo de 30 dias ap6s
a data da celebracéo do Contrato.

A requerimento do empreiteiro, devidamente
fundamentado, o dono da obra podera conceder uma
prorrogacdo do prazo global ou dos prazos parciais de

execucgao da empreitada.

O requerimento previsto na clausula anterior devera ser
acompanhado dos novos planos de trabalhos e de
pagamentos, com indicagdo, em pormenor, das
guantidades de mao-de-obra e do equipamento necessario

ao seu cumprimento.

Quando haja lugar a execucdao de trabalhos a mais, o prazo
de execucdo da obra é proporcionalmente prorrogado

segundo os seguintes termos:

Tratando-se de trabalhos da mesma espécie de outros
previstos no contrato e a executar em condigdes
semelhantes, sdo aplicaveis 0s prazos parciais de execugao
previstos no plano de trabalhos para essa espécie de
trabalhos;

Tratando-se de trabalhos de espécie diferente ou da mesma
espécie de outros previstos no contrato, mas a executar em
condicOes diferentes, deve o empreiteiro apresentar uma
proposta de prazo de execug¢éo no prazo de 10 dias a contar

da data da notificagdo da ordem de execucdo dos mesmos.
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Clausula 102 - Condic¢des gerais de execucdo dos trabalhos

1-

A obra deve ser executada de acordo com as regras da arte
e em perfeita conformidade com o projeto, com este
Caderno de Encargos, medicbes e orcamento, pecas
desenhadas e outras pecas contratualmente estipuladas, de
modo a assegurarem-se as caracteristicas de resisténcia,
durabilidade e funcionamento especificadas nos mesmos
documentos.

Os trabalhos incluidos correspondem a totalidade da
gualificacdo da empresa instaladora, logo, deve ser incluido
na proposta todos os materiais e respetivos acessorio, mao-
de-obra, meios auxiliares e todos 0s elementos necessarios
a instalacdo, de forma que o resultado final apresente as
caracteristicas descritas na Memoéria Descritiva, Condi¢oes

Técnicas Especiais e Pecas desenhadas.

Relativamente as técnicas construtivas a adotar, fica o
empreiteiro obrigado a seguir, no que seja aplicavel aos
trabalhos a realizar, o conjunto de prescricbes técnicas

definidas nos termos da Clausula 22,

O empreiteiro pode propor ao dono da obra a substituicdo
dos métodos e técnicas de construcdo ou dos materiais
previstos neste caderno de encargos e no projeto por outros
gue considere mais adequados, sem prejuizo da obtencdo
das caracteristicas finais especificadas para a obra e
apresentando por escrito as alteragbes propostas e uma
proposta em desenho. As propostas deverao ser aprovadas

pelo autor do projeto.

E da responsabilidade da empresa instaladora a execugéo
da instalacdo dos diversos elementos, incluindo o termo de

responsabilidade para a execucdo dos trabalhos, assim
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6-

como a colocagdo em funcionamento e a entrega de

manuais sumarios de instrucgdes.

A empresa instaladora ira colaborar com os diversos
colaboradores de forma que exista uma boa colaboracéo
entre as diversas entidades responsaveis pelas varias

instalacdes.

Clausula 112 - Erros ou omissdes do projeto e de outros

1-

O empreiteiro deve comunicar ao diretor de fiscalizagéo da
obra quaisquer erros ou omissdes dos elementos da
solucéo da obra por que se rege a execucao dos trabalhos,

bem como das ordens, avisos e notifica¢cdes recebidas.

O empreiteiro tem a obrigagdo de executar todos os
trabalhos de suprimento de erros e omissdes que Ihe sejam
ordenados pelo autor do projeto, o qual deve entregar ao
empreiteiro todos 0s elementos necessarios para esse

efeito.

O autor do projeto é responsavel pelos trabalhos de
correcdo dos erros e omissfes resultantes dos elementos

que tenham sido por si elaborados.

Clausula 122 - Menc¢des obrigatdrias no local dos trabalhos

1-

Sem prejuizo do cumprimento das obrigagfes decorrentes
da legislacdo em vigor, o empreiteiro deve afixar no local de
trabalho, de forma visivel, a identificagdo da obra, do dono

da obra, do empreiteiro, entre outros.

O empreiteiro deve ter patente no local da obra, em bom
estado de conservacao, o livro de registo da obra e um
exemplar do projeto, do caderno de encargos, do clausulado

contratual e dos demais documentos a respeitar na
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execugdo da empreitada, com as alteragcdes que neles
tenham sido introduzidas.

O empreiteiro obriga-se também a ter patente no local da
obra o horario de trabalho em vigor, bem como a manter a
disposicdo de todos os interessados o texto dos contratos

coletivos de trabalho aplicaveis.

No estaleiro de apoio da obra devem igualmente estar
patentes os elementos do projeto respeitantes aos trabalhos

ai em curso.

Clausula 13?2 - Obrigagdes gerais

1-

Sdo da exclusiva responsabilidade do empreiteiro as
obrigacdes relativas ao pessoal empregado na execucgédo da

empreitada, a sua aptidao profissional e a sua disciplina.

O empreiteiro deve manter a boa ordem no local dos
trabalhos, devendo retirar do local, por sua iniciativa ou
imediatamente apés ordem do dono da obra, o pessoal que
haja tido comportamento perturbador dos trabalhos,
designadamente por menor probidade no desempenho dos
respetivos deveres, por indisciplina ou por desrespeito de
representantes ou agentes do dono da obra, do empreiteiro,

dos subempreiteiros ou de terceiros.

A assisténcia ao pessoal serd da responsabilidade do
empreiteiro, assim como todos os encargos resultantes da
aplicacéo das leis de seguranca, em particular a seccgéo

referente ao Seguro de Trabalho.

O empreiteiro devera prestar a assisténcia necesséaria ao
pessoal, vitima de qualquer acidente ocorrido no local de

trabalho.
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5-

As quantidades e a qualificacdo profissional da mé&o-de-obra
aplicada na empreitada deverdo estar de acordo com as
necessidades dos trabalhos, tendo em conta o respetivo
plano.

E da responsabilidade do empreiteiro o cumprimento da
legislagdo em vigor sobre Trabalho, Seguranca Social,
Seguros, Salarios, entre outros, referentes ao pessoal

relacionado com a obra.

Clausula 142 - Seguranca, higiene e saude no trabalho

1-

O empreiteiro fica sujeito ao cumprimento das disposi¢oes
legais e regulamentares em vigor sobre seguranga, higiene
e saude no trabalho relativamente a todo o pessoal
empregado na obra, ocorrendo por sua conta 0s encargos
gue resultem do cumprimento de tais obrigagdes.

O empreiteiro é ainda obrigado a acautelar, em
conformidade com as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, a vida e a seguranca do pessoal empregado na
obra e a prestar-lhe a assisténcia médica de que carega por

motivo de acidente no trabalho.

Em caso de negligéncia do empreiteiro no cumprimento das
obrigacdes estabelecidas nos niumeros anteriores, o diretor
da fiscalizacdo da obra pode tomar, as providéncias que se
revelem necessérias.

Antes do inicio dos trabalhos e posteriormente, sempre que
o diretor da fiscalizacdo da obra o exija, o empreiteiro
apresenta, apolices de seguro contra acidentes de trabalho

relativamente a todo o pessoal empregado na obra.

O empreiteiro responde, a qualquer momento, perante o
diretor da fiscalizacdo da obra, pela observancia das
obrigacdes previstas nos nimeros anteriores, relativamente

a todo o pessoal empregado na obra.

46



CAPITULO 03 — OBRIGACOES DO PROMOTOR OU DONO DA OBRA

Clausula 152 - Preco e condi¢cBes de pagamento
1- Devera ser realizada pelo dono da obra ao construtor o
pagamento de uma guantia inicial acordada no contrato de

forma a iniciar os trabalhos.

2- Em principio, os pagamentos a efetuar pelo dono da obra
tém uma periodicidade mensal, sendo 0 seu montante

determinado por medigbes mensais.

3- Em regra, os pagamentos sao efetuados no prazo de 30
dias, com o limite maximo de 60 dias, ap0s a apresentacdo

da respetiva fatura.

4- As faturas e os respetivos autos de medicao sédo elaborados
de acordo com o0 modelo e respetivas instrugdes fornecidas
pelo diretor de fiscalizagédo da obra.

5- No caso de falta de apresentacdo de alguma fatura em
virtude de divergéncias entre o diretor de fiscalizagdo da
obra e o empreiteiro quanto ao seu contetdo, deve aquele
devolver a fatura ao empreiteiro, para que este elabore uma
fatura com os valores aceites pelo diretor de fiscalizacdo da
obra e uma outra com os valores por este ndo aprovados.

6- O pagamento dos trabalhos a mais e dos trabalhos de
suprimento de erros e omissdes é feito nos termos previstos
nos numeros anteriores, mas com base nos prec¢os que lhes

forem, em cada caso, especificamente aplicaveis.
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CAPITULO 04 — REPRESENTACAO DAS PARTES E CONTROLO DA EXECUGAO

Clausula 162 - Representagao do empreiteiro
1- O empreiteiro poderd, sob reserva de aceitacao pelo dono

da obra, confiar a direcdo técnica da empreitada a um
diretor de obra com a qualificacdo minima de Engenheiro

Técnico.

2- ApOs a assinatura do contrato, o empreiteiro confirmard, por
escrito, o0 nome do diretor da obra, indicando a sua
gualificacdo técnica. Esta informagcédo sera acompanhada
por uma declaracdo subscrita pelo técnico designado,
assumindo a responsabilidade pela direcédo técnica da obra
e comprometendo-se a desempenhar essa funcdo com

competéncia e assiduidade.

3- O diretor técnico da empreitada deverd acompanhar
assiduamente os trabalhos e estar presente no local da obra

sempre que para tal seja convocado.

4- O dono da obra poderd impor a substituicdo do diretor
técnico da empreitada, devendo a ordem respetiva ser

fundamentada por escrito.

5- O empreiteiro ou 0 seu representante permanecera no local
da obra durante a sua execug¢éo, devendo estar habilitado a
responder perante o diretor de fiscalizacdo da obra sobre o

desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 172 - Representacédo do Dono da Obra
1- Durante a execuc¢do, o dono da obra é representado por um
diretor de fiscalizagéo da obra, salvo nas matérias que, em

virtude da lei ou de estipulagdo distinta no Caderno de

48



Encargos ou no Contrato, se estabelegca diferente

mecanismo de representacao.

O dono da obra notifica 0 empreiteiro da identidade do
diretor de fiscalizacdo da obra que designe para a
fiscalizacdo local dos trabalhos, até a data da consignacao

ou da primeira consignacao parcial.

O diretor de fiscalizacdo da obra tem poderes de
representagdo do dono da obra em todas as matérias
relevantes para a execugédo dos trabalhos, nomeadamente
para resolver todas as questdes que Ihe sejam postas pelo
empreiteiro nesse ambito, excetuando as matérias de

modificag&o, resolucdo ou revogagdo do Contrato.

Clausula 182 - Livro de registo de obra

1-

O empreiteiro devera organizar um registo da obra, em livro
adequado, com as folhas numeradas e rubricadas por si e
pelo diretor da fiscalizagdo da obra, contendo uma
informacdo sistematica e de facil consulta dos
acontecimentos mais importantes relacionados com a

execucao dos trabalhos.

O livro de registo ficara patente no local da obra, ao cuidado
do diretor da obra, que o devera apresentar sempre que
solicitado pelo diretor de fiscalizagdo da obra ou por

entidades oficiais com jurisdicdo sobre os trabalhos.
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CAPITULO 05 — RECEGAO E LIQUIDAGAO DA OBRA

Clausula 192 — Inspecdes
1- O Autor do Projeto, Dono de Obra e Entidade Fiscalizadora
poderdo realizar inspec¢des que se considerem necessarias
na obra, fabrica ou laborat6rio, nos quais sejam executados

trabalhos relacionados com a obra em curso.

2- A verificacdo da qualidade e comportamento dos diversos
materiais a utilizar pode necessitar a deslocagdo dos
responsaveis (Autor do Projeto, Fiscalizagdo, entre outros)
fora do recinto da obra sendo a deslocacdo da
responsabilidade da empresa instaladora responsavel pelo

material.

Clausula 202 - Rececéo proviséria
1- A rececdo proviséria da obra depende da realizacao de
vistoria, que deve ser efetuada logo ap6s a conclusédo do
total ou parte da obra, mediante solicitacdo do empreiteiro
ou por iniciativa do dono da obra, tendo em conta o termo
final do prazo total ou dos prazos parciais de execucdo da

obra.

2- Na eventualidade de serem identificados defeitos da obra
gue impegcam a sua rece¢do provisoéria, esta é efetuada
relativamente a toda a extensao da obra que néo seja objeto

de deficiéncia.
3- O procedimento de rececdo provisoria devera obedecer a

normativa em vigor.

Clausula 212 - Prazo de garantia
1- O prazo de garantia pode variar de acordo com o defeito da

obra, nos seguintes termos:
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a)

b)

10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais;

5 anos, no caso de defeitos relacionados com os elementos
construtivos ndo estruturais ou a instalagdes técnicas;

2 anos, no caso de defeitos relacionados com o0s

eguipamentos afetos a obra, mas dela autonomizaveis.

Caso tenham ocorrido rececdes provisd@rias parcelares, 0
prazo de garantia fixado nos termos do nimero anterior é
igualmente aplicavel a cada uma das partes da obra que

tenham sido recebidas pelo dono da obra.

Durante o prazo de garantia o empreiteiro é obrigado a
fazer, a sua custa, as substituicbes de materiais ou
eguipamentos e a executar todos os trabalhos de reparacéo
gue sejam indispensaveis para assegurar a perfeicao e o
uso normal da obra nas condigdes previstas.

Ndo serdo incluidos na garantia, os trabalhos de
conservagdo que derivem do uso normal da obra ou de
desgaste e depreciagdo normais consequentes da sua

utilizacéo para os fins a que se destina.

Clausula 222 - Rececéo Definitiva

1-

3-

No final dos prazos de garantia previstos na clausula
anterior, é realizada uma nova vistoria a obra para efeitos

de rececdao definitiva.

Se a vistoria referida no numero um permitir verificar que a
obra se encontra em boas condi¢cées de funcionamento,

esta sera definitivamente recebida.

A rececéo definitiva depende da verificagdo cumulativa dos

seguintes pressupostos:
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a) Funcionalidade regular, no termo do periodo de garantia,
em condicbes normais de exploracdo, operacdo ou
utilizacdo da obra e respetivos equipamentos, de forma que
cumpram todas as exigéncias contratualmente previstas;

b) Cumprimento, pelo empreiteiro, de todas as obrigacbes
decorrentes do periodo de garantia relativamente a

totalidade ou a parte da obra a receber.

4- No caso da vistoria referida no n° 1 permitir detetar
deficiéncias, deterioracdes, indicios de ruina ou falta de
solidez, da responsabilidade do empreiteiro, ou a nao
verificacdo dos pressupostos previstos no numero anterior,
o dono da obra fixa o prazo para a sua correcdo dos
problemas detetados por parte do empreiteiro, findo o qual

sera fixado o prazo para a realizagdo de uma nova vistoria.

CAPITULO 06 — DISPOSICOES FINAIS

Clausula 232 - Deveres de Informacgao
1- Cada uma das partes deve informar de imediato a outra
sobre quaisquer circunstancias que cheguem ao seu
conhecimento e que possam afetar 0s respetivos interesses

na execucéo do Contrato.

2- Os diversos intervenientes devem avisar de imediato 0s
restantes  organismos responsaveis de qualquer
circunstancia que previsivelmente impeca o cumprimento

de qualquer uma das suas obrigacoes.
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Clausula 242 - Subcontratacdo e cesséo da posi¢cado contratual

1-

O empreiteiro pode subcontratar as entidades identificadas
na proposta adjudicada, desde que se encontrem cumpridos

0S requisitos necessarios.

Todos os subcontratos devem ser celebrados por escrito e
conter os elementos previstos na legislacdo em vigor,

devendo ser especificados os trabalhos a realizar.

O empreiteiro obriga-se a tomar as providéncias indicadas
pelo diretor de fiscalizacdo da obra para que este, em
qualquer momento, possa distinguir o pessoal do
empreiteiro do pessoal dos subempreiteiros presentes na

obra.

No prazo de cinco dias ap0s a celebracdo de cada contrato
de subempreitada, o empreiteiro deve comunicar por escrito
o facto ao dono da obra, remetendo-lhe cépia do contrato

em causa.

A responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de
todas as obrigac@es contratuais é do empreiteiro, ainda que

as mesmas sejam cumpridas por recurso a subempreiteiros.

Clausula 252 - Legislacéo Aplicavel

Todos os elementos previstos no Caderno de encargos deverao

respeitar e aplicar a Legislagio em vigor nas diferentes

especialidades e deveréo reger-se pelos principios da boa pratica

profissional.

53



54



CADERNO DE ENCARGOS | CONDICOES TECNICAS ESPECIAIS

55



INDICE

Capitulo 1 — Trabalhos preparatérios iniciais ................cccoceveiinalld 58

Capitulo 2 —Movimento de terras.................ccoviiiiiiiiiiiiiieee e 60

Capitulo 3 — Trabalhos preparatérios finais..................ccoceiiinnl 63
Capitulo 4 — EStrULUIaS. .....vieii e e 66
Capitulo 5 — Par€des. .......c.oviuiiiiii e 70
Capitulo 6 — Coberturas. ..........cooveiiii i 72
Capitulo 7 — 1s0lamentos. ........c.oiiiii 73
Capitulo 8 — Revestimentos............ccooiiiiiiiiii 76
Capitulo 9 — PInturas.........oouiiiiiieee e 91
Capitulo 10 — Serralharias..............ooeiiiiiiii e 93
Capitulo 11 — Carpintarias..........ccooiiiiiiiie e 99
Capitulo 12 — Instalagbes sanitarias ...............cooooiiiiiiiiiciinn, 103
Capitulo 13 — Arranjos eXterioreS. ... .....oveieieneieneeieieieieaeeeaaaans 105

Capitulo 14 — Consideragies geraiS. .......ccovveveiuieiieniiiieieieaeeaanenn 111



57



CAPITULO 01 — TRABALHOS PREPARATORIOS INICIAIS

1.1 - Montagem, utilizacdo e desmontagem do estaleiro

| — Critério de medicéo

Medig&o por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) - Instalagdes para o pessoal de acordo com a legislacdo em
vigor, dispondo de vestiarios equipados com armarios
individuais, chuveiros e instala¢des sanitarias;

b) InstalagBes para a fiscalizacdo equipadas com secretéria,
cadeira regulavel, mesa de reunifes para 6 pessoas com
cadeiras, estante com arquivador A4, instalacao sanitaria e
climatizacéo;

c) Redes provisérias de eletricidade, agua potavel e esgotos,
ligadas as redes publicas de eletricidade, abastecimento de
agua e saneamento;

d) Custos das ligacdes de energia elétrica, telefones, agua e
esgotos;

e) Custos de energia elétrica, telefones, agua e taxas de
esgotos;

f) Vedacdo do estaleiro com chapa metalica, incluindo prumos
e respetiva fundacdo, portas de homem, portas para
maquinas e viaturas e sinalizagdo vertical; Gestao de
maquinas, ferramentas, andaimes, pranchas e todos os

equipamentos a utilizar em obra, sendo o respetivo custo
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direto e indireto afetado aos precos unitarios dos trabalhos
em que intervenham;

1.2 —Vedacéao do local da obra

| — Critério de medicéo

Medic¢&o por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, 0s que abaixo se indicam:

a) O local da obra sera vedado por rede ou chapa metalica
intransponivel a pessoas estranhas a obra;

b) A barreira visual devera ser assegurada pela colocacao de
tela de malha plastica (rede verde);

c) Os acessos ao estaleiro deverdo ser assegurados por
portdes da altura da vedacgédo, dotados de chave;

d) Os locais de acesso ao estaleiro deverdo ser assinalados;

e) Os acessos ao estaleiro deverdo ser controlados e
condicionados ao pessoal afeto a obra;

f) As visitas deverdo ser sempre acompanhadas e equipadas

com os EPI.

1.3 - Implementacdo do plano de seguranca e saude

| — Critérios de medicao

Medic&o por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo
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Implementacdo em obra do plano de seguranca e salde tendo em
conta o conjunto de normas e procedimentos que visam a protecao
da integridade fisica e mental do trabalhador, preservando-o dos
riscos de saude inerentes as tarefas do cargo e ambiente fisico
onde sao executadas, e também a seguranca do local da obra, da

sua envolvente e dos acessos e servidoes.

1.4 - Implementacdo do plano de prevencédo e gestdo dos

residuos de construcéo e demolicdo (PPGRCD)

| — Critérios de medicao

Medicao por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo

Implementacdo em obra do Plano de Prevengéo e Gestdo dos
Residuos da Constru¢do e Demolicdo com vista ao cumprimento
do Decreto-Lei N°. 46/2008, de 12 de Marco, e ainda do Decreto-
Lei N°. 178/2006, de 5 de Setembro, com redacdo dada pelas

posteriores atualizagoes.

CAPITULO 02 — DEMOLICOES E MOVIMENTO DE TERRAS

2.1 — Abate e remocdao arvores e vegetacao

| — Critérios de medicao

Medicao por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo
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Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) Arrangue das raizes;

b) Aterro dos vazios remanescentes com material proveniente
das escavacfes em obra;

c) Carga, transporte, descarga e depésito dos residuos a
destino autorizado e eventuais taxas de deposi¢cdo por

descarga.

2.2 — Movimentacéo de terras

| — Critérios de medicdo

Medicéo por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) Os trabalhos de escavacdo geral para implantacdo do/s
edificio/s, incluindo remocéao e transporte de sobrantes para
local adequado.

b) Os trabalhos de tanqueamento, entivagbes, escoamentos
de aguas que possam existir.

c) Movimentagdo de terras vegetais para armazenamento e

posterior utilizacdo em obra.
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d) Execucdo de aterros e devida compactacdo com terras
provenientes das escavagoes.

[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢cdes a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) Os trabalhos de escavacdo deverdo cumprir todas as
normas de seguranga em vigor, nomeadamente a legislagéo
ambiental;

b) O transporte de terras devera ser acompanhado de guia de
transporte com a descricdo completa dos material

transportado e respetivas quantidades.

CAPITULO 03 — TRABALHOS PREPARATORIOS FINAIS

3.1 - Execucdo de telas finais

| — Critérios de medicdo

Medicao por valor global (vg).

Il — Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicagéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) Desenho de telas finais de arquitetura e das infraestruturas
do interior do limite da intervencdo (Arquitetura, rede
elétrica; redes de aguas, esgotos e pluviais; rede de

abastecimento de gés; redes de rega, etc.);
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b)
c)

d)

f)
9)

h)

)

Desenho das telas finais de arquitetura dos edificios;
Desenho das telas finais da rede de drenagem de &guas
residuais pluviais dos edificios, executada;

Desenho das telas finais da rede de abastecimento de agua
potavel;

Desenho das telas finais da rede de drenagem de aguas
residuais domésticas dos edificios, executada;

Desenho das telas finais da instalacao elétrica;

Desenho das telas finais da instalacdo de telecomunicacdes
e rede estruturada;

Desenho das telas finais da instalagéo de gas;

Desenho das telas finais das instalacdes de AVAC,;
Fornecimento de um exemplar em formato papel e um

exemplar em formato digital (DWF) de todas as telas finais.

3.2 —Limpeza geral do local de intervencgéo e estaleiro

| — Critérios de medicao

Medicéo por valor global (vg).

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e

aplicacéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a)

b)

Limpeza geral de toda a &rea da obra ap6s a conclusao dos
trabalhos, incluindo lavagem, se necessaria;

Limpeza geral das &reas envolventes a obra utilizadas na
execucao dos trabalhos;

Pagamento de eventuais danos causados a terceiros;
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d) Manutencao da limpeza das areas da obra ou areas anexas
gue mantenham serviddo durante a execugdo dos
trabalhos;

e) Limpeza e arrumacdo do estaleiro durante o periodo de
execucéo da obra.

3.3 - Limpeza geral do edificado apés concluséo da obra

| — Critérios de medicao

Medicao por valor global (vg).

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) Limpeza geral de toda a area da obra apés a conclusao dos
trabalhos, incluindo lavagem, se necessaria;

b) Limpeza geral das areas envolventes a obra utilizadas na
execucgao dos trabalhos;

c) Pagamento de eventuais danos causados a terceiros;

d) Manutencao da limpeza das areas da obra ou areas anexas
gue mantenham serviddo durante a execucdo dos
trabalhos;

e) Limpeza e arrumacdo do estaleiro durante o periodo de

execucédo da obra.
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CAPITULO 04 — ESTRUTURAS

4.1 — Estrutura de betdo armado

| — Critérios de medicao

Medic&o por m3.

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento e aplicagdo dos diversos elementos
constituintes da estrutura de betdo, betdo de limpeza B15
(C12/15) para a base das sapatas, betdo B30 (C 30/37) com
aco A400ONR para sapatas, betdo B25 (C25/30) e aco
A400NR para as lajes, vigas e paredes, membranas de
impermeabilizacdo para a base do betdo de limpeza e
laterais das sapatas.

b) O fornecimento e aplicacdo e remocao das cofragens.

c) O aco deve ter textura homogénea, grédo fino, né&o
guebradico, isento de zincagens, pintura argilas, 6leo, com
ferrugem solta e apresentar as demais caracteristicas
exigidas pelo Regulamento de Estruturas de Betdo Armado
e Pré-Esforcado (R.E.B.A.P.) e pelo Euro cddigo 2 para um
aco desta classe.

d) Na fabricacdo do betdo o cimento a empregar sera tipo
Portland. As caracteristicas minimas de resisténcia,
qualidade e condicéo de fornecimento devem obedecer ao
estipulado no R.E.B.A.P. A areia e 0 godo a empregar seréo
de natureza siliciosa ou quartzosa, de grao seco, anguloso

e aspero ao taco, isenta de 6rgao decomposto, de particulas
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e)

f)

de argila e areia ferruginosa, mica, sal marinho, matérias
organicas ou outras estranhas, sendo de preferéncia de
ribeira.

A brita a empregar sera de granito escolhido entre 0 mais
duro, apresentar arestas vivas e faces de fraturas recentes,
ndo ter forma lamelar, ndo ter matérias estranhas
aderentes, ser limpa de terras.

A agua a empregar sera limpa, isenta de 6leos, 4cidos,
alcalis, sal marinho, substancias organicas e quaisquer

outras impurezas.

Il - CondicOes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

A fabricacao do betdo é da responsabilidade do empreiteiro,
podendo este utilizar betdo pronto ou fabrica-lo em obra. De
gualguer modo este devera sempre ter as caracteristicas
exigidas pelo Regulamento de Estruturas de Betdo Armado
e Pré-Esforcado (R.E.B.A.P.) e pelo Eurocédigo 2 para os
betdes das classes B15 (C12/15), B25 (C25/30) e B30 (C
30/37.

Para se certificar da qualidade do betdo utlizado o
empreiteiro deve realizar, ou mandar realizar, ensaios que
permitam verificar as caracteristicas do mesmo. Estes
ensaios podem também ser pedidos pelo técnico

responsavel em qualquer altura da betonagem.

Recobrimento das armaduras

a)

O recobrimento das armaduras nunca podera ser inferior ao
estipulado no projeto, de modo a assegurar a transmissao
de forcas de aderéncia, impedir o destaque do betdo e

assegurar a protecao das armaduras contrafogo e corroséo.
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Para tal deve o empreiteiro tomar as providéncias

necessarias.

Curvaturas admissiveis

a)

Deve o empreiteiro respeitar, na dobragem dos vardes, as
prescricdes para o0s raios minimos de curvatura presentes
no R.E.B.A.P. Deve observar ainda as indicacdes do autor

do projeto.

Amarracoes dos vardes

a)

Com vista & adequada transmissdo das forgas internas a
que os vardes estdo sujeitos, de modo a nao ocorrer
fendilhagéo ou destacamento do betdo deve o empreiteiro
utilizar os comprimentos de amarracéo referidos no projeto
bem como observar as indicagdes do projetista. As

extremidades dos varbes devem ser retas.

Emendas dos vardes

a)

b)

c)

Com vista a adequada transmisséo das forcas de um varao
ao seguinte, garantir que a largura das fendas néo atinja
valores significativos nas extremidades das emendas e
evitar o destacamento do betdo na zona das emendas deve
0 empreiteiro considerar os comprimentos de sobreposi¢céo
referidos R.E.B.A.P.

As emendas terdo que ser desfasadas e ndo deverdo
localizar-se em zonas de tensdes elevadas.

Devem dispor-se, em qualquer secgao, tais sobreposi¢cdes
de forma simétrica e paralela a face exterior de cada

elemento. As extremidades dos varbes devem ser retas.
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Cofragens

a)

b)

d)

As cofragens serdo metélicas e estanques. Devem também
ser reforcadas de modo a permitir a vibracdo do betéo.
Todos os cavaletes de montagem, assim como 0S prumos
das cofragens das lajes e das vigas devem ser equipados
com dispositivos que permitam fazer o descimbramento
sem pancadas nem vibracoes.

A execucdo das cofragens e seus apoios, deverdo ser
capazes de resistir as cargas a que vao ser submetidas,
bem como deixar o betdo com perfeito acabamento apds
desconfrangem.

Os elementos estruturais apenas deverdo ser descofrados

apo6s autorizacdo do autor do projeto ou da fiscalizagéo.

Betonagem e descofragem

a)

b)

d)

Ndo poderd proceder-se a qualquer betonagem e
descofragem, sem a prévia autorizacdo da fiscalizagédo ou
do autor do projeto.

Todos os elementos deveréo ser vibrados mecanicamente,
ndo sendo permitida a interrup¢céao da betonagem durante e
execucédo de qualquer elemento.

N&do poderdo ser executadas betonagens de quaisquer
elementos, sem que o autor do projeto ou da fiscaliza¢ao
verifique a estabilidade das cofragens, os seus apoios, a
posicéo e conformidade das armaduras com o projeto.
Antes de cada betonagem o empreiteiro devera assegurar-
se dos tracados das canalizagbes para todas as instalagoes
do edificio - aquecimento, esgotos, aguas, eletricidade e
telefones - a fim de prever nos moldes os furos e rasgos
convenientes de modo evitar o rasgamento posterior dos

elementos estruturais.
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Carregamento da estrutura

Apenas serd permitida a colocacdo de cargas sobre a estrutura
quando tiver decorrido o tempo suficiente apds a betonagem e

mediante autorizag&o do técnico responsavel.

5.1 — Paredes divisdrias em tijolo perfurado e bloco de betdo

leve térmico

| — Critérios de medicao

Medicao por m2.

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento de tijolo tradicional perfurado com 11 x 19 x
29cm e respetivo assentamento;

b) O fornecimento de bloco de betéo leve térmico com 15 x 19
x 50cm e respetivo assentamento;

c) O fornecimento e aplicagdo da argamassa de assentamento
e reboco (nas ocasides onde se aplique);

d) O encadeamento dos diversos planos dos paramentos.

CAPITULO 05 — PAREDES
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[l - Condices técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

d)

Estas paredes sdo constituidas por panos de tijolos
perfurados de 11lcm de espessura, e por blocos de betéo
leve de 15cm de espessura;

A argamassa de assentamento a empregar devera ter 320
quilos de cimento Portland normal por metro cubico de
argamassa (trago em volume de 1:4);

No assentamento, devera ter-se por norma gue nos leitos e
juntas a espessura da argamassa hao sera superior a 1 cm.
As alvenarias em elevacdo deverdo ficar bem
desempenadas e aprumadas, para que 0s rebocos possam
ser executados com o minimo de espessura compativel,

ndo sendo permitido encaixes.

5.2 — Paredes exteriores em bloco de betdo leve térmico

| — Critérios de medicao

Medicao por m2.

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e

aplicagéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento do bloco de betéo leve térmico com 25 x 19

x 50cm e respetivo assentamento;

b) O fornecimento e aplicacdo da argamassa de assentamento

e reboco (nhas ocasiées onde se aplique);
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c)

O encadeamento dos diversos planos dos paramentos.

[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

d)

Estas paredes sdo constituidas por panos de blocos de
betdo leve térmico de 25cm de espessura;

A argamassa de assentamento a empregar devera ter 320
quilos de cimento Portland normal por metro cubico de
argamassa (trago em volume de 1:4);

No assentamento, devera ter-se por norma gue nos leitos e
juntas a espessura da argamassa nao sera superior a 1 cm.
As alvenarias em elevacdo deverdo ficar bem
desempenadas e aprumadas, para que 0s rebocos possam
ser executados com o minimo de espessura compativel,

ndo sendo permitido encaixes.

6.1 — Cobertura em lajetas de betdo branco

| — Critérios de medicao

Medic&o por m3 - Camada de regularizacdo

Medigc&o por m2 — Lajetas de cimento

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e

aplicacéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

CAPITULO 06 — COBERTURAS
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a) O fornecimento e colocagédo de camada de regularizagéo e
enchimento, efetuando as pendentes necessarias.

b) O fornecimento e colocacdo das lajetas de cimento branco
de 40x40x4,2cm.

c) O fornecimento e colocacdo dos elementos de fixacao,

cortes, colagem e remates.

Il - CondicOes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) As lajetas de remate com os panos exteriores devem conter
um acabamento em bordadura. A colagem sobre a
platibanda deve ser promovida com cimento-cola indicado
para utilizacdo sobre tela impermeabilizante em pvc.

b) Os cortes de remate no pano da cobertura devem
corresponder a fila de lajetas central que no sentido

transversal e longitudinal da cobertura.

CAPITULO 07 — ISOLAMENTOS

7.1 — Isolamento térmico poliestireno extrudido de 50 mm

| — Critérios de medicao

Medicao por m2

Il - Descricao do artigo
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O preco deste artigo sera obtido pela composi¢éo do custo de todos
os fornecimentos e trabalhos necessérios a sua boa execucéo, dos

guais se salientam:

a) O fornecimento das placas.
b) A ancoragem das placas por fixacdo mecénica ou por
gravidade (pavimento).

c) Todos os cortes, remates e acabamentos necessarios.

Il - CondicOes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo serao realizados de acordo com
as normas de construgdo, normalizacdo e especificagdes em vigor,
obedecendo as condi¢des técnicas do projeto.

7.2 — Isolamento térmico poliestireno extrudido de 40 mm

| — Critérios de medicao

Medicao por m2

Il - Descricao do artigo

O preco deste artigo sera obtido pela composi¢éo do custo de todos
os fornecimentos e trabalhos necessarios a sua boa execucéo, dos

quais se salientam:

a) O fornecimento das placas.
b) A ancoragem das placas por fixagdo mecéanica ou por
gravidade (cobertura).

c) Todos os cortes, remates e acabamentos necessarios.

[ll - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de constru¢do, normalizacao e especificacbes em vigor,

obedecendo as condi¢des técnicas do projeto.
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7.3 — Impermeabilizagdo em tela pvc

| — Critérios de medicéo

Medicao por m2

Il - Descricao do artigo

O preco deste artigo sera obtido pela composi¢ao do custo de todos
os fornecimentos e trabalhos necessarios a sua boa execugéo, dos

quais se salientam:

a) O fornecimento e aplicagdo das telas flexiveis de vinilo
flexivel (PVC-P) de 1.5mm de espessura, reforcada com
armadura de malha de fibra de vidro de 1.96Kg/m2.

b) A emenda por sobreposicéo.

[1l - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de construgdo, normalizacao e especificacbes em vigor,

obedecendo as condi¢des técnicas do projeto.

CAPITULO 08 — REVESTIMENTOS

8.1 — Revestimentos de paredes exteriores e interiores

8.1.1 - Revestimento de paredes exteriores com placas
Equitone Linea LT20

| — Critérios de medicao

Medicéo por m2
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Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes da
fachada ventilada e respetiva colocacao.

b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

c) O fornecimento dos acessorios metalicos tendo em conta a

sua fixacao.

[ll - Condicdes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) Este revestimento é constituido por painéis individuais por
230x122x1cm

b) Os perfis de fixacdo, os pontos de ancoragem ao pano de
suporte, as juntas de dilatagdo entre placas, etc, devem
seguir as recomendacgdes do fabricante.

c) Os eventuais cortes necessarios dos painéis, devem da
mesma forma levarem o tratamento que o fabricante

aconselha.

8.1.2 — Revestimento de paredes exteriores com placas
Equitone Tectiva TE9O

| — Critérios de medicao

Medicao por m2
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Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes da
fachada ventilada e respetiva colocacao.

b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

c) O fornecimento dos acessoérios metalicos tendo em conta a

sua fixacao.

[ll - Condicdes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) Este revestimento é constituido por painéis individuais por
230x122x1cm

b) Os perfis de fixacdo, os pontos de ancoragem ao pano de
suporte, as juntas de dilatagdo entre placas, etc, devem
seguir as recomendacgdes do fabricante.

c) Os eventuais cortes necessarios dos painéis, devem da
mesma forma levarem o tratamento que o fabricante

aconselha.

8.1.3 — Revestimento de paredes exteriores em sistema Etics

| — Critérios de medicao

Medicao por m2
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Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os

Y

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e

aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a)

b)

d)

O fornecimento dos diversos elementos constituintes da
fachada néo ventilada e respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

O fornecimento dos acessorios metélicos tendo em conta a
sua fixacao.

A aplicacdo do acabamento final, segundo as estabelecidas
no projeto de execucao.

[ll - Condicdes técnicas

Entre as varias condicdes a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

c)

Este revestimento é constituido em poliestireno estrudido
(XPS) em placas de 100x500x5cm e massa volumica
aparente aproximada de 20 kg/m3 com acabamento final de
cor branca mate.

As placas serdo coladas e fixadas com dispositivos
mecanicos suplementares utilizados fundamentalmente
para proporcionar a necesséria estabilidade até o produto
de colagem endurecer totalmente e garantir a total
aderéncia do sistema, reduzindo assim o0 risco de
descolamento.

As camadas de acabamento finais devem cumprir todas as

normas e recomendacdes do fabricante.
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8.1.4 — Revestimento de paredes interiores em aglomerados de

madeira com acabamento a branco mate

| — Critérios de medicéo

Medi¢éo por m2

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento e aplicacdo de madeira.

b) Limpeza das superficies do pano antes da aplicacao da cola
gue ird suportar o revestimento de madeira.

c) Fornecimento e aplicacdo dos materiais de fixacdo
necessarios.

d) Tratamento da superficie em funcdo do acabamento a
aplicar.

e) Aplicacdo de tratamento anti fungos em toda a superficie.

Il - CondicOes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) O acabamento do revestimento sera o indicado nas pecas
desenhadas.

b) Nas paredes a revestir serd previamente impermeabilizado
através de flintcoat.

c) S6 serao permitidos produtos certificados. Compete

igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
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documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovagao da fiscalizacéo.

8.1.5 — Revestimento de paredes interiores em gesso

cartonado

| — Critérios de medicao

Medicao por m2.

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento e assentamento dos diversos elementos
constituintes do revestimento final da parede, em gesso
cartonado normal e hidr6fugo. Colagem ao pano de suporte
ou fixagBes, massas de colagem e regularizacgéo.

b) O corte, assentamento e ancoragem dos diversos
elementos constituintes do revestimento final.

c) Os acessorios de ligagdo e ancoragem necessarios a
fixacdo dos elementos.

d) Os elementos de remate necessérios ao perfeito

acabamento e isolamento acustico da parede.
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[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) Estas paredes sdo revestidas com placas de gesso
cartonado BA13 normal ou BA13 hidrofugo, consoante
definido no projeto de execucdo (espessura da placa - 1,3
cm).

b) Os locais de colagem ao pano de suporte devem respeitar
as indicacdes técnicas do fabricante.

c) As juntas das placas de cada lado devem ser emassadas

com temperaturas nao inferiores a 10°C.

8.1.6 — Revestimento de paredes interiores com elementos

ceramicos

| — Critérios de medicdo

Medicao por m2.

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicagéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes do
revestimento cerdmico e respetivo assentamento.
b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do

revestimento.
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c)
d)

O fornecimento e aplicacdo da argamassa de colagem.
O fornecimento e aplicagdo da argamassa de

preenchimento das juntas.

[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢cbes a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

d)

7

Este revestimento é constituido por pecas com duas
medidas tipo e padrao:

Tipo 1: Revigres Nordik Lines White 30x90cm (Casas de
banho)

Tipo 2: Revigres Calacatta bianco mate/brilho 60x30cm
(Cozinha)

A argamassa de colagem deve respeitar as normais e
indicagbes do fabricante.

As juntas devem resultar nos espacamentos minimos entre

as varias pecas do revestimento.

S6 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovacao da fiscalizagéao.

8.2 — Revestimentos de pavimentos interiores e exteriores

8.2.1-

Revestimento de pavimento interior ceramico

| — Critérios de medicao

Medicao por m2
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Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes dos
pavimentos ceramicos e respetivo assentamento.

b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

c) O fornecimento e aplicacio da argamassa de
assentamento.

d) O fornecimento e aplicacdo da argamassa de

preenchimento das juntas.

[ll - Condicdes técnicas

Entre as varias condicdes a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,
as seguintes:
a) Este revestimento € constituido por pecas com duas
medidas tipo e padrao:
Tipo 1: Revigres Cityzen Offwhite de 45x90cm (Casas de
banho)
Tipo 2: Revigres Statuario White de 60x60cm (Cozinha)
b) A argamassa de colagem deve respeitar as normais e
indicacbes do fabricante.
c) As juntas devem resultar nos espagamentos minimos entre
as varias pecas do revestimento.
d) S6 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovacao da fiscalizacéo.
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8.2.2 — Revestimento de pavimento interior em microcimento

| — Critérios de medicéo

Medi¢céo por m2

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, 0s que abaixo se indicam:

a) O fornecimento e aplicacdo das camadas que o constituem.

b) O fornecimento e assentamento das protecdes parietais.

c) A realizacdo de juntas de dilatacdo, remates necessarios e
limpeza de superficies.

[1l - Condicdes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:
a) A aplicacdo da camada final realiza-se numa s6 etapa,

como pavimento continuo e deve respeitar o limite maximo

de espessura admitida pelo fabricante.

8.2.3 — Revestimento de pavimento interior em compdsitos de

madeira flutuantes

| — Critérios de medicao

Medicao por m2
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Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no pre¢co deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e

aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a)

b)

d)

e)

O fornecimento e aplicacédo do flutuante de compdésitos de
madeira de carvalho escuro " Finfloor Style".

O fornecimento e aplicacdo das sub-bases que antecedem
a colocacdao do flutuante.

O fornecimento e aplicagdo de elementos das juntas de
dilatacéo e transigéao.

O fornecimento e aplicagdo dos elementos de remate com
as paredes.

Limpeza final da superficie do material.

[ll - Condicdes técnicas

Entre as varias condicdes a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)
b)
c)

d)

e)

Este revestimento é constituido por pegas 7 x 133x1.2cm.
A madeira vird com o acabamento final do fabricante.
Todos os acessorios das respetivas juntas de dilatacdo e
transi¢do entre outros pavimentos seréo a cor do flutuante.
Os rodapés serdo em todos os casos do mesmo material do
pavimento, mas de cor branca mate.

SO0 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovacao da fiscalizacéo.
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8.24-

cinza

Revestimento de pavimento exterior em lajetas de bet&o

| — Critérios de medicéo

Medi¢céo por m2

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e

aplicacdo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, 0s que abaixo se indicam:

a)

b)

e)

O fornecimento dos diversos elementos constituintes dos
pavimentos exteriores em lajetas de betdo cinza e respetivo
assentamento.
O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.
O fornecimento e aplicagdo da argamassa de
assentamento.
O fornecimento e aplicagdo da argamassa de

preenchimento das juntas.

Il - CondicOes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

Este revestimento é constituido por pecas de medida Unica
de 40x40x4,2cm.

A argamassa de assentamento a empregar devera ter 320
quilos de cimento Portland normal por metro cubico de

argamassa (traco em volume de 1:4).
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d)

As juntas devem resultar nos espagamentos minimos entre
as varias pecas do revestimento.

SO0 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovacao da fiscalizacéo.

8.3 — Revestimento de tetos interiores e exteriores cobertos

8.3.1-

Revestimento de tetos interiores em gesso cartonado

| — Critérios de medicao

Medicao por m2.

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os

trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucao e

aplicacéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a)

b)

d)

O fornecimento e assentamento dos diversos elementos
constituintes, gesso cartonado normal e hidréfugo.
Estrutura, fixagBes, massas de colagem e regularizacao.

O corte, assentamento e ancoragem das placas de gesso
cartonado.

Os acessorios de ligacdo e ancoragem necessarios a
fixacdo dos elementos.

Os elementos de remate necessarios ao perfeito

acabamento e isolamento térmico da parede.

86



[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,
as seguintes:

a) Este revestimento € constituido por placa de gesso
cartonado espessura 1,3cm.

b) O material a aplicar sdo placas BA13 normais e BAL3
hidréfugas, confirmar local de aplicacdo de cada tipo de
placa no projeto de execugéo.

c) Os locais de aparafusamento ndo devem estar distanciados
em mais de 25cm. As juntas das placas de cada lado devem

ser emassadas com temperaturas ndo inferiores a 10°C.

8.3.2 — Revestimento de tetos exteriores cobertos com painéis
Equitone Tectiva TE9O

| — Critérios de medicao

Medicao por m2

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicagéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes do teto
e respetiva colocacéo.

b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

c) O fornecimento dos acessorios metalicos tendo em conta a

sua fixacao.
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[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢des a que deve obedecer o trabalho indicado
neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a) Este revestimento é constituido por painéis individuais de
230x122x1cm

b) Os perfis de fixacdo, os pontos de ancoragem ao pano de
suporte, as juntas de dilatagdo entre placas, etc, devem
seguir as recomendacgdes do fabricante.

c) Os eventuais cortes necessarios dos painéis, devem da
mesma forma levarem o tratamento que o fabricante

aconselha.

8.3.3 — Revestimento de tetos exteriores em sistema Etics

| — Critérios de medicao

Medicao por m2

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicagéo, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) O fornecimento dos diversos elementos constituintes da
fachada néo ventilada e respetiva colocacéo.

b) O corte e ancoragem dos elementos constituintes do
revestimento.

c) O fornecimento dos acessorios metalicos tendo em conta a

sua fixacao.
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d) A aplicacdo do acabamento final, segundo as estabelecidas

no projeto de execucao.

[l - CondicGes técnicas

Entre as varias condi¢cdes a que deve obedecer o trabalho indicado

neste artigo mencionam-se, como merecendo referéncia especial,

as seguintes:

a)

b)

Este revestimento é constituido em poliestireno extrudido
(XPS) em placas de 100x500x2cm e massa volumica
aparente aproximada de 20 kg/m3 com acabamento final de
cor branca mate.

As placas serdo coladas e fixadas com dispositivos
mecénicos suplementares utilizados fundamentalmente
para proporcionar a necessaria estabilidade até o produto
de colagem endurecer totalmente e garantir a total
aderéncia do sistema, reduzindo assim o risco de
descolamento.

As camadas de acabamento finais devem cumprir todas as

normas e recomendacdes do fabricante.
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CAPITULO 09 — PINTURAS

9.1 - Pintura de paredes e tetos em gesso cartonado

| — Critérios de medicao

Medi¢éo por m2

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execucdo e
aplicacao, salientando-se de entre os trabalhos e fornecimentos a

efetuar, os que abaixo se indicam:

a) A Limpeza e preparacao das superficies a pintar.
b) O retoque das superficies por emagcamento.
c) O fornecimento e aplicacdo da tinta com as demaos

necessarias para um perfeito acabamento.

[1l - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo serao realizados de acordo com
as normas de construgéo, normalizacdo e especificagbes em vigor,
obedecendo as condi¢cdes técnicas do projeto e o mapa de

acabamentos, entre as quais se menciona:

a) A pintura serd executada sobre paredes e tetos de gesso
cartonado.

b) Antes do inicio da aplicagdo da pintura, sera realizada uma
limpeza geral de superficie de modo a remover poeiras
aderentes as paredes e tetos.

c) Aplicar primario “Ref? CIN 10-850 Cinolite HP” ou

equivalente.
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d)

f)

9)

h)

Acabamento com as demaos necessarias para um bom
acabamento com tinta “Cin Vinylmatt REF.? #9434 Neblina”
ou equivalente.

Apos a aplicagdo da primeira deméo, as superficies serdo
retificadas por emassamento, se necessario.

A pintura devera ser executada de modo a evitar a
concentracao de tinta ou escorridos nos bordos dos furos.
O trabalho devera ser efetuado por uma entidade
especializada de reconhecida competéncia. O trabalho sera
realizado de acordo com as indicagbes do fabricante do
material.

S6 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao empreiteiro o fornecimento de documentacao
técnica, para além da referida na certificagcdo, para
aprovacéao da fiscalizacéo.

O empreiteiro devera executar uma amostra de 1x1m, para

ser aprovada
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10.1 — Serralharias exteriores

10.1.1 — Vaos em aluminio

| — Critérios de medicado

Medi¢ao por unidade pronta, assente e a funcionar (un)

Il - Descricdo do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucgdao e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

a) O fornecimento e assentamento de pré-aros, aros, batentes
e todos os componentes fixos descritos no projeto,
montados conforme especificagbes do fabricante do
sistema, incluindo todos os acessorios de fixacao;

b) O fornecimento e montagem de folhas e caixilhos dos vaos
descritos no projeto, executados conforme especificacbes
do fabricante do sistema, incluindo todos os acessorios de
assemblagem de componentes e montagem do conjunto
especificados;

c) O fornecimento e aplicacdo dos acessoérios necessarios a
vedacdo estanquicidade da caixilharia  conforme
especificagcbes do fabricante do sistema, compativeis com o
tipo e forma da evolvente dos vaos;

d) O fornecimento e aplicacdo das ferragens adequadas ao
sistema aplicadas conforme especificagbes do fabricante e
respeitando as regras previstas no projeto para o
funcionamento da caixilharia incluindo molas, puxadores,
fechaduras e todos os acessorios indicados no projeto;

e) O fornecimento e assentamento de vidros, com dimensoes,
tipo, propriedades e processos de aplicacdo descritos no

projeto;

CAPITULO 10 — SERRALHARIAS
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f)

9)

O fornecimento e aplicacdo de borracha de espera (batente
de protecdo), em todas as pecas moveis;

A protecao do acabamento original dos vaos, por meio de
filme plastico protetor ou qualquer outro expediente para o
mesmo fim e todos os trabalhos acessorios descritos no

projeto.

[l - CondicOes técnicas

Entre as condi¢gbes a que deve obedecer o trabalho referido neste

artigo, mencionam-se, como referéncia especial, as seguintes:

a)

b)

d)

e)

A caixilharia, aros e ferragens serdo executados de acordo
com os mapas de vaos e desenhos de pormenor;

Os perflados de aluminio lacado, integram
obrigatoriamente sistema certificado de uso corrente no
mercado (para garantia de manutencdo) e deverdo ser
aplicados por casa especializada na aplicagdo deste tipo de
trabalhos, de idoneidade comprovada,;

A caixilharia, bem como a correspondente ferragem e
processos de aplicacao, carecem da aprovacao prévia do
dono da obra;

Devera ter-se especial atencdo a necessidade de se
garantir a rigidez do conjunto e também a estanquicidade
das caixilharias, assegurando o bom funcionamento das
partes moéveis. Assim, todos os angulos e ligagbes serdo
cuidadosamente executados, utilizando nas assemblagens
todo os acessorios especificados pelo fabricante do
sistema, tendo acabamento perfeito e uniforme;

As ferragens deverdo ser robustas, de funcionamento
eficiente e compativel com o esquema previsto no projeto,
e as fixagBes aos perfis de aluminio deverdo ser em aco
inoxidavel, ou outro material especificado pelo fabricante do
sistema, tendo sempre em atencdo a eliminacdo de
fendbmenos de corrosdo eletrolitica, provocados pelo

contacto do aluminio com outros metais;
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f) A caixilharia devera ser ligada as alvenarias ou betdes por
intermédio de parafusos em aco-inox ou qualquer outro
material especificado pelo fabricante do sistema, tendo
sempre em atencao e eliminagédo de fenébmenos de corrosao
eletrolitica, provocados pelo contacto do aluminio com
outros metais.

g) A caixilharia ser4 assente sobre corddo-vedante de
secagem lenta, ou corddo de material expansivo,
guimicamente compativel com o sistema, certificado por
laboratério credenciado e aplicado de acordo com as
instrucdes dos fabricantes respetivos.

h) Os vaos serao da marca “CORTIZO” ou equivalente.

i) S6 serdo permitidos produtos certificados. Compete
igualmente ao Empreiteiro o fornecimento de
documentacdo técnica, para além da referida na

certificacdo, para aprovacgao da fiscalizacéo.

10.2 — Portdo metalico de correr

| — Critérios de medicao

Medicéo por unidade pronta, assente e a funcionar (un)

Il - Descricdo do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a boa execucao e aplicagéo,

salientando-se os seguintes:

a) O fornecimento e assentamento do portdo de entrada do
automovel no edificio, com as devidas ferragens, fechadura
de seguranca e todos os restantes elementos necessarios
ao seu funcionamento.

b) O fornecimento e aplicacdo dos aros e calhas.
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[l - CondicGes técnicas

Entre as condi¢cbes a que deve obedecer o trabalho referido neste
artigo, mencionam-se, como referéncia especial, as seguintes:
a) O portédo sera feito em perfil quadrado de 5x5cm de ago
galvanizado, sendo o seu acabamento a cor natural do aco.
b) As almofadas do mesmo serdo em rede electrosoldada
reforcada, sendo o seu acabamento em aco galvanizado.
c) A sua fixacdo ao perfil da estrutura do portdo podera ser
soldada ou fixa com outros elementos de fixacao.
d) O portdo sera executado de acordo com o principio de

funcionamento definidos no projeto de arquitetura.

10.3 — Portao metalico de abrir em duas folhas

| — Critérios de medicdo

Medicéo por unidade pronta, assente e a funcionar (un)

Il - Descricao do artigo

Encontram-se compreendidos no preco deste artigo todos os
trabalhos e fornecimentos necessarios a boa execucao e aplicagéo,
salientando-se os seguintes:

a) O fornecimento e assentamento do portdo de entrada do
automovel na parcela do edificio, com as devidas ferragens,
fechadura de seguranca e todos os restantes elementos
necessarios ao seu funcionamento.

b) O fornecimento e aplicacdo dos aros e calhas.
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[l - CondicGes técnicas

Entre as condi¢gbes a que deve obedecer o trabalho referido neste
artigo, mencionam-se, como referéncia especial, as seguintes:
a) O portédo sera feito em perfil quadrado de 5x5cm de aco
galvanizado, sendo o seu acabamento a cor natural do aco.
b) As almofadas do mesmo serdo em rede electrosoldada
reforcada, sendo o seu acabamento em aco galvanizado.
c) A sua fixacdo ao perfil da estrutura do portdo podera ser
soldada ou fixa com outros elementos de fixacao.
d) O portdo sera executado de acordo com o principio de

funcionamento definidos no projeto de arquitetura.
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CAPITULO 11 — CARPINTARIAS

11.1 — Vaos interiores

| — Critérios de medicéo

Medi¢do por unidade pronta, assente e a funcionar (un)

Il - Descricao do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucgdo e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

a) O fornecimento e assentamento de pré-aros, aros, batentes
e todos os componentes fixos descritos no projeto incluindo
todos os acessorios de fixacdo especificados.

b) O fornecimento e assentamento de folhas e caixilhos dos
Vaos.

c) O fornecimento e aplicacdo de ferragens, incluindo
dobradicas fichas, molas, puxadores, fechaduras e todos os
acessorios descritos no projeto.

d) A afinagdo de folgas, do movimento das folhas e bom
funcionamento das ferragens.

e) O acabamento final dos véos, incluindo todos os trabalhos
acessorios descritos no projeto.

f) A verificag&o final do bom funcionamento do conjunto.

Il - CondicOes técnicas

Entre as condicdes a que deve obedecer o trabalho referido neste
artigo, mencionam-se, como referéncia especial, as seguintes:
a) Todas as pecas de madeira, de qualidade atacavel por
fungos ou insetos, serdo tratadas em autoclave com produto
preservante a prova destes (fungos e insetos), por processo

certificado por laboratério credenciado.
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b) As ligacdes e samblagens serdo perfeitamente executadas,
segundo as melhores regras da arte; as esquadrias serédo
perfeitas e as folgas reduzidas ao minimo, de modo a
assegurarem um rigoroso ajustamento das pecas e a
garantirem a defesa contra a penetracdo dos agentes
atmosféricos.

c) Todas as madeiras serdo bem aparelhadas, ndo sendo
permitidas quaisquer emendas ou preenchimento de
defeitos a betume ou massa que prejudiquem o futuro
comportamento e a estética das caixilharias.

d) Os aros e aduelas serao fixos as alvenarias por intermédio
de tacos de castanho ou de madeira exdtica dura, ou por
outro sistema homologado por laboratério credenciado, e
parafusos com cabeca protegida com buchas de madeira da
mesma natureza do vao.

e) Quando figuem sobre elementos de betdo, a sua fixagéo far-
se-4, diretamente, por buchas de plastico e parafuso.

f) O espacamento das fixagGes sera sempre de acordo com
as necessidades, mas nunca superior a 0,85m; nas pecas a
fixar, havera sempre pelo menos dois pontos de fixagédo por
verga ou peitoril e trés pontos por ombreira.

g) A execucdo de folheados em madeira ou termolaminado
deve ser efetuada por colagem com cola apropriada e a
prova de agua, com prensagem mecéanica, ficando o
trabalho impecavel e sem qualquer ondulagdo que
prejudique o seu aspeto. a aderéncia do folheado ou
termolaminado ao seu suporte, especialmente nos seus

bordos, devera ser total.

11.2 — Armarios, balcdes e bancadas

| — Critérios de medicao

Valor global, por unidades prontas, assentes e a funcionar (vg).

Medig&o por unidade pronta, assente e a funcionar (un).



Il - Descricao do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucéo e aplicacao, salientando-se os abaixo indicados:

a)

b)

f)

9)

h)

O fornecimento e montagem de armarios e estantes em
estrutura de madeira e em MDF folheado, incluindo
coberturas, portas, rodapés no mesmo material e trabalhos
necessarios.

O Fornecimento e montagem de balcdes da cozinha em
estrutura de madeira e em MDF folheado a cor cinza mate
e trabalhos necessérios.

O Fornecimento e montagem de bancadas de instalacdes
sanitarias em estrutura de madeira e em MDF folheado a
cor cinza mate e trabalhos necessérios.

O fornecimento e assentamento de réguas mestras e tacos
para fixagdo dos elementos do equipamento fixo;

O fornecimento e assentamento dos componentes do
equipamento fixo, executados e aplicados conforme as
especificacbes do projeto e segundo as melhores regras da
arte;

O fornecimento e aplicacdo de todas as partes metélicas,
ferragens, materiais de revestimento e acessorios,
especificados no projeto como parte integrante do
eguipamento fixo;

O acabamento final de todos os componentes, incluindo
trabalhos acessoérios, conforme especificado no projeto;

A protecdo das pecas acabadas, evitando-se a sua

deterioracdo durante a execucao de trabalhos a jusante.

Il - CondicOes técnicas

Entre as condi¢gbes a que deve obedecer o trabalho referido neste

artigo, mencionam-se, como referéncia especial, as seguintes:
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b)

d)

e)

f)

9)

Todas as pecas de madeira, de qualidade atacével por
fungos ou insetos, seréo tratadas em autoclave com produto
preservante a prova destes (fungos e insetos), por processo
certificado por laboratério credenciado.

As ligacOes e samblagens ser&o perfeitamente executadas,
segundo as melhores regras da arte; as esquadrias serao
perfeitas e as folgas reduzidas ao minimo, de modo a
assegurarem um rigoroso ajustamento das pecas e a
garantirem a defesa contra a penetracdo dos agentes
atmosféricos.

Todas as madeiras serdo bem aparelhadas, ndo sendo
permitidas quaisquer emendas ou preenchimento de
defeitos a betume ou massa que prejudiquem o futuro
comportamento e a estética.

A execucao de folheados em madeira ou termolaminado se
for o caso deve ser efetuada por colagem com cola
apropriada e a prova de agua, com prensagem mecanica,
ficando o trabalho impecavel e sem qualquer ondulagéo que
prejudique o seu aspeto. a aderéncia do folheado ou
termolaminado ao seu suporte, especialmente nos seus
bordos, devera ser total.

As ligagbes as componentes metalicas serdo ensaiadas
conforme descrito no projeto e corrigidas apds execucao de
modelo;

De todas as ferragens e acessoérios necessarios ao bom
funcionamento dos elementos do equipamento fixo, sera
apresentado um exemplar, para aprovacdo, antecedendo
qualquer aplicagéo;

De todos os materiais de revestimento e acabamento sera
apresentada uma amostra, para aprovacgdo, antecedendo

qualquer aplicacéo.
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CAPITULO 12 — INSTALACOES SANITARIAS

12.1 - Loucas sanitarias

| — Critérios de medicéo

Medicdo por unidade pronta, assente e a funcionar (un).

Il - Descricao do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucdao e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

a) O fornecimento e montagem das lougas sanitarias da marca
“Valadares”.

b) O fornecimento e montagem de ferragens e acessorios.

c) A execucao de vedagOes, quando aplicavel.

d) As ligacOes as redes de agua e esgotos.

e) Limpeza e teste de funcionamento.

[1l - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de constru¢do, normalizacao e especificacbes em vigor,
obedecendo as condigbes técnicas do projeto, entre as quais se

menciona:

a) Os modelos dos equipamentos sanitarios estao descritos no

mapa de medi¢bes e quantidades.
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12.2 — Torneiras e acessorios

| — Critérios de medicéo

Medig&o por unidade pronta, assente e a funcionar (un).

Il - Descricao do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucdao e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

b) O fornecimento e montagem de torneiras e acessorios
c) A execucao de vedagOes, quando aplicavel.
d) As ligagOes as redes de 4gua e esgotos.

e) Limpeza e teste de funcionamento.

[ll - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de construgdo, normalizacao e especificacbes em vigor,
obedecendo as condi¢cbes técnicas do projeto, entre as quais se

menciona:

a) Os modelos das torneiras e acessorios estdo descritos no

mapa de medic¢des e quantidades.
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CAPITULO 13 — ARRANJOS EXTERIORES

13.1 — Revestimento vegetal

| — Critérios de medicao

Medicdo por m2, m3 e unidade pronta, assente e a funcionar (un).

Il - Descricdo do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucdao e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

a) Aregularizagdo manual do terreno para cotas de projeto das
areas destinada a plantacdes de relva, descompactacéo,
colocacgéo de mistura de terra 100% vegetal com 50 cm de
espessura, incluindo todos os trabalhos e materiais
necessarios, e nas misturas.

b) O fornecimento e plantagdo de arvores (cipreste) incluindo
abertura e enchimento de covas com composto de
plantacao e tutores, incluindo todos os trabalhos e materiais.

c) O fornecimento e colocacdo de sementeiras (relva Lolium

perenne), incluindo todos os trabalhos e materiais.

Il - CondicOes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de construgdo, normalizagéo e especificacbes em vigor,

obedecendo as condic¢des técnicas do projeto.
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13.2 — Revestimento de pavimento perimetral em brita

| — Critérios de medicéo

Medicéo por ml, m3 e unidade pronta e assente.

Il - Descricao do artigo

Refere a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa

execucdao e aplicacdo, salientando-se os abaixo indicados:

a) Aregularizagdo manual do terreno para cotas de projeto das
areas destinadas a levar a camada de brita.

b) O fornecimento e aplicacdo da brita sobre a zona de
intervengdo, incluindo todos os trabalhos e materiais.

c) O fornecimento e colocacdo das guias de cimento (lancil)

entre o pavimento em brita e o vegetal

[1l - Condicdes técnicas

Os trabalhos indicados neste artigo seréo realizados de acordo com
as normas de constru¢do, normalizacao e especificacbes em vigor,

obedecendo as condic¢des técnicas do projeto.

CAPITULO 14 — CONSIDERACOES GERAIS

Em todos os artigos onde estédo indicadas marcas de materiais ou
produtos devem estas ser lidas acompanhadas da mencéo "ou
equivalente" estando a entidade adjudicante obrigada a dar
cumprimento ao estabelecido no n° 4 do Art® 49 do Cddigo dos

Contractos Publicos, anexo ao DL 18/2008, de 29 de janeiro.

104



105



MAPA DE MEDICOES | QUANTIDADES E ORCAMENTO
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Habitacdo Individual Modulo Base (T2)

Medi¢Bes e Orcamento

Art.°

Designagéao

Dt.

un.

P.
Unitario

P. Parcial

0.0

CUSTOS DA URBANIZACAO

0.1

Inclui todos os custos associados a
urbanizacao do loteamento, e ao valor
do terreno de cada fogo, bem como
aos muros divisorios

Vg

1,0

20 000,00

1.0

TRABALHOS PREPARATORIOS INICIAIS

11

1.2

13

MONTAGEM, UTILIZAZACAO E
DESMONTAGEM DE ESTALEIRO

Montagem das instalagfes necessérias
com todo o0 equipamento necessario
para os trabalhadores e fiscalizagdo, de
acordo com a legisla¢éo em vigor.
Montagem, custos de instalagdo e
consumos das redes provisérias de
eletricidade, dgua potavel e esgotos e
respetivos escoamentos a rede publica.
Vedagdo do estaleiro em chapa
metdlica. Gestdo dos equipamentos
utilizados em obra.

VEDACAO DO LOCAL DA OBRA

O local da obra sera vedado por chapa
metalica de forma a restringir o acesso
fisico e visual a pessoas estranhas a
obra.

Os acessos ao estaleiro sédo dotados
de chave de acesso sendo estes
controlados e condicionados.

As visitas ao local tém de ser
acompanhadas pelo responsavel
sendo  obrigatério o uso do
Equipamento de Protecdo Individual
(EPI).

MPLEMENTACAO DO PLANO DE
SEGURANCA E SAUDE

Encargos inerentes a instalacdo e
manutencdo de meios de seguranca e
higiene na obra, de acordo com a
legislagdo em vigor.

Vg

vg

vg

1,0

1,00

1,00

1500,00

850,00

950,00

107



14

IMPLEMENTACAO DO PLANO DE
PREVENCAO E GESTAO DE
RESIDUOS DA CONSTRUCAO E
DEMOLICAO

Implementacéo do Plano de Prevencao
e Gestdo de Residuos Sdlidos, de
acordo com a legisla¢cdo em vigor.

Vg

1,00

500,00

Total

3 800,00

2.0

MOVIMENTO DE TERRAS

2.1

2.2

ABATE E REMOCAO AREVORES E
VEGETACAO

Limpeza e desmatacdo do terreno,
abate de arvores e outra vegetacao
variada, remocéo das raizes.

Aterro dos vazios resultantes com
material proveniente das escavacdes
em obra.

Os residuos resultantes  serdo
transportados e depositados em local
autorizado, podendo existir a cobranca
de taxas para este fim.

MOVIMENTAS}AO DE TERRAS PARA
IMPLANTACAO DO EDIFICIO

EscavacOes gerais para implantacdo
das cotas do projeto, em terreno de
qualquer natureza, incluindo remocéo e
transporte de sobrantes a vazadouro.
A terra vegetal sera removida para local
de armazenamento, para posterior
utilizacéo

em obra. Execucéo de aterros e devida
compactagdo com terras provenientes
das escavacbes. Execucdo dos
movimentos de terras necessarios,
para acerto de

pendentes.

125

Vg

m3

1,00

6,80

500,00

850,00

Total

1 350,00

3.0

TRABALHOS PREPARATORIOS FINAIS

3.1

EXECUCAO DE TELAS FINAIS

Realizagcdo dos desenhos de telas
finais de arquitetura e especialidades
(redes e infraestruturas) (preco tendo
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3.2

3.3

em conta a quantidade de habita¢Bes
com o mesmo projeto arquitetonico)

LIMPEZA GERAL DO LOCAL DE
INTERVENCAO E ESTALEIRO

Limpeza geral da obra, area envolvente
e areas de serviddo durante a
realizacéo dos trabalhos.
Desmantelamento e limpeza do
estaleiro.

LIMPEZA GERAL DO EDIFICIO APOS
CONCLUSAO DA OBRA

Limpeza do exterior e interior do
edificio.

Vg

Vg

vg

1,00

1,00

1,00

1500,00

500,00

400,00

Total

2 400,00

4.0

ESTRUTURAS

4.1

41.1

41.2

4.1.3

414

ESTRUTURA DE BETAO ARMADO,
INCLUINDOCOFRAGENS,
DESCOFRAGENS, VIBRACAO
MECANICA E TODOS oS
TRABALHOS NECESSARIOS

Fornecimento e aplicacao de betdo de
limpeza, espessura 0,5m, para base de
sapatas, com betéo B15 (C12/15).

Fornecimento e aplicacdo de sapatas
isoladas, e sapata corrida do muro de
betéo B30 (C 30/37) com aco A400NR.

Fornecimento e aplicacdo de camadas
de laminas asfalticas na base do betdo
de limpeza das sapatas e envolvendo
as laterais da sapata e parte superior
da sapata, assim como na base da laje.
Tubo de drenagem em PVC corrugado
e com ranhuras envolvido com tecido
geotéxtil, tipo IMPERDRENO (nas
paredes).

Fornecimento e aplicacdo de vigas -
porticos conforme o projeto das
especialidades e lintéis, B25; (C 25/30)
com aco A400NR.

12,5

230

10,2

m3

m3

m3

m3

176,84

177,50

15,88

220,45

707,36

2 218,75

3652,40

2 248,59
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4.1.5

4.1.6

Fornecimento e aplicacdo de laje
aligeirada de cobertura, de betdo com
30 cm de espessura, Betdo B25
(C25/30) e ago A400NR.

Camada de regularizacdo e
enchimento, efetuando as pendentes
necessarias (nos

casos onde se aplicam).

Fornecimento e aplicacdo de laje de
pavimento de Betdo B25 (C25/30) e
aco A400NR.

Inclui camada de brita, betdo de
limpeza, camada de betdo simples, de
enchimento e regularizacao.

195

18,9

m2

m3

55,88

231,58

10 896,60

4 376,86

Total

24 100,56

5.0

PAREDES

51

5.2

PAREDES DIVISORIAS EM TIJOLO
PERFURADO DE 11CM E BLOCO DE
BETAO LEVE TERMICO

Fornecimento e aplicacdo de paredes
interiores divisérias em tijolo tradicional
perfurado com 11 x 19 x 29 cm e bloco
de betdo leve térmico de 15x 19 x
50 c¢m, incluindo argamassa de
assentamento e reboco de 2 cm (nas
faces que correspondam ao interior
habitavel do edificio).

PAREDES EXTERIORES DE 25CM
EM BLOCO DE BETAO LEVE
TERMICO

Fornecimento e aplicacdo de paredes
exteriores em bloco de betdo leve
térmico de 25 x 19 x 50 cm, incluindo
argamassa de assentamento.

89,9

137

m2

m2

33,39

41,93

3 001,76

5761,18

Total

8 762,94

6.0

COBERTURAS

6.1

COBERTURA  INCLINADA  COM
LAJETAS DE BETAO BRANCO

Fornecimento e aplicacdo de camada
de regularizacdo e enchimento,
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6.1.1
6.1.2

efetuando as pendentes necessarias
para o escoamento das aguas pluviais,
revestimento final em lajetas de
cimento branco de 40x40x4,2 em toda
a area da cobertura e respetivos
apoios.

(Impermeabilizacdo em tela asféltica
contabilizada no Art. 7).

Camada de regularizacéo 9,45 m3
Lajetas de betédo branco 195 m2

19,89
10,53

159,61
2 053,35

Total

2212,96

7.0

ISOLAMENTOS

7.1

7.2

7.3

ISOLAMENTO TERMICO EM
PAREDES E PAVIMENTOS

Fornecimento e  aplicagdo de
isolamento térmico

poliestireno extrudido de 50 mm,
conforme projeto, incluindo ligagcbes
entre placas e todos o0s cortes
necessérios, de acordo com o caderno
de encargos. 274 m2

ISOLAMENTO TERMICO PARA LAJE

Fornecimento e  aplicagdo de
isolamento térmico poliestireno
extrudido de 40 mm, conforme projeto,
incluindo ligacdes entre placas e todos
0s cortes necessarios, de acordo com
0 caderno de encargos. 390 m2

IMPERMEABILIZACAO EM TELA PVC
DA LAJE

Fornecimento e aplicagcdo de telas
flexiveis de vinilo flexivel (PVC-P) de
1.5mm de espessura, reforcada com
armadura de malha de fibra de vidro de
1.96Kg/m2, para posterior colocagéo
de

revestimento final, de acordo com o
caderno de encargos. 205 m2

9,53

6,27

7,02

2 606,46

2443,35

1439,10

Total

6 488,91

8.0

REVESTIMENTOS

8.1

REVESTIMENTOS DE PAREDES
INTERIORES E EXTERIORES
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8.11

8.1.2

8.1.3

8.14

REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM PLACAS EQUITONE
LINEA LT20

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada ventilada e
respetiva colocacao.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

O fornecimento dos acessorios
metalicos tendo em conta a sua
fixac&o.

REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM PLACAS EQUITONE
TECTIVA LE9O

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada ventilada e
respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

O fornecimento dos acessorios
metalicos tendo em conta a sua
fixacéo.

REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada nao ventilada
e respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

O fornecimento dos acessorios
metélicos tendo em conta a sua
fixacéo.

A aplicagdo do acabamento final,
segundo as estabelecidas no projeto de
execucgao.

REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM AGLOMERADOS DE
MADEIRA LACADA A BRANCO MATE

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento interior em madeira a
branco mate, incluindo todos os
elementos de fixacdo necessarios, de
acordo com o projeto e caderno de
encargos.

111

92,7

104

m2

m2

m2

m2

62,50

41,23

31,35

25,03

6 906,25

3 822,02

3 266,67

105,18
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8.1.5

8.1.6

8.2

8.2.1

8.2.2

REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM GESSO CARTONADO

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento em gesso cartonado
hidréfugo para as paredes de zonas
humidas, e em gesso cartonado para
as zonas secas, incluindo fixagéo por
massas de colagem e regularizagéo,
tratamento de juntas e barramento
geral das superficies para pintura
posterior.

BA13 Hidr6fugo

BA13 Normal

REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM CERAMICO

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Nordik Lines White
30x90cm (Casas de banho)

Tipo 2: Revigres Calacatta bianco
mate/brilho 60x30cm (Cozinha)

REVESTIMENTO DE PAVIMENTOS
INTERIORES E EXTERIORES

REVESTIMENTO DE PAVIMENTOS
INTERIORES CERAMICOS
Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Cityzen Offwhite de
45x90cm (Casas de banho)

Tipo 2: Revigres Statuario White de
60x60cm (Cozinha)

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
INTERIOR EM MICROCIMENTO

18,2

136

34

12,5

m2

m2

m2

m2

m2

m2

14,47

9,64

29,95

29,95

26,71

28,79

263,35

1307,18

1 018,30

209,65

333,88

230,32
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8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento interior em microcimento,
incluindo assentamento e realizacdo de
juntas de dilatacdo, de acordo com o
projeto e caderno de encargos.

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
INTERIOR EM FLUTUANTE

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento interior em flutuante,
incluindo, camada base filtro,
assentamento, realizacdo de juntas de
dilatacdo, rodapés e perfis de transicao
para outros revestimentos, de acordo
com o projeto e caderno de encargos.

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
EXTERIOR EM LAJETAS DE
CIMENTO

Fornecimento, assentamento e
colagem de lajetas de cimento cinza de
40x40x4,2 nos pavimentos exteriores.

REVESTIMENTO DE TETOS
INTERIORES E EXTERIORES
COBERTOS

REVESTIMENTO DE TETOS EM
GESSO CARTONADO

Fornecimento e aplicagdo de tetos
falsos em placas de gesso cartonado,
incluindo fechos e recaidas,
suspensoes, estrutura, fixacoes,
massas de colagem e regularizagéo,
tratamento de juntas e barramento
geral das superficies, conforme
especificacdes do fabricante.

Placas BA13 Normal
Placas BA13 Hidr6fugas

REVESTIMENTO DE TETO
EXTERIOR EM PLACAS EQUITONE
TECTIVA LE9O

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes do teto falso e respetiva
colocacéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

37

30

87

78
12

m2

m2

m2

m2
m2

38,03

15,42

8,50

22,55
25,55

1407,11

462,60

739,50

1 758,90
306,60
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8.3.3

O fornecimento dos acessorios
metalicos tendo em conta a sua
fixac&o.

REVESTIMENTO DE TETO
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes do revestimento e
respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.
Fornecimento dos acessorios
metalicos tendo em conta a sua
fixacéo.

Aplicacéo do acabamento final

2,8

65

m2

m2

41,23

22,41

115,44

1 456,65

Total

23 754,61

9.0

PINTURAS

9.1

PINTURA DE PAREDES E TETOS EM
GESSO CARTONADO

Limpeza e preparacdo das superficies
a pintar, retoques e emassamento,
fornecimento e aplicagdo de primario
Ref2 CIN 10-850 Cinolite HP e
acabamento em tinta Cin Vinylmatt
REF.2 #E503 Branco mate, com as
demaos necessarias ao seu perfeito
acabamento.

210

m2

3,85

809,66

Total

809,66

10.0

SERRALHARIAS EXTERIORES

10.1

CAIXILHARIA CORTIZO - PORTA
MILLENNIUM PLUS 70 RPT
REVESTIDA PELO EXTERIOR

Fornecimento e colocagdo de
caixilharia exterior da série Cortizo
millennium Plus 70 RPT em aluminio
lacado a branco no interior, revestido
pelo exterior (Placa equitone linea
LT20), incluindo todos os acessorios,
ferragens, vedacgdes, vidros e demais
elementos necessarios a sua perfeita
colocacdo e funcionamento, de acordo
com pormenores e especificacbes do
fabricante.

VE.O1

un

750,00

750,00
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10.1.1

10.1.1.1
10.1.1.2

10.1.2

10.1.2.1
10.1.2.2
10.1.2.3
10.1.2.4
10.1.2.5

10.1.3

10.1.3.1
10.1.3.2

CAIXILHARIA CORTIZO - PORTA
MILLENNIUM PLUS 70 RPT

Fornecimento e colocacdo de
caixilharia exterior da série Cortizo
millennium Plus 70 RPT lacado a cinza
(Ral 7022) em ambas as faces + Vidro
duplo, incluindo todos os acessoérios,
ferragens, vedacgdes, vidros e demais
elementos necessarios a sua perfeita
colocagéo e funcionamento, de acordo
com pormenores e especificacbes do
fabricante.

VE.O03
VE.09

CAIXILHARIA CORTIZO - COR 70
FOLHA OCULTA RPT

Fornecimento e colocagdo de
caixilharia exterior da série Cortizo
millennium Plus 70 RPT lacado a cinza
(Ral 7022) em ambas as faces + Vidro
duplo, incluindo todos os acessoérios,
ferragens, vedacgOes, vidros e demais
elementos necessarios a sua perfeita
colocacdo e funcionamento, de acordo
com pormenores e especificagcbes do
fabricante.

VE.05
VE.06
VE.O7
VE.O08
VE.10

CAIXILHARIA CORTIZO - 4900
CORRER RPT

Fornecimento e colocagdo de
caixilharia exterior da série Cortizo -
4900 correr com RPT, lacado a cinza
(Ral 7022) em ambas as faces + Vidro
duplo, incluindo todos os acessorios,
ferragens, vedagfes, necessarios a
sua perfeita colocacédo e
funcionamento, de acordo com
pormenores e especificacdes do
fabricante.

VE.02
VE.O4

=

P RPE R

=

un
un

un
un
un
un
un

Un
un

626,20
626,20

482,44
482,44
245,12
245,12
482,44

536,13
1 002,08

626,20
626,20

482,44
482,44
245,12
245,12
482,44

536,13
1 002,08
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10.2

10.2.1

10.3

10.3.1

PORTAO METALICO DE CORRER
EXTERIOR

Fornecimento e assentamento do
portdo de entrada do automdvel no
edificio em estrutura quadrada de
5x5cm em aco galvanizado sendo
revestido com almofadas de rede
eletrosoldada, com as devidas
ferragens, fechadura de seguranca e
todos 0s restantes elementos
necessarios ao seu funcionamento.

PE.02 1

PORTAO METALICO DE ABRIR

Fornecimento e assentamento do
portdo de entrada do automdvel na
parcela em estrutura quadrada de
5x5cm em ago galvanizado sendo
revestido com almofadas de rede
eletrosoldada, com as devidas
ferragens, fechadura de seguranca e
todos 0s restantes elementos
necessarios ao seu funcionamento.

PE.O1 1

un

un

490,00

350,00

490,00

350,00

Total

5 835,73

11.0

CARPINTARIAS

111

1111
11.1.2
11.1.3
1114

11.2

VAOS INTERIORES

Fornecimento e aplicagdo de véaos
interiores, executadas em folheado de
madeira a branco mate, com pré aros,
aros, e todas as ferragens, puxadores,
fechaduras e demais acessorios
necessarios ao eu perfeito acabamento
e funcionamento, de acordo com o
projeto e caderno de encargos.

VI.01
VI1.02
VI.03
VI1.04

PR R e

ARMARIOS, BALCOES E
BANCADAS

un
un
un
un

210,00
235,00
210,00
210,00

210,00
235,00
210,00
210,00
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11.21

11.2.2

11.2.3

11.2.4

MOGVEIS DE COZINHA

Fornecimento e montagem de balc&o,
movel vertical, armario de parede, e
ilha, em estrutura de madeira de MDF
folheado a cinza mate, incluindo todos
os elementos indispensaveis ao seu
correto funcionamento, bem como
torneira misturadora e pia. (ndo estao
incluidos eletrodomeésticos) 1 Vg | 1697,45

MOVEL DE APOIO DE HALL DE
ENTRADA

Fornecimento e montagem de movel
vertical de apoio em estrutura de
madeira de MDF folheado a cinza
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento. 1 Un 350

MOVEL DE APOIO QUARTOS

Fornecimento e montagem de movel
vertical de apoio em estrutura de
madeira de MDF folheado a branco
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento. 2 Un | 450,00

BANCADA DE INSTALACOES
SANITARIAS

Fornecimento e montagem de bancada
de instalagdes sanitarias em estrutura
de madeira de MDF folheado a cinza
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento.

WC de servigo un 275,50
WC principal 1 un 450,00

[

1697,45

350,00

900,00

275,50
450,00

Total

4 537,95

12.0

INSTALACOES SANITARIAS

121

1211

FORNICIMENTO E COLOCACAO DE
LOUCAS SANITARIAS

Sanita Valadares Pack Opus
Pack Valadares Pack Opus (sanita,
Tanque e Tampo), incluindo passador
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12.1.2

12.1.3

12.2

12.2.1

12.2.2

de corte, e todas as ligagGes de aguas
e esgotos.

Lavatério de pousar Valadares da série
Bari 40 refd 79411002, incluindo-se
todas as ligacbes de aguas e esgotos.

Base de chuveiro Valadares da série
AQUA refd 78639002 (medidas
conformes projeto), incluindo-se todas
as ligacOes de aguas e esgotos.

FORNECIMENTO E COLOCAGAO
DE TORNEIRAS PARA LOUCAS
SANITARIAS

Misturadora para lavatérios individual
monocomando de lavatério cromado,
Valadares ref. 50604012, incluindo-se
todas as ligacbes de aguas.

Misturadora Valadares ref.50680012 c/
chuveiro de valvula, incluindo-se todas
as ligac6es de aguas.

un

un

un

Un

un

145,90

98,41

187,15

47,00

85,65

291,80

295,23

187,15

141,00

85,65

Total

1 000,83

13.0

ARRANJOS EXTERIORES

131

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

REVESTIMENTO VEGETAL

Regularizagdo manual do terreno para
cotas de projeto das &reas destinadas
a plantacdes de relva, arvores e
descompactacéo, colocacgédo de
mistura de terra vegetal, incluindo
todos os trabalhos e materiais
necessarios, e nas misturas.

100% de terra vegetal (esp. de 30 cm -
areas destinadas a arvores, e relva)

Fornecimento e colocacdo de
sementeiras (relva), incluindo todos os
trabalhos e materiais.

Fornecimento de arvore e respetiva
plantacdo — Cipreste

300

101

300

10

m2

m3

m2

un

0,70

5,20

2,30

33,75

210,00

525,20

690,00

337,50
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13.2

13.2.1

13.2.2

REVESTIMENTO DE PAVIMENTO
PERIMETRAL

Regularizacdo manual do terreno para
cotas de projeto das areas destinadas
ao pavimento perimetral de limpeza em
redor do edificio.

Fornecimento e colocacao de brita com
cerca de 15cm de espessura.

Fornecimento e colocacdo de guias de
cimento entre o tapete vegetal e o
pavimento perimetral.

13,2

58

m3

ml

8,90

7,41

117,48

429,78

Total

2 309,96
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Art.

Designacéo

CUSTO POR M2

P. Parcial

778,00€

VALOR MAXIMO DE VENDA

113 805,00€

[ERN

21
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Habitacao Individual (Médulo T2 + Opc¢éo 1) (+ 1 Quarto)

MEDICOES E ORCAMENTO (Materiais Adicionais)

P

Unitério P. Parcial

Art.° Designagéao Dt. Un.

4.0 ESTRUTURAS

4.1.5 Fornecimento e aplicacao de laje de
pavimento de Betdo B25 (C25/30).

Inclui camada de betdo simples, de
enchimento e regularizagéo. 2,67 m3 | 231,58 618,32

5.0 PAREDES

51 PAREDES DIVISORIAS EM TIJOLO
PERFURADO DE 11CM

Fornecimento e aplicacdo de paredes
interiores divisérias em tijolo tradicional
perfurado com 11 x 19 x 29 cm,
incluindo argamassa de assentamento
e reboco de 2 cm (nas faces que
correspondam ao interior habitavel do
edificio). 12 m2 33,39 400,68

5.2 PAREDES EXTERIORES DE 25CM
EM BLOCO DE BETAO LEVE
TERMICO

Fornecimento e aplicacdo de paredes
exteriores em bloco de betdo leve
térmico de 25 x 19 x 50 cm, incluindo
argamassa de assentamento. 14,6 m2 41,93 611,34

7.0 ISOLAMENTOS

7.1 ISOLAMENTO TERMICO EM
PAREDES E PAVIMENTOS

Fornecimento e  aplicagdo de
isolamento térmico

poliestireno extrudido de 50 mm,
conforme projeto, incluindo ligagcbes
entre placas e todos os cortes
necessarios, de acordo com o caderno
de encargos. 42,7 m2 9,53 406,93

8.0 REVESTIMENTOS

8.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES
INTERIORES E EXTERIORES

8.1.5 REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM GESSO CARTONADO

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento em gesso cartonado
hidréfugo para as paredes de
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8.2.3

8.3

zonas humidas, e em gesso cartonado
para as zonas secas, incluindo fixagéo
por massas de colagem e
regularizacdo, tratamento de juntas e
barramento geral das superficies para
pintura posterior.

BA13 Normal

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
INTERIOR EM FLUTUANTE

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento interior em flutuante,
incluindo, camada base filtro,
assentamento, realizacdo de juntas de
dilatacao, rodapés e perfis de transigao
para outros revestimentos, de acordo
com o projeto e caderno de encargos.

REVESTIMENTO DE TETOS
INTERIORES E EXTERIORES
COBERTOS

REVESTIMENTO DE TETOS EM
GESSO CARTONADO

Fornecimento e aplicagdo de tetos
falsos em placas de gesso cartonado,
incluindo fechos e recaidas,
suspensdes, estrutura, fixacdes,
massas de colagem e regularizagéo,
tratamento de juntas e barramento
geral das superficies, conforme
especificacdes do fabricante.

Placas BA13 Normal

33

15,5

15,5

m2

m2

m2

9,64

15,42

22,55

318,12

239,01

349,53

9.0

PINTURAS

9.1

PINTURA DE PAREDES E TETOS EM
GESSO CARTONADO

Limpeza e preparacdo das superficies
a pintar, retoques e emassamento,
fornecimento e aplicagdo de primario
Ref2 CIN 10-850 Cinolite HP e
acabamento em tinta Cin Vinylmatt
REF.2 #E503 Branco mate, com as
demdaos necessarias ao seu perfeito
acabamento.

48,5

m2

3,85

186,73

11.0

CARPINTARIAS

111

VAOS INTERIORES

Fornecimento e aplicagdo de vaos
interiores, executadas em folheado de
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11.1.5

11.2

11.2.3

madeira a branco mate, com pré aros,
aros, e todas as ferragens, puxadores,
fechaduras e demais acessorios
necessarios ao eu perfeito acabamento
e funcionamento, de acordo com o
projeto e caderno de encargos.

VI.05 1 un 210,00

ARMARIOS, BALCOES E
BANCADAS

MOVEL DE APOIO QUARTOS

Fornecimento e montagem de movel
vertical de apoio em estrutura de
madeira de MDF folheado a branco
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento. 1 un 450,00

210,00

450,00

VALOR TOTAL ADICIONAL

3891,48€

Materiais ndo necessarios no médulo base

8.0

REVESTIMENTOS

8.1.3

8.24

REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada nao ventilada
e respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

O fornecimento dos acessorios
metélicos tendo em conta a sua
fixacéo.

A aplicagdo do acabamento final,
segundo as estabelecidas no projeto de
execucao. 22,2 m2 31,35

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
EXTERIOR EM LAJETAS DE
CIMENTO

Fornecimento, assentamento e
colagem de lajetas de cimento cinza de
40x40x4,2 nos pavimentos exteriores. 19 m2 8,50

695,97

161,50
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8.3.3

REVESTIMENTO DE TETO
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes do revestimento e
respetiva colocacao.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.

Fornecimento dos acessorios
metalicos tendo em conta a sua
fixac&o.
Aplicacdo do acabamento final 19 m2 22,41 425,79
VALOR TOTAL A RETIRAR 1 283,26€
VALOR TOTAL DO MODULO T2 107 364,10€

VALOR TOTAL A RETIRAR (caso fosse construido no momento do modulo base) 1 283,26€
VALOR TOTAL DO MODULO BASE + OPCAO 1 (T3) 109 872,32€

CUSTO POR M2 694,00€
VALOR MAXIMO DE VENDA 116 975,00€
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Habitacao Individual (Médulo T2 + Opc¢éo 2) (+ 1 Quarto e Wc)

MEDICOES E ORCAMENTO (Materiais Adicionais)

P

Unitério P. Parcial

Art.° Designagéao Dt. Un.

4.0 ESTRUTURAS

4.1.5 Fornecimento e aplicacao de laje de
pavimento de Betdo B25 (C25/30).

Inclui camada de betdo simples, de
enchimento e regularizacao. 2,92 m3 231,58 676,21

5.0 PAREDES

51 PAREDES DIVISORIAS EM TIJOLO
PERFURADO DE 11CM

Fornecimento e aplicacdo de paredes
interiores divisérias em tijolo tradicional
perfurado com 11 x 19 x 29 cm,
incluindo argamassa de assentamento
e reboco de 2 cm (nas faces que
correspondam ao interior habitavel do
edificio). 21 m2 33,39 701,19

5.2 PAREDES EXTERIORES DE 25CM
EM BLOCO DE BETAO LEVE
TERMICO

Fornecimento e aplicacdo de paredes
exteriores em bloco de betdo leve
térmico de 25 x 19 x 50 cm, incluindo
argamassa de assentamento. 14 m2 41,93 587,02

7.0 ISOLAMENTOS

7.1 ISOLAMENTO TERMICO EM
PAREDES E PAVIMENTOS

Fornecimento e  aplicagdo de
isolamento térmico

poliestireno extrudido de 50 mm,
conforme projeto, incluindo ligagcbes
entre placas e todos os cortes
necessarios, de acordo com o caderno
de encargos. 44,7 m2 9,53 425,71

8.0 REVESTIMENTOS

8.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES
INTERIORES E EXTERIORES

8.1.5 REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM GESSO CARTONADO

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento em gesso cartonado
hidréfugo para as paredes de
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8.1.6

8.2

8.2.1

8.2.3

8.3

8.3.1

zonas humidas, e em gesso cartonado
para as zonas secas, incluindo fixacdo
por massas de colagem e
regularizacdo, tratamento de juntas e
barramento geral das superficies para
pintura posterior.

BA13 Normal
BA13 Normal Hidréfugo

REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM CERAMICO

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Nordik Lines White
30x90cm (Casas de banho)

REVESTIMENTO DE PAVIMENTOS
INTERIORES CERAMICOS

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Cityzen Offwhite de
45x90cm (Casa de banho)

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
INTERIOR EM FLUTUANTE

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento interior em flutuante,
incluindo, camada base filtro,
assentamento, realizacdo de juntas de
dilatacado, rodapés e perfis de transicao
para outros revestimentos, de acordo
com o projeto e caderno de encargos.

REVESTIMENTO DE TETOS
INTERIORES E EXTERIORES
COBERTOS

REVESTIMENTO DE TETOS EM
GESSO CARTONADO

Fornecimento e aplicagdo de tetos
falsos em placas de gesso cartonado,
incluindo fechos e recaidas,
suspensdes, estrutura, fixacdes,
massas de colagem e regularizacéo,

37,7

11,5

13

m2

m2

m2

9,64
14,47

29,95

26,71

15,42

363,43
28,92

344,43

80,13

200,46
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tratamento de juntas e barramento
geral das superficies, conforme
especificacdes do fabricante.

Placas BA13 Normal

13

m2

22,55

293,15

9.0

PINTURAS

9.1

PINTURA DE PAREDES E TETOS EM
GESSO CARTONADO

Limpeza e preparacdo das superficies
a pintar, retoques e emassamento,
fornecimento e aplicacdo de primario
Ref2 CIN 10-850 Cinolite HP e
acabamento em tinta Cin Vinylmatt
REF.2 #E503 Branco mate, com as
demdaos necessarias ao seu perfeito
acabamento.

53,7

m2

3,85

206,75

10.0

SERRALHARIAS EXTERIORES

10.1.2

10.1.2.6
10.1.2.7

CAIXILHARIA CORTIZO - COR 70
FOLHA OCULTA RPT

Fornecimento e colocagdo de
caixilharia exterior da série Cortizo
millennium Plus 70 RPT lacado a cinza
(Ral 7022) em ambas as faces + Vidro
duplo, incluindo todos os acessoérios,
ferragens,

vedacdes, vidros e demais elementos
necessarios a sua perfeita colocagéo e
funcionamento, de acordo com
pormenores e especificacbes do
fabricante.

VE.11
VE.12

Un
un

482,44
245,12

482,44
145,12

11.0

CARPINTARIAS

111

11.1.6

11.2

11.2.3

VAOS INTERIORES

Fornecimento e aplicagdo de véaos
interiores, executadas em folheado de
madeira a branco mate, com pré aros,
aros, e todas as ferragens, puxadores,
fechaduras e demais acessorios
necessarios ao eu perfeito acabamento
e funcionamento, de acordo com o
projeto e caderno de encargos.

VI.06 e VI.07

ARMARIOS, BALCOES E

BANCADAS

MOVEL DE APOIO QUARTOS

un

210,00

420,00
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11.2.3

Fornecimento e montagem de movel
vertical de apoio em estrutura de
madeira de MDF folheado a branco
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento.

BANCADA DE INSTALACOES
SANITARIAS

Fornecimento e montagem de bancada
de instalacbes sanitarias em estrutura
de madeira de MDF folheado a branco
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento.

WC

1

Un

un

450,00

275,50

450,00

275,50

12.0

INSTALAGCOES SANITARIAS

121

1211

12.1.2

12.1.3

12.2

12.2.1

12.2.2

FORNICIMENTO E COLOCACAO DE
LOUGCAS SANITARIAS

Sanita Valadares Pack Opus

Pack Valadares Pack Opus (sanita,
Tanque e Tampo), incluindo passador
de corte, e todas as ligacdes de dguas
e esgotos.

Lavatoério de pousar Valadares da série
Bari 40 ref* 79411002, incluindo-se
todas as ligacdes de aguas e esgotos.

Base de chuveiro Valadares da série
AQUA refd 78639002 (medidas
conformes projeto), incluindo-se todas
as ligacBes de aguas e esgotos.

FORNECIMENTO E COLOCAGCAO
DE TORNEIRAS PARA LOUCAS
SANITARIAS

Misturadora para lavatérios individual
monocomando de lavatério cromado,
Valadares ref. 50604012, incluindo-se
todas as ligacbes de aguas.

Misturadora Valadares ref.50680012 c/
chuveiro de valvula, incluindo-se todas
as ligacOes de aguas.

Un

Un

Un

Un

un

146,90

98,41

187,15

47,00

85,65

145,90

98,41

187,15

47,50

85,65

VALOR TOTAL ADICIONAL

6 344,56€
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Materiais ndo necessarios no médulo base

8.0 REVESTIMENTOS

8.1.3 REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada n&o ventilada
e respetiva colocagdo.O corte e
ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento. O
fornecimento dos acessorios metélicos
tendo em conta a sua fixacdo. A
aplicacdo do acabamento final,
segundo as estabelecidas no projeto de
execucao. 25,7 m2 31,35

8.2.4 REVESTIMENTO DE PAVIMETO
EXTERIOR EM LAJETAS DE
CIMENTO

Fornecimento, assentamento e
colagem de lajetas de cimento cinza de
40x40x4,2 nos pavimentos exteriores. 18,8 m2 8,50

8.3.3 REVESTIMENTO DE TETO
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes do revestimento e
respetiva colocagéo.

O corte e ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.
Fornecimento dos acessorios
metélicos tendo em conta a sua
fixacéo.

Aplicacéo do acabamento final 18,8 m2 22,41

805,70

159,80

421,31

VALOR TOTAL A RETIRAR

1 386,80€

VALOR TOTAL DO MODULO T2

107 364,10€

VALOR TOTAL A RETIRAR (caso fosse construido no momento do modulo base) 1 386,80€
VALOR TOTAL DO MODULO BASE + OPCAO 2 (T3 e W) 112 321,85€
CUSTO POR M2 741,00€
VALOR MAXIMO DE VENDA 119 061,00€
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Habitacao Individual (Médulo T2 + Opc¢éo 3) (+ 2 Quartos e Wc)

MEDICOES E ORCAMENTO (Materiais Adicionais)

P

Unitério P. Parcial

Art.° Designagéao Dt. Un.

4.0 ESTRUTURAS

4.1.5 Fornecimento e aplicacao de laje de
pavimento de Betdo B25 (C25/30).

Inclui camada de betdo simples, de
enchimento e regularizagéo. 5,6 m3 | 231,58 1 296,00

5.0 PAREDES

51 PAREDES DIVISORIAS EM TIJOLO
PERFURADO DE 11CM

Fornecimento e aplicacdo de paredes
interiores divisérias em tijolo tradicional
perfurado com 11 x 19 x 29 cm,
incluindo argamassa de assentamento
e reboco de 2 cm (nas faces que
correspondam ao interior habitavel do
edificio). 21 m2 33,39 701,19

5.2 PAREDES EXTERIORES DE 25CM
EM BLOCO DE BETAO LEVE
TERMICO

Fornecimento e aplicacdo de paredes
exteriores em bloco de betdo leve
térmico de 25 x 19 x 50 cm, incluindo
argamassa de assentamento. 26,1 m2 41,93 1 094,37

7.0 ISOLAMENTOS

7.1 ISOLAMENTO TERMICO EM
PAREDES E PAVIMENTOS

Fornecimento e  aplicagdo de
isolamento térmico

poliestireno extrudido de 50 mm,
conforme projeto, incluindo ligagcbes
entre placas e todos os cortes
necessarios, de acordo com o caderno
de encargos. 67,8 m2 9,53 645,66

8.0 REVESTIMENTOS

8.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES
INTERIORES E EXTERIORES

8.1.5 REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM GESSO CARTONADO

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento em gesso cartonado
hidréfugo para as paredes de
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8.1.6

8.2

8.2.1

8.2.3

8.3

8.3.1

zonas humidas, e em gesso cartonado
para as zonas secas, incluindo fixacdo
por massas de colagem e
regularizacdo, tratamento de juntas e
barramento geral das superficies para
pintura posterior.

BA13 Normal
BA13 Normal Hidréfugo

REVESTIMENTO DE PAREDE
INTERIOR EM CERAMICO

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Nordik Lines White
30x90cm (Casas de banho)

REVESTIMENTO DE PAVIMENTOS
INTERIORES CERAMICOS

Fornecimento e  aplicagdo de
revestimento  ceramico, incluindo
fixacdo por massas de colagem e
tratamento de juntas.

Tipo 1: Revigres Cityzen Offwhite de
45x90cm (Casa de banho)

REVESTIMENTO DE PAVIMETO
INTERIOR EM FLUTUANTE

Fornecimento e  aplicacdo de
revestimento interior em flutuante,
incluindo, camada base filtro,
assentamento, realizacdo de juntas de
dilatacado, rodapés e perfis de transicao
para outros revestimentos, de acordo
com o projeto e caderno de encargos.

REVESTIMENTO DE TETOS
INTERIORES E EXTERIORES
COBERTOS

REVESTIMENTO DE TETOS EM
GESSO CARTONADO

Fornecimento e aplicacdo de tetos
falsos em placas de gesso cartonado,
incluindo fechos e recaidas,
suspensdes, estrutura, fixacdes,
massas de colagem e regularizacéo,

70,7

11,5

28,5

m2

m2

m2

9,64
14,47

29,95

26,71

15,42

681,55
28,92

344,43

80,13

439,47
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tratamento de juntas e barramento
geral das superficies, conforme
especificacdes do fabricante.

Placas BA13 Normal
Placas BA13 Hidr6fugas

28
3

22,55
25,55

642,68
76,65

9.0

PINTURAS

9.1

PINTURA DE PAREDES E TETOS EM
GESSO CARTONADO

Limpeza e preparacdo das superficies
a pintar, retoques e emassamento,
fornecimento e aplicacdo de primario
Ref2 CIN 10-850 Cinolite HP e
acabamento em tinta Cin Vinylmatt
REF.2 #E503 Branco mate, com as
demdaos necessarias ao seu perfeito
acabamento.

102

m2

3,85

393,47

10.0

SERRALHARIAS EXTERIORES

10.1.2

10.1.2.6
10.1.2.7

CAIXILHARIA CORTIZO - COR 70
FOLHA OCULTA RPT

Fornecimento e colocagdo de
caixilharia exterior da série Cortizo
millennium Plus 70 RPT lacado a cinza
(Ral 7022) em ambas as faces + Vidro
duplo, incluindo todos os acessoérios,
ferragens,

vedacdes, vidros e demais elementos
necessarios a sua perfeita colocacgao e
funcionamento, de acordo com
pormenores e especificacbes do
fabricante.

VE.11
VE.12

Un
un

482,44
245,12

482,44
245,12

11.0

CARPINTARIAS

111

11.1.6

11.2

11.2.3

VAOS INTERIORES

Fornecimento e aplicagdo de véaos
interiores, executadas em folheado de
madeira a branco mate, com pré aros,
aros, e todas as ferragens, puxadores,
fechaduras e demais acessorios
necessarios ao eu perfeito acabamento
e funcionamento, de acordo com o
projeto e caderno de encargos.

VI.06, VI.07, VI.08

ARMARIOS, BALCOES E

BANCADAS

MOVEL DE APOIO QUARTOS

un

210,00

630,00
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11.2.3

Fornecimento e montagem de movel
vertical de apoio em estrutura de
madeira de MDF folheado a branco
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento.

BANCADA DE INSTALACOES
SANITARIAS

Fornecimento e montagem de bancada
de instalacbes sanitarias em estrutura
de madeira de MDF folheado a cinza
mate, incluindo todos os elementos
indispensaveis ao seu correto
funcionamento.

WC

1

Un

un

450,00

275,50

900,00

275,50

12.0

INSTALAGCOES SANITARIAS

121

1211

12.1.2

12.1.3

12.2

12.2.1

12.2.2

FORNICIMENTO E COLOCACAO DE
LOUGCAS SANITARIAS

Sanita Valadares Pack Opus

Pack Valadares Pack Opus (sanita,
Tanque e Tampo), incluindo passador
de corte, e todas as ligacdes de 4guas
e esgotos.

Lavatoério de pousar Valadares da série
Bari 40 ref* 79411002, incluindo-se
todas as ligacdes de aguas e esgotos.

Base de chuveiro Valadares da série
AQUA refd 78639002 (medidas
conformes projeto), incluindo-se todas
as ligacBes de aguas e esgotos.

FORNECIMENTO E COLOCAGAO
DE TORNEIRAS PARA LOUCAS
SANITARIAS

Misturadora para lavatérios individual
monocomando de lavatério cromado,
Valadares ref. 50604012, incluindo-se
todas as ligacbes de aguas.

Misturadora Valadares ref.50680012 c/
chuveiro de valvula, incluindo-se todas
as ligagOes de aguas.

Un

Un

Un

Un

un

145,90

98,41

187,15

47,00

85,65

145,90

98,41

187,15

47,50

85,65

VALOR TOTAL ADICIONAL

9522,19€
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Materiais ndo necessarios no médulo base

8.0 REVESTIMENTOS

8.1.3 REVESTIMENTO DE PAREDE
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes da fachada n&o ventilada
e respetiva colocagdo. O corte e
ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento. O
fornecimento dos acessorios metalicos
tendo em conta a sua fixacdo. A
aplicacdo do acabamento final,
segundo as estabelecidas no projeto de
execucao. 47,9 m2 31,35

8.2.4 REVESTIMENTO DE PAVIMETO
EXTERIOR EM LAJETAS DE
CIMENTO

Fornecimento, assentamento e
colagem de lajetas de cimento cinza de
40x40x4,2 nos pavimentos exteriores. 37,8 m2 8,50

8.3.3 REVESTIMENTO DE TETO
EXTERIOR EM SISTEMA ETICS DE
50MM COM ACABAMENTO A
BRANCO MATE

O fornecimento dos diversos elementos
constituintes do revestimento e
respetiva colocagdo. O corte e
ancoragem dos elementos
constituintes do revestimento.
Fornecimento dos acessorios
metélicos tendo em conta a sua
fixacdo. Aplicacdo do acabamento final | 37,8 m2 22,41

1501,67

321,30

847,10

VALOR TOTAL A RETIRAR

2670,06€

VALOR TOTAL DO MODULO T2

107 364,10€

VALOR TOTAL A RETIRAR (caso fosse construido no momento do modulo base) 2 670,06€
VALOR TOTAL DO MODULO BASE + OPCAO 3 (T4 e W) 114 216,23€
CUSTO POR M2 635,00€
VALOR MAXIMO DE VENDA 121 135,75€
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1 - Localizacéo

1.01 - Planta de localizag&o - Esc. 1/2000

2 e 5- Proposta

2.01 - Planta de Implantagéo - Esc. 1/500

2.02 - Planta de Apresentacéo - Perfis de Insercdo 1/2/3/4 - Esc. 1/200

2.03 - Planta de Apresentagao - Perfis de Insercdo 5/6 /7 /8 - Esc. 1/200

2.04 - Planta de Apresentagao - Perfis de Insercao 9/10/11/12/13 /14 - Esc. 1/200

9.01 - Planta de Apresentagao - Planta Modulo Base - Esc. 1/50

5.02 - Planta de Apresentagéo - Planta Modulo Base + Opgéo 1 - Esc. 1/50

5.03 - Planta de Apresentagéo - Planta Modulo Base + Opgao 2 - Esc. 1/50

5.04 - Planta de Apresentagéo - Planta Modulo Base + Opgao 3 - Esc. 1/50

5.05 - Planta de Apresentagao - Cortes Modulo Base / Corte AA/ BB / CC - Esc. 1/50

5.06 - Planta de Apresentagao - Cortes Modulo Base / Corte DD / EE / FF / HH - Esc. 1/50

5.07 - Planta de Apresentagao - Algados Modulo Base / Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50

5.08 - Planta de Apresentagao - Algados Modulo Base + Opg&o 1/ Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50
9.09 - Planta de Apresentagao - Algados Modulo Base + Opgé&o 2 / Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50
5.10 - Planta de Apresentagao - Algados Modulo Base + Opgéo 3 / Norte / Sul / Poente / Nascente - Esc. 1/50
5.11 - Planta de Apresentagao - Planta Cobertura - Esc. 1/50

6 - Toscos

6.01 - Planta de Tosco - Esc. 1/50
6.02 - Cortes de Tosco C1 - Esc. 1/50
6.03 - Cortes de Tosco - Esc. 1/50

7 - Acabamentos

7.01 - Planta de Trabalho - Esc. 1/50

8 - Tetos / lluminagao

8.01 - Planta de Trabalho - Esc. 1/50

9 - Detalhes

9.01 - Pormenor Construtivo 1 - Esc. 1/10
9.02 - Pormenor Construtivo 2 - Esc. 1/10
9.03 - Pormenor Construtivo 3 - Esc. 1/10
9.04 - Pormenor Construtivo 4 / 5 - Esc. 1/10

10 - Mapa de Véaos / Serralharias

10.01 - Mapa de Vaos Exteriores - Esc. 1/20

10.02 - Mapa de Vaos Interiores / Serralharias - Esc. 1/20

11 - Fichas de Acabamentos

11.01 - Fichas

12 - Arranjos Exteriores

12.01 - Arranjos Exteriores - Esc. 1/50

13 - Acessibilidades

13.01 - Planta de Acessibilidades - Esc. 1/50

14 - Representacao tridimensional

14.01 - Representagéo tridimensional - Sem escala
14.02 - Representacao tridimensional - Sem escala
14.03 - Representacao tridimensional - Sem escala
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Modulo Area (m")
Area coberta 195.00
Bocas de escoamento das aguas pluviais
C.05 |Pavimento exterior em lajetas de betdo cinza 40x40x4,2cm
C.06 |Pavimento perimetral exterior em brita
C.07 |Pavimento exterior pavé retangular cor cinza 20x10x6 cm
C.08 |Pavimento exterior em lajetas de beto braco 40x40x2,5¢cm
-0.05
C.06
S
1.0.00
. [CuUs T% | - 7% 7% .. [C08]
- |0450 ~ loas0 -
C.05 C.06
0.00 -0.05
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.84

Toscos - Modulo Base
T.01 |Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de betdo Leve térmico de 50x19x25¢cm
////////////i///// T.02 |Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de betao leve térmico de 50x19x15cm
////,/////////////
T 21.34 1
T.03 |Parede interior em alvenaria constituida por tijolo ceramico de 29x19x11cm
3.87 1 6.05 —0.75—1+—111—0.75—+—1.06—— 2.03 —1.10—— 2.59
Yo N n T.04 |Pilar estrutural em betéo de 25x25¢cm
00.00 ) N\ \ NN\ 00.00 _
1.53 2.53
T.05 |Pilar estrutural em betdo de 25x35cm
T.06 |Pilar estrutural em bet&o de 25x30cm
3.18 3.1
2.86 3.00 2.96
00.00 CT.01|Cota do pavimento do elemento estrutural
D D D D 3.48 CT.02|Cota da parte superior dos muros
4.34
=
T o1 3.04 T
— _ - Z
& N & R T &&@@Ww ////// 7, /////// % /////// 7, /////// 7 /////// % /////// B
: 1.22 : 2.28 : 1.36 : 5.94 +—0.93— —0.77——0.93— 4.02 :
1.56 1.26 1.15 .4
1.66 0.83—+0.93— 936093 2.67 ;
.37 3.69 o 4.81 I T o | 8.84
1.06 3.48
3.27
3.86 3.47
D 3.61 D
2.59
1 4.50
W T // 1
g 5.37 0.95 0.95 3.51 3.56 3
\! 00.00 J \ N \ 00.00 |
! L 1.36 —1.0 ! 3.93 ! ! 1.35 L 2.33 ‘ 1.35 —1.00— 2.69
: 21.34 |
[Escola Superior Gallaecia Mestrado Integrado em Arquitetura e Urbanismo |
Prof.? Doutora Ana Lima / Prof.° Especialista Cesar Rouco Vitor Rafael Pereira Carvalho Margo 2021
Projeto: Tipo de Deserho: Desenho n.2
Urbanizagédo de Cornes Planta de Toscos- Modulo Base g
Localizagdo Escala:
Rua de Santo Antonio / Cornes / Vila Nova de Cerveira 1/50 6'01



AutoCAD SHX Text
Projeto:

AutoCAD SHX Text
Localização:

AutoCAD SHX Text
Orientadores:

AutoCAD SHX Text
Desenho n.º:

AutoCAD SHX Text
Data:

AutoCAD SHX Text
Mestrado:

AutoCAD SHX Text
Tipo de Desenho:

AutoCAD SHX Text
Escala:


Corte AA

7

G 0+

1204

RN NN N RN RN QRN
T R Y

VI1.05

¢C’e

V1.01

VE.09

‘0G°0+

0y

Corte BB

%

Corte CC

7

SRR P RR PR RSP "% "%
858005045 0%55%%

SE

R PRI IR IFT

AKX
SRS

A T T T T Y

G0+

AN

Toscos - Modulo Base (Materiais em corte)

Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de betéo Leve térmico de 50x19x25¢cm

Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de betéo leve térmico de 50x19x15cm
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<
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SRR
BRI
R
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X555
%42

Parede interior em alvenaria constituida por tijolo cerdmico de 29x19x11cm
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%
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555
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Elementos estruturais em betéo

Camadas iniciais em argamassas de cimento (Até & cota de colocar o isolamento térmico)

Vista das paredes segundo o seu plano

V.01 |Vista de parede em 1° plano

V.02 |Vista de parede em 2° plano

V.03 |Vista de parede em 3° plano

Linha de referéncia da cota do pavimento final
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Corte Il
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Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de beté&o Leve térmico de 50x19x25¢cm

Parede exterior em alvenaria constituida por bloco de betéo leve térmico de 50x19x15cm

Parede interior em alvenaria constituida por tijolo cerdmico de 29x19x11cm

Elementos estruturais em betéo

Camadas iniciais em argamassas de cimento (Até & cota de colocar o isolamento térmico)

Vista das paredes segundo o seu plano

- V.01 |Vista de parede em 1° plano

V.02 |Vista de parede em 2° plano

V.03 |Vista de parede em 3° plano

Linha de referéncia da cota do pavimento final
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Paredes - Modulo Base

P.01 |Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até a cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até &
platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

N\

platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90).Revestimento interior a mosaico Revigres (Calacatta bianco mate/brilho
60x30cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.30, e desde a cota 2.30 até ao teto falso a
gesso projetado com pintura de cor branca

% P.02 |Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até a

= P.03 |Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até & lage
/ com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior em painéis de aglomerado de madeira com acabamento final lacado branco

P.04 |Parede revestida pelo exterior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de cor branca
Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

P.05 |Parede Exterior revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
2.30 até a platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de cor branca

\

P.06 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de
cor branca

Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

2.30 até a platibanda resvestida com Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

/ P.07 |Parede Exterior revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
e

-~ -~ P.08 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
g\\\&\\\ N 2.30 com sistema ETICS até & cota da lage, com acabamento final de cor branca

Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

il P.09 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
N 2.30 com sistema ETICS até & cota da lage, com acabamento final de cor branca

-0.05 -0.05 - Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

Parede Interior revestida em ambas as faces a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso

BRI SREIIRA

P.11 |Parede Interior revestida numa face a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso e na outra face revestida com
mével fixo em aglomerados de madeira com acabamento final lacado a branco

P.12 |Parede Interior revestida numa face a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso e na outra face revestida a
R mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até 4 cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao teto falso a gesso
- - - e - - projetado hidrofugado com pintura cor branca
T . i 00,00 00.00
e e e e e e ) P.13 |Parede Interior revestida em ambas as faces a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e
Sl 7R desde a cota 2.00 até ao teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca
7
/ /i
///
7
. ol o /j Parede Exterior-Interior revestida pelo exterior e interior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30.
P.04 = P.06 P.07 7 P.05 Da face exterior desde a cota 2.30 até & platibanda resvestida com painéis Equitone (Tectiva TE 90), na face interior desde a cota 2.30
03 P-05 ;\1')' P?g 7 P.08 até a cota da lage,revestida com painéis Equitone (Tectiva TE 90)
c.05 C.05 P.13 P.13 i
T.03 .03 C.02 C.02 Z ?035,
00.00 00.00 T.02 T.02 7z 2016 [00.00
i 00.02 00.02 7, : : ;
%: 5 7 Pavimentos - Modulo Base
7
- ! . ! T //// C.01 |Pavimento interior em mosaico Revigres (Statuario White) de 60x60cm
B O ' | 7
/ s | s /,
' | / | ik
) | 1 i 1 7 ik 5 ) ; P ; ; - -
/ /. | % | 7 %///// 7 C.02 |Pavimento interior em mosaico Revigres (Cityzen Offwhite) de 45x90cm
N T | h PIC -
' N ! P11 . . . o .
/ P.03 B ! P13 C.03 |Pavimento interior em micrécimento de cor cinza natural
c.03 | cloa
' ; : T,01
00.02 R 00.02
.- . HEEEE PR C.04 |Pavimento interior em flutuante Finfloor Style (Carvalho Escuro) 7x133cm
= E ) . —_— -
P.07] : : A C.05 |Pavimento exterior em lajetas de betao cinza 40x40x4,2cm
P.04 - '////
3 == |
T.01 %ﬂ] co5 C.06 |Pavimento perimetral exterior em brita
00.02 P T.03
% -0.16
7
— Po1 'Zé C.07 |Pavimento pavé retangular cor cinza 20x10x6 cm
515 P-09 /Z 00.00
P.02 P11 £49 v .
I .01 B C.04 P .
T.01 01 C.04 V
00.02 00.02 T.01 /
m 00.02 7 Tetos - Modulo Base
%
[%E Teto falso em gesso cartonado pintado a branco mate
%
E%}) % N 1 T.02 |Teto falso em gesso cartonado hidrofugado pintado a branco mate
T.03 :
/ / ./ / 90.00 [00l00
] e ] . 2 [ B IS N A S R R R
Teto revestido com sistema ETICS com acabamento final de cor branco mate
-0.05
[-0.02
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Tetos - Modulo Base

T.01 |Teto falso em gesso cartonado pintado a branco mate

T.02 |Teto falso em gesso cartonado hidréfugado pintado a branco mate

T.03 | Teto revestido com sistema ETICS com acabamento final de cor branco mate

T.04 |Teto revestido com painel Equitone (Linea LT 20)

00.00 CT.01|Cota de teto plano

CT.02|Cota de teto com inclinagéo

lluminac&o - Modulo Base

D ‘Candeeiro suspenso EXPORLUX - D. Amélia SU (@165)
® ‘Ponto de iluminagéo embutido - LIGHTENJIN Euluce Elementare trimless 90 (285)
@ ‘Candeeiro suspenso EXPORLUX - Sphere SU (@300)

‘ Ponto de iluminag&o suspenso - Tubiline Su (995 x @54)

—— ‘Ponto de iluminagéo embutido - Perfil em aluminio com fita led

— ‘Ponto de iluminag&o suspenso - Blade Su 2x(1415x36x39), 4x(855x36x39)

=3 ac T e ) e ;! /- - - - - - - - - - - - -0 0=
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| |
/ | |
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| | i 2 per ST ! !
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_|El % \” . 3 i !/’ P ! i jl._ T jl._ T ‘»L .lr 2. 37 : :
%%% i 2 72;zc;yz;zzz%%%ﬁyﬂwzca@’ﬂz?z ﬂ:/ / / / / / : | |
. LR ) PP | |
\\ 3 i iF - - ! !
~ . 7 I I
3 —1.75 B I LA 2.08 1 2.08 ——1.04 1.40 1 2.80 ' 1,40 151
& . ‘,@ o+ @ ® @ — & ,;
-— N "y " 3 ’
[ i \ ’
o 0.60 i y 0.60 ; —113——
ocll 1 é‘ S *’? ",‘:_i_“ 7777777777777 J\ U
I 0 ) 7 T Gz
276 . | : ’ \ i i 2 |
: : ‘ : \ | : {1 ‘
: i g 4 : ' ! ! ; 5 I I
E 4 i i | |
i 080 . | |
R Lo
i — R . J | |
| |
| |
0.86 102.30:
,,,,,,,,,,,,,,,, | |
u T.01 | | |
| |
| |
0.86 : :
| |
| |
— | |
| | |
. 0.60
L

Escola Superior Gallaecia Mestrado Integrado em Arquitetura e Urbanismo
Orienfadores Mestrado: Data:

Prof. Doutora Ana Lima / Prof.° Especialista Cesar Rouco Vitor Rafael Pereira Carvalho Margo 2021

Projeto Tipo de Desenho Desenhg .2:
Urbanizagéo de Cornes Planta de Tetos | lluminagao - Modulo Base N

Localizacdo Escala: .¢. 8 01
Rua de Santo Anténio / Cornes / Vila Nova de Cerveira 1/50 .



AutoCAD SHX Text
Projeto:

AutoCAD SHX Text
Localização:

AutoCAD SHX Text
Orientadores:

AutoCAD SHX Text
Desenho n.º:

AutoCAD SHX Text
Data:

AutoCAD SHX Text
Mestrado:

AutoCAD SHX Text
Tipo de Desenho:

AutoCAD SHX Text
Escala:


.

\E\ ‘ \E ‘ Terreno natural

{1 Camada de assentamento (Areia)

%@@ @@ Camada base (Aglomerado de argila)

| o - o T @@@ @@

\ | - /, \_ | Rach&o de pedra maximo 15cm
\ , — = \ -
| L 7 ‘ e Betdo de limpeza Betdo C12/15 (XO(P); D12; 83; CI 1,0

/,:’/,://,:///:///:’/,
| | v
| v . | \ v Betdo estrutural Betdo C25/30 (XC1(P); D12; S3; Cl 0,4 (sapatas - lage)
‘ v ; ‘

‘| Ensoleiramento geral de betdo armado, realizado com betéo C25/30 (XC1(P); D12; S3; Cl 0,4
| AL S | ;
| et e == S \ | Base de betdo leve, de resisténcia & compressao 2,0 MPa e 690 kg/m? de densidade
\ gﬁﬁﬁﬁ$—ﬂ' ' 11l IR N \
T : . G o Ty . : . : .
| T o oLt | | Yoo, R S - | Base de betéo regularizadora / formacéo de pendente com cimento CT - C12 - F3 segundo EN 13813
v . N - v v ¥ . oweotT - N |
\ . U A | Fooor T
| LR . . ‘ | B ve oY T | Gravilha de pedra 10-20 mm
S sl - v R vy ~ ® v
| (PRI v , |
: O ~ O ~ |Gravilha de pedra 20-60 mm

| | 05040

Argamassa de assentamento

| I— —— ——1Camada de terra vegetal e relva natural

‘ Muros em alvenaria

- Lancil de bet&o (100x20x7cm)

- Tela geotextil

- Tubo drenante com tela geotextil de polipropileno

- Manta drenante pitonada com geotextil de polipropileno

- Impermeabilizagdo em geomembrana PEAD

- Isolamento térmico em poliestireno extrudido (4cm)

- Caixa em betdo de recolha de aguas pluviais com grelha metalica (20x20x20cm)
- Revestimento exterior em placas Equitone (230x122x1cm)

- Tubo de queda em zinco (7,5¢m de didmetro)

- Isolamento térmico em poliestireno extrudido através de sistéma ETICS com acabamento a branco (5¢cm)
- Batente de suporte em aluminio

- Isolamento térmico da fachada ventilada em poliestireno extrudido (5cm)

- Perfil vertical em aluminio

- Cimento-cola de pavimento de trafego intenso até 3.600cm2(60cmx60cm)

- Lajeta em bet&o cinza (40x40x4,2cm)

- Cimento-cola de pavimento ceramico

- Pavimento ceramico Revigres Cityzen Offwhite (45x90x1cm)

| N |lw|N| o

©

—_
o

—_
—_

—_
N

—_
w

—_
=N

—_
(S,

\

\

[—
—
»

- = = 17 - Revestimento cerdmico Revigres Nordik Lines White (30x90x1cm)
18 - Cimento-cola de revestimento ceramico
19 - Camada d de cimento sobi to interior tipo GP CSIV W2 (2
e T —— 20 Tsolmerto i depavimen sm palesireno xiuddo (er] -
| | | | 21 - Capitel em zinco (20cm x 10cm de didmetro)
22 - Tubo de descarga (7,5cm de didmetro)
\ \ \ | 23 - Lajeta em bet&o branco (40x40x2,5¢cm)
\ \ \ IR | 24 - /grgamassa d:, colagem de elevada elastici(dade sobre tela em)pvc
25 - Sumidouro sifonado de drenagem em pvc (7,5cm de didmetro
| O | | -l 7 3 4 79 | 26 - Suporte de lajetas em pvc
| | | 1l | 27 - Manta gfaotextll de ;I)F)Ilpr?pllenol ‘ ,
28 - Tela de impermeabilizagéo de vinilo flexivel (PVC-P) de 1.5mm de espessura
\ | | @ \ 29 - Argamassa de regularizagéo
. 30 - Manta para-vapor
| ‘ L vH@T : § %%?E%F %TZT%%% iiiiiiiiiiiiii 31 - Isolamento térmico de pavimento em poliestireno extrudido (4cm x 2)
50 Q: o] 105049505050 505050 4 E N IH@I}\M‘%‘[ww}}l{ ettt 32 - Placa de gesso cartonado hidrofugo Ba13
SRR AN RARLAR "
6959, 05080 5050,0505050 08 X 33 - Perfil de remate (1x1,5cm)
e g 009090902 09092096¢ PR & 34 - Perfil teto galvanizado Tc47
OTOZO 0O 070020 G v I
= 0109099590909 P @, o Tt S AT e IE SO e U 5 e 35 - Grampo de suporte
0 Sojfo g 0 g o g o gég@g 62 a : T : L s /,/'///1 oo /://Z/,Z/, /:_// /:Z/:/, ////Z//z/, /:_/, /2 L;:/Z://Z// 7 /:7//:;/ 7 B 3 f: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: :/,: N 36 - Argamassa de regularizagao (betonilha)
| | P 0505059524520 49 v, ‘ ERSN e St i e B e _ . } WL e el e . MCMIMIM MMM aH N PN M1 . K n D I 64 - Perfil de transigéo (ceramica para gesso)
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- Tela geotextil
- Tubo drenante com tela geotextil de polipropileno
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11 - Isolamento térmico da fachada ventilada em poliestireno extrudido (5¢cm)
12 - Perfil vertical em aluminio
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\ -I \ \ \ \ \ 62 - Dintel interior do v&o em granito cinza
63 - Suporte/fixagao do vdo ao paramento exterior
| | | | | | 66 - Plapca de ge(s;so cartonado gA13 colada ao reboco
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\ | ‘ Materialidade
| | > S ] 2 \ i%@%@krreno natural
| | o e (S |
! L ,‘Vi? U 'lO | %Terra compactada
. ki‘ﬁm ) ‘ .
S R = Rachao de pedra maximo 15
AL A LA LA UA R O U TN AU T AL A A DDA AL NG A A D A A A A A D A A DA G DAV LT R @ | (P Reehio depedra e téum
R PRE T GO B R A N LT IR RS TR By B RN S R Srie T k o T \ s Betdo de limpeza Beto C12115 (XO(P); D12; 83 CI 1,0
> - ‘ s P} - N ® 7 | //////////// //// //// v
OV . : , R *f L] \ ¢ % Betdoestrutural Betdo C25/30 (XC1(P); D12; 83; Cl 0,4 (sapatas - lage)

* Ensoleiramento geral de betdo armado, realizado com betdo C25/30 (XC1(P); D12; S3; CI 0,4

Base de betéo leve, de resisténcia a compressao 2,0 MPa e 690 kg/m?* de densidade

Base de betéo regularizadora / formag&o de pendente com cimento CT - C12 - F3 segundo EN 13813

N Gravilha de pedra 10-20 mm

. O =~ O - Gravilha de pedra 20-60 mm
T 05050

Argamassa de assentamento

=

\ Muros em alvenaria

- Tela geotextil

- Tubo drenante com tela geotextil de polipropileno

- Manta drenante pitonada com geotextil de polipropileno

- Impermeabilizagdo em geomembrana PEAD

- Revestimento exterior em placas Equitone (230x122x1cm)

10 - Batente de suporte em aluminio

11 - Isolamento térmico da fachada ventilada em poliestireno extrudido (5¢cm)
12 - Perfil vertical em aluminio

13 - Cimento-cola de pavimento de tréfego intenso até 3.600cm2(60cmx60cm)
14 - Lajeta em betéo cinza (40x40x4,2cm)

15 - Cimento-cola de pavimento ceramico

16 - Pavimento cerdmico Revigres Cityzen Offwhite (45x90x1cm)

19 - Camada de argamassa de cimento sobre paramento interior tipo GP CSIV W2 (2cm)
20 - Isolamento térmico de pavimento em poliestireno extrudido (5¢m)

23 - Lajeta em betdo branco (40x40x2,5cm)

24 - Argamassa de colagem de elevada elasticidade sobre tela em pvc

26 - Suporte de lajetas em pvc

27 - Manta geotextil de polipropileno

28 - Tela de impermeabilizagéo de vinilo flexivel (PVC-P) de 1.5mm de espessura
29 - Argamassa de regularizagéo

30 - Manta para-vapor

31 - Isolamento térmico de pavimento em poliestireno extrudido (4cm x 2)

32 - Placa de gesso cartonado hidrofugo Ba13

33 - Perfil de remate (1x1,5cm)

34 - Perfil teto galvanizado Tc47

35 - Grampo de suporte

36 - Argamassa de regularizagéo (betonilha)

MISNSNSaN SSs

alw|n|—=

~

AR

A R

— ] RN
27 7 777 72 277 778

39 - Argamassa de microcimento
43 - Vao em aluminio com vidro duplo e corte-térmico
‘ 45 - Cimento-cola de revestimento em granito
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VE.02
[e]

Referéncia VE.O1 VE.02 VE.03 VE.04

Funcionamento 1 Folha de abrir (Esquerda) 2 Folhas, 1 fixo e 1 de correr 1 Folha de abrir (Direita) 3 Folhas de correr com aro tricarril

Material Aluminio acetinado lacado a branco no interior - Revestimento pelo exterior (Placa equitone linea LT20) Aluminio acetinado lacado a branco em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo
Soleira / Peitoril Remate da soleira em aluminio acetinado lacado a branco

Série / Perfil Cortizo Porta Millennium Plus 70 RPT Cortizo 4900 de Correr HI Cortizo Porta Millennium Plus 70 RPT Cortizo Porta 4900 de Correr HI

Dimensdes (AxL) 2.30x1.25 metros 1.50x2.48 metros 2.30x1.25 metros 2.30x3.70 metros

Quantidades 1 unidade 1 unidade 1 unidade 1 unidade

Referéncia VE.05 | VE.10 VE.06 VE.07 VE.08 VE.09
Funcionamento 1 Folha oscilo-batente (Esquerda) 1 Folha oscilo-batente (Direita) 1 Folha oscilo 1 Folha oscilo 1 Folha de abrir (Esquerda)
Material Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo Aluminio acetinado lacado a cinza (Ral 7022) em ambas as faces + Vidro duplo

Soleira / Peitoril

Cortizo COR 70 Folha Oculta RPT

2.30x1.25 metros

Cortizo COR 70 Folha Oculta RPT

Cortizo COR 70 Folha Oculta RPT

Série / Perfil Cortizo COR 70 Folha Oculta RPT
Dimensdes (AxL) 2.30x1.25 metros
Quantidades 2 unidades

1 unidade

2.30x0.625 metros

2.30x0.625 metros

Cortizo Porta Millennium Plus 70 RPT

1 unidade

1 unidade

2.30x1.25 metros

1 unidade
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Referéncia VI1.01 VI.02 VI.03 V1.04 VI.04
Funcionamento 1 Folha de abrir (Direira) 1 Folha de abrir (Direira) 1 Folha de abrir (Esquerda) 1 Folha de abrir (Direita) 1 Folha de abrir (Direita)
Material Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco
Aro / Rodapé Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco (Sem aro superior) Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco Aglomerados de madeira com lacagem a branco
Ferragens As necessarias ao seu funcionamento com acabamento em inox mate As necessarias ao seu funcionamento com acabamento em inox mate As necessarias ao seu funcionamento com acabamento em inox mate As necessarias ao seu funcionamento com acabamento em inox mate As necessarias ao seu funcionamento com acabamento em inox mate
Dimensbes (AxL) 2.00x0.85 metros 2.30x1.05 metros 2.00x0.85 metros 2.00x0.85 metros 2.00x0.85 metros
Quantidades 1 unidade 1 unidade 1 unidade 1 unidade 1 unidade
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Referéncia PE.02 Referéncia PE.01
Funcionamento 1 Folha de correr (Para a esquerda) Funcionamento 2 Folhas de abrir

Material / Estrutura

Perfil quadrado de ago galvanizado com rede electrosoldada com acabamento natural

Acabamento Cor natural do aco galvanizado

Ferragens As necessarias ao seu funcionamento com acabamento a ago galvanizado
Dimensdes (AxL) 2.30x2.50 metros

Quantidades 1 unidade

Material / Estrutura

Perfil quadrado de ago galvanizado com rede electrosoldada com acabamento natural

Acabamento

Cor natural do ago galvanizado

Ferragens As necessarias ao seu funcionamento com acabamento a ago galvanizado

Dimensdes (AxL)

1.00x3.50 metros

Quantidades

1 unidade

PEO1
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2.76

VE.04

P.01

DESDE A COTA:|ATE A COTA:
Material: Painel Equitone Linea LT 20 2.30 2.30
Acabamento: Nervorado cinza 2.30 2.30
Material n.°1: Painel Equitone Linea LT 20 0.00 2.30
Acabamento n.’1: Nervorado cinza 0.00 2.30

Material n.°2:

Acabamento n.°2:

Material:

Lajetas de betdo 40x40x4,2cm

0.00

-0.03

Acabamento:

Cor natural do cimento

0.00

-0.03

Material:

Acabamento:

1.90

VI.01 - VI.02

P.11-P.12

DESDE A COTA: |ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado BA13 Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco mate Inclinado Inclinado
Material n.°1: Gesso projetado 0.00 Teto falso
Acabamento n.°1: Branco mate 0.00 Teto falso
Material n.°2:
Acabamento n.°2:
Material: Microcimento 0.02 0.02
Acabamento: Cor natural do cimento 0.02 0.02

Material:

Acabamento:

4.36

VE.08 - VI.04

P.06 - P.07-P.12-P.13

DESDE A COTA:| ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado Ba13 hidréfugado 2.50 2.50
Acabamento: Nervorado cinza 2.50 2.50
Material n.°1: Ceramico Revigres Nordik Lines 30x90cm 0.00 2.00
Acabamento n.°1: Branco / Bege 0.00 2.00
Material n.°2: Gesso projetado hidréfugado 2.00 2.50
Acabamento n.°2: Branco mate 2.00 2.50
Material: Revigres Cityzen Offwhite de 45x90cm 0.02 0.02
Acabamento: Branco 0.02 0.02

Material:

Mével de apoio (Aglomerados de madeira)

Acabamento:

Lamelado cinza mate

7.00

V1.02 - V.03 - VI.04 - VI.05

P.09-P.10-P.11-P.13

DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado BA13 Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco mate Inclinado Inclinado
Material n.°1: Gesso projetado 0.02 Teto falso
Acabamento n.’1: Branco mate 0.02 Teto falso
Material n.°2:
Acabamento n.°2:
Material: Flutuante Finfloor Style 7x133cm 0.02 0.02
Acabamento: Carvalho escuro 0.02 0.02

Material:

Acabamento:

01
4.95
VE.01- PE.O1
P.02-P.14
DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Capoto Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco Inclinado Inclinado
Material n.°1: Painel Equitone Linea LT 20 0.00 2.30
Acabamento n.1: Nervorado cinza 0.00 2.30
Material n.°2: Painel EquitoneTectiva TE 90 2.30 Lage
Acabamento n.°2: Liso branco 2.30 Lage
Material: Lajetas de betdo 40x40x4,2cm 0.00 0.00
Acabamento: Cor natural do cimento 0.00 0.00
Material: Portdo exterior com rede electrosoltada 0.00 2.30
Acabamento: Cor natural do ago galvanizado 0.00 2.30
01A
22.50
VE.09 - PE.O1
P.03 - P.04 - P.05 - P.06
DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Capoto Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco Inclinado Inclinado
Material n.°1: Painel Equitone Linea LT 20 0.00 2.30
Acabamento n.°1: Nervorado cinza 0.00 2.30
Material n.%2: Painel EquitoneTectiva TE 90 2.30 Lage
Acabamento n.°2: Liso branco 2.30 Lage
Material: Lajetas de betdo 40x40x4,2cm 0.00 0.00
Acabamento: Cor natural do cimento 0.00 0.00
Material: Parede em capoto 0.00 Lage
Acabamento: Branco 0.00 Lage
01B
1.95
P.04 - P.05 - P.06
DESDE A COTA:| ATE A COTA:
Material: Capoto Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco Inclinado Inclinado
Material n.°1: Capoto 0.00 Lage
Acabamento n.’1: Branco 0.00 Lage
Material n.°2:
Acabamento n.°2:
Material: Lajetas de betdo 40x40x4,2cm 0.00 0.00
Acabamento: Cor natural do cimento 0.00 0.00
Material:
Acabamento:
02
4.56
VE.O1 - VE.09
P.03
DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado BA13 Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco mate Inclinado Inclinado
Material n.°1: Aglomerados de madeira 0.00 2.30
Acabamento n.’1: Lamelado branco mate 0.00 2.30
Material n.%2: Gesso projetado 2.30 Teto falso
Acabamento n.°2: Branco mate 2.30 Teto falso
Material: Microcimento 0.02 0.02
Acabamento: Cor natural do cimento 0.02 0.02
Material: Mével de apoio (Aglomerados de madeira) 0.02 2.30
Acabamento: Lamelado cinza mate 0.02 2.30
03
41.33
VE.02 - VE.03 - VE.04
P.01-P.02-P.04-P.10
DESDE A COTA:| ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado BA13 Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco mate Inclinado Inclinado
Material n.°1: Cerémico Revigres Calacatta 30x60cm_ (Cozinha) 0.00 2.30
Acabamento n.°1: Branco mate (Cozinha 0.00 2.30
Material n.°2: Gesso projetado (Restantes paredes) 0.02 Teto falso
Acabamento n.°2: Branco mate (Restantes paredes) 0.02 Teto falso
Material: Microcimento 0.02 0.02
Acabamento: Cor natural do cimento 0.02 0.02
Material: Pavimento Revigres Statuario White de 60x60cm (Pavimento cozinha)| 0.02 0.02
Acabamento: Branco / bege 0.02 0.02

7.00

VE.O7 - VI.05

P.07 - P.08 - P.12-P.13

DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Placas de gesso cartonado Ba13 hidréfugado 250 250
Acabamento: Nervorado cinza 2.50 2.50
Material n.°1: Ceréamico Revigres Nordik Lines 30x90cm 0.00 2.00
Acabamento n.°1: Branco / Bege 0.00 2.00
Material n.°2: Gesso projetado hidréfugado 2.00 250
Acabamento n.%2: Branco mate 2.00 2.50
Material: Revigres Cityzen Offwhite de 45x90cm 0.02 0.02
Acabamento: Branco 0.02 0.02

Material:

Mével de apoio (Aglomerados de madeira)

Acabamento:

Lamelado cinza mate

13.15

VI.03 - VE.05
P.01-P.10-P.11
DESDE A COTA: | ATE A COTA:

Material: Placas de gesso cartonado BA13 2.50 2.50
Acabamento: Branco mate 2.50 2,50
Material n.°1: Gesso projetado 0.02 2.50
Acabamento n.’1: Branco mate 0.02 250
Material n.°2:
Acabamento n.°2:
Material: Flutuante Finfloor Style 7x133cm 0.02 0.02
Acabamento: Carvalho escuro 0.02 0.02
Material: Mdvel fixo (Aglomerados de madeira) 0.02 2.50
Acabamento: Lamelado a branco mate 0.02 2,50

13.15

VI.04 - VE.06
P.01-P.09-P.10-P.11
DESDE A COTA: | ATE A COTA:

Material: Placas de gesso cartonado BA13 2.50 2.50
Acabamento: Branco mate 2.50 2.50
Material n.°1: Gesso projetado 0.02 250
Acabamento n.’1: Branco mate 0.02 2.50
Material n.°2:
Acabamento n.°2:
Material: Flutuante Finfloor Style 7x133cm 0.02 0.02
Acabamento: Carvalho escuro 0.02 0.02
Material: Mével fixo (Aglomerados de madeira) 0.02 2.50
Acabamento: Lamelado branco mate 0.02 2.50

41.72

P.05-P.08-P.09
DESDE A COTA: | ATE A COTA:
Material: Capoto Inclinado Inclinado
Acabamento: Branco Inclinado Inclinado
Material n.°1: Painel Equitone Linea LT 20 0.00 2.30
Acabamento n.°1: Nervorado cinza 0.00 2.30
Material n.°2: Capoto 2.30 Lage
Acabamento n.°2: Branco 2.30 Lage
Material: Lajetas de betdo 40x40x4,2cm -0.17 -0.17
Acabamento: Cor natural do cimento -0.17 -0.17
Material: Parede em capoto -0.17 Lage
Acabamento: Branco -0.17 Lage

Paredes - Modulo Base

Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até a
platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até &
platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90).Revestimento interior a mosaico Revigres (Calacatta bianco mate/brilho
60x30cm) desde a cota 0.00 até a cota 2.30, e desde a cota 2.30 até ao teto falso a

gesso projetado com pintura de cor branca

Parede revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota 2.30 até 4 lage
com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior em painéis de aglomerado de madeira com acabamento final lacado branco

Parede revestida pelo exterior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de cor branca
Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

e e e

=« P.05 |Parede Exterior revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
2.30 até a platibanda resvestida com paineis Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de cor branca

cor branca

P.06 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com sistema ETICS desde a cota 0.00 até & cota da lage, com acabamento final de

Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

P.07 |Parede Exterior revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
2.30 até a platibanda resvestida com Equitone (Tectiva TE 90)
Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

- -~ P.08 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
NN 2.30 com sistema ETICS até & cota da lage, com acabamento final de cor branca

Revestimento interior a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao
teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

P.09 |Parede Exterior Coberta revestida pelo exterior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30, e desde a cota
2.30 com sistema ETICS até & cota da lage, com acabamento final de cor branca
Revestimento interior a gesso projetado com pintura final de cor branca

. P10 |Parede Interior revestida em ambas as faces a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso

P.11 |Parede Interior revestida numa face a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso e na outra face revestida com
mével fixo em aglomerados de madeira com acabamento final lacado a branco

P.12 |Parede Interior revestida numa face a gesso projetado com pintura final de cor branca até ao teto falso e na outra face revestida a
. mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e desde a cota 2.00 até ao teto falso a gesso
projetado hidrofugado com pintura cor branca

SOPTCNEG

P.13 | Parede Interior revestida em ambas as faces a mosaico Revigres (Nordik Lines White 30x90cm) desde a cota 0.00 até & cota 2.00, e
Gl desde a cota 2.00 até ao teto falso a gesso projetado hidrofugado com pintura cor branca

Parede Exterior-Interior revestida pelo exterior e interior com painéis Equitone (Linea LT 20) desde a cota 0.00 até & cota de 2.30.
Da face exterior desde a cota 2.30 até & platibanda resvestida com painéis Equitone (Tectiva TE 90), na face interior desde a cota 2.30
até a cota da lage,revestida com painéis Equitone (Tectiva TE 90)

Pavimentos - Modulo Base

C.01 |Pavimento interior em mosaico Revigres (Statuario White) de 60x60cm

C.02 |Pavimento interior em mosaico Revigres (Cityzen Offwhite) de 45x90cm

C.03 |Pavimento interior em micrécimento de cor cinza natural

C.04 |Pavimento interior em flutuante Finfloor Style (Carvalho Escuro) 7x133cm

C.05 |Pavimento exterior em lajetas de betdo cinza 40x40x4,2cm

. ]C.06 |Pavimento perimetral exterior em brita

C.07 |Pavimento pavé retangular cor cinza 20x10x6 cm

Tetos - Modulo Base

T.01 |Teto falso em gesso cartonado pintado a branco mate

\l_\ T.02 |Teto falso em gesso cartonado hidréfugado pintado a branco mate

*+*| T.03 | Teto revestido com sistema ETICS com acabamento final de cor branco mate
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12.01

Margo 2021
N

Mestrado Integrado em Arquitetura e Urbanismo

tor Rafael Pereira Carvalho

>0 de Desenho

Arranjos Exteriores - Modulo

Mestrado

V
i

1110

17100 -

ase de betdo regularizadora / formag&o de pendente com cimento CT - C12 - F3 segundo EN 13813

C.05 |Pavimento exterior em lajetas de betdo cinza 40x40x4,2cm
Bet&o estrutural Betdo C25/30 (XC1(P); D12; S3; Cl 0,4 (sapatas - lage)

C.07 |Pavimento exterior pavé retangular cor cinza 20x10x6 cm
C.08 |Pavimento exterior em lajetas de betdo braco 40x40x2,5cm

.4 Ensoleiramento geral de betdo armado, realizado com betdo C25/30 (XC1(P); D12; S3; CI 0,4
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