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ANEXO 1

JORNAL DI

lig&dclos

Publicado 28 Junho 2010 29

URGENTE: A reabilitacao Urbana no Mercado Industrial

Ana Gomes

Associate e Directora de Industrial da Cushman & Wakefield

A reabilitagcdo urbana é um tema que marca a actualidade. Pela necessidade de tornar os espacos antigos mais
seguros, apelativos e necessarios e, provavelmente também, porque chegdmos a um novo ciclo do mercado
imobiliario em que aproveitar e melhorar o que ja existe pode fazer muito mais sentido e representar menos
risco do que criar algo novo.

Nao devemos olhar s6 para os centros das cidades, mas também para o mercado industrial. Antigas fabricas,
por vezes em ruinas, convivem, lado a lado, com bairros residenciais e zonas comerciais novas. E o destino das
cidades portuguesas. Sdo espagos complexos que envolvem geralmente areas de maior dimensédo e solugbes
menos dbvias.

Um estudo recente da C&W concluiu que, actualmente, e s num raio de cerca de 50 km a volta de Lisboa,
existem perto de 12 milhGes de m2 de espacos para indUstria e armazenagem, dos quais 1,5 milhdes estdo
desocupados. Admitindo que muitos destes possam estar a ficar desactualizados em relagcdao as necessidades
actuais da maioria das empresas, que futuro terdo? Com a conjuntura econdmica actual e com os novos
projectos previstos para o mercado industrial e logistico, estes espacos vazios estardo, a partida, condenados
ao abandono. No entanto, muitos destes edificios, por vezes extremamente bem localizados e centrais, podiam
servir para satisfazer as necessidades sociais das pessoas que vivem nessas zonas €, a0 mesmo tempo,
melhorar os servigos locais.

Porque ndo pensar na reabilitagdo para a criagdo de novas areas para investigacdo e desenvolvimento ligadas
as escolas e universidades, novos espacos de cultura e de lazer, instalacGes desportivas, instalagées de saude
OouU mais espaco para a justica? Os promotores imobiliarios precisam de projectos com sucesso. Podem ser
projectos simples, virados para a comunidade, mas tém que ser viaveis.

As autarquias devem procurar gerir mais eficazmente estes processes, tentando tirar partido da existéncia
destas oportunidades, criando parcerias com agentes locais, gerando riqueza para as suas comunidades e para
os agentes economicos. A identificacdo das necessidades reais das populagdes e o licenciamento simplificado e
rapido sdo essenciais. Evitar que fabricas antigas passem a ruinas abandonadas e mal frequentadas e, muitas
vezes usadas como depdsitos de lixo, deve ser uma preocupacado séria de todos nds. Pode ser também uma boa
oportunidade para um pais com tanta falta de equipamento e com pouco dinheiro para o realizar. E uma
guestao de estabelecimento de prioridades.

Ana Gomes
Associate, Directora de Industrial

http://www.jornaldenegocios.pt/imprimirNews.php?id=432197
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ANEXO 2

ARRENDAMENTO
CIP propoe rejuvenescer cidades para criar meio milhao de

empregos
por Margarida Videira da Costa , Publicado em 10 de Novembro de 2010

Anténio Saraiva acredita que algumas das medidas de reabilitagdo urbana propostas serao aplicadas ja em 2011

O estudo "Fazer Acontecer a Regeneragao Urbana" estima um impacto de 9oo milhdes de euros anuais no PIB e a criagao
de meio milhao de postos de trabalho nos proximos 20 anos, caso se aposte na reabilitacdo urbana e na dinamizagao do
mercado de arrendamento pela via de alteracoes fiscais e legislativas. O trabalho foi ontem apresentado pela

Confederacao Empresarial de Portugal (CIP).

Ja nas maos do governo, o dossié sugere a criacao de beneficios fiscais para a reabilitacao de edificios, alteracoes a lei do
arrendamento e simplificacdo do processo de licenciamento. Entre as propostas concretas estao isencoes relativas ao IMT
e ao IMI para imdveis em regime de arrendamento, taxa reduzida de IVA em obras em edificios habitacionais e mais
celeridade nos despejos em caso de incumprimento de rendas. Antonio Saraiva, da CIP, assegura que o assunto sera
seguido com atencdo pelo executivo e prevé medidas a curto prazo. "Ha condi¢Oes para que as politicas sejam
implementadas em 2011. Alids, ndo querendo ser ambicioso, creio que ainda este ano vao surgir medidas associadas a

este estudo."

REGENERAR Nio se trata de intervencao cirdrgica em edificios, mas de um plano de atrac¢io para que empresas
portuguesas apostem na revitaliza¢do das cidades. O objectivo passa por reanimar a construcio retirando a énfase da
construcdo nova - que funcionou como motor da economia nos anos 90. Sera também uma alternativa a quebra no
investimento puablico, que ocupa uma grande fatia do sector. O pacote de medidas é apresentado pela CIP como tendo um
impacto nulo na subida da despesa ptblica, contribuindo ainda para um aumento na receita de 29 mil milhées de euros
em impostos e 13 milhdes em contribuicoes para a Seguranca Social. O principal objectivo destas medidas de fundo,
defendeu também Fernando Santo, ex-bastonério da Ordem dos Engenheiros e um dos responséveis do projecto, é
inverter um sistema "que nao estd montado para chamar o investidor particular” e a restruturagdo de um "modelo que

esgotou, aqui e noutros paises".

ESGOTADO Entre 1998 e 2005, foram construidos em Portugal 100 mil fogos por ano - quase o dobro da média
europeia. Desde os anos 70, "Lisboa perdeu 100 mil habitantes por década" e "tem hoje 400 mil veiculos a entrar todos os
dias", lembrou Fernando Santo. A maioria da construgao aconteceu fora da cidade devido as restri¢oes em zonas
historicas que colocam, ainda hoje, os custos de reabilitacdo acima dos da constru¢ao nova. Comprar uma casa passou a
sinénimo de sair da cidade e a razdo para 79,6% do endividamento das familias, diz o estudo. Enquanto isso, ha 550 mil
fogos devolutos em Portugal, 40% sem necessidade de requalificacdo e que ndao entram no mercado de arrendamento.
"Os portugueses pagam a um banco porque o mercado de arrendamento deixou de existir" explicou o ex-bastonario, "sem

arrendamento é dificil que a regeneracao aconteca".

Outra medida prevista passa pela implementa¢do de um Programa Especial de Reabilitacio Urbana, alternativa do
mercado privado em condic¢6es semelhantes aos programas de habita¢ao social - que abrigam actualmente 20% da

populacio de Lisboa.

http://www.ionline.pt/interior/index.php?p=news-print&idNota=87717
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ANEXO 3

PROPOSTAS DA ANET PARA A REABILITAGAO URBANA
E
MERCADO DE ARRENDAMENTO
E
RELANCAMENTO DA ECONOMIA

Predmbulo:

Quando todos dizem que é preciso reabilitar, a ANET propde formas concretas de o fazer.

A ANET considera que ndo é uma politica de subsidios publicos que se fard a reabilitacdo do
edificado.

A ANET acredita que s6 com uma politica de simplificagdo administrativa e envolvimento de toda a
sociedade se conseguira dar um novo sentido a reabilitacao.

Em épocas de crise, ha que deitar mao dos recursos que temos, e um dos recursos disponiveis é a
capacidade de pensar e de mobilizar todo um Pais e dar sentido as energias existentes.

A ANET estd firmemente convencida que a reabilitagcdo urbana e o acabar com a habitacdo
degradada devia ser considerada um objectivo estratégico e um designio nacional, para o qual
deviamos canalizar todas as boas vontades, sendo certo que, em termos de estimulo da economia,
combate ao desemprego e sem recurso a fundos do estado, ndo haverd muitas mais iniciativas
com esta forca e capacidade mobilizadora do orgulho individual e colectivo, e porque a
mobilizacdo dos recursos financeiros das familias, dos recursos técnicos e financeiros das
empresas de construcdo e outros investidores, dos Técnicos e do poder politico, é possivel quando
se estabelecem objectivos claros que a todos interessa.

1. Em Portugal, ndo obstante a medidas que sucessivamente tém sido adoptadas, algumas

adequadas, outras menos realistas e eficazes, continua actual e por resolver o problema
premente da habitacdo e da recuperacdo do parque imobiliario habitacional degradado.

ANET — ASSOCIACAO NACIONAL DOS ENGENHEIROS TECNICOS 1
Lisboa, Marco de 2010
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Em 2003, um estudo da extinta Secretaria de Estado da Habitacdo — “O Sector da
Habitacdo no ano de 2003”, cujo tema foi “tanta gente sem casa, tanta casa sem gente”,
concluiu que a data, “.. do total das habitacdes nacionais, 544 mil (11 por cento)
encontravam-se vagas, disponiveis para venda (105 mil), para arrendamento (80 mil), mas
também para demolicdo (28 mil), entre outras. Em contrapartida, 29 mil familias viviam em
alojamentos tdo diversos e precdrios como barracas, casas moveis, improvisadas ou de
madeira...”.

Passados 6 anos, constata-se que esta situacdo dramatica continua muito longe de se
encontrar resolvida, o que aponta para a urgente necessidade de serem tomadas medidas
céleres, realistas e exequiveis, que permitam nao sé rentabilizar ao maximo ac¢ao dos
poderes publicos envolvidos, mas que igualmente se mostrem capazes de congregar a
adesdo interessada dos particulares na prossecug¢ao dos objectivos estabelecidos.

2. As politicas de habitacdo, futuramente, terdo de assentar em padrées bem diferentes
daqueles que as tém vindo a informar nas duas ultimas décadas.
Em especial, as novas politicas de habitacdo deverdao ter em conta, entre outros, os
seguintes factores:

a) A auséncia de solos disponiveis para afectacdo urbana e a necessidade de preservar
a integridade dos solos agricolas, e outros nao urbanizados;

b) O abandono dos centros urbanos, como centros residenciais, e a sua consequente
desertificacdo e degradacao.

3. Anivel ambiental, deve ser adoptado um paradigma que privilegie os seguintes factores:

a) Conjugacdo harmoniosa entre edificios e equipamentos e infra-estruturas
existentes;

b) Reapreciacdo da politica de habitacdo com a implantacdo de um sistema eficiente
de transportes publicos, enquanto factor decisivo para a imperiosa necessidade de
reduzir as emissdes de CO2 e para a melhoria da qualidade de vida dos
Portugueses;

c¢) Adopcdo de mecanismos de combate ao desperdicio energético adoptando
energias renovaveis, tal como ja definido pelo Governo.

d) Ao nivel dos residuos evita a sua existéncia (Dec.-Lei n.2 46/2008, de 12 de Margo).

4. Acresce, como dado que também é obrigatério ter em conta, face ao seu importante
contributo para o panorama negativo actual, mesmo considerando as consequéncias do
recente periodo de crise econdmica e financeira a escala mundial, a que o pais nao ficou
incélume, que o volume crescente de construcdo nos ultimos anos ultrapassa em larga
escala as necessidades do numero de familias residentes em Portugal, e bem assim as
respectivas capacidades em matéria de recursos financeiros.

5. As solugcdes de reabilitagdo urbana previstas no recente regime juridico de reabilitacdo
urbana em dreas de reabilitagcdo urbana, aprovado pelo Decreto—Lei n2 307/2009, de 23 de
Outubro, apresentam a partida, condicdes para poderem constituir um passo positivo na
resolucao deste problema.

ANET — ASSOCIA(;AO NACIONAL DOS ENGENHEIROS TECNICOS 2
Lisboa, Marco de 2010
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No entanto, é necessdrio ter consciéncia de que a complexidade do que estd em causa
exige a tomada de acrescidas e diversificadas solugdes.

Atenta a esta situacdo, a ANET — Associacdo Nacional do Engenheiros Técnicos, considera
gque o problema sé poderd ser solucionado mediante a adopcdo de um conjunto de
medidas capazes de combater os diversos factores que para ele concorrem.

Neste sentido, a ANET preconiza, em especial, e com a competente justificacdo, a adopcao
das seguintes medidas para uma mais abrangente, quanto necessaria, politica de
reabilitagdo urbana.

A proposta que agora se faz, teria no tempo de crise que se vive, vdrios efeitos na
sociedade portuguesa:

a) Aquisicdo pelo Estado e autarquias locais dos muitos fogos devolutos existentes,
em grande parte como consequéncia da procura, por parte dos seus proprietarios,
das mais-valias geradas pela especulagdo imobilidria, que sdo propriedade de
muitas familias que ndo conseguem vender as suas casas e que com a sua venda
ficariam com a liquidez para outros investimentos. Muitos desses imdveis estdo
disseminados pelas cidades e vilas do Pais, e que, ao serem adquiridos pelas
autarquias com o apoio do IHRU, ou adquiridos por estes, dinamizaria o mercado
do arrendamento e a sua recuperagao seria menos onerosa do que a construgdo de
habitacdo nova. Esta medida facilitaria a integra¢do social, bem como a demoli¢do
de bairros de construcdo degradada. Constituiria, ainda, um factor importante de
dinamizacdo do mercado de arrendamento publico e de combate a desertificacdo
do interior, em favor de um cada vez mais desordenado urbanismo que afecta as
regioes do litoral;

b) Lancamento de um programa “Casa para Todos”, enquanto programa de apoio ao
arrendamento, suportado em conjunto pelo inquilino e pelo Estado, ou pela
autarquia local, em detrimento do PER — Programa Especial de Realojamento, pois,
como é sabido, a construcdo em massa de habitacdo nova ao abrigo deste
Programa nao se revelou adequada para a integracdo social das comunidades a que
se destinam. O problema da habitacdo continua a ser uma questdo de natureza
complexa, nomeadamente ao nivel da habitacdo precdria e degradada, cujo
numero se revela ainda extremamente elevado, que na pratica se traduz pela
necessidade de adoptar uma politica especifica, apesar das varias medidas
implementadas neste ambito, tais como a adesdo ao PER, PAAR. A politica de
realojamento e de habitacdo deve passar, por um lado, pela erradicacdo das
barracas existentes, por outro, pela ndo permissao de novas construgdes precarias,
e ainda, pela recuperacao do parque urbano legal préprio ou arrendado. Para além
disso, a politica de realojamento deve igualmente permitir o acesso de pessoas
carenciadas a uma habitacdo condigna, como é o caso dos deficientes, familias
monoparentais e mulheres vitimas de maus tratos, pelo que importa, igualmente,
encontrar solugdes para as referidas situagdes.

ANET — ASSOCIA(;AO NACIONAL DOS ENGENHEIROS TECNICOS 3
Lisboa, Marco de 2010
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E necessdrio acelerar os processos de realojamento e de recuperacdo do parque
habitacional degradado

¢) Manutencdo do programa de apoio financeiro Porta 65 — arrendamento por jovens
(Dec.-Lei n.2 308/2007, de 3 de Setembro);

d) Instituicdo de uma politica de rendas sociais, tendo em conta a caréncia de recursos
dos agregados familiares mais desfavorecidos;

e) Suporte das medidas anteriores na constituicdo de um Fundo Imobilidrio para a
aquisicdo dos imoveis devolutos, através da venda de patrimdnio existente, se
necessario, e gestdo do parque habitacional publico segundo as boas regras da
gestao empresarial;

f) Concessdao de beneficios fiscais, nomeadamente isencdo de IMI e de IMT, aos
proprietdrios que coloquem os seus imdéveis no mercado de arrendamento a precos
razoaveis;

g) A nivel nacional, é reconhecida a boa experiéncia de modernizagdo administrativa
da constituicdo da “Empresa na Hora”. Noutro ambito, foi simplificado e
desmaterializado o licenciamento das operag¢des urbanisticas e aumentado o grau
de responsabilizacdo dos técnicos, conforme alteracdes introduzidas pela Lei n2
60/2007, de 4 de Setembro, no Regime Juridico da Urbaniza¢do e da Edificacdo, e a
Lei n2 31/2009, de 3 de Julho, estabelece, com exigéncia, a qualificacdo profissional
dos técnicos responsdaveis pela elaboracdo e subscricdo de projectos relativos a
operacdes urbanisticas e de obras publicas, e pela fiscalizacdo e direccdo de obras
publicas e particulares. Neste ambito, e por entender que de forma integrada se
poderd ir além na simplificacdo, desmaterializacdo e agilizacdo dos procedimentos
administrativos das operac¢des urbanisticas, com os inerentes beneficios para os
cidaddos, empresas e Administracdo Publica, a ANET propode a criacdo, na esteira da
modernizacdo administrativa, do “Licenciamento na hora”, a operar mediante a
verificacdo automadtica dos requisitos legais necessarios para os diversos
procedimentos a contemplar, confirmados e certificados presencialmente pelo
Técnico, de molde a ultrapassar a morosidade administrativa;

h) Simplificacdo e agilizacdo da constituicdo dos edificios no regime de propriedade
horizontal, pois a lentiddo e burocracias administrativas associadas ao
licenciamento municipal desta operacao, e satisfacdo das demais exigéncias legais
correlativas, sdao factores que muito contribuem para a desmotivacdo dos
proprietarios em investirem previamente na recuperacdo dos edificios, que assim
continuam o seu percurso de degradacdo. E necessdrio acelerar os processos de
realojamento e de recuperacdo do parque habitacional legal degradado, bem como
implementar novas medidas neste ambito, pois de outra forma alguns sectores da
populacdo nunca terdo acesso a uma habitacdo condigna.

ANET — ASSOCIA(;AO NACIONAL DOS ENGENHEIROS TECNICOS 4
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i) Simplificacdo do processo de despejo, substituindo os tribunais por um processo
sumadrio de policia ou GNR. Ao fim de 3 meses de ndo pagamento de renda, o
proprietario dirige-se a policia ou GNR, e se o inquilino ndo fizer prova de
pagamento de renda, é despejado da casa.

O mais importante na recuperacdo urbana é a simplificacdo e agilizacdo do Regime de
Constituicdo de Propriedade Horizontal. Facto &, a exigéncia de um inidmero conjunto de
requisitos legais que impedem o funcionamento do mercado imobilidrio, de entre outros, a
exigéncia prévia da licenca de utilizagdo na realizacdo da escritura publica de constituicao
de propriedade horizontal.

Neste ambito, a ANET propde que se eliminem actos e procedimentos desnecessarios,
exonerando o cidaddo/proprietario de custos e imposicdes administrativas dispensaveis,
nomeadamente do moroso processo da obtencgdo da licenga de vistoria, bastando para
tanto, que na verificacdo automatica, acima referida, dos requisitos legais constantes nos
arts. 14152 a 14182, do Cddigo Civil que estabelecem o Regime Juridico da propriedade
horizontal, se declare a viabilidade técnica, sendo prova bastante, a sua presenta¢do no
acto da celebragao da escritura publica, dispensando-se:

a) O formalismo exigido na Lei n.2 60/2007 de 4 de Setembro que procede a ultima
alteracdo ao Decreto -Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o regime
juridico da urbanizacdo e edificacdo, e é expresso, relativamente a exigéncia de
certificacdo pela cdmara municipal, que o edificio satisfaz os requisitos legais para
a sua constituicdo em propriedade horizontal nos termos dos artigos 622 a 669, Lei
esta, conjugada com as devidas adaptac¢des, com a Portaria 193/2005 de 17 de
Fevereiro.

b) E, para efeitos de escritura publica, o constante no Cddigo de Notariado,
designadamente no caso de efectiva constituicdo negocial da propriedade
horizontal, a exigéncia de documento emitido pela Cdmara Municipal respectiva ao
comprovativo da verificacdo dos requisitos legais (artigo 592 n2s 1 e 2).

c) Simplificacdo da propriedade horizontal no respeito das condicdes minimas de
habitabilidade estabelecidas na Portaria 243/84, de 17 de Abril.

d) A transformacdo em propriedade horizontal é simplificada continuando a ser
obrigatdria a vistoria camararia para venda/aluguer ou arrendamento, apds a
alteracdo do regime de propriedade.

e) O regime simplificado para edificios anteriores a entrada em vigor do Cédigo do
Imposto (IRS), 1 de Janeiro de 1989, rege-se pela condicdo minima de
habitabilidade prevista na Portaria n.2 243/84, de 17 de Abril. A todos os edificios
constituidos apds a entrada em vigor do Cdédigo IRS que tributa as mais valias,
aplica-se a legislacdo em vigor actualmente.

ANET — ASSOCIA(;AO NACIONAL DOS ENGENHEIROS TECNICOS 5
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f) Que a estes edificios construidos antes de 1/1/1989 nao se apliquem as regras de
acesso definidas no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto.

g) Para todos os edificios adquiridos para arrendamento, exista uma deducdo de uma
percentagem do valor dos juros no IRS, idéntica ao que ja se verifica nos fogos
adquiridos para habitacdo propria permanente.

Vantagens deste procedimento:

1. A salvaguarda por um justo equilibrio dos direitos e deveres de proprietarios e inquilinos,
nao s6, mas no que concerne as condi¢cdes de conservagdao dos mesmos (imdveis), e os
valores das rendas praticadas, aproveitar-se-ia, entdao, a exigida licenga de utilizagao, de
forma a garantir as condi¢Ges necessarias a dignidade habitacional.

2. A ANET acredita que relativamente a reabilitacdo urbana pouco estd a ser feito em
Portugal. Alids, é nossa crenca que o problema da reabilitacdo é mais vasto e mais
profundo do que aquilo que tem sido tratado até ao momento, ndo se pode encarar a
reabilitacdo apenas como um tratamento superficial as fachadas dos nossos edificios ou a
existéncia de SRU ou outros projectos isolados. Actualmente, em Portugal, temos um
parque habitacional antigo, degradado e constituido na sua maioria por edificios
centendrios e, além deste facto, temos estimulado a constru¢do nova, nos suburbios, de
ma qualidade ndo sé na construcdo, mas também nas acessibilidades. Nos ultimos anos,
temos tratado muito mal nosso edificado, mas existem razdes concretas para isso, em
particular a lei das rendas, pois o congelamento das rendas levou a catastrofe que temos
hoje nas nossas cidades, sendo por isso crucial terminar com esse processo. No entanto,
isto ndo é facil porque temos uma populacao envelhecida de arrendatarios que precisa de
apoios para as rendas, mas por outro lado existe uma populacdo envelhecida de
proprietarios que precisa de apoios para a reabilitacdo. O Estado deve, efectivamente,
apoiar, mas ndo necessariamente através de meios financeiros, mas agilizando os
processos administrativos.

Como é sabido, aguarda-se hoje entre dois a trés anos para se obter um licenciamento seja
de reabilitacdo, seja de construcdo nova ou de alteracdao do regime de propriedade. Este
processo pode ser agilizado, o que ird resultar numa poupanca de recursos que podem ser
canalizados para o objectivo final que é a reabilitacdo urbana.

A ser adoptado este procedimento que ndo pde em causa a fiabilidade das regras
estabelecidas, permitird que o mercado funcione e que, por exemplo, alguém que tenha
um prédio com alguns fogos devolutos os venda no estado de conservag¢ao em que estiver,
possibilitando que o comprador proceda a sua recuperacao e o vendedor obtenha liquidez
gue permita recuperar o seu proprio edificado.
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E certo que por si sé o facto de um determinado proprietdrio poder vender no estado
actual de conservacdo um fogo, ndo garante que todo o edificio seja recuperado, mas
certamente introduzird uma dinamica nova no mercado da reabilitagdo urbana.

3. Para além do referido, permite-se ainda que o mercado do arrendamento se dinamize,
contribuindo-se, em simultdneo, para a recuperacdo do parque habitacional, sendo que
muitos fogos que actualmente se encontram devolutos, passarao a ser utilizados.

4. A politica de agilizagdo de transac¢des de fogos iria permitir igualmente um aumento de
receitas para o estado/autarquia na medida em que os valores patrimoniais dos imdveis
nao transaccionados, antes de 2003 e inscritos nas matrizes prediais (sobre o qual incide o
IMI) mantém valores irrisérios face aos do mercado.
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ANEXO 4

ANEXO 4

E NECESSARIO REVER
0 ENQUADRAMENTO
LEGISLATIVO DA REABILITACAO

11l Na segunda metade dos anos 90, a redugao das taxas de juro, conjugada com a bonificacao concedida para compra
de habitagao propria, contribuiu para uma vaga de construgao nova. A partir de 2003 a construgdo de edificios tem vindo
a diminuir de modo acentuado, e a reabllitagdo do edificado passou a constar dos objectivos estratégicos apregoados
pela administracdo. Um estudo recente de uma associacdo de empreiteiros estima em 200 mil milhdes de euros o
mercado criado, em Portugal, pela nova estratégia centrada na reabilitacdo.

reabilitacao das construgdes existentes

possuicaracteristicasdistintivas,sobre-

tudo dos pontos de vista metodolégico
& tecnolbgico, que apelam para um grau varia-
vel de especializagao dos agentes envolvidos,
em particular na elaboragao dos projectos e na
execucao das proprias intervencgoes. Como a
reabilitagao tem vindo a ser considerada como
uma simples extensao da construgao nova, o
exercicio da actividade no dominio da primei-
ra tem estado suleito ao cumprimento de di-
plomas legals pensados para a segunda, 0s
quals que se revelam, frequentemente, inade-
quados. Tal pode ser constatado por uma ané-
lise sumaria seguindo as referéncias a propria
palavra “reabilitacdo™ nos diferentes diplomas

Um diploma da maior importancia € o Decre-
to-Lei n.” 12/2004, de S de Janeiro, que regula
0 acesso ao sector de actividade da construgao
estabelecendo um sistema de classificacdo
das empresas. Este decreto-lel resultou de um
conjuntode “medidas desimplificaco” introdu-
2idas no diploma gue o antecedeu, 8s quais
em nada contribuiram para o adequado en-
quadramento da actividade da reabilitacdo, co-
mo a reducdo do nimero de tipos de trabalho,
a exigénela e avaliacao dos recursos humanos
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olhando apenas aos grupos de remuneracao
em que sa enquadram, Tal como se encontra
redigido, este diploma apresenta-se quase ex-
clusivamente vocacionado para a construgao
nova, ndo permitindo assegurar que as empre-
$as possuem recursos humanos com a neces-
sariaqualificagdo, etorna-se praticamentein(til
quando se trata de intervengbes de reabilita-
gao, Na Portaria n.® 16/2004, de 10 de Janeiro,
que estabelece o quadro minimo de pessoal
das empresas classificadas para o exercicio da
actividade, a palavra *reabilitacio” nem sequer
aparece.

No Decreto-Lei 18/2008, de 29 de Janeiro,
Codigo dos Contratos Publicos (CCP), a palavra
“reabilitacio” soapareceumavez, noart°370.2,
mercé de uma recente alteragao legisiativa.
Tirando esta ocorréncia, 50 aparece a proposito
doimpedimento dos rentes condenados
por crime que afecte a sua honorabilidade pro-
fissional, que, para poderem , tém de

1379/2009 de 30 de Outubro, que regulamen-
ta as qualificagbes especificas profissionais
minimas exigiveis aos técnicos responséveis
pela elaboragdo de projectos, pela direcgao e
pela fiscalizag@o de obras, previstas na supra-
citada Lel n,° 31/2009, ignoram totalmente a
especificidade da reabilitacao, palavra que nao
aparece uma unica vez em qualquer deles,

0 Decreto-Lei n.° 307/2002 de 23 de Qu-
tubro - Regime Juridico da Reabilitacio Urbana,
trata especificamente do tema da reabilitagdo
da cidade e dos edificios. No entanto, salvo uma
breve referéncia noart.*53.% esterecente diplo-
ma ignora a questao das qualificagdes a exigir
aos profissionals e 8s empresas para execu-
tarem intervengoes de reabilitagao do edifica-
do, limitando-se a remeter para o Decreto-Lei
555/99 de 16 de Dezembro, Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificacao, Constata-se,
porém, que no Decreto-Lei 555/99 de 16 de
D bro, a pak “reabllitacdo” também

ser “reabilitados”...

Diplomas recentes, como a Lei n.® 31/2009
de 3 de Julho - Regime juridico da qualificacdo
profissional dos técnicos responsévels pelo
projecto, fiscalizacdo e direccdo de obras (que
substitui o Decreto-Lei 73/73), ou a Portaria n.®
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ndo aparece uma dnica vez. Quanto a qualifica-
¢a0 dos empreiteiros, este diploma remete pa-
ra 0 ja referido Decreto-Lei n.® 12/2004; Quan-
to & qualificacéio dos técnicos, remete para a
“ingericdo em associacdo plblica de natureza
profissional” e para o regime de qualificacdo
profissional exigivel aos técnicos responsaveis



pela elaboracdo e subscricdo de projectos ou
em legislacdo especial, ou seja, remete para
as jd mencionadas Lel 31/2009 e Portaria
1379/2009, wtalmente omissas no que toca
a reabilitacao,

Idéntica inadequacao se nota noutros diplo-
mas e documentos similares aplicaveis a area
da reabilitacao;

* Na Portaria n.° 701-H/2008 de 23 d= Ju-
lho, gque aprova, a0 abrigo do CCP, o con-
tetido obrigatorio do programa e do pro-
jecto de execugdo;

* Na Classificacdo Portuguesa das Activi-
dades Econdmicas;

» Na Classifica¢ao Nacional de Profissies.

A inadequacao do enquadramento legislati-
vo da area da reabilitagdo tem consequénclas
negativas para as empresas interessadas em
fornecer servigos de qualidade, na medida em
que as expde a uma concorréncia desigual com
ampresas sem qualificacao, desincentivando a

especlalizacdo, a organizacdo, o investimento,
a formacdo e a manutencdo de saberes.

O GECoRPA tom vindo a diligenciar no sen-
tido de corrigir esta situacdio. Numa recente ex.
posigdo ao senhor ministro das obras publicas,
0 GECoRPA propds um conjunto de alteragoes
a disposigoes legais ou equiparadas (texto dis-
ponivel em www.gecorpa.pt).

A medida que o “centro de gravidade” da ac-
tividade do sector da construgao se transfere da
construgdo nova para a reabllitacao, torna-se
necessario um trabalho de revisdo, de harmoni-
zacdo e de preenchimento de lacunas legisiati-
vas, Nos (iltimos anos a reabilitacéo tem sido
vista pelos empreiteiros generalistas como
uma “tébua de salvacdo” para o sector da cons-
trugdo, @ 0 sau poderoso Iobi nao se tem poupa-
do a esforgos para “meter no mesmo saco™ a
construgao nova e a reabilitacao, Se o enqua-
dramento legisiativo do sector da construgao
nao for revisto @ tempo, muitos dos milhares de

OPINIAD

milhdes de euros da reabilitagdo serdo gastos
em intervengdas de reduzida durabilidade e de
duvidosa eficacia. ‘\~
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ANEXO 5

i Tello Carneiro, da escola masculina da tregue-

Sll;:nflschgssa Senhora "da Conceigho, concelho de Ri-
beira Grande, circulo escolar de Ponta Delgada—a
contar de 5 de abril de 190G, .

Maiia dos Prazeres Vaz, da escola masculina do logar de
Barril, freguesta de Villa Cova, concellio e circulo es-
colar de Argaml—a contar de 15 de junho de 1908.

Ermelinda de Assungiio Silva Luz, da escola femmina da
froguesia de Refoios de Lima, concelho de Ponte de
Lima, circulo escolar de Vianna do (astello — a contar
de 9.de junho de 1909. i .

Laura Augusta Pera, da escola masculina da freguesia de
Bemposta, concelho de Mogadouro, circulo escolar de

. Torre de Moncorvo — a contar de 7 de margo de 1910.

Lucinda Maria Gama, da escola mista da freguesia de
Agoreira, concelho e circulo escolar de Torre de Mon-
corve —a contar de 1 de dezembro de 1909; .

Olimpia da Encarnag¥o Torres, da escola feminina da fre-
guesia de Valle Frechoso, concelho de Villa Flor, cir-
culo escolar de Torre do Moncorvo — & contar de 19
de janeiro de 1910. * . |

Georgina de Vasconcellos Afonso, da escola masculina da
freguesia de Santa Cruz, concelho de Santa Cruz, eir-
culo escolar do Funchal —a contar de 15 de julho de

1908.

Antonio da Costa Viegas, da escola masculina da fregue-
sia de Poral, concelho de Cadaval, circulo escolar de
Alemquer —a contar de 22 de janeiro de 1909.

Severino Lopes Maia, da escola masculiva da freguesia
de Salvador, concelho de Elvas, circulo escolar de Por-
talegre — a contar de G de junho de 1908.

Ameha Aurora Duarte Silva, da escola feminina da fre-
guesia de 8 Christovam, concelho de Ovar, circulo
escolar de Oliveira de Azemeis — & contar de 8 de de-
zembro de 1909. .

Virginia do Carmo Santos, da escola feminina da fregue-
ma de S. Tiago de Cezimbra, concelho de Cezimbra,
circulo escolar de Setubal —a contar de 2 de julho de
1908 y

Francisco Alves Lopes, da escola masculina da freguesia
de Torrdo, uoncelﬁ
de Setubal —a contar de 11 de abril de 1909.

Elvira de Sousa Cabral, da escola masculina da fregucsia
e Lavradio, concelho do Barreiro, circule escolar de
Setubal —a contar de 13 de setembro de 1908.

Cesaltina de Assungllo Nunes, da escola masculina da fre-
guesia de Santo Antdio do Tojal, concelho de Loures,
arculo escolar de Alemquer—a contar de 7 de dezem-
bro de 1909. .,

Joana dus Mercés Pestana, da escola feminina da fregue-
sia de Santiago do Cacem, cconcelho de Santiago do
Cacem, circulo escolav de Setubal —a contar de 2 de
novembro de 1905. .

Armindo Tavares da Fonseca e Santos, da escola mascu-
lina de Couto de Esteves, concelho de Serra do Vouga,
circulo escolar de Aveiro-—a contar de 22 de janeiro
de 1909.

Maria Joaquina dos Ramos, da escola feminina da fregue-
s1a de Rio Torto, concelho de Gouveia, circulo escolar
de Ceia—a contar de 13 de novembro de 1909

Alberto Maria de Carvalho, da ‘escola masculina da fregue-
sia de Ramella, concelho e circulo escolar da Guarda —
a contar de 5’'de janeiro de 1910.

Por despacho de 29 de outnbro ultimo, rom o visto
Tribunal de Contas de 6 de novembro corrente:
Joaquim da Costa Rei, da‘escola masculina da freguesia
de 8. Pedro, concelho de Porto de Més, circulo escolar
de Leiria—=a contar de 1 de margo de 1909,

Anna Alves da Silva, da escola magculina da freguesia de
Alvarenga, concelho de Arouca, circulo escolar de Oli-
veira de Azemeis—a contar de 3 de maio de 1910,

Adozinda Amelia da Gama Sobreirinho, da escola mista
do logar de Povoa de RodrguesAlves, freguesia de Ton-
da, concelho e circulo escolar de Tondella — a contar
de 27 de janeiro de 1909, '

Fernando Perera Viegas, da escola masculina da fregue-
sia de Barreiro, concelho e circulo escolar de Tondella —
u contar de 1 de dezembro de 1908.

Maria da Natividade Lalanda dos Santos, da escola ferm-
nina da freguesia de Sarzedas, concelho e circulo esco-
]"9[-(1';16 Castelle Branco —a contar de 13 de abril de
1

Rita de Jesus Ferreira, da cscola feminina da freguesia
de Tinalhas, concelho o circulo escolar de Castello
Cranco -~ a contar de 26 de novembro de 1907.

Emilin Deohinda dos Santos Mendes, da escola feminina
da freguesia de Luso, concelho da Mealliada, circulo
eau&l’-r de Anadia — a contar de 29 de novembro de

Leonin Moraira Marques de Mello, da escola magculina da
freguesia de Ourentd, concelho de Cantanhede, circulo
cscular de Anadia — a contar de 7 de margo de 1908.

Por despacho de 3 de novembro corrente, com o
visto do Tribunal de Contas de 8 do corrente.

Matilde Candida Montanha, da escola femnina da fregue
sia de Villarelhos, concelho de Alfindega da Fé, cir-
culo cscolar de Macodo de Cavalleiros — a contar de
7 de agostr de 1907. °

Joeé Pereira Ribeiro, da escola masculina da freguesia de
Povon do Rio de Bloinhos, concelho e circulo escolar de
Castallo Nlranco — n contar de 8 de jutho do 1905.

Antonin Vaz Oliveira, da oscola masculina da freguesia
de Vallonge dos Azcites, concelho de 5. Jodo da Pes-
queira, circulo escolar de Moimenta da Beira — & con-
tar de 1 de maio de 1910.
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o de Alcacer do Sal, circulo escolar |’

Manucl Leal Vas, da escola masculina da freguesia de
Avellis de Ambom, concelho e circulo escolar da Guar-
da—a contar de 14 de jalho de 1910.

Por despacho de 4 do corrente, com o visto do Tri-
bunal de Contas de 8 do correrte: -

Zacarias Jolio Coutinho, da escola masculina da freguesia
de Carvalhal Mefio, concelho e circulo éacolar da Guar-
da —a contar de 15 do fevereiro de 1910.

Por despacho de H do corrente, com o visto do Tri-
bupal de Contas de 8 do corrente:

Isabel Farinha de Miranda, da escola femmina da fregue-

‘sia de Rosmaninhal, concelho de Idanha-a-Nova, circulo
escolar de Castello Branoco —a contar de 25 de julho
de 1907,
Por despacho de 8 do corrente, com o visto do Tri-
bunal de -contas de 11:

Antonio da Costa Oliveira, professor da escola primaria
da freguesia da Canha, concelho de Sernancelhe —
transferido para a escola da freguesia de Santo Este-
vam, cnncaIEn de Benavente.

Direcgito Geral da Instrucgio Primaria, em 12 de no-
vembro de 1910,=0 Director Geral, Jodo da Barros.

Direcgfio Geral da Instrucgdo Secundaria,
-Superior e Especial
. 1.* Repartigio

O Governo Provisorio da Republica Portuguesa faz sa-
ber que, em nome da Republica, se decrets, para valer
como lei, o seguinte:

O Instituto Bacteriologico Cumara Pestana fica, a par-
tir d’esta data, pedagogicamente annexado & Escola Me-
dico-Cirurgica de Lisboa, devendo de futuro o director
d’esse estabelecimento pertencer ao quadro do corpo do-
cente da mesma escola. ' .

Determma se, portanto, que todas as autoridades a
quem o conhecimento & a execuglio do presente decreto
com forga de lei pertencer o cumpram e fagam cumprir
¢ guardar tdo inteiramente como nelle se contém.

Os Ministros de todas as RepartigBes o fagam imprimir,
publicar @ correr. Dado nos Pagos do Governo da Repu-
blica, aos 12 de novembro de 1910.=Joaguim Theophila
Braga= Antonio José de Almeida=— Affonso Costa—
José Relvas= Antonio Xavier Correia Barreto=—Amaro
de Azevedo Fomes= Bernardino Machado=— Antonio Luis
Gromes. —_—

2.* Repartiho

Achando-se vago o logar de administrador do Theatro
Nacional pela exoneragio concedida & Maximiliano de
Azevedo por portaria de 31 de outubro ultimo;

Tendo em vista o resultado de apuramento da eleigiio a
que se procedeu por votago entre os associados que cons-
tituem o quadro active da sociedade de artistas do mesmo
theatro : .

Manda o Governo Provisorio da’Republica Portuguesa,
pelo Ministro do Interior, que' seja nomeade o actor Ina-
cio Perxoto para exercer terinamenter o cargo de admi-
nistrador d’aquella sociedade, emquanto o referido logar
nlio for provido effectivamente, nos termos do decreto de
5 de novembro de 1909.

Pagos do Governo da Republica, aos 10 de novembro
de 1910.== Antonio José de Almeida.

——
Teado sido nomeado por portaria d'esta data para o lo-

.gar de administrador provisorio da Sociedade de Artistas

do Theatro Nacional o actor Inacio Pergoto, que exercia
o cargo de thesoureiro da mesma sociedade;

Considerando que ndo podem ser exercidas cumulativa-
mente pelo mesmo individuo as funcgdes de thesoureiro e
de administrador d’aquella sociedade, em vista da sua in-
compatibilidade : ‘

Manda o Governo Provisorio da Republica Portuguesa,
pelo Mistro do Jiterior, que seja nomeado o actor Lws
Pinto para exercor o logar de thesoureiro da referida so-
ciedade, emquanto durar o impedimento do respectivo the-
soureiro effectivo Inacio Perxoto.

Pagos do Governo da Republica, acs 10 de novembro
de 1910.= Antonio José de dlmeida.

————

Manda o Governo Provisorio da Republica Portuguesa

:}ua,'pelo Munistro Interior, seja nomeada uma commissio

e inquerito 4 Imprensa Nacional de Lisboa, composta do

funccionario da repartigio de contabilidade do Banco de
Portugal, Alfredo Farin da Costa, primeiro official da 9.*
Repartigio da Direcglio Geral da Contablidade Publica,
Alfredo José Gomes ¢ do amanuense da Direcgiio Geral
da Instrucgiio Secundaria. Superior e Especial, Manuel
Alvaro de Noronha, servindo este ultimo de secretario,
nio devendo os i ados perceber rem glo al-
guma especial por este servigo.

Pagos do Governo da Republica, aos 11 -de novembro
de 1910, = Antonio José de Almeida.

—

Tendo em vista o disposto na portaria d’esta data que
nomeia uma commissio de inquerito 4 Imprensa Nacional
de Lisboa: manda o Governo Provisorio da Republica
Portuguesa, pelo Ministro do Interior, que sejam dados
por findos os trabalhos da commissfo nomeada por porta-
ria de 9 de abril ultimo para estudar a situagdo financeira
¢ administrativa da mesma Imprensa Nécional ¢ prépor
o8 termos em zuo deva ser foitn a remodelagio dos ser-
vigos do referido estabolecimento.

Pagos do CGoverno da Republica, aos 11 de navembro
de 1910. = Antonioc José de Almeida.
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Para os devidos effeitos se communica o seguinte des-
pacho do Ex.™ Ministro em data de 10 do corrente:

Alfredo Monteiro Soares de Oliveira — autorizado a
aperfeigoar-se em Paris, sem onus para o Estado, na lin-
gua francesa, de conformidade com o que se acha esta-
tuido para os pensionistas da 5.* classe (decreto n.° 1, de
29 de maio de 1907 e regulamento approvadg por decreto
de 11 de julho do mesmo anno), por se achar nas preci-
sas circunstancias como alumno que concluiu o 3.% anno
do curso para o magisterio secundario, no Curso Superior
de Letras de Lisboa, em que se encontrava o alumno
Victor Eduardo Alveg de Faria (Diario do Governon.® 207).

Direcglio Geral da Instrucgio Secundaria, Superior o
Especial, em 11 de novembro de 1910.— irector
Geral, Jofio de Menezes.

3.* Repartigho
Por decreto de 11 do corrente:
Antonio Carlos Cardoso de Lemos, professor-effectivo das
disciplinas do 1.° grupo do Lyceu Central de Viseu —
n ara ,_em commissllo, o cargo de pro-
feseor-reitor do Liyceu Central de Alexandre Herculano,
.Porto. ‘ )
Por decretos de hoje:
Antonio Ferro — nomeado chefe da 2.* Repartiglio da Di-
recgho Geral da Instrucgio Secundaria, |éuperiur e Es.

pecial.

Alexandre Magno de Castilho, primeiro official da Direc-
¢io Geral da Instrucgdo Secundaria, Superior e Espe-
cial — promovido a chefe da 3.* Repartigio da mesma

" Direcglio Geral.

Antonio Germano da Camara Ferreira da Silva, segundo
official mais_antigo da Direcglo Geral da Instrucglo
Secundaria, Superior e Especial — promovido a primeiro
official da mesma Direcglio Geral.

Manuel Alvaro de Noronha, amanuense mais antigo da Di-
recgBo Geral da Instrucgio Secundaria, Superior e Es-
pecial — promovido a segundo official da megma Direc-
glio Geral. - ’

Anibal de Bettencourt, director do Instituto Bacteriolo-

ico Camara Pestana— nomeado professor cathedratico
Escola Medico-Cirurgica de Lisboa, por virtude do
decreto com forga de lei, d'esta data, que annexon o
Iuatituto Bacteriologico Camaia Pestana 4 referida. Es-
cola Medica de Lisboa. -
Direcgio Geral da Instrucgio Secundaria, Superior e

Especial,em 12 de novembro de 1910.=Pelo Director Ge-

ral, o Chefe da 1.* Repartigho, J. M. de Queiror Velloso.

Direcgo Geral de Saude e Beneficencia
Publica
1.* Repartigho
Para os devidos effeitos se publicam os seguintes des-
pachos:
. Novembro 12
Antonio Joaquim de Sousa Rapéso e Anselmo Pedro Fer-
reira ados de deputados effectivos da mesa ad-
. ministrativa da Casa de Nossa Senhora da Nazareth.
Serafim de Castro e Silva, e Albertino Victorino Laran-
jo—nomeados para os referidos logares.
Hermenegildo Marques de Sousa e Aitonié de Carvalho
Laranjo — exonerados de deputados substitutos da
mencionada casa, . '
José Maria Gomes e Florindo Jacinto Pereirn— nomea-
dos para os logares supra.
Secretaria de Estado dos Negocios do Interior, em 12 de
novembro de 1910.—Pelo Inspector Geral, o Adjunto,
Henrigue Schindler.

MINISTERIO DA JOSTIGA
Direcgio Geral da Justiga

O Governo Provisorio da Republica faz saber que, em
nome da Republica, se decretou, para valer como lei, o
seguinte : '

Artigo 1.* E licito ds partes celebrar os seus contratos
de arrendamento de predios urbanos com as condigdes e
clansulas que bem lhes parecerem, salvas as reservas cons-
tantes do respectivo capitulo e secgdes do Codigo Civil e
mais as dos artigoa seguintes. . -

Art. 2.° O arrendamento de predios. urbanos deverd
sempre constar de titnlo autentico, ou autenticado nos ter-
mos do artigo 2436.° do Codigo- Civl.

§ 1.° Nas fregucsias em que ndo houver notario publico,
valerd o contrato sendo assinado pelas partes e testemu-
nhas na presenga de qualquer funccionaric do Estado ou
de individuo que presida a corporagic' com autoridade pu-
blica, o qual assim o certificard no mesmo documento.

§ 2.° O contrato sers feito em tres exemplares, dos quaes
um ficard em poder do senhorio, outro em poder do ar-
rendatario, & o terceiro serd remettido ao respectivo eseri-
vio de fazenda pelo senhorio juntamente com a primeira
relaglo ou mappa, a que se refere o artigo*7.°

§ 3.° Os contratos por tempo inferior & seis meses e
cuja renda corresponda, mensalmente, a menos de 105000
réis em Lisboa e Porto, de 55000 réis nas ontras capitaes
de districto, e de 24500 réis no resto do pafs, poderdo ser
escritos em papel ndo sollado, e, em cada um dos exem-
plares, o reconhecimento, comprehendendo o caso previsto
no § 1.°, terd o emolumento de 20 réis, e nflo levard
sdllo. Até o dobro das quantias referidns, exclusive, os

sellos dos tos @ e 08
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d'estes serSo correspondentes a metade das verbas actual-
mente exigidas na legislagko em vigor, excepto quanto ao

pel, que serd sem s8llo. Acima d'estes limites, e em to-
dos 08 contratos de qualquer renda por tempo de,seis meses
ou mais, pagar-se-ha o que é exigido, em emolumentos, pa-
pel sellado e aellos, pela legislagio em vigor.

§4.° Os notarios, que tiverem de Ai?-ir sinaes para
sffectuarem reconhecimentos dos diversos signatarios dos
contratos de arrendamento nos casos previstos no para-
grapho anterior em primeiro ¢ segundo logar, nio pode:
rlo lovar emolumento algam por esse servigo, e a aber-
tara ‘sord sem sbllo, mas o interessado, a todo o tempo
que_queira aproveitar o sinal para fim diverso, pagard o
emolumento e o séllo, que serd entdio collado.

§ 6. Emquanto nfo fur publicada & reforma do imposto
do stllo, o contrato de arrendamento 86 levara os respec-
tivos ne{los do estampilha, exigidos pela legislagllo em vi-

r, no exemplar destinado ao escrivio de fazenda, fazen-

o-se nos outros mera menglo do facto.

6.° O escrivio de fazenda fard autuar como contra-
ventores 08 senhorios e os arrendatarios que nfio cumpri-
rem as disposigles d’este artigo e seus paragraphos, a fim
de lhes ser applicada solidariamente uma multa corres-
pondente & uwm més de renda, que poder?o pagar volun-
tarisments, sem custas nem sellos, na recebedoria do con-
celho, dentro do prago de dez dias, a contar d’aquélle em
que forem intimados da sua liquidaglio, comtanto que no
acto do pagamento mostrem ter jd cumprido as obrigagSes

a que faltaram, ou que lhes serd imposta em processo de
policia correccional, se nlio for paga voluntariamente,
sendo, em tal caso, condemnados pelo tribunal a cumprir
as sobreditas obrigagBes em prazo curtd, sob pena de
desobediencia. *

Art. 3.° Os contratos de arrendamento de predios ur-
banos celebrados até esta data, e cujos effeitos vfio alem de
81 de dezembro proximo futaro, ficam inteiramente sujei-
tos 48 disposigBes d’este decreto e devem ser reduzidos a
escrito até esse dia, se ainda o nllo estiverem, sob as
mesmas penas do artigo anierior.

§ unico. Os contratos de arrendamento com clausula
de ipagdo de renda, exi 4 data d’este decreto,
@ devidamente registados, serflo respeitados mesmo quanto
a essa clansula relativamente ao anno de 1911, mas,
para os annos futuros, ¢ nulla, de pleno direito, a referids
clausula na parte em que nfio se conformar com as dispo-
sigles d'este decreto sobre o prazo do pagamento de ren-
das antecipadas. -

Art. 4.° Para os effeitos do pagamento da renda, o ar-
rendamento de predio urbano considera-ze como comegado
sempre mo primeiro dia de um més, e nllo pode fazer-se
por tempo inferior & um més.

Art, 5.° A renda ¢ o prego do uso futuro do predio
arréndado e por isso deve ser paga no fim do prazo do
arrendamento.

§ 1.° Todavia 6 licito &s partes convencionar que haja
antecipaglo de renda, comtanto que, nesse caso, a renda
adeantada, qualquer que seja o prazo do arrendamento,
seja sempre paga ao més, e que ndo seja paga antea do
primeiro dia uti] do més anterior 4quelle & que se refere,

§ 2.° A renda do primeiro més de nm arrendamento
novo ou renovado ser& sempre paga no acto do.contrato
ou da renovagio, ou ainda no da feitura do respectivo
titulo, e valerd tambem como sinal para os effeitos do ar-
tigo 1548.°, segunda parte, do Codigo Civil, sem prejuizo,
porem, de mais perdas e damnos, se o arrendamento for
por prago superior a um més.

§ 3.° Conlinua a sér licito ajuntar aos contratos de ar-
rendamento quulquer caugko ou garantia accessoria ; ¢ nos
jd existentes permanecerlio as garantias accessorias actuaes,
sem embargo das modificagfes introduzidas por este de-
creto nas relagBes entre os senhorios e os inquilinos ; mas
nos arrendamentos em que se con i a antecipagd

senborio gozard, atd ser indemnizado devidamente, de pri-
vilegio mobiliario sobre os movets que o inguilino tiver
no seu predio, nos tormos do artigo 882.%, n.® 4.°, do Co-~
digo Civil, nlo 86 emquanto os moveis ahi se conserva-
rem, mas durante os tres meses seguintes 4 sua saida do
resxecuvu predio.

*Art. 9.° O senhorio de predios urbanos pode arrendd-
los pelo prego que lhe convier; mas, durante um anno a
contar da publicagiio d'este decreto, nio poderd aumentar
0 prego da renda, e, se tal fizer, presnmir-se-ha que guis
contrariar as obrigagles ou restricgBes impostas pelo de-
crets, incorrendo por isso na pena de desobediencia.

§ 1.° Para ou effeitos d'este artigo, o om caso de con-
ba_etm;llo, 4 importancia exacta da renda anteriormente rece-
bida poderd provar-se por todos 05 meios admissiveis om
direito, sem embargo do que em contrerio possa constar
de qualquer documento escrito, que, sondo anterior ao pre-
sente decreto, nilo terd mais forga do que qualquer outra
prova, & nflo poders servir de base a nénhum procedi-
mento por fraude 4 Fazenda Nacional..

§ 2.° Os_encargos tributarios poderfio ser repartidos
pelo senhorio e arrendatario, mas este nfio podera ficar
sobrecarregado em proporgio excedents & representada

pela relagdo entre os encargos tributarios até agora sup- |

portados pelo inquiline e os supportados pelo senhoro.

) Art. 10.° Para o despejo de predios urbanos terdo por
igual competencia, cada qual em toda a sua area, os Jui-
zes de direito o municipaes, ¢ ainda os de paz emgquanto
subsistirem, podendo o autor recorrer a qualquer d'elles,
4 sua escolha.

Art. 11.° O processo para o despsjo de predios urba-
nos, por nflo couvir ao senhorio a continnaglo do arren-
damento alem do prazo estipulado, ou alem d’aquelle por
que a lei o presume faito, seguird os tramites geraes, com
a3 modificagBes seghintes:

§ 1.° A petigiio serd apresentada em duplicado o sem
dependencia de artigos, e sérd assinada por advogado, ou
por procurador, juntando-ee procuraglio, ou sé efa parte,
mas, neste caso, com a assinatura d'esta roconiecida por
notario. .

§ 2.° O autor requereré a citagio do arrendatario para
despejar o predio no fim do arrendamento, ou impugnar o
pedido nos cinco diss immediatos 4 citago, sob pena de
ser havido por confesso, nos termos do artigo 15.° d’este
decreto,

§ 3.° O valor da acgfio sera determinado pelo valor da
renda semestral, quando o arrendamento for por um se-
mestre, on por mais tempo, até um anno exclusive; pelo
da renda annual quando o arrendamento for por um anno
ou mais tempo; e pelo da renda mensal quando for por
més ou por outro periodo inferior a um semestre,

Art. 12.° Nos arrendamentos por tempo superior & um
anno devers a citagho effectuar-se noventa dias, pelo me-
nos, antes de findar o arrendamento; cincoenta dias, pelo
menos, nos arrendamentos por prazo de mais de seis me-
ses até um anno; vinte dias, pelo menos, nos arrenda-
mentos por prazo de mais de tres meses até seis; e
dez diss, pelo menos, nos arrendamentos por prazo de um
a tres meses.

Art, 13.° A petigllo sor4 apresentada directamente ao
{:m, que, no prazo maximo de vinte e quatro horas, aver-

ré o despejo a um dos sens escrivies, por escala, e or-
denaré a citagfio no proprio requerimento, declarando logo
os effeitos d’ella counformemente ao artigo 15.°

Art. 14.° A citagdo serd feita no predio arrendado pelo
escriviio ou pelo official do juizo, sem dependencia de man-
dado, no prazoe maxime de vinte e quatro horas, observan-
céu-sa o disposto no artigo 191.° do Codigo do Processo

livil.

& unico. Se a citaglo do arrendatario nfo se effectuar
nos prazos indicados no artige 12.% por inobservancia do
disposto no presente artigo, o empregado que a isso ti¥

de renda, 6 prohibida qualquer cauglo pecuniaria.

840 6 senhorio, que receber antecipadamente do in-
gii]inq on do sen fiador, ou de terceiro por conta ou honra

o inquilino, directa ou indirectamente, qualquer quantia
2 mais do que a referida nesté artigo e seus §§ 1.° e 2.°,
ou a receber em epoca anterior ao limite ahi estabelecido,
ou exigir ou receber a caugio prohibida no paragrapho an-
tecedente, incorrerd nas penas do artigo 454.° do Cuﬂifo
Penal, sem prejuizo das perdas e damnos a que tenha
dado causa. )

§ 5.° O consentimento do inquilino valerd somente como
circunstancis attenuante. "

Art. 6.° A renda dos predios urbanos serd sempro paga
em dinheiro e moeda portuguesa corrente & data do pa-
gamento. -

Art, 7.° Cada senhorio remetterd mensalmente, atd o
dia 5 de-cada més, ao respectivo escrivio de fazends, sob
as mosmas penes do § 6.° do artigo 2.°, um mappa, por
elle agsinado e rubricado em todas as folhas, das rendis
nesss més recebidas dos seus inguilinos.

§ unico. Estes mappas serfio tomados em consideraglio,
quer em futuras expropriagSes por utilidade publica, quer
nos contratos e acgles relativas a seguros de predios ur-

03, como se determinard, prnximamente, nos compe-
tentes decretos,

_Art. 8.° Parg os effeitos do artigo 1608.°, n.° B.% do
Codigo Civil, n#o serlio consideradas deterioragdes inhe-
rentes a0 uso ordinario do predio, salva convenglo em
contrario, aquellas que foram causadas nos soalhos, tectos,
ou paredes, com destino ao conforte do inquilino ou 4 de-
oorago dos respectivos aposentos, ¢ que o arrendatario
Do reparou até o momento de deixar a casa prrendada.

§ unico. 86 se provar que quaesquer deterioragBes fo-
Tam oocasionadas de proposito e mé fé,pelo inquilino, o
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ver dado causa por sua negligencia, incorre na pena de
demissdo, devendo ser immediatamente suspenso pelo res-
ido dol ! lork

 no artigo 91.° da tabella dos emolumentos e salarios
el

judi-
ines. -

§ 2.° Quando o valor da acgfio exceder 205000 réis
as custas seriio contadas pela tabolla dos emolumentos o
salarios judiciaes ew vigor & consoante a categurin do Juiz,

Art. 17.° Terminado o prazo do arrendamento, se o ar-
rendatario nlo der o predio despejado, poders o senhorio
requercr que o despajo seja feito por qualquer official de
dibgencias ou agente de seguranga publica mtnido de
mandado do juiz, sem prejuizo da responsabilidade orimi-
nal om que o reu haja incorrsdo nos termos do artigo 15.°

§ 1.° O processo crime por deésobedsencia 36 pode ser
promovido pelo Ministerio Publico mediante participagiie
do larelmnn, requisitando aquelle magistrado ao compe-
tente juiz de direito as certiddes necessarias para instruc-
glio do processo.

§ 2.° No caso d'este artigo 17.°, bem como no de ro-
cusa de apposiglo -de escritos, a que se refere a parte fi-
nal do artigo 15.%, todas as custas desde o regquerimento
inicial pre despejo serdo pagas pelo ren.

§ 8.° Ao fanceionario que effectuar o despejo on puser
os escritos fixard o juiz o salario que merecer.

Art. 18.° Querendo o senhorio, antes de findar o prazo
do srrendathento, despedir o arrendatario por motivo de
uffensa da lei ou do contrato, requererd igualmente ao
jwsz, nos termos dos artigos 11.°,13.° @ 14.% d'este de-
creto, que o mande cifar pora’apresentar mo prazo de
cinco dias a opposigho que tiver, sob pena de ser havido
por confesso nos termos do artigo 16.° d’este decreto.

. §1.° Se o ren n¥o impugnar o pedido, considerar-se ka
ipso facto confessado o despejo, e o arrendatario ficard
‘obrigado a despejar o predio nos cinco dias immediatos,
sob pena de desobediencia, observando-se em tudo o mais
as disposigBes applicaveis dos artiges anteriores.

§ 2.° Se o pedido a que se refeie este artigo e § 1.°
for fundamentado na falta de pagamento da renda relativa
a0 més seguinte, o despejo 86 terd logar no fim do més
cuja renda j4 estiver paga, tudo sem prejuizo das perdas
e damnos a que o mquilino porventura dé causa, por nia
ter cumprido o contrato até o fim do arrendamento.

§ 3.° No caso referido no paragrapho antehor o reu,
serd tambem citado para pér escritos a partir do dia im-
mediato a0 da citaglo, se assim o tiver requerids o senho:
rio, © para mosirar o interior da casa a quem pretender
vé-la durante os restantes dias uteis do més, desde o meio
dia até as cinco horas da tarde, tudo sob pena de desobe-
diencia, e até que o senhorio o avise de que prescinde dos
escritos.

§ 4.° A disposigiio do paragrapho anterior & applicavel
a todos os outros casos em que, por disposiglio gn. lei ou

or forga do contrato, forem postos escritos pelo mqui-
ino, on por autoridade publica a requisicio do senhorio,
ou directamente por este.

Art. 19.° O arrendatario que pretender oppor se ao
despejo, quer no caso do artigo 11.°, quer no do artigo
18.%, apresentard ao escrivdo, dentro do prazo estabele-
cido, a sua impugnagko, e nella deverd deduzir quacsquer
nullidades ou excepgles, pedir bemfeitorias a que tenha
direito, e allegar tusg a mais defesa que tiver.

§ 1.° A impugnagid é applicavel o que fica disposto no
§ 1.° do artigo 11.% e o reu poderd exigir que o eseriviio.
lhe passe recibo da apresentagiio.

§ 2.° Com » impugnagiu deverd o reu apresentar os
documentos & o rol de testemunhas, que niio poderd de-
pois ser alterado ou substityido, admittindo-se porem a
depbr as de fora da comarca, que no mesmo rol o ren se
obrigar a apresentar.

Art. 20.° O escrivlo autuard a petigho injcial, juntan-
do-the a impugnagHo, e entregando v duplicado d'esta ao
aator, que, nos tres dias immediatos, poder4 responder no
juizo da aeglio 4 impugnagh reu, apr tando docu-
mentos a o rol de testemunhas, que nllo poderd depois ser
alterado oun substitmido, admittindo-se porem a depor as
de fora da comarea, que no mesmo rol o autor se obrigar a

pectivo juiz Se tiver proced , Teap 4
tambem por perdas e damnos para com o senhorio, e ser-
lhe ha applicada em processo de policia correccional a
multa de 105000 a 504000 réis.

Art. 15.° Findo o prazo da impugnaglo sem que o reu
tenha deduzido qualquer defusa, considerar-se-ha ipso facto
confessado o despejo, e o arrendatario ou quem estiver

apr
§ unico, A esta respost,
1.% do artigo 19.° .
Art. 21,° Effectuadas as diligencias referidas no artigo
anterior, 1o 08 autoa conclusos o juiz nas vinte e qua-
tro horas segaintes, e este, dentro de igual praszo, profe-
Tird deupul',ho para os fins seguintes:
1.2 G

é appli 1 o disposto no §

habitando a casa ficard obrigado, sob pena de d
cia, 4 dar o predio despejado no fim do arrendamento, e
tambem, sob a mesma pena, a pbr escrifos, 88 o senhorio
o8 tiver reclamado, logo gue termine o prazo daimpugna-
¢llo; e se os nflo puser, serlio estes postos com interven-
glo do official do juizo, por mandado do juiz, a requeri-
mento do autor. .

Art. 16.° Por todos os servigos presiadds neste pro-
oesso, nos termos dos artigos anteriores, quando o valor da
acglo nlo exceder 204! réis, pagard o autor somente,
alem dos sellos devidos, que serfio satisfeitos por meio de

estampilhas, a quantia de 400 réis de custas, sendo 100 ( ¢

réis para o juis, qualquer que seja a sua categoria, 100
réis para o eseriviio, e 200 réis para o empregado que fi-
zer a citaglio, sem direito a quaesquer outros Gwolumen-
tos ou salarios, alem dos caminhos guendo devidos nos
termos do § 1.%, sc apenas for demandado um arrendita-
rio. Mas se forem demandados diversos arrendutarios, que
vivam em casa separada, receberd o empregado que fizer
as citagBes e intimagBes mais 100.réis por cada uma das
outras.

§ 1.° O caminho somente se contard quando a citagio
ou intimagho tiver de fazer-se a mais de 2 kilometros da

sede do tribunal, e pela distancia q‘:]us exceder estes, na ra-
zlg de 100 réis por kilometro, o servando-se o disposto

86

de «quaesq nullidades insuppriveis, e
das suppriveis que as partes hajam devidamente arguido,’
mas neste caso s6 annullard o processado quando a mulli:
dade pnder influir no exame ou decisio da causa, @ man-
dard supppir a irregularidade 4 custa de quem a commet-
ten, mae sem prejuizo do andamento regular do processo;

2.9 Mandar passar cartas precatorias, quando hajam de
ter logar. Esess cartag devem tambem ser requeridus com
a impugnagdo ou resposta & impugnagio, e ndo serdo pas-
sadas para fora do continente ou 1lha onde pender a causa,
dispensando-se qualquer formalidade no tribunal da rela-
0 ; .
3 Designar dia, dentro dos des immediatos, quando
nfo haja diligencias mais demoradas a realizar, pira jul-
gamento da acglo;

4.° Qrdenar o despejo do predio, nos termos dos arti-
gos 16.° @ 17.° d'esté decreto, nos casos em que a impu-
gnaglo o nlo suspenda.

§ 1.” 86 na sent final poderd -se das nul-
lidades suppriveis occorridas depois du despacho de que
trata este artigo, que houverem sido arguidas opportuna-
mente, observando-sa quanto aos effeitos dessas nullida-
des o disposto no n.® 1.° d’este mesmo artigo.

§ 2.9 Nas cartas para citagio ou intimagRo, o praze
nunca serd superior 2 cinco dias ; e nas que forem passa-
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das para qualquer outra dilligencia nfio serd inferior &
cineo nem superior a dez dias. o -

Art. 22.° A impugnagiio sdment pendera o despejo:

1. No caso do artign 11.%, quando pela simples inspec-
glio do contrato de arrendamento se verificar que o prazo
B0 termina na epoca referda pelo senhorio.

9.9 No caso de se fundar a acydo na falta de pagamento
da renda, quando o reu apresentar documento quo prove
esse pagamento ou certidilo de que foi ]llﬂlcmlman(.u depo-
gitada a mesma renda no dia immediato ao du_ vencimonto.

3.2 Quando allegar bemfeitorias que autorizem a reten-
glio, nos precisus termos do artigo 1614.° do Codigo Ci-
vil, mas neste caso o despojo serd ordenado logo que o
autor prové por documento o pagamento da qu:\m[a pe-
dida, ou o deposito da mesma quantia & ordem do juizo.

4.° Quando o despejo tiver sido requerido por algum
dos fundamentos do n.° 2° do artigo 1607.° do Cedige
Civil, ou por falta de cumprimento de qualguer clansula
especial do contrato de arrendamento. .

‘Art. 23.° No dia do julgamento, presentes o aulor s o
ren, ou & sua revelia, serdo inquiridas as testemunhas, em
rmr:mro niio excedenie a cinco por (_:ld:\ parte, escreven-
do-se os seus depoimentos com a maior concisio possivel,
e 86 quando qualquer das partes tiver declarado que nio
prescinde do recurso. 5

g 1.° Seguir-se hilo as allegagdes oraes, sem replica; e
logo o juiz geclarard em que sentido profere a sua deci-
830, escrevendo-a depois nos autos, com o8 respeclivos fun-
damentos, dentro do prazo improrogavel de gnarenta e oito
bm;;." Qunndo o fundamento do despejo for 2 falta de
pagamento da renda, e vier a provar-se que o arren-
datario a tinha pago ou depositado em tempo util, serd o
autor condemnado como litiganto de mé fé, salvo so pro-
var que iguordva o facto, &, em todo o caso, a inderni-
zar o reu de perdas e damnos. .

Art. 24.° Sendo neceesario effectuar o despejo ou pér
o8 escritos na ausencia do arrendatario, ou quando este
recusar abrir as portas, serio estas arrombadas com as
formalidadas prescritas no artigo 831.° do Codigo de Pro-
sesso Civil, e postos em deposito quaesquer ebjectos gne
se encontrem.

Art. 26.° O arrendatario é responsavel pelas custas e
despesas & que der causa; e para pagamento d'ellas, bem
cofnu das rendas porventura em divida e de quaesquer
perdas e damnmos, serd executado no mesmo processo.de
despejo. . o

§ unico. Sendo necessario, a parts illiquida das respon-
sabilidades do arrendatario serd liquidadu nos termos dus
artigos 909.° e seguintes do Codigo de Processo Civil,

Art. 26.° O arrendatario a quem nfio convier a conti-
nusglio do arrendamento, por qualquer dos motivos que
pode legalmente invocar prra deixar o predio arrendady,
devord por escritos nas terras onde se usarem, ou notifi-
car ao senhorio a sua resolugio nas terras onde ndo se
usarem, noventa dias, pelo menos, antes de findar o arren-
d t0, NO8 Arr tos por prazo superior a um anno;
cincoents dias, pelo menos, nos arrendamentos por prazo
de mais ‘de seis meses até um anno; vintc dias, pelo me-
nos, nos arrendamentos por prazo de mais de tres meses
até seis; e des dias, pelo menos, nos arrendamentos por
prazo até tres meses. .

§ 1.° O senhorio, indafpenﬂenumente da intervengfo do
juiz respectivo, ‘poderd fazer constatar o facto da apposi-
¢ilo doe escritos por qualquer escrivdo, ou official do juizo,
4 sua escolha, o qual lavrara auto, assinado por elle e por
duss testemushas, gue entregard no semhorio, deixando
copia a0 arrendatario nos termos do artigo 191.°.do Co-
digo de Processo (ivil, e contando-se por.este servigo sa-
lario igual ao da notificagiio.

§ 1 * Se o arrendatario que tiver posto escritos ou-féito
a notificaglo, nilo der o predio despejado no fim do arren-
damento, poderd o senhorio requerer ao respectivo juiz de
direito que o despejo se faga por mandado judicial, nos
termos do artigo 17.°, juntando para isso 4 petigio, ne
caso dos escritos, o auto a que se referc 0 § 1.% e, noda
notificaglio, a respectiva nota. Ao jmz qne tiver ordenado
a diligencia serd devolvido o mandado, com a-indicasfio
do occorrido, exarada no verso.

§ 3.° O senhorio poderd usar do meio facultado nos pa-
ragraphos anteriores em todos os outros casos em que o
arrendatario tiver posto eseritos ou lhe houver notificado
a resoluglio de sair.

Art. 27.° O.disposto no artigo ant te nfo impede
que, depois de effectuado o despejo, ou antes, ou durante
elle, o senhorio faga valer pelos meios competentes o sen
direito a ser ind do pelo arrendatario nos-casos ap-
plicaveis do Codigo Civil, nem, reciprocamente, que o

d io sa faga ind pelo senhorio nos casos
previstos pelo mesmo codigo.,

Art. 28.° A sublocaglo de qualquer predio urbano sé
produzird effeito em relaglio ao senhorio, quando este haja
consentido nella, ou, nos casos em que por lei nlo seja

io aquelle imento, quando lhe tenha sido
notificada pelo arrendatario ou pelo sublocatario.

§ 1.° Esta notificaghio serd requerida ao respectivo juiz
de direito, nos quinze diae seguintes ao contrato, nos
larrplos dos artigos 645.° e 649.° do Codigo de Processo

J

vil.

§ 2.° Nns hypothesea prevenidas neste artigo o despejo
serd movido contra o sublotatario ; mas quando o senhorio
nilo tiver consentido na sublocagiio, ou d’ella nio for noti-

a F)

ficado devid te, serd do o arrendataric, @ a
sentenga contra este proferida obrigard tambem o sublo-
catario, independ te de qt '1 intimagio, ex-
cepto no que respeita 4 pena de dienci
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§ 3.° O dispusto neste artigo ndo prejudicard os direi-
tos @ obrigagles reciprocas entre o arreadatario e o sublo-
catario, nem os direitos do senborio em relagio dquelle,
nos termos do artigo 16056.° do Codigo Civil.

Art. 29.° O arrendatario que houver sublocado parte
de um predio arrendado, podera usar, em relagio a essa
parte, dos direitos concedidos neste decreto aos senhorios,
e reciprocamente.

Art. 30.° O arrendatario ou sublocatario, que for pelo
respectivo senhorio :llegalmente perturbado ou eshulhado
da posse do predio arrendadn, poderd usar contra elle das
competentes acgBes possessorias a fim de ser mantido ou
restituido a0 nso ¢ fruigho do mesmo predio durante o
prazo do arrendamento. .

Art. 31.° Nenhuma das acgdes, ou dos meios preventi-
vos ou coercivos, a quo se refere este decreto com forga
de lei, serd recebido em juizo, ou admittidy por qualguer
antoridade, sem que seja_prescnte o contrato escrito de
arrendamento a que se refere o artigo.2.% o qual, depois
de feito nos termos d’esse artigo, valerd por todo o tempo
que durar o contrato, ou a’sua renovagio nos termos do
artigo 1624.° do Codigo Civil,

Art. 32.° Nas acgBes de despejo de estabelécimentos
commercises e industriaes, ov de predios nelles compre-
hendidos, requeridas nos termos do artigo 18.° do pre-
sente decreto, observar-so-hfio as disposiglies anleriores;
mas se as acgdes forem requeridas pelos senhorios, nos
termos do artigo-11.%, ndoptar-se-hio as modificagdes se-
guintes. .

Art. 33.° Se por facto do arrendatario, em virtude da
clienfela por elle alcangadn, a casa arrendada se encon-
trar cm circunstaucias de valor mais renda do que vala
20 tempo em que se fez o arrendamento, o arrendatario

terd direito a uma ind glo, caso o io 0 queira
despedir. . .
§ 1.° Esta indemnizaglio s poderd ser exigida em aoglio

proposta no juizo commercial,

§ 2° O jury fixaré, conforme as circunstancias, o va-
lor da indemnizagfo, que ndo derd a dez vezes a im-
portancia da renda annual.

§ 3.° A importancia da indemnizagdo serd considerada
como credito privilegiado sobre o immovel arrendado e
classificada em quarto logar, segundo a ordem estabele-
cida mo artigo 88‘11.“ do Codigo Cuvil

§ 4.° Os predios ou estabelecimentos a que se refere
este artigo podem ser sublocados sein autorizagio do se-
nhorio, mas sé em caso de traspasso dn mesmo negucio,
passando entfio para o sublocatario os direitos do arrenda-
tario, e ficando este solidariamente adstricto is snas obri-
gagbes.

Art, 34.° Por cada periodo de dez annos, que durar ¢
arrendamento, poderd o senhorio adimentar até 10 por cento
sobre o valor de renda, sem que o arrendatario, sendo
despedido pelo facto de nlo querer sujoitar-se a esse au-
mento, possa exigir a indemnizagio o que se refere o ar-
tigo antecedente.

§ unico, Os periodos de dez annos a que se refere este
artigo sé principiardio a contar-se depoisda vigencia d’este
decreto. -

Art. 30.°'Quando o arrendamento houver durade um
anno ou mais, o arrendatario, embora citado com a ante-
cipagdio determinada na lei, nAo serd obrigado a effectuar
o despejo, senko um anno depois‘de findo o prazo do ar-
rendamento. .

§ 1.° Em todo o caso, o arrendatario § sempre respon-
savel pela renda do anno a que se refere este artigo.

§ 2.° Quando o arrendamento tiver durade mais de
dez annos, o prazo para o despejo alem do termo do ar-
rendamento serd de' dois annos, sendo o arrendatario tam-
bem responsavel péla renda de iguial ‘rariodn.

Art. 36.° Se o arrendatario quiser despedir-se contra a
#ontadg do senhorio, o arrend to nko se iderard
comtudo terminudo, se este o reclamar por notificaglio sua,
senllo nos termos e prazos referides no artigo antecedente.

Art.37.° O arrendamento a que se referem os artigos 32.°
a 36.° subsistird, nio obstante a morte do sechoric ou
arrendatario, e aindx havendo transmissiio, salvo o unico
caso do artigo 1620.° do Codigo Civil.

Art, 38.° As disposigBes dos artigos anteriores sllo appli-

caveis tanto aos arrendamentos existentes como aos de fu- |

turo. .
Art. 39.° Considerar-se-hdo nullas ¢ de nenhum effeito
qu.m!gmr clansulas insertas, de futuro, nos contratos de
arrendamento, que contrariem.ou inutilizem as garantias
ue neste decreto se concedem aos senhorios, arrendata-
rios e sublocatarios.
Art. 40.° Esté decreto entra immediatamente em exe-
cugllo e serd sujeito 4 apreciago da proxima Assembleia
Nacional Constitujnte.

Art. 41.° Fica revogada a legislagdo em contrario, e em I

especial a lei de 21 de maio de 1896 sobre iespejo de

redios urbanos, os artigos 498.° a 507.° do Cosi o de

rocesso Civil, e o decreto de 30 de agosto de 1907 na
parte applicavel.

Determina-se, portanto, que todas as autoridades, a quem
o conh to & & ¢io do presente decreto com
forga de lei pertencer, o cumpram 6 fagam cumprir e guar-
dar tdo inteirrmente como nelle se contém.

Os Ministros de todas as RepartigBes o fagam imprimir,
{ubliur e correr. Dado nos Pagos do Governo da Repu-

lica, 208 12 de novembro de 1910.= Joaquim Theophilo
Braga = Antonio José de Almeida==Affonso Costa==José
Relvas = Antonio Xavier Correia Barrelo = Amaro de
Azevedo Gomes== Bernardine Mlachado = Antopio Luis
Gomes,
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1.* Repariigio

nas datas seguint
Novembro 8

Joaquim Rodrigues Bahia — nomeado guarda da casa de
correcgiio do sexo masculino de Lishoa. (Tem o vists do
‘Tribunal de Contas de 11).

Novembro 12

Bacharel Alberto Pessoa da Silva Toscano Marvlio — no-
meado substitnto do jwz de direito da comarca de

B B Toctund

Ceia.

Bacharel José Antonio dos Reis Junior, sub-delegado do
procurador da Republica na comarca de Moncorvo —
exonerado, como requereu.

Bacharel Antonio Joaquim Granjo— nomeado notario in-
terino na commarca de Chaves.

José Mendes da Silva Magalhles e Jodo Ribeiro de Cai-
valho, respectivamente juiz de paz e 1.° substitato do
districto de Cambres, comarca de Lamego — exonera-

08.

Antooo Bemquerenga Ferrcira Mendes e Joaquim Tava-
res Junior — nomeados respechvamente juiz de paz e
substituto do referido districto. -

Luis de Miranda Rocha, juiz de paz do districto de Mira,
comarca de Vagos — exonerado.

Joko de Miranda Palheirio — nomeado para aquelle logar.

Manuel de Miranda Pascoa — nomeado substituto do juiz
de paz do mesmo districto,

Manuel Alves dos Reis e Artur Monteiro dos Santos No-
ﬁuein, Jjuiz de paz e respectivo substituto no districto

e Villar do’ Paraizo, comarca do Porto — exonerados.

Joagquim Manuel de Barros e Manuel da Costa Monteiro —
nomeados respectivameiite juiz de paz e substituto
naquelle districto.

Francisco Alves Pereira de Carvalho, juiz de paz do dis-

. trieto de Gestagl, comarca de Bailo — exonerado.

Alexandre Pereira Gomes —nomeado para aquelle logar.

Diario d» Governon.® 27, de

Por terem saido com inaxactiddo no
publi 03 despachos :

6 do corrente, [

Migucl Roque de Paiva —nomeado juiz de paz em An-
cede, comarca de Baifio. |

Arsenio Pinto Noguera, escrivio de paz em Gestagd, co-
marca de Baifo — exonerado.

Ai;‘ex Pinto de Miranda Gores — nomeado para aquelle
ogar.

Manuel Peroira Cardoso, escrivilo do juizo de paz de Ges-
tagd, -comarca de Bailo — exonerado.

Jolo Pinto da Mota ~— nomeado para aquello logar.

Candido de Figueiredo, segundo substituto do juizo de
paz de Carrazeda de Ancifics — exonerado.

Por ordem superior se declaram sem effeito a nomea-
glo e cxoneraglo de Vicente Marques da Costa, relativa-
mente do districto de paz de Aguada de Cima, comarca
de Agueda, feitas por despacho publicadn no Diario do
Governo de’hoje. -

Mais se declara que é Febres e nio Sebres o nome do
districto de paz na comarca de Cantanhede, para onde
foi nomeado escrivio Eduoardo Francisco Castanheira,
por decroto publicado hoje.

Outrosim se declara que o bacharel Joaquim de Al-
meida Novaes, gado do arrol dos bens da
caga real e da casa de Braganga, na comarca de Lisboa,
é auditor junto da Inspecgio Geral dos Impostos e do
Thesouro e nfo auditor das execugdes fiscaes dos impos-
tos, ‘como sain no Diario do Governo de hoje.

Declara se que é Sebastifo Maria de Azevedo Lobo o
novo jmz de paz em Carrazeda de Ancilles, e nfio Sebas-
tidlo Mario de Azevedo Lobo, como saiu publicado no
Diario do Governo de hontem.

Por ter raido inexactamente extractado no Diario do Governo
do dia b d’cste mds um deereto relativo so conselho do tutelas, no-
vamente se faz ¢ se reetifica o referido extracto :

Novembro 4

Decreto determinando que, emquanto nZo for nomeado o
substituto do jurz de direito nos termos do decreto de
20 de outubro ultimo, assumiré a juwrisdigfo, na falta
ou impedimesto do juiz proprietario, o presidente da
camara municipal da sede da comarea, que ignalmente
serd o substituto legal quando tambem o substituto no-
meado estiver impedido ou faltar. O conselho de tutela,
a que se refere o artigo 792.° do Codigo de Processo
Civil, serd constituido, fora de Lisboa e Porto, alem do
juiz proprietario, pelo presidente da camara municipal
da sede da comarca e pelo substituto nomeado e, na
falta do juiz proprietario, ou do substituto, pelo conser-
vador da comarca, sempre com intervengio do curador
dos orfies. Nio p 0 mesmo lho funcei
por falta de qualquer dos tres membros, recorrer-se-ha
aos substitntos dos annos anteriores, pela sua ordem.
Estas disposigdes entram immodiatamente em vigor.
Direcglio Geral da Justiga, am 12 de novembro de 1910.=

O Director Geral, Germano Martins,
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ANEXO 6

1 Série — Nimero 219

‘Segunda-feira 23 de Novembro de 1914

DIARID D

Toda a cc-responddncla, quer oficlal quer re-

ABBINATTRAS

; A . O prego dos anincios é de 06 a linba, ay

lative & assloatura do Didrie do Gerérne o & pu- As 3 sbries . . . Ano 188 | Semesire . . . . . . 2850 . " s dored-
Llieagio de anincios, deve ser dirlgida i Dlreu:-,iu Al " :: A ‘:‘W :L?m::;l?ﬂilud:!::h p:er :imh :\m. dleﬂve?du \‘r‘lr-
Geral do Imprensa Nacional, bem somo o8 perig- Asegile . . . b 3250 5 rine o ade o Tortam ¢ ooy
dinos que troaacem som © mesmo Didrfo, st-le. P 58 B ke e 2850 publicagdes literirias de que se rccebam 2 exem~

“Avulso: até 4 pig., §04  cada fl. de 2 pig. a mals, 02

plares anunciam-se grataitamente.

sUMARIO
Ministério da Justi¢a:

Deereto n. 1:079, proibindo aos proprietirios dos prédias urbanos,
cnjns rendas, 4 data do mesmo dcereto, nfio ultrapassem deter-
minadas quantias, o elevarem o valor dessas rendas.

Ministério de Instrugdo Pdblica:

Decreto n.° 1:080, mandando entregar ao Ministério de Instrugdo
Piiblica o edificio em construgido na Tapada da Ajuda, destinado
ao Instituto Superior de Agronumia.

L

MINISTER'0 DA JUSTIGA

Deckero w.° 1:079

A fim de proteger, na medida do possivel, as classes
menos abastadas durante a crise etonémica ¢ financeira
que atravessam qudsi todas as nagdes, sem exclusido da
nossa, hei por bem, sob proposta do Govérno, e de har-
monia com a lei de 8 do Agosto do corrente ano, deere-
tar o seguinte:

Artigo 1. Na renovaglo dos contratos de arrenda-
mento de prédios urbanos, cujas rendas mensais ndo ul-
trapassem, & data do presente decreto, 183 em Lishoa,

“155 no Porto, 10§ nas outras cidades ¢ b3 em todas as
restantes terras do continentc da Repablica ¢ ilhas adja-
centes, fica proibido aos senhorios o clevarcm, sem con-
sentimento dos arrendatirios, as respectivas rendas, sob,
pena de desobediéncia qualificada ¢ de serem considera-
dos litigantes de ma 18, para os ofvitos legais, nas accdes

de despdjo que, porventura, proponham em juizo com

quaisquer fundamentos que apenas disfarcem os intuitos
de violar o preceito proibitivo consignado no presente
artigo. .

Art. 3.° Nos contratos de arrendamento dos prédios a
que se refere o artigo-anterior, que venham a efectuar-so
posteriormente & data do presento decreto, fiea igual-
mente proibido aos senhorios o exigir dos novos arren-
datirios rendas superiores ds declaradas nos dltinios con-
tratos, sob pena de dosobedigneia qualificada o de estes
arrondatdrios, conhccida a diferenga de rendas, ficarem
pagando a daqueles ultimos contratos, descontando nas
imediatas 0 que a mais’ houverem pago. .

Artt. 3.° Nenhum proprictirio de prédios urbanos de-

volutos, com ou sem escritos, que hajam sido destinados

a arrendar-se e cujas rendas anteriores niio tenham ul-
trapassado os limites marcados no artigp 1.°, poderi re-
cusar, sob pena do desobediéncia (;unhﬂcmla, novos con-
tratos que lhe scjam propostos, pelas reidas dos ul-
timos, salvo o easo dc obras urgentes a efectuar nox
mesmos prédios, caso @sse que serd devidamente consta-
tado por documento emanado da respectiva cimara mu-
nicipal.

§ tinico. Para os efcitos dosto artigo serd o Tecusante
obrigado a cotregar ao proponentc do novo contrato

declaragiio por escrito da sua recusa, sob pena de deso-
beditncia. _

Art. 4.° Para os efeitos dos artigos antecedentes, sdo
as secretarias de finan¢as obrigadas a certificar, gratui-
tamente, cm papel branco ¢ sem sélo, a pedido verbal
dos interessados, 0 que nas mesmas constar acérca das
rendas referentes aos contratos a que so alude no pre-
sente deereto.

Art. 5.° O depésito judicial do pregco das rendas nos
contratos, a que so refere o presente decreto, para pro-
duzir efeitos de pagamento, poderi efectuar-se, dentro dos
cinco dias imediatos ao do respectivo vencimento, no co-
fre do juizo, a pedido verbal dos arrendatirios, feita ao
competente distribuidor que, eseriturado 8sse depésito em
livro especial, para tal fim criado, entregari queles,
imediatamente, documcento comprovativo do mesmo de-
posito. .

§ 1.° A citacllo imediata dos senhorios pode ser feita

a pedido dos arrendatirios, em requerimento por gles

mesmos assinado, ou por outrem a scu rogo, pelo res-
pectivo escrivilo do juizo de paz ou o do semana do juizo
do direito, mediante a apresentaglo do documento a que
s¢ alude no artigo.

§ 2.° Os actus a quc se refere o presente artigo o
§ 1.° serilo .praticados pelo distribuidor ¢ escrivio, gra-
tuitamento ¢ em papel nilo selado, salvo o caso de em-
bargos, julgados procedentes, em que haveri lugar a
stlo ¢ custas.

§ 3.° Havendo dopésitos sacessivos e embargos scriio
apensados, ¢ nllo havendo matéria nova, o julgamento
dos primeiros importard o dos subsequentes.

§ 4.° O preecituado no presento artigo, relativamente
ao prazo do depdsito judicial, fica sendo igualmente apli-
cavel nos casos de arrendamento, cujas rendas sgjam su-
periores As consignadas no artigo 1.° .

Art. 6.° O presente decreto entra imediatamente em
vigor, ¢ vigorari cmquanfo subsistir a crise que 0 mo-
tiva. '

Art. 7.° Fica revogada a legislaciio em contrario.

O DPresidente do Ministério ¢ Ministros de todas as
Reparticdes assim o tenham entendido ¢ fagam executar.
Dado nos Pigos do Govarno da Repiblica em 21, e pu-
blicado em 23 de Novembro do 1914.==Manuel de Ar-
riaga = Bernardino Machado = Eduardo Augusto de
.Sousa Monteiro=Anténio dos Santos Lucas==Anténio
Jilio da Costa Pereira de Eca= Augusto Eduardo Neu-

arth = A. Freire-de Andrade==Jodo Maria de Almcida
Lima= Alfredo Augusto Lisboa de Lima=José de Ma-
tos Sobral Cid. — e

MINISTERIO DE INSTRUGAO PUBLICA
Repart!r,:a‘io de Instrugéo Agricola

DecreTo n.° 1:080 )
Considerando a neecssidado urgente de ocorrer d crise

- operiria actual;
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ANEXO 7

MINISTROS DOS 27 DEFENDEM MAIOR UTILIZACAO DE MATERIAIS RECICLADOS NAS OBRAS PUBLICAS
Construir: 14 de Julho de 2010 as 04:00:42 por Ricardo Batista

e S Os ministros do Ambiente da Uni&o Europeia, reunidos em Gante, Bélgica,
defenderam uma maior incorporacao de materiais reciclados nas obras publicas, entre outras medidas, para
melhorar a gestéo sustentavel dos materiais e residuos.

A Lusa, ap0s a reuni&o informal, a ministra do Ambiente, Dulce Passaro, explicou que a ideia é generalizar,
a nivel europeu, algo que tem sido feito apenas esporadicamente em alguns Estados-membros, como
aconteceu em Portugal com a construgéo de estadios para o Europeu de futebol de 2004, “com grande
incorporagao do que resultou da demolicao dos estadios antigos”.

Apontando que a gestdo sustentavel dos materiais — 0 ponto Unico do Conselho informal de Gante — é
horizontal, abrangendo areas ndo s6 como a eficiéncia energética mas até de dominio econémico, a
ministra real¢ou a necessidade de uma politica de aposta na utilizagdo de materiais reciclados ou
reutilizados, defendida pelos 27 a nivel do Ambiente, envolver outros sectores, desde a comunidade
cientifica até aos ministérios das Finangas.

A titulo de exemplo, Dulce Passaro lembrou que cabe aos ministérios das Finangas determinarem as
condi¢Bes dos concursos de obras publicas, pelo que se a UE quiser dar este “salto” para politicas
harmonizadas de gestéo sustentavel de recursos é necessario o envolvimento de “responsaveis por varias
politicas”.

A ministra salientou também a necessidade de se envolver mais a comunidade cientifica, dado haver ainda
muito trabalho a fazer em termos de incorporagdo de materiais reciclados em novos bens, ja que muito se
tem feito na Europa, e em Portugal, em termos de gestéo de residuos e reciclagem, mas nem sempre 0 seu
escoamento ou utilizacdo séo os mais eficazes.

Segundo Dulce Passaro, uma politica harmonizada ao nivel europeu de aposta de incorporacao de
materiais reciclados em novos bens daria também um sinal positivo a comunidade cientifica para investir na
triagem.

“Portugal esta pronto para dar o seu contributo”, garantiu.

http://www.construir.pt/2010/07/14/ministros-dos-27-defendem-maior-utilizacao-de-materiais-reciclados-

nas-obras-publicas/
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ANEXO 8

Saibamos ver o arrendamento como alternativa credivel e fiavel

11/11/10, 00:35
Luis Mario Nunes*

Hoje, com o valor actual dos indexantes associados ao crédito
habitacdo, sentimos que o consumidor portugués esta,
novamente, a voltar-se para o arrendamento.

No entanto, focalizemo-nos! O problema nao esta na prestacao,
mas sim no valor de entrada e nas exigéncias que as entidades
financeiras colocam na aprovacao de um financiamento.

O problema nao advém da capacidade geradora de fluxos
mensais para fazer face ao encargo, mas sim da capacidade de ter ou nao capital proprio para a entrada
inicial.

Os interessados continuam a ter de ir viver para algum lado. Se ndo conseguem comprar, € necessario
poderem arrendar. Esta mudanca de atitude é urgente e ira "aquecer” o mercado imobiliario. O que
ouvimos no mercado é que, "quanto mais imdveis tenha para arrendar, mais arrendarei. Ha escassez de
oferta neste segmento!”. Curioso! Ha um segmento do mercado imobiliario que vive de escassez de oferta
e/ou excesso de procura.

Os comuns manuais de economia exigem-nos que adequemos estas realidades e que nos profissionalizemos
naquilo que o mercado nos pede. Esta profissionalizacao passa, em grande parte, por serem criadas as
condicdes de seguranca e garantia do cumprimento dos contratos de arrendamento. O Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU) de 2006 deu passos importantes nesta credibilizacao, permitindo que os
proprietarios reclamem a divida apds trés meses. Mas todos sabemos quantos mais meses e/ou anos tera
que aguardar até ter o problema resolvido.

Senhor primeiro-ministro, agora que garantiu a aprovacao do OE 2011, peco-lhe, em nome do sector
imobiliario: crie ou permita os mecanismos necessarios a uma célere resolucao judicial dos eventuais
incidentes com os contratos de arrendamento. Permita que investidores e proprietarios olhem para este
subsector como um factor de rendibilidade e liquidez mensal. Quem sabe se, "simplesmente” permitindo
que elementos da autoridade tenham capacidade executoria da accao de despejo dos ndo cumpridores,
possibilitando que, rapidamente, o imovel retorne ao mercado e passe a ser e dar rendibilidade.

* Director-geral ComprarCasa - Rede Imobilidria da APEMIP

http://www.oje.pt/suplementos/residencial-e-lazer/perspectivas/saibamos-ver-o-arrendamento-como-

alternativa-credivel-e-fiavel

93


http://www.oje.pt/suplementos/residencial-e-lazer/perspectivas/saibamos-ver-o-arrendamento-como-alternativa-credivel-e-fiavel
http://www.oje.pt/suplementos/residencial-e-lazer/perspectivas/saibamos-ver-o-arrendamento-como-alternativa-credivel-e-fiavel
http://www.oje.pt/

94



ANEXO 9

OJt

"Transferéncia forcada” para o arrendamento
DESTAQUE

09/07/10, 11:02
Por Vitor Norinha/OJE

A procura de imoveis para arrendar subiu mais de 50% nos primeiros

gl meses deste ano, afirmou, recentemente, a Associa¢gédo dos
Profissionais e Empresas de Mediag&o Imobiliaria. Mas sera que o pais
gue na Europa é conhecido pelo nimero de proprietarios, com mais de
dois milhdes de agregados registados fiscalmente como detentores de
habitagdo propria, ir4 passar para um pais de arrendatérios? Os dados
existentes indicam que ndo e a procura do arrendamento vai crescer por questdes conjunturais, por novas
necessidades de adaptabilidade ao mercado de trabalho mas, o objectivo final é ser dono da habitagéo.

A opcao pelo arrendamento em detrimento da compra € um fenédmeno que ganhou maior dimenséo depois
da crise do "subprime" em 2007, mas ja antes se questionava a op¢ao da populacdo portuguesa por uma
aquisicao de habitacdo, que invariavelmente implicava o endividamento durante quase toda a vida activa.
Em simultdneo implicava pouca mobilidade da populagéo, pois permanecia como um encargo fixo, e que
representa uma dificuldade acrescida no momento de uma eventual aliena¢&o. Por ultimo, a distor¢céo
relativamente ao modelo habitacional europeu era, objectivamente, instigada pelo crédito facil e por uma
legislag&o ao nivel do arrendamento que ndo estimulava o investimento nesta industria.

No entanto, o cliente portugués continua a apostar na compra e 0s promotores continuam a incentivar este
tipo de negdcio tendo, em alguns casos, revisto os pre¢gos em baixa. Dados do SIR - Sistema de
Informacéo Residencial revela que nas regides do Norte e Grande Porto, os promotores fizeram uma
revisdo em baixa de 5,9% para os fogos usados e de 2,2% para os fogos novos. O concelho de
Matosinhos sofreu reducdes de 6,7% no preco dos novos e 5,3% nos de fogos usados. Os dados séo do
final do ano passado.

A nossa histéria comeca exactamente na alteracdo do paradigma do crédito barato e facil. A subida das
taxas de juro em 2005 foi o grande sinal de que a exposi¢do das familias a um elevado nivel de
endividamento. Dados do banco central revelam que o nivel de esfor¢co das familias portuguesas esta
acima dos 100%, o que significa que ndo é possivel liquidar todas as contas no final do més.

A crise de meados de 2007, agravada em 2008, levou o sistema financeiro portugués a uma situacao de
fragilidade, tendo passado de uma euforia de ha trés ou quatro anos, com spreads "zero", para spreads
acima de 1,5%, depois 2% e actualmente, € comum os 2,5%. O indexante mantém-se baixo, mas com
tendéncia para subir.

A banca cobra mais caro e empresta com mais exigéncias. Dos 100% do valor da habitac&o, por vezes
até mais, passou a uma exigéncia de fundos préprios que variam entre os 20% e os 50% do valor do
imovel, o qual também recuou, em termos médios, ao longo dos Ultimos meses. O resultado final foi um
nivel acrescido de restricBes no acesso a banca e que sdo um dos factores nucleares na procura
renovada de habitacdo para arrendamento.

DeclaracBes recentes do director geral da CB Richard Ellis do Porto, Jodo Nuno Magalhées, ao Sol,
davam conta de uma "transferéncia forcada" para o arrendamento. Afirmou que no primeiro semestre o
crescimento foi forte, e antecipa a continuagéo desse crescimento ao longo deste ano. Para o préximo
ano, a evolucao pode ainda ser melhor do que a registada em 2010. Alias, varias consultoras e redes de
mediacdo estiveram, ao longo de 2008 e 2009, a promover o arrendamento como solucdo para a compra
e transfeririam parte dos seus negocios convencionais ligados as transacgdes, por comissdes ligadas a
angariacao de inquilinos e gestédo de edificios. Uma outra solucéo experimentada, por exemplo, no
complexo da Alta do Lumiar, passou por um contrato de arrendamento passivel de ser transformado numa
venda em propriedade plena.
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Target

A procura de habitacdo para arrendamento esta a atrair jovens casais, licenciados, entre os 25 e os 40
anos, que estdo num periodo muito activo em termos profissionais. O pensamento é transversal a todos:
maior mobilidade, menor esforco de fundos para a aquisicdo de uma casa € menor exposicao ao
endividamento. Havera casos, salienta Nuno Magalhédes, de acesso limitado ao crédito ou situacbes de
procura de uma casa maior face ao aumento do agregado familiar.

Para este "target" coloca-se, no entanto, um drama inesperado: a escolha de uma casa para comprar é
relativamente facil, tendo em conta que existirdo cerca de 120 mil habitagcdes novas para colocar em todo
0 pais, podendo este nimero duplicar se se tiver em conta a totalidade de habitagcdo em segunda mao
para venda, sendo que apenas metade é que esta colocada em mediadores oficiais, pois o restante
continua a ser venda directa.

Mas, se o interessado quer arrendar, € nitida a escassez de oferta. O lado mais visivel da situacédo esta no
facto de as rendas em Lisboa e Porto terem subido nos Ultimos dois anos. Sabem quanto é dificil mas, os
mediadores antecipam subidas entre os 10% e os 20%, um nivel muito acima do custo de financiamento.
No entanto, 0s escassos investimentos na indlstria de habitagao para arrendamento leva ao
funcionamento da lei da oferta e da procura, com perdas para o consumidor, porque a oferta é escassa.

Luis de Menezes Leitdo, o presidente da ALP, Associagdo Lisbonense de Proprietarios, tem afirmado em
diversas ocasifes aos jornalistas que o mau funcionamento da justica, nomeadamente nos casos de
accdes de despejo, desencoraja eventuais investidores. Menezes Leitdo tem referido as elevadas taxas de
incumprimento no pagamento de rendas e que ndo sdo acompanhadas pela celeridade e facilidade nas
accOes de despejo. Mais grave é o facto de muitos inquilinos ndo sofrerem com a crise econémica, mas
saberem os meandros para escapar ao cumprimento das obrigacdes de pagamento de uma renda. Esta
situacéo leva a alguns precos exorbitantes, o que condenam os objectivos de alteracdo do paradigma do
pais quanto a propriedade residencial.

Despejos mais rapidos e acelerado crescimento da oferta para habitacdo sdo os pontos cruciais para a
alteracdo do cenério actual quanto ao arrendamento.

O que construir

A reabilitacdo urbana é a solugéo defendida pela ALP para a solugdo dos problemas dos inquilinos e dos
proprietarios. Os beneficios fiscais sdo uma hip6tese que leva os proprietarios a entrarem em obras e
consequentes despesas. Mas a celeridade das decisfes burocraticas € um entrave que € necessério
aliviar. A legislacdo torna-se bastante mais interessante numa reabilitacdo do que uma construgéo de raiz,
sobretudo nos casos de cascos histdricos.

No final do ano passado entrou em vigor o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, que visa a
requalificacdo do parque habitacional. Esta area é particularmente sensivel se tivermos em conta o0s
nuameros da FEPICOP, Federagdo Portuguesa da Industria de Construgdo e Obras Publicas, citada no
"Market View" da CB Richard Ellis de Junho ultimo. Refere aquela organizacdo que existem, actualmente,
cerca de 800 mil fogos em estado de degradagéo avancado, sendo que 114 mil estdo em estado de ruina.
A AECOPS, Associacdo dos Empresarios da Construcdo Civil, afirma que Portugal é dos paises da
Europa com menor peso da reabilitagdo urbana no conjunto das obras em habitacdo: cerca de 9,6%,
contra 23% da média europeia. Se considerar apenas o edificado habitacional, a média no pais cai para
6,2%.

A demora do licenciamento e o regime do arrendamento séo os factores cruciais para a ndo progressao
da reabilitacdo urbana. A CBRE realca, no entanto, que o novo regime estéd melhor estruturado do que o
precedente, promovendo uma maior articulagao entre o publico e o privado, valorizando solugbes de
parceria publico-privada, e organiza um conjunto de instrumentos de politica urbanistica, nomeadamente o
arrendamento forgcado, a expropriagéo e a venda forcada, que é muito contestada pelos senhorios. O
regime estabelece ainda a possibilidade de criacao futura de um conjunto de mecanismos de
financiamento e que sdo complementados com os incentivos fiscais a reabilitacdo urbana.

Registe-se que no Relatério do OE de 2010 esta consagrado, o Programa de Apoio a Reabilitacdo Urbana
para 2010-2015. Este programa visa a concessdo de apoios financeiros do Estado a obras de reabilitacao
de iméveis habitacionais que se encontrem arrendados para efeito de actualizacdo faseada da renda,
imoveis devolutos destinados ao arrendamento, habitagfes de agregados familiares de baixos recursos, e
habitacdo para jovens.
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Entre as dificuldades da reabilitacdo destacam-se os custos elevados e a continua demora dos processos
de licenciamento, face a construgédo nova. Um factor fulcral ligado ao arrendamento urbano esta no facto
dos proprietérios terem grande dificuldade em terminar, ou mesmo suspender contratos antigos para a
realizacdo de obras de reabilitacdo. Esta situacéo levou a degradacao de edificios e descapitalizacao dos
proprietarios.

Entre as medidas criadas pelo Governo para facilitar o arrendamento urbano destacam-se o Programa
Porta 65 Jovem, que visa apoiar 0s jovens no arrendamento de habitac6es para residéncia, com a
atribuicdo de uma percentagem de valor da renda como subvencdo mensal. Os limites de renda maxima
admitida variam, actualmente e em Lisboa, entre os 514 euros/més e 0s 771 euros/més, enquanto no
Porto os valores variam entre os 412 euros/més e os 669 euros/més, em fungdo da tipologia. Ainda no
ambito do OE 2010, o Governo manteve os incentivos ao arrendamento urbano criados em 2009, com a
criacao de fundos e sociedades de investimento imobiliario em Arrendamento Habitacional e de incentivos
a reabilitagao de iméveis. No Relatério do OE para 2010 esté previsto, no entanto, uma redugdo de 16,7%
para subsidios e indemnizacdes compensatorias relativas ao Arrendamento Urbano e Habitacional.

NUumeros

O financiamento da habitacdo tem revelado uma reduc¢éo dos racios de endividamento, o conhecido "loan
to value™, a par do aumento das margens dos bancos, os spreads. Estas directrizes tém tido forte impacto
no mercado habitacional, tanto ao nivel do arrendamento, como ao nivel do investimento imobiliario, para
posterior arrendamento. Por enquanto, a taxa de juro implicita no crédito a habitagcao tem descido, sendo
gue em Marco, o nivel estava nos 1,851%, de acordo com dados do banco central.

Em termos de avalia¢des bancarias, aquilo que se constata sdo decréscimos sucessivos durante 2008 e
principios de 2009. A situagéo inverteu-se no final do ano passado, continuando no primeiro trimestre de
2010, com aumentos superiores a 3%, em termos homélogos.

Dados do Confidencial Imobiliério, inseridos no Ci-Rendas, indicam que no final de 2009, as rendas de
habitagdo apresentaram uma varia¢gdo média anual de 2,3%, num comparativo entre os Ultimos 12 meses
com 0s meses precedentes. No quarto trimestre de 2009 registou-se uma variagdo negativa das rendas,
com menos 0,5%, mas observou-se uma perda menos acentuada face ao sucedido no trimestre anterior, e
no qual a variagdo trimestral havia sido de menos 1,2%. Os yields atingiram os 6,3% no Ultimo trimestre do
ano passado.

Em Lisboa, o valor médio das rendas habitacionais foi de 11 euros/m2 ao longo de 2009, com 12
freguesias a igualarem ou a superarem esse valor, avanga a Ci - Confidencial Imobiliario. Na freguesia de
S. Sebastido da Pedreira, que apresenta as rendas mais elevadas de Lisboa, os valores chegaram aos 13
euros/m2. Benfica tem o comportamento contrério, com um valor médio de nove euros/m?2.

Em termos de oferta, as estatisticas do Ci/Lardocelar.com indicam para a Area Metropolitana de Lisboa - e
referente ao quarto trimestre de 2009 - uma oferta residencial de 236 mil fogos, sendo que 16,5% estdo no
concelho de Lisboa, seguindo-se a oferta nos concelhos de Cascais e Sintra.

Os concelhos de Almada e Seixal tém um peso conjunto de 17% no total da oferta habitacional no final do
ano passado.

Lisboa é ainda dominada pelos fogos usados, que representam 75% da oferta no concelho, sendo que a
maior bolsa de alojamento em oferta esta na freguesia do Lumiar. Oeiras tem igualmente uma
predominancia de fogos usados.

O que move os inquilinos

Forte contracgdo na concesséo de crédito;

Custos da renda idéntica ou inferior ao custo do crédito;

Auséncia de outras despesas no arrendamento, caso de seguros ou custos

de condominio e obras;

Facilidade na mobilidade, pois o contrato de arrendamento podera ser rescindido de forma
relativamente simples;

Maior facilidade na adaptacdo do espaco em caso de aumento dos membros da familia, pois serd mais
facil trocar de casa arrendada, do que numa situacéo de propriedade;

Manutengéo de liguidez com uma casa arrendada, face a necessidade de entrada numa aquisicao;
Impacto fiscal que permite levar o custo da renda no abate & matéria colectavel em sede de IRS;
Menor complexidade em caso de necessidade de divisédo de bens em face de um divorcio;

Risco relativamente controlado num eventual aumento de renda, findo o prazo do contrato, dadas as
ofertas crescentes no mercado.
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ANEXO 10

OJE

Mais de 1 milhao de edificios em Portugal precisam de
obras, alerta AECOPS

NACIONAL

ae12/10/10, 16:58
BOJE/Lusa

Em Portugal Continental existe mais de um milhdo de edificios
W de habitacao que precisam de obras, o que equivale a 38% do
@parque residencial, segundo os dados divulgados hoje pela
AECOPS.

De acordo com a analise regional de conjuntura de Outubro da
Associacao de Empresas de Construcao e Obras Publicas e
keServicos (AECOPS), "também os edificios e as infra-estruturas
publicas apresentam em muitos casos elevados niveis de
degradacao”.

A associacao refere que as obras de reabilitacao "reinem um conjunto de condicdes que as tornam
prioritarias, em termos de impactos positivos na economia”, sublinhando que "numa obra de reabilitacdo
cerca de dois tercos do investimento é convertido em mao de obra, ou seja, salarios e encargos sociais".

A AECOPS diz que a reabilitacao sera “indispensavel para evitar no futuro uma crise na oferta de
habitacao, pois a construcao de fogos novos encontra-se a um nivel perfeitamente residual”.

Até ao final de Setembro, o nimero de obras adjudicadas caiu 42% e o seu montante global recuou 59%,
face ao mesmo periodo de 2009.

O Algarve foi a regiao com maior decréscimo na construcao de imdveis novos para habitacao, tendo o
numero de licencas concedidas nos primeiros sete meses do ano recuado 25,3% face a igual periodo de
2009.

Ja a regido Centro “comeca a revelar uma recuperacao do mercado residencial, tendo em conta o
aumento de 15% na atribuicao de licencas de construcao”.

Esta tendéncia ndo é, contudo, acompanhada pelo segmento das obras publicas, tendo o nimero e o

valor dos concursos adjudicadas recuado 18,7% e 28,5% nos primeiros nove meses deste ano,
respectivamente.

http://www.oje.pt/noticias/nacional/mais-de-1-milhao-de-edificios-em-portugal-precisam-de-obras-alerta-

aecops
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ANEXO 11
MAIS DE 100 EDIFICIOS DO PATRIMONIO DA CAMARA DE LISBOA DISPERSO PARA DEMOLIR

Construir: 26 de Julho de 2010 as 15:55:19 por Lusa

Mais de uma centena de edificios do patriménio habitacional disperso da Camara de Lisboa deverédo ser
demolidos tendo em conta o estado de degradacéo, de acordo com o estudo elaborado pela autarquia.

O trabalho, que contou com a colaboracdo da Universidade Lusé6fona e serviu de base para a proposta que
a vereadora Helena Roseta levara a proxima reunido de camara, serviu para sistematizar sugestées de
intervencao no patrimonio habitacional disperso e travar o seu estado de degradacao.

Do grupo de edificios que se prop8e demolir, 40 ja tem destino definido, restando 62 com possibilidades de
intervencgao, “dos quais 30 permitem acgdes mais imediatas pois libertam terrenos para reconstrugéo ou
nova construcao e também eventual alienagao”, refere o estudo.

A proposta da vereadora responsavel pelo pelouro da Habitacdo sugere a criacdo de um grupo de trabalho
para definir um programa estratégico de intervencao no patrimoénio habitacional da autarquia e nos prédios
devolutos de propriedade municipal.

De acordo com a proposta a analisar pelo executivo camarario, este grupo devera ter concluido o
diagnéstico da caracterizacéo e identificadas as modalidades de intervencéo até final deste ano para o
patriménio habitacional disperso e até 15 de Outubro para os edificios geridos pela Gebalis (bairros
municipais).

Os dados analisados pela Direccdo Municipal de Habitagdo apontam para 312 edificios do patriménio
disperso habitacional a reabilitar, na sua maioria com poucas frac¢des vagas.

Mais de 140 deverdo ser alienados e um quarto do patriménio disperso foi excluido das propostas por ndo
ter uso habitacional ou por se tratarem de casas de guarda.

Da parcela de edificios que ndo precisam de obras imediatas (oito por cento), para 0s quais se sugere 0
estudo de um sistema de financiamento que possa garantir a sua manutenc¢do, destaca-se a existéncia de
178 fragBes vagas que a equipa considera poderem servir para uma bolsa de fogos para apoio a
desocupacéo de outros em pior estado e que precisem de intervencéo.

E igualmente proposta a alienagéo de 142 edificios.

Para 28 edificios do patriménio habitacional municipal disperso a solu¢do mais indicada é a mudanca de
uso, sendo que 10 destes prédios tém potencial para instalacdo de equipamentos ou servicos.

O municipio de Lishoa é o maior proprietario imobiliario da cidade e tem um conjunto de edificios que
precisam de obras de conservacgéo e reabilitacdo, mas para 0s quais a autarquia ndo tem meios imediatos
para custear as intervengoes.

Para resolver a questéo, o grupo de trabalho proposto pela vereadora Helena Roseta devera sugerir uma
estratégia de intervencgdo no patriménio habitacional municipal e nos devolutos municipais para evitar
decisBes casuisticas.

A proposta da vereadora da Habitacao indica ainda que o programa de intervencao estratégica, que devera
estar concluido em Margo de 2011, tera de incluir a avaliagdo econémico-financeira dos usos e das
intervencdes sugeridas e uma estimativa de encargos e receitas, a identificagdo dos servigcos responsaveis
e o faseamento das intervengdes.

http://www.construir.pt/2010/07/26/mais-de-100-edificios-do-patrimonio-da-camara-de-lisboa-
disperso-para-demolir/
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ANEXO 12

PESO DA RECONSTRUCAO EM PORTUGAL NAO CHEGA AQS 4% COMPARATIVAMENTE A CONSTRUCAO
NOVA

Construir: 30 de Novembro de 2010 as 04:00:18 por Lusa

‘O peso da reconstrucdo em Portugal nos ultimos trés anos ndao chegou aos quatro
por cento relativamente a construgdo nova, segundo os dados dos anuarios estatisticos regionais
divulgados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).

De acordo com os dados do INE, no triénio 2007-2009, por cada 100 constru¢8es novas licenciadas foi
dada luz verde para 3,8 reconstru¢des. J& quanto as reconstru¢des concluidas entre 2007 e 2009, foram
apenas quatro em cada 100 constru¢des novas.

Numa altura em que construtores e proprietarios reconhecem a importancia de investir na reabilitacéo,
tendo em conta o estado do patriménio edificado, os dados do INE comprovam que os valores das
reconstru¢des concluidas por cada 100 constru¢des novas sdo mais elevados nas regides do Douro (24,9),
Beira Interior Norte (18,2), Beira Interior Sul (18,2) e Pinhal Interior Norte (16,9).

Nas seguintes posicdes surgem a regido da Serra da Estrela, com 16,3 obras de reconstrucéo concluidas
por casa 100 constru¢des novas, a regido de Minho-Lima (14,4) e a de Alto Tras-os-Montes (11,3).

Os dados indicam que apenas num unico municipio foram licenciadas e concretizadas tantas reabilitagbes
guantas constru¢des novas: Fornos de Algodres, na Serra da Estrela.

De acordo com os dados do INE, o nimero de casas aumentou em Portugal em 2009, com o valor dos
alojamentos familiares em territério nacional a atingirem os 5,7 milhdes.

Segundo os anuarios estatisticos regionais do INE, o Algarve foi a regido do pais em que o nimero de
casas mais aumentou, com um crescimento de 2,1 por cento, contra 0os cerca de um por cento a nivel
nacional.

No ranking segue-se a Regido Auténoma da Madeira, com mais 1,7 por cento, e a dos Agores, com mais
1,3 por cento de casas em 2009.

Quanto a avaliacdo dos precos por metro quadrado dos diferentes tipos de alojamento, em termos globais,
considerando as casas que foram avaliadas pelos bancos em 2009, cada metro quadrado em Portugal valia
em média 1 146 euros.

Em termos territoriais, a analise do Continente mostra valores médios de alojamento mais baixos nos
municipios do interior e nas regiées Norte e Centro.

Em apenas 41 dos 278 municipios do Continente era superado em 2009 o valor médio do pais, em
particular nos municipios do Algarve, da Area Metropolitana de Lisboa e do litoral alentejano.

http://www.construir.pt/2010/11/30/peso-da-reconstrucao-em-portugal-nao-chega-aos-4-
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