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RESuUMO

No que concerne ao atual parque habitacional é notéria a vasta degradacao, do edificado.
Contribuindo, desta forma, para a degradacdo cada vez mais evidente do nosso ambiente.

Como consequéncia e em termos estéticos a imagem que guardamos € a de um pais
envelhecido e triste, pois a imagem que temos é de edificios abandonados e degradados.

A elaboracdo deste projeto pretende demonstrar quao importante é preservar 0 nosso
patriménio, nomeadamente, em edificios com histéria, pois a sua reabilitagdo traz mais-
valias culturais as cidades.

A importancia de reabilitar com sustentabilidade permite alcancar um futuro mais promissor
as geracdes futuras. Porém, a construgdo civil, um dos principais setores responsaveis
pelos impactes negativos no planeta, conduzindo a um inequivoco estado de
insustentabilidade.

Assim sendo, e através da andlise do estado da arte, foi estudada uma estratégia de
intervencd@o na reabilitacdo sustentavel para uma habitagé@o erigida na primeira metade do
séc. XIX.

Verificou-se que é possivel, com o mesmo investimento, ter uma solugéo de reabilitagéo
mais sustentavel.

Foi igualmente efetuada uma andlise do investimento, tendo-se verificado ndo existir uma
diferenca significativa quando se implementam solugdes com sustentabilidade.

PALAVRAS-CHAVE: Construcdo, LiderA, Reabilitagdo, Sustentabilidade e Patrimonio.
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ABSTRACT

As far as the current housing stock is concerned, the obvious degradation of the buildings is
evident, contributing in this way to the increasingly evident degradation of our environment.
As a consequence and in aesthetic terms the image we have is that of an old and sad
country, because the image we have is of abandoned and degraded buildings.

The elaboration of this project intends to demonstrate how important it is to preserve our
heritage, particularly in buildings with history, since its rehabilitation brings cultural assets to
the cities.

The importance of rehabilitation with sustainability allows us to achieve a more promising
future for future generations. Being civil construction, one of the main sectors responsible for
the negative impacts on the planet, leading to an unequivocal state of unsustainability.

Thus, through the analysis of the state of the art, a strategy of intervention in the sustainable
rehabilitation for a housing erected in the first half of the XIX century was studied.

It has been found that it is possible, with the same investment, to have a more sustainable
rehabilitation solution.

An analysis of operating costs was also carried out, and there was no significant difference
when implementing solutions with sustainability.

Keywords: Construction, LiderA, Patrimonial, Rehabilitation and Sustainability.
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1

INTRODUCAO

1.1. CONSIDERACOES GERAIS

O tema desta dissertacdo centra-se na reabilitacdo sustentavel, especificamente na
elaboragdo de uma analise com base em critérios de sustentabilidade do sistema de
certificacdo LiderA (Sistema Voluntario para Avaliagdo da Construgdo Sustentavel) e as
suas diferentes etapas. Sera necessario perceber quais os critérios a enquadrar no caso de
estudo, uma vez que se trata de uma reabilitacdo e nem todos os critérios do LiderA se
adeguam ao mesmo.

A dissertacdo pretende ainda destacar a importancia que o setor da construcéo civil tem em
geral, uma vez que apresenta uma quota significativa de responsabilidade na poluicdo do
planeta, assim como também grande parte do consumo de recursos naturais, em especial a
construcdo nova. Este setor de atividade deve tomar a consciéncia de que desperdica
grandes quantidades de recursos. Assim sendo, privilegiar a reabilitacdo em detrimento da
construcao nova é promover a sustentabilidade do planeta e o futuro da humanidade, de
uma forma geral.

1.2. ENQUADRAMENTO

De acordo, com Joana Mourdo e Joao Branco Pedro “A utilizacdo dos recursos do Planeta,
segundo o modelo da sociedade ocidental atual, conduziu-nos a um estado de evidente
insustentabilidade. A degradacédo das condicbes ambientais indica que em breve teremos
dificuldade em nos adaptar ao habitat que nds préprios criamos. Algumas evidéncias das
irregularidades ambientais, por agcdo humana, sédo a crescente imprevisibilidade do clima, o
desequilibrio de alguns ecossistemas, a reducéo da extensdo do solo fértil, a extincdo de
espécies e 0 esgotamento dos recursos minerais” (Mourao, Joana; Pedro, Jodo, 2012).

Segundo os dados do INE, em abril de 2016, o indice de Producio da Construcéo apresenta
uma quebra relativamente & variagcdo homologa de -4,5% (conforme demonstrado na fig. 1),
ou seja, a evolugdo continua negativa, mas por outro lado, as perspetivas no setor da
reabilitacdo sdo positivas. A Federacdo Portuguesa da Industria da Construcdo e Obras
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Publicas refere que os Valores das Contas Nacionais Trimestrais apresentam no primeiro
trimestre de 2016 uma reducdo, em termos homadlogos, do Valor Acrescentado Bruto (VAB)
no setor da construcao (-2.8%), assim como da Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) em
construgdo (-3.9%). Contudo, ainda de acordo com os dados do INE, no Inquérito ao
Emprego, os dados referentes ao aumento de pessoas empregues no setor da Construcao
tem crescido. A contradicdo entre as duas variaveis, de acordo com a FPICOP (Federacao
Portuguesa da Induastria da Construcdo e Obras Publicas), esta diretamente relacionada
com os trabalhos de reabilitacdo, trabalho mais exigente em termos de mé&o-de-obra
(FPICOP, 2016)

Indice de Producao na Construgdo
Variacao homdloga - médias moveis de 3 meses, %
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Fig. 1 - indice de Produc&o na Construcdo (Dados do INE a 09 de junho de 2016)

A industria da construcao civil tem um papel significativo no desenvolvimento de Portugal,
da mesma forma que acontece com outros paises. Ainda assim, em Portugal, a estrutura da
construcdo € nitidamente distinta dos restantes paises da Europa: enquanto Portugal
apresenta um maior peso na constru¢cdo nova, nos restantes paises europeus predomina a

manutencédo e a reabilitacdo (FPICOP, 2016).

.A realidade portuguesa alterou-se e ja ndo é a mesma desde 0s anos oitenta e noventa em
gue a construgdo era desmedida. A importancia e a consciencializa¢cdo da necessidade de
reabilitar modificaram e ganhou um novo significado no setor da construcéo. A reabilitacao é
um tema que tem vindo a crescer, até porque a necessidade de reparacdo do parque
habitacional portugués é evidente e aliar a sustentabilidade a reabilitacdo é uma interligacéo
que tem vindo a mudar consciéncias. Contudo, os dois conceitos podem colidir entre si, uma
vez que o setor da construcdo € um dos setores mais responsaveis pela extracao,
exploragdo e utilizacdo de recursos de materiais, provocando um impacte ambiental
significativo.
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Procurar a melhor opcdo de sustentabilidade na reabilitagdo sem custos operacionais mais
elevados € um desafio e uma oportunidade.

1.3. OBJETIVO

A preocupacao pela procura da elaboracdo de um projeto de arquitetura com maior
sustentabilidade levou Maria Delnero, em Arquitetura Mais Sustentavel, com o tema
“Arquitetura Sustentavel — O que é um projeto sustentavel?” a citar, Yeang: “E
extremamente importante que o profissional tenha em mente que todas as solucdes
encontradas ndo sdo perfeitas, sendo apenas uma tentativa de busca em direcdo a uma
arquitetura mais sustentavel. Com o avango tecnoldgico sempre surgirdo novas solucdes

mais eficientes” (Delnero, 2014).

O objetivo deste relatério de projeto é efetuar uma andlise detalhada as diversas areas de
intervengdo, sendo sempre realizada uma avaliagdo criteriosa de beneficio sustentavel
versus custo. Pretende-se efetuar uma comparacao para os diversos materiais e técnicas a
desenvolver in loco, o qual culminara com um conjunto de propostas que serdo sempre
complementadas com uma analise financeira de custos.

Com o propdésito de comparar as propostas referidas no paragrafo anterior, 0 presente
projeto apresenta um caso de estudo: um habitacional inserido numa Quinta de 1853 e
situada na Estrada das Machadas em Setubal. O edificio em causa tem aproximadamente
1200 m?, é constituido por trés pisos e ndo tem sido alvo de qualquer tipo de intervencdo no
sentido da manutencdo. A intervencdo a efetuar € ao nivel da reabilitagdo promovendo
condi¢cBes de conforto para 0s novos proprietarios.

Desta forma, poder-se-a perceber quais os periodos de retorno das diferentes solucdes
propostas, proporcionando, a quem decide a melhor opc¢éo, ao custo mais baixo.

1.4. ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho desenvolvido no presente relatério de projeto incide sobre a temética da
reabilitacdo sustentavel de edificios. Pretende-se estruturar de uma forma simplificada a
dissertacdo de forma a facilitar a sua consulta.

A Figura 2 apresenta um esquema representativo da estrutura da dissertacdo, os temas
correspondem aos capitulos 1, 2, 3,4,5,6,7,8¢e 9.
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CAPITULOS

e Introducdo

* Conceitos da Reabilitacdao e Sua Aplicacao

¢ Conceitos de Sustentabilidade e Sua Implementacao

e Sistemas de Avaliagdo da Sustentabilidade

e Edificio Objeto de Estudo

¢ Analise do Existente e Intervencao

e Proposta

¢ Analise Comparativa da Intervencao

e Conclusdes e Trabalhos Futuros

- (-GG C-C-C- - - o

Fig. 2 - Estrutura do Trabalho

O presente capitulo pretende evidenciar o enquadramento do tema, assim como 0S seus
objetivos e sintetizar o trabalho a ser desenvolvido.

O segundo capitulo aprofunda os conceitos de reabilitagcdo, bem como as defini¢cdes, a sua
importancia para o setor da construcdo, a analise que tem sido feita e a reabilitacdo com
sustentabilidade.

No terceiro e quarto capitulo sdo desenvolvidos, o tema da sustentabilidade e os seus
critérios. E é feita uma apresentacao do Sistema Voluntario para Avaliagdo da Construcéo
Sustentavel (LiderA) e sistematiza-se a sustentabilidade na reabilitagcéo.

O quinto capitulo apresenta o edificio estudado e suas considerac¢des iniciais, a historia do
edificado e a sua localizagéo e, para finalizar, a caracterizacdo do edificio e da proposta.

No sexto capitulo efetua-se uma analise dos dados recolhidos numa perspetiva de
sustentabilidade e caracteriza-se o existente e a proposta.

No sétimo capitulo desenvolve-se a proposta e as medidas de sustentabilidade.
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No oitavo capitulo faz-se uma analise comparativa de solucbes, apresentam-se 0sS
processos construtivos, analisa-se o investimento, custos operacionais e a sustentabilidade.

No nono capitulo, apresentam-se as conclusdes a partir do estudo efetuado e das
informacdes recolhidas ao longo da reda¢édo do presente projeto. O capitulo pretende ainda,
contribuir com propostas para a realizacdo de trabalhos futuros com o contributo do
processo da reabilitacdo sustentavel.

A redacgdo do projeto pretende contribuir para uma maior e melhor utilizacdo de meios e
técnicas sustentaveis na reabilitacdo do edificado, podendo ser mesmo um contributo para
uma nova perspetiva em termos de orgamentos por parte dos empreiteiros.

A realizagcdo deste projeto foi alcancada a partir de pesquisa bibliografica, assim como a
consulta dos varios trabalhos e dos estudos efetuados sobre o tema, como sao o caso de
outras dissertacdes, artigos cientificos e livros.
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2

CONCEITO DE REABILITACAO E SUA APLICACAO

2.1. CONSIDERACOES GERAIS

O presente capitulo pretende dar a perceber o estado de conservacdo dos edificios em
Portugal. E a partir do desenvolvimento do tema € possivel verificar que em Portugal o setor
da construcdo esta mais vocacionado para a construcao nova. Contudo, é também possivel
constatar que a reabilitagdo tem assumido uma maior relevancia para o setor, embora
Portugal continue muito aquém das expectativas quando comparada com a média europeia
(Vilhena, 2013).

Ainda relativamente ao parque habitacional portugués, foi necessario recorrer aos Censos
de 2001 e 2011 para perceber a evolucdo populacional, a crescente construgdo nova dos
altimos anos e também os edificios que necessitam de reabilitacéo.

Sera apresentado em 2.3 o enquadramento legal e regulamentar da legislacao nacional.
Verifica-se neste sentido que a legislacdo em vigor incide somente sobre a construgdo nova.
Contudo, algumas das normas apresentam aplicabilidade no setor da reabilitacéo.

O conceito de reabilitacdo e a sua aplicabilidade representam ainda um tema de grande
importancia nos dias de hoje uma vez que a mesma destina-se a conferir caracteristicas de
desempenho, conforto e de seguranca mais adequadas. Reabilitacdo apresenta-se como
uma oportunidade de intervencdo do parque habitacional, conferindo revitalizacdo das
cidades e preservacgao dos edificios histéricos e culturais.

2.2. PARQUE HABITACIONAL PORTUGUES

De acordo com a recolha de dados efetuados pelos censos de 2011 (Censos Resultados
Provisérios) a populagao residente em Portugal, verificou-se um aumento populacional de
1.9%, em relagcdo aos Ultimos censos realizados em 2001 conforme se ilustra na figura 3
(INE, 2011).
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Fig. 3 - Evolucéo da populagéo residente, 2011 (Fonte: INE, Censos 2011)

Os censos 2011 revelam ainda um crescimento do parque habitacional face a 2001. Estes
valores expressam que existem mais 384 346 edificios e 823 834 alojamentos. Entre 1991 e
2011 o namero de alojamentos novos foi de 80 000 por ano. Grande parte da construgdo
nova realizou-se apds o ano de 1970, conforme demonstrado na figura 4. Foram construidas
cerca de 2 milhdes de habitagBes entre os anos 1970 e 1999, tendo apresentado um
crescimento na ordem dos 6% relativamente aos restantes paises da Europa (Pedro, 2013).
Para o mesmo periodo, a Comissdo Europeia realizou um estudo comparativo no setor da
construcdo, conforme apresenta a figura 5, onde revela um aumento generalizado apés os
anos 60, da distribuicdo do stock de edificios residenciais (Commission, 2008).

598 858 f78 94E
SRS 558 471

510005
287 340 408 831
305 696

Antes de 1919 1919-1945  1946-1960 1961-1970  1971-1980  1981-1990  1991-2000 2001-2011

Fig. 4 - Numero de edificios classicos segundo a época de construgéo do edificio, 2011 (Fonte: INE, Censos
2011)
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Fig. 5 - Estudo comparativo da evolugéo na distribuicdo habitacional da EU-25 (Commission, 2008)

O mesmo estudo (Censos 2011) demonstra ainda que face aos critérios aplicados
(relativamente aos censos 2011) apenas 1,7% do edificado se encontra muito degradado,
27,3% (valor atualizado em 03.04.2013) necessitam de reabilitacdo e 71% (2 519 452
edificios) corresponde ao valor que ndo necessitam de qualquer intervencdo de reparacéo
(INE, 2011).

Ainda relativamente aos ultimos dados do INE referem que, de todos os edificios concluidos
no ano de 2010, 23,1% foram no ambito de reabilitacdo. Este valor representa um
crescimento em relacdo a 2009 (21,8%) de 1,3 pontos percentuais, denotando-se a
importancia na aposta no setor da ampliacdo, alteracdo e reconstru¢cdo, como é possivel
verificar através da figura 6. Este resultado pode (para além da crise do setor) representar a
recognicéo de que de alguma forma o mercado se encontra saturado de novas habitagdes.
No entanto, a construgdo nova em Portugal continua a ter uma maior influéncia (figura 7),
contudo é expectavel que comece a haver um retrocesso desta tendéncia (Setubal, 2012).
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Fig. 6 - Edificios concluidos por tipo de obra segundo o destino, Portugal-2010 (INE, 2013)
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Fig. 7 - Reabilitagbes do edificado e constru¢des novas, Portugal, 1995-2010 (INE, 2011)
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PERCENTAGEM DE EDIFICIOS
COM NECESSIDADES DE REPARACAOD, 2011

PERCENTAGEM DE EDIFICIOS
MUITO DEGRADADOS, 2011
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Fig. 8 - Estado de conservacao dos edificios, dados do INE 2011 (Censos 2011)

2.3. ENQUADRAMENTO LEGAL E REGULAMENTAR

A Legislagdo Nacional que regulamenta os trabalhos relacionados com a construgdo nova
dos edificios, 0 RGEU (Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas) e o RJUE (Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo) preveem a garantia da integridade, salubridade e
seguranca dos edificios, assim como da populagdo em geral.

A tomada de consciéncia da importancia da reabilitacdo urbana redirecionou as politicas
urbanas nacional e Europeias. Sendo, a reabilitacdo um investimento a longo prazo, de um
legado para as futuras geracbes (Gaiurb, 2016). Dai a importancia da abordagem ao
enquadramento legal e regulamentar.

Os préximos subcapitulos pretendem fazer uma abordagem sintetizada dos regulamentos
existentes no ambito da constru¢cdo nova, bem como a que pode ser considerada no ambito
de uma reabilitagéo.

11



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

2.3.1. REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS

De acordo com o Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU — Decreto-lei n®
38382 de 7 de setembro de 1951), as autarquias tém o poder de determinar através do
Cdédigo Administrativo a execucgdo de obras necessarias de forma a manter e garantir o uso
normal do imével. Podendo mesmo ordenar a sua demoli¢cdo total ou parcial de forma a
manter a seguranca da populagdo, no entanto esta agdo deverd estar associada a uma
vistoria prévia.

2.3.2. REGULAMENTO JURIDICO DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO

O Regulamento Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE — Decreto-Lei n°® 266-
B/2012, de 31/12), estabelece o regime de determinacdo do nivel de conservacdo dos
prédios urbanos ou fragcbes autonomas, arrendadas ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagéo do edificado. De
salientar o artigo 2° que estabelece que a determinacéo do nivel de conservacao de prédio
urbano ou de fragdo autbnoma é ordenada pela camara municipal, oficiosamente ou a
requerimento do proprietario, usufrutuério ou superficiario, do senhorio ou do arrendatario,
bem como de outras pessoas previstas na lei.

2.3.3. ISOLAMENTO TERMICO E ECONOMIA DE ENERGIA

O Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE —
Decreto-Lei n° 40/90, de 6 de fevereiro) aplica-se a grandes obras, ou seja, entende-se por
grande remodelacao, as intervencdes cujo custo seja superior a 25% do valor do edificio”.
Exclui-se a aplicacdo do regulamento em habita¢gfes classificadas, ou em zonas historicas,
gquando exista discordancia das exigéncias do regulamento. No entanto, este regulamento
foi substituido pelo SCE (Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios — Decreto de Lei
n°® 118/2013). Este regulamento contempla num Unico diploma o Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo (REH) e o Regulamento de
Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servi¢cos (RECS). Esta medida visa a
aplicabilidade integral, simplificagdo e clareza na producdo legislativa de caracter
predominantemente técnico.
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2.3.4. SEGURANGCA CONTRA INCENDIO

O Regulamento Geral de Seguranca Contra Incéndios em Edificios (RSCIE — Decreto-Lei n®
220/2008, de 12 de novembro), entrou em vigor a 1 de janeiro de 2009. Até a data, existia
uma série de diplomas dispersos e o presente regulamento reine num unico diploma toda a
legislacao referente ao tema.

O documento estabelece, determina e exige as condi¢cdes de seguranca contra incéndios a
aplicar nos edificios, recintos e ao ar livre. Este documento direciona-se as exigéncias
técnicas a aplicar quer a construcao e recintos a construir, quer as alteracdes e ampliagdes
no ambito da construcao.

2.3.5. Ruipo

O Regulamento Geral do Ruido (RGR — Decreto-Lei n°9/2007, de 17 de janeiro), de acordo
com o artigo 2° do Capitulo 1, aplica-se as “atividades ruidosas permanentes e temporarias”
salientando as alineas a) e b) nas quais inclui “construcdo, reconstrucao, ampliacao,
alteragao ou conservacao de edificacbes” e “obras de construgao”.

Em suma, a lacuna que existe na legislacdo face aos planos de reabilitacdo exigem a
concretizacdo de normas a implementar. Uma vez que os subcapitulos mencionados
referem-se somente a construgdo nova. Embora algumas das normas apresentem
aplicabilidade na reabilitagéo.

2.4. REABILITACAO

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-
lei n.° 307/2009, de 23 de outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a
reabilitacdo de edificios é definida como «(...) a forma de intervencao destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou a varios edificios, as condi¢des funcionalmente adjacentes incorporadas
no seu logradouro, bem como as fragBes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder-lhes novas aptidées funcionais, determinadas em funcdo das opc¢bes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo com padrdes
de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacdes
urbanisticas» (alinea (i), do art.°2.°).
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A reabilitacdo do parque urbano é defendida por muitos autores como sendo uma das
melhores vantagens no que concerne a repovoacdo dos centros urbanos, apresentando
desta forma mais-valias econdmicas e ambientais, principalmente para quem tem a
perspetiva de emprego nas cidades. Desta forma, a conciliagdo da habitagdo perto dos
locais de trabalhos privilegia o transporte publico em detrimento ao transporte privado,
sendo uma alternativa mais sustentavel. A “quebra” na procura de novas habitacbes
provocou na construcao civil um decréscimo de empresas no setor. Contudo, as empresas
gue tornaram como foco a reabilitacdo, viram uma excelente oportunidade de se manterem.
Pois a reabilitacdo passou a ser vista como uma alternativa positiva face ao impacte
negativo da economia sentida nos dias de hoje (FPICOP, 2016).

Nos ultimos anos em Portugal, a procura pela reabilitacdo tem crescido, conforme os ultimos
dados do INE de Julho de 2016. Este processo tem permitido dar resposta ao mercado
imobiliario “estagnado” e “saturado”. Como solucgéo, o aluguer de habita¢des reabilitadas e
remodeladas, tem ganho cada vez mais clientes.

O crescimento da procura pela reabilitacdo deve-se ao envelhecimento e degradacdo da
edificacdo, resultante do uso e falta de manutencéo, sendo este o cendrio que as cidades de
uma forma geral tém para oferecer. Desta forma, torna-se impreterivel o desenvolvimento da
reabilitacdo do parque urbano, reaproveitando os recursos e evitando, assim, o desperdicio
de materiais. E preservando desta forma a historia dos edificios nas cidades.

Torna-se evidente entéo, a necessidade clara de repensar na reabilitagdo, como sendo a
melhor solugdo para contornar o panorama econdémico dos nossos dias. O nivel de
degradacdo dos edificios obriga a um empenho dos técnicos que operam na area e da
populacdo no geral, a ponderar acerca das vantagens da reabilitagdo dos edificios
existentes. No que toca ao trabalho em edificios antigos existe a necessidade de contabilizar
o esforco despendido na compreensédo do estado em que o edificio se encontra e perceber
0 processo histdrico.

A reabilitacdo nos paises do centro e norte da Europa é uma realidade a qual Portugal
pretende-se aproximar com vista a interveng&o das centenas de milhares de habitagcbes com
necessidade do mesmo, de forma a preservar os valores culturais, como parte importante
para a historia das cidades. Portugal ainda se encontra num processo de adaptacdo quanto
a nao realizacdo de construcdo nova versus a reabilitacdo do patriménio edificado.

Em 2011 no Encontro Nacional de Engenharia Civil, Jo&o Appleton referiu que a reabilitac&do
de edificios, por contraposi¢ao a construgéo nova, deve ser “olhada” sem perder de vista os
valores antes referidos, ou seja, € hoje por demais evidente que ndo se pode dizer que
reabilitar € caro ou barato apenas com base numa comparacdo de custos de construcao
por m? da mesma (Appleton, 2011).
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De acordo com o estudo desenvolvido pelo Eng.° Anténio Vilhena, do LNEC, na
apresentacdo do tema “Reabilitacdo habitacional e o setor da construgéo civil’, Portugal
continua a apresentar valores de produtividade no segmento da reabilitacao inferiores a da
média europeia, conforme exemplifica a figura 9 (Vilhena, 2013).

Italia
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Holanda |
Finlandia |
Reino Unido | 31
Hungria | 28,5%
Portugal eeee——— 26 1%
Repiblica.. | 25,6%
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Fig. 9 - Produtividade do segmento de reabilitacéo de edificios em paises da Unido Europeia/2011 (Fonte:
EUROCONSTRUCT, 74th Conference) (Vilhena, 2013)

Ainda, de acordo com Vilhena (2013), em paises como a Espanha e a Irlanda a construcao
nova de edificios tem sofrido um desinvestimento muito superior ao que tem ocorrido em
Portugal, conforme demonstra a préoxima figura, extraida da mesma fonte que a figura
anterior.
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Fig. 10 - Taxa de variagdo da produtividade do segmento da construgéo de edificios em Portugal, Espanha e
Irlanda/2008-2012 (Vilhena, 2013)
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A contribuicdo da reabilitacdo de edificios no setor da construgdo civil, em oposicao da
construcao nova, procura (Vilhena, 2013):

¢ A melhoria das condi¢des de funcionalidade e seguranca do parque edificado;

¢ A manutencdo ou aumento da produtividade e nivel de empregabilidade da industria
da construcao;

o A revitalizacdo social e econémica de zonas urbanas, atualmente degradadas e
pouco habitadas.

E de acordo com Appleton (2009) a reabilitacdo, apresenta ainda vantagens econdmicas
guando comparado com a constru¢cdo nova, podendo garantir inclusive a sustentabilidade.
Preservar o edificado existente quando comparado com atividades de demolicdo ou
reconstrucdo é economicamente mais viavel, pois representa:

e Menores custos de demoli¢éo;

¢ Menores custos em licengas e taxas;
e Aprovacao mais facil do projeto;

e Menores custos de estaleiro;

¢ Menor consumo de novos materiais.

2.4.1. CONCEITOS DE REABILITACAO

De acordo com Bruno Rodrigues, na dissertagdo sobre a “Reabilitagcdo de Edificios
Habitacionais com Valor Patrimonial’, em que o mesmo pretende transmitir o quéo
importante € a reabilitagdo, verifica-se que ndo existe uma uniformizagdo de conceitos entre
a legislacdo especifica para a reabilitacdo urbana e as convencgfes internacionais, bem
como a legislagdo especifica para a reabilitagdo urbana. Assim sendo a reabilitagdo de
habitagdes j& existentes ndo tem um critério pré-definido, mas de uma forma conscienciosa
alguns intervenientes em reabilitagcdo pretendem manter e respeitar a histéria do edificado,
mostrar que € possivel preservar a memoria dos edificios e ainda fazer uma reabilitacéo
sustentavel, garantindo o conforto dos habitantes e do ambiente (Rodrigues, 2012).

Portugal ainda continua a mostrar valores de produtividade, no segmento da reabilitacdo nos
edificios, inferiores a média europeia, mas este conceito ndo é de todo novo. Carina Duréo
salienta que é durante o séc. XIX, que comegaram a surgir 0S primeiros conceitos e
teorizacbes sobre a metodologia a adotar no restauro, conservacdo e salvaguarda do
patrimonio (Durdo, 2013) (Paiva, 2002).

Os conceitos de reabilitacdo passam por perceber qual o tipo de intervencéo a fazer, através
de uma analise criteriosa da habitacdo, tendo como base as varias patologias. Em seguida é
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efetuada uma apresentacao sistematizada de diversas definicbes no ambito da reabilitacdo
gue se torna relevante para uma melhor percecdo dos conceitos em questdo e a abordar no
que diz respeito ao tema.

¢ Anomalia: Reducdo do desempenho previsto;

o Beneficiacdo (Refor¢o): Reabilitacdo destinada a proporcionar desempenho
superior ao inicial;

o Degradacdo: Alteracao progressiva do estado das construcdes que pode conduzir a
ocorréncia de anomalias;

o Demolicdo: Destruicdo planeada das constru¢des ou parte delas;

e Diagnéstico: Processo de identificacdo duma anomalia com base nos respetivos
sintomas;

e Envelhecimento: Reducdo do desempenho que ocorre gradualmente no tempo, em
condi¢bes normais de utilizagao;

e Inoperacionalidade: Estado das construcbes que deixam de satisfazer as
exigéncias de desempenho;

e Limpeza: Intervencdo destinada a remover a sujidade ou materiais indesejaveis
depositados na superficie das construgdes;

e Manutencdo (Conservacgéo): Intervencdo periddica destinada a prevencdo ou a
correcdo de pequenas degradacbes das construgcbes para que estas atinjam o seu
tempo de vida util, sem perda de desempenho;

e Patologia da Construcdo: Estudo das anomalias das construcdes, dos seus
elementos ou dos seus materiais;

e Reabilitagdo: Intervencéo destinada a proporcionar desempenho compativel com as
exigéncias ou condicionalismos atuais;

e Reconstrucdo: Acdo de reedificar construcdes ou partes delas, que se encontrem
destruidas ou em risco de destrui¢ao;

e Reparacdo: Intervencao destinada a corrigir anomalias;

e Requalificacdo: Avaliacdo ou intervencdo destinadas a proporcionarem
desempenho adequado, em consequéncia de redefinicdo de fun¢des, de exigéncias
funcionais, de utilizacdo ou de ocupacéo;

¢ Sintoma: Forma de manifestacdo de degradacao ou anomalias;

e Tempo de vida dutil: Periodo de vida durante o qual as construgcbes mantém
desempenho compativel com as exigéncias estabelecidas, sem necessidade de
intervencdes para além da sua manutencao.

Os conceitos de conservagdo e reabilitacdo, ilustrados na figura 11, ajudam a perceber
através da andlise feita, aos edificios, quando deve ser feita a intervencdo e quando o
edificio esta no seu limiar de demolicdo. De salientar ainda que a reabilitacéo de edificios é
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vasta, uma vez que consiste nas exigéncias de funcionalidade no que diz respeito aos
edificios (Paiva, 2002).

Ainda de acordo com a mesma figura e de acordo com Maria Joana Delgado as perdas dos
niveis de qualidade dos edificios, ou o0 seu decaimento, tém como consequéncia imediata o
aumento do desinteresse e até o abandono dos mesmos. Por esse motivo a manutencdo
assume uma importancia mais relevante, pois visa repor 0s niveis de qualidade com
consequéncias imediatas nos planos econdmicos e sociais.

Ao nivel econémico, a manutencdo traz beneficios que impedem a desvalorizacdo dos
iméveis, garantindo o bem-estar dos ocupantes evitando a obsolescéncia dos edificios
(Delgado, 2008).

Ao nivel social os objetivos passam por promover adequadas condicbes de moradia,
trabalho, saude, educacéo, lazer e seguranca a sociedade (Mestre, 2014).

llustracdo dos conceitos de conservagao e reabilitacdo e ilustracdo do decaimento da
gualidade dos edificios

Inoperacionalidade
(limiar de demolicéo)

P, - padrdo de qualidade correspondente a inoperacionalidade (limiar de demolicao)
P, - padrdo de qualidade inicial
P, - padrao de qualidade superior ao inicial

(a) - manutengdo dos padrdes de qualidade no tempo
(b) - evolugdo dos padrdes de qualidade no tempo

C  CONSERVAGAQ

B BENEFICIACAO ~ B
REABILITACAO

R  RECUPERACAO—

Fig. 11 - Diagrama de decaimento da qualidade dos edificios (Delgado, 2008)

18



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

2.5. ANALISE CRITICA DO QUE TEM SIDO EFETUADO NO AMBITO DA REABILITACAO

A reabilitacdo apresenta caracteristicas distintas das obras novas. Contudo, ainda sdo
reduzidos os estudos relativamente as metodologias e sistematizacdes a que a reabilitacdo
deve obedecer. Nao obstante, em 2006 o LNEC (Laboratorio Nacional de Engenharia Civil)
publicou um documento de orientacdo: “Guia técnico de reabilitagdo habitacional” (José
Aguiar; José Vasconcelos Paiva; Ana Pinho, 2006).

No ambito do Portugal 2020, o IFRRU2020 (Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e
Revitalizacdo Urbanas) surge com incentivos a reabilitacdo urbana, podendo mesmo vir a
ser financiadas reabilitacbes pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e
Regifes Auténomas, incluindo a promocéao da eficiéncia energética (Habitacdo, 2016).

Os incentivos surgem no sentido de contrariar a construcao nova desmedida que ocorria nos
anos 80 e 90. Mas nao s6, uma vez que 0 acesso ao crédito tornou-se mais dificil de adquirir
habitacdo propria. Estas situacdes aliadas proporcionaram uma Visdo crescente da
reabilitacéo.

A reabilitagdo de edificios pretende devolver a integridade fisica dos mesmos sendo, por
iSS0, necessario que exista vontade pela parte de intervenientes particulares em minimizar a
degradacao existente do edificado. A degradacédo existente nos edificios, consequéncia da
falta de uso ou abandono, e auséncia de manutencéo, exigem pela parte do executante, um
estudo aprofundado do tipo de reabilitacdo a efetuar, desde as técnicas aos materiais, uma
vez que o uso de materiais diferentes dos originais pode originar a incompatibilidade entre
eles.

A necessidade de reabilitar visa modernizar os centros urbanos, mas também preservar
patriménios com histéria. A importancia de reabilitar passa também por combater a ndo
ocupacdo e consequente vandalizagdo dos edificios abandonados, uma vez que esta
consequéncia tem repercussdes mais vastas, podendo passar por provocar na populagédo
inseguranca, risco para a saude publica e afasta o turismo, o que em termos econémicos é
prejudicial.

A Confederacdo Empresarial de Portugal (CIP) tem vindo a desenvolver e a alertar as
consciéncias e tem como principal objetivo um reforco da reabilitacdo do patrimoénio ja
existente, mas vai mais além, pretende que a recuperacao se estenda em zonas e bairros
nas cidades. Esta iniciativa € uma mais-valia para a economia, pois pretende que varias
entidades trabalhem em conjunto (engenheiros, arquitetos, e os restantes trabalhadores da
construcao civil) impulsionando o setor da construgdo. A preocupacédo da CIP aponta para a
insustentabilidade de nova construcéo (CIP, 2011).
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Para que a reabilitagdo tenha uma maior visibilidade no setor da constru¢do foram ja
criados, apos a adesdo de Portugal & Comunidade Econdmica Europeia (CEE), estimulos
de apoio a reabilitacdo urbana, através de programas de financiamentos/incentivos. Estes
programas privilegiam a resolucao de varios problemas, como as deficiéncias construtivas, a
funcionalidade dos edificios, assim como beneficiar os consumos ao nivel energético. Os
programas que apoiam a beneficiacdo dos edificios a reabilitar sdo identificados a seguir:

¢ RECRIA (Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Imoveis
Arrendados);

e REHABITA (Regime de Apoio & Recuperagdo Habitacional em Areas Urbanas
Antigas);

e SOLARH (Programa de Solidariedade e Apoio a Recuperac¢éo de Habitacao);

e RECRIPH (Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na Recuperacao
de Prédios Urbanos em regime de Propriedade Horizontal)

e JESSICA (Apoio Europeu Comum para o Investimento Sustentavel nas Zonas
Urbanas)

O Regime Especial de Comparticipacao na Recuperacdo de Imoéveis Arrendados (RECRIA),
criado pelo Decreto-Lei n° 4/88, de 14 de Janeiro, € um programa de incentivo ao apoio de
financiamento pelo Estado ou entdo, das autarquias a fundo perdido. Este programa visa o
incentivo da beneficiacdo dos iméveis arrendados.

O Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas (REHABITA),
instituido pelo Decreto-Lei n°® 105/96, de 31 de Julho, da seguimento ao programa do
paragrafo anterior. Este regime consiste no apoio financeiro facultado as Autarquias, com a
finalidade de recuperar as zonas urbanas antigas, através da conservacao e reabilitacdo de
edificios historicos.

O Programa de Solidariedade e Apoio a Recuperacdo de Habitacdo (SOLARH), € um
programa criado pelo Decreto-Lei n°7/99, de 8 de janeiro e consiste num apoio financeiro de
forma a incentivar obras de beneficiacdo a pessoas com baixos recursos financeiros, assim
como para instituicdes que prestem servigos sociais.

O Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na Recuperacdo de Prédios
Urbanos em regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH), regulamentado pelo Decreto-Lei
n°106/96, de 31 de julho, trata-se de um incentivo também financeiro, mas direcionado para
os edificios antigos. Contudo, trata-se da reabilitacdo em propriedades horizontais nas
partes comuns dos edificios. No entanto, a comparticipacdo do empréstimo é somente de
20% da totalidade do valor das obras de beneficiagdo a executar.
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O Apoio Europeu Comum para o Investimento Sustentavel nas Zonas Urbanas (JESSICA)
visa financiar entidades publicas ou privadas que promovam “Projetos Urbanos” que fagam
parte de um “Plano Integrado de Desenvolvimento Urbano Sustentavel”. Esta iniciativa é
uma forma inovadora de aplicar os fundos estruturais comunitérios postos a disposicdo dos
Estados membros a favor de projetos inseridos em intervencdes integradas de
desenvolvimento urbano.

Estes novos programas tendem a aproximar Portugal dos restantes paises do centro e norte
da Europa, no que concerne a reabilitacdo versus/construcao nova.

Ainda assim, a verdadeira reabilitacdo ndo podera realizar-se sem a participacdo ativa e
financeira dos particulares, numa perspetiva de sustentabilidade dos processos (Habitacao,
2016).
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3

CONCEITO DE SUSTENTABILIDADE E SUA
IMPLEMENTACAO

3.1. CONSIDERAGCOES GERAIS

O presente capitulo pretende abordar os conceitos de sustentabilidade e a sua
implementacdo. Torna-se neste sentido, imperativo que as politicas e os governantes
mundiais continuem a discutir os consumos energéticos e que sejam mais rigorosos e
exigentes nas medidas j4 implementadas. Perceber onde existe o maior consumo de
recursos, torna-se assim, uma mais-valia para a intervengcdo exata das medidas a adotar
para minimizar o impacte ambiental.

Neste contexto, serdo abordados os recursos mais utilizados pelo setor da construgao civil,
assim como os consumos do setor residencial. O reconhecimento de que 0s recursos nao
estdo a ser bem geridos por parte das politicas internacionais, mas também por parte da
populagdo em geral seria um passo gigantesco para a humanidade.

3.2. RECURS0OS CONSUMIDOS PELO PARQUE EDIFICADO

Os gases emitidos por todo o0 mundo concentram-se na atmosfera, este processo designa-
se por “efeito de estufa”. Este processo impede o arrefecimento natural do planeta. Sendo
que os principais gases causadores do efeito de estufa sao:

e O diéxido de carbono (CO,), produzido a partir da queima de combustiveis fésseis;
e Oxido nitroso (N,O);
e Metano (CH,) e o cloro-fluor-carboneto (CFC).

Tem-se assistido a um aumento da concentracdo atmosférica global, desses gases, desde
1750. Um dos principais produtores de gases que originam o efeito de estufa € o setor
residencial através do consumo de energia. Este aumento € o resultado do crescimento das
atividades humanas, de acordo com o IPCC (Painel Intergovernamental das Alteracdes
Climéticas), publicado em 2007, Espanha (Change, 2007).

7

O setor da construcdo € responsavel pelo consumo de 50% dos recursos retirados da
natureza, pela producao de 50% dos residuos produzidos em cada pais e, cerca de 40% da
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energia consumida na Europa esté relacionada com o parque edificado (Silva, 2012) (Lucas,
2014).

3.2.1. CONSUMO DE ENERGIA

E incontestavel a urgéncia de um consumo de energia mais sustentavel. O esforco da Uni&o
Europeia nesse sentido tem sido notério (Eurostat, 2009). Uma das medidas a salientar é a
reducdo da IE (Intensidade Energética), que é um indicador energético que relaciona o
consumo de energia primaria de uma regido e o PIB (Produto Interno Bruto) da mesma num
espaco temporal de um ano, conforme se pode verificar na férmula seguinte (Intensidade
Energética).

IE = (Consumo de Energia) / (PIB)

Contudo, a Agéncia Internacional de Energia (AIE) em “World Energy Outlook 2014” faz uma
previsdo que até 2040 as emissdes de CO, do sector energético poderdo ainda crescer até
20%, torna-se um problema urgente a resolver (Outlook, 2014).

"Relativamente ao sector da energia, se por um lado dispomos de uma grande diversidade
e abundancia de recursos energéticos renovaveis e apresentamos uma das mais altas taxas
de producéo de energia elétrica a partir de fontes renovaveis da Europa, de 56,2% em 2013,
e uma incorporacdo de renovaveis no consumo final bruto de energia de 24,6% em 2012;
por outro lado apresentamos uma elevada dependéncia energética do exterior, 71.5% em
2013, o que, apesar de ser 0 mais baixo dos Ultimos 20 anos, ndo deixa de ser
preocupante..." (Geografando, 2015).
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Fig. 12 - Evolugao do balango energético: importacdes, produgdo doméstica e consumos de energia primaria e
da energia final. Fonte DGEG 2014 (dados provisorios)
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O setor de atividade que apresenta 0 maior consumo de energia € o setor dos transportes.
Sendo que os mesmos sdo também os principais emissores de CO2. Em 2012 Portugal
representava 24.7% da totalidade das emissdes de GEE (gases com efeito de estufa),
enquanto na UE-28 o mesmo setor apresenta um valor de 19.7% (Geografando, 2015).
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Fig. 13 - Intensidade energética nos transportes (Geografando, 2015)
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Fig. 14 - Emiss6es de GEE nos transportes, em Portugal e na UE-28 (Geografando, 2015)

No entanto, Portugal situava-se entre os paises com a mais baixa taxa das emissfes de
gases com efeito de estufa por unidade de PIB (Produto Interno Bruto) em relacdo aos
restantes paises da UE-28. Considerando-se desta forma, de acordo com o Climate Change
Performance Index (CCPA) o quarto melhor pais do mundo, no que concerne em politica
climatica (Geografando, 2015).
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Fig. 15 - Emissdes dos principais GEE em 2012, por setor de atividade (INE, O Parque Habitacional e a sua
reabilitacdo andlise e evolugdo, 2001-2011, 2013)

Em Portugal, o setor doméstico representava 29,7% do total do consumo final de energia,
sendo desta forma o terceiro maior consumidor de energia, o segundo é representado pela
indastria com 30,7% e em primeiro lugar o setor dos transportes que representa o maior
consumidor de energia com 35,9%. Estas percentagens tém como base o Balango
Energético de 2013 da Direcdo Geral de Energia e Geologia (Jodo Bernardo/DGEG, 2015).
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Fig. 16 - Reparticdo do consumo de energia final por setor, 2013 (Fonte: Jodo Bernardo/DGEG, 2015).

O consumo de energia do setor doméstico tem sofrido grandes alteracfes. Até 2002 a lenha
era a fonte de energia mais consumida, mas a partir de 2003 a eletricidade tornou-se a fonte

26



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

de energia dominante, conforme mostra a figura 17. O ICESD (Inquérito ao Consumo de
Energia no Setor Domeéstico) incidiu na recolha de informagdo, sobre a distribuicdo do
consumo de energia nos alojamentos por tipo de fonte, como é possivel verificar a partir da
figura 18, na distribuicdo do consumo de energia nos alojamentos por tipo de fonte em
Portugal, no ano de 2010 (DGE/INE, 2011).
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Fig. 17 - Evolucdo do consumo de energia no setor doméstico (tep) por tipo de fonte, 1989-2009. (Fonte: Balango
Energético. DGEG/INE, 2011)
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Fig. 18 - Distribuicdo do consumo de energia no alojamento por tipo de fonte - Portugal, 2010. (Fonte: INE/DGEG
- Inquérito ao consumo de Energia no Setor Doméstico (2010) DGEG/INE, 2011).
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3.2.2. CONSUMO DE ELETRICIDADE

De acordo com a ultima atualizacdo do Banco Mundial, a 2 de junho de 2016, o consumo de
eletricidade per capita, coloca Portugal em 9° lugar em relacdo a UE-27. Conforme é
possivel constatar na figura seguinte, o consumo de eletricidade tem vindo sempre a crescer
(Consumo de Energia em Portugal).
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Fig. 19 - Reparticdo do consumo de eletricidade per capita, UE-27 (Consumo de Energia em Portugal)

s

O ICESD concluiu que a eletricidade é a principal fonte de energia utilizada no setor
doméstico, sendo que a mesma representa 99,9% do consumo nos alojamentos. Esta
percentagem correspondente ao periodo de andlise, de outubro de 2009 a setembro de
2010, representa um consumo de 14 442 milhdes de KW/h (DGE/INE, 2011).

A partir da figura 20 é possivel verificar 0 consumo de energia elétrica per capita, o total e
por tipo, de consumo em Portugal. A andlise questiona gasto médio, por pessoa, de
eletricidade para fins domésticos ou ndo, na industria, na agricultura, na iluminacao das vias
publicas ou edificios do Estado (Consumo de Energia em Portugal).
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Fig. 20 - Consumo de energia elétrica per capita em Portugal. (Fontes/Entidades: INE, DGEG/Mec.,
PORTADATA. Ultima atualizag&o: 2016-06-16)

A QUERCUS (Associacdo Nacional da Conservacdo da Natureza), no Programa
Ecofamilias efetuou um estudo relativamente a reparticdo de consumo de eletricidade no
setor doméstico portugués, a sua realizacdo foi feita no &mbito do projeto EcoCasa. A
avaliacdo acompanhou 30 familias, residentes nos concelhos de Lisboa, Oeiras e Sintra,
num periodo entre outubro de 2005 e janeiro de 2007. Os valores representados na figura
21 apresentam a distribuicdo dos consumos medidos de eletricidade pelos varios
equipamentos elétricos. Os calculos apresentados em relagéo a iluminagéo e climatizagéo
foram feitos através da poténcia e tempo de utilizacao referido pelas familias envolvidas no
estudo (Antunes, A. R., Alves, A. F., Delgado, A., Ferreira, F., Santos, P.S. e Milagre, R.,
2007).
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Fig. 21 - Distribuicdo dos consumos de eletricidade pelas categorias
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3.2.3. CoNsumo DE GAs NATURAL E GPL

A introducdo do gas natural em Portugal visava permitir uma nova fonte energética. Permitiu
ainda diversificar o abastecimento de hidrocarbonetos. A UE (Unido Europeia) reconheceu a
politica econdmica e energética de Portugal e deu apoio ao projeto através de subsidios ao
investimento a fundo perdido, com empréstimos bonificados do BEI (Banco Europeu de
Investimento) (Energéticos, 2003).

O consumo de gas natural no ano de 2014 foi de 3 858 506 103 Nm3, este valor representa
um decréscimo de 7,5% face ao ano anterior. Esta queda é diretamente influenciada pelo
aumento da producéo de eletricidade. Entre 2005 e 2014 o gas natural registou uma TCMA
(Taxa de Crescimento Médio Anual) de -0,8% (Estatistico, 2014).

Ja o consumo de GPL (Gas de Petréleo Liquefeito) no ano de 2014 no setor doméstico foi
de 591 035 tep (Tonelada equivalente de petroleo). Relativamente a 2013 a reducéo
verificada foi de 3,2% (Estatistico, 2014).
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Fig. 22 - Evolugéo do consumo total de Gas Natural em Portugal (tep) (Estatistico, 2014)

Setor 2012 2013 % 2013/_12 2014 % 2014/_13
Agricultura & Pescas 6 39E 5122 -18.5 4 642 -4
Indastria 75557 B9 207 -E4 B4 551 -6,7
Trarspories 35000 35 720 +.9 35827 +0,3
Darméstico 466 291 452 570 -1,9 410122 -4
Servigos 45 B4E 45 779 2 74893 +60.1
Tatal 629 094 610 398 -3 501035 -3.2

Fig. 23 - Consumo de GPL por setor de atividade (tep) (Estatistico, 2014)
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3.2.4. CoNsuMO DE AGcuAa

Atualmente, 434 milhdes de pessoas, a nivel mundial, sofrem devido a escassez e a fraca
qualidade de agua. Variando a taxa de crescimento populacional, prevé-se que em 2025
entre 2,6 e 3,1 mil milhdes de habitantes poderdo vir a sentir falta de 4gua ou mesmo a falta
de qualidade da mesma (UE, 2008).

A agricultura é de longe o setor que necessita de mais recursos hidricos, sendo responsavel
por quase 75% do consumo global de agua (Agéncia Portuguesa do Ambiente, 2013).

De acordo com o relatério final da Agéncia Portuguesa do Ambiente «A qualidade da agua
para consumo humano tem vindo a registar, ano ap6s ano, melhorias constantes e
sustentadas, alcancando em 2012 o valor de 98,20% de agua segura na torneira do
consumidor (...)» (PENSAAR 2020 , 2014)

No setor da construgdo civil a agua nado é considerada (dado a reduzida % em relagdo aos
restantes materiais) como um material de construcdo, no entanto a 4gua é necessaria em
guase todos os usos da construcdo. A sua utilizacdo é necesséria na confecao do betao e
de argamassas e inclusive na compactacdo, neste sentido a agua é vista como um
componente. Contudo, a sua utilizagdo nado se fica somente pelas tarefas de construcao, a
mesma € utilizada como ferramenta de limpeza e na cura do betéo.

Em Portugal, a taxa de cobertura de abastecimento de agua entre os anos de 2007 e 2011,
apresentou uma subida de 3%, representando 95%, atingindo desta forma o objetivo tragado
para os AA (Abastecimento de Agua), conforme representa a figura seguinte (LNEG, I.P.,
2011).
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Fig. 24 - Acessibilidade fisica dos servigos de AA em Portugal (1994-2011) (Fonte: ERSAR INE, 2011)
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O Objetivo Operacional (OP) do setor da &gua visa aumentar a produtividade e a
competitividade do setor urbano e industrial a partir de recursos que favorecam a
ecoeficiéncia. Desde 2007 até 31 de dezembro de 2013, foram realizados investimentos
supondo a reutilizacdo de aguas residuais tratadas e ecoeficiéncia energética (figura 25)
(LNEG, I.P., 2011).
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Fig. 25 - Reparticdo dos investimentos de promogéo a reutilizagdo de aguas residuais tratadas e/ou a
ecoeficiéncia energética (Fonte: APA e POVT, 2013/INE, 2013)

Por fim e a titulo comparativo, apresentam-se na figura 26 os custos que a populagcdo
acarreta com 0s varios servicos basicos, sendo que o setor do abastecimento de agua
representa 15,3% e o saneamento de aguas residuais 2,3% (LNEG, I.P., 2011).

~Ahastecimentn

37 ot i e Ajgus
i 5ol
A
0 LA nt e
Camusicagfies LG MEsitegis
‘ 5644 /_'3 114
e, Rieoalha de
. ‘,n”__“ -'-.:sllzms
157 dlidas
i1} 154
JEe

o Wgringiea i1 Faragi
Bt 14
TP e P T T Y Sk Tk o ki T e e i

Ay e

Fig. 26 - Despesas médias das familias com utilidades (Fonte: INE, 2010/2011/INE, 2011)
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3.2.5. CoNsuMO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO

A construcao civil € um dos setores que utiliza uma grande variedade de materiais em obra.
Como consequéncia, o setor provoca um impacte nocivo ao meio ambiente, uma vez que
contribui com um excessivo consumo de energia, assim como a diminuicdo de recursos
naturais. O ciclo de vida de um edificio nas suas diversas etapas provoca também
consequéncias no meio ambiente através da alteragdo do uso do solo, causando poluicdo
do ar, aumentando o consumo de agua e acima de tudo produz uma ampla quantidade de
residuos.

Pode-se ainda dizer que o ciclo de vida do edificio contempla todas as atividades desde o
projeto até a demolicdo e por conseguinte, todos o0s processos associados. Desde a
extracdo de matérias-primas e consequentemente o processamento dos materiais. Apos o
seu processamento segue-se a fabricagéo, a distribuicdo, a utilizacdo e como fim deste ciclo
a deposicgéo dos residuos (INE, 2011).

O consumo de materiais na construcdo de edificios deve privilegiar estratégias sustentaveis,
nomeadamente através da reutilizacdo de materiais, a ndo utilizagdo ou minimizacdo da
utiizacdo de materiais com emissfes gasosas tdxicas e reutilizar e tracar planos de
manutencédo dos edificios.

O Laboratério Nacional de Energia e Geologia, na Semana Europeia da Energia Sustentavel
alertou para a necessidade de privilegiar nas compras de materiais de construgédo, a compra
de materiais com menores impactes negativos ao longo das fases de extracao,
transformacao, utilizagéo e final de vida, ou seja, € importante utilizar critérios ambientais
para a sua selecdo, para além dos econdémicos, numa perspetiva de ciclo de vida (INE,
Edicdo 2011). O LNEG referia-se as oportunidades/boas praticas para a fase de construcéo
(projeto/planeamento), contudo o conceito adequa-se igualmente a atividade da reabilitac&o.
Privilegiar os materiais de baixo impacte € privilegiar os aspetos ambientais,
socioecondmicos e culturais. Seguir este principio € praticar uma construgao/reabilitagdo
sustentavel beneficiando a salde, a seguranca dos ocupantes e a salvaguarda ambiental.

3.3. SUSTENTABILIDADE

A palavra sustentabilidade é proveniente do latim “sustinere” que significa “defender” ou
“manter vivo”. Dai a importancia da sustentabilidade na construgao, uma vez que € um dos
setores que consome mais recursos naturais, que por sua vez gera em grande escala
residuos, sendo estes prejudiciais a populacdo e ao ambiente.
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A sustentabilidade é um conceito que tem vindo a crescer e a ser desenvolvido. Contudo, a
ideia de que a sustentabilidade aliada a reabilitacdo é um processo dispendioso devido as
exigéncias da populacdo em termos de conforto e estética, tem travado o crescimento da
reabilitacao, pelo menos ao nivel satisfatorio.

O termo sustentabilidade ndo é assim um tema novo. Comecou com a Conferéncia das
Nacdes Unidas sobre o Meio Ambiente em 1972, em Estocolmo, e foi a primeira conferéncia
de que se tenha conhecimento. Esta conferéncia tinha como objetivo alertar o mundo sobre
as necessidades do planeta. Foi, entdo, redigido um documento que serve como guia e em
que se estabelecem 26 principios a respeitar por todos os paises a nivel mundial, alertando
para a preservacao e a melhoria do ambiente. «Os recursos ndo renovaveis da Terra devem
ser utilizados de forma a evitar o perigo do seu esgotamento futuro e assegurar que toda a
humanidade participe dos beneficios de tal uso» (Principio 5) (Declaracdo de Estocolmo
sobre o ambiente humano - 1972) (UFP, 2010)

A Conferéncia de Belgrado em 1975, desta vez realizada pela UNESCO (United Nations
Educational Scientificand Cultural Organization), entre outros temas abordados, a poluicdo
foi uma das preocupacdes demonstradas. Mais uma vez a questdo da sustentabilidade fez-
se sentir e no seguimento da conferéncia foi elaborada a “Carta de Belgrado” (UFP, 2010).

Posteriormente, em 1977,em Tiblisi na Geodrgia, na Conferéncia Intergovernamental sobre
Educacdo Ambiental, realizada pela UNESCO e pela PNUMA (Programa das Nagles
Unidas para o meio Ambiente), foram feitos apelos para as “autoridades (...) intensificarem o
seu trabalho de reflexdo, de pesquisa e de inovagéao relativo a Educagao Ambiental” (UFP,
2010).

A primeira vez que se utilizou a expressao “Desenvolvimento Sustentavel’ foi em 1980 pelo
organismo, a UICN (Unido Mundial para a Natureza), contudo sé em 1987 é que foi redigido
o “Relatério Brundtland” ou, como ficou mais conhecido, “Our Common Future”. Este
relatério foi posto em pratica pela entdo Primeira-Ministra Norueguesa Gro Harlem
Brundtland que pertencia a “Comissdo Mundial sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento”
(UFP, 2010).

A “Conferéncia das Nagbdes Unidas para o Meio Ambiente e Desenvolvimento” conhecida
como ECO-92 ou Rio-92, aconteceu em 1992. E, nesta conferéncia estiveram reunidos 170
paises com a finalidade de discutir e estabelecer o desenvolvimento socioeconémico com a
conservacdo e protecdo dos ecossistemas da Terra. Esta conferéncia foi uma
recomendacao do Relatério Brundtland, no Rio de Janeiro, Brasil e foi promovida pela ONU
(Organizacdo das Nacbes Unidas) (UFP, 2010). Foi ainda discutida pela primeira vez as
obrigagbes que o setor da construcdo tem para com o implemento do desenvolvimento
sustentavel, alcancando desta forma construgcbes mais sustentaveis e adaptadas ao meio

34



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

ambiente para as geracOes futuras. Na figura 27 apresenta-se 0s objetivos da construcéo
sustentavel a atingir para cada uma dessas areas.

CONDICIONANTES
ECONOMICAS

Custo .
RECURSOS EMISSOES

Qualidade LET

QUALIDADE BIODIVERSIDADE EQUIDADE SOCIAL
AMBIENTAL LEGADO CULTURAL

Fig. 27 - Aspetos a considerar na construgdo sustentavel (Agenda 21).

Em 2002, ocorreu a “Cimeira da Terra sobre Desenvolvimento Sustentavel” em
Joanesburgo, Africa do Sul, em que se propds uma “ maior integracdo das trés dimensées
do desenvolvimento sustentavel (econdémica, social e ambiental) através de programas e
politicas centradas nas questdes sociais e, particularmente, nos sistemas de protecdo
social” (UFP, 2010) (Wikipédia).

O impacte ambiental aliado ao crescimento desequilibrado da sociedade impde as
organizagdes mundiais um compromisso face a postura comprometida em relacdo a
responsabilidade socio ambiental. A construcdo é responsavel por grande parte dos
residuos causados. Este setor deve, por isso, assumir um compromisso mais ampliado para
com o ambiente e a sociedade. Neste sentido, 0 Governo Portugués delegou na Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA) e Autoridade Nacional de Residuos (ANR), a missédo de
assegurar a formulagdo do Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de Setembro, relativo ao Regime
Juridico de Gestédo de Residuos. Assim, foi elaborado um PNGR (Plano Nacional de Gestéo
de Residuos) (IST, P. M., & APA, L.P., 2011).

O conceito de sustentabilidade no setor da construcéo civil raramente era tido em conta.
Surgiu pela primeira vez na Conferéncia Mundial acerca da Constru¢do Sustentavel (First
World Conference for Sustainable Construction) em Novembro de 1994, na Florida. Contudo
e face as questfes ambientais, a consciencializacdo da sustentabilidade no setor tem vindo
a ser prética cada vez mais usual. A importancia de limitar os consumos, por parte dos
promotores, também tem sido notéria. Uma boa pratica de sustentabilidade é a reciclagem,
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assim como a reutilizagdo de alguns materiais. Espera-se que de futuro este conceito faga
parte do setor da construcdo, ou seja, que todos os intervenientes na pratica da construcao

vejam a sustentabilidade como sendo parte integrante dos projetos.

Os pilares da construcdo sustentavel, sdo definidos numa listagem de principios, que tém
em conta os diferentes ciclos de vida nos edificios (Mateus, Ricardo; Braganca, Luis, 2006).
Assim sendo, definiu-se uma série de principios que contribuem para que a construgéo se
aproxime das metas e objetivos da construgdo sustentavel (fig. 28). A listagem definida

pelos autores é apresentada a seguir:
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Economizar energia e 4gua;

Assegurar a salubridade dos edificios;

Maximizar a durabilidade dos edificios;

Planear a conservacao e manutencao dos edificios;
Utilizar materiais-eco eficientes;

Apresentar baixa massa de construcgéo;

Minimizar a producgéo de residuos;

Apresentar custos de ciclo de vida menos elevados do que a construgédo
convencional;
Garantir condi¢des dignas de higiene e seguranca nos trabalhos de construcao.

Litilizar
materiais
sustentaveis
Reciclagem de Poupar 3gua e
residuos eneargia

Minimizar Maximizar a

produgdo de durabilidade
residuos

: Flanear a
Reduzir os -
manutengao
custos

Garantir higiene
& SEEUranca

Fig. 28 - Diagrama da construgdo sustentavel (adaptado de: Almeida: M& Braganca, L & Mateus, R., 2008)
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3.4. A IMPORTANCIA DA SUSTENTABILIDADE

Y

No que concerne a regulamentacdo juridica, face a sustentabilidade na construcdo, a
mesma € inexistente. A sustentabilidade na construcdo ou na reabilitacdo, do edificado
depende somente da consciencializacdo do executante e do dono de obra também. Assim
sendo, o contributo do estudo da constru¢cdo ou reabilitacdo através de uma anadlise
criteriosa das varias opc¢fes, no que respeita a sustentabilidade, € importante e fundamental.

A efetivacdo de medidas sustentaveis tem como objetivo melhorar as condigbes de
desempenho energético, bem como proporcionar uma melhoria do ambiente interior. A
introducdo destas medidas visa proporcionar o bem-estar, o conforto e a seguranca dos
seus utilizadores. E de destacar que o conforto térmico néo foi tido em conta na construgio
das ultimas décadas, aumentando assim 0s consumos energeéticos e consequentemente, 0s
consumidores veem as suas faturas agravadas.

O desperdicio de recursos naturais € um dos fatores de risco para a conservacao do meio
ambiente. A qualidade de vida da populacdo depende também das medidas adotadas,
aquando a execugdo da reabilitacdo, ou construgéo nova.

O desenvolvimento da construgdo sustentavel € um novo paradigma cujo desafio principal é
contribuir para o desenvolvimento econémico, para a equidade social e para melhorar os
niveis de qualidade ambiental. O mesmo conceito pode ser aplicado na reabilitacdo (Lopes,
2010). A figura que se segue tem como base a figura 27 e nesta evolugédo do paradigma da
construcdo sustentavel, demonstrando como o setor da construgcdo se torna mais
abrangente quando os parametros socioculturais e econdmicos sdo apresentados num
contexto global, em conjunto com as preocupacbes ambientais (Ganh&o, 2011). E também
possivel verificar a complexidade existente na evolucdo do conceito “construgao
sustentavel”’, com o desenvolvimento equitativo das preocupacbes que lhe estdo inerentes
(Mateus, Ricardo; Braganca, Luis, 2006).

) Consumo de . Emissées, Qualidade de vida
Qualidade recursos  Qualidade i 0 Qualidade do ambiente construido

Emissoes,

Consumo de
—» Custo Tempo —# saiide

recursos

Custo Tempo Biodiversidade Desenvolvimento Biodiversidade Equidade social
economicamente Heranga cultural
sustentavel
Factores de competitividade Novo paradigma: Desafios para 2000 e para além:
na construcdo tradicional Construcéo sustentavel processos e produtos sustentaveis

Fig. 29 - Evolugéo do paradigma da construgao sustentavel (Agenda 21, 1992)
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No entanto, s6 é possivel evoluir no paradigma da construcdo sustentavel se o0s
intervenientes da construgdo civil, introduzirem critérios de sustentabilidade que permitam
minimizar os efeitos negativos da fraca qualidade da constru¢cdo do parque edificado
portugués existente, intervindo na reabilitacdo, bem como melhorar a qualidade na
construgdo de novos edificios. O principal impacte no ciclo de vida da construcdo esta
sistematizado na figura que se segue, onde estao representadas as preocupacdes ao nivel
dos pilares do desenvolvimento sustentavel (social, econémico e ambiental), ao longo do
ciclo de vida dos edificios (Pinheiro, 2006).

Ciclo de vida da construcao

Desactivagao Concepgao

Idaia

Demolicio Decisdo

.

Dimensao Econdmica

= CrpAa da amprago & NpLCE

Dimensdo Social

= lInodmod o de comunicades

Projecto

= Rgooe de salds @ obra @ [raos - fumenio das ecessidades de
Ll ZE00BE: bra e porte &a lemcho do rakego
=Criagao de edificos e ini-esinies lozal
Comn diversas hanghes = Pre:gsn sl 05 Seragos wrba mos
* Regeneragao da oo munidates

= Alfterand o d as condighes de
S U

= Conzuwas de enengia, emissao de GEE e outros pases
= Alteracho do uso, compactacao B confaminacio do sokn

* Exeatcin & consuno de malinas-primas & poluicio sonoea
= DeqeadacBn asiolca & prod UGB 06 resuos

= Interfesincias na Buma & Tor & aflemcio de ecoss Sewas
* Eeics dervicns. a0 tansporde de maleras de CED
» Uga do Sgua & prodgio de eluanies

Construgao

Manutenzac

Desempenho Renovagao

Operagao Construgao

Fig. 30 - Impactes ao longo do ciclo de vida de uma construgdo (Pinheiro, 2006)

A industria da construcéao civil representa um enorme impacte no meio ambiente envolvente.
Produzindo os produtos de maiores dimensdes fisicas do planeta, como consequéncia, o
volume de recursos utilizados € muito elevado. Sendo elevada a quantidade de recursos
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utilizada, a quantidade de residuos gerados também sera elevada, principalmente nas
etapas de construcdo e desativagao (Sousa, 2012).

Ainda de salientar que a reabilitacdo sustentavel assume a promocédo do desenvolvimento e
sensibilizacdo das popula¢gdes e dos intervenientes, com vista a uma nova cultura, mais
sustentavel. Mas, para isso, existem uma série de medidas a considerar, nomeadamente
(Silva, 2012):

e Reducdo dos recursos, a partir da otimizacdo dos recursos naturais (agua, energia,
materiais e solo);

¢ Diminuicdo do consumo de energia, através de fontes alternativas de energia e a
utilizacdo de materiais de baixa energia incorporada;

e Otimizagdo do consumo de aguas, aproveitando as aguas pluviais, assim como a
reutilizacdo de aguas cinzentas;

¢ Reutilizacdo e reciclagem de materiais ndo toxicos;

¢ Manutencédo dos edificios, prolongando desta forma a vida util dos mesmos.

3.5. SUSTENTABILIDADE NA REABILITAGAO

Uma solugéo para a reabilitagdo sustentavel passa pela redugéo de emissdes de CO; e do
consumo de agua potavel bem como de recursos. Estes conceitos assumem-se como areas
de intervencdo importantes em questdes de ambiente.

Considerando os reais impactes ambientais na construcdo ja existente, e ja que na fase
correta (anteprojeto) ndo foram tidos em consideracdo, sera na reabilitacdo que se pode
intervir de forma sustentavel.

Outra questdo de grande relevancia, conforme demonstrado pelo Prof. Dr. Manuel Duarte
Pinheiro, € o consumo desmedido de recursos. O fluxo de materiais consumidos na
globalidade das atividades humanas varia em fungéo da sua tipologia. Entre os fluxos com
maiores quantitativos estdo a agua, a areia e a brita. No entanto, em termos de impacte
ambiental por tonelada movimentada os metais pesados, 0s pesticidas ou 0s quimicos
perigosos, pelas suas propriedades, possam originar maiores impactes unitarios (Pinheiro,

2006).
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Fig. 31 - Esquema indicativo dos fluxos de materiais (Steurer, 1996)

A reabilitacdo é mais complexa que a construgéo nova, ja que as patologias a resolver tém
gue ter em consideracdo as caracteristicas especificas de cada habitacdo e as suas
exigéncias. No entanto, a opc¢do de reabilitar um edificio j4 existente oferece uma
contribuicdo para a preservagdo cultural, ambiental e econdmica da sociedade. Este
raciocinio assenta nos trés pilares da sustentabilidade, ja salientado anteriormente,
prezando a qualidade de vida e ambiental valorizando a utilizag&do de recursos e controlando
0s niveis de poluicao (WBCSD, 2000).

Com base na perspetiva econdmica da sustentabilidade, apresenta objetivos ligados a
producdo e comercializacdo de bens e servigos, que sdo 0s responsaveis pelo crescimento.
Esse crescimento pode advir a partir da criacAo de novas empresas, e por sua vez
beneficiar o turismo, pois a reabilitacdo contribui para melhorar a imagem das cidades
(Mestre, 2014).

J& o objetivo ecoldgico ou sustentabilidade ambiental engloba a capacidade de carga, a
biodiversidade, os problemas globais e a integridade do ecossistema. A reducdo das
emissodes de CO,, a diminuicdo do consumo de energia utilizada na construcdo e poupar 0s
solos férteis para outros fins que nao a construcdo, permite atingir o objetivo da
sustentabilidade ambiental. A reabilitagdo permite “reciclar” materiais que visem evitar a
producao de entulho provocado pelas demolicdes dos edificios (Lopes, D., 2011).

A sustentabilidade social reflete a participacdo, as iniciativas as populagfes, a mobilidade
social, a coesao social, a identidade cultural e o desenvolvimento institucional (WBCSD,
2000). A sustentabilidade social contribui para o aumento da qualidade de vida das
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populacBes que residem nos centros urbanos. A reabilitacdo com sustentabilidade privilegia
ainda o aspeto social, uma vez que confere bem-estar e conforto as populacdes através da
beneficiacdo dos edificios que se encontram degradados (Lopes, D., 2011).

Privilegiar a sustentabilidade na reabilitacdo pode fomentar um progresso claro de novos
processos tecnoldgicos. Através do estudo prévio da histéria do edificio, do tipo de
construcdo, aos materiais utilizados e ao uso dado ao mesmo, permitem adequar novas
técnicas de reabilitacdo a partir de solu¢des preconizadas e adequadas.

A reabilitacdo sustentavel deve ser vista por si s6 como “sustentavel” porque a reabilitacao
reduz o impacte ambiental, devido & diminuicdo de processos como a demoli¢cdo, reducdo
da extragdo de matérias-primas, assim como a producdo de matérias e residuos nocivos
para a saude (Lopes, T., 2010)

O processo de reabilitagdo, conforme ja salientado ndo € um processo simples. Antes de
mais a capacidade financeira, pode ser um dos fatores condicionantes para a realiza¢éo das
obras. Conhecer o edificio a reabilitar ndo é uma tarefa simples, faciimente surgem
surpresas menos agradaveis em obra quer ao nivel estrutural, quer em termos de
compatibilidades nos materiais a adotar. Neste sentido, os imprevistos podem ser
dispendiosos uma vez que 0s prazos pré-estabelecidos da obra podem vir a ndo ser

cumpridos.

Com o intuito de estabelecer uma reabilitacdo mais assertiva, logo, otimizar os custos e 0s
prazos, é necessario proceder a um estudo prévio do edificio a reabilitar a partir da
elaboracdo de fichas técnicas, de forma a recolher as patologias e perceber a sua
profundidade. Se a execuc¢éo das fichas técnicas estiver bem elaborada, e se o estudo dos
métodos a utilizar nas patologias assinaladas estiver bem delineado, é possivel proceder a
uma reabilitagdo que cumpra 0s prazos e que nao seja superior ao orgamento estipulado.

Em suma, a sustentabilidade na reabilitacdo procura minimizar, em especial, 0s impactes no
ambiente, ou seja, de uma forma global pretende alcancar premissas no desenvolvimento
sem que sejam esgotados os recursos do planeta, garantir a sobrevivéncia dos
ecossistemas, contudo sem que a evolugao tecnoldgica seja prejudicada podendo mesmo
ser potenciada (nomeadamente de novas técnicas, ou processos construtivos, com
materiais naturais, como a terra e a pedra).

A reabilitacdo com métodos de sustentabilidade assume a promocéo do desenvolvimento e
sensibilizacdo das populagbes e dos intervenientes, com vista a uma nova cultura, mais
sustentavel. Em 1994, o Conseil International du Batiment (CIB) definiu que a construcao
sustentavel € «a criagdo e manutencao responsaveis de um ambiente construido saudavel,
baseado na utilizacdo eficiente de recursos e no projeto assente em principios ecolégicos»

41



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

(Kibert, 2003). O CIB publicou 7 principios para a construcdo sustentavel, sendo eles os
seguintes:

¢ Reducado do consumo de recursos;

o Reutilizacdo de recursos;

e Utilizacdo de recursos reciclaveis;

e Protecao da natureza,

¢ Eliminacdo de materiais toxicos;

e Aplicacdo de avaliagBes de ciclo de vida, em enquadramentos econ6micos;
e Enfase na qualidade.

E, conforme salientado em entrevista, no Brasil, pela lider mundial do desenvolvimento
sustentavel, Gro Harlem Brundtland “O desenvolvimento sustentavel tem alto custo e vai
beneficiar futuras geracfes, que ainda nao votam, nem pagam impostos. Dai vem a grande
dificuldade em sensibilizar os governos para a questdo” (Pensador). Por este motivo a
evolucdo do processo da sustentabilidade vai continuar lento, no entanto esta via € a Unica

solucéo para o futuro da humanidade e do planeta.
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A

FORMAS DE AVALIACAO DA SUSTENTABILIDADE

4.1. CONSIDERACOES GERAIS DOS DIVERSOS CRITERIOS DA SUSTENTABILIDADE

O crescimento exponencial de habitantes nos centros urbanos assume-se como uma
crescente preocupacdo para a sociedade, assim como para as entidades responsaveis.
Desta forma, a preocupacao pela sustentabilidade tem desenvolvido um sentimento e uma
responsabilidade na sociedade em geral a fim de procurar solugbes e critérios para a
sustentabilidade. Em média, gastamos 90% do nosso tempo em edificios, em que vivemos
ou trabalhamos. Por esse motivo, a andlise dos diversos critérios do sistema de certificacédo
LiderA é fundamental. A salde e a qualidade de vida podem melhorar com a aplicagéo dos
sistemas voluntarios de certificagdo aplicaveis a construcao.

Para além de que a obtencdo da certificacao na construcao/reabilitacdo sustentavel garante
mais-valias ambientais quer ao nivel global e local, assim como também nos diversos
estratos econdémicos e sociais. Ao certificar o edificio com um simbolo que possa
caracterizar a sustentabilidade do mesmo € afirmar que é possivel alterar o paradigma atual.
O quadro 1 exemplifica de uma forma sintetizada as vantagens e desvantagens da
certificagao.

Quadro 1 - Vantagens e Desvantagens da Certificacéo, (Sousa, 2012)

Melhoria das condicdes de vida nas habitagdes
Mais-valia para a sociedade
Melhor para o ambiente e para o clima
DESVANTAGENS Investimento mais elevado
DA Acompanhar a evolugio tecnoldgica
CERTIFICACAD  Adequar os regulamentos aos principios dos sistemas de avaliagdo

VANTAGENS DA
CERTIFICACAO

Através da certificacdo da construcdo sustentdvel, pode-se contribuir para uma melhoria
eficaz das condi¢Bes de vida habitacionais, sociais e ambientais e mudar a problemética
ambiental e climéatica que se tem agravado (Sousa, 2012).

Atualmente, pode-se contar com diversos sistemas de avaliagdo voluntérios de
sustentabilidade. O principal objetivo destas ferramentas € o de promover a boa prética e
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métodos construtivos, na constru¢ao sustentavel, como forma de garantir a minimizacdo dos
impactes ambientais negativos, assim como garantir o conforto, a satude e o bem-estar dos
habitantes.

Os sistemas voluntarios de certificagdo aplicaveis a construgéo, evidenciando-se entre eles
séo:

¢ BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method), no
Reino Unido;

e LEED (Leadership in Energy & Environmental Design), nos Estados Unidos da
Ameérica e Canada;

¢ NABERS (National Australian Buildings Environmental Rating System), na Australia;

e BEPAC (Building Environmental Performance Assessment), no Canada;

¢ HQE (Haute Qualité Envirinnementale dés Batiments), em Franca;

e CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental
Efficiency), no Japao;

e GBC (Green Building Challenge), no Canadé;

e LiderA (Sistema Voluntéario para Avaliacdo da Construcdo Sustentavel), em Portugal.

O sistema voluntario BREEAM incide essencialmente na avaliagcdo com estratégias de
mercado. Contempla aspetos relacionados com o impacte ambiental, a energia, salude e
produtividade.

De entre todos os sistemas, o LEED é o mais reconhecido a nivel mundial. Este sistema
visa através de estratégias melhorarem o desempenho de todas as métricas mais
importantes: poupanca de energia, eficiéncia da agua, reducéo de CO,, melhor qualidade do
ar interior e gestao de recursos, bem como sensibilidade para os seus impactes.

O sistema voluntario NABERS surge por iniciativa governamental, de forma a fazer uma
comparacdo do comportamento ambiental nos edificios. Este sistema, para além de
contemplar questdes relacionadas com a energia, a agua, os residuos e ambiente interior,
visa também acrescentar uma variante, a tematica dos transportes.

A particularidade do sistema BEPAC é desenvolver versdes regionais de acordo com as
necessidades locais. Este sistema tem semelhangas com o sistema BREEAM. S&o
estabelecidos critérios para o projeto e a gestao do edificio base, projeto e gestdo da
ocupacao do edificio.

A estrutura de avaliagdo do HQE esta dividida em gestdo do empreendimento e qualidade
ambiental. As categorias de avaliacdo deste sistema séo: eco construcdo, gestao, conforto e
saude.
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O sistema de certificacio CASBEE apresenta como metodologia base a definicdo de duas
categorias: avaliacdo aplicavel aos edificios novos e aos ja existentes. A particularidade
deste sistema € o de equacionar 0 ambiente interior do lote com o ambiente da envolvente
externa, de modo a calcular a eco-eficiéncia do edificio.

GBC tem como objetivo estabelecer uma base metodolégica e cientifica dentro do
conhecimento atual e pretende distinguir-se como uma geracao de sistemas de avaliacdo
desenvolvidos para refletir as diferentes prioridades, tecnologias, tradicbes construtivas e
valores culturais de diferentes paises ou de diferentes regides do mesmo pais.

Em Portugal, foi em 2000 que o sistema de certificac@o LiderA foi desenvolvido, mas s6 foi
apresentado em 2005. Este sistema inicialmente incidia nas caracteristicas ambientais do
edificado e na sua relagdo com a envolvente. Contudo, posteriormente desenvolveu-se uma
segunda versdo, de forma a colmatar o campo de aplicacdo. A nova versdo avalia as
categorias de integracdo local, recursos, cargas ambientais, vivéncias socioeconémicas,
gestao ambiental e inovagao.

Em 2020 espera-se que toda a construgdo nova seja altamente eficiente, para que o
balango energético seja 0 mais proximo possivel de zero, ou seja, “nearly zero energy
buildings” (NZEB). O facto de se tornar obrigatério e que os edificios do Estado tenham que
dar o exemplo, dois anos antes da entrada em vigor, no ano de 2018, ira permitir o
impulsionamento da sustentabilidade em todos os edificios novos.

Hoje, a consciencializacao pela sustentabilidade, tem permitido o desenvolvimento de varios
principios a adotar. A partir do Portal da Constru¢do Sustentavel, foi possivel constatar a
definicdo de dez principios, em que salientam que a contribuicdo para a sustentabilidade da
construcao e reabilitacdo dos edificios e do meio ambiente construido sdo (Portal da
Construcéo Sustentavel):

1. Principio da reducdo do consumo de recursos — O conceito pretende promover a
reducdo do consumo de recursos econémicos, no que respeita a aquisicdo dos
produtos;

2. Principio da reutilizacdo e/ou reciclagem — Este principio pretende evitar a
exploracdo e consumo de novas matérias base;

3. Principio da absorcdo de CO, — O material a privilegiar € a madeira, a cortica, a
palha, entre outros, ou seja, materiais que contenham na sua composi¢cdo uma
percentagem significativa de matérias absorventes de CO»;

4. Principios da renovacdo — Mais uma vez, devem-se privilegiar materiais com
percentagens consideraveis de matérias que a natureza ofereca de forma
inesgotavel;
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10.

Principio da pureza na sua composi¢cao — A separacao e reciclagem de materiais que
contenham na sua composi¢ao recursos diferentes no seu fabrico tornam os
processos mencionados mais dificeis;

Principio da baixa energia incorporada — O produto deve apresentar um baixo indice
de energia incorporada, assim com a utilizacdo de produtos locais, privilegia a
sustentabilidade;

Principio da origem local - A reducéo dos recursos de vérias ordens, através do uso
de matérias-primas e tecnologias locais;

Principio da inocuidade a saude humana — Evitar matérias e processos tecnoldgicos
nocivos a saude publica (principio obrigatério, para as empresas que pretendam ser
associados);

Principio da durabilidade e/ou de baixa manutencao — Privilégio em produtos que
tenham reduzidas ou nenhuma manutengéo;

Principio da certificacdo acreditada — Pretendem-se verdadeiras e efetivas boas
praticas ambientais e ndo somente uma imagem verde.

A sustentabilidade procura garantir que o planeta esteja em condi¢cdes de habitabilidade
para as proximas geracdes. Deixou de ser um conceito assente na l6gica da sustentagao do
ambiente, para passar a ser uma preocupacdo da sociedade. E dever dos o6rgdos
competentes que os impactes da construgdo em zonas urbanas respeitem os limites das
capacidades e as caracteristicas da envolvente dessas mesmas zonas.

4.2. ANALISE COMPARATIVA DOS SISTEMAS DE CERTIFICAGAO/INDICADORES

Os sistemas de certificagdo da construcdo sustentavel permitem como ja foi salientando
anteriormente, alcancar vantagens aos niveis ambientais, sociais e econémicos. Contudo,
estes sistemas regem-se pelas legislacdes locais, regulamentos e solugbes construtivas

convencionais.

Este subcapitulo demonstra a partir de quadros (Lucas, 2014) (Sousa, 2012) uma analise
comparativa dos sistemas de certificacdo, entre os internacionais com o portugués LiderA,

abordados no capitulo 4.1. A sequéncia dos quadros sera:
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e Aspetos politicos e socioeconémicos.

Quadro 2 - Local e Integracéo

LOCAL EINTEGRAGAO BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

Ambiente externo S
o . " S i
Localizaciio do edificio Implantacio W 1-*
. /! i
Walorecologico local
n. i i /
Ocupacao do solo
I r
Transpaorte
) . Iy
Requalificacao deterrenos devolutos
Caracteristicas locais e culturais Ve
; ; i /
Ecossistemas naturais
) L r /
Faisagem e Patrimanio
<
Local e Integracdo
5
I = 4
z e
E 3 3
E 3
H 2
£ 2
g
|1
[+]
=
[ T T T T ]
BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
Sistemas de Certificacdo

Fig. 32 - Numero de parametros analisados em cada sistema relativamente a local e integragao

No que respeita a vertente local e integracédo (quadro 2) avaliado pelos diferentes sistemas
de certificacdo, é possivel verificar que o fator primordial € a ocupacéo do solo. Desta forma,
0 LiderA valoriza as areas da ocupacdo do solo, a partir dos critérios de valorizacdo
territorial e da otimizacdo ambiental da implantacdo. Valoriza também o0s ecossistemas
naturais com base na valorizagéo ecoldgica e a interligacdo de habitats.
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Denota-se a importancia realcada pelos sistemas de certificacdo na envolvente dos
edificios. O sistema LiderA ndo correlaciona os transportes, no entanto, a envolvente e
localizacao dos edificios, privilegia e promove o0 uso dos transportes publicos, assim como a
interatividade social com os restantes servi¢os disponiveis. Seria benéfico contemplar esta
area (Sousa, 2012).

Por ultimo a area da paisagem e patriménio, segundo os critérios da integracdo paisagistica
e a protecdo e valorizacdo do patriménio sdo um parametro realcado pelo sistema de
certificacdo portugués. Valorizando desta forma, a importancia de manter as caracteristicas
locais e culturais, privilegiando desta maneira a reabilitacido do edificado.

Quadro 3 — Recursos

RECURSOS BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

Uso de energia
Usode agua

Energia renovavel

Aproveitamento de dguas
residuais

Eficiéncia da agua existente na
envolvente

Eficiéncia dos sistemas prediais

Materiais
Materiais de baixa emissao

(angamas-sas, tintas, madeiras compostas
= aglomarados)

Escolhaintegrada de produtos,
sistemas e processos construtivos

Alimentares
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Recursos

k]
]
3 3 3
T T T

BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

[y
o

Nede pardimetros em andlise
[ S R L VAN = SR B =+ Y v

.

Sistemas de Certificagao

Fig. 33 - Numero de pardmetros analisados em cada sistema relativamente aos recursos

A vertente dos recursos, no ambito da sustentabilidade assume um papel importante no que
respeita ao equilibro do meio ambiente, uma vez que 0s impactes provenientes do consumo
dos recursos como a energia, a agua, 0s materiais e 0s produtos alimentares podem
promover impactes nocivos nas diversas fases do ciclo de vida dos edificios.

A area da energia incide nos critérios da eficiéncia nos consumos e certificagdo energética,
no desempenho passivo e na intensidade em carbono. A agua por sua vez reflete o
consumo de agua potavel e na gestdo das aguas locais. No caso dos materiais recai o
aspeto da durabilidade, do uso de materiais locais a menos de 100 km de distancia, assim
como a importancia dos materiais de baixo impacte. O sistema LiderA é o Unico que foca a
necessidade de produzir localmente os seus alimentos.
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Quadro 4 - Cargas ambientais e impacte na envolvente

CARGAS AMBIENTAIS E
IMPACTE NA BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
ENVOLVENTE

Poluicio do ar v v4 v

Poluicio eletromagnética v

lluminacio v4

Poluicio ilumino-térmica vi v v

Emisstes de CO2/Gases de
efeito de estufa V{ V"{ v"{ v"{
v

Poluicio da agua

Controlo de poluicio das aguas
pluviais

Yolume de esgoto expelido

Efluentes v"( v"(

Residuos de uso e operacao do
edificio v v
Ruidos e odores v"{

NSNS

Carganainfraestrutura local w/

Impacte na envolvente v"{

Obras com baixo impacte
ambiental

Espacos externos w/

Cargas Ambientais e Impacte na Envolvente

N2de parimetros em andlise

BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

Sistemas de Certificacdo

Fig. 34 - Numero de parametros analisados em cada sistema relativamente a Cargas ambientais e impacte na
envolvente
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Direcionada para o edificado j& construido em associagdo com o ambiente envolvente, o
quadro 4 pretende focar a proveniéncia das cargas ambientais e as consequéncias dos
impactes ambientais gerados pelo edificado erigido. As &reas focadas por Portugal sdo a
poluicdo ilumino-térmica, as emissdes de CO,/gases com efeito de estufa a partir dos
caudais de emissdes atmosféricas, os efluentes a incidir nos tratamentos das aguas
residuais e do caudal de reutilizagdo de 4guas usadas. Os residuos de uso e operagédo do
edificio incidem na producéo de residuos, na gestdo de residuos perigosos e na valorizacao
de residuo. Nao menos importante, o ruido e o odor em que se centra nas fontes de ruido
para o exterior.

De salientar a relevancia que os sistemas de certificacdo ddo ao parametro das emissoes de
COyGases de efeito de estufa, focando desta forma a importancia dada ao impacte que os
mesmos tém para com o0 meio ambiente.

Quadro 5 - Ambiente Interior

AMBIENTE INTERIOR  BREEAM  CASBEE GBC LEED LIDERA

Cualidade do ar

Qualidade da dgua

Monitorizagio da distribuicdo do
ar

Ventilacio

lluminacio

Luminosidade e pontos de vista
Ruido interior

Conforto térmico

Conforto higrotérmico
Conforto aclstico

Conforto visual

Conforto olfactivo

Salde

Satisfacio dos ocupantes
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Ambiente Interior

9
7
<]
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N2de parimetros em andlse
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BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

Sistemas de Certificacdo

Fig. 35 - Namero de parametros analisados em cada sistema relativamente ao ambiente interior

Nesta vertente ambiente interior, & excecdo do sistema BREEAM todos o0s sistemas
apresentam como essencial a qualidade do ar e todos privilegiam o conforto térmico. E
essencial que os edificios satisfacam as necessidades de conforto dos seus ocupantes, por
conseguinte intervir nestas areas é necessario. O facto de ndo existir normas especificas,
nem solugdes Unicas, permite assim flexibilidade para que os ocupantes de cada habitacéo
possam intervir na solugdo que achem mais adequadas.

Esta vertente que respeita a qualidade do ar pretende perceber quais os niveis de qualidade
do ar, e em relacdo ao conforto térmico, consiste em avaliar e intervencionar se necessario,
de forma a melhorar. Para além destes, promover niveis de iluminagdo natural e artificial,
assim como o conforto sonoro, sdo também igualmente importantes, logo sao da mesma
forma contemplados nesta vertente.

Quadro 6 - Planeamento, durabilidade e adaptabilidade

PLANEAMENTO,

DURABILIDADE E BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
ADAPTABILIDADE

Flexibilidade

Flaneamento da construgéo
Flaneamento da operagao
Controle de qualidade

Funcionalidade

Reutilizacio do edificio-manter

consti-tuintes chio, teto s slementos
n&0 estruturais)

Durabilidade
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Planeamento, Durabilidade E Adaptabilidade

3 3
3
2z
— —
o T T T T

BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

(=]

Nede parimetros em andlse
=

Sistemas de Certificagdo

Fig. 36 - Numero de parametros analisados em cada sistema relativamente ao planeamento, durabilidade e
adaptabilidade

A vertente de planeamento, durabilidade e adaptabilidade conforme se pode verificar
através do quadro 6 ndo sdo tidos em consideracdo no sistema de certificacdo LiderA.
Contudo, a importancia da durabilidade dos materiais, assim como a adaptabilidade dos
espagos é relevante para a sustentabilidade. A necessidade de desenvolvimento nesta area
por parte do sistema de certificacdo portugués, torna-se fundamental. Uma vez que a
importancia deste pardmetro na construgdo é um dos fatores fundamentais para a garantia
da sustentabilidade (Sousa, 2012).

Quadro 7 — Gestéo ambiental e inovagéo

GESTAO
AMBIENTAL E BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
INOVACAO

Procedimentos / / /
ambientais ) ’ '
Reforco de sistemas de /

refrigeracio )

Medicdo e verificacio

Controlo de lixos da 7 y /
construcio ) ) ’

Reutilizacdo de materiais
Conteldos reciclaveis
Inovacdo e design
Acreditacio profissional

Gestdo ambiental

Manutencao- / /
permanéncia do
desempenho ambiental
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Gestdo Ambiental E Inovacado
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BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
Sistemas de Certificagdo

Fig. 37 - Numero de pardmetros analisados em cada sistema relativamente & gestédo ambiental e inovagéo

A vertente de gestdo ambiental e inovagdo prima por assegurar solugbes que visem a
promoc¢do da inovacdo, através dum desempenho eficiente da gestdo ambiental e de
inovagdes que contribuam para as questbes de sustentabilidade. A inovagédo tende a
garantir métodos praticos com vista ao bom desempenho dos edificios. Na andlise
comparativa foi ainda possivel constar (quadro 7) que o sistema LEED é o sistema que da
maior relevancia a gestao ambiental.

Quadro 8 - Aspetos politicos e socioeconémicos

ASPETOS POLITICOS

E BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA
SOCIOECONOMICOS
Aspetos globais de politica ;f
Controlo do utilizador v
Aspetos economicos V4
Densidade de deservolvimento r
einteracio da comunidade
Acesso paratodos v
Custos no ciclo devida v
Diversidade econdmica local ;f
Amenidade einteracio /
social '
Participacio e controlo v
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Aspetos Politicos E Socioecondmicos

NEde parimetros em analse

2
2
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1
Q
—

BREEAM CASBEE GBC LEED LIDERA

Sistemas de Certificagdo

Fig. 38 - Numero de parametros analisados em cada sistema relativamente aos aspetos politicos e
socioecondmicos

Os aspetos politicos e socioeconémicos sdo uma realidade que tem sido desenvolvida ao
longo dos anos. No entanto, a relacdo entre a comunidade e os 0Orgdos politicos é
fundamental, uma vez que a resolugéo dos problemas ambientais passa pela sensibilizacdo
da sociedade em consonancia com as decisdes politicas.

Dentro dos varios sistemas de certificacdo, o LiderA é o sistema que da mais relevancia a
este tema, destacando-se aspetos como a importancia do acesso para todos, 0s custos no
ciclo de vida, a variavel da diversidade econdmica local, a amenidade e interagcéo social e a
participacdo e controlo.

4.3. LIDERA (SISTEMA VOLUNTARIO PARA AVALIACAO DA CONSTRUGCAO SUSTENTAVEL)

A execucdo de medidas sustentaveis na construcdo tem como objetivo melhorar as
condi¢cbes de desempenho energético, bem como proporcionar uma melhoria do ambiente
interior. A efetivacdo destas medidas visa proporcionar o bem-estar, o conforto e a
seguranca dos seus utilizadores, bem como, segundo o Professor Miguel Amado do Instituto
Superior Técnico, do Departamento de Engenharia Civil, definir areas estratégicas para o
desenvolvimento das economias dos paises numa base de sustentabilidade. Em Portugal,
foi desenvolvido o sistema LiderA, acronimo de “Liderar pelo Ambiente”, que se apresenta
em 22 areas e 43 critérios e encontram-se divididos em 6 categorias, nos quais se avaliam
0s ambientes constituidos em funcdo do seu desempenho, no caminho para a
sustentabilidade.

Este sistema tem o intuito de auxiliar o desenvolvimento da sustentabilidade. E foi
desenvolvido por Manuel Duarte Pinheiro, Professor do Departamento de Engenharia Civil e

55



Reabilitacdo Sustentavel de um Edificio do Séc. XIX

Arquitetura do Instituto Superior Técnico e fundador do IPA (Inovacdo e Projetos em
Ambientes, Lda., o LiderA). Desde o ano de 2000 que no Departamento de Eng.2 Civil e
Arquitetura do Instituto Superior Técnico, o Professor Manuel Pinheiro, tem vindo a
desenvolver trabalhos de investigacdo (LiderA) tendo como objetivo elaborar o sistema por
forma a apoiar, avaliar e contribuir para a analise da sustentabilidade, nos edificios, nos
espacos exteriores, assim como nas zonas construidas (Pinheiro M. , 2011).

A 1 e 2 de Marco de 2016, no Instituto Superior Técnico de Lisboa foi realizado um curso
“Para Desenvolver a Sustentabilidade Eficiente no Imobiliarioc” em que de acordo com as
alteracbes do mercado e a atualizacdo da norma LiderA foi apresentada a nova versao
(Verséo 3), com o objetivo de valorizar o servi¢co da avaliagdo da sustentabilidade e dar um
maior equilibrio nas dimensfes do ambiente, econémica e social.

Passando a descrever um pouco o Sistema Voluntario para Avaliagdo da Construcao
Sustentavel, o mesmo tem que ser dividido em trés partes, sendo elas as seguintes:

e \Vertentes e areas
e Critérios e niveis de desempenho
e Ponderagéo

Neste sentido, os proximos subcapitulos (4.3.1., 4.3.2. e 4.3.3.) apresentam de uma forma
sumaria o documento elaborado por Manuel Pinheiro, permitindo descrever sucintamente a
organizacao do sistema LiderA (LiderA, 2011).

4.3.1. VERTENTES E AREAS

Nos ambientes ja construidos e para a constru¢do nova, a procura pela sustentabilidade por
parte do LiderA assenta em seis principios que devem ser considerados no sistema de
avaliacdo desde o inicio e em que sdo abrangidos seis vertentes. Os principios sdo 0s
seguintes:

Principio 1 — Valorizar a dinamica local e promover uma adequada integra¢ao;
Principio 2 — Fomentar a eficiéncia no uso dos recursos;

Principio 3 — Reduzir o impacte das cargas (quer em quantidade, quer em toxicidade);
Principio 4 — Assegurar a qualidade do ambiente, focada no conforto ambiental;

Principio 5 — Fomentar as vivéncias socioeconémicas sustentaveis;
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Principio 6 — Assegurar a melhor utilizacdo sustentavel dos ambientes construidos, através
da gestado ambiental e da inovagao.

Com relagdo as vertentes, as mesmas subdividem-se em vinte e duas &reas que se
apresentam no quadro 9. As seis vertentes sao as seguintes:

e Integracdo local, no que diz respeito ao Solo, aos Ecossistemas naturais e
Paisagem e ao Patriménio;

e Recursos, abrangendo a Energia, a Agua, os Materiais e os Recursos Alimentares;

e Cargas ambientais, envolvendo os Efluentes, as emissdes Atmosféricas, os
Residuos, o Ruido exterior e a polui¢do llumino-térmicas;

e Conforto Ambiental, nas areas da Qualidade do Ar, do Conforto Térmico e da
lluminacao e acustica;

e Vivéncia socioecondmica, que integra o Acesso para todos, os Custos no ciclo de
vida, a Diversidade Economica, as Amenidades e a Integracdo Social e Participagcéo
e Controlo;

e Uso sustentavel que integra a Gestdo ambiental e Inovacao.

A figura que se segue ilustra a organizacdo do sistema LiderA. Assim, o Sistema LiderA
(Pinheiro, 2006), no sentido de serem aplicados estes principios em cada vertente,
considera a sua precisdo e pormenorizagdo, para as varias areas, em termos de critérios
que possam ser utilizados para liderar o desenvolvimento de solu¢gbes ambientalmente mais
adequadas.

Os critérios e as areas que sao propostos pelo sistema portugués pressupdem que as
exigéncias legais sejam cumpridas e que sejam implementadas como requisitos essenciais
minimos nas diferentes &areas consideradas, incluindo a regulamentagcdo aplicada ao
edificado, sendo a sua melhoria, relativa a pratica mais usual, a procura da sustentabilidade
(Pinheiro, 2010).

qualidade do ar
conforto térmico

aisagem e patriménio I § B
T~ iluminagéo e acustica

| ambiente | | social

energia

Agua N S acesso para todos
agua N "

materiais — T

producao alimentar 6mica

ade e interacgéo social
participacgéo e controlo

L I D E R‘u gestdo am |iIIEI'|I;E.lJ

Sistema de Avaliagio ovagao
da Sustentabilidade

Fig. 39 - Esquema de vertentes e area do Sistema LiderA (Fonte: Pinheiro 2011)
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Cada uma das vertentes descritas corresponde a uma percentagem na avaliacdo da
sustentabilidade, sendo que o somatério das mesmas totaliza os 100%. A seguir (fig. 9)

descreve-se a classificacdo do sistema, assim como as percentagens de cada vertente.

Quadro 9 - Lista de critérios da avaliagao LiderA (V2.00)

VERTENTES AREA CRITERIO ne Critério| Wi TOTAL %
° S Valorizagdo territorial C1 7%
>4 Otimizacdo ambiental da implantagio c2
<= | ! &)
Valorizach -
g9 ECOSSISTEMAS NATURAIS a.orlzagao ecologica 5% 14%
B 9 Interligagdo de habitats ca
-
2 , Int £] i istica | |
2 T NIE T T ntegracdo paisagistica loca C5 2%
Protecdo e Valorizagdo do patriménio c6
Certificagdo Energética c7
ENERGIA Desenho passivo c8 17%
8 Intensidade em carbono (e eficiéncia energética) c9
2 AGUA Consumo de dgua potavel C10 8%
S Gestdo das dguas locais C11 32%
8 Durabilidade C12
o MATERIAIS Materiais locais c13 5%
Materiais de baixe impacte Cl4
ALIMENTARES Produgdo local de alimentos C15 2%
» TS Tratamento das aguas residuais Cl6 3%
ﬁ Caudal de reutilizagdo de dguas usadas C17
E EMISSOES ATMOSFERICAS Caudal de emissdes atmosféricas C18 2%
g Producido de residuos C19 12%
ps 0
: RESIDUOS Gestdo de residuos perigosos C20 3%
é Reciclagem de residuos C21
o p
5 RUIDO EXTERIOR Fontes de ruido para o exterior C22 3%
POLUIGCAO ILUMINAGAO-TERMICA |Efeitos térmicos (ilha de calor) e luminosos Cc23 1%
E E' QUALIDADE DO AR Niveis de qualidade do ar C24 5%
g Z CONFORTO TERMICO Conforto térmico C25 5% 15%
= o
] ~ . Niveis de iluminaca C2
5s ILUMINACAO ACUSTICA vels de Tuminageo 2 5%
O < Isolamento acustico/niveis sonoros C27
Acesso aos transportes Publicos C28
< ACESSO PARA TODOS Mobilidade de baixo impacte C29 5%
§ Soluges inclusivas C30
o) Flexibilidade - Adaptabilidade aos usos C31
2 a
o DIVERSIDADE ECONOMICA Dinamica Econdmica C32 4%
(9]
g Trabalho local C33
S . Amenidades locai c34 19%
S AMENIDADES E INTERAGAO SOCIAL [~o92Ces [0cals 4% °
: Interacgdo com a comunidade C35
:_f.) Capacidade de Controlo C36
> ) . . . 7
2 PARTICIPACAO E CONTROLO Condigdes de participagdo e governancia Cc3 %
; Controlo dos riscos naturais - (Safety) C38
Controlo das ameacas humanas - (Security) C39
CUSTOS NO CICLO DE VIDA Baixos custos no ciclo de vida C40 2%
. T A CondigBes de utilizagdo ambiental C41 6%
USO SUSTENTAVEL Sistema de gestio ambiental C42 8%
INOVAGAO Inovagbes c43 2%
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4.3.2. CRITERIOS E NiVEIS DE DESEMPENHO

Os critérios abrangem diversas areas, sendo que os mesmos dispdem de diferentes niveis
de desempenho (1 a 10 ou superior). Tem como objetivo a melhor solucéo existente tanto
no desempenho como numa perspetiva econémica. Sao definidos, para cada tipologia das
habitacGes e critérios, os niveis de desempenho considerados (ou limiares), que permitem
indicar se a solugéo é mais ou menos sustentavel. Os niveis de desempenho sdo numéricos
que, por sua vez, sdo transformados em classes (de G a A+++). Os limiares derivam de trés
pontos de referéncia. O primeiro insere o desempenho tecnolégico mais usual, dai a
classificacdo (Classe E). No caso do segundo relaciona a melhor pratica construtiva viavel
até a data (Classe C, B ou inclusive A). Por fim, o terceiro assenta na definicdo de maior
sustentabilidade (Classe A++). Com base nesta andlise sdo pré-estabelecidos, para cada
utilizacao, niveis de desempenho a serem atingidos.

Quadro 10 - Classe de avaliacéo LiderA (Fonte: Pinheiro 2011) (Portal da construg¢éo sustentavel)

CLASSE % de melhoria face a classe E
A++ 175 - 90]
A+ 150- 75]
A 137,5 - 50]
B 125 - 37,5]
C ]12,5 - 25]
D 10-12,5]
E Classe de Referéncia (Pratica)
F Abaixo da pratica
G Abaixo da prética

m mais eficiente

[ aF

) ... ...

Fig. 40 - Niveis de desempenho (Fonte: Pinheiro 2011) (Portal da Construgdo Sustentavel)
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4.3.3. PONDERACAO

Dentro de cada area os critérios dispbem da igual importancia pelo que o seu agrupamento
permite a classificacdo para cada uma das vinte e duas areas. Para a classificacdo final é
feita a ponderacdo das vinte e duas areas. A partir de uma analise, obtiveram-se graus de
importancia para as diversas areas. Neste contexto a area de maior importancia a Energia
(17%), seguida da Agua (8%) e do Solo (7%) (LiderA, 2011).

movacio SR
GESTAO AMBIENTAL | St

uso
SUSTEN
TAVEL

CUSTOS NO CICLO DE VIDA | S
PARTICIPAGAD E CONTROLD | S
AMENIDADES E INTERACGAO SOCIAL | Sl

VIVENCA

CONFORTO
CARGAS AMBIENTAIS | AMBIENTAL | SOCIOECONOMICA

DIVERSIDADE ECONOMICA | S
ACESSO PARA TODOS | Sl
ILUMINACAD E ACUSTICA —_—
CONFORTO TERMICO | SRSl
QUALIDADE DO AR | )
POLUICAD ILUMINO-TERMICA -
RUIDO EXTERIOR | Sl
Resiouos | S
EMISSOES ATMOSFERICAS | S
EFLUENTES | S

PRODUCAO ALUMENTAR | Sl

5 — )
= AGUA
a
ENERGIA ]
'33 PAISAGEM E PATRIMONIO | Sd
§ 9 ECOSSISTEMAS NATURAIS —_—
Zz©° ']

SO0

o % 4%, 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%

Fig. 41 - Ponderacao (em percentagem) para as 22 areas do Sistema LiderA (V2.00) (Amado, 2012)

A contabilizacdo por vertentes posiciona como mais relevante os recursos (energia, agua e
materiais) com 32% de peso, seguido da vivéncia socioeconémica (19%), conforto ambiental
(15%), integragdo local (14%), cargas ambientais (12%) e por ultimo a gestdo ambiental
(8%), conforme ilustrado na figura 42 (LiderA, 2011).
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Uso sustentével :{r;?;grar;io local
8%

Vivéncia socicecondmica
1%_‘—'-—._._

v2.0

Conforto Ambiental
15% Cargas ambientais

12%

Fig. 42 - Ponderacao por vertentes e alteracdes face a versao 1.02 (Portal da Construgdo Sustentavel)

A integracdo local, os recursos e as cargas ambientais conjugadas, perfilam o desempenho
ambiental estrito que, quando aliadas as restantes vertentes de conforto ambiental,
vivéncias socioeconémicas e uso sustentavel perspetiva-se o desempenho pela procura da
sustentabilidade.

Em suma, o sistema de certificac@o LiderA procura solu¢ées em multiplas dimensdes, como
€ possivel verificar pela figura seguinte (ilustracdo sintetizada do sistema de certificagdo).
De acordo com Inés Barbosa o0s requisitos essenciais minimos de cada area de avaliacao
sdo as exigéncias legais consideradas de verificacdo obrigatéria para qualquer projeto de
construcdo. A minuciosidade e profundidade da informacdo para suportar e evidenciar o
desempenho dos critérios dependem das caracteristicas da zona a intervir e respetivas
sensibilidades, assim como da dimens&o e complexidade do projeto (Barbosa, 2008).

E Con;umo de —
« Solo COMESas Ambientais
= Ecossistemas
* Paisagem e « Energia . Eﬂuer.\tes ‘
Patrimonio * Agua * Emissdes Atmosféricas
= * Materiais * Residuos
Integracao « Alimentos * Ruido Exterior
Local * Poluigdo llumino-Térmica
Ambiente

Socioeconémico

Uso

= Acesso para todos sustentavel
* Qualidadedo Ar * Custos no Ciclo de Vida *Gestdo Ambiental
= Conforto Térmico * Diversidade econdmica (condicoes de utilizador)
« lluminac3oe Actistica * Amenidades e Interac¢do Social * Inovagdo % Z .

 Participacdo e Controlo A ow A

Conforto DR ERE, eiig
) Vivéncia ) 4
Ambiental

Sécio Econdmica

Fig. 43 - Principais Vertentes e respetivas Areas Ambientais de Intervenc&o consideradas pelo sistema (Pinheiro,
2010)
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5

EDIFICIO OBJETO DE ESTUDO

5.1. CONSIDERACOES GERAIS

Antes de ser abordado o caso de estudo interessa salientar o indice de envelhecimento dos
edificios da zona a intervencionar. Recorrendo mais uma vez a fonte do INE (Censos 2011),
verifica-se que uma das regibes com menor indice de envelhecimento dos edificios é a
Peninsula de Setubal. Este indice de envelhecimento retrata as habitagdes edificadas até
1960, com 112 edificios para reabilitar (INE, 2013). Esta posicao deve-se provavelmente ao
facto do forte crescimento demografico (167% entre 1960 e 2011, correspondendo a mais
491 mil habitantes), logo mais constru¢do nova na Peninsula de Setubal (AlA, 2014).

Baixo Alentejo - IEE
Alto Alentejo | 365
Mderitejo Central | T4y
Beira interior Sul o7
Grande Porto %0
Pinkal bnverbor Nome ik
Serrada Estrela bii
Médio Tejo | 266
Crande Liskox | 235
Pinhal interior Sul 24
Alentejo Litoral | 03
Covva da Beira 4
B bripeior Noae e
Leziria do Tejo | 204
Dcuara (L]
Eainn Mondego (1=
Alto Tras-ce-Mortes ' 1&7
Regido Auttnoma dos Agores | &2
Baixo Vouga | 160
Firhal Litoral | 156
Entre Douro & Youga | 148
Ddo-Lafles 14
Cesin 158
MinhoeLima | 114
Regido Autdnoma da Madeira (£

Mgarve | 113
Penintula de Setibal nz

Cavado — 78

Fig. 44 - Indice de envelhecimento dos edificios, por NUTS IIl (INE, 2013)

Este capitulo tem como principal objetivo apresentar o caso de estudo a caracterizar. Ao
conhecer a historia desta Casa de Quinta do séc. XIX pode-se perceber o quéo relevante é
manter a sua originalidade e a sua histéria, assim como também o que esta implica para a
populacdo de Setubal.
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Serdo inicialmente abordados os conceitos de Reabilitacdo, Sustentabilidade e &reas
relacionadas com os mesmos, tendo como base o estado do caso apresentado.

Através da aquisicdo de conhecimentos e da analise da pesquisa realizada, sera estudada a
estratégia de intervencéo na reabilitacdo sustentavel para uma habitacdo erigida na primeira
metade do séc. XIX.

O objetivo deste projeto sera o de efetuar uma analise detalhada as diversas areas de
intervencdo do caso de estudo, sendo sempre realizada uma avaliacdo criteriosa de
beneficio versus custo. Assim, pretende-se efetuar uma comparacdo para os diversos
materiais e técnicas a desenvolver in loco, a qual culminara com a oferta de um conjunto de
propostas que serdo sempre complementadas com uma andlise financeira de custos.

Desta forma, poder-se-a perceber quais os periodos de retorno das diferentes solucdes
propostas, proporcionando, dessa forma a quem decide a melhor opcdo, ao custo mais
baixo, assim mais sustentavel.

5.2. HISTORIA E LocALIZACAO Do CASO DE ESTUDO

A ocupacdo de Setubal ja remonta a Pré-Histéria, mais especificamente do periodo
Neolitico, sendo considerada uma terra antiga. O seu crescimento ocorreu com a entrada
dos Romanos e entre os séculos | e IV foi considerado um respeitavel ndcleo urbano e
industrial, com ligacdo a salga de peixe. Contudo, existiu um periodo de decadéncia da
regido, que aconteceu pela altura das invasfes arabes que privilegiaram outras terras mais
férteis como Palmela, Alcacer do Sal e Azeitdo (Albergaria, 1997).

O maior desenvolvimento da terra de Setubal ocorreu no reinado de D. Jodo I, durante o
periodo dos Descobrimentos. Setubal foi ainda afetada pelo terramoto de 1755, no entanto,
a sua recuperacdo foi rqpida tendo evoluido a ponto de ser considerada uma das vilas mais
importantes do pais. No ano de 1860, Setubal foi elevada a categoria de cidade. Desde essa
altura o seu progresso nos 100 anos seguintes sofreu um impulso urbanistico elevado,
sendo instituida a capital de Distrito em 1926 (Albergaria, 1997).

O objeto em estudo é uma habitacdo localizada em Setubal, mais precisamente na Rua
Estrada das Machadas, a «Quinta dos Bonecos». Localiza-se num terreno muito dobrado,
em que apresenta desniveis bruscos e muito acentuados, fica de frente para o Convento de
Brancanes, e a localizacéo privilegia de uma boa vista sobre Setubal.

A referida habitagdo é uma casa de quinta construida ao jeito da época, com paredes em
tabique, pavimento em soalho de madeira macica (assumia-se como a escolha mais nobre e
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de exceléncia para a época) e tetos em madeira. «(...) A imponéncia deste edificio € servida
por um jardim organizado em patamares, romantico, ensombreado, com dupla escadaria de
pedra e onde nao falta uma gruta (grotto) revestida pela técnica do embrechado...» (Soares,
Joaquina; Silva, Carlos, 2013). O embrechado é uma técnica de revestimento integrada a
arquitetura, que surgiu no século XVI, na Italia e comecou a ser utilizado no Brasil no século
XIX, sob influéncia portuguesa, para encobrir frontdes e torres de igrejas, grutas, capelas,
muros e bancos de jardins. O embrechado foi concebido inicialmente para o uso em
decoracdes de jardins, e € nos jardins portugueses que ele é bastante disseminado
(Machado, Zeila, 2011).

A referida habitagcéo foi considerada das mais sumptuosas do séc. XIX (no que diz respeito
a Quintas) mandada construir por Carlos O’Neill (Catdlico irlandés pertencente a um dos
clas mais importantes da Irlanda do Norte). Esta Quinta hospedou, durante um més, Hans
Christian Andersen tendo posteriormente descrito em pormenor a sua estadia nesta quinta
na sua obra, «Uma Visita em Portugal em 1866x» (Soares, Joaquina; Silva, Carlos, 2013)
(Andersen, 2007).

A Quinta dos Bonecos € provida de uma capela, varios jardins de beleza romantica,
vegetagdo exuberante e um moinho que embora bastante degradado completa uma beleza
inspiradora.

A Quinta foi propriedade de Maria do Carmo Cabral Sacadura Mexia de Almeida e durante
esse periodo a residéncia foi alugada a uma escola de freiras (nos anos 50). A Quinta foi
posteriormente herdada pelos seus seis filhos, permanecendo, desta forma, por mais de 110
anos na familia Mexia de Almeida e tendo assim adicionado o seu brasdo de armas a
fachada da casa principal. Contudo, neste momento, 0s atuais proprietarios sao Carlos e
Sandra Modesto.

Fotografia 1 - Brasé@o da familia Mexia de Almeida (Foto: Autor 2015)
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Fotografia 3 - Fachada Principal (Fonte: Autor 2015)
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Fotografia 4 - Capela no interior da habitagdo (Fonte: Autor 2015)

Fotografia 5 - Moinho na zona envolvente da edificacdo (Fonte: Autor 2016)
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Fotografia 7 - Zona de jardim em frente & fachada principal (Fonte: Autor 2015)
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Fotografia 8 — Fonte degradada situada em frente a fachada principal (Fonte: Autor 2015)

Fotografia 9 - Patamar do pomar (Fonte: Autor 2015)
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/.

Fotografia 11 - Exterior da gruta (Fonte: Autor 2015)
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Fotografia 12 - Interior da gruta (Fonte: Autor 2015)

5.3. CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

Descrevendo um pouco mais e como foi referido anteriormente, no subcapitulo 5.2., o
edificio remonta ao séc. XIX (1853), inicialmente construido para uma familia burguesa. De
salientar também que junto a habitacdo existe uma gruta de iniciacdo a Ordem de Cristo.
Ainda para a relevancia da histéria do edificio esteve hospedado Hans Christian Andersen,
onde para homenagear a sua presenca nesse lugar, foi plantado um abeto defronte a casa.
O nome da “Quinta dos Bonecos” deve-se a varias esculturas que ja ndo existem, uma vez
que foram destruidas ou alienadas (vendidas ou furtadas). Os novos proprietérios
pretendem restituir esta caracteristica a Quinta.

Sendo este o caso de estudo do presente relatdrio de projeto, foi necessario perceber o tipo
e o0 estado de degradacé@o dos elementos ndo estruturais (uma vez que a reabilitacdo sera
s6 no ambito nao estrutural), de forma a perceber qual o objetivo (até que profundidade) da
reabilitacdo pela parte dos novos proprietarios.

Numa primeira visita ao edificio foi possivel identificar o nivel de degradacédo. Verificou-se a
ndo existéncia de qualquer tipo de manutencdo. Denotou-se o desajustamento do
desempenho, no que respeita aos requisitos de conforto interior quer ao nivel da qualidade
do ar, da iluminacao e conforto térmico, ainda que em termos de espessura das paredes
para o exterior tenham aproximadamente 0,90 cm de espessura.
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A habitagdo na altura da aquisicdo apresentava varias cozinhas e casas de banho. Este
facto deve-se a existéncia de quatro familias que chegaram a residir em simultaneo no
mesmo edificado, cada uma com as suas proprias necessidades e caracteristicas
habitacionais, estando o edificado dividido em quatro fragbes com estruturas amoviveis e
temporarias.

As fotos que se seguem ilustram o estado de degradacéo e abandono da habitacdo quando
adquirida pelos novos proprietérios.

e Tetos

Os tetos apresentam um estado avancado de degradacdo, uma vez que a cobertura
também se encontra muito danificada, pois existe infiltracdo de agua. A infiltracdo provocou
estragos ao nivel da rotura de alguns dos elementos, assim como deformacfes, manchas e
fungos na madeira.Os pisos intermédios (tetos e pavimentos) sdo de madeira e separam na
horizontal os pisos da habitacdo, apresentam em determinadas zonas dilata¢cdes, mudancas
de cor e degradacdo por apodrecimento devido as entradas de agua, salientado
anteriormente. Foi também verificado a presenga de ataques de insetos xiléfagos.
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(o)

(<)

(a) Apresenta dilatagdo, pecas partidas e sem revestimento (zona da cozinha)
(b) Deformacdes e manchas (Zona de um corredor)
(c) Zona de uma parte do teto (laje entre pisos) em que se verifica a presen¢ca de ataques de insetos

xil6fagos
(d) Manchas de humidade e destacamento da tinta (uma das vérias casas de banho)

Fotografia 13- Fotos representativas das patologias referentes aos tetos (Fonte: Autor 2016)

e Pavimentos

No rés-do-chdo o pavimento encontra-se em mau estado de conservacdo e desajustado
com o tipo de edificio. Cada divisdo apresenta um tipo de pavimento diferente, sem uma
continuidade harmoniosa entre as divisbes. NoOs pisos superiores, a estrutura e 0s
pavimentos sdo em madeira.
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(a) Pavimento revestido a mosaicos, ja bastante gastos pelo tempo;
(b) Pavimento em madeira de um dos quartos do segundo piso sem manuten¢éo, bastante desgastado;

(c) Pavimento da cozinha revestido a mosaico gasto, em alguns locais apresenta pecas partidas;

(d) Pavimento em madeira também sem qualquer tipo de manutencéo, sem camada de protecéo;

(e) Pavimento de madeira de uma das salas do primeiro piso apresenta levantamentos, desgaste,
deterioracdo e pecas de soalho partidas;

() Pavimento de uma das casas de banhos desgastado e desenquadrado, face ao tipo de materiais mais
recentes.

Fotografia 14 - Fotos representativas das patologias referente ao pavimento (Fonte: Autor 2016)

e VAaos exteriores/interiores

Nos véaos exteriores, as janelas, caixilharias e portadas encontram-se em muito mau estado
de conservagdo. As portas exteriores apresentam desgaste de revestimentos assim como
falta de resisténcia, muito provavelmente devido as intempéries.
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O mesmo acontece com 0s Vaos interiores. As portas interiores sdo de madeira e, por falta
de manutencdo, as mesmas apresentam-se deterioradas e inestéticas. Os principais
causadores da falta de durabilidade dos materiais das divisbes apresentam como
consequéncia a condensacdo de humidade, falta de ventilagdo e infiltracées e fugas de
agua.

(3} (B}

(a) Janela exterior com portada interior de madeira com escamagao de tinta;

(b) Janela com falta de estanquidade, com vidros partidos e com falta de seguranca;

(c) Janela em madeira com acesso direto para o exterior em mau estado de conservacgao;
(d) Porta interior com o vidro partido;

(e) Portada interior em madeira, apresenta-se com dilatacdo e escamacéao da tinta;

(f) Porta interior de acesso a arrumos no segundo piso com ferragens partidas (macaneta).

Fotografia 15 - Fotos representativas das patologias referentes aos vaos exteriores/interiores (Fonte: Autor 2016)
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e Cobertura

A estrutura da cobertura é em madeira e estd bastante degradada e podre. Na cobertura
denotam-se patologias relacionadas com infiltracdes de agua de chuva, em determinados
pontos da habitagdo chega mesmo a ocorrer precipitagdo no interior.

As telhas encontram-se em mau estado, algumas estdo partidas, outras deslocadas e
telhas que se encontram descascadas por acdo do gelo-degelo. Este tipo de telha é
considerado um material fragil e necessita de manutencdo assidua. Denota-se pelas
fotografias que se seguem, que existe a referida falta de manutencdo. Os deslocamentos
sdo evidentes, esta perda de aderéncia deve-se muito provavelmente aos movimentos
diferenciais e por falta de aderéncia entre as camadas do revestimento.

e} (@)

(@) (b) e (c) e (d) As fotos ilustram a cobertura inclinada, em que séo visiveis telhas partidas, deslocadas e
descamadas

Fotografia 16 - Fotos representativas das patologias referentes a cobertura (Fonte: Autor 2016)

e Paredes exteriores

As fachadas exteriores ndo se encontram em bom estado de conservacdo, conforme se
denota pelas fotografias que se seguem. O reboco apresenta-se bastante sujo, com muitas
manchas e fungos devido a humidade e falta de manutencéo
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Estas patologias sdo consequéncia da penetracdo de agua do exterior, devido a estrutura
porosa do material de revestimento presente na fachada e do seu coeficiente de absorcéo.
A presenca de tanta humidade neste caso de estudo, aparenta ser consequéncia da
precipitacdo, da higroscopicidade dos materiais e da humidade do terreno, causando o

aparecimento de fungos.

()

(a) e (b) As fachadas apresentam presenca de elevados niveis de humidades, aparentemente devido a
colonizagao bioldgica (musgos, liquenes) e consequentemente falta de manutencéo;
(c) e (d) Descasque da tinta devido as intempéries e falta de manutengao.

Fotografia 17 - Fotos representativas das patologias referentes as paredes exteriores (Fonte: Autor 2016)

e Paredes interiores

Nas paredes interiores, € percetivel a presenca de humidade, falta de manutencdo e
limpeza. Em alguns casos é visivel a falta de reboco, deterioracdo com empolamentos,
manchas e destacamento do revestimento.
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Nas paredes interiores junto as janelas séo visiveis sinais de humidade, provavelmente pela
auséncia de pontes térmicas, e nas zonas das casas de banho existe a presenca de bolores
devido a condensacgéo.

(=] il

(@) A parede da sala do primeiro piso apresenta humidade devido a infiltracdes e destacamento do
revestimento;

(b) A parede do saldo do primeiro piso apresenta muita humidade numa zona em que a cobertura se
encontra com telhas deslocadas e partidas;

(c) Zona de acesso (vdo de escadas) ao segundo piso apresenta humidade e muita falta de
limpeza/manutencéo;

(d) Infiltragdo de agua proveniente da cobertura, causando muita humidade e cheiros;

(e) Fendilhacao;

(f) A parede interior do corredor do piso térreo apresenta humidade, originando empolamento da tinta.

Fotografia 18 - Fotos representativas das patologias referentes as paredes interiores (Fonte: Autor 2016)
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e Escadas

As escadas de acesso ao interior apresentam-se em bom estado de conservagdo. As
pedras dos degraus apresentam sinais de envelhecimento, no entanto, face a idade das
mesmas, ndo apresentam falta de seguranca e o corrimédo esta em bom estado. As escadas
de interior apresentam-se com pouca seguranca, uma vez que a madeira apresenta sinais
de apodrecimento.

12

(a) Escadas de acesso ao interior, encontram-se em bom estado de conservacao;

(b) e (c) Escadas de acesso interior do primeiro piso ao segundo piso encontram-se instaveis (em alguns
dos degraus a madeira encontra-se muito danificada) com falta de seguranca inclusive;

(d) Escadas de acesso interior do primeiro térreo para o0 primeiro piso encontram-se com as mesmas
patologias de (b e c).

Fotografia 19 - Fotos representativas das patologias referentes aos vdos de escadas (Fonte: Autor 2016)

O quadro 11 sintetiza as patologias referidas, assim como as principais causas.
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Quadro 11 - Sintese do estado de degradacéo e suas possiveis causas

ELEMENTOS

PATOLOGIAS

POSSIVEIS CAUSAS

Eflorescéncias;

Humidades;

Manchas; Infiltracdes de &gua devido as
Fendilhagéo. telhas partidas, falta de
TETOS impermeabilizacdo e drenagem
de aguas pluviais deficientes.
Pavimento revestido a mosaicos Humidade e reduzida
apresentam-se partidos, soltos e durabilidade dos  materiais
gastos; aplicados, assim como
Pavimento em soalho de madeira desgaste causado pelos anos;
PAVIMENTOS apresenta levantamentos, Envelhecimento dos materiais e

desgaste, deterioracdo e pecas de
soalho partidas.

presenca de fungos xil6fagos
nos pisos em soalho de
madeira.

VAOS EXTERIORES

Falta de estanquidade;

Escamacao da tinta;

Corrosao e oxidagdo dos elementos
metalicos.

Deterioracao devido a deficiente
manutencao;

As janelas apresentam falta de
renovacgéo da pintura;

A oxidacdo dos elementos
metalicos denota auséncia de
conservacao.

VAOS INTERIORES

Empenos e deformagbes das
portas interiores, algumas estdo
parcialmente degradadas, e com
vidros partidos;

As  guarnicdes também = se
encontram em mau estado de
conservacao.

Falta de manutengdo regular e
os vidros partidos devem-se
provavelmente por acao
humana,;

As guarnicdes apresentam
elevados niveis de humidade e
falta de manutencéo.

COBERTURA

Fratura e deslocagéo das telhas;
Descasque das telhas devido a
acéo gelo-degelo;

Musgos e detritos;

A asna apresenta-se  com
degradacdo das propriedades
mecanicas, assim como perda de
secao e resisténcia.

Podriddo da madeira devido a
presenca de humidade, devido
a falta de manutencao;
Presenca de insetos xil6fagos.

PAREDES EXTERIORES

Descasque,
manchas;
As fachadas apresentam presenga
de elevados niveis de humidades.

degradacéo e

Aparentemente  deve-se a
colonizacdo biolégica (musgos,
liguenes) e consequentemente
falta de manutencéo.

PAREDES INTERIORES

Deterioracdo, com presenca de
“bolhas” e destacamento do
revestimento.

Este fenobmeno ocorre,
principalmente, devido a
infiltracbes  provenientes do
telhado, eflorescéncias ou
fendilhacéo.

ESCADAS

As escadas interiores apresentam
degraus com falta de resisténcia e
deformacdes acentuadas, como
consequéncia falta de seguranca
para os proprietarios.

Escada de acesso interior
apresenta  proliferacdo  de
fungos por humidade.
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5.4.CARACTERIZACAO DA PROPOSTA

A proposta de intervencdo pretende apresentar uma versdo de reabilitacdo com um
desempenho mais elevado em relacéo a sustentabilidade. Esta proposta passa pela analise
das intervencdes efetuadas, pelas que poderiam ter sido adotadas, pelo investimento e
custos operacionais e pela verificagao / “medi¢cao” da sustentabilidade das mesmas através
do Sistema LiderA.

A titulo de exemplo, a analise dos critérios do LiderA relativos a Integracdo com o Local
dificilmente podem vir a ter qualquer contributo dado que é uma edificacdo existente (é
possivel a sua aplicagdo, mas no ambito de um projeto de uma nova edificagao).

No caso dos recursos, 0 contributo para a Sustentabilidade € o mais notério, bem como
relativamente as cargas ambientais e ao conforto ambiental. Todas as categorias e
respetivos critérios terdo que ser analisados caso a caso, e verificada e justificada a sua
aplicabilidade em casos de reabilitagdo.

Este tipo de andlise recorrendo ao LiderA e avaliacao de investimento, tem sido recorréncia
em dissertacfes, mas em edificacbes novas. Considera-se assim, que esta nova abordagem
no ambito da reabilitacdo poderd ser um contributo para a aquisicdo de novos
conhecimentos na area, € mesmo uma nova perspetiva na utilizacdo destes sistemas de
certificac@o da sustentabilidade.

Nao basta “olhar” para um edificio e programar a sua reabilitagdo, é necessario ter em conta
a manutenc¢do do mesmo face a sua intervencédo. A histéria do edificio deve ser preservada
e, deste modo, a andlise e a caracterizacdo detalhada do projeto a realizar devem ser
valorizados.
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6

ANALISE DOS DADOS RECOLHIDOS NUMA PERSPETIVA
DE SUSTENTABILIDADE

6.1. CONSIDERACOES GERAIS

Nunca é de mais relembrar que hoje ambicionam-se edificios cada vez mais sustentaveis.
Diminuir o impacte ambiental & urgente e, neste sentido, os sistemas de certificagdo surgem
como resolucdo para a sustentabilidade tao indispensavel para o equilibrio da populagéo e
do planeta. O reaproveitamento de recursos como forma de mitigar o impacte da construgéo
€ possivel, contudo € também um grande desafio.

Pode-se ainda salientar que existem congressos, organizacoes, objetivos tragados, sistemas
de certificagcéo, entre outras medidas que alertem para a temética da sustentabilidade.

Contudo, a necessidade de consciencializagdo por parte dos intervenientes tornou-se a
peca fundamental para a sua promocdo. Sem essa vontade de melhorar o habitat e
consequente falta de legislacdo, a reabilitacdo com sustentabilidade apresenta algumas
condicionantes para a sua efetuacao.

Desta forma pretende-se que a reabilitacdo no presente caso de estudo possa ter uma visédo
distinta e sustentavel.

O presente capitulo pretende efetuar uma comparacéo entre o estado do imével aquando a
aquisicdo e a proposta de intervencdo sustentavel. De salientar que durante a elaboragéo
deste trabalho estdo a ser feitas intervencdes de reabilitacdo no caso de estudo. Essas
medidas serdo abordadas no capitulo 8, de forma a comparar a proposta sustentavel com a
intervencdo que esta a ser realizada.

6.2. CARACTERIZACAO DO EXISTENTE

Para a caracterizagdo da sustentabilidade existente, foi realizada a analise no sistema de
certificacdo LiderA (V2.0). Foi necessério introduzir alguns dados referentes as varias
vertentes com base nos dados adquiridos pela altura da aquisicdo. Contudo, existem
parametros que ndo foram considerados por se tratar de uma reabilitacdo (nestes casos a
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classificacdo foi E, por se tratar da pratica usual). A partir dos quadros que se seguem foi
possivel chegar a classe de avaliacao.

Quadro 12 - Caracterizagao do existente na vertente: Integracéo Local

CARACTERIZACAO DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério [Avaliagdo
Valorizagdo territorial C1 E
o soLo
:SI Otimizagdo ambiental da implantagdo c2 A
< :t' Valorizagdo ecoldgica c3 B
-] ECOSSISTEMAS NATURAIS
8 9 Interligagdo de habitats ca B
= ~ S
Z TR TIERE Integrag3o paisagistica local Cc5 B
Protecdo e Valorizagdo do patriménio (3] B
Quadro 13 - Caracterizacdo do existente na vertente: Recursos
CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagdo
Certificagdo Energética Cc7 E
ENERGIA Desenho passivo c8 C
" Intensidade em carbono (e eficiéncia energética) C9 E
8 i Consumo de agua potével C10 E
% Gestdo das dguas locais Cl1 E
é Durabilidade C12 B
MATERIAIS Materiais locais €13 B
Materiais de baixe impacte Ci4 C
ALIMENTARES Produgio local de alimentos C15 E
Quadro 14 - Caracterizacdo do existente na vertente: Cargas Ambientais
CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagdo
w2 Tratamento das dguas residuais C16 E
- EFLUENTES
,‘E Caudal de reutilizagdo de dguas usadas C17 E
E EMISSOES ATMOSFERICAS Caudal de emissdes atmosféricas C18 E
g Produgo de residuos C19 E
: RESIDUOS Gest3o de residuos perigosos C20 E
é Reciclagem de residuos C21 E
n<: RUIDO EXTERIOR Fontes de ruido para o exterior C22 E
U POLUIGAO ILUMINAGAO-TERMICA |Efeitos térmicos (ilha de calor) e luminosos Cc23 E
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Quadro 15 - Caracterizacdo do existente na vertente: Conforto Ambiental

CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagdo
0z QUALIDADE DO AR Niveis de qualidade do ar C24 E
% % CONFORTO TERMICO Conforto térmico C25 D
S o ~ . Niveis de iluminagéo C26 E
oS ILUMINACAO ACUSTICA — —
O < Isolamento acustico/niveis sonoros Cc27 E
Quadro 16 - Caracterizacao do existente na vertente: Vivéncias Sécio Econdmica
CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO ne Critério [Avaliagdo
Acesso aos transportes Publicos C28 E
< ACESSO PARA TODOS Mobilidade de baixo impacte C29 E
§ Solugdes inclusivas C30 E
o) Flexibilidade - Adaptabilidade aos usos C31 E
§ DIVERSIDADE ECONOMICA Dinamica Econémica C32 E
g Trabalho local C33 E
\g AMENIDADES E INTERACAO SOCIAL Amenidides locais - e E
) Interacgdo com a comunidade C35 E
g Capacidade de Controlo C36 E
é PARTICIPACAO E CONTROLO Condigdes de participacdo e governancia C37 E
> Controlo dos riscos naturais - (Safety) C38 E
= Controlo das ameagas humanas - (Security) C39 E
CUSTOS NO CICLO DE VIDA Baixos custos no ciclo de vida C40 E
Quadro 17 - Caracterizagdo do existente na vertente: Uso Sustentavel
CARACTERlZACAO DO EXISTENTE
VERTENTES AREA CRITERIO n? Critério |Avaliagdo
. Condicdes de utilizagio ambiental C41 E
7 GESTAO AMBIENTAL
USO SUSTENTAVEL Sistema de gesto ambiental C42 E
INOVAGAO Inovagdes C43 E

A conclusédo final do estado do edificio pela altura da aquisicdo € de classe D (11,3%),

conforme ilustra a figura 45.

Classe obtida na avaliacéo:

LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade® - Critérios de Base V 2.0b

Fig. 45 - Classificacdo obtida na avaliacdo, antes da reabilitacdo
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No que respeita a certificacdo energética, a mesma foi realizada no ano de 2014, tendo
obtido uma classificacdo de E, conforme ilustrado na fig.46 (encontra-se em anexo 0
certificado energético). A classificacdo foi calculada comparando o desempenho energético
desta habitagdo nas atuais condi¢cbes, com o desempenho que esta obteria nas condigbes
minimas (valores de referéncia), de acordo com a obrigacdo imposta aos edificios novos.
Para o sistema de certificacdo, o critério C7 é fundamental para a avaliagcdo, pois a area da
energia € a que apresenta mais peso.

Amam

246%
F Mals de 251%

Fig. 46 - Certificado Energético (17/02/2014)

6.3. CARACTERIZAGAO DA PROPOSTA

A proposta de intervengdo visa apresentar solugdes para melhorar a sustentabilidade da
habitacdo. Face aos dados recolhidos para a primeira avaliacdo, auferiu-se uma
classificagdo D e a proposta passa por passar a A+.

A melhoria passa por tomar algumas medidas que visem o aumento da classificagdo, sendo
proposto melhorar as seguintes vertentes:

e Integracéo Local

e Recursos

e Cargas ambientais

e Conforto ambiental

e Vivéncias socioeconomicas
o Gestdo ambiental

Alguns dos critérios ndo foram contemplados para o estudo, uma vez que se trata de uma
edificacdo ja erigida e esta vertente correlaciona diretamente a sociedade com a localizagao
do edificio, ndo faz sentido o preenchimento destes critérios (ndo existe neste caso, a
possibilidade de escolha da localizagéo do edificio). Desta forma, a classe de avaliacao foi
preenchida sempre com E (Classe de referéncia - pratica por forma a nao influenciar o
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resultado final). Nos quadros que se seguem as medidas propostas encontram-se
salientadas a verde.

As descricOes das propostas que se apresentam nos quadros seguintes foram formuladas
com base do documento de 48 pag. do LiderA (Pinheiro M. , 2011).

Os seguintes quadros referem as propostas de melhoria para as vertentes analisadas:

Quadro 18 - Proposta de melhoria na vertente: Integracéo Local

PROPOSTA DE MELHORIA

VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagio
o G Valorizag3o territorial C1 E
zs‘ Otimizagdo ambiental da implantagdo Cc2 A
—
< < Valorizagdo ecolégica c3 A+
5 8 ECOSSISTEMAS NATURAIS - - -
w S Interligagdo de habitats ca A
’ Int do paisagistica local C5 A

= PAISAGEM E PATRIMONIO [11egraga0 pasagistica oca

Proteg3o e Valorizagdo do patriménio (o) A+

Neste caso (quadro 17), a integragéo local representa 14% do total das seis vertentes. De
denotar que a area do solo mantém a avaliagdo feita em relagdo a avaliagéo inicial. Nos
critérios C3 e C4 destacam-se 0s ecossistemas naturais sendo mesmo um desafio para o
sistema de certificacdo. Este facto deve-se ao aumento da valorizagdo da dindmica
ecoldgica, assim como da interligacdo dos habitats, pois 0s ecossistemas naturais
abrangem uma multiplicidade de aspetos quer em espagos humanizados ou néo
humanizados. Os critérios C5 e C6 valorizam o ambiente construido de forma a conservar a
identidade do local em que esta inserido, assim como sustentar a valorizagdo do patrimonio
(Pinheiro, 2011).

Quadro 19 - Propostas de melhoria na vertente: Recursos

PROPOSTA DE MELHORIA
VERTENTES AREA CRITERIO n? Critério |Avaliacdo
Certificagdo Energética C7 A+
ENERGIA Desenho passivo Cc8 A
" Intensidade em carbono (e eficiéncia energética) c9 A
g AGUA Consumo de dgua potével C10 A++
=) Gestdo das aguas locais Cl1 A+
E Durabilidade C12 A
MATERIAIS Materiais locais C13 A
Materiais de baixe impacte C14 A++
ALIMENTARES Produgdo local de alimentos C15 A++
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Os recursos sdo na perspetiva da sustentabilidade a vertente que assume um papel
essencial ao equilibrio do meio ambiente, sendo mesmo a maior percentagem da totalidade
das vertentes (32%). Desta forma, a eficiéncia energética € o critério que se encontra
agregado diretamente ao consumo de energia e ao desempenho obtido na certificacéo
energética (Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar).

O consumo e gestdo de agua sdo fundamentais para os seres humanos e para 0s
ecossistemas. Como tal, o LiderA assume a questdo da a&gua como um desafio da
sustentabilidade. Procurando a reducdo do consumo da mesma.

O setor da construgdo encontra-se entre 0s maiores consumidores de recursos materiais e
este consumo provoca diretamente impactes negativos para o meio ambiente. O uso de
matérias locais, reciclados ou renovaveis devem ser privilegiados, assim como o0 uso de
materiais de baixo impacte.

Para uma maior sustentabilidade, a producéo local de alimentos pode fomentar uma maior
dindmica ecoldgica.

Quadro 20 - Propostas de melhoria na vertente: Cargas ambientais

PROPOSTA DE MELHORIA
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliacio

w7 Tratamento das aguas residuais C16 A+
- EFLUENTES

ﬁ Caudal de reutilizagdo de dguas usadas C17 A+
E EMISSOES ATMOSFERICAS Caudal de emissBes atmosféricas C18 A
g Produgdo de residuos C19 A
: RESIDUOS Gestdo de residuos perigosos C20 B
g Reciclagem de residuos Cc21 A+
E RUIDO EXTERIOR Fontes de ruido para o exterior C22 A
© POLUICAO ILUMINAGAO-TERMICA |Efeitos térmicos (ilha de calor) e luminosos Cc23 A

A vertente de cargas ambientais representa 12% da totalidade das seis vertentes e para o
caso de estudo, todos os critérios foram contemplados. Esta vertente pretende minimizar os
impactes das cargas geradas pelos ambientes construidos. Destaca ainda a importancia nas
estruturas e edificios ja erigidos, assim como a rela¢éo que os liga ao exterior.

Uma vez que os efluentes sdo uma das areas responsaveis pelos elevados impactes no
ambiente, o sistema LiderA firma um tratamento das &guas residuais implementando
sistemas de tratamento locais, através de fito-ETAR’s. O sistema também contempla a
reutilizacdo das aguas residuais, para as atividades que ndo necessitem de agua potavel.
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O LiderA destaca ainda as emissdes atmosféricas orientando para as especificacdes
legisladas especificadas, de forma a reduzir as fontes e as cargas de emissdes
atmosféricas.

A valorizagdo dos residuos deve ser tida em conta em todas as fases dos edificios, quer
seja na constru¢do, manutencdo ou demolicdo. Pois a reutilizacdo dum material é a partida
um processo que consome menos energia que um reciclado.

Quadro 21 - Propostas de melhoria na vertente: Conforto ambiental

PROPOSTA DE MELHORIA
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagdo
o &' QUALIDADE DO AR Niveis de qualidade do ar C24 A
g E CONFORTO TERMICO Conforto térmico C25 A+
% g ILUMINACAQ ACUSTICA Niveis de |Ium|‘naf;ao - C26 A+
O < Isolamento aclstico/niveis sonoros Cc27 A+

O conforto ambiental é uma vertente que corresponde a 15% da totalidade das seis
vertentes. Esta vertente pretende respeitar o ambiente interior, sendo por esse motivo
necessario avaliar a qualidade do ar, uma vez que € um dos fatores com maiores
repercussdes ha saude dos humanos.

O conforto térmico prima por adequar bons niveis de temperatura, humidade e velocidade
do vento, assim como minimizar 0s gastos energéticos.

Os niveis de iluminacdo devem ser garantidos por luz natural por forma a garantir as
melhores condi¢Bes para a realizagédo de atividades. O conforto dos niveis sonoros pretende
a manutencédo dos niveis sonoros apropriados as atividades nos ambientes construidos.

De destacar que entre os critérios 28 e 35 (areas: acesso para todos, diversidade
econdmica e amenidades e integracao social) ndo foram sugeridas nenhumas medidas de
melhoria, uma vez que se trata de uma reabilitagdo e ndo da construcdo de um edificio
novo, e esses critérios aplicam-se apenas a construcées novas.
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Quadro 22 - Propostas de melhoria na vertente: Vivéncia Socioecondémica

PROPOSTA DE MELHORIA
VERTENTES AREA CRITERIO n? Critério [Avaliagdo

%) & Capacidade de Controlo C36 A

= [e) E . e . . c37 E

E g = PARTICIPACAO E CONTROLO Condigdes de F-)arnmpagao‘e governancia

S @ Cz> Controlo dos riscos naturais - (Safety) C38 B

> ] Controlo das ameagas humanas - (Security) C39 A++
USO SUSTENTAVEL CUSTOS NO CICLO DE VIDA Baixos custos no ciclo de vida C40 A

A vivéncia socioecondémica corresponde a 19% da totalidade das vertentes do sistema de
certificac@o portugués, contudo sé serdo contemplados 4% correspondente a participacao e
controlo e 2% correspondente ao uso sustentavel.

A possibilidade dos utentes poderem ter a capacidade de controlo dos niveis de conforto
contribui para a sua satisfacdo e comodidade. Uma boa vivéncia passa também por garantir
seguranca ao ambiente construido, reduzindo os riscos naturais e 0s riscos humanos.

Os custos tém um papel importante na viabilidade das construcdes, pois serao
perspetivados, em todo o tempo de vida util do edificio.

Quadro 23 - Propostas de melhoria na vertente: Uso sustentavel

PROPOSTA DE MELHORIA
VERTENTES AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliagdo
- Condigdes de utilizagio ambiental Ca1 A
~ GESTAO AMBIENTAL
USO SUSTENTAVEL Sistema de gestio ambiental ca2 E
INOVAGAO Inovacgdes ca3 A

Esta é a vertente com menor percentagem (8%), mas ndo menos importante, pois assegura
a consciéncia e a concretizacdo dos critérios. As condicbes de utilizacdo devem estar
disponiveis para que os intervenientes possam operar de forma adequada e para que
mantenham o bom desempenho sustentavel.

A inovagdo pretende contribuir para iniciativas e novas solu¢gées que possam promover a
sustentabilidade para que a evolucéo se torne cada vez mais eficiente.

As propostas efetuadas foram mais uma vez aplicadas no sistema de certificacdo LiderA.
Com a elaboracdo destas medidas foi possivel verificar que a classe passou de D para A+
(30,2%), conforme se ilustra na figura 47.

Classe obtida na avaliacéo:
LiderA - Sistema de Avaliacdo da Sustentabilidade® - Critérios de Base V 2.0b

Fig. 47 - Classificacdo obtida na avaliagao proposta
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De acordo com as propostas de medidas de melhoria do certificado energético emitido, na
visita ao edificio em 09/01/2014, foi descrito a possibilidade de melhoria de E para D s6 com
a aplicacdo de isolamento térmico sobre/sob a laje de esteira da cobertura e do
revestimento pelo interior com revestimento leve em paredes exteriores (de acordo, com a
pag. 3 do certificado energético, que se encontra nos anexos). Esta medida privilegia a
sustentabilidade proposta pelo sistema de certificagéo.

Conforme se verifica, as vertentes dos recursos, das cargas ambientais e do conforto
ambiental sdo vertentes que podem ser melhoradas, alterando substancialmente a
classificagéo final.

A vertente dos recursos, por ser a vertente com maior peso, € passivel de implementar
medidas que visem a valorizacdo da classificagdo dos critérios, implementando sistemas
gue produzam eletricidade a partir de fontes renovaveis, assim como a aquisicdo de
equipamento eletrodomésticos mais eficientes. A agua é outro fator que permite valorizar a
sustentabilidade. Até porque a quinta possui pocos de agua que sao possiveis de ser
utilizados para consumo apés devido tratamento. Existia também em frente da casa um
pequeno lago que hoje se encontra seco, contudo é possivel recuperar. Existem também
tanques na quinta, 0s mesmos podem promover o armazenamento da agua necesséria a
rega.

A quinta encontrava-se em “completo” abandono, existindo também no terreno pomares de
laranjeiras, limoeiros, pessegueiros e amendoeiras que foram implantados na primeira
metade do séc. XX, contudo encontram-se cheios de silvas. E neste sentido, possivel
reverter esta situacao contribuir para uma certificacdo mais préxima da sustentabilidade.

Pelos varios motivos ja salientados anteriormente, e conforme ja foi referida, a proposta
passa por aumentar a classificacdo ndo sO a nivel energético, mas aumentar a
sustentabilidade da habitacdo e da sua envolvente como um todo.
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7

PROPOSTA DE MEDIDAS DE SUSTENTABILIDADE

7.1. CONSIDERACOES GERAIS

As medidas de sustentabilidade propostas quando aplicadas passam por aumentar o nivel
da classificagdo de D para A+. Neste contexto, e com base no sistema de certificagéo
desenvolvido em Portugal, a proposta pretende perspetivar a sustentabilidade nos contextos
climéticos, economicos e social, através da harmonia entre o setor da construcdo e o
ambiente.

Seguidamente, serdo abordados as propostas de acordo com as vertentes do LiderA (V2.0),
gue ira funcionar como orientacdo, de forma a perceber em que areas atuar. Esta avaliagdo
do caso de estudo foi realizada numa perspetiva da fase de reabilitagéo.

7.2. PROPOSTA DA VERTENTE LOCAL E INTEGRAGAO

A escolha da implementacdo dos edificios € uma decisdo que desafia o contributo para a
sustentabilidade. Desta forma, serd4 imprescindivel analisar as seguintes &reas: Solo,
Ecossistemas Naturais e Paisagem e Patriménio (quadros 23 e 24).

> Solo

A avaliacdo do critério C1 ndo pode ser alterada, uma vez que a decisdo sobre onde
construir, remonta a 1853 e ndo € possivel saber quais as condi¢des do solo na altura da
construcdo do edificio. Da mesma maneira que nao foi possivel saber se a fundacédo
encontrava-se em solo ecoldgico antes da sua implantacéo. No critério C2 a area ocupada
ou a otimizacdo ambiental da implantacdo ja esta valorizada na classificacdo inicial. E
possivel perceber que o edificio ndo veio piorar a zona envolvente, muito pelo contrario, pois
o edificio encontra-se a 50 km de Lisboa e a localizacdo é considerada uma zona turistica.
Desta forma, o edificio pode contribuir para a valorizacao do concelho de Setubal.
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> Ecossistemas Naturais

Quadro 24 - Medidas sustentaveis para a Area: Ecossistemas Naturais

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Valorizagdo ecoldgica c3 A+
ECOSSISTEMAS NATURAIS
Interligacdo de habitats C4 A

Os ecossistemas naturais da “Quinta dos Bonecos” ndo apresentam qualquer tipo de
cuidados ou manutengéo, contudo a envolvente do edificio tem um valor ecoldgico elevado.
Os ecossistemas ndo estdo preservados. Contudo, se bem direcionada e a partir da
intervengdo humana, a potencialidade em criar zonas harmoniosas e zonas de lazer, como
jardins, aumentara o valor existente. No terreno passa também uma linha de agua que
devidamente limpa permite interligacdo com os habitats entre as espécies da zona,
aumentando a biodiversidade. E por este motivo proposta a preservacdo dos animais e
vegetacdo ja existentes no local, assim como inserir espécies autoctones, valorizando os
critérios C3 e C4. Estas medidas potenciam o aumento da avaliacdo da valorizagédo
ecoldgica e da interligacédo de habitats.

» Paisagem e Patrimoénio

Quadro 25 - Medidas sustentaveis para a Area: Paisagem e Patriménio

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Integracdo paisagistica local C5 A

PAISAGEM E PATRIMONIO

Protecdo e Valorizagdo do patriménio (o) A+

O edificio encontra-se integrado no meio envolvente de uma forma harmoniosa, isto porque
ndo afeta a paisagem, muito pelo contrario. O edificio encontra-se numa zona elevada
conferindo beleza ao local, os espagos envolventes apresentam-se com bastantes arvores
conferindo harmonia com a zona, até porque o edificio fica de frente para o Convento de
Brancanes e como foi salientado no capitulo 5.2 «A imponéncia deste edificio é servida por
um jardim organizado em patamares, romantico, ensombreado, com dupla escadaria de
pedra e onde ndo falta uma “gruta” revestida pela técnica do embrechado» (Soares,
Joaquina; Silva, Carlos, 2013). Esta descri¢gdo remonta & época em que Carlos O’Neill era o
proprietario, hoje, o cenario é diferente, embora se note a potencialidade da envolvente
paisagistica e patrimonial. Neste sentido, o critério C5 contribui para a valorizacdo da
paisagem construida e no caso de estudo, € possivel a implementacdo da ligacdo a
componente de paisagem com o ambiente circundante, contribuindo para a interligagédo
dindmica natural e urbanistica.
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Da mesma forma, é possivel melhorar a avaliacdo do critério C6,

sendo este um edificio com histéria e com imponéncia, faz todo o

. sentido reabilitar e conferir as caracteristicas originais a “Quinta”.

4 Esta medida valoriza e protege o patriménio, assim como valoriza o
concelho de Setubal.

Fig. 48 - Conceito 4R's

7.3. PROPOSTA DA VERTENTE RECURSOS

A vertente recursos é do ponto de vista do sistema de certificacdo portugués a vertente de
maior impacte para a sustentabilidade, representando 32% da totalidade das seis vertentes.
Em que a area da energia com uma representagdo de 17% é utilizada em todo o ciclo de
vida do edificio, desde a constru¢éo até a demolicdo. Neste sentido, primar por introduzir
fontes renovaveis nos edificios torna-se cada vez mais urgente para o planeta.

A 4dgua com um peso de 8% representa um bem necessario a qualidade da vida humana.
Existe um consumo irracional da agua e, de forma a minimizar esta tendéncia, deve-se
introduzir medidas que combatam o consumo de agua potavel para utilizacdes domésticas.
Deve-se ainda criar condi¢cdes para que sejam aproveitadas as aguas pluviais, para 0S usos
nao potaveis.

Os materiais, com uma representacdo de 5%, sdo um recurso inerente a
construcao/reabilitacdo. A sua utilizagdo engloba materiais renovaveis e ndo renovaveis.
Para que a sustentabilidade funcione neste campo deve-se primar pela utilizacdo de
materiais que ndo sejam produzidos a partir de matérias-primas nao renovaveis. O que quer
dizer que os materiais a utilizar pelo setor da construcdo devem poder ser acima de tudo
biodegradaveis, reutilizaveis e reciclaveis, de forma a reduzir os materiais (fase da
desativacdo/demolicdo) enviados para os aterros.

Os materiais a serem utilizados em obra também devem privilegiar, para além de ser
reciclaveis, serem materiais locais, minimizando o impacte com o transporte. E dar
preferéncia a materiais com certificagdo ambiental, assegurando o conceito dos 4R’s
(Reduzir, Reutilizar, Reciclar e Recuperar) que procura a sustentabilidade no uso de
recursos (Sistemas de suporte para a sustentabilidade).

A producéo local ndo afeta diretamente os edificios e as suas envolventes, no entanto e de
acordo com o conceito LiderA, a mesma contribui para a disponibilizacdo dos alimentos,
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para com o0 tempo gasto no ambiente e para a reducdo da pegada do transporte (LiderA,
2011).

Os quadros gque se seguem ajudam a compreender as medidas necessérias a implementar
de forma a melhorar a classificacdo LiderA.

» Energia
Quadro 26 - Medidas sustentaveis para a Area: Energia
AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Certificagdo Energética Cc7 A+
ENERGIA Desenho passivo c8 A
Intensidade em carbono (e eficiéncia energética) c9 A

Conforme ja foi salientada, a area da energia representa a maior percentagem de todo o
sistema de certificacdo e estd diretamente relacionado com o desempenho obtido na
certificacdo energética (Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar),
que no caso de estudo obteve a classificacao “E”. Este critério contempla as condi¢cbes de
conforto dos ocupantes, assim como minimizar 0s custos no consumo de energia.

E possivel melhorar a classificacdo dos critérios C7, C8 e C9 através das seguintes
medidas:

e Caixilharias duplas com corte térmico e vidro duplo;

¢ Isolamento na cobertura (aconselha-se isolamento com painéis sanduiche);

o Reducdo do consumo de energia, com instalacdo de iluminacdo LED, sistema de
controlo de consumo (incluindo standby) e equipamentos/eletrodomésticos eficientes;

e Producéo de energia através da implementacao de fotovoltaicos;

e Instalacdo de painéis solar;

e Privilegiar a ventilagao natural, através de dispositivos;

o Utilizacdo de materiais locais;

e Uso de cores claras nas superficies verticais, para que exista uma maior distribui¢cdo
de calor (interior da habitacao);

e Pavimento de cor escura, uma vez que se pode promover o armazenamento de
calor, contribuindo para o conforto (interior da habitacdo);

o Colocagdo de piso radiante, visto que, quando comparado com outros sistemas de
aguecimento, 0 mesmo consegue alcancar uma poupanca de 10 a 15%.

Todas estas medidas sé@o possiveis de ser implementadas. Por exemplo, com a instalacéo
de microgeracdo de energia a taxa de rentabilidade pode ser medida através da forma como
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a solucao é estruturada. Trata-se de um investimento com custos elevados, contudo o nivel
de rentabilidade é alto. A eletricidade produzida pode ser remunerada até seis vezes mais
ao valor pago mensalmente (o custo de compra esta aproximadamente em 0,10/KWh). Para
que se possa beneficiar de uma tarifa bonificada basta possuir um sistema de coletores
solares térmicos para aquecimento de agua (AQS), com um minimo de 2 m2 de area de
coletores (Portal Energia - Energias Renovaveis).

No que respeita a intensidade em carbono é possivel a minimizacdo dos impactes
ambientais através da implementacdo de fontes renovaveis e equipamentos eficientes,
como foi referido nas medidas a implementar, pois a sua introducao no edificio estabelece o
balanco de carbono emitido face a utilizagdo de energia (LiderA, 2011).

De salientar ainda, que a habitacdo privilegia de uma orientacdo favoravel, sendo que a
fachada principal esta orientada a sul. Contudo, de forma a minimizar os ganhos solares de
radiacdo e consequentemente 0 sobreaquecimento, sugerem-se portadas pelo exterior em
todos os vaos.

> Agua
Quadro 27 - Medidas sustentaveis para a Area: Agua
AREA CRITERIO ne Critério |Avaliagdo
p Consumo de dgua potavel C10 A++
AGUA
Gest3o das aguas locais Cl11 A+

O consumo de agua eficiente € um dos maiores temas abordados na atualidade. Quando se
fala em sustentabilidade, o seu uso de forma racionalizada produz beneficios ambientais,
mas também econdmicos. E possivel, através da aquisicdo de equipamentos com maior
eficiéncia, melhorar o consumo, logo adquirir mais sustentabilidade e maior poupanca. Ao
adquirir equipamento é possivel encontrar equipamento com rotulagem de eficiéncia hidrica,
como é demonstrado na figura 49.

EFICIENCIA HIDRICA
GERTIFIGAGAO ANQIP
- B

- |
. ‘1! i
D |;:: E H
- | =
. |3
. 150

00006 00000

Fig. 49 - Rotulagem de eficiéncia hidrica (ANQIP, 2008)
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As medidas que podem ser adotadas sé@o as seguintes:

Reducéo do caudal de dgua consumida, através de sanitarios e torneiras eficientes;
Reutilizacdo de aguas residuais domésticas, a partir de equipamentos sanitarios
(banhos, lavatorios), com estacbes de tratamento e armazenamento. Esta agua
pode, por exemplo, ser reutilizada para a lavagem do patio principal

Captacédo de aguas pluviais, através de um sistema que capta, transporta, armazena
e distribui para que possa ser utilizada na rega, na lavagem de carros, entre outros
fins;

Direcionar as &guas pluviais para a linha de &gua natural que atravessa toda a
extremidade do terreno da propriedade.

Materiais
Quadro 28 - Medidas sustentaveis para a Area: Materiais
AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliacdo
Durabilidade C12 A
MATERIAIS Materiais locais C13 A
Materiais de baixe impacte Ci4 A

A questéo da durabilidade esta correlacionada com o consumo dos materiais nos ambientes

construidos. Sendo o edificio em estudo de valor patrimonial, deve-se primar por selecionar
criteriosamente 0s materiais, dando preferéncia a materiais ecologicamente sustentaveis.
Esses materiais devem ser compostos por componentes

gue possam ser reutilizaveis e biodegradaveis e para isso
procurar materiais com o Ro6tulo Ecoldgico Europeu, ts
materiais estes que foram aprovados pela Comissdo e

50) sdo de baixo impacte para o ambiente, entre 0s quais se
podem destacar as tintas, 0s vernizes, materiais isolantes e

Europeia. Os materiais identificados com este simbolo (fig. \ P .
‘ (

ceramicos.

Fig. 50 - Rétulo Ecolégico, denominado por "Eco-Roétulo” (Barbosa, 2008)

As medidas a implementar nesta area sao as seguintes:
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Materiais diretamente ligados a durabilidade, de maneira a aumentar o tempo de vida
do edificio, aumentando desta forma a durabilidade do ambiente construido;
Minimizar o consumo de materiais, a partir da reutilizacdo e da reciclagem dos
materiais pré-existentes;
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e Privilegiar o consumo de materiais locais, em que a producdo dos mesmos ocorra
num raio inferior a 100 km, esta medida reduz o tempo de transporte e ainda fomenta
a economia local;

e Usar materiais certificados ambientalmente (r6tulo ecolégico ou por outros sistemas
certificados) esta medida privilegia o ambiente, logo reduz o impacte ambiental.

> Alimentares

Quadro 29 - Medidas sustentaveis para a Area: Alimentares

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
ALIMENTARES Producdo local de alimentos C15 A++

A Quinta beneficia de varios hectares de facil implantacdo para a producdo de alimentos
locais, contribuindo para uma maior sustentabilidade. As medidas a implementar sdo as
seguintes:

¢ Planeamento do solo segundo padrées da agricultura biolégica;

e Zonas de horta, ervas aromaticas e arvores de fruto;

o Compostagem;

e Area para a criacdo de animais de diversas espécies, sendo 0s mesmos para
consumo.

7.4. PROPOSTA DA VERTENTE CARGAS AMBIENTAIS

Esta vertente estabelece a relacdo entre o ambiente construido e a relacdo que este tem
com o exterior. As cargas ambientais geram a partir do ambiente construido emissdes de
efluentes liquidos, de emissdes atmosféricas, dos residuos sdélidos e semissolidos, do ruido
e da poluicdo ilumino-térmicas. Esta vertente representa um peso de 12% na classificagédo
final do sistema de certificacdo portugués, sendo que as propostas de melhoria apresentam-
se nos préximos quadros.

> Efluentes

Quadro 30 - Medidas sustentaveis para a Area: Efluentes

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Tratamento das dguas residuais Cl16 A+
EFLUENTES
Caudal de reutilizagdo de dguas usadas C17 A+
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Por forma, a reduzir as emissfes de efluentes liquidos na procura da sustentabilidade,
pretende-se assegurar o tratamento local de efluentes e promover o seu potencial
reaproveitamento para usos secundarios de 4gua, ndo colocando em risco a salde humana.
Neste sentido as medidas a adotar s&o:

Promover o tratamento de aguas, efetuado no local a partir de Micro ETAR;

Promover a reducéo da percentagem de efluentes que néo é tratada no local, sendo
gue os efluentes que ndo sdo tratados localmente sdo enviados para o sistema
municipal de coletores;

Reutilizagdo da &gua tratada para rega de zonas verdes, assim como outras areas
no exterior e para o0 abastecimento dos autoclismos.

Emissdes Atmosféricas

Quadro 31 - Medidas sustentaveis para a Area: Emissdes Atmosféricas

AREA

CRITERIO

n? Critério [Avaliacdo

EMISSOES ATMOSFERICAS

Caudal de emissGes atmosféricas

C18

A

Esta area é de grande importancia para o ambiente sustentavel e a mesma pretende
diminuir, ou até mesmo eliminar, equipamentos que funcionem com combustéo e/ou emitam
particulas e/ou substancias com potencial acidificante (emissfes de outros poluentes: SO, e

NOx), como fogbes, esquentadores e caldeiras. Devem-se respeitar as especificacbes
legais, limitando a quantidade de emissdes atmosféricas. As medidas propostas sdo as
seguintes:

Sistema de aquecimento central, através de caldeira a lenha de preferéncia de

guatro estrelas, pois influéncia diretamente o seu rendimento e a eficiéncia;

Sistemas de distribuicdo e emissao de calor através de piso radiante.

Residuos
Quadro 32- Medidas sustentaveis para a Area: Residuos
AREA CRITERIO ne Critério |Avaliagdo
Produgdo de residuos C19 A
RESIDUOS Gestdo de residuos perigosos C20 B
Reciclagem de residuos C21 A+
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Esta area contempla a reducdo da quantidade de residuos de construcao/reabilitacdo
produzidos, de residuos solidos como é o caso dos residuos solidos urbanos e a
compostagem de residuos organicos. Pretende-se propor as seguintes medidas:

¢ N&o sendo uma prética corrente, propdem-se a colocagdo, em area apropriada, de
ecopontos para a gestdo de residuos como: 6leos alimentares, papel, vidro, plastico
e compostagem de residuos organicos (esta proposta nao seria possivel recomendar
se o0 caso de estudo ndo apresentasse uma area envolvente suficiente para esta
medida). Existe na envolvente, um local de recolha de lixo diferenciado;

¢ Reduzir a quantidade de residuos produzidos na fase de reabilitacao;

e Aumentar a quantidade de residuos valorizados ou reciclados pela altura da
reabilitacdo, assim como promover a reducéo, a gestao e deposicao final adequada.

> Ruido Exterior

Quadro 33 - Medidas sustentaveis para a Area: Ruido Exterior

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
RUIDO EXTERIOR Fontes de ruido para o exterior C22 A

O sistema de certificacdo LiderA contempla para esta area a reducdo dos niveis de ruido
produzidos no interior das habitagGes, sendo possivel atraves de:

o Aplicacdo de isolamentos adequados nas zonas que envolvam equipamentos que
emitem ruidos;

e Reduzir as fontes de ruido (através da aquisicdo de equipamentos com poténcia
sonora reduzida).

» Poluicdo llumino - Térmica

Quadro 34 - Medidas sustentaveis para a Area: Poluicdo llumino-Térmica

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
POLUICAO ILUMINAGCAO-TERMICA |Efeitos térmicos (ilha de calor) e luminosos Cc23 A

Nesta area da poluicéo ilumino - térmica pretende-se reduzir os niveis de efeito ilha de calor
e poluicdo luminosa, para isso a proposta para o critério C23 passa por:
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e Aplicacéo de cores claras nas fachadas;

e A cobertura ajardinada seria uma excelente proposta no &mbito do sistema de
certificacdo, contudo é uma medida ndo aconselhada, por ndo se enquadrar nem ser
adequada a este edificio (caso de estudo);

¢ lluminagcdo com intensidade adequada e com controlo.

7.5. PROPOSTA DA VERTENTE CONFORTO AMBIENTAL

As &reas e os critérios abordados na vertente conforto ambiental, com um peso de 15%,
implicam a satisfacdo dos utentes e a eficiéncia energética, tanto nos edificios como em
ambientes exteriores. Torna-se por esse motivo necessaria uma intervencdo sustentavel e
eficaz demonstrado a partir dos quadros que se seguem.

Conforme é salientado por Manuel Pinheiro, ndo existem regras ou solu¢des exclusivas para
a criacdo de ambientes que venham ao encontro do conforto dos ambientes. Contudo, a
elaboracdo desta vertente permite a promocgao e a capacidade em que 0s ocupantes podem
intervir na qualidade do ar dos espacos interiores e no ambiente térmico, luminoso e
acustico (LiderA, 2011).

» Qualidade do Ar

Quadro 35 - Medidas sustentaveis para a Area: Qualidade do Ar

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
QUALIDADE DO AR Niveis de qualidade do ar C24 A

A éarea da qualidade do ar promove a ventilacdo natural e contempla medidas com vista a
redugcdo de COV’s (composto organico volatil), assim sendo as medidas propostas sao as
seguintes:

e Promogdo de ventilagdo natural cruzada (na fase em que o caso de estudo se
encontra é possivel tomar esta medida, por exemplo, a partir da aplicacdo de vaos
envidracados com dispositivos de ventilagdo);

e Promover o aumento do pé direito na entrada (ira ser feita uma nova entrada no
edificio em que é passivel a sua realizagdo) seria também uma medida a
implementar na sala, contudo nessa peca a medida ndo é possivel de se
implementar dada a sua localizacéo;
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> Conforto Térmico

Quadro 36 - Medidas sustentaveis para a Area: Conforto Térmico

AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliacdo
CONFORTO TERMICO Conforto térmico C25 A+

7

O conforto térmico € uma area que pretende conferir niveis de conforto aos utentes dos
edificios, e essas medidas passam por assegurar no interior das habitac6es conforto
térmico, humidade e velocidade do ar, neste sentido opta-se por:

e Uma vez que o edificio tem a orientacdo a sul, propbem-se sistemas de
escurecimento dos vidros e black-outs implantados nas janelas, isto porque se prevé
um registo de sobreaquecimento no verao;

» lluminacédo e Acustica

Quadro 37 - Medidas sustentaveis para a Area: lluminag&o Acustica

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Niveis de iluminacdo C26 A+

ILUMINAGCAO ACUSTICA

Isolamento acustico/niveis sonoros Cc27 A+

Esta medida prima pelo uso eficiente e sustentavel dos niveis de iluminacéo e evitar que o
ruido exceda os 35 dB no interior dos edificios, para isso:

e Pretende-se promover a iluminagdo natural em todas as assoalhadas, inclusive nas
instalagBes sanitarias, aproveitando desta forma a boa orientagéo do edificio;

o Para a obtencdo de uma avaliacdo de bom desempenho, salientam-se mais uma vez
as importancias da qualidade dos védos envidracados, que tanto permitem a facil
entrada de luz natural, assim como as mesmas apresentam boas caracteristicas de
isolamento acustico.

7.6. PROPOSTA DA VERTENTE VIVENCIA SOCIOECONOMICA

Esta vertente contempla 19% da totalidade das seis vertentes, contudo s6 4% € que sera
contemplado na analise do caso de estudo. Uma vez que se trata de uma edificacéo ja
erigida e por isso ndo ser possivel escolher nesta fase o local de implementacao.

Neste sentido pretende-se analisar a area de participacdo e controlo. Por se tratar de uma
propriedade com varios hectares e por ser um edificio atrativo, pretende-se conferir controlo
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e seguranca dos proprietarios e do espaco envolvente a habitacdo. O quadro seguinte
pretende demonstrar essa importancia.

» Participacao e Controlo

Quadro 38 - Medidas sustentaveis para a Area: Participacéo e Controlo

AREA CRITERIO n2 Critério |Avaliacdo
Capacidade de Controlo C36 A
PARTICIPACAO E CONTROLO Condigdes de participagdo e governancia C37 E
Controlo dos riscos naturais - (Safety) C38 B
Controlo das ameagas humanas - (Security) C39 A++

Esta area pretende intervir de forma a conferir capacidades aos utentes de controlar os
niveis de conforto, garantir a seguranca contra os riscos da natureza e conferir capacidade
de controlo das ameacas humanas, seguindo através de:

e Controlo dos niveis de conforto no edificado consoante as suas necessidades, como
por exemplo a ventilagdo (mecéanica e natural);

e Controlo dos niveis de iluminacao (artificial e natural);

e Adaptacado e implementagdo de zonas de sombra no exterior e prote¢gdo ao vento ou
intempéries;

e Devem ser tomadas medidas que reduzam 0s riscos contra atos da natureza
(catastrofes);

e Garantir a seguranca através das instalacdes de mecanismos de video vigilancia
para que possam ser minimizados riscos decorrentes da presenca de atividades e de
atos de criminalidade e, ou de vandalismo.

» Custos no Ciclo de Vida

Quadro 39 - Medidas sustentaveis para a Area: Custos no Ciclo de Vida

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliagdo
CUSTOS NO CICLO DE VIDA Baixos custos no ciclo de vida Cc40 A

As medidas a adotar nesta area sdo um parametro essencial no sucesso se for alcancado a
maximizacdo da rentabilidade nos custos gastos na reabilitacdo. Perspetivar um periodo de
vida mais longo de um edificio, ainda que tenha que haver um maior esfor¢co orgamental no
inicio, é viabilizar esse “projeto” com sucesso e com sustentabilidade, através de:

e Materiais duraveis;
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e Fomentar uma boa relacdo da qualidade/preco dos materiais, da selecdo dos
equipamentos, solucdes e sistemas com baixos custos de construcdo e manutencao.

7.7. PROPOSTA DA VERTENTE USO SUSTENTAVEL

O uso sustentavel assenta em assegurar a consisténcia e a concretizacdo dos critérios e
solucBes com desempenho ambiental, de maneira a contribuir para melhoria da dindmica de
controlo e melhoria continua dos empreendimentos, assim como a promogao da inovacao.
Estas medidas fomentam um bom desempenho do edificado e ao mesmo tempo atestam a
sua capacidade de adaptacdo ao longo do tempo, contribuindo para a sustentabilidade
(LiderA, 2011).

> Gestao ambiental

Quadro 40 - Medidas sustentaveis para a Area: Gest&o Ambiental

AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
Condigdes de utiliza¢do ambiental C41 A

GESTAO AMBIENTAL

Sistema de gestdo ambiental C42 E

Esta area pretende implementar a disponibilidade de informacéo relativa ao modo de
funcionamento e condi¢bes de utilizacdo ambiental, neste sentido e em relagdo ao critério
C41 pretende-se:

¢ Disponibilizar manuais de utilizacdo, plantas das instalagdes elétricas e canalizacdes,
manuais de informacéo referentes aos equipamentos a implementar na reabilitagdo
do caso de estudo.

» Inovacéo
Quadro 41 - Medidas sustentaveis para a Area: Inovagéo
AREA CRITERIO ne Critério |Avaliacdo
INOVACAO Inovagdes Ca3 A

Para a area da inovacgdo, o sistema de certificacdo LiderA pretende promover inovacdes
quer ao nivel estrutural ou pontuais para a contribuicdo efetiva na melhoria do desempenho
ambiental do edificado, logo promover a sustentabilidade. Para esta area o sistema
contempla:

e Existéncia de um espelho de agua no pétio central,
¢ Interligacdo harmoniosa dos painéis fotovoltaicos.
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ANALISE COMPARATIVA DAS SOLUCOES

8.1. PROCESS0OS CONSTRUTIVOS

Quadro 42 - Andlise comparativa das solugfes na vertente: Local e Integracdo

SOLUCAO ATUAL

B

SOLUGAO SUSTENTAVEL

A+

LOCAL E INTEGRACAO

Criar zonas harmoniosas e
zonas de lazer com jardins;
Salvaguardar a biodiversidade
dos habitats naturais;
Tratamento de
existentes;
Plantacdo de novas arvores;
Conservar a identidade e
caracteristicas do patrimonio
construido.

arvores

A solugcdo atual ja é
sustentével, no entanto, ainda
se pode acrescentar a:
Limpeza da linha de &gua e
correcdo do seu curso natural,
permitindo a interligacéo ente
habitats e aumentar a
biodiversidade;

Inserir espécies autéctones.

8

Na reabilitacdo do edificio em estudo, 0s processos construtivos vao ao encontro da nova
realidade familiar. Os atuais proprietarios pretendem preservar a0 maximo as caracteristicas
do edificado, no entanto um dos objetivos é que o edificio tenha as condi¢bes atuais de
conforto, no sentido de proporcionar o bem-estar.

Pretende-se neste capitulo apresentar as medidas sustentaveis e compara-la com as
medidas optadas. Conferir as exigéncias funcionais e de bem-estar aos novos inquilinos,
sem desprezar as condicionantes que a reabilitacdo de um edificio com valor histérico exige,
€ um desafio para o setor da construcdo. Seguidamente, apresenta-se a respetiva analise
comparativa das solugbes (medidas sustentaveis dos atuais proprietarios, mais as
sugeridas) das vertentes do sistema de certificacdo LiderA:
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Quadro 43 - Analise comparativa das solu¢des na vertente: Recursos

SOLUCAO ATUAL
B

RECURSOS

SOLUCAO SUSTENTAVEL

A+

Caixilharias duplas com corte
térmico e com vidros duplos;
Adaptacdo de pavimento de
cor escura;

Utilizacdo de equipamentos A
e A+;

Piso radiante;

Planeamento de horta
biolégica;

Implantacdo de espacos para
a criacdo de animais de
consumo;

Compostagem;

Reciclagem de lixos
domeésticos.

Caixilharias duplas com corte
térmico e com vidros duplos;
Utilizagdo de iluminagdo de
baixo consumo;

Acionadores de baixo
consumo;

Adaptacdo de cores claras
nas paredes e pavimentos de
cor escura;

Utilizacdo de painéis solares;
Utilizacdo de equipamentos
A+++;

Energia solar fotovoltaica;
Piso radiante;

Aproveitamento de é&guas
pluviais a partir de
reservatorios;

Aproveitamento de 4&guas
residuais;

Reducdo do caudal de agua,
através de sanitarios e
torneiras eficientes;

Materiais reciclados,
ecoldgicos, diretamente
ligados a durabilidade e
certificados ambientalmente;
Utilizacdo de matérias locais;
Planeamento de horta
biolégica;

Implantacdo de espacos para
a criagdo de animais de
CoNsumMo;

Compostagem;

Reciclagem de lixos
domeésticos.
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Quadro 44 - Analise comparativa das solu¢des na vertente: Cargas Ambientais

SOLUCAO ATUAL

B

SOLUGCAO SUSTENTAVEL

A+

CARGAS AMBIENTAIS

Promover o tratamento de
aguas a partir de Micro ETAR,;
Reduzir a percentagem de
efluentes a tratar no sistema
municipal de coletores;

Promover o tratamento de
aguas a partir de Micro ETAR;
Reduzir a percentagem de
efluentes a tratar no sistema
municipal de coletores;
Reutilizagdo da agua tratada
para rega, lavagens no
exterior;

Implementar uma é&rea de
ecoponto para a gestdo de
residuos;

Na reabilitacdo promover a
reducdo de residuos valoriza-
los e reciclagem dos mesmos;
Aplicacdo de cor clara na
fachada;

lluminacdo  exterior  com
intensidade adequada e com
controlo.
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Quadro 45 - Analise comparativa das solu¢des na vertente: Conforto Ambiental

SOLUCAO ATUAL

SOLUCAO SUSTENTAVEL

B

A+

CONFORTO AMBIENTAL

Aumento do pé direito na
zona da entrada;

Aplicagéo de vaos
envidracados  com boas
caracteristicas de isolamento
acustico e de facil penetracédo
de luz natural.

Promocdo de ventilacdo
cruzada, por exemplo por
aplicacéo de vaos
envidracados com
dispositivos de ventilacao;
Aumento do pé direito na
zona da entrada;

Promocdo de medidas com
vista a reducéo de COV's;
Black-outs implantado nas
janelas  para reduzir o
sobreaquecimento no verao;
Aplicacéo de vaos
envidragados com  boas
caracteristicas de isolamento
acustico e de facil penetracdo
de luz natural.

Quadro 46 - Analise comparativa das solugdes na vertente: Vivéncia Socioecondémica

SOLUCAO ATUAL
B

SOLUCAO SUSTENTAVEL

A+

VIVENCIA SOCIOECONOMICA

110

Promover no exterior zonas
de sombra e protecdo ao
vento ou intempéries;

Garantir a seguranca através
de mecanismos de video
vigilancia.

Controlo da ventilacdo
(mecéanica e natural);

Controlo dos niveis de
iluminagéo (artificial e
natural);

Promover no exterior zonas
de sombra e protecdo ao
vento ou intempéries;

Garantir a seguranca através
de mecanismos de video
vigilancia.
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Quadro 47 - Analise comparativa das solu¢des na vertente: Uso Sustentavel

SOLUCAO ATUAL
B

SOLUGAO SUSTENTAVEL

A+

USO SUSTENTAVEL

Disponibilizar manuais de
utiizacdo das plantas de
instalacbes elétricas e
canalizacoes;

Existéncia de um espelho de

Disponibilizar manuais de
utilizacdo das plantas de
instalacoes elétricas e
canalizacdes;

Garantir o acesso facilitado

agua no patio centrar. dos manuais dos
equipamentos a implementar
na reabilitacao;

e Existéncia de um espelho de
agua no patio centrar;

¢ Interligacdo harmoniosa dos
painéis fotovoltaicos.

8.2. INVESTIMENTO

O custo desta obra de reabilitacdo é uma das maiores preocupacdes que o Dono de Obra
tem. Para controlar os custos, o proprietario optou por contratar pequenos empreiteiros e
pequenas empresas de especialidade para melhor gerir 0s custos.

A melhor opgéo seria dar esta empreitada a uma empresa da especialidade (reabilitagdo de
edificios antigos), mas todos os orcamentos dados excediam o expetavel, sendo um dos
orcamentos de setecentos mil euros. Assim, o proprietario, abdicando do tempo de obra,
mao-de-obra especializada e técnicas de constru¢do mais atuais, optou por dividir a obra em
varias fases. Contudo, esta op¢do faz com que a obra saia muito mais barata, dando
liberdade para reabilitar/recuperar outras estruturas da Quinta, uma vez que todos os
or¢camentos eram direcionados s6 para a edificacao.

O proximo quadro apresenta os valores gastos pelo Dono de Obra com medidas
sustentaveis juntamente com as solucées que poderiam também ser implementadas, por
forma a tornar o edificio mais sustentavel. Todos os valores gastos pelo Dono de Obra
foram facultados pelo préprio. As medidas e os valores apresentam-se pela sequéncia das
vertentes do sistema de certificacdo LiderA, uma vez que o presente trabalho tem seguido
este critério, o de apresentar vertente a vertente. Em anexo apresenta-se uma nota

explicativa dos valores.
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VERTENTES

Local e
Integragao

Ambientais

Socioecondmica

Uso Sustentavel

112

Recursos

Cargas

Conforto
Ambiental

Vivéncia

TOTAL

Quadro 48 - Estudo comparativo dos custos das solugbes

SOLUCAO ATUAL:

B
Valor do
investimento até a

data da recolha de
informagé&o*

Caixilharias
Pavimento
Piso radiante
Equipamentos
Horta

Animais

Compostagem

Reciclagem

Microetar e
tratamento de
efluentes

Aumento do pé
direito

Intempéries
Videovigilancia
Manuais

Espelho de agua

50 000 €

25000 €
15 000 €
10 000 €
8 000 €
2000 €

600 €

600 €

210 €

1600 €

4000 €

1200 €

15000 €
3500 €

1500 €

138 210 €

SOLUGCAO MAIS SUSTENTAVEL:

A+

Correcao da linha de
agua

Arvores

Pintura interior
Luzes

Painéis Solares
Fotovoltaico
Eletrodomésticos
Reservatdrio para
aproveitamento de
aguas pluviais
Sanitarios com
redutor de caudal e

torneiras eficientes

Bomba solar mais
reservatorio

lluminagdo com
controlo exterior
Pintura da fachada
Black-outs

Controlo dos niveis de
iluminacéo

Para-raios

Interligagéo dos
painéis fotovoltaicos

300 €

1500 €

1400 €

356 €

2500 €

8900 €

2396 €

1674 €

4 4T77€

4.600€

800 €

1780 €

2420 €

180 €

246 €

1400 €

34929 €
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No quadro anterior, os valores apresentados na solucdo atual apresentam o somatério das
medidas adotadas pelo Dono de Obra* (até ao momento, com méo-de-obra e materiais de
construcao). E analisando o quadro € ainda possivel verificar que as medidas a implementar
na solucao mais sustentavel, por forma a tornar a habitacdo e toda a sua envolvente mais
sustentavel, é praticavel.

Por exemplo, o fornecimento de energia a partir dos painéis fotovoltaicos permite uma
poupanca anual de 2502€ (segundo refere o fornecedor da Empresa Zoltclimasolar - ver
anexos, em Recursos).

8.3. AVALIAGCAO DE INVESTIMENTO

A procura pela sustentabilidade leva a pesquisa de medidas que conduzam a eficiéncia
energética, e para isso impdem-se novas medidas e solu¢cdes que contribuam,
nomeadamente para o conforto dos proprietarios. Contudo, o maior desafio centra-se em
analisar os custos correspondentes ao ciclo de vida da habitagdo, pois com esta medida
consegue-se alcancar uma maior durabilidade, uma poupanca de energia e de agua,
aumentando desta forma a sustentabilidade da reabilitagdo. Estas medidas sdo mais
importantes que o custo inicial do investimento.

Das solugbes apresentadas algumas podem ser mais viaveis do que outras, devido ao
investimento inicial, contudo todas as solu¢des a nivel financeiro tém retorno garantido a
médio/longo prazo, mesmo apesar das condicionantes inerentes a reabilitagcdo do presente
caso de estudo, por se tratar de um edificio com valor histoérico.

No entanto, permanece a certeza de que todo o investimento apresentado é para uma
melhor/maior sustentabilidade.

Em suma, numa primeira andlise € presumivel verificar, a partir do valor de investimento,
gue as propostas de investimento sao viaveis, pois as solu¢des propostas contribuem para a
reducdo do consumo energético da habitacdo. Estas medidas contribuem ndo s6 para a
reducdo da fatura da eletricidade e agua, mas também para o conforto dos ocupantes e para
a reducéo das emissdes de CO,,
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9

CONCLUSOES E TRABALHOS FUTUROS

9.1. CONCLUSOES

A reabilitacdo com sustentabilidade apresenta-se nos dias de hoje como um paradigma
problematico e controverso, ja que a procura desta desafia a construcdo civil, devido ao
importante impacte ambiental, econémico e social. Assim, o0s intervenientes da construgéo
sdo responsaveis por encontrar um equilibrio entre estas trés dimensfes da
sustentabilidade, com vista a promocdo de boas praticas e encarando como uma
oportunidade.

Espera-se que a sustentabilidade continue a ser tema das agendas dos lideres mundiais,
pois as suas decisfes/medidas podem beneficiar ou ndo as geracgfes futuras nos proximos
anos.

E importante dispor de sistemas de orientacio que assumam a procura de sustentabilidade.
Assim, a iniciativa do sistema de certificagdo LiderA, desenvolvido pelo Prof. Dr. Manuel
Duarte Pinheiro, procura avaliar e certificar a sustentabilidade, através da procura da
harmonia entre 0 meio ambiente e o setor da construcao civil. Embora pareca existir um foco
maior nos aspetos ambientais e ndo construtivos, o sistema de certificagdo permitiu avaliar o
edificio, caso de estudo, segundo os parametros da sustentabilidade.

Este relatorio de projeto focou-se num edificio com histéria do séc. XIX, e as medidas
tomadas foram ao encontro das suas necessidades. Mas o parque edificado em Portugal é
diversificado, sendo que os edificios a reabilitar sdo de séculos e tipologias diferentes.
Torna-se por isso, necessario estudar as condicionantes para cada caso, sendo que a
localizagdo da implantacdo e os materiais adotados pela altura em que esses edificios foram
erigidos tornam-se uma das maiores dificuldades para a reabilitagdo sustentavel.

Neste projeto foi elaborada uma analise no sistema LiderA, de forma a definir uma série de
premissas, cujo objetivo € a elaboragéo da estratégia de intervencdo. A partir do sistema
foram elaborados trés estudos, em que o primeiro avalia o edificio pela altura da aquisicao,
0 segundo avalia a intervencdo que se encontra a ser realizada e a terceira € a proposta,
gue visa ser mais sustentavel, sem que o valor orcamental seja uma condicionante.
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Certamente que este modelo perspetiva uma Visdo e preocupacdo para com a
sustentabilidade. Prova disso € a certificacdo que tem sido atribuida a edificios, a ambientes
construidos e a comunidades sustentaveis.

Este tipo de andlise recorrendo ao LiderA e avaliagdo de investimento, tem sido muito
recorrente em dissertacées, mas mais centrada em edificacBes novas. Considera-se assim,
que esta nova abordagem no ambito da reabilitacdo poderd ser um contributo para a
aquisicdo de novos conhecimentos na area, e mesmo uma nova perspetiva na utilizacdo
destes sistemas de certificagéo.

Espera-se alcancar, com o presente trabalho, o reconhecimento da importancia de reabilitar
com sustentabilidade, sem que o valor orcamental previsto seja desenquadrado do inicial.
Assim, pretende-se fornecer uma visdo dos fundamentos da decisdo econdémica do
investimento, sensibilizando para a importancia do estudo prévio de cada reabilitagdo a
efetuar.

9.2. TRABALHOS FUTUROS

Pode-se concluir que existe a necessidade da continuidade do desenvolvimento de
trabalhos e de ferramentas que auxiliem no contexto das areas abordadas neste relatorio de
projeto.

Sendo este tema uma realidade dos dias de hoje, existe a necessidade de a
sustentabilidade ir ao encontro da eficiéncia dos ambientes construidos, contribuindo para a
durabilidade e interligando-se com os sistemas de certificacdo da construcéo.

Neste sentido, espera-se que em trabalhos futuros sejam desenvolvidos nas diferentes
fases da vida util dos edificios e dos modos de valorizagéo do parque edificado.

Pensar num futuro mais sustentavel ajudara a criar normas mais especificas e detalhadas
na elaboragédo de solugdes mais “amigas” do ambiente, com o contributo de uma analise
econdmica das solugdes.

Deve-se adaptar essas solucdes eficientes e ambientalmente sustentaveis, aos trés pilares
da sustentabilidade: social, ambiental e econémica.

Seria vantajoso e uma mais-valia para a sustentabilidade, se para as medidas a
implementar no setor da reabilitacio com sustentabilidade existisse uma forma
sistematizada, tipo catalogo com boas praticas de construgéo, por tipologia de intervencéo
Ou por zonas a intervir, com vista a auxiliar o setor da construgdo com a utilizagdo de outras
técnicas (solugcbes construtivas mais sustentaveis) que ndo as convencionais.
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Muito ainda pode ser feito para a promocao da sustentabilidade no setor da construcao civil.
Isso foi verificado a partir da pesquisa do estudo realizado em que foi possivel constar a
pouca bibliografia sobre o tema em Portugal. Podia neste sentido, ser uma dire¢cdo que o
governo portugués adotasse ao implementar praticas obrigatorias, normas e incentivos
fiscais na promocéao de materiais mais ecoldgicos, assim como o reaproveitamento de aguas
pluviais para os mais diversos fins e de energias renovaveis.
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Plantas do Edificio
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ANEXO 2
Consulta de Pregos para a Proposta de Sustentabilidade

O custo de aquisicdo das propostas sugeridas foi facultado pelos fornecedores indicados a
cada especialidade:

LOCAL E INTEGRACAO

% dia de maquina giratoria com destrocedor (linha dgua). O valor foi facultado pela empresa
urbanarqg — arquitetura e construcéo. http://www.urbanarq.pt/

Para as arvores e arbustos autdcones foi possivel a deslocacdo a loja Matéria Verde-
Viveiros de Plantas, situada na Quinta dos Figos, E.N. 379. Vila Fresca de Azeitdo 2925-461
Azeitéo, a fim de verificar as plantas e os seus valores. Pode também ser consultada a partir
da péagina http://www.materiaverde.pt/apresentacao.

RECURSOS

Os precos das tintas foram gentilmente facultados pela empresa Montalto Tintas sito na
Praceta os Loios n°5 A na Quinta dos Loios 2835-343 Lavradio, com o contacto telefénico n®
210897554 e mail: montalto.barreiro@gmail.com

Pintura de interior — Tinta CIN Vinyl Matt, branca, com rétulo ecoldgico.

Os custos de aquisicao das luzes LED interiores e dos painéis solares foram gentilmente
cedidos pela Firma Global Eletrénica sito na Rua Nuno Tristdo, 9 B, 2830-095 Barreiro.
Contacto telefonico 212032893 e E-mail: geral@global-electronica.com.

Luzes Led interiores 1.78€/cada (x200)
Painéis solares (aquecimento de aguas para 6 a 8 pessoas com capacidade de 420lt) .

24 modulos POLI de 250W, 1 Inversor de 6.000W no total. http://www.zoltclimasolar.com
consultado em 28 de novembro de 2016. Poupanca anual equivalente a 2502€ segundo o
fornecedor (o valor foi verificado a partir do site mencionado).

Fossa Estanque Horizontal (cédigo 02670ESTR - F.E.H. 5000 LTS) RotoMoldagem
pre.pt/eurotubo/pdf/Produtos/Depositos/.../Tabela/Tabela%20precos%20PT.pdf (o valor foi
verificado a partir do site mencionado).

Os custos de aquisicdo dos equipamentos de cozinha, assim como as misturadoras e 0s
sanitérios foram facultados gentilmente pela Firma, Cozinhas Jodo Reis, Lda., sito na Rua
Rogério Paulo, 18-B 2835-154 Baixa da Banheira com contacto telefénico n°212046908 e
mail: info@cozinhasjoaoreis.com. O contacto foi feito por via telefénica e por mail, tendo
mesmo sido enviados todos os valores aqui descritos.

Equipamentos

- Forno TEKA HSB 635 - PVP=251.07€ (Classe A+)
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- Placa inducéo TEKA IZ 6415 - PVP=307.65€

- Chaminé TEKA Quadro DLV 998 - PVP=417.27€ (Classe A++)

- Combinado WHIRLPOOL BSFV 8353 OX - PVP=636.52€ (Classe A+++)

- Maquina Roupa SAMSUNG WF70F5EOW2W - PVP=320.51€ (Classe A+++)

- Maquina Louca ELECTROLUX ESF5535L0W - PVP=463.48€ (Classe A+++)

Sanitarios

- Misturadora TEKA FO 915 - PVP=118.11€

- Misturadora Lavat6rio TEKA Palma - PVP= 95.94€ (x10)

- Misturadora Bidé TEKA Palma - PVP= 61.99€ (x10)

- Misturadora Banheira TEKA Cuadro- PVP= 162.98€ (x8)

- Sanitérios de dupla descarga PRIMA - PVP= 147.60 € (x10)
CARGAS AMBIENTAIS

Candeeiros exteriores com reldgio horéario e com lampadas Led 800€ no total (candeeiros do
Leroy), Lampadas Led e controlador (Global Eletronica)

Para a pintura da fachada, o valor foi mais uma vez gentilmente facultado pela empresa
Montalto. A tinta proposta com o rétulo ecoldgico é a Aqua Repel da Robbialac.

CONFORTO AMBIENTAL

Black-outs a 110€/cada (x22) LEROY MERLIN http://www.leroymerlin.pt/ (consultado no site
a 28/11/2016).

VIVENCIA SOCIOECONOMICA

Controlo dos niveis de iluminagéo Global Eletrénica (com material e mao de obra inclusivé),
empresa ja mencionada anteriormente.

USOS SUSTENTAVEIS

Péara-raios 36 KV e 10KA Empresa Elpor distribuidor em Portugal site: www.elpor.pt
(consultado no site a 28/11/2016).

O orcamento da integracdo dos painéis fotovoltaicos foi dado pela empresa urbanarq —
arquitetura e construcdo, ja mencionado anteriormente.
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ANEXO 3

SCE77283532

Certificado Energético
Edificio de Habitacdo

IDE NTIFlCACAO POSTAL

Morada ESTRADA DAS MACHADAS - QUINTA DOS BONECOS, ,

Localidade SETUBAL

| Freguesia S.JULIAD, N.S. DA ANUNCIADA E S.MARIA DA GRAGA

Concelho SETUBAL GPS 23.534785, -3.000076

IDENTIFICAGAC PREDIALIFISCAL
Conservatona do Registo Predial de SETUBAL
| N° de Inscrigio na Conservatoria 848

Artigo Matricial n° 5009

INFORMAGAO ADICIONAL

Area (il de Pavimento 828,58 m*

Este certificado apresenta a classificagdo energética deste edificio ou fragdo. Esta classificagdo € calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condigoes atuais, mommoq»smmnsmmnnas(mbasemvdwsdema

a que estio obrigados os edificios novos. Obtenha mais i 3o sobre a certificagdo energética no site da ADENE em www.adene pt
INDICADORES DE DESEMPENHO CLASSE ENERGETICA

De@emnanadasseenegeﬁcadoedtﬁaoeaeﬁaemta na
utilizag3o de_energia, incluindo o contributo de fontes
renovaveis. S3o

apresentados comparativamente 3 um valor
de referéncia e calculados em condigdes padrao.

® Aquecimento
Ambiente

Mais eficente

A

o a25%

176%

Referenca: 38 wwmean MENOS B

eficiente 51% a 75%
Edificlo: 104 wwtne ano que areferéncia
Renovavel 0.0%

76% a100% " I
Arrefecimento
Ambiente

24%

Referencia: 6.3 wintano MENOS
eficiente
Edificio: 7.8 mitneane que areferéncia
Renovavel 0.0%
F 246%
Mais de 251%
Aqua Quente
Sanitiria 6 0 0/0 Menos eficente
Referencia 10 wwvmians :‘ﬁggz ENERGIA RENOVAVEL EMISSOES DE CO2
Edifcio: 16 o ano areferéncia
Renovavel 0.0% 2 Contributo de energia renovavel no consumo  Emissdes de CO, estimadas devido ao
de energia deste edificio. consumo de energia.
vis
~ - ol

“: [
ot B

Entidade Fiscalizadora
V

Direcgao Geral
u de Energia e Geologia

Entidade Gestora

1028

AGENCIA PARA A ENERGIA
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EDIFiCIOS P

nEscm:;Au SUCINTA DO EDIFICIO OU FRAGAD

Fi dehinagandeZp«scrse2stxaas kecalizada no Concetho de Setiibal, na freguesia de S.JULLAD, NLS. DA ANUNCIADA E 5. MARIA DA
GRACA. A mmdmaamama%emmh&laﬂﬁﬂﬁnﬁsmaﬂaﬂﬁaﬁﬂehﬁﬂﬁh&.&lﬁlﬂﬂﬂe&meoﬂe.ﬁ.
em analise, de tiplogia T11, possul 2 pisos acima da cota de soleira. A Eﬁummwm Nao tern instalado nenhum
mmdemadlmaﬁnmmmmmmmwt s sistemias por defeites pelo Regulamento. Como
mmdemmmmmﬁm{ﬁﬂﬁ]mmmmm gas butano. Ebspuﬁaanlmmamemdas@as
sanitarias. Os fectos da fracgSo 530 em estuque, orspammmaasuajrnmzandenndmamqammaset excepionas |55 e na
mhamemmammm Aflacx;ﬂn localiza-se implantada a uma altitude dewmw% dlmama. 1, W3 A
inércia térmica, de acordo com o método simplificado & madia.

COMPORTAMENTO TERMICO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DA HABITACAD

Descreve e cdassifica o comportamento t&rmico dos elementos consinsiivos mais representativos desta habitacio. Uma dassficagdo de 5 estrelas, expressa
a referéncia adequada para esses elementos, tendo em conta, entre cutros factores. as condighes dimaticas onde o edificie se localiza

Tipo s  Descrigio das Principais Solugtes & Classificagdo

Parede simples de cantaria e de alvenaria aparelhada

PAREDES

Parede simples de cantaria e de alvenaria aparelhada

Cobertura horizontal sem isclamento témico
COBERTURAS

Cobertura horizontal sem isclamento témico

Paviments em contacte com o solo sem isolamento témico * Ty
PAVIMENTOS A

Paviments sem isolamento témico

Janela Simples com Canilhania de madeira com vidro simples R Sl
JANELAS R

Janela Simples com Caixilharia de madeira com vidro simples

Flor
Melhor drirdrdrdr

PERDAS E GANHOS DE CALOR DA HABITACAD

Oi5 elementos construtives contribusm para 0 consemo de enengia associade 3 climatizaco e para o conforto na habitagdo. A informagso apresentada,
indica o contributo desses elementos, bem como, os locais onde ocomem perdas e ganhos de calor.

9% 28% L s 3%
Ventlagio Cobertura ". - Cobertra
- “r
INVERNO » VERAD &
(1) 0
176% 1% 2% 24% 26% D 19%
FIOR Janelas anedes FIOR SEneEs & portas
que a referéncia “ & portas que a referéncia » 23% At per
Intemios
10%
Pavimenio
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora

= —
Direccao Geral Zoed
u deE‘r;aonona

AGEMCIA FARA A EMERGCIA
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PROPOSTAS DE MEDIDAS DE MELHORIA

As medidas propostas foram identificadas pelo Perito Qualificado e tém como objective a melhoria do desempenho energético do edificio. A
implementagan destas medidas, para além de reduzir a fatura energética anual, podera contribuir para uma melhoria na classificagio energética.

- . ) Redugdo Anual Classe
I-.-'IN d‘.jé'_ s Aplicagdo s Descrigio da Medida de Melhoria Proposta 5"'"'“'} EEEF"""E“::':' s  Estimada da + Epergética
FHma o lmestimente Fatura Energética {apos medida)
icagdo de isclamento kEmmico sobrefsob a laje de
1] Q Aphcagan de isolam . 20008 ant 35058
Aplicacio de solamento témmico pelo interior com .
o Q revestimento leve em paredes exteriores 45300 ate 4 600E

CONJUNTO DE MEDIDAS DE MELHORIA

o 6 Representa o impacte a nivel financeiny e do desempenho enerpético na habitagio, que este conjunto de medidas de melhoria terd, se for
- implementada.

N -
& -
47.300< az 8.061€
CUSTO TOTAL ESTIMADO REDUGAD ANUAL CLASSE ENERGETICA
DO INVESTIMENTO ESHMI:'?;A D FATURA APGS MEDIDA
] | T —

RECOMENDACOES SOBRE SISTEMAS TECNICOS

Os sistemas técnicos dos edificios de habitagdo, com especial relevancia para os equipamentos responsaveis pela produgio de dguas
quentes sanitarias,aguecimento e amefecimento sdo determinantes no consumo de energia. Face a essa importancia € essencial que
sejam promovidas, com regularidade, agdes gue assegurem o cometo funcionamento desses equipamentos, especialments em sistemnas
com caldeiras que produzam Agua quente sanitiria efou aquecimento, bem como sistemas de ar condicionado. Meste sentido, &
recomendavel que sejam realizadas agies de manutencdo e inspeglo regulares a esses sistemas, por tcnicos qualificados. Estas agdes
confribuem para manter os sistemas regulados de acordo com as suas especificagies, garantir a seguranga e o funcionamento otimizado
do ponto de vista energético & ambiental.

Mas situagies de aquisigio de novos equipamentos ou de substituigio dos atuais, devera obter, através um téecnico qualificado,
informag3o sobre o dimensionamento e caracteristicas adequadas em fungio das necessidades. A escolha cometa de um equipamento

permitira ofimizar os custos energéticos e de manutengdo durante a vida (til do mesma.

Estas recomendagies foram produzidas pela ADEME - Agéncia para a energia. Caso necessite de obter mais informagies sobre como
melhorar o desempenho dos seus equipamenios, contacie esta agéncia ou um tecnico qualificado.

Enfidade Gestora Entidade Fiscalizadora

Y

N\ Drecsso Cerd 30ed

de Energia e Geologia

AGEMCIA FARA A EMERGIA
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DEFINIGOES

Energia Renovavel - Energia proveniente de recurses naturais renovaveis como o sol, vento, 3gua. biomassa, geotermia entre outras, cuja utilizagdo para
supriments dos diversos uses no edificio contribuil para a redugdo do consumo de enengia fossil deste.

Emisstes C0s - Indicador que traduz a quantidade de gases de efeito de estufa libertados para a atmosfera em resultado do consumo de energia nos
diverses usos censiderados no edificio.

Valores de Referéncia - Valores que expressam o desempenho enerpético dos elementos construtives ou sistermas tecnicos e que conduzem ao canario
de referéncia determinado para efeity de comparagao com o edificio real.

Condigdes Padrdo - Condigdes consideradas na avaliagio do desempenho energético do edficio, admitindo-se para este efeitn, uma temperatura interior
de 18°C na estacdo de aguecimento e 25°C na estagSo de amefecimento, bem como o aqueciments de uma determinada quantidade de dgua quente
sanitaria, em fungao da tipologia da habitagdo.

INFORMAGAD ADICIONAL

Tipo de Certfficado Existente

Nome do PO CRISTIMA BARAHOMNA DE LEMOS NOBRE
Nizmero do PQ PQO1082

Diata de Emissde 170272014

Data da Visita ao Edificio 02012014

Cadige do Ponto de Entrega de Consamo

NOTAS E OBSERVACOES

A dasse enerpética foi determinada com base na comparagde do desempenho energético do edificio nas mnde?'leﬁ em gue este se encontra, face ag
desempenho que o mesmo teria com uma envolvente e sistemas técnicos de referéncia. Considera-se que os edificios devem garantir as condigies de
conforto dos ocupantes, pele que, caso ndo existam sistemas de climatzagdo no edificioifragio, assume-se a sua existéncia por forma a permitir
comparagies objetivas entre edificios.

Os consumos efetivos do edificiofragie podem divergir dos consumos previstos neste certificado, pois dependem da ocupagdo e padries de
comportamente dos utilizadores.

Entidade Gesiora Enlidade Fiscalizadora

2 —
Direcgiio Geral dded
u deﬁnf;acﬁwloya

ACEMCIA FARA & EMERGIA
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Certificaco Energética Certificado Energético
e Ar Interior Edificio de Habitago
EDIFICIOS EETET

Esta 5e-:'.§-an do cerificado energetlcc- apresenta. em detalhe, os elementos considerados pelo Perito Qualificado no processo de nerhﬁl:-as:aa do
Edrrmﬁm;an Esta informagdo encontra-se desagregada entre os principais indicadores enengéticos e dados dimaticos relativos ao local do edificio, bem
como a5 solupbes construtivas e sistemas téenicos identificados em projeto efou durante a visita 3o imével. As solugies construivas e sistemas técnicos
EnConiram-se caractenzados tendo por base a medhor informacso recolhida peo Pento Qualificado & apresentam uma indicagSo dos valores referenciais ou
limites admissweis (quando aplcaveis).

RESUMO DOS PRINCIPAIS INDICADORES DADOS CLIMATICOS

Sigla » Descrigio » Valor | Referéncia  Descrigio w  Vdor
Mic  Mecessidades nominals anusis de enengia Uil para aquedmento KWHITF.ano) 1417377 Alide Sm
Mvc  Necessidades nominals anuais de energla Off para amefecmento (MARmEanc) AT /ITS5  Grau-da(18°C) 1012
@a  Energla ufl par preparEcio de Agua quants saniaa (KWh/ana) 7327132  Temperatura méda extedor [ 17V) 10/228C
Wwm  Energla eiddica necessana a0 funclioramenio dos ventiadomss (kWWhiano) [1] Zona Climatica de Imvemo H
Eren  Energla produzida a partir e fontes renovavels (KWh/ano) o Zona Climatica de verdo Vi
Eren, ext Energla exportada proveniante de fomes renovaveis (BWhiana) 0 Duragde da estagdo e aguedmenio 4T meses
Ntc Necessictades nominals anuals gonals de energia primara (K, . ano) 29357120 Duragdo da estagdo de amefecimanio 4.0 mesas

* reapadtare & oontrbukyls rinkra & gus el sjeln on sdificio R ou grandes inbenergdes, gt apboleel

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

Coeficiente de Trans: missiu} Térmica*

Area Total [werm=.C]
Descrigdo dos Elementos ldentificados s e 0rientagas = - - ;
Im] Sohsgao L] Referéncia =+ Maxmo

Paredes

Parede exterior de fachada Mordeste Moroeste, Sudeste e Sudoeste -

Parede com aproximadamente 60 cm de espessura, revestida tanto pelo 184 24

Exben:{mrmpelnmtermmmbm:pmtadnsendopebmamr N

clara. A Tﬁta dei concreta acerca da constituigio da parede 95 e T4 240 0,50 -

g.!x do coeficiente de transmissao termica retirado
Cua:lmIIH dec'amna parede simples ), do Anexo Il do ITEF

- Valores por defeito dos coeficientes de transmissao térmica superficiais.

Parede em contato com ENU, no pise do RICh3o e no sot3o A) - Parede
com aproximadamente 20 cm de espessura, revestida tanto pelo exterior
como pelo interior com reh-mpma:lusﬁldnpebm:tema cor clara. A
falta de informagdo concreta acenca -:Iacmstlug:an parede optou-s2 por
adoptar o valor do coeficiente de transmissao térmica, U = 3, 7TWIim2.°C,
retirado do Quadro 111 (Parede de cantaria; parede simples ), do Anexo I
do ITES4 - Valores por defeito dos coeficientes de transmiss3o rmica
superficiais.
Coberturas
Cobertura extenor Horizontal, kocalizada no piso da -:‘.auenaunenlagan Sul.
Aﬁmﬁlnfernugaummmdamrh@andamhemm

se por adoptar o valor do coeficients de fransmissao termica da cobertura 200 140 040 -
em laje maciga pesada horizontal, retirado do Quadro I1.3 (Coberturas

horizontais, em terrago), do Anexo Il do ITESD.

71.0 278 0,50 -

Cobertura horizontal em deswio ndo (til, fortemente ventilade. com
emissividade nomal e tehas de cor média. A falta de | concreta
acerca da -:unstrtmgao da parede optou-se por adoptar o wvalor do
coeficiente de transmiss3o trmica de U=2.3 Wim2_°C, retirado do Guadno
1120 {Cobertura inclinadas, sem isolamento termico, fluxo descendente),

para laje de esteira magica de espessura (0.10 m - 0.20 m) do Anexa Il do
ITESEI & por adoptar o valor do coeficiente de transmiss3o termica de U=3.4
Wim2.”C, retrado do Quadro 1117 (Cobertura indiinadas, sem isclamento
tarmico, fiuxo ascandents), paala;ede&baranﬁ;cadespessm {0.10
m - 0.20 m) do Anexe I do ITESD.

730 340 040 -

Enfidade Gestora Entidade Fiscalizadora

=22 —
Direcgiio Geral 5028
u chmr;aoGldoya

AGEMCIA PARA A EMERCIA
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Coberiura inclinada extericr. A falta de informagdo concreta acerca da

cmstrhm;.an da parede optou-se por adoptar o valor do coeficiente de

transmiss3o térmica de U=2.3 Wﬂmﬂ C. retirado do Quadro 1120

(Cobertura inclinadas, sem isolamento témico, fluxo descendente), para

laje de esteira magica de espessura (0.10 m - 0.20 m) do Anexo || do [TESD 18,0 340 0.40 -
e por adoptar o valor do coeficiente de transmiss3o témica de U=3.4

Wim2."C, retirado do Quadro 1117 (Coberhura inclinadas. sem isclamento

termico, fiuxo ascendents), paala;edeaharanﬁ;:eadespessm (010

m - 0.20 m) do Anexc || do ITERD.

Pavimenios

Pavimento témeo a0 nivel da cave excepto na zona do espago nao Ol &

paviments enterrado. Uma vez que se desconhece a existéncia de

isolamento no pavimento témeo, assumiu-s& o valor mais baixo de

resisténcia térmica Rf=0,5 [(m2 "CYW]. presente no capitulo dos elementos MED
em contacte com o sl do Despache (extrato) n.® 15793-Kr2013,
nomeadamente na tabela 03 - Coeficiente de transmissdo térmica de
pavimentos em contacto com o temeno com isclamente continuo ou sem

solaments témico.

Pavimento interior sobre ENU. Uma vez que se desconhece a existéncia

de isolamento no pavimento témeo, assumiu-se o valor mais baixo de

resisténcia tarmica Rf=0,5 [{m2 *CYW] presente no capitulo dos elementos

em contacte com o sole do Despache (extrate) n.® 15783-Kr2013, 320 2,50 0,40 -
nomeadamente na tabela 03 - Coeficiente de transmissdo térmica de

pavimentos em contacto com o temeno com isolamente continuo ou sem

solaments témico.

" MIEFOFES VRICIES rEpresentam mlup\!-u mals eficlenies.

vADS ENVIDRAGADOS

Coef. de Transmissao
Area Total Termica*[im °C] Fator Solar
Descrig3o dos Elementos Identificados + e Orientagio » "
b} E‘:l.l@ s Referéncia E:IILI;.a'u +  Maximo

52
Waos envidragados verticais em caixdharia de madeira, sem classifica L]
quanto 3 permeabdidade ao ar. giratéria, sem quadricula. O vidro € simples 8 e 340 280 0.30 0.50
mcolor. r
53
20
Waos envidragados verticais em caixdharia de madeira, sem classificags L]
quanto 3 permeabiidade ao ar, giratoria, sem quadricula O vidro & simples e 510 2,0 0.B5 0.50
0z
Vaos envidragados verticais em caixdharia de madeira, sem classifica
q.lmboapumed}lldadeanzgm sem quadricula. O vidro & si 12
incolor Vaos envidragados verticais, orientados a Moroeste e Sudeste em o 510 2,00 065 0.50
caixilharia de madeira, sem o quanto 3 permeabilidade a0 ar,
giratoria, sem quadricula. O vidro & simples incolor. a4
Vaos envidragados verticais em caixdharia de madeira, sem classifica
quanto 3 permeabiidade ao ar, girattria, sem quadricula O vidro & simples i 510 2B0 0.70 0.50
mncolor.
27

Vaos envidragados em caixilharia de shminic sem corte tarmico, lacado 3
cor branca, sem quadricula, fixa, sem classificagdo quanto 3 sua de 18 405 2080 0.B5 0.50
permeabilidade ao ar. Vidro simples corrente incolor. T

Vaos enwidragados em caixilharia de shsminio sem corte tarmico, lacado 3 1f
cor branca, sem quadricula. giratoria, sem classificagao quanto a sua 4,08 280 075 0.50
pemeabilidade ao ar. Vidro duplo corrente incolor. 2
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Vaos envidragados em caixilharia de ahaminio sem corte térmico, lacado 3 u
cor branca, sem quadricula, giratéria, sem classificagio guanto & sua 428 2,80 0.7s 050
permeabilidade ao ar. Vidro duple cormente incolor.

i 1S
Th

Vaos envidragados em caixilharia de ahuminic sem corte térmico, lacado a
cor branca, sem quadricula, gl dria, sem classificagao quanto a sua
p-ermeahﬂu:lade ao ar. Vidro duplo corrente incolor.

45

i 13
T

285 2,80 0.30 0.5

Vios envidragados em caixilharia de ahsminic sem corte tarmico, Iac:adu a
cor branca, sem quadricula, giratoria, sem classificagdo quanto 3 sua
permeabilidade ao ar. Vidro duple comrente incolor.

aTn 280 075 0.50

iC 13
Th.

26

Vaos enidragados em caixilharia de ahminio sem corte térmico, lacado 3
cor branca, sem quadricula, giratoria, sem classificagdo quanto 3 sua 14
permeabilidade ao ar. Vidro duple cormente incolor.

270 2,80 0.30 0.50

i 13
T

Vios envidragados em caixilharia de ahuminic sem corte témmico, lacado 3
cor branca, sem quadricula, fixa, sem classificagdo quanto 3 sua £ 6,50 280 065 0.50
permeabilidade ao ar. Vidro simples corrente incolor.

Vaos envidragados em caixilharia de ahsminic sem corte térmico, lacado & .
cor branca, sem quadricula, fixa, sem classificagio quanto & sua 3,80 2,80 0.30 050

permeabilidade ac ar. Vidro simples corrente incolor. He 20
Vios envidragados em caixilharia de shuminic sem corte térmico, lacado 3
cor branca, sem gquadricula, fixa, sem classificagde quanto a sua de 1B 5,00 2,80 0,33 050
permeabilidade ao ar. Vidro simples corrente incolor. o g
Waos envidragados verticais em caixdharia de madeira, sem classificags L=
quanto 3 permeabilidade ao ar, giratdria, sem quadricula. O vidro & simples 340 2,80 014 050
mncolor. T
15
Vios envidragados em caixilharia de ahsminio sem corte tarmico, Ia:'.adu a
cor branca, sem quadricula, dria, sem classificagao quanto 3 sua de 48 2,85 2,80 0.14 050

permeabilidade ao ar. Vidro glph:l corrente incolor.

5

* Menores vakres representam solupies mals eficientes.

SISTEMAS TECHICOS E VENTILAGRD

Desempenho

Consumo Poténcia Nominal*
Descrigdo dos Elementos ldentificados s Uso = de Energia s Nominal = N

LG kW) Solugdo = Ref
Esquentador
Sisterna de prepamﬁ aguas quentes sanitirias preconizado por 4
esquentadones , cuja marca foi identificada, exceto modelo visto
terumaldadesupenu'a 10 anos, com um rendiments igual 3o preconizade
pelo Regulamento de 64%. Mo foi detetado qualquer isolamento térmico na & 13207.00 1920 0.4 075

rede intema de distribuicao de 3 quentes sanitarias, ndo foi detetado a
certificagdo dos chuveiros. Nao existern evidéncias da realizagdo de
manutengao penudma e de eventuais intervengdes recentes para
melhorialcorecgio.

"Walones malores representam soluples mals eficientes.
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. . Taxa nominal de renovagao de ar )
Descrigao dos Elementos ldentificados = Uso =
Solugdo " Minimao
Ventiagio
Ventilag3e natural, situada na periferia de uma zona rural, ndo existem
.i:erhlmsdeadmtssaodearnafanhadaq}esadesuslﬁ terem vios ¢ 050 040

exteriones; camlhalassemdasaﬁuganmasu';ﬁrmeﬂdadeau ar,

sem caixas de estore, sem exausties mecanicas ati

QNI @ MmaTT e AT O . o
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