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PREAMBULO

El presente trabajo se ha planteado con el objetivo principal de impulsar la
rehabilitacion y conservacion sostenible de la arquitectura vernacula a través de
diferentes estrategias sociales, econdmicas, constructivas y medioambientales
buscando una reciprocidad en el impacto ambiental del medio natural y el
asentamiento, para mejorar la explotacién consciente de los recursos existentes y
proponiendo la adaptacién que influye en la estructuraciéon de poblados
vernaculos y optimizacién de diferentes estrategias constructivas que vinculen los
distintos aspectos compositivos espaciales, culturales y medioambientales, en un
mundo de cambios veloces y radicales donde los valores arquitecténicos siguen las
competitivas modas compositivas a través del edificio como obra de arte. Es aqui
donde lo popular goza y concede una riqueza intercultural y geogréfica que se
mantiene siendo parte de un periodo de vida de energias y recursos naturales,
siendo capaz de sintetizar los aportes foraneos, acondicionandolos al nuevo sitio
de aplicacién, consciente de las limitaciones y temporalidad del medio donde estos

asentamientos se asientan.

Trabajo elaborado como disertacién de proyecto de Arquitectura para la Escola
Superior Gallaecia (ESG), en el &mbito de Dissertacdo de Mestrado Integrado em
Arquitectura e Urbanismo (MIAU) perteneciente al afio lectivo 2013/2014 donde el
programa del 10° semestre fue dirigido por la profesora Doctora Mariana Correia.
Esta disertacion estuvo orientada por los profesores Prof. Doutor Gilberto Duarte
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RESUMEN

Antiguamente, cada territorio generaba su propia arquitectura, segun la disponibilidad de
recursos materiales y humanos. Las alteraciones sociales del siglo XX transforman los modos
de vida y las viviendas rurales dejando de reflejar esa condicién. La industrializacion, irrumpe
definitivamente por el contexto vernaculo, introduciendo nuevos materiales y sistemas
constructivos. Actualmente, se estan incrementando gradualmente el tipo de acciones de
rehabilitacion en la vivienda tradicional, motivadas esencialmente por intereses econémicos y
por sus valores patrimoniales. Sin embargo, son innumerables los conjuntos abandonados
recuperados para el turismo rural, que no corresponden con las expectativas generales en el
ambito de alcanzar una estrategia de rehabilitacion coherente, generando graves conflictos
en la interpretacion de su valor patrimonial. De esta forma, se defiende la necesidad de
reflexionar sobre los principios de intervencion mas coherentes y sensibles a la actual
coyuntura, con el objetivo de asegurar la supervivencia, a largo plazo, de este tipo de

aglomerados.

Las aldeas tradicionales, y en concreto su patrimonio vernaculo residencial, pueden servir
como oportunidades de revitalizacion del territorio rural, dentro de la coyuntura actual. El
objetivo de este trabajo pasa por intervenir en el aglomerado vernaculo de Saramagal,
conservando su identidad formal, constructiva y cultural, doténdolo de condiciones practicas

razonables.

La metodologia propuesta utiliza diversas técnicas de recogida de informacién como el
andlisis documental, la entrevista y la observacion directa. Las referencias arquitecténicas
fueron abordadas como estudio multicaso. El levantamiento del aglomerado fue elaborado
segun el método de representacion "VernaDoc", que presupone un intenso trabajo de

campo.

El trabajo, estd estructurado en seis capitulos, pretende contextualizar la problematica
elegida, estableciendo los principios basicos para desarrollar la propuesta arquitecténica.
Tras una interpretacion terminolégica referida al objeto de estudio, se procede al estudio del
contexto habitacional analizando los programas tradicionales y las necesidades actuales. De
una muestra general de ocho casos de estudio, tres seran elegidos para un estudio mas
profundo (las Aldeas de Asperelo, Pedreira y Alba). El ultimo capitulo se destina al estudio
de la propia drea de intervencion, para permitir una comprension territorial, ambiental y
cultural del contexto. La parte final integra las consideraciones generales que pretenden
fundamentar una propuesta arquitecténica apropiada. Esta propuesta tiene como objetivo la
adaptacion de las construcciones originales, sin comprometer las exigencias del programa
doméstico contemporéneo, y que asegure una revitalizacion del aglomerado sin conflictos

tecnoldgicos y culturales.

Palabras clave: Arquitectura vernacula, Reutilizacién, Rehabilitacién, Ecologia.






REsSumMO

Antigamente, cada territério gerava a sua prépria arquitectura, segundo a sua
disponibilidade de recursos materiais e humanos. As alteragdes sociais do século XX
transformaram os modos de vida e as habitagées rurais deixaram de refletir essa condi¢do. A
industrializagdo irrompeu definitivamente pelo contexto vernaculo, introduzindo novos
materiais e sistemas construtivos. Actualmente, assiste-se ao aumento gradual do tipo de
acgdes de reabilitagdo na vivenda tradicional, motivadas essencialmente por interesses
econémicos e valores patrimoniais. No entanto, sdo inumeros os conjuntos abandonados
convertidos para turismo rural, que ndo correspondem as expectativas gerais no ambito de
uma estratégia de reabilitagdo coerente, gerando graves conflitos na interpreta¢do do seu
valor patrimonial. Desta forma, defende-se a necessidade de refletir sobre os principios de
intervengdo mais coerentes e sensiveis a actual conjuntura, na tentativa de assegurar a

sobrevivéncia, a longo prazo, deste tipo de aglomerados.

As aldeias tradicionais, nomeadamente o seu patriménio vernaculo residencial, podem servir
como oportunidades de revitalizagdo do territério rural, dentro da conjuntura actual. O
objectivo deste trabalho passa por intervir no aglomerado vernaculo de Saramagal,
conservando a sua identidade formal, construtiva e cultural, dotando-o de condigées

praticas razoaveis.

A metodologia proposta utiliza diversas técnicas de recolha de informagdo como a analise
documental, a entrevista e a observagdo directa. As referencias arquitecténicas foram
abordadas como estudo multicaso. O levantamento do aglomerado foi elaborado segundo
o método de representagdo “VernaDoc”, que pressupde um intenso trabalho de campo.

O trabalho, estruturado em seis capitulos, pretende contextualizar a problematica elegida,
de forma a estabelecer quais os principios bésicos para desenvolver a proposta
arquitectonica. Apés uma interpretacdo terminolégica afecta ao objecto de estudo, procede-
se ao estudo do contexto habitacional analisando os programas tradicionais e as
necessidades actuais. De uma amostragem geral de oito casos de estudo, trés serdo
elegidos para um estudo mais profundo (as Aldeias de Asperelo, Pedreira e Albd). O dltimo
capitulo destina-se ao estudo da proépria area de intervengdo, para permitir uma
compreensso territorial, ambiental e cultural do contexto. A parte final integra as
consideragdes gerais que pretendem fundamentar uma proposta arquitecténica apropriada.
Sta proposta tem como objectivo a adaptagdo das construgdes originais, sem comprometer
as exigéncias do programa doméstico contemporaneo, e que assegure uma revitalizagdo do

aglomerado sem conflitos tecnolégicos e culturais.

Palavras-chave: Arquitectura Vernacula, Reutilizacao, Reabilitacéo, Ecologia.






ABSTRACGT

Formerly, each territory produced their own specific architecture, after the available human
and material resources. The social changes of the 20th century transformed the lifestyle and
the rural houses stoped to reflect the stated condition. The industrialization advanced
definitely through the vernacular realm, presenting new materials and consequent
construction systems. Currently, one can observe the increment of several rehabilitation
actions in the traditional house, driven by their economic value and their heritage interest.
However, there are many cases that the abandon clusters were converted to rural tourism
facilities, without coherent intervention criteria’s, originating serious conflicts of heritage
value interpretation. Therefore, it is mandatory to think about the best and more accurate
intervention principles, to the actual conjecture, in the attempt to assure the longue term

survival of these clusters.

The traditional villages, namely their vernacular heritage houses, may serve as opportunities
to revitalize the rural territory, within the actual conjecture. The objective of this study is to
interviene in the vernacular cluster of Saramagal, conserving their formal, constructive and

cultural identity, complementing it with practical reasonable conditions.

This proposed methodology uses several collecting data techniques, like documental
analysis, interview and direct observation. The architectonic references are approached as
multicase study. The survey of the house cluster was elaborated under the drawing method

of “VernaDoc”, supposing an intensive fieldwork.

This study, structured under six chapters, aims to contextualize the stated problematic in
order to establish the basic principles for the Architectonic proposal development. After the
terminological interpretation of the object of study, a study of the residential context,
analysing the traditional program and the actual needs, will be presented. From a general
inventory of eight case studies, three will be selected for a deeper analysis (The villages of
Asperelo, Pedreira and Alba). The last chapter will address the study of the intervention area,
allowing a better territorial, environmental and cultural comprehension of the context. The
final part integrates the general considerations, aiming to support a more appropriated
architectonic proposal. This proposal has the objective to adapt the original constructions,
without compromising the contemporary domestic program, assuring their revitalization

without technical and cultural conflicts.

Key-Words: Vernacular Architecture, Conversion, Rehabilitation, Ecology.
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1 - INTRODUCCION

1. - INTRODUCCION

1.1 JUSTIFICACIAN-CONTEXTUALIZACIAN

Antafio, la economia tradicional de explotacidon y subsistencia en el dmbito de cada
territorio, generaba su propia arquitectura a partir de los medios y materiales disponibles. El
pragmatismo, la funcionalidad y la inmediatez subyacente en estas construcciones locales
garantizaban su integracion en el medio circundante.

La mentalidad europea de modernidad en el siglo XX se retrasa en Espafia por la dictadura,
que ampara la naturaleza rural del pais, hechos que sostuvieron integras las caracteristicas
arquitectdnicas tradicionales de la poblacién. Una vez muerto el dictador Francisco Franco
(1975), los cambios sociales aumentan considerablemente, con ello los modos de vida
sufren, una gran metamorfosis en un periodo muy corto de tiempo. Los nuevos modos de
vida, donde las viviendas tradicionales que hasta la fecha daban respuesta al modelo rural,

ya no consiguen responder a las demandas actuales.

En los ultimos afios, el abandono de los habitos tradicionales en el medio rural ha tenido
una incidencia directa en la progresiva desaparicion de la arquitectura vernacula
(Maldonado Ramos & Vela Cosio, 2012).

La adopcién de nuevos modos de vida y la rapida transformacién de sus particulares
caracteristicas trae como resultado nuevas necesidades arquitecténicas y de confort. Como
dicen Aguilar, Pinho y Vasconcelos (2006) “durante los Ultimos afios se operaron cambios

estructurales en la sociedad y, consecuentemente en la forma de habitar” (p.30).

Estos cambios son principalmente:
- Alteraciones en la composicién y dimensién de agregados familiares;
- Alteraciones a la distribucion de tareas domesticas;
- Nuevos hébitos de privacidad individual;
- Alteraciones en las relaciones entre adultos y jévenes;
- Alteraciones respecto al tiempo de permanencia en la residencia;
- Alteraciones en las funciones que se ejercen en las residencias;
- Fécil acceso a equipamientos ludicos y nuevos electrodomésticos;
- Multiplicacion del numero y del volumen de objetos a almacenar, fruto de una
sociedad de consumo;

- Niveles superiores de necesidad y exigencia respecto al confort ambiental.
El advenimiento de la industrializaciéon o, cuando menos, del transporte motorizado, irrumpe

de manera brutal en los entornos de la arquitectura tradicional, con la introduccién de

nuevos materiales y sistemas constructivos de importacion pero, sobre todo, de una nueva
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1 - INTRODUCGCIAN

mentalidad que rechaza las construcciones tradicionales por asociarlas a la pobreza del
pasado y adopta con fervor la arquitectura importada, con independencia de su dificil

integracién en el entorno (Vegas & Mileto, 2011).

La vivienda tradicional es un producto comercial en avance que sostiene puntos favorables y
desfavorables. Por un lado, hoy en dia hay un incremento en las acciones de rehabilitacién
de este patrimonio vernaculo, no solo por el interés patrimonial, sino también por los
beneficios econdmicos que este desarrollo genera. Por el contrario, este interés origina un
conflicto con repercusiones patrimoniales, entre una arquitectura que sirvi6 a un modo de
vida y una nueva generacidon cuyos patrones culturales no ensamblan con la naturaleza de
los espacios y ambientes que esa arquitectura genera.

Actualmente son innumerables los pueblos abandonados en la peninsula Ibérica y cuando
aparecen estrategias de recuperacién estas se basan casi exclusivamente en el turismo rural.
Después de varias décadas de rehabilitacion en diferentes pueblos de la geografia Espafiola,
Matran, en el curso formativo sobre construcciones vernaculas, llega a la conclusiéon de que
este uso de las edificaciones verndculas no responde a las expectativas generales de

conservacion.

El turismo rural estd alterando [..] la arquitectura tradicional [..] en cuanto a
conservacion del patrimonio, estd produciendo un desequilibrio evidente.[...]deberia
contribuir al mantenimiento y a la conservacion de la arquitectura tradicional, un
factor que no se esta teniendo en cuenta [...] podemos provocar la pérdida de los

elementos originales.[...]. (Matran, 2005, p.1)

Por todo lo anterior es necesario determinar unos criterios de conservacion de estos valores
que estdn a punto de perderse, pudiendo indicar unas estrategias de recuperacién dandole
para ello un uso de referencia que garantice la supervivencia de este tipo de construccién

con todos sus valores.
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1 - INTRODUCCION

1.2 OBJETIVOS

o Determinar los principios constructivos formales y de identidad, que presenta este

conjunto de Arquitectura Popular.

o Proponer un tipo de intervencidon que proporcione una garantia de mantenimiento

(respetando los principios identificados).

1.3 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

Para comprender las variables en el momento de iniciar una rehabilitacidon en este tipo de
patrimonio es importante clasificar, comparar y entender proyectos ya realizados en
multiples contextos y situaciones similares ademés de otras exigencias como estudios y

recomendaciones tedricas, el lugar, la geografia y la cultura.

El plan metodolégico que se establece en esta investigacién emplea distintas técnicas de
busqueda de material y analisis documental, como la investigacién histérica, entrevistas y
observacién directa, basandose concretamente en el estudio comparativo multicaso
(Benavente, 1993) mediante el cual se analizan las intervenciones de varios pueblos
abandonados. Se hace una preseleccion de posibles casos de estudio que seguidamente

fueron filtrados con diferentes criterios para llegar a definir los tres casos de estudio.

1.3.1 FUENTES/HERRAMIENTAS

Desde el inicio del trabajo se recoge y analiza informacién rigurosa y especifica con los

siguientes métodos o herramientas:
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1 - INTRODUCGCIAN

Analisis Documental.

Esta es una herramienta esencial para poder comenzar a dar forma al proyecto recabando
todo el material documental necesario para comenzar y tener una visién de la situacién
actual de la problemética en la zona de intervencién y alrededores, como bien refiere
Albarello (1997).

Se investiga gran variedad de bibliografia dando forma de este modo al marco tedrico, base
del trabajo, pero también son incluidos diferentes fuentes documentales tales como:
archivos historicos, tanto locales como provinciales, revistas y prensa local. Se obtiene
informacién de fuentes documentales:

o No escritas en objetos y vestigios materiales en el lugar de intervencién, asi como
imagenes (no fotogréficas), bocetos mapas planos. Fuentes orales no registradas de la
gente del lugar. Diversas fotografias antiguas de la zona.

o Escritas, tanto oficiales, recogidas en bibliotecas y archivos, como no oficiales,
recolectadas en libros y periédicos y revistas.

o Estadisticas oficiales y de investigacion.

En los Casos de estudio, la primera informacién, suficiente para poder hacer una

preseleccion, es obtenida en diversas fuentes electrénicas.

Observacion.

Esta herramienta fue elevada al maximo exponente, imprescindible para conocer al detalle
todos los componentes que se dan Unicamente en el lugar y que hace posible contrastar in
situ el valor tedrico-practico de los diferentes aspectos, como refiere Gil (1995), facilitando
de este modo la interaccién del investigador con el objeto de estudio y descubrir su
esencia. Es importante destacar el uso del disefio técnico diferenciando dos clases de
dibujo; en una primera fase el Disefio a mano, por medio de la técnica VernaDoc ! para
posteriormente digitalizar esos datos y poder trabajar con ellos en el ordenador, sobre la

propuesta de intervencion.

En la primera fase el disefio a mano es imprescindible para poder entender
pormenorizadamente el funcionamiento de todo el conjunto, esta herramienta nos da la
oportunidad de comprender mejor hasta el menor de los detalles y plasmarlos en el dibujo,

quedando para la posteridad hasta lo méas imperceptible.

El VernaDoc, nace cuando Markku Matilla recupera una practica centenaria de Helsinki
University of Technology (Zaharia & Matilla, 2012). Este método consiste en ejecutar
levantamientos de campo con objetos de estudio exclusivamente vernaculos con objetivo de
sensibilizar a los futuros arquitectos con sus ejemplos, potenciar y consolidar las

capacidades de disefio, el dominio geométrico y las técnicas de representacion y expresion.

1 VERNADOC Vernacular Arquitecture Documentaciéon Camp.
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Se busca un contacto directo con la realidad vernacula sin filtros ni intermediarios, dado
que la complejidad y la riqueza de las soluciones arquitecténicas se encuentran sintetizadas
en los ejemplos vernaculos y que dificilmente se encontrarian en los ejemplos actuales con
semejante objetividad constructiva. Matilla manifiesta que los beneficios de este método
tienden a ser reciprocos a la comunidad donde se encuentra el estudio, dado que tanto los
procesos como los resultados apelan a la sensibilizacién el interés y la importancia a su

patrimonio, estimulando de esta manera su preservacién (Matilla & Soderlund, 2013).

La importancia de este tipo de levantamientos estd avalada por varios autores de prestigio.
Pedro de Llano, refiriendo que el acercamiento de los estudiantes de arquitectura a las
construcciones vernaculas permite adentrarse en un conocimiento de la propia cultura con
trabajos de gran atractivo, funcionalidad posibilitando la comprensién de lo que
sintéticamente es una obra arquitecténica (1985). El Comité Internacional de Arquitectura
Vernacula del ICOMOS convencidos de este procedimiento, integran desde el afio 2005, los

levantamientos de campo coordinados por Mantilla como parte de sus iniciativas oficiales.

El trabajo con el método de VernaDoc que se ha utilizado en Finlandia para la

documentacion y ahora se desarrollan bajo los auspicios de ICOMOS-CIAV es:

- Facil de aprender y trabajar;

- Low-tech - sin necesidad de electricidad o herramientas costosas;
- Lo suficientemente precisa para el trabajo cientifico;

- Répido - haciendo lo necesario y nada mas;

- Barato, debido a la utilizacién de herramientas sencillas y sélo poco de trabajo.

Proceso del método VernaDoc:

Siguiendo la metodologia se realiza el trabajo de levantamiento de las construcciones
vernaculas con métodos Low-Tech que se inspira en el procedimiento centenario de las
escuelas finlandesas de Arquitectura, midiendo y comprendiendo los edificios y sus
caracteristicas usando solamente técnicas manuales y sin usar ningln equipamiento de
medida digital, se registran todas las medidas a lapiz directamente en el documento final.
Esta tarea se combina con la recogida de datos histéricos y funcionales que los vecinos
relatan de sus propias vivencias. Las herramientas de medida y trabajo utilizadas son: Cinta
métrica, cordel, plomo, nivel, regla, varas, nivel de agua, tiza. Las herramientas de disefio:

Tablero portafolios, regla, escuadra, cartabdn, escalimetro, compas, lapiz, y goma.
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Fig.1 Levantamiento de campo C2 Fig 2 Levantamiento de campo C4

Una vez culminado el trabajo de campo comienza el proceso de disefio a tinta,
actividad que se realiza en el estudio, encima del disefio realizado a lapiz.

Esta actividad de paso a tinta presenta varias etapas jerarquicas:

La primera etapa registra todos los elementos seleccionados y traza la linea de
corte.

La segunda etapa define los limites del primer plano de visién.

La tercera trata la representacién de objetos que se encuentran en el plano
distante.

La cuarta etapa se caracteriza por disefiar las texturas de los materiales.

Finalmente se introducen leyendas e informacién adicional comun.

Notas de campo.

En todo momento se realizan notas de campo para poder registrar todas las ideas sobre
todo en el momento o periodo de observacién y anélisis documental cualitativo, recogido
por Bodgan & Biklen (1991). Estas notas se clasifican mediante un encabezado indicando

fecha de recogida, localizacion y el tema.

Entrevistas.

Las primeras entrevistas fueron exploratorias extrayendo informacién util sobre donde
investigar (Ghiglione & Matalon, 1997). Posteriormente las entrevistas se hacen para
solventar vacios de informacién que de otro modo seria imposible recopilar. Las entrevistas
discurren en dos vertientes diferenciadas, una en los diferentes casos de estudio y las
segundas sobre el objeto a Rehabilitar. Las primeras se orientan mas a la decisién de

proceder en cuanto a la restauracion de los diferentes casos de estudio.
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El objetivo de las segundas es obtener informacién de la arquitectura vernacula y
patrimonio etnografico de la zona de estudio y en particular el pueblo de Saramagal, sus
implicaciones funcionales, su entramado social, la historia del lugar, la vida de sus

habitantes, creencias, tradiciones, etc.

Fig 3 Proceso de disefio VernaDoc
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La segunda fase del dibujo, El disefio técnico contemporaneo serd un apoyo del primero en

la fase de investigacion.

Fotografias.

Instrumento importante de registro de la realidad, una imagen estatica testimonio
espaciotemporal que nos permite la captura de su emplazamiento, arquitectura y gentes.
Esta herramienta de investigacion complementa las observaciones de campo, las entrevistas
y el dibujo, un modo de registro esencial para una investigacion que quiera plasmar la

realidad en un registro visual de los datos del trabajo de campo (Bodgan & Biklen, 1991).

1.3.2 TRATAMIENTO DE LA INFORMACIAN. DEFINICION DE VARIABLES
CLAVE/INDICADORES
Los datos recogidos en base al método antes descrito, fueron posteriormente analizados

cualitativamente mediante las técnicas de variables clave e indicadores de analisis.

Un indicador es el suceso medida o evento que permite identificar las causas de un
problema que acarrea una determinada situacién. Es una herramienta que indica y facilita el
estudio y hacia donde este se encamina en relaciéon a determinados objetivos y metas. Estos
indicadores deben tener unas caracteristicas tales como: estar inscritos en el marco teodrico,
ser especificos, explicitos, relevantes, oportunos, claros, comprensibles y comparables (Sautu,
Boniolo, Dalle, & Elbert, 2005).
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Fig 4 Indicadores y Variables clave.
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Andlisis Espacial
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1.3.3 CRITERIOS DE SELECCIAN DE LOS ESTUDIOS DE CASO

Una vez recopilada informacién sobre distintos pueblos rehabilitados en las inmediaciones
de la localidad de Vigo se lleva a cabo una preselecciéon y posteriormente se hace la
seleccion teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. Lla localizacién, siendo seleccionadas aquellas que se encuentran en la comunidad
autdbnoma de Galicia, por mantener la misma caracterizacién de la arquitectura
vernacula.

2. La dimension, tanto por los metros cuadrados del terreno como por el nimero de
viviendas rehabilitadas, siendo similar a la envergadura de la intervencion de
Saramagal

3. Por poseer componentes sociales y econémicas ya contrastadas que se quieren
incorporar como estrategias de intervencion en Saramagal.

4. En funcién de sus componentes medioambientales, debido a su interacciéon con el

medio y a los materiales utilizados.
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1.4 ESTRUCTURACION DE LOS CONTENIDOS

Esta investigacion asienta su estructura en seis capitulos que combinados e interpretados,
permiten realizar una posible intervencién garantizando los objetivos pretendidos en una
hipotética intervencion en las viviendas vernaculas de Saramagal. La estructura conceptual
permite percibir e identificar las diferentes partes y relacionar los objetivos propuestos con
el estudio en cuestién. Los capitulos responden a un guion preestablecido que se agrupa en
siete partes:

Primera parte: Esta parte pretextual se compone por el prefacio los agradecimientos los
resimenes en varios idiomas y el indice.

Segunda parte: Este apartado es en donde se efectla una breve introduccién del trabajo,
objetivos propuestos, el encuadramiento tedrico, la metodologia aplicada y se define la
estructura del trabajo.

Tercera Parte: Corresponde a la parte tedrica de contextualizacion de la propuesta. Se
tratan los temas principales sobre los que se asienta el desenvolvimiento del trabajo. Estos
temas seran divididos en cinco secciones:

Seccion 1: Explicacién del significado de diferentes términos utilizados durante el trabajo, en
base a un mejor entendimiento del mismo.

Seccién 2: Definicion de los asentamientos en la zona del Baixo Mifo.

Secciéon 3. Definicion tedrica de la forma y caracteristicas de la casa vivienda tradicional del
Baixo Mifio.

Seccion 4: Comparacion teérica entre el programa funcional vernaculo y el programa
funcional actual.

Secciéon 5: Exposicién de las demandas actuales y de las demandas vernaculas para
posteriormente poder compararlas.

Cuarta parte: Atafe a los casos de estudio. Este capitulo se divide en cuatro secciones
correspondientes a:

Seccién 1: Se hace una pequefia investigacion para preseleccionar casos comparables
Seccion 2: En este apartado se lleva a cabo la seleccion de los casos que seran estudiados
con mas profundidad.

Seccién 3: Estudio de los casos individuales aplicando las variables/clave, indicadores.
Seccién 4: Anélisis comparativo de los indicadores en los distintos estudios de caso.

Quinta parte: Introduce el caso de Saramagal, objeto de la investigacién, donde toman
forma las conclusiones referidas en las consideraciones finales. En este capitulo se introduce
el analisis del lugar de intervencion con la descripcion del territorio, el analisis vernaculo y el
levantamiento preexistente.

Sexta Parte: Corresponde a las reflexiones finales sobre la investigacion y una conclusion
que sirve de punto de partida para el abordaje del proyecto.

Séptima parte: Finalmente en este apartado se incluye la relacion bibliogréafica, las fuentes

documentales, los indices fotograficos y los anexos.
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2. DEFINICIGAN DE CONCEPTOS

En la presente investigacion se utilizan diversos conceptos y definiciones que cabe precisar
para no resultar erréneas en su significado. Se inicia con la definicién de tres términos
arquitecténicos comunmente confundidos y posteriormente se aclara el concepto de

vivienda y los términos que gravitan a su al derredor.

2.1 CONGCEPTOS ARQLIITEETIfINIEEIS

Segun el Diccionario de la Lengua Espafiola (Diccionario Real Academia espafola [DRAE]
2001) Vernaculo significa "Dicho especialmente del idioma o lengua”: Doméstico, “nativo,
de nuestra casa o pais.” Popular "Perteneciente o relativo al pueblo. Considerada por el
pueblo propia y constitutiva de su tradicién”, y Tradicional: "Que se transmite por medio
de ella. Que sigue las ideas, normas o costumbres del pasado.” Con frecuencia pasa que

1

estos términos “Vernaculo” , "Popular " y "Tradicional” se utilizan para denominar a la

arquitectura sin arquitectos (De Llano, 1981).

Dado la proximidad y analogia de los siguientes términos puede acarrear una confusién en
su denominacién precisa. Respecto a los términos Arquitectura Tradicional, Vernacula y
Popular, su definicion tematica suele englobarlos como sinénimos directos, a pesar del
desarrollo y difusién en este sector de la arquitectura y su extension tematica, este hecho
estd lejos de la realidad, aun estando estrechamente relacionados, puesto que cada
denominacién tiene su propio significado (Carlos, 2009).

2.1.1 ARQUITECTURA POPULAR

El termino de Arquitectura popular, es opuesto al termino de arquitectura Historica,
conforme a una arquitectura erudita y formal con aspiraciones simbdlicas, encuadrada en
movimientos, afinidades o corrientes culturales, dentro de un estilo arquitecténico,
posteriormente artistico. Por su vez la arquitectura popular se construye sin un proyecto
previo ni presentacion técnica, pudiendo tener una carga conceptual y una intencién
espacial derivada de un proceso constructivo evolutivo. Esta forma de construir es
completamente anénima y pasa desapercibida como lo hace también la construccién en el

medio circundante estableciendo asi un equilibrio.

Carlos Flores (1973) caracteriza esta arquitectura mas en un aspecto constructivo y de
materialidad definiendo el concepto de arquitectura popular como arte y técnica de
proyectar, construir y transformar el entorno que el hombre habita como pueblo, en el que
esta arquitectura serfa el arte y la técnica de proyectar, considerandola asi mismo que "el
concepto arte habrd que tomarse, muchas veces como habilidad o acierto que en sentido

semantico que suele darse a esta expresién" (Carlos Flores, 1973, p.8).
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Por otro lado Manuel Caamano (2003) define esta como toda intervencién hecha por el
hombre y que modifica el medio natural con el objetivo de lograr una mejora en las

condiciones para la vida humana.

El termino Arquitectura popular revela una connotacién pobre, modesta y de pocos
recursos, relativo a su elaboracién, donde los usuarios y vecinos son los propios
trabajadores de la obra, los cuales no se dedican exclusivamente al ejercicio de la
construccion que se levanta con medios precarios, con el material que encuentren a su
alcance, sin establecer, obligatoriamente, una conexién local ni técnica ni materialmente,

pudiendo ser empleadas técnicas y materiales foraneos e industriales (Carlos, 2009).

Para concluir, son sintetizadas las siguientes caracteristicas que definen este tipo de

arquitectura, segun los autores anteriormente citados:

o Connotacién pobre, modesta y falta de recursos;

o Autoconstruida;

o Constructores no especializados;

o Medios precarios;

o Construcciones corrientes;

o Disparidad de recursos sin afinidad local (técnica y materiales);
o Extracto social bajo;

o Conocimientos exclusivamente empiricos;

o No Historica.

Fig 5, Construccion popular en Chenlo
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2.1.2 ARRUITECTURA TRADICIONAL

El concepto de tradicion integra la variable del tiempo heredadas del pasado, segun el
Diccionario de la Lengua Espafiola [DRAE] (2001), tradicion significa: “la transmision de
noticias, composiciones literarias, ritos, costumbres, etc, hecha de generacién en
generacién”. La definicibn de arquitectura tradicional, segun la Carta del Patrimonio
Vernaculo Construido es la siguiente: "constituye el modo natural y tradicional en que las
comunidades crean su habitat en un proceso continuo, una continua adaptacion y cambios
necesarios que dan respuesta a los requerimientos sociales y ambientales” (Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios [I[COMOS], 1999).

Por su vez José Luis Martin Galindo (2006), refiere que la arquitectura tradicional es “el
testimonio material construido vinculado a un lugar, un pueblo y una tradicién”(p.12) con
las que se define un territorio relacionado con un lugar, testigo de la cultura heredada por
el pueblo. Aunque la méas reciente definicidon de Arquitectura Tradicional la encontramos en

la Declaracién de Boceguillas donde llama Arquitectura tradicional:

“al conjunto de edificaciones preindustriales, o de origen preindustrial que se han
mantenido al margen de las corrientes cultas y de la historia de la arquitectura y, por
lo tanto de la evolucion estilistica o constructiva que las caracteriza. Arquitectura
funcional sostenible y poco costosa por la aplicacion inteligente de recursos,
soluciones constructivas y tipoldgicas que se identifica con el medio social y
geografico determinado, que se aprende, desarrolla y se transmite mediante la via
oral y heredada que surge de una forma espontanea, econémica y poco determinada
por modelos culturales formales, adaptada al medio, los materiales disponibles y a los
recursos de la sociedad que la produce, quedando definida y consagrada a través de
la transmision directa de sus valores de generacién en generacion”. (Maldonado
Ramos & Vela Cosio, 2012, p.16)

Se puede deducir que este tipo de arquitectura, pudiendo ser erudita o formal no llega a
ser monumental aun pudiendo ser el Unico término de los tres que se pueda encuadrar
como Histérica dentro de lo que se expone. Se trata del término mas universal, de base
empirica local y constructiva tradicional, de transmisién oral entre generaciones, donde
pueden intervenir diferentes agentes constructivos, sumandose al acto de construir
especialistas y profanos que normalmente no poseen formacién. La mayor parte de la
arquitectura tradicional se puede encuadrar dentro de la Popular, quedando fuera la que
utiliza materiales o técnicas que no son del lugar, o si estd hecha por extracto social mas
elevado (Carlos, 2009).
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Por todo lo anterior, las caracteristicas méas destacables de este tipo de arquitectura son:

o Pobre, modesta, rica

o Autoconstruida y contratacion profesional
o  Construccién especializada y profana

o Medios precarios y no precarios

o Construcciones corrientes y notables

o Materiales y técnicas locales (Afinidad local)
o Extracto social bajo y alto.

o Admite conocimientos cientificos

o Puede englobarse en la categoria Historica sin ser Monumental.

&
]

[ ]
]

Fig 6 Iglesia Xoan Bautista, Chenlo (Arquitectura tradicional)
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.1.3 ARQRUITECTURA VERNAGULA

El término “vernaculo” como dice la (DRAE 2001) tiene que ver méas con lo domestico,
nativo o del pais. Esta arquitectura es el reflejo de unas estructuras y caracteristicas sociales

concretas de un pueblo nacido en la antigliedad y remodelado generacién tras generacion.

El término vernaculo es relativamente nuevo y en ocasiones su significado es discutido por
diversos autores al no haber una definicion del mismo que haya sido aprobada por la
comunidad cientifica. Entre los distintos planteamientos tedricos sobre este tipo de
arquitectura un significado genérico que coincide con la identidad de un pueblo en una

sociedad mediante su patrimonio construido.

En este contexto Amos Rapoport (1972) la define como un proceso cambiante, de primitivo
a vernaculo y de vernaculo a industrial vinculando lo vernaculo con lo tradicional por la
relacion que le atribuye con la cultura y a sus valores. Por otro lado este autor hace una
distincién de dos arquitecturas dentro del mismo contexto, arquitectura en edificios
primitivos y en edificios vernaculos, resultado de la sociedad que las construyo, respetando

el entorno y adaptédndose al lugar y al clima.

La arquitectura vernacula se entiende por aquella construida por las personas y para las
personas, con estructura didactica y homogénea que sustenta la relacion econdmica
histérica y social de un pueblo en un contexto natural y utilizando materiales del entorno
inmediato, Paul Oliver (1997). Este autor define la arquitectura vernacula como todas las
formas construidas con usos especificos que asientan valores economias y modos de vivir

de las mismas culturas que las producen.

Después de este pequefio andlisis cabe destacar a Gilberto Carlos (2009) que alude a las
caracteristicas genéricas de esta arquitectura manifestando que estas edificaciones se
encuentran en un contexto geografico, cultural y climatico definido, utilizando técnicas y
procesos locales que producen modelos concretos y caracteristicos del lugar donde se
ubican, este tipo de arquitectura deja de ser exclusivamente bésica y autoconstruida por el
propietario, para poder ser construida por profesionales especializados, siendo un término

cercano a los conceptos de arquitectura regional o autéctona.
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Para poder comparar los tres términos definidos anteriormente se sintetizan las
caracteristicas que definen este tipo de arquitectura seglin los autores anteriormente

citados:

o Pobre, modesta, rica;

o Autoconstruida y contratacion profesional;

o Constructores profanos y especializados;

o Medios precarios y no precarios;

o Construcciones corrientes y notables;

o Materiales y técnicas exclusivamente locales(afinidad local);
o Extracto social bajo y alto;

o Conocimientos exclusivamente empiricos;

o No historica.

Fig 7 Molinos de Saramagal (Arquitectura vernacula)
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2.2 ARRUITECTURA “POPULAR” VERSUS

“VERNACULA”

“TRADICIONAL” VERSUS

Para realizar esta confrontacion se elabora una tabla con las caracteristicas comparativas

sefialadas en los puntos anteriores. Esto permite discernir entre un caso u otro con mayor

facilidad.

POPULAR

TRADIGCIONAL

VERNACULA

DEMANDANTE Pobre Pobre/Rico Pobre/Rico
SOCIAL
CONSTRUCTDRES Autoconstruccion Autoconstruccion Autoconstruccion
Profesional Profesional
Erudita
ESPECIALIZACION Profana Especializadas Especializadas
Profanas Profanas
MEDIOS Precarios Precarios Precario
Copiosos Copioso
TiPO Sencilla Sencilla Sencilla
CONSTRUCCIAN
Notable Notable
MATERIALES Foraneas Afinidad Local Afinidad local
TECNICAS
Locales
CONDCIMIENTOS Empiricos Empiricos Empiricos
Cientificos
CATEGORIA No Historica No Histérica No histérica
Histérica

Fig. 8 Popular versus Tradicional versus Vernacula

La arquitectura popular difiere de la tradicional y de la vernacula en que puede recurrir a

técnicas y materiales foréneos, apartandose asi de su afinidad local. Esta caracteristica

origina que una parte de la arquitectura popular no pueda pertenecer a la tradicional ni a la

vernacula. Por otro lado, la arquitectura vernacula siempre se puede englobar dentro de la

tradicional, pero esta Ultima se aparta de la vernacula en el momento que es erudita,

cuando recurre a conocimientos cientificos y planea la construccién, pudiendo ser histérica

aun sin llegar a ser “Monumental”. Estos tres grupos Arquitectdnicos se relacionan de la

siguiente forma:
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Fig. 9 Superposicion terminoldgica

2.3 CONCEPTOS ASOCIADOS A LA VIVIENDA

En castellano, la palabra vivienda, es sinénimo de casa, habitacion, alojamiento, hogar,
residencia, apartamento, piso, domicilio, morada, estudio, seguin el diccionario de sin6nimos
WordReference.com. De acuerdo con el diccionario de la real academia espafiola (DRAE,
2001), el termino vivienda deriva del Latin (vivenda) enraizada a "vivére", que significa vivir.
Este diccionario la define como lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por
personas, como género de vida o modo de vivir. Este concepto engloba la accién y la
infraestructura en la que se apoya, el lugar donde la persona vive, descansa se repone y
completa. Esta definicion es contraria al concepto del lugar donde se desarrolla la actividad

econdmica y profesional de una persona o grupo.

El diccionario Larousse (2014) establece que la vivienda es: “el refugio natural, o construido
por la mano del hombre, en el que este habita de modo temporal o permanente” y

coincide con el anterior en que es un “genero de vida o modo de vivir".

Por otro lado este diccionario define casa en su primera descripcion como un edificio para
habitar, sefialando en las siguientes que es sindbnimo a vivienda y lugar en que habita una

persona, familia, o grupo de personas.

La Real Academia Espafiola (DRAE, 2001), define casa como: 1, el “edlificio para habitar'.
2, "Edificio de una o pocas plantas destinado a vivienda unifamiliar’, en oposicidn a piso.
Esta definicién diferencia entre piso y casa. 3, “Piso", como sinbnimo de vivienda. 4°,
“edjficio, mobiliario, régimen de vida'. 5 "Famifia’ como el grupo de personas que viven en
una casa recibiendo el nombre de esta. 6 "Descendencia o linaje que tiene un mismo
apellido y viene del mismo origen’. 7 " Establecimiento industrial o mercantil', refiriéndose a

la casa de conforme su uso, su familia que la explota. 8, "Institucion de caracter
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soclocultural y recreativo que agrupa a personas con vinculos geograficos o con intereses

comunes, y su sede” En referencia al edificio donde se alberga dicha institucion.

Por lo tanto, resumiendo, la vivienda no se puede concebir en términos fisicos de cuatro
paredes y una cubierta, no siendo de esta forma tan elemental ni siquiera la casa,
materialmente hablando. Ambas las dos definiciones son més complejas. La vivienda puede
ser solamente una parte de la casa y hace referencia al espacio interior de uso privado, que
satisface los requisitos de proteccién, reposo y amparo, abarcando el exterior de uso
publico, suministrando las bases para conseguir dichas necesidades. Las particularidades

propias de la casa son: las paredes, el techo, los pisos de una vivienda o conjunto de ellas.

Por lo tanto, en este trabajo, el termino Casa se usa para la parte mas fisica donde el
hombre habita y se resguarda. Mientras que vivienda pertenece a un lugar conceptual mas

amplio dentro de la misma, destinado a la vida familiar de una persona o un grupo.

2.4 CONCEPTOS DE INTERVENCIAN

El objeto de estudio de esta disertacion de mestrado es el pueblo de Saramagal como
conjunto histérico, sobre el que se pretende realizar una intervencién arquitecténica.
Intervencién, que segin Gonzalez-Varas, "se aplica, por tanto, cuando el objeto no cumple
adecuadamente la funcién o el conjunto de funciones para que se habia creado" (2005, p.
100). Las diferentes formas de intervencion se clasifican en funcidon a los siguientes

conceptos:

Conservacion.
Es el conjunto de actitudes de una comunidad dirigidas a hacer que el patrimonio y
sus monumentos perduren. La conservacién es llevada a cabo con respecto al
significado de la identidad del monumento y de sus valores asociados|...] El
objetivo de la conservacion de los monumentos y de los edificios con valor
histérico, que se localizan en medio urbano o rural, es el de mantener su
autenticidad e integridad, incluyendo los espacios interiores, el mobiliario y su
decoracién, de acuerdo con su aspecto original. Tal conservacién requiere un

“proyecto de restauracién” apropiado”. (Carta de Cracovia, 2000)

Restauracion.

“La restauracion es una intervencion dirigida sobre un bien patrimonial, cuyo objetivo es la
conservacion de su autenticidad y su apropiacion por la comunidad.” (Carta de Cracovia,
2000). Como aparece referenciado en las Bases Contemporaneas de restauro Moderno (M.
Correia, comunicacién personal, 2014-2015), son reconocidos los siguientes tipos de
restauracién sobre edificios de interés patrimonial: restauracién arqueoldgica, restauracién
estilistica, restauracion romantica, restauracion histérica, restauracion filolégica, restauracién
cientifica y restauracién critica. Giovannoni (n.d., citado por Jokilehto, 2004, p. 222), basa su

teoria en el principio de actuacién minima y distingue la intervenciéon en patrimonio en:
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restauracién por consolidacién, restauracién por recomposiciéon (o anastilosis), restauracién
por liberacién (demolicién de las partes que no son originales) y restauracidon por

completamiento (recuperando la imagen del monumento) o renovacién.

Reconstruccién.

"Alude a un procedimiento de caracter absolutamente excepcional que se ha ejecutado en
circunstancias histéricas determinadas y como consecuencia de acontecimientos
traumaticos, como guerras (...), debe ser una practica rechazada y proscrita cuando implica

la “falsificacion” de la naturaleza histérica” (Gonzélez-Varas, 2005, p. 544).

La reconstruccion solo es apropiada, tal y como fue establecido en la Carta de Burra (1979),
cuando un sitio estuviese incompleto en consecuencia de dafios o de alteraciones, y apenas
cuando existen evidencias suficientes de un estado anterior de fabrica. En raros casos, la
reconstruccion puede ser apropiada como parte de un uso o de una practica que retenga

el significado cultural de un sitio y debe ser identificable por observacion préxima.

Adaptacion.

Significa la modificacion de un sitio para cumplir con el uso existente o con el uso
propuesto. La adaptacion solo es aceptable cuando tuviese un impacto minimo sobre el
significado cultural del sitio. Y segln la Carta de Burra (1979) debe envolver alteraciones
minimas a la fabrica significativa, ejecutadas apenas después de haber sido consideradas las

alternativas.

Rehabilitacion.

"La rehabilitacién es utilizar el estado mas cercano posible a la funcién original, y asegurar
un minimo de intervencién para una pérdida minima de valores culturales"(Feilden y
Jokilehto, 1998, p. 90). Segin Gonzalez-Varas (2005), "incluye simultdneamente la
«conservacién» (mediante obras de conservacién, restauracion, reforma o ampliaciéon de los
elementos de urbanizacion y de mobiliario urbano existentes) y la «transformacién» (que
posibilita la actuaciobn mediante demoliciones parciales, la sustitucién o incluso

reconstruccion)".

Por lo tanto, en lineas generales, el grado de intervencién sobre un edificio abarca
diferentes acciones que "van desde su estricta conservacién hasta la transformacion mas
profunda" (Sold Morales, 2006, p.7).

Estas aportaciones dan mayor precision a la hora de decidir sobre qué tipo de intervencion
serd mas adecuada teniendo en cuenta lo anteriormente citado. Es preciso buscar patrones
para las actuaciones conceptuales y morfolégicas del proyecto en Saramagal, conociendo su
historia y el porqué de las construcciones, esto ayudara a valorar su importancia y
comprender su funcionamiento, llegando a aplicar finalmente una intervencién consciente

en el patrimonio.
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3 — CONTEXTO HABITACIONAL

3. - CONTEXTO HABITACIONAL VERNACULO EN BAIXO MINO.

3.1 EL HABITAT

La Arquitectura tradicional tiene una profunda relacién con el medio que la rodea, el
espacio geografico, sus elementos naturales y las obras realizadas por el hombre buscando
unas optimas condiciones creando asi un habitat artificial en consonancia con el natural. Se
adapta al medio geografico segun la utilizaciéon y el uso determinado por el suelo y la
capacidad de producir diferentes materiales. Este modo de utilizar y aprovechar los recursos
resultan las diferentes peculiaridades del entorno (De Llano, 1981).

Las diferentes caracteristicas, sus peculiaridades y las influencias externas hacen que este

habitat, dentro de una zona, pueda ser muy diferente.

Densidad de la poblacion.

Las caracteristicas del habitat en Galicia pueden ser muy variadas como refiere De Llano
(1981) distinguiéndose dos tipos basicos de implantacién rural: el habitat concentrado vy el
habitat disperso.

El habitat concentrado, se caracteriza en base a:

o La localizacion de la poblaciéon en nucleos distantes lejanos entre si, pero con un
mayor numero de vecinos, los cuales precisan de unas grandes extensiones de
tierra por ser estas pobres en su produccioén;

o Elclimay la geografia dura de montafia con limitaciones de cultivo;

o Razones Socio-Econémicas, blisqueda de proteccién, modo de propiedad o cultivos
extensivos en un area por un cereal determinado.

El habitat disperso responde a:

o Distribucion de la poblacién en pequefios nlcleos cercanos entre si con pocos

habitantes.
Galicia es la comunidad del estado espafiol con la poblacién méas dispersa a causa de su
tipo caracteristico de habitat. Este habitat responde a diferentes componentes fisicos,
sociales y econdmicos, entre los que se encuentran las caracteristicas del suelo como la
topografia, fertilidad, accesibilidad y microclimas favorecedores; entre las causas
socioeconémicas el minifundio configuréd la economia campesina de la ganaderia y el

autoconsumo.

Establecimiento poblacional.

La parroquia es la unidad organizativa de la sociedad campesina Gallega, soporte
donde se articula el habitat rural gallego. Consta de una unidad social, cultural y
geogréfica delimitada con origen en la tradicién de origen Cristiano-Romano sin
caracter administrativo. Histéricamente es la base social de la comunidad campesina

que cubria las necesidades basicas de la comunidad (De Llano, 1981, pag. 33).
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Los lugares.
Los lugares son las células primarias que contribuyen en el entramado esencial de
las parroquias, aportando las condiciones basicas para el desarrollo familiar (De
Llano, 1981).

Las caracteristicas del habitat se desarrollan en funcién de un conjunto de factores
que lo determinan, donde los condicionantes de la casa permiten ver las
peculiaridades de un determinado lugar. Este habitante buscé para implantar la
vivienda varios puntos clave:

o Un terreno consistente que soporte bien la carga;

o Con un relieve acorde con el tipo de edificio que quiere implantar;

o Enla zona mas saludable para su gente y para el ganado;

o Préximo a los campos de cultivo o a la zona de pastos;

o Protegido de los vientos;

o Con el emplazamiento cercano a una fuente de agua potable.

Por otra parte, Otero Pedrayo (1927) clasifica los pueblos en funcién de su
relaciéon con el entorno, con los alpendres y con las demaés viviendas.
o Grandes: con edificios juntos y rodeadas de las tierras de cultivo;
o Familiares: situando cada vivienda en el medio de su huerta, formando
todo un conjunto;
o Solo casas: estos pueblos sitlan sus construcciones agricolas en el campo;
o Mixtas: estos pueblos integran la las viviendas con las edificaciones de

labranza.

El habitat rural responde asi a diversas circunstancias y diferentes factores condicionantes,
eligiendo su emplazamiento en funcion de las condiciones necesarias para un Optimo
desarrollo agricola y familiar (Asociacion de profesionales y expertos en rehabilitacion de

edificios y regeneracion urbana [RehabiMed], n.d.).
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3.2 FORMA Y CARACTERISTICAS DE LA CASA VIVIENDA

TRADICIONAL DEL BAIXO MINDO

Segln RehabiMed 2 la forma y caracteristicas de las casas tradicionales vienen dadas por la
hibridacién entre factores biofisicos de la regién y los factores socioeconémicos de la

comunidad que los habita.

3.2.1 FACTORES CONDICIONANTES

Dentro del habitat rural, la vivienda es la célula material méas elemental agrupandose de
forma caracteristica segun los individuos de una sociedad definida dentro del marco
funcional de las viviendas y natural del medio. Este habitat se constituye por los diferentes
modelos de los usuarios que viven predominantemente del suelo y la ganaderia o de sus
industrias derivadas.

En referencia a la forma y sus caracteristicas de la casa, se pueden diferenciar entre dos
fuerzas, unas de caracter material (los materiales, el clima, la tecnologia utilizada) y otra de

tipo sociocultural (religién, economia, etc) (De Llano, 1981).

Caracter material.

La utilizacion de materiales autdctonos da como resultado unas construcciones que se
mimetizan con el paisaje en un crecimiento casi organico en su habitat local. Al igual que
en el mundo animal se encuentran especies diferentes dependiendo del lugar y de la
evolucién biolégica. En la arquitectura tradicional se encuentran construcciones que
crecieron en perfecta armonia con el medio.

Los constructores tenfan recursos limitados y estaban obligados a utilizar los materiales que
tenian a su alcance, en ocasiones un solo material y con las manos como instrumento de
trabajo, se veian obligados a resolver todos los problemas que surgian con técnicas que
iban evolucionando de generacién en generacion. El hecho de la utilizacién de materiales
del local inmediato no significa que este carezca de unas propiedades Optimas para la

construccion.

La piedra granitica en la Galicia atlantica y su calidad demuestran que los gallegos
trabajaron asiduamente el granito {..} asi O Porrifio, con el granito de gran calidad
para la construccién ofrece una arquitectura de piedra mas elaborada con un uso

generalizado. (De Llano, 1981, péag. 43)

2 RehabiMed: Rehabilitacién de la Arquitectura Tradicional Mediterrdnea. Programa cultural de creacién
de espacio de paz y prosperidad. Liderado y coordinado por el Col-legi d’Aparelladors y Arquitectes
Tecnics de Barcelona, teniendo como objetivos: reforzar la rehabilitacion y el mantenimiento como
factor de desarrollo sostenible (social econdmico y medioambiental), preservar la identidad histérica y

cultural, crear sinergias para rehabilitar y mantener los edificios.
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El clima es un aspecto relevante como productor de influencias generadoras de formas,
afectando a lo que el hombre crea con una pobre tecnologia, con unos sistemas limitados
de control sobre el medio ambiente teniendo que adaptarse a ella (Rapaport, 1972). Actla
en la morfologia de una construccién condicionando la forma dentro de un mismo pais en
diferentes variables de temperatura, viento, lluvia y humedad. El campesino se adapta a las
inclemencias del entorno con medios elementales, utilizando la topografia y la foresta
para protegerse del viento y la orientacidon de sus construcciones para garantizarse un buen

confort térmico.

Pedro de Llano representa una figura tedrica de referencia en cuestiones de arquitectura
popular con su trabajo Arquitectura Popular en Galicia (1981), donde estudia el territorio

por regiones y en concreto la cuenca del Mifio donde se puede ubicar Porrifio.

En las cuencas del rio Mifio las aldeas que en los tramos mas accidentados forman
agrupaciones cerradas, adoptan, en muchos casos, una organizacioén estructural polinuclear,
formando pequefios nlcleos concentrados, que se dispersan a medida que se abren los
valles (De Llano, 1981).
Estas viviendas se organizan de la siguiente forma:
o Situadas en pendiente orientadas al Sur;
o Planta rectangular de dos alturas con posible acceso por patin o con la ayuda del
terreno;
o Planta terrea semi-excavada en la ladera con establos y bodega;
o La vivienda en la planta superior con dos espacios parcialmente divididos que
conforman la cocina y el dormitorio. Las viviendas més evolucionadas cuentan con

cocina, sala y dormitorios.

Caracter Sociocultural

La forma de la vivienda que el campesino cred, responde, no solo al caracter material, sino
también al social que una serie de pautas culturales y creencias religiosas fueron marcando
(De Llano, 1981).

Con el paso de los afos la vivienda crea unos espacios arquitectdnicos basados en
patrones y creencias culturales y religiosas.

A la hora de construir la casa el gallego hace numerosos rituales, previniendo de esta forma

los posibles influjos negativos que puedan provenir del exterior (Lison Tolosana, 1971).

Segun De Llano (1981), la casa recoge todo el simbolismo del entorno que el campesino
aprecia en su vida cotidiana. En la arquitectura rural, las actividades econémicas influyen de
tal modo en las casas-viviendas y en la conformacién de los asentamientos que, en
ocasiones, se posicionan respecto a los destinados al campo y ganado, en un segundo
plano.

El campesino, segln su economia y las caracteristicas del trabajo que realiza, busco
diferentes soluciones constructivas para poder resolver los diferentes problemas que se iba

encontrando.
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En sintesis el Baixo Mifio, como en toda Galicia, el paso del tiempo fue configurando su
arquitectura respondiendo directamente a sus propios factores que la condicionaban,
buscando el emplazamiento mas apto, el mejor material a su alcance que respondiera a sus
necesidades, adaptandose a las condiciones caracteristicas de las explotaciones agrarias e

introduciendo simbolos caracteristicos de su cultura.

3.2.2 CAMBIOS SOCIALES COMO TRANSFORMADOR DE TIPOLOGIAS

La década de los afios 50 marca un punto de inflexién en la evolucién en la construccion
rural, que rompe por completo con la tipologia que hasta ese momento predominaba, fruto
de una evolucion lenta a lo largo de mas de mil afos de pequefas y lentas
transformaciones (Viana, 1999).

En el siglo XIX Galicia sufre un proceso de emigracion y se inicia un proceso estructural. Es
en este siglo donde se configuran las diversas tipologias de casas que llegaran hasta
nuestros dias. Estas tipologias son formadas por tres compartimentos, uno para la hierba,
otro para el ganado y otro para la familia. Poco a poco y gracias a los avances que
experimenta la agricultura empujada por los avances tecnoldgicos, repercute de igual
manera en el desarrollo de la arquitectura y sumado con los adelantos técnicos que el
constructor recoge de la arquitectura culta, hace que esta alcance un cierto
desenvolvimiento (De Llano, 1981).

En este siglo la proliferacién de viviendas de dos plantas muestra este desenvolvimiento
donde la planta de la casa crece en tamafo, higiene y confort pasando a tener
compartimentos en linea con una planta mas compacta, centralizada y racional, con

espacios diferenciados dentro de la casa para los animales (Eiros Garcia, 1998).

El comienzo del siglo XX trae a las viviendas labriegas pocas variaciones dadas por los
pequefios cambios que experimentd la agricultura hasta esa fecha. Poco después comienza
poco a poco a progresar el medio agrario aunque con el levantamiento fascista y posterior
guerra civil este proceso se frena y con ello trae un retroceso en la etapa de postguerra que
hermetiza las fronteras y dispara la hambruna sufrida en el pais. En la mitad del siglo XX se
vuelven a abrir las fronteras y comienza, en gran medida por la inmigracion, el fin de este
modelo tradicional que llega hasta el presente muestra un estado despreciado, degradado
o abandonado (Viana, 1999).

3.2.3 EVOLUCION DE LA ORGANIZACION INTERIOR

Las viviendas son la mayoria de las construcciones utilizadas por el hombre y en
consiguiente protagonistas en la configuracién del paisaje. Bien adaptadas al medio y a la
funcioén, estas viviendas cuentan con una base humana comun y poseen una gran unidad de
conjunto donde las variaciones locales se asientan en una misma estructura de base con

pequeias diferencias de forma y pormenor (Viana, 1999).
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En Galicia el modelo mas primitivo es la casa terrera, con forma de poligono rectangular
con unas medidas que oscilan entre 6 y 10 m en los frontales y entre 4 a 6 m en los

laterales todos los muros cerrados con una altura media de 2 a 2,5 metros.

Esta tipologia primitiva de casa surge en sus origenes por las necesidades campesinas.
Clases empobrecidas donde su organizacién interna se reduce a un solo espacio en el cual
se desenvuelven la totalidad de sus funciones condensadas en pocos metros. Estas
funciones en la actualidad representarian una granja con todos sus componentes. En la
casa-vivienda se puede encontrar la lareira o lar, el horno, las camas y los establos,
pudiendo estos Ultimos estar separados por un tabique de mamposteria o de una simple
estructura de madera. Los mas desarrollados podian tener habitaciones separadas de la

cocina y de las cortes (De Llano, 1981).

La casa terrera evoluciono a la casa de doble altura gracias al sobrado que empezando a
ser en principio un almacén de paja, acabo por albergar las camas modificando finalmente
la altura de la casa-vivienda y surgiendo la segunda tipologia y la mas comun que llega a
nuestros dias (Mora, 2003). La Cobertura a dos aguas, resguardada por capeas, habitaciones
en la planta superior y cortes en la posterior donde la organizaciéon de los espacios y sus
caracteristicas utilizan la configuraciéon del terreno y dispensan las escaleras, dispone de

apoyo natural para la colocacion de las piedras del lar.

El espacio superior responde a un simplificado programa de habitaciéon con sus distintas
partes sin divisiones formadas por el lar, la sala y la cama y el dormitorio donde los
pequefios muebles y el escafio configuran las diferentes zonas de la planta habitacional. La
vivienda en si difiere mucho de lo que es hoy el concepto de casa, tendrd mas un sentido
de refugio con la organizacién alrededor del lar y cerca de la entrada como zona mas
social. El escafio hace de mesa, silla, armario cama divisoria y es el mueble méas notorio

dentro del mobiliario utilizado (Viana, 1999).

En sintesis, el interior de la casa-vivienda de dos plantas esta formada por:

o La cocina, espacio multifuncional que se puede encontrar tanto en el piso superior
como en el inferior, desempefiaba la funcidn de comedor, cuarto de estar y por las
noches de dormitorio;

o La sala, que se encuentra solamente en las mas evolucionadas, suele ser la
dependencia de mayor tamafio que se encuentra en el piso superior y solo se usa
para eventos especiales;

o Los cuartos, normalmente dos y como méximo tres estancias;

o Los establos, se sitian en la planta terrea y es la dependencia que ocupa mas

espacio.
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3.3 PROGRAMA FUNCIONAL TRADICIONAL VS ACTUAL

En este punto se compara el programa funcional de la casa tradicional que llega a nuestros
dias con el programa actual de la investigacion final de carera "Disefio alternativo de una
vivienda o6ptima" (Disertacién) de Carrillo Pineda (2007) que aborda el disefio de una
vivienda optima actual y en el que hace un anélisis histérico del concepto/disefio y estudia
los factores de control térmico, llegando a la conclusion de que el indice de habitabilidad es
de 54.40 m2 por persona, en contraposicién con el indice de habitabilidad que marca un
area minima de vivienda permitida de 20 m2. Este aspecto lo justifica por el hecho de
establecer en su investigacién las condiciones necesarias de confort ya que dicha norma de
habitabilidad solo habla de un espacio minimo. Elabora un organigrama funcional de la

vivienda 6ptima y su respectivo programa arquitectoénico.

Para comparar los programas funcionales es necesario estudiar los distintos tipos de estos
que llegan a la actualidad hasta el programa de casa rural contemporaneo de Lizancos
(2005).

El programa funcional de la casa terrea simple se distribuye en una planta rectangular y
consta de tres usos diferenciados, el familiar, el reservado para los animales y el de los
viveres. Estos espacios se delimitan con pequefios muebles, sencillos tabiques o diferencia
de altura, donde en ocasiones el ganado se mezcla con sus moradores. La familia ocupaba
un espacio similar al del ganado. Se aprovecha el bajo cubierta para almacenar paja y
viveres. Este almacén de viveres era efectivo por estar normalmente inmerso en el humo
que desprendia la hoguera del lar. Después de hacer su labor de conservacién el humo sale
de la vivienda filtrdndose poco a poco por las tejas. El programa funcional de esta vivienda

puede representarse de la siguiente forma:

CoMIDA
DEL
GANADD

FAMILIA

Fig. 10 Programa funcional de la casa terrea simple
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Este programa funcional responde a un organigrama de funcionamiento muy bésico y
primitivo. El acceso a la vivienda funciona como zona de labores en los dias mas propicios,
ampliando de esta forma y ocasionalmente la zona social. La zona familiar se desarrolla
alrededor del lar que distribuye los escasos espacios, por un lado el ganado y en un plano

superior, en el sobrado, la paja y los viveres.

ACCESO

FamMiLiArR
CoMmiDa GanAaDO

Fig. 11 Organigrama casa terrea simple

Dentro de la extension perteneciente a la familia el espacio se organizaba, como ya se
menciono antes, en torno al lar. La cocina, el comedor y el cuarto de estar, pertenecian al
mismo espacio que iba mudando de uso segln la hora del dia y la funcién que se precisaba
de él, cambiando el ambiente. Los dormitorios podian estar delimitados por una simple
estructura vegetal con forma de tabique, por algun pequefio mueble, como el escafio, o

simplemente por la oscuridad. Se puede representar de la siguiente manera:

DORMITORID

FAMILIA CUARTO DE ESTAR
DORMITORIO

fig. 12 Programa del espacio familiar, casa terrera
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De este programa resulta el organigrama funcional en el dmbito familiar de la casa terrea

simple.

ACCESO

LAR
Cocira
CoMEDOR

CuUARTD DE ESTAR

DORMITORIO CapeiTORIO

Fig 13 Organigrama funcional en el &mbito familiar, casa terrera

De la evolucién de la casa terrea resulta la casa de dos pisos, que surge como ampliacién

hacia el sobrado de la zona habitacional, diferenciando de esta forma la zona humana de la

animal. En la planta baja estaria el ganado, y la primera planta se ubicaria exclusivamente

la familia. Otra diferencia importante es que se utiliza algun alpendre cercano para

almacenar la hierba saliendo de esta manera del ambito familiar. Los viveres de la familia se

siguen almacenando en un plano superior a la hoguera que sigue haciendo de distribuidor

espacial.

Este desarrollo lleva al proximo programa funcional, representado en el siguiente diagrama

de colores:
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Fig 14 Programa de la vivienda de dos pisos

Esta casa se organiza desde su acceso, que funciona como en el caso anterior. Diferencia el
espacio del ganado del de la familia en altura y disloca el almacén de hierba a un lugar

proximo a las cortes. Todos con accesos independientes.

Fig. 15 Programa de la vivienda de dos pisos
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El primer andar ahora se destina integralmente a uso habitacional. Este cambio diferencia
los espacios y proporciona intimidad haciendo divisiones con tabiques enteros. La planta
superior ahora consta, ademas de la cocina-comedor-cuarto de estar, de dormitorios
independientes y una sala utilizada Unicamente en ocasiones muy especiales. Su

representacién es la siguiente:

FAMILIA

Fig 16 Programa en el ambito familiar, vivienda de dos pisos.
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En la casa de dos alturas la planta superior corresponde a vivienda. Se organiza partiendo
del acceso que sirve de espacio de labor en condiciones meteoroldgicas favorables. En el
acceso se encuentra la cocina-comedor-sala de estar, que sigue siendo la zona social de la
vivienda y donde se pasa la mayor parte del tiempo, cocinando comiendo o trabajando.
Esta evolucion del espacio habitacional incorpora la sala, dependencia que solo se usa en
eventos muy especiales como bodas o defunciones y las habitaciones independientes que
tienen acceso directamente de la sala. Esta organizacion funcional se puede representar de

la siguiente forma:

Fig. 17 Organigrama funcional en el &mbito familiar. Casa de dos pisos
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El programa de la casa rural contemporanea siguiendo el trabajo de Lizancos (2005), se
resuelve con una serie de funciones especificas para cada espacio segun la funcionalidad de

cada estancia y la resume de la siguiente manera:

De relacién social:
o El vestibulo o recibidor
o Elsalon
o La salita
o La galeria
o El balcédn

De preparacién, almacenaje y deleite de alimentos:
o El comedor
o Lacocina
o La despensa
o Labodega

De descanso:
o El dormitorio

De higiene personal:
o Cuarto de bafo
o Aseo
o Lavadero
o Tendal

De produccién agraria:

o Almacén de recogida

o Almacén de maquinaria

o Cortes
Otros

o Garaje

o Horno

o Taller

o Churrasqueria

o Espacios de reserva para ser ocupados posteriormente.
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Pineda en su trabajo final de carrera (2007), lleva a cavo una investigacion sobre el disefio

de una vivienda 6ptima actual.

BAKNO
COMPARTIDO

DORMITORIO 2 ‘

VESTIBULD

DORMITORIO 1 ‘

CUARTO

LAVANDERIA ’

VESTIDOR l—

BAKNO

PRINCIPAL

DORMITORIO
PRINCIPAL

Fig. 18 Organigrama funcional de una vivienda optima.

Programa Arquitectdnico de vivienda 6ptima:

o Vestibulo
Zona Servicio
o Cocina

o Comedor

Zona Social
o Sala
o Estudio

o Bafio Social
Zona Intima
o Dormitorio 1
o Bafo Compartido
o Dormitorio 2
o Cuarto Lavanderia
o Dormitorio Principal
o Bafio principal

o Vestidor
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3.4 LiIZzANCOS VERSUS PINEDA

Lizancos (2005) resuelve los espacios de la casa rural contemporanea por medio de un
programa al cual le atribuye unas condiciones especificas que separa seguin la funciéon de
cada instancia, asi las clasifica:

De relacién social,

De preparacién, almacenaje y deleite de alimentos

De descanso

De higiene personal

o O O O O

De produccion agraria.

o Otros
Aunque no desvela el organigrama de funcionamiento respecto a como se relacionan entre
si dichos espacios este programa es méas completo por lo que respecta al uso exterior que
demanda la sociedad contemporanea en una casa rural. Por otra parte Pineda (2008) divide
en tres partes la vivienda 6ptima pero sin entrar en los anexos de la misma y los engloba
en tres grupos:

o La zona social,

o La zona de servicio

o Lazona intima
Estas tres zonas pertenecen al interior de la vivienda como se aprecia en el Fig. 19 desvela
esta relacion entre las diferentes estancias. Al fusionar los dos programas da como resultado

una vivienda éptima en una casa rural con el siguiente organigrama funcional:

LAVADERDO
TENDAL

CHURRASQRUERIA GARAJE , ALMACEN !

DorMITORIO 2 { COMPARTIDO DorMITORIO 1 J

| |

BAND

CUARTO

LAVANDERIA ]

VESTIDOR BAKNO DORMITORIO
PRINCIPAL PRINCIPAL

Fig. 19 Organigrama funcional de una vivienda 6ptima rural.
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3.5 CONFLICTO ENTRE LA VIVIENDA TRADICIONAL Y LAS

DEMANDAS CONTEMPORANEAS.

La introduccién de la Carta del Patrimonio vernaculo del (ICOMOS, 1999) define que la
construccion vernacula o popular es "e/ modo tradicional y natural por lo cual las
comunidades se abrigan. Es un proceso continuo que incluye cambios necesarios y

continua adaptacion como una respuesta a restricciones sociales y ambientales”.

Durante un largo periodo de tiempo, la arquitectura fue la respuesta fisica a las condiciones
culturales y de integracién ambiental de las poblaciones. Este proceso lento y continuo de
transformacién, se interrumpe, con la ruptura de una evolucion logica a partir de 1950,
simultaneo a la llegada de la modernidad a Espafia y la alteracion de los modos de vida,
altera considerablemente la arquitectura existente a causa de unas nuevas necesidades de
confort. El usuario contemporaneo busca en la nueva arquitectura y respeto a sus nuevos
modos de vida, el “confort Ambiental y espacial”. Las viviendas vernaculas no consiguen
responder a las expectativas generadas por el nuevo usuario y en las rehabilitaciones dan
como resultado intervenciones perjudiciales (cambios formales, constructivos y de

identidad) que desvirtian el patrimonio vernaculo (Carrillo Pineda, 2008).

Las caracteristicas de la arquitectura popular, las define Flores (1979), resumidas aqui:
o Enraizamientos en el pueblo en la tradicion y en la zona, respondiendo a una causa;
o Sentido de la utilidad que responde al sentido comun;
o La economia se refleja en los materiales y medios sobrios;
o Aplicaciones constructivas simples;
o Materiales pre-industriales;
o Indiferencia por la estética;
o busqueda de una obra definitiva;
o Ausencia de estilos histdricos;
o Revelan la vida del lugar, lejos de la idea de confort;

o Sin objeto de especulacién.
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Con los cambios sociales, las caracteristicas humanas varian, y también la forma de vida

tradicional, que pasa a una forma contemporanea totalmente opuesta. De acuerdo con

(Aguilar, 2006) los cambios estructurales en la sociedad y en la forma de habitar fueron

principalmente:

o Alteraciones en la composiciéon y dimension de agregados;

o Variacién en el tipo de relaciones de los agregados;

o Alteraciones de tareas domesticas;
o Nuevos hébitos de privacidad;

o Nuevas relaciones adultos/jévenes;

o Alteraciones en la permanencia y uso de la residencia;

o Acceso a electrodomésticos y electrénica;

o Necesidad de almacenar de la sociedad de consumo;

o Altos niveles de exigencia en confort ambiental.

CONFLICTO CARACTERISTICAS TRADICIONALES
SOCcIAL

CARACTERISTICAS ACTUALES

2
3
4
5
6
7

8

Composicion minima
Relaciones simples
Tareas domesticas femeninas
Minima privacidad
Relaciones cerradas
Uso y permanencia reservado
Conformismo

Baja exigencia de confort

CONFLICTO
MATERIAL

© 00 N 6o 1 b W N

Tradicion

Utilidad Comun

Materiales/medios sobrios
Métodos constructivos simples
Materiales preindustriales
Indiferencia estética

Obra definitiva

indiferencia en el confort

Desinterés especulativo.

Aumento de agregados
Relaciones complejas
Alternancia de tareas
Privacidad compleja

Relaciones abiertas
Uso y permanencia abierta
Consumismo

Alto nivel de confort

Global
Individualidad
Superfluos
Complejos
Materiales globales
Preocupacion estética
Momentéaneo
Busqueda de confort

Especulacion

Fig. 20 Caracteristicas actuales versus tradicionales
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3.6 REFLEXION COMPARATIVA

La simplicidad de los programas populares tradicionales tiene la razén de ser en la
funcion de la casa con respecto de sus habitantes siendo la vivienda simplemente
un refugio contra las inclemencias, con un minimo de espacios delimitados por
escasos enseres. Los habitantes eran humildes campesinos que construian sus
propias viviendas con limitados recursos y pocas necesidades de espacio.

En la evoluciéon de la casa rural tradicional se experimenta un paulatino crecimiento
en los espacios con la consiguiente ganancia de metros cuadrados en las casas
populares mas modernas, aun asi llegan hasta el presente casas tradicionales
terreas con escasos metros cuadrados que hacen dificil una intervencién sin
desprestigiar la antigua construccion. El espacio tan reducido de estas viviendas es
el mayor contratiempo que aparece al intervenir, sin destruir, en esta arquitectura,
por ser tan diferentes las demandas del antiguo ciudadano rural, que habitaba

esas construcciones y la demanda actual para una casa rural.

El organigrama funcional de la casa rural (Fig.19) muestra la distribucion minima
gue una casa rural necesita para adaptarse a las demandas contemporaneas y para
ello es necesario actualizar sus caracteristicas al modo de vida y demanda actual
(Fig. 20).
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4. CAsOos DE EsTuDIO

4.1 ALDEAS REHABILITADAS- FICHAS PRESELECCIAN

Segun datos contenidos en el Nomenclator (Instituto Nacional de Estadistica [INE]),
mas de 2.800 pueblos en Espafia estan completamente abandonados. Dos tercios
de esas poblaciones deshabitadas pertenecen a las comunidades auténomas de
Asturias y Galicia. A esta ultima pertenece el 44% de las aldeas deshabitadas que
suman un total de 1.261 localidades, donde se pueden encontrar 524 de estas
localidades en Lugo, 506 en la provincia de La Coruiia, 120 en Pontevedra, y por

ultimo 111 en Ourense.

Espana

m Galicia y Asturias

= Restode
Comunidades

Fig. 21 Pueblos abandonados en Espaiia

Galicia

® Pontevedra 120
® Lugo 524
B Orense 111

La coruia 506

Fig. 22 Pueblos abandonados en Galicia
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Un gran porcentaje de pueblos abandonados en Galicia estd formado por un
nimero de entre 4 y 8 viviendas que forman un conjunto. Muchos de estos
nucleos rurales estan siendo rehabilitados en su gran mayoria como alojamiento

rural aunque la mayoria se pierde en el olvido para siempre.

Para llevar a cabo los estudios de caso se realizd una investigacién sobre pueblos
gue fueron abandonados y posteriormente rehabilitados integral o parcialmente en
el Noroeste de la Peninsula Ibérica, con un resultado de 18 pueblos encontrados.
Se descarta la intervencién de las que no hay informacién o que la tienen
restringida, quedando ocho pueblos rehabilitados en Galicia. Para cada uno de
ellos se rellena una ficha de caracterizacién en la que consta las siguientes
variables:

-Situacion;

-Emplazamiento;

-Afo de rehabilitacion;

-Uso- Actual/Original;

-Superficie de intervencién;

-N° de viviendas rehabilitadas;

-Comentario.
Con el anélisis comparativo de estas variables se encuentran los estudios de caso

mas adecuados para estudiar los indicadores clave que ayuden a resolver la

presente investigacion.
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ALDEA RURAL ASPERELDO 1
SITUACION / {;{\
P TN
Estrimo (Ourense) - Parque Natural do Xures e F ; -
3 < S
% et § P P \"\. r
EMPLAZAMIENTO 4 r i

Aldea de Asperelo a 2 km centro 1

ANDO DE REHABILITACION

2005
Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casa Rural Alojamiento Rural

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total Parcial ®

N2 CASAS REHABILITADAS
Siete

COMENTARIO
Las viviendas funcionan como

Casas Rurales independientes

ALDEA RURAL A CORTINA 2

SITUACIAON
Castrelo do Val, Verin, Ourense

EMPLAZAMIENTO

Dentro del casco urbano de Cortifa

ANDO DE REHABILITACION

2003
Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casa Rural Alojamiento Rural

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total Parcial ®

Noe CASAS REHABILITADAS
Dos

COMENTARIO
Dos viviendas aisladas rehabilitadas como una Unica

Casa Rural.
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ALDEA RURAL A PAINZA 3

SITUACIAN
Arzua, A Corufia

EMPLAZAMIENTO
Santa Maria de Viladavil, Ac 234

ARND DE REHABILITACION
2003 {

Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casa rural Alojamiento Rural

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total |:| Parcial

N2 CASAS REHABILITADAS
Seis

COMENTARIO
Las viviendas funcionan como

Casas Rurales

ALDEA RURAL DE BORDOANS 4

SITUACIAN
Sanxenxo, Pontevedra

EMPLAZAMIENTO
Iglesia de Borddns, Camifio do outeiro 11 Bordons

ARNDO DE REHABILITACION

1997
Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casa Rural Alojamiento Rural

SUPERFICIE DE INTERVENEIIfIN
Total |:| Parcial

N2 CASAS REHABILITADAS
Cinco

COMENTARIO
Cinco Casas rehabilitadas formando

un conjunto cerrado

68



4 — CAsOs DE EsTuDIO

ALDEA RURAL ARQUEIXAL

SITUACION %
Ulloa, Lugo

EMPLAZAMIENTO
Alba, palas de Rey

ANDO DE REHABILITACION o
2007

Uso ORIGINAL Uso ACTUAL

Casas Rurales EcoAgroTurismo

SUPERFICIE DE |NTERVEN|3||£|N
Total Parcial ®

N2 CASAS REHABILITADAS
Cinco

COMENTARIO
Granja Familiar, Produccion lacteos, Medio Ambiente,

Sustentabilidad, produccién artesanal.

ALDEA RURAL Couso-GALAN

SITUACION / g
PR
Sarreaus, Ourense iy e f

EMPLAZAMIENTO s_
Av. Couso s.n.

ANDO DE REHABILITACION ®
2008

Uso ORIGINAL UsoO ACTUAL
Casa rural Hotel Rural ***

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total ® Parcial

N2 CASAS REHABILITADAS
Veintidds

COMENTARIO
Se distribuyen los usos de las edificaciones en base

a la funcionalidad del hotel.
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ALDEA RURAL LUGAR DOS DEVAS

SITUACIAN
Covelo, Pontevedra

EMPLAZAMIENTO
Cernadela

ANDO DE REHABILITACIAN

1994-2004
Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casas Rurales Alojamiento Rural

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total Parcial ®

N2 CASAS REHABILITADAS
Cinco

COMENTARIO
Hasta ahora fueron restauradas cinco de siete en total.

ALDEA RURAL PEDREIRA CALMA

ey
s D

SITUACIAN i
O condado, Mondariz, Pontevedra :#f f

EMPLAZAMIENTO
Pedreira Lougares, s.n.

ANDO DE REHABILITACIAN

2002
Uso ORIGINAL Uso ACTUAL
Casas rurales Hotel Rural

SUPERFICIE DE INTERVENCIAN
Total Parcial ®

N2 CASAS REHABILITADAS
Cinco

COMENTARIO
Turismo de salud, Bio hotel rural, Propio huerto.
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4.2 SELECCION - CASOS DE ESTUDIO

Los criterios de seleccién de los casos de estudios se organizan de acuerdo con el siguiente
orden.

Se parte de los ocho pueblos preseleccionados resultantes de la busqueda
documental en posibles casos de referencia para la investigacion que puedan ayudar a

encontrar el mejor modelo de revitalizacion en el caso de Saramagal.

1° Criterio: Proximidad y Nacionalidad
El primer filtro de seleccion pasa por la proximidad y la nacionalidad, dados los
particularismos de sus asentamientos referidos a su diferenciacién y contraste con respecto

al resto de la peninsula. Por ello la resultante del marco de estudio es la Comunidad

Auténoma de Galicia.

2° Criterio: Dimension

Este criterio de seleccion viene dado, no tanto por los metros cuadrados de terreno del
conjunto ni por los metros edificados, sino por el nimero de viviendas rehabilitadas.

La mayor parte de los pueblos abandonados en Galicia son pequefios grupos de entre
cuatro y diez viviendas que forman un pequefio nucleo rural.

En el caso de Saramagal son cuatro bloques independientes en el cual dos de ellas forman
dos viviendas independientes resultado de los repartos hereditarios.

Por el siguiente criterio se reduce a seis los casos de estudio.
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3° Criterio: Componentes social/Econémico
El siguiente criterio de seleccion se compone de dos apartados relacionados pero
diferenciados.

o Componente Social

o Componente Econémico
En el prologo de la declaracion de Boceguillas (Maldonado Ramos & Vela Cosio, 2012)
recuerdan la importancia de los valores sociales y econémicos en la arquitectura tradicional
asi como la interaccidon y adaptacién al medio ambiente sin dafarlo en la defensa de este
patrimonio. La falta de alguna de estas componentes puede ser la causa del abandono del
pueblo que pretende conservar para generaciones futuras.
El componente social como criterio busca una interaccién con la sociedad que alli vive,
abriéndose paso a compartir la forma de vida de una cultura para que persista en el tiempo.
En relacién con el componente Econémico lo que se busca es que el pueblo rehabilitado

entre en contacto con la comarca y sus gentes y se retroalimenten.

4° Criterio: Componente medioambiental

Las viviendas vernaculas por si, tienen un gran componente medioambiental por como
interactla con el medio, los materiales que utiliza y hasta a la hora de morir como vuelve a
la naturaleza. Por consiguiente este componente hace hincapié en los materiales utilizados
en la rehabilitacién y los diferentes sistemas que utiliza para no dafar el medio ambiente.
Por todo lo anterior después de este criterio son seleccionados los tres siguientes pueblos:
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4.3 CASOS DE REFERENCIA

Los tres casos de estudio que se presentan a continuacién, responden a los criterios de
seleccion establecidos anteriormente y asisten como ejemplos de una intervencién en un
conjunto vernaculo, con una rehabilitacidén de un pueblo a turismo rural. Estos modelos son
ejemplos aptos para poder comparar las variables y sus indicadores.

El mantenimiento de las viviendas vernaculas depende en gran medida del uso que se le
aplique en la intervencién, pudiendo, con la nueva formula, garantizar la efectividad de la

rehabilitacion.

La rehabilitacién de pueblos abandonados en Espafa estd marcada por una tendencia de
uso, donde la gran mayoria de las intervenciones son encaminadas hacia el turismo Rural.
En la busqueda de los casos de referencia queda patente esta situaciéon al no encontrar
informacién contrastable de ningln otro caso diferente que pudiese aportar algo novedoso

ante esta situacion.

Como se menciona anteriormente el uso puede garantizar su mantenimiento, y con ello la
conservacion, aungue esta situacién no garantiza que la rehabilitacién avale la preservacién
de los diferentes valores (formales, constructivos y de identidad) que presentan los
pueblos vernaculos. En el andlisis de los casos de estudio, son usados, los indicadores
clave, para comparar las distintas situaciones y poder analizar cémo afectan las

rehabilitacion sobre la conservacion y los valores a preservar.
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'f. e e
ALDEA ASPERELO

IDENTIFICACIAN GALICIA
LOCALIZACIAN PARROQUIA
Asperelo Ferna Bella
CONCELLO PROPIETARIO
Entrimo Un solo Propietario
DATOS GENERALES

FECHA DE CONSTRUCCIAN FECHA ABANDONO
n/s 1970

FECHA REHABILITACIAON ARQUITECTO

1994 N/S

Uso ANTERIOR Uso ACTUAL
Viviendas unifamiliares Alojamiento rural
DATOS FORMALES VIVIENDAS

REHABILITADAS

Siete Casas rehabilitadas

ESTADO DE CONSERVACIAN

Medio/Bajo, descuidado, falta de

ENTORNO

Pueblo rural con vida, varias viviendas abandonadas, con casas

nuevas en el nucleo, rehabilitaciones sin criterio

EQUIPAMIENTOS
REHABILITADOS S NO

TiPO Cruceiros[ ] Fuentes[ | Molinos [ ] Otros [_]

OBSERVACIONES
En esta aldea hay varios equipamientos todos sin restaurar
o rehabilitar. Existen en el nlcleo varias fuentes en pésimas

condiciones de uso y mantenimiento. Los hérreos que se

encontraron estan en desuso y abandonados.

ALDEA ASPERELO @

INTERAGCCION CON EL MEDIO

EcoNnoOmMmico  Bajo Medio L] Alto L]
EcoLdcico Bajo Medio [] Alto ]
SocIAL Bajo [_] Medio Alto  []

OBSERVACIONES

La economia de Asperelo se basa en la agricultura. En la
opinién de varios vecinos, el grupo de casas rurales
diseminadas por el pueblo en condicién de alojamiento
rural, no reportan a la economia de este ningln
destacable valor. Estas casas rehabilitadas alteran

visiblemente su identidad y no respetan la morfologia.

Las técnicas y materiales usados no se rigen por ningun

criterio ni respetan el medio ambiente.
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ASPECTOS CONSTRUCTIVOS PIEDRA

MATERIALES Y TECNICAS DE CONSTRUCCION

PAVIMENTO
Suelos exteriores de hormigén de cemento portland
pintado. Tierra compactada y Asfalto. Interiores con

diversidad de materiales ceramicos.

PAREDES
Las paredes de las construcciones populares presentan
diferentes tipos de mamposteria: ordinaria, y un mejor
acabado en los sillares de esquina, mamposteria bruta y
mamposteria por hiladas. En algunos casos de la

rehabilitacién se continda la pared con material cerdmico.

COBERTURA
Las coberturas de las casas rehabilitadas son a dos aguas,
La de los anexos posteriores estan conformadas u una
sola agua, de tipo rampante o normal. Presentan
diferentes tipos de teja, y diferentes materiales, cerdmicos
y metdlicos. No se sigue ningln criterio ni en la forma ni

en los materiales habiendo una gran diversidad de ambas.

OBSERVACGIONES
Cualquier material indiferentemente de donde fuese su

procedencia o composicién es susceptible de poder
emplearse en esta rehabilitacion.

Se reutiliza frecuentemente  diversos materiales pre-

existentes mezclados con otros materiales globalizados
como el aluminio, el pvc, el cemento armado o las

planchas metélicas que desvirtdan la rehabilitacion.

ANALISIS ESPACIAL

NUEVA CONSTR SIS

REHABILITADAS R

ABANDDONADAS
VECINOS [ ]
HORREOS |

AUXILIARES [ ]

CAPILLA —

25 S0 3
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IDENTIFICACIAON
LOCALIZACIAN

Santa Baia do Mato
CONCELLO

Mondariz

DATOS GENERALES
FECHA DE CONSTRUCCIAON

S XIX
FECHA REHABILITACION

2007
Uso ANTERIOR

Casas Rurales y Alpendres

DATOS FORMALES VIVIENDAS

REHABILITADAS
Cinco Viviendas rehabilitadas,

ESTADO DE CONSERVACION
Actualmente bueno, con sintomas de

ENTORNO

PARROQUIA

Lougares
PROPIEDAD

Un propietario

FECHA ABANDONO

2013

ARQUITECTO

N/S
Uso AcTUAL

Alojamiento rural

abandono.

Varias edificaciones y equipamientos vecinos abandonados

EQUIPAMIENTOS
REHABILITADOS st ]

TIPO

OBSERVACIONES

No [] 1

Algunos

Cruceiros [_]| Fuentes Molinos Hoérreo

PEDREIRA

GALICIA

MONDARIZ-PONTEVEDRA

8
M

%

SANTA BAIA DO MATO
~— 2\~

En la aldea de Pedreira hay tres hérreos uno de ellos
cuenta solo con su estructura de piedra, los otros dos se
encuentran restaurados. Una fuente a 50 metros al Sur y
un conjunto de molinos a 2km al Norte ambos sin uso y

en mal estado.

INTERACCION CON EL MEDIO

EcoNnaMico Bajo Medio |:| Alto
EcoLdsico Bajo [] Medio [ ] Alto
SocIAL Bajo Medio [ ] Alto

OBSERVACIONES

La economia de este nucleo se basa Unicamente en el
turismo, con gran cantidad de actividades de pago
dentro del recinto cerrado de Pedreira Calma, todas ellas
relacionadas con la salud. La mayoria de los visitantes no
salia del hotel y en caso de hacerlo no aportaba ninguna
ganancia al pueblo de Santa Baia do mato. La
restauracion se preocupa por tener materiales ecolégicos
y usa técnicas de construccion saludables. En la
actualidad solo hay un vecino y no tenfa ninguna relaciéon

ni econémica ni social con el hotel.
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ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

MATERIALES Y TECNICAS DE CONSTRUCCIAN

PAVIMENTO
Suelos exteriores de cemento hormigdn de cemento portland con

cantos rodados. Interiores de piedra y madera de pino.

PAREDES
La casa principal es de piedra de mamposteria ordinaria
con sillares grandes de piedra, con aparejo irregular y un
mejor acabado en los sillares de esquina. Las demas
construcciones sus paredes también son de piedra, con

mamposteria bruta.

COBERTURA
Todas las coberturas son a dos aguas, la principal en
forma de L, con estructura de madera y en algunos casos
sobre-elevada, visible desde el interior “vigas vistas” con
alero y visera. La almojaya de madera labrada. Teja plana
tipo Marsella o alicantina con remate lateral en la visera
del hastial.

OBSERVACIONES

Los principales materiales que se utilizaron en esta
restauracion fueron la piedra, la madera, y el cristal. Se
reutiliza frecuentemente diversos materiales pre-
existentes de la vieja construccion asi como algun sistema

constructivo.

ANALISIS ESPACIAL
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IDENTIFICACION GALICIA
LOCALIZACIAN PARRORQUIA

Bajo Igrexa Santiago de Alba

CONCELLD PROFPIEDAD

Palas de Rey Un propietario

DATOS GENERALES

FECHA DE CONSTRUCGCION FECHA ABANDONO
S XVl 1975 PALAS DE REI-LUGO
FECHA REHABILITACIAON ARQUITECTO
-
2010 Anton Diaz Caxoto /?’? r”\\ {ﬁj
L3 e
Uso ANTERIOR Uso ACTUAL 2} e
Casas rurales y Alpendres Alojamiento rural '
DATOS FORMALES VIVIENDAS "_

REHABILITADAS ‘1
Cinco Casas rehabilitadas, dos Pajares y un alpendre
ESTADO DE CONSERVACIAN
Buen estado en general v{‘
ENTORNO "
Varias edificaciones a las afueras en ruina. é)
=
="
EQUIPAMIENTOS e —
SANTIAGO DE ALBA m
REHABILITADOS SI NO [] Algunos ]

TIPO Cruceiros Fuentes Molinos Hérreo

OBSERVACIONES
Cuenta con dos tipos de horreos, el ortogonal de piedra,

madera y cobertura de teja y otro cilindrico de hecho de
varas entrelazadas y cobertura de paja, donde se secaba
el maiz, un molino hidraulico, una fuente y un cruceiro.

Todos estos equipamientos rehabilitados y en uso.

INTERACCION CON EL MEDIO

=

EcoNndamico  Bajo |:| Medio [ ] Alto
EcoLdsico  Bajo [_] Medio [ ] Alto

BAJO IGREXA @
SocIAL Bajo [] Medio [ ] Alto

OBSERVACIONES

La economia de este pequefio pueblo se basa en la -—

ganaderia y en la agricultura, Arqueixal es una empresa E
que se dedica a la explotacién ganadera de produccion

lactea, Las viviendas rehabilitadas se integran en el s‘ ‘
conjunto para recibir a los huéspedes e integrarlos en sus
costumbres, pudiendo participar en las tareas del campo -
y la ganaderia consiguiendo una optima revitalizacién del
pueblo. La rehabilitacion estd fundamentada en la

sostenibilidad.
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ASPECTOS CONSTRUCTIVOS PIEDRA

MATERIALES Y TECNICAS DE CONSTRUCCION

PAVIMENTO
Suelos exteriores piedra y tierra compactada. Interiores de

piedra y madera. Segun el uso de la instancia.

PAREDES
En todas las casas y alpendres rehabilitados sus paredes
son de piedra con mamposteria ordinaria y en el caso de
las viviendas muestran sillares en las esquinas ventanas y

puertas con un mejor acabado en estas.

COBERTURA
Todas las coberturas estan conformadas a dos y a cuatro

aguas, con estructura de madera, visible desde el interior

MADERA

"vigas vistas” con alero y visera. Teja ceramica curva de
bordes convergentes. Utilizan unos sistemas constructivos

empiricos en consonancia con todo el resto del pueblo.

OBSERVACIONES

Tanto los materiales como los sistemas constructivos
fueron utilizados los mas respetuosos con el medio
ambiente, con la identidad del pueblo y en consecuencia
con el conjunto, logrando un gran equilibrio, algo que por

otro lado ya es propio de la arquitectura Vernacula.

ANALISIS ESPACIAL
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4.4 ANALISIS COMPARATIVO

Valores formales

Forma-Entorno-Estado

Comparando los tres casos de estudio respecto a los valores formales, se aprecian grandes
diferencias entre ellos. Por un lado en la aldea de Asperelo no se respeta ni la forma ni la
composicion en las diferentes rehabilitaciones que sin ningun criterio se fueron ejecutando.
El descuido del entorno inmediato y los afiadidos desvirtuantes alteran la unidad de
conjunto. El estado actual de las edificaciones revela deterioro, dejadez y falta de

mantenimiento.

Fig. 23 Cobertura alpendre Asperelo

Por otro lado, en la aldea de Pedreira se respet6 la composicion de los volimenes. Se hacen
modificaciones en la forma original de algin edificio, para lograr aumentar m? habiles
necesarios para cumplir el programa funcional, sin llegar a desvirtuar la unidad de conjunto

y adaptandose bien al entorno. El estado actual es bueno pero con sintomas evidentes de

abandono.

Fig. 24 Conjunto de Pedreira
El dltimo estudio de caso, en la parroquia de Santiago de Alb4, se rehabilita la parte mas
antigua del pueblo, ubicada en la parte baja de la iglesia. En esta intervencién se respetan
los volumenes y forma preexistentes sin crear afladidos. El programa funcional se adapta a
la volumetria previa garantizando asi la unidad de conjunto. El estado que presenta

actualmente el conjunto es muy bueno y se percibe un constante mantenimiento.

Fig. 25 Conjunto de Alba
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Valores constructivos

Materiales-Sistemas constructivos (pavimentos, paredes, coberturas)

En la aldea Asperelo se utilizan materiales de todo tipo, restdndole importancia a cualquier
valor estético, formal, constructivo o de identidad que pudiese perjudicar el conjunto
vernaculo. Son utilizados en repetidas ocasiones, diversos materiales disponibles en el
mercado con el Unico objetivo de que resulten econémicos.

En esta aldea rural son aprovechados para la rehabilitacion diferentes sistemas

constructivos foraneos y desvirtuantes que nada tienen que ver con el pueblo, sus

costumbres ni los antiguos sistemas utilizados, repitiéndose otra vez la meta econdmica.

Fig. 26 Materiales en Asperelo

En los pavimentos se utiliza el cemento Portland y el asfalto en la mayor parte de los casos.
Las paredes y muros reconstruidos se intentan imitar la estética vernacula chapeando los

muros de cemento y bloques con piedra, resultando un “pastiche' que adultera la estética.

-y
Fomh: WIS ATIN

Fig. 27 Hostal Asperelo

La aldea rural de Pedreira ofrece calma y salud. Basandose en esta premisa elige para la
rehabilitacion materiales ecoldgicos, en consonancia con lo que busca. En contraposicién
de los materiales de Asperelo esta aldea intenta utilizar béasicamente piedra, madera y
cristal, opcién que también se repite en Alba, a no ser la cerdmica que incorporan en la

cobertura.
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Fig. 28 Detalle porche Pedreira
En Pedreira los muros de piedra se reconstruyen, amplidndose con técnicas antiguas
actualizadas y en ocasiones utilizando técnicas importadas de fuera. Al ampliar los
volimenes no dejan apreciar la diferencia entre lo existente y la ampliacién, este efecto no
se aprecia en ningun otro caso estudiado, en Asperelo con los materiales disonantes y las
diferentes e inapropiadas técnicas se distingue cual es el existente y cual lo nuevo, por otra
parte en Alb4 la reconstruccion de una vivienda en ruina la cual tenia sus muros
derrumbados se opto por levantarlos en cristal.

Siguiendo con Pedreira los suelos en el exterior son de tierra compactada en su mayoria y
cemento portland con cantos rodados el resto. El suelo interior se mantiene la piedra
alrededor del lar y encima de los muros continuando con madera de pino el resto del suelo.

Fig. 29 Detalle suelo madera Pedreira

En Albéd como ya se refirié anteriormente se busca la rehabilitacion en base a los tres
materiales béasicos que son la piedra, la madera y el vidrio al igual que en Pedreira. La
diferencia entre estos dos casos reside en la busqueda del material local y ecolégico, en
Pedreira solo se contempla la segunda opcién. En estos dos casos de estudio las coberturas
son de madera y se aprovechan vigas preexistentes para configurar su estructura. En el caso
de Alba a diferencia de Pedreira, se utiliza un sistema constructivo local evolucionado para

garantizar el confort. Pedreira exporta el sistema constructivo de la cobertura que al

utilizarlo en todos los volimenes no afecta al conjunto, pero si a su identidad.

= i i ufﬁg (SR

Fig. 30 Remate ventana en Alba
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Valores de identidad
Social- Econémico- Ecolégico (Equipamientos)
En este analisis se confrontaran los distintos casos en base a los indicadores clave

y en funcién de si hay una evolucibn mas o menos acelerada o una ruptura en

este proceso de continuidad légica.

La identidad ® de un asentamiento humano se puede definir entre otras cosas por:
sus costumbres, tradiciones, la sociedad que lo habita, la economia, la ecologia, la
po
2001).

En la aldea rural de Asperelo, en lo referente a la interacciéon con el medio social,

itica etc. La identidad es un proceso que estd en continua evolucion (DRAE,

las casas rurales rehabilitadas como alojamiento rural estan dispersas por el
pueblo. Las personas que alli se alojan pueden, por un tiempo determinado,
formar parte del mismo compartiendo sus costumbres e interactuando con los
vecinos pero esta relacion social se reduce a alguna charla cuando se pasea por las
calles del pueblo. El caso de Pedreira es el que menos favorece la interaccion
social siendo un Hotel rural con su perimetro cerrado al publico, impermeable a
los vecinos, donde el visitante encuentra en sus instalaciones todo lo que necesitan

y no hay interaccién alguna con las gentes del lugar.

La aldea rural de Alba, presenta una gran interaccion con el medio social. Las
viviendas rehabilitadas como turismo rural estdn integradas en el pueblo. Los
vecinos insertan a los visitantes en sus labores habituales, pudiendo participar en
la actividad ganadera o agricola, como llevar el ganado al pasto, hacer labores
bésicas de labranza, elaborar queso, o dar de comer al ganado, asi como participar
en sus fiestas y costumbres.

Esta forma de interaccién consigue que el pueblo se abra a los visitantes y puedan
mostrar sus costumbres para que no se pierdan en el olvido, practicandolas y
adaptandolas poco a poco a los cambios sin una ruptura en el proceso de
evolucion.

La interaccién econémica de los casos de estudio se revela como un indicador
clave para proporcionar una garantia de actividad y mantenimiento.

En el caso de Asperelo, econédmicamente el visitante no reporta ningln beneficio
econdmico al pueblo mas que al propio duefio de las instalaciones por el alquiler
del servicio de hospedaje. En el momento de la visita el alojamiento rural no
estaba en funcionamiento, puesto que los escasos beneficios que reporta en

invierno no justifican su apertura.

3 Conjunto de rasgos propios de un individuo o de una colectividad que los caracterizan frente a los demas.

(Real Academia Espafiola)
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Lo mismo pasa en el hotel rural de Pedreira Calma, donde sus huéspedes no
suponen ninguln incentivo a los demas vecinos, el visitante entra en el hotel y alli
desarrolla todas sus actividades, ajeno a lo que pueda pasar fuera del recinto. El
visitante no tiene ningun tipo de interaccion social ni econémica con el pueblo.

Cuando fue visitado este complejo hotelero se encontraba cerrado y con sintomas

evidentes de abandono.

Fig. 31 Maleza en Pedreira

En Albd, por lo contrario, se establece una estrecha relacion con los vecinos,
pudiéndole comprar, todos los productos necesarios para cocinar, al no disponer
el pueblo de restaurante, y disponer el alojamiento de cocina completa. Este
alojamiento rural en el momento de la visita funcionaba a pleno rendimiento aun
estando en época invernal.

Respecto a la interacciéon con el medio natural la aldea rural Asperelo no
responde a unas necesidades minimas aceptables hoy en dia. Los materiales
empleados en la rehabilitacion, la  insercion en el terreno, las técnicas de
construccién utilizadas y la falta de un minimo planeamiento ecolégico para su
relaciéon con el medio hacen que este caso no sea un ejemplo a seguir.

Tanto Pedreira como Alba tienen una buena relacién con el medio natural,
apostando en los dos casos por los materiales ecolégicos, una respetuosa
implantacién en el terreno y una planificacién aceptable que conlleva un ahorro
energético con el consiguiente resultado de minimizar la producciéon de CO? asi

como una éptima adaptacion al terreno fisico.
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En Alba son rehabilitadas como viviendas unifamiliares dos Palleiras * las cuales
aun siguiendo la formula anterior de respeto por los diferentes valores, en esta
ocasion, al cambiar tan radicalmente el uso de estas construcciones, orientadas con
grandes aberturas buscando los frios y secos aires del Norte y resguardadas con

muros ciegos al Sur de las tormentas y la humedad, ven afectadas tanto su

identidad como el aprovechamiento de los recursos naturales.

Fig. 32 Palleira, Alba

Los equipamientos son un indicador importante en el prondstico sobre la
conservacion y el mantenimiento de la identidad de un pueblo. En los casos de
estudio solo Alba le da la consideracién que le pertenece. Recupera los molinos,
horreos, cruceiro, iglesia y caminos rurales, manteniéndolos en uso y conservando

su funcién original.

4 Lugar onde se garda a herba seca ou a palla e tamén os apeiros e o carro (Real Academia Galega
[RAG])
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Uso

Anterior-Futuro

En los tres casos de estudio se rehabilitan numerosas casas rurales y algun
alpendre para destinarlos posteriormente a alojamiento de turismo rural. Esto
conlleva en ocasiones un cambio radical en el programa funcional que afecta
negativamente a su identidad.

Cuando una casa rural se transforma en alojamiento completo, con todo lo
indispensable, el cambio en su programa es imperceptible. En Asperelo y Alba
sucede con frecuencia, pero en Pedreira, se cambia el organigrama funcional, hace
distintas salas y habitaciones repartidas entre las construcciones. El uso que se le
da finalmente a una antigua vivienda es ahora un salén y pierde por consiguiente
toda identidad como casa rural. Igualmente pasa con la identidad de la palleira en
el caso de Alba donde su radical cambio de uso afecta negativamente a distintos
valores antes descritos.

El uso como alojamiento rural es el motor que impulsa las recuperaciones de un
alto porcentaje de pueblos abandonados. En estos casos queda patente que este
uso, no proporciona una garantia para que estas construcciones perduren en el
tiempo, teniendo que depender de cdmo se desenvuelve la formula elegida para
la explotacién hotelera.

“Hemos de tener en cuenta la diferencia entre los niveles de confort que se
exigen actualmente y los que eran propios en el contexto en que surgié la
arquitectura tradicional. Estas diferencias pueden llegar a ser tan
significativas que necesariamente los edificios tradicionales habréan de
cambiar para adaptarse a las expectativas y necesidades del mundo

moderno”. (Maldonado Ramos & Vela Cosio, p.19)

Otro posible uso que se le puede dar a este tipo de construccion es el que
histéricamente le pertenece con la adaptaciéon a las demandas de la sociedad
moderna, de esta manera se puede revitalizar el conjunto abandonado sin perder

la identidad de la construccién.

En el mundo moderno el nivel de confort de un alojamiento rural puede ser
parecido a una vivienda actual, pero resulta significativamente diferente en cuanto

a las necesidades de distribucidon que requiere una vivienda contemporanea.
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Después de varias décadas de rehabilitacion en diferentes pueblos de nuestra
geografia, se llega a la conclusiéon de que el uso de las edificaciones vernaculas
como turismo rural no responde a las expectativas generales de conservacion,
llegando a desequilibrar y alterar este patrimonio, que en vez de contribuir al
mantenimiento y a la conservacion de la arquitectura tradicional provoca en
muchos casos la pérdida del mismo (Matran, 2005).

En conclusién, la conservacién de los diferentes valores formales, constructivos y
de identidad, asi como el posible uso que se le puede asignar es fundamental a la
hora de rehabilitar este tipo de arquitectura. De esta manera se garantiza el
mantenimiento, a la hora de salvaguardarla, para que puedan disfrutar de ella las

siguientes generaciones.
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5. ANALISIS DEL LUGAR, ARRUITECTURA TRADICIONAL Y

ACONDICIONAMIENTO ACTUALES

5.1 MEMORIA TERRITORIAL Y AMBIENTAL

Desde tiempos inmemoriales la eleccion del lugar para el asentamiento humano dependia
de las condiciones de seguridad y de las distintas condiciones naturales, geograficas y
recursos que podian encontrar en las mismas. En la actualidad esta eleccién ya no se
somete a las mismas circunstancias, aun cuando siguen dependiendo de la seguridad,
cuentan con los distintos servicios (agua y energia) en la puerta de casa, ahora la comida se
localiza en los supermercados. Con esta coyuntura, la eleccién del lugar es mas de tipo
estratégico, dando mucha relevancia a las circunstancias de movilidad, de acceso vy
disposicion cercana al empleo, a las zonas de recreo y esparcimiento y en definitiva a los

diferentes servicios que un ciudadano puede necesitar y en consecuencia exige.

5.1.1 DESCRIPCION TERRITORIAL

Resefia historica

La ocupacién de los territorios del Ayuntamiento se remonta a los siglos VIII y III a.c. en
plena edad de hierro. Las relaciones comerciales hacen renacer rutas y Porrifio nace como
puesto de cobro, siendo en principio una atalaya fronteriza como refiere la Guia turistica del

Ayuntamiento de Porrifio (n.d.).

Los Romanos introducen aqui nuevas técnicas productivas y crece aqui el laborioso trabajo

de la cantera de Granito, siendo Porrifio el suministrador de la zona.

Durante la Edad Media el régimen sefiorial estuvo fuertemente consolidado en Porrifio,
dominado por dos castillos de los cuales hoy apenas se conservan restos.

Porrifio formé parte de la provincia de Tui hasta la divisién constitucional y la reforma
posterior que derivo en su inclusion definitiva en la provincia de Pontevedra y dependiente
del conde de Salvaterra do Mifio. No es hasta el siglo XIX cuando se inicia el proceso de
constitucion definitiva en los ayuntamientos actuales, dentro del partido judicial de Tui se

crea el Ayuntamiento de Porrifio (Guia turistica, n.d.).

Chenlo en 1920 empieza a funcionar como Entidad Local Menor, una de las nueve que
existen actualmente en Galicia. Esta parroquia se fundé al abrigo del castillo de Chein,
construido en el siglo XIV, actualmente desaparecido, una vez fue sede del Arciprestazgo da

Lourifia (Archivo del Concello de Porriiio, 2003).
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Chenlo cuenta con veinte Barrios que son:

As Abas, A Becerreira, As Cabreiras, Os Cabreiros, As Cales, Canadelo, Os Eidos, A Escusa,

Filgueiras, A Granxa, A Ladeira, Parada, Penedo, O Pomarifio, Pombal, Porto de Eiras, A

Quinta, O Saramagal, O Toxal e Vilar.

Preexistencias Ambientales

Se consideran estas preexistencias como una serie de factores, fenédmenos, periédicos o

permanentes, pudiendo ser geogréaficos, bioldgicos y tecnolégicos, que moldean la

naturaleza ambiental de un lugar, definiendo asi sus condicionantes para el desarrollo de

cualquier actividad humana, (Ministerio de Medio Ambiente, 1961-1994), abarcando de este

modo también la arquitectura (Concello de O Porrifio, 2003).

Ubicacion Geografica

El ayuntamiento de O Porrifio se
encuentra al Oeste de la provincia de
Pontevedra, formando parte de la
comarca de Vigo. Se localiza a 18 km
de Vigo y a 34 km de Pontevedra,
ocupando una superficie de 61,2 km?2.
El municipio delimita a Norte con el
Ayuntamiento de Mos, al Noroeste
con el de Vigo, al Sur con el de Tui, al
Este con los municipios de Ponteareas
e Salceda de Caselas y al Oeste con el

de Gondomar.

Desde el punto de vista Geogréfico el
ayuntamiento de O Porrifio se
caracteriza por estar atravesado por
una gran depresién Norte-Sur, esta
depresién cruza Galicia desde Carballo
asta Tui, se le conoce como depresion
Meridiana Gallega. La zona en la que
se encuentra el Ayuntamiento se
denomina Comarca da Lourifia, en el
que el valle lleva su nombre y que
comprende los territorios localizados

en torno al valle del rio Louro.

7 7

Vig <+

s

Fig. 34 Provincia de Pontevedra (PXOM Porrifio 2003)
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La parroquia de San Xoan de Chenlo es la que se encuentra méas elevada y a mayor
distancia del centro urbano extendiéndose a lo largo de las faldas del monte Castro en la
sierra del Galifieiro. Chenlo es la parroquia de Porrifio donde la naturaleza se encuentra en
estado mas virgen, estando conformada por bosques y campos que salvan los fuertes
desniveles del terreno (Concello de (0] Porrifio, 2003).

N
1t

Fig. 36 Chenlo (PXOM, 2003).
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Morfologia del terreno
El municipio de O Porrifio se caracteriza por tener marcados contrastes, dominados por la
presencia de un valle fluvial encajado entre las estribaciones al Sur de la sierra del Galleiro,
al Este, y al Oeste del municipio el Galifieiro. Las principales unidades geomorfolégicas de la
region son:

o Laderas de alta pendiente (Pendiente >35%): al noroeste de la sierra del Galleiro;

o Laderas de media pendiente (Pendiente 10-35%): unidad dominante;

o Pie de monte (Pendiente 4-10%): en zonas laterales y fondos de valles;

o Terrazas (Pendiente 0-3%): margenes fluviales.
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Fig. 37 Mapa Hipsométrico (PXOM, 2003).
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Infraestructuras viarias

Accesos & Viales

Cantidad-Calidad-Distancia/Tiempo

Las variables de accesos y viales producen unos indicadores clave a tener en cuenta a la
hora de encontrar diferencias de tiempo, generadas por los diferentes viales, su estado y
calidad. Estas diferencias de tiempo son importantes para ampliar un radio de proximidad
aceptable a la hora de buscar una vivienda rural que aunque esté a varios kilbmetros de
distancia de la ciudad mas cercana, estad relativamente cerca en el tiempo, siendo factible
compatibilizar la vida en el campo con el trabajo en la ciudad y asi poder recuperar los
pueblos abandonados que se encuentren préximos, en el tiempo, de las ciudades o los

puestos de trabajo.

Las relaciones territoriales son unos pardmetros que pueden definir condiciones esenciales y
caracterizan las dependencias entre territorios y son causa esencial de elecciéon en la

ubicacion de un local determinado.

El municipio de O Porriio se encuentra en el eje de unién de la ciudad de Vigo con
Portugal y con la meseta, es por eso que la red de comunicaciones principales son
elementos de paso en el municipio y de expansidon del mismo por sus poligonos
industriales. Esto produce una fragmentacion en linea, Norte-Sur, de infraestructuras viarias
de carreteras y férreas. Por consiguiente la densa red de carreteras con las que cuenta
Porrifio se extiende, sobre todo, por la zona de valle del rio Louro, siendo menor en las
areas de las sierras. Las principales vias de comunicacién viaria son:

o Autopista AP-9 (Ferrol-Tui), que atraviesa Galicia por el eje Atlantico;

o Carretera nacional 120, que comunica Madrid con Vigo;

o Autovia A55 que comunica Vigo con Tui. En la zona central de esta Autovia es
donde se concentran los poligonos industriales de "A Granxa” y "As Gandaras” con
mucha variedad de empresas y naves industriales;

o La carretera nacional N-550 que comunica Santiago de Compostela con Tui;

o La via del ferrocarril Vigo-Ourense, que discurre paralela a la carretera nacional N-
550.

Las previsiones de actuaciones programadas por organismos publicos en el municipio de
Porrifio son:

o Variante de la A-55, trazado Vigo-Porrifio del Ministerio de Fomento.

o Trazado del AVE, Vigo-Ourense-Portugal de ADIF.

Por lo tanto, Porrifio es un municipio que se encuentra bien comunicado con viales de

ferrocarril y de carreteras de primera clase y en condiciones optimas de mantenimiento.
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N

Fig. 38 Vias (PXOM, 2003)

A la hora de comunicar Porrifo con la parroquia de Chenlo lo hace por medio de la via
provincial PO-342, que une Porrifio, Tui y Vigo. Esta via cuenta con dos carriles bien
delimitados y un arcén de un metro que se encuentra en buen estado, asfaltada vy
sefalizada, con limitaciones de velocidad de hasta 90 Km/h.

La parroquia de Chenlo con el barrio de Saramagal se une por medio de una carretera local
de montafa. Esta carretera no cuenta con carriles delimitados, esta bien sefializada y en
perfecto estado de mantenimiento.

La distancia que separa el Barrio de Saramagal con la via provincial PO-342 es de 3.7
Kilometros y llevaria un tiempo de 7min recorrer ese trayecto segun Google Maps. El
tiempo aproximado en coche, hasta la zona industrial (trabajo) de As Géandaras 15min, a
Porrifio (Centro) 20min, Vigo (plaza de Espafia) 35min, Pontevedra (entrada) 50min, (Google
Maps).
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Fig. 39 Distancia en tiempo (Xunta de Galicia 2011)
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Demografia

Para el estudio de la poblacién de Porrifio es usado el Ultimo padrén municipal publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) con fecha de 1 de enero de 2010, en el
que muestra una poblacién de 17.977 habitantes.

Proyeccion poblacional

Geograficamente, O Porrifo se encuentra muy bien comunicado y goza de una situacién
estratégica dentro del radio de accién de importantes centros econémicos. Esto confluye en
la eleccion de Porrifio como una posible zona residencial, con la proyeccién de un aumento

paulatino de su poblacion.

aeroportos . parques industriais autonomicos . parque tecnoléxico “Cidade do Mar”

= portos @ universidades ¢ espazos industriais e empresariais

Fig. 40 Parques industriales y tecnoldgicos (Xunta de Galicia, 2011)
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La proyeccion de una poblacién consiste en ver como se comportara una poblaciéon en un
periodo de tiempo, fijando el periodo en 10 afios y teniendo en cuenta la evolucién de la
poblacion de Porrifio en afios anteriores, se observa un crecimiento positivo de sus
habitantes, Grafico 14.
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Fig. 41 Proyeccién poblacional de O Porrifio

Partiendo de estos datos y siguiendo con la linea de crecimiento para el 2.018 se prevé una
poblacion de 19.641 habitantes.

Ao 2014 2018 2022

Poblacion 18.809 19.641 20473

Fig. 41-B Linea de crecimiento de O Porrifio (INE).

Esto significa que siguiendo el crecimiento poblacional, el nimero de habitantes en Porrifio
podria aumentar en mas de 1500 personas y llegar cerca de los 21.000 habitantes en 10
Afos.
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5.1.2 PAISAJE NATURAL

Una de las principales caracteristicas de Galicia es su riqueza paisajistica, considerado
recurso natural, integrado por las caracteristicas bidticas y abioticas del medio. El nexo con
el paisaje natural determinan las posibilidades de los recursos naturales, significando de
esta forma, las posibilidades materiales, constructivas y productivas que un enclave
humano establece. El municipio de Porrifio se engloba en una zona de transicién paisajistica
al situarse entre los dominios de las grandes rias Gallegas y sus montes y depresiones

galaico-leonesas.

Desde el punto de vista paisajistico, el municipio se caracteriza por la presencia del gran
valle central del rio Louro, encajado entre las estribaciones, del Sur de la sierra del Galleiro
al Este, y el Galifieiro al Oeste del municipio. Esta situacidon propicia una amplia red de
drenaje superficial compuesta por numerosos riachuelos que nacen en las sierras lindantes y

descargan en los rios principales (Concello de O Porrifio, 2003).

Entorno visual

En pleno relieve de montafia y a una altitud considerable, Saramagal exhibe una situacion
de privilegio dado el campo visual que presenta hacia el Sur- Sureste, en direccién al rio
Louro, un panorama que domina el valle del Lourifia consiguiendo alcanzar, a simple vista,

la cadena montafiosa del norte de Portugal (Concello de O Porrifio, 2003).

Suelo

La litologia del area de estudio estd compuesta por formaciones de tipo igneo y
metamérfico como también, menos abundantes, formaciones superficiales de tipo
sedimentarias que corresponden a depdsitos aluviales procedentes de la erosion de las
unidades principales (PXOM, 2003). La unidad de la sierra del Galifieiro estd formada por
formaciones metamérficas de grado alto, gneises y paragneises con plagioclasa, biotita y

intercalaciones de anfibolitas.

Las litoloxias en el municipio de O Porrifio son:

o Granitos: Rocas igneas que afloran en el Este y Sureste de la comarca
distinguiéndose dos tipos, alcalinos y calcoalcalinos. Se caracterizan por una baja
permeabilidad, baja escavabilidad y alta compactidad;

o Gneises: En la parte alta de la sierra del Galifieiro aparecen gneises de riebeckita,
con una textura muy homogénea, con finas bandas, claro oscuro y rosa. Sus
caracteristicas principales, buenas para la construccién, son: baja permeabilidad

(mayor que los granitos), baja escavabilidad y una alta compactidad.
Las formaciones superficiales del municipio se encuentran en la zona central en vaguadas y

canales. Se tratan de materiales aluviales procedentes de la disgregacién de la roca parental

y son: linos, arenas y gravas.
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En el municipio de O Porrifio se explotan actualmente un nimero considerable de canteras
para la obtencién de rocas para la construccién. El material explotado mas intensamente
son los granitos rosados, destinados mayoritariamente para silleria de gran porte, aunque
también muy usada como ornamental. Esta variedad de piedra se conoce comercialmente
como “Rosa Porrifio”. Otra variedad explotada es la comUn granodioritica, conocida como
"Gris Perla”, destinada fundamentalmente a silleria (Informe Sostenibilidad Ambiental (ISA),
2013).

Recursos forestales

Los recursos dominantes son los bosques de pinos y eucaliptos, recursos que fueron
implantadas por el hombre en los alrededores y que predominan en la regién, encontrando
también carvallo y castafio en mucha menor cantidad. Este material resulta un recurso

abundante e ideal para la construccién (ISA, 2013).

5.1.3 CLIMA

El clima es un parametro ambiental variable de gran influencia dentro de los pardmetros de
habitabilidad para establecer un asentamiento humano, siendo la suma total de las
condiciones atmosféricas, que hacen mas o menos habitable un lugar de la superficie
terrestre. Es un fenémeno ciclico y no generalizado de variaciones climaticas en un lugar

determinado (Zarzalejo, 1998).

Clima del area de estudio.

Las variables climaticas de una zona condicionan otros factores como la vegetacién, la
hidrologia, etc. En la zona de estudio va a estar condicionado por dos variables principales:
la orografia y la proximidad al océano atlantico. El clima en O Porrifio es de tipo Oceénico
con marcadas variaciones entre el valle y la montafia en lo que se refiere a precipitacién y
temperatura (ISA, 2013). Para el estudio climatolégico de la zona de O Porrifio se tuvieron
en cuenta los datos de las estaciones meteoroldgicas de O Porrifio “Granxa do Louro”,

situada al norte del término municipal.

Pluviometria
En la tabla siguiente se indican los datos de precipitacién correspondiente a un periodo de

34 afos, en la estacion meteoroldgica antes mencionada.

Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic

ANO

Pluviometria| 243,5 | 2254 | 176,1 | 123,8 | 1276 | 65,5 | 24,4 | 32,2 | 108,2 | 1819 | 198,7 | 261
Media

1768.3

Fig. 42 Pluviometria (Ministerio de Medio Ambiente, 1961-1994)

Como se aprecia en la figura anterior, la precipitacion media anual se encuentra en torno a
los 1770 mm anuales, esta precipitacion fluctia entre los distintos meses, halléndose el valor

maximo en Diciembre, y el més seco en Julio.
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Caracteristicas Térmicas

La temperatura media anual se encuentra en torno a los 14,5 °C, similar a las &reas costeras
de las Rias Bajas. Las temperaturas minimas se producen en Enero, y las maximas en Julio.
En la siguiente tabla se indican las temperaturas medias correspondientes a la estacion

meteoroldgica seleccionada donde se puede apreciar estas variaciones:

Ene | Feb | Mar | Abr | May  Jun | Jul  Ago Sep @ Oct | Nov | Dic A ANO

Temperatura, 87 | 96 | 11,1 | 12,7 154 | 188 ' 21,1 205 | 19 | 155|119 | 93 | 145
Media °C

Fig. 43 Caracteristicas térmicas (Ministerio de Medio Ambiente, 1961-1994)

En el grafico siguiente se reflejan las oscilaciones mensuales, registradas por las estaciones
meteoroldgicas del Ministerio de Medio Ambiente (MMA), de las precipitaciones y la

temperatura:
Precipitacion (mm) Temperatura (2C)
300.00 7
- 140.00
250.00 120.00
200.00 100.00
150.00 s
- 60.00
100.00
40.00
50.00 - 20.00
0.00 0.00

B Pluviometria media (mm) = Temperatura media (2C)

Fig. 44 Precipitacion y Temperatura (MMA)

Vientos

La estacion meteoroldgica mas proxima de la que se disponen datos de viento corresponde
a la de Vigo, en concreto la que se encuentra ubicada en el “aeropuerto de Peinador”, entre
los ayuntamientos de Mos, Vigo y Redondela. Siguiendo los datos existentes existe un 16%
anual de calma, dandose la maxima de direccion Sur, seguida de la direccién Oeste. Esta
circunstancia se explica teniendo en cuenta la geomorfologia del terreno que canaliza las
corrientes de aire por el valle del rio Louro, siendo una climatologia caracteristica la entrada

de frentes desde el Suroeste.
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Factores condicionantes del clima no variables

Estos factores se basan en las condiciones fisicas de la naturaleza geografica, astronémica,
biolégica que no varian, manteniéndose fijas y permanentes y caracterizan un clima
concreto.

Latitud: Repercute sobre directamente sobre la radiacion solar y el tiempo de asoleo, O
Porrifio se establece a la latitud 42° 10°N, definiendo la altura méaxima y minima del sol con
respecto a la tierra.

Altitud: este factor influye aumentando la radiacién solar con la elevacion, en el caso de
Saramagal, la temperatura media aumenta con este factor por librarse de las nieblas frias
invernales que se perpetuén en el valle.

Orografia: Saramagal estd ubicado en la ladera de la montafia y rodeado de las mismas en
todas direcciones excepto el Sur, esto hace que las sombras de la tarde incidan en el
pueblo a Ultima hora del dia, estando protegida de los Ultimos rayos horizontales en verano.
Esta situacion protege al pueblo de los vientos frios del Norte y propicia la definicién de
variaciones micro-climaticas de la zona.

Topografia: La ladera de la montafia donde se ubica Saramagal se orienta hacia el valle en
una pendiente pronunciada. Esta naturaleza topografica hace que el pueblo se encuentre
con la exposicién solar dominante Sur, caracteristica positiva a tener en cuenta a la hora de
intervenir en este local.

Zonas de agua: En la sierra del Galifieiro abundan extensiones puntuales de agua, nacientes
y pequefos rios, que proveen a este lugar de un recurso hidrico constante y abundante,
ayudando, al igual que las demas condicionantes, a crear un microclima (ISA, 2013).

5.1.4 INTERPRETACION DE LAS PREEXISTENCIAS.

Saramagal se encuentra estratégicamente ubicado en cuanto a la red de comunicaciones se
refiere. La cercania a las ciudades y a los grandes poligonos industriales, las redes de
carreteras, vias nacionales, autovias, autopistas y las redes de tranvia que conectan con el
norte de Galicia, Portugal y meseta central acercan en el tiempo lugares lejanos
geograficamente.

Ubicado en la vertiente Sur del monte, en pendiente hacia el valle de Lourifia y protegido
de los vientos frios, soleado desde el amanecer al ocaso, forma un microclima que templa
las temperaturas. En verano el viento térmico de las montafas asciende para refrescarlo. En
invierno, resguardado e incidiendo el sol directamente forma ese mencionado microclima
que favorece la eleccién de un asentamiento.

El entorno natural de Saramagal es rico en materiales de construccién como la madera de
pino, carvallo, castafio, eucalipto, asi como de diferentes piedras graniticas y calizas, esto
hace viable la construccién o rehabilitacion con materiales locales.

Porrifio, por sus diferentes condiciones, es elegido frecuentemente, entre las zonas limitrofes
como primera opcién de residencia permanente, pasando de 16.000 habitantes en el afo

2000 a casi 18.000 en el afio 2010. Su prondstico de crecimiento es de 20.473 h en 2022.

En conclusién; por la ubicacién, el entorno y los habitantes potenciales de la zona,
Saramagal se presenta como una buena opcién de primera residencia.
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5.2 ENTORNO TRADICIONAL

En este capitulo se explican las caracteristicas de las gentes que levantaban la arquitectura
tradicional, su modo de vida, sus valores y las causas que los llevaron a construir las

viviendas vernaculas con unas determinadas caracteristicas.

Las diferentes formas de la arquitectura tradicional son la expresion de la cultura que las
levanta, aunque la capacidad de estas culturas para superar las condiciones fisicas, el tipo
de economia del cual depende su vida, su relacién con el lugar que ocupan y las formas

que generan, estan ligadas a la calidad y posibilidades del terreno (Oliver, 1997).

De acuerdo con este autor, que determina como relevantes los componentes comunes a la
cultura, teniendo expresiones particulares y especificas que colaboran a definir la
identidad colectiva (Oliver, 1997).

5.2.1 ENTORNO CULTURAL TRADICIONAL

Dentro de estas expresiones particulares estd la Arquitectura, que responde a la
funcionalidad y al comportamiento que define la cultura. Esta es la causa por lo que hay
que conocer las influencias, los precedentes y especificidades de la gente para entender lo

que lleva a una comunidad a construir de una forma determinada.

Capa social

Saramagal estuvo siempre influenciada por los nobles que eran propietarios de las tierras y
gestionaban el funcionamiento. El espacio que conseguian le dejaba sobrevivir y protegerse
de ataques foraneos gracias al componente militar de la nobleza, organizandose en torno al
feudalismo de los nobles y el clero. La clase popular era la que se encargaba de la
produccion llegando con esta organizacion hasta el siglo XX.

La arquitectura que interesa para este estudio es la tradicional campesina de la sociedad,
que la construye la clase popular, por eso se profundizard mas en lo que respecta a esta

clase social. (Concello de O Porrifio, 2003)

En las aldeas rurales no existian las clases medias y las personas no podian prescindir de la
ayuda de sus vecinos para resolver posibles problemas. Sin estas ayudas podian verse
amenazada la supervivencia al no poder conseguir alimento, en el caso de una enfermedad.
Esta situacion se mantuvo con el paso de los siglos manteniendo sus costumbres incluso en
la transformacién del feudalismo, donde parte de la poblacidon consigue ser propietaria de
pequefas parcelas agricolas, aunque mucha sigue trabajando para los nobles y el clero. Esto
significa que una parte de esta sociedad ya puede tener alguna autonomia de producciéon y

comercial.
Es entonces cuando se forman los nlcleos familiares con actividad laboral auténoma

consistente en la agricultura y en la ganaderia. Toda la familia participa en el trabajo

repartiéndose las tareas segun las caracteristicas fisicas que se requieran.
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Cada unidad familiar posee como maximo uno o dos animales criados a nivel domestico
que le proporcionaban lana, leche y fertilizantes siendo este componente, vital para la
supervivencia. En algunos casos también tenian cabras y ovejas en mayor cantidad y que
pastaban en los montes proximos. El déficit de salubridad era elevado esto produce
debilidades y enfermedades frecuentes de una vida humilde que basaba su economia en

una agricultura y ganaderia arcaica (PXOM, 2003).

Las gentes de Saramagal eran cristianas y vivian generalmente, sin acceso a la educacion y
sin otras oportunidades méas que las que le brindaban las tierras, de las que sustraian el

sustento diario.

Tejido econémico
La poblacion estaba a cargo de la produccién agricola y ganadera, siendo auténomo o
dependiente del clero y la nobleza, siendo este un elemento primordial en el desarrollo,

asentamiento y reparto de la comunidad rural de Chenlo.

La distribuciéon del uso en el terreno dependia del tipo de suelo y su produccién agraria, en
la mitad del siglo XX la mayoria de la poblacién vivia de la agricultura y trabajaba en los
campos agricolas, algunas veces producian artesania a escala familiar y comerciaban con
productos agricolas o ganaderos en mercados y ferias locales. La industria productiva que
en la actualidad es muy abundante en Porrifio solo existia en pequefios casos muy

puntuales.

En Saramagal predomina la cultura de montafa con pequefias unidades agricolas
fragmentadas entre los bosques de carvallo, pino y castafio de produccién familiar y con un
trabajo manufacturado que requiere un gran esfuerzo fisico y cuidados incesantes como
principal factor de produccion familiar, teniendo escasos excedentes, que en el caso de

haberlos, eran vendidos en mercados locales (PXOM, 2003).

5.2.2 ENTORNO ARI.'\IIJITECTIfINICEI TRADIGIONAL.

La arquitectura se relaciona con la busqueda del confort fisico y del confort mental. La
busqueda del confort fisico estd relacionada con la forma/espacio que proporcione un
control térmico, acustico y visual del usuario en un entorno ambiental concreto. El
seguimiento del confort mental responde a las necesidades funcionales y de significado de
un grupo cultural humano determinado. La respuesta a esta blUsqueda se logra en
diferentes escalas, desde un nivel macro, como el urbano, hasta el nivel micro de una casa,

por lo que en este analisis vamos desde la escala envolvente hasta el nivel de la vivienda.

Nivel publico

La tipologia constructiva a nivel comun, en donde histéricamente, en Saramagal, la
agricultura y la ganaderia fue la base de su sustento, cada parcela de terreno viable para ser
trabajado, era transformado en una explotacion agricola o ganadera, esto implicd que la

disposicion de las casas se ajuste a dejar los terrenos fértiles libres para su explotacion.
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El factor climatico fue otro factor de organizacién dentro de este conjunto, configurando su

implantacién en base a las diferentes circunstancias.

En Saramagal las viviendas se conectan a la calle por medio de patios semi-publicos donde
las familias hacian sus labores cuando la meteorologia le acompafaba. La calle que atraviesa
entre las viviendas, con un eje Norte-Sur es estrecha y estd pensada para circular los carros
de bueyes. Estos carros eran el medio de transporte de materiales y personas y los
guardaban cerca de casa. Este eje central divide en dos el conjunto y las casas se disponen
a cada lado, evaluando una firme exposicién de los edificios a la orientacién Sur, donde el

sol incide mas intensamente.

Los caminos y sus cruces, la fuente, los patios de las viviendas y el molino componen los
espacios publicos mas importantes de este conjunto y formaban los locales

correspondientes de la vida en sociedad.

Nivel Privado, escala habitacional

Dentro del patréon de vivienda popular, la casa del campesino es construida con material
del entorno inmediato. Esta manifiesta muchas limitaciones tecnoldgicas prevaleciendo la
imagen tosca y elemental de la construccién y dando una importancia relevante a su

eficacia funcional.

Las viviendas de Saramagal mantuvieron muchas de sus propiedades y contenido vernaculo.
Este no sufri¢, hasta su abandono, importantes cambios con el tiempo y sus valores eran

trasmitidos de generacion en generacién.

Tipologia existente en Saramagal

En la actualidad este conjunto tiene dos tipologias distintas, dos de ellas corresponden a la
casa terrera (Fig. 45) y las otras dos, mas evolucionadas, a la de dos alturas (Fig. 46), esta
ultima tipologia, en ambos casos fueron ampliadas y en el presente forman un bloque de
dos viviendas separadas por un muro medianero. Todas ellas integradas en el medio y con
la explotacion agricola inmediata.

B

Fig. 45 Casa Terrea C1 Saramagal Fig. 46 Casa de dos plantas C2 Saramagal
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Cada casa es parte de una pequefa fabrica agricola y ganadera familiar donde las distintas
tipologias se asemejan por sus caracteristicas comunes a la hora de dar servicio a esta
empresa. En las ilustraciones siguientes se puede ver representada una casa terrea de

Saramagal.

Fig. 47 Planta casa terrea

Esta casa terrea ya mantiene separada la zona habitacional de residencia, tanto de la zona
del ganado, como el almacén de su comida (pajar), utilizando el area habitacional para uso
exclusivo de la gente, aprovechando el sobrado para secar los alimentos destinados a la
familia. La planta rectangular presenta unas paredes con una altura baja, que se ve

recompensada por la obtencién de altura que se consigue por la inclinacién de la cubierta.
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El espacio interior es muy reducido, y responde al Programa del espacio familiar en la casa

terrea (p.57) en el capitulo 3.

Fig. 48 Alzado Oeste C1

Fig. 49 Alzado Este C1

Fig. 50 Alzado Sur C1
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La tipologia de dos plantas muestra una vivienda mas evolucionada, distribuyendo las
alturas segun la funcién y contando, al igual que la casa terrea, con diferentes alpendres de
apoyo que dan servicio a la vivienda.

La planta baja se destina normalmente a los animales, al carro y a almacenar su comida, el
acceso a este nivel, lo tienen desde el Sur, aprovechando el mayor tamafio de los muros y
garantizando un acceso sencillo para la maniobra de entrada y salida del carro asi como el
aprovechamiento de la radiacion solar en las cortes, dado que los animales suponia un pilar
basico de sustento en estas comunidades, permitiendo mantener a los animales en unas
condiciones optimas de salubridad.

La planta primera se destina exclusivamente a la vivienda donde su espacio interior se
distribuye en torno al lar, este espacio se compone de zona de fuego, cocina, salén vy
habitacién, respondiendo al (Programa en el dmbito familiar de la vivienda de dos pisos (p.
59). El espacio principal de la zona habitacional es la zona del lar, corazdn interior de la
vivienda, donde cocinan, comen y conversan. Pero incluso asi, estas casas no poseen
chimenea, cumpliendo como tal, la cubierta por alta permeabilidad y utilizando el sobrado
para conservar los alimentos ahuméandolos y manteniendo a raya a los insectos.

En las siguientes ilustraciones se puede ver esta tipologia habitacional:

Fig. 51 Planta C2
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Fig. 52 Alzado Oeste C2

Fig. 53 Alzado Este C2

Fig. 54 Alzado Sur C2
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En todas las construcciones de este conjunto vernaculo se utilizan los mismos materiales de
construccién, piedra del local inmediato para las paredes, suelo del lar y cimientos, en
ocasiones adquirida en la preparaciéon del terreno para el aprovechamiento agrario y la
madera, que segun su uso se utilizaban conforme a sus propiedades, empleando para las
estructuras de la cubierta y el suelo que divide los niveles el castafio o carvallo y mas
recientemente eucalipto, para los suelos, el material mas empleado era el castafio. La

impermeabilizacion de la cubierta se lograba con teja ceramica curva.

Estas viviendas vernaculas tienen poca luz en su interior, ya que sus ocupantes no la
necesitaban por estar la gran parte de la jornada diurna fuera de las mismas, ocupandose
de sus labores en el campo. Las estrategias de climatizacién ambiental dentro de estas
viviendas se consiguen mediante la quema de lefia en el lar, el calor animal, y la inercia

térmica de las paredes de piedra en invierno y las corrientes cruzadas en verano.

5.2.3 INTERPRETACIGN AL ENTORNO VERNACULO

“Las formas de la Arquitectura tradicional son la expresiéon de la cultura que las levanta”
(Oliver, 1997). Esta arquitectura se erige con el propdsito de dar cobijo e intervienen todos
los vecinos del pueblo. Esto hace que tenga una gran componente social.

Estas construcciones al hacerse con los mismos materiales del entorno inmediato, técnicas
que buscaban la eficacia funcional y ser para el mismo extracto social de la comunidad,
forman un conjunto. Estos nucleos fomentaban la vida social en la fuente, los patios de las

viviendas, los molinos.

5.3 REQUISITO DE ACONDICIONAMIENTO EXIGIDO POR EL AGCTUAL

ENTORNO CULTURAL.

El equilibrio entre el hombre, la arquitectura, y el ambiente natural cambio radicalmente
por la transformacién del modelo socio-cultural que configuraban esta relacién. Al cambiar
el modelo socio-cultural cambia el comportamiento humano y con él sus necesidades,

donde la arquitectura configura la forma dando respuesta a este nuevo patrén.

La arquitectura exige readaptarse a esta nueva realidad reacondicionando la vivienda
popular, de acuerdo con (Yovane, 2003) en su investigacion, considera que en el
reacondicionamiento de edificaciones se modifican sus condiciones siendo necesaria la
aplicacion de métodos y sistemas que modifiquen las condiciones ambientales desde el
punto de vista energético estético y espacial, que puedan mejorar las condiciones de
confort.

Por todo lo anterior se definen dos tipos de reacondicionantes en Saramagal:

o Espacial y de uso
o Habitabilidad y confort
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5.3.1 LA CONFIGURACION DEL ESPACIO Y NECESIDAD DE USO.

El usuario contemporéneo y la legislacion vigente exige funcionalidades diferentes a las
vernaculas, esto implica en una rehabilitacion a conformar cambios en su arquitectura para
poder dar respuesta a las nuevas demandas actuales. Conforme dice Aguilar (2006), las
valias mas importantes de los tejidos historicos son su valor histérico, artistico,
patrimonial, econémico y de uso aunque presentan problemas a la hora de rehabilitarlos,
principalmente en relacién a la inadecuacion funcional de confort, salubridad y
seguridad. Donde la forma de habitar sufri6 un cambio que a la hora de rehabilitar hay que

tener en cuenta por las nuevas exigencias y necesidades.

5.3.2 HABITABILIDAD Y CONFORT

La OMS> define confort como un estado optimo de bienestar fisico, social y mental. La
arquitectura puede dar respuesta a las demandas sociales configurando y creando los
espacios relacionados con los estados de bienestar, al estar asociados con las exigencias

demandadas por la sociedad.

Los diferentes espacios de una residencia que se usa permanentemente durante todo el afio
necesitan disponer de un confort térmico todos los dias, teniendo que responder a las
oscilaciones de temperatura, fuera de los limites de confort que varian entre el dia/noche vy

el invierno/verano.

5.3.3 INTERPRETACIAN A LAS EXIGENCIAS DE
REACONDICIONAMIENTO.

En lo que respecta a Saramagal, a su rehabilitacion referida desde el punto de vista espacial,
el uso que se le pueda proporcionar va a configurar el espacio interior y exterior de las
edificaciones, siendo necesario adecuarlos a las nuevas exigencias de la ley y necesidades de
la gente que demanda nuevos requisitos de confort, se precisan estas adecuaciones,
respetando los principios identificados, garantizando su conservacién con una optima
adaptacién al uso.

A diferencia de la intervencion referida al contexto espacial, el de habitabilidad y confort

interior, configura los espacios interiores de la vivienda.

> O.M.S. (Organizaciéon Mundial de la Salud)
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6. — CONSIDERACIONES FINALES

6.1 CONCLUSIONES FINALES

OBJETIVO 1

o Determinar los principios constructivos formales y de identidad, que presenta este

conjunto de Arquitectura Popular.

El conjunto vernaculo de Saramagal, tras su abandono y con el paso del tiempo,
constituye un ejemplo de los numerosos pueblos que a dia de hoy estdn a punto de
perderse en la Peninsula Ibérica. La salvaguardia y protecciéon de estos pueblos esta
siendo reconsiderada por su riqueza técnica y valor patrimonial. La mayor parte de
estas intervenciones estan relacionadas con el turismo rural que no responde a las
expectativas generales de conservacién que en muchas ocasiones los lleva de nuevo al

olvido.

Saramagal, por sus diferentes factores fisicos, sociales, geograficos y de comunicacion
se presenta como una buena opcidn para considerar una vivienda como primera
residencia. Para poder recuperar un conjunto vernaculo con garantias es necesario
adaptar sus construcciones hacia una vivienda rural contemporédnea Optima que
experimenta un crecimiento de los espacios interiores, para dar respuesta a las
diferencias entre la demanda del antiguo habitante y la demanda actual. Esta
adaptacion a las nuevas demandas sociales puede causar pérdidas irreparables, por lo
que en respuesta a la investigacion se formulan los siguientes parametros de

intervencion:

VOLUMETRIA - CONSTRUCCION - IDENTIDAD

Relativamente a su VOLUMETRIA, se pretende mantener morfolégicamente el conjunto,
respetando dentro de lo posible su forma tradicional, pero adaptando esta escala a las
necesidades de la vida actual, que se veran condicionadas por el uso propuesto (en
este caso como se verd posteriormente, se trata de un uso de carécter habitacional). Es
decir, la intervencién serd orientada por medio de un disefio formal lo mas similar
posible al original, respetando en todo momento su forma primitiva, sin eliminar la

percepcion de esta y del modo de vida anterior.
El empleo de técnicas y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, aprovechando las caracteristicas

intrinsecas del lugar y su mano de obra, serédn simples, funcionales, sostenibles y de

facil ejecucion.
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Para conservar la IDENTIDAD del conjunto vernaculo serd importante resaltar las
caracteristicas propias del lugar, asi como su orografia y materialidad, mediante el
empleo de materiales (madera y piedra) y técnicas locales, teniendo en cuenta factores
geogréficos como la pendiente donde se inserta, para la distribucion de componentes
sociales y usos tradicionales, respetuosos con el medio ambiente, por ejemplo, la
produccion de la madera en el aserradero local, con mano de obra del lugar y

aprovechando sus técnicas de produccion tradicionales.

OBJETIVO 2

o Proponer un tipo de intervencidon que proporcione una garantia de mantenimiento

(respetando los principios identificados).

El uso que se le proporcione va a reconfigurar los espacios siendo necesario adecuarlos
a las exigencias de la ley, las necesidades y las demandas de los potenciales habitantes,
garantizando que se respete con ello sus valores puesto que estos son fundamentales
para salvaguardar con garantias este tipo de arquitectura para que puedan llegar a las
futuras generaciones. En respuesta de esta investigacién el uso mas adecuado para

alcanzar el objetivo planteado es el que histéricamente le pertenece.

USO HABITACIONAL

Se trata, por lo tanto, de intervenir para garantizar un uso permanente aprovechando
las caracteristicas propias del lugar y destinandolo al uso que siempre desempeiio,
afadiendo las condicionantes que el usuario actual demanda, sin embargo, se pretende
que esta intervencién cuente con un caracter social / participativo, asegurando el
desenvolvimiento de los habitos de vida actual con caracter social y colectivo en el
entorno rural. Es decir, habilitar zonas comunes para potenciar la vida en sociedad
dentro del conjunto por medio de los llamados "Componentes”, que serviran como
puntos de contacto entre los habitantes de las viviendas tradicionales para establecer
relaciones mas cercanas, similares a las que se producian hace afios en esos mismos

nulcleos rurales.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 CONSIDERACIONES GENERALES

Esta memoria descriptiva y justificativa estd incluida en las piezas escritas de la
disertacion de proyecto de arquitectura “Intervencdo no conjunto de edificacions
vernaculas no nucleo rural de Saramagal” para el "mestrado integrado em
arquitectura e urbanismo” de la Escola Superior Gallaecia, el cual define a través de
sus piezas disefiadas y escritas, el proyecto de ejecucion para el conjunto

vernaculo de Saramagal.

Mediante esta memoria se pretende pormenorizar los trabajos a realizar. Este
proyecto se basa en las “lecciones del patrimonio vernaculo para la arquitectura
sustentable (Correia, 2014), puesto que los mayores condicionantes para el éxito
de de los objetivos de la investigacion pasan por cumplir los principios de

sustentabilidad medioambiental, sociocultural y socioeconémica de estas lecciones.

Se elige Saramagal por presentar las condiciones estratégicas y geograficas

Optimas para realizar las acciones de recuperacion de esta arquitectura vernacula.

1.1.1 OBJETIVOS

o Disefar una arquitectura sostenible y eco-responsable.

o Fomentar el didlogo intercultural de la construccion vernacula y la vivienda

actual.

o Revalorizar esta arquitectura mediante una intervencién basada en los tres

pilares del enfoque metodoldgico y operativo “VERSUS".
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1.2 CONDICIONANTES Y MOTIVACIONES GEOGRAFICAS

El Ayuntamiento de O Porrifio se encuentra al Oeste de la provincia de Pontevedra
formando parte de la comarca de Vigo, ciudad que se encuantra a 18 km. Delimita
al norte con el ayuntamiento de Mos, al Noroeste con el de Vigo, Al sur con el de
Tui y al Este con Ponteareas y Salceda de Caselas y al Oeste con el de Gondomar.
Desde el punto de vista geogréfico el ayuntamiento de O Porrifio se caracteriza
por estar atravesado de norte a sur por una gran depresién conocida como
Depresion Meridiana Gallega. E|l valle donde se encuentra en la comarca del

Lourifia donde el valle lleva su nombre que lo recibe del rio Louro.

Tlustraciéon 1. Pontevedra, Situacion Ilustracion 2. Porrifio, Situacion

La parroquia de San Xoan de Chenlo es la que se encuentra mas elevada y a
mayor distancia del centro urbano, extendiéndose a lo largo de las faldas del
Monte Castro en la sierra del Galifieiro. Esta parroquia se caracteriza por su

naturaleza silvestre de bosques y campos agricolas y por sus desniveles.

Saramagal relne las condiciones de geo-localizacién idbneas para ser habitada
como lugar de vivienda principal al estar cerca de las ciudades y de mudltiples
zonas industriales, ademas de contar O Porrifio con tren, bus y el aeropuerto a

siete kilbmetros.
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Tlustraciéon 3. Chenlo, Plano de situacién. Autor: PXOM 2003

La parcela donde estad situado el conjunto vernaculo se sitia en el Norte de la
parroquia de Chenlo y en la vertiente Sur del monte Galifieiro. El area total es de
9448 metros cuadrados, ocupando las construcciones C1: 81m? C2: 98,50m? C3:
64m?, C4: 114m?, Asentados en la orografia con un relieve de fuerte desnivel ya

que la cota mas baja es de 449 y la mas alta 472 respecto al nivel del mar.

Tlustracion 4. Construccion 1 Ilustracion 5. Construccion 2
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>

Ilustracion 6. Construccion 3 Ilustracion 7. Construccion 4

Esta parcela cuenta con cuatro accesos bien definidos. El acceso principal esta
situado al Este desde la carretera PO-342 que lleva a Porrifio, los demas accesos

estan uno a Este y dos a Norte que la comunican con el monte.

Tlustracién 8. Fotos de la maqueta
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1.3 - CONDICIONANTES Y MOTIVACIONES URBANISTICAS

Las condiciones a las que se tendran que ajustar las distintas zonas de suelo, seran
las especificas en cada zona, completadas con las Normas Generales y las

especificas de cada uso concreto.

La intervencidn en Saramagal se adecua a la normativa vigente que le afecta.
Actualmente se rige por el Plan General de Ordenacion Municipal de O Porrifio
(PXOM 2003). Este Plan General se ha redactado en funcién de la legislacion
urbanistica constituida por la Legislacién Autonémica vigente en el momento de la
aprobacién inicial del mismo, la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia,
asi como la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
Decreto 28/1999, de 21 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

Disciplina Urbanistica.

Los terrenos incluidos en esta intervencién se consideran de nucleo rural y solo
pueden ser destinados a los usos relacionados con las actividades propias del

medio rural, y con las necesidades de la poblacién residente en dichos nucleos.

Se permite la intervencion previa licencia municipal y sin necesidad de autorizacion
autondémica siempre y cuando no supongan variacion de las caracteristicas
esenciales del edificio. En todo caso, se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 29
de la Ley 9/2002 (LOUG).

El 4rea de actuacion se encuentra clasificado dentro de las normas subsidiarias
(N N S S) provinciales para la determinacién de nucleo rural y se fijan como
minimo cinco viviendas agrupadas no debiendo estar separadas entre si por mas

de setenta y cinco metros.

11
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1.3.1 TRAMITACION Y LICENGIAS

El proyecto se tramitard cumpliendo las condiciones del Art. 1.4. Normas generales

de tramitacién y el Art. 1.4.6. Documentacion del proyecto.

1.3.2 SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:
Abastecimiento de agua potable

Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.
Suministro de energia eléctrica

Suministro de telefonia

Acceso rodado por via publica

En la siguiente tabla de pardmetros de edificacién se justifica el cumplimiento de

las ordenanzas que afectan a la parcela situada en un nucleo Rural NR3 (Grado 3).

GRADO 1 GRADO 2
A.
NT NT + A Ex.
Ex.
segrega 300 600
. 9red 600 m
cién m?2 m?2
Parcela minima
edificaci 300 600
600 m?2
on m?2 m?2
Fachada minima 6 m. 8 m.
Edificabilidad 0,8 m2/m? 0,5 m2/m?
Altura maxima* 7 m. (2 plantas) 7 m. (2 plantas)
Ocupacion maxima 60 % 40%
Retranqueos a linderos 3m. @ 3m.
Aprovechamiento bajo cubierta Si Si
Altura maxima de cumbrera 3,60 m. 3,60 m.
. 5m a eje de 5 m a ee de
) ] (de cierres) . .
Alineacion camino camino
es (de 6 m a eje de 6 m a eje de
edificaciones) camino camino

Tabla 1
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Plano de Saramagal

IBEEEBE DCLMITACION DE NUCLEO HISTORICO-TRADICIONAL

Il B B E . , -
| = = == B DELIMITACION DE NUCLEO COMUN

EE E B BB DFLUMTACION DE NUCLEO HISTORICO-TRADICIONAL
I B B D-MITACION DE NUCLEO COMUN

DELIMITACION REDE NATURA 2000

RO OGO,

_____ ZONA DE POLICIA DE AUGAS
======== CAMINO DE SANTIAGO
@ VIVENDAS TRADICIONAIS A CONSTRUCCIONS ADXECTIVAS TRADICIONAIS
@ VIVENDAS RECENTES A CONSTRUCCIONS ADXECTIVAS RECENTES
e A INACION , B NAVES
o= e [INA DE EDIFICACION emmem ALINACION ESTABLE OU CONSOLIDADA
—-— EIXE DO VIAL - - - --SFRVIDUMES OPERACIONAIS DO AEROPORTO DF PEINADOR

Ilustracién 9 Plano de ordenacion
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1.4 PROGRAMA FUNCIONAL Y ORGANIGRAMA PROPUESTO

1.4.1 DISENDOD URBANO COMUNITARIO

El disefio del paisaje urbano y programa exterior se basa en la colocaciéon de una
serie de componentes arquitectonicos que motivan las relaciones interpersonales,
promueven los vinculos comunitarios y facilita una diversa y rica experiencia rural.
Este diseflo fuerza la interaccién entre los vecinos y utiliza fusiones,
contradicciones y continuidades para conseguir que el paisaje impere sobre el

detalle.

Este tipo de vivienda, requiere de espacios publicos y privados, los cuales tienen
que ser capaces de funcionar de modo auténomo al mismo tiempo que ofrecen

ventajas en conjunto. El programa funcional parte de la siguiente tabla:

Aparcamiento comunitario

Aparcamiento individual

Viviendas Cl
Cc2
c3
c4

Servicios Comunitarios Huertas

Almacén

Calefaccidon

Lavanderia

Piscina

Churrasquera

Componentes de transicion

Zonas Privadas

Publicas

Circulaciones Privadas

Publicas

Tabla 2. Usos
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El principal plan de esta intervencion es impulsar un intenso didlogo entre los
espacios privados y los publicos, quedando los limites difuminados, concediendo
un disefio organico que concede un heterogéneo grupo de oportunidades para la

expresion personal y la actividad colectiva.

VIAL 2

COMPONENTE

COMPONENTE

HUERTO *— COMPONENTE | COMPONENTE ’— HUERTO

COMPONENTE |

VIAL 1

Grafico 1. Organigrama funcional Urbano
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1.4.2 PROGRAMA Y ORGANIGRAMA FUNCIONAL DE LA VIVIENDA

El espacio reducido de las viviendas vernaculas origina que en ocasionen se
fusionen dos de ellas para poder hacer frente al programa Arquitecténico de una

vivienda optima, como sucede en este caso en las construcciones C2 y C4.

El programa responde al de una vivienda éptima:

O

Vestibulo

Zona Servicio

o Cocina

o Comedor
Zona Social

o Sala

o Estudio

o Bafio Social
Zona Intima

o Dormitorio 1

o Bafo Compartido
o Dormitorio 2

o Vestidor

El organigrama de esta vivienda es el siguiente:

LAVADERO
TENDAL

CHURRASRUERIA ‘ GARAJE ALMACEN ‘

VESTIBULD

DORMITORIO 2 J DORMITORIO 1 J

VESTIDOR I
m—————
BAKND
COMPARTID

Gréfico 2 Organigrama funcional

1

~
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1.4.3 ORGANIGRAMA FUNCIONAL DEL CONJUNTO

Las cuatro construcciones siguen un mismo patréon de organizacion interior. En la
primera planta se sitla la zona social, con la cocina, el salén, el aseo y la sala
multifuncién, esta Ultima solo en las construcciones donde se unificaron las
viviendas contiguas para formar una mas amplia. La zona privada, que se
encuentra en otra planta cuenta con los dormitorios y el bafio y se accede por el
mddulo de servicios o directamente desde la calle (entrada privada).

]
| N A- Gocma / Suon
| B - Hagmciow 1

|| [N - Hhemaciov <
|| DQ—WPNHI:,J'EMQMN
|| € -EVTRDS FRINCIPAL

- EMTALDR SRUDA- DESACIY
I VIR fefyitie

\ [[‘""I TeRAZa taaAcion

Tlustracién 10. Organizacién interior de las viviendas
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1.5 OPCIONES CONCEPTUALES Y MORFOLOGICAS

En el proyecto se lleva a cavo partiendo de las premisas de la investigacion de

respetar sus valores y mantener la funcién primaria de vivienda.

Las construcciones vernaculas de Saramagal son pequefias viviendas aisladas o
adosadas muy simples y las funciones de vivienda se originaban en una sola
planta, normalmente en la primera planta. La planta inferior se utilizaba para
guardar el ganado. Estas construcciones no cuentan con acceso a las plantas

inferiores desde la vivienda y tenia que realizarse desde el exterior.

Con la yuxtaposicién de las dos viviendas y su distribucion interior se origina un
modulo que une las plantas en los planos horizontal y vertical. Este mdédulo de
servicios y comunicaciéon alberga todos los accesorios modernos que precisa la

vivienda vernacula, diferencidandose de lo preexistente en su materialidad.

Tlustracién 11. Origen del Modulo
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El médulo de comunicaciones y servicios se superpone a la construccidn por
motivos formales y de funcion. En el primer caso intenta disociarse entre la
preexistencia y lo actual, sobresaliendo de su linea rasante en volumen vy
distinguiéndose también, por su diferente materialidad. En el caso funcional se
aprovecha para habilitar por él la entrada principal, disponer las comunicaciones
por el lateral y no restar metros habiles en una construccién que por si, ya es muy

reducida. Por otro lado también captura luz y ventilacion.

Tlustracién 12. Morfologia vivienda vernacula simple

En las construcciones anexadas emerge de su interior en la zona central de unién
de las antiguas viviendas, sobresaliendo en el plano de planta por el norte, donde
se ubica la entrada principal. Con respecto a su funcion sigue las premisas del
modulo de la vivienda simple. El resultado final es la suma de la morfologia

preexistente y la configuracién actual.

Tlustracion 1 Morfologia construccidon compuesta

20
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Con el fin de mantener la identidad vernacula en estas construcciones, nuestra
intervencién se basard en el uso de materiales y técnicas constructivas originarias
del lugar.

Asi, la madera, la piedra de mamposteria y el suelo de barro cocido servirdn para
reconstruir las viviendas en ruinas en las cuales se interviene. Mientras que el
moédulo que introducimos en la morfologia de esta vivienda vernacula, desde el
exterior estd formado por la misma madera empleada en la reconstruccién de la
vivienda, en el interior, estard formado por paneles de madera lacada en blanco

para no reducir la sensacién de espacio y aumentar la reflexion de la luz.

Tlustracion 14. Interior construccion 1

Tlustracion 15. Interior construccion 3

21
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1.6 — OPCIONES TECNOLOGICAS Y CONSTRUGTIVAS

1.6.1 OPCIONES CONSTRUCTIVAS

La propuesta se basa en un mismo sistema constructivo para todo el conjunto en
el que se instaura un mddulo estructural de pilares y vigas de madera del local
unidas en sus secciones verticales y horizontales mediante tirafondos.

El resto de los paramentos tanto verticales como horizontales, los cuales se basan
en una construccidon tipo panel sandwich con un nucleo aislante y planchas de
madera pino pais tratadas con ceras naturales. Dicho médulo se posa sobre vigas

de madera que reposan en los apoyos metalicos.

Paredes.

Para los cerramientos exteriores e interiores se adopta la solucién constructiva de
panel tipo sandwich con nucleo de aislante y tablero de madera de pino. En la
cara exterior lleva un acabado de madera rastelada a forma de pared ventilada.

Los paneles se dotan de uniones machihembradas en las uniones contiguas con si
mismos y se fijan con piezas metdlicas atornilladas en sus extremos a la estructura
modular principal de madera.

En las zonas humedas, como son los vestuarios, los acabados interiores de los
paneles se resuelven con tratamientos de ceras naturales sobre los tableros de

pino pais y elementos estructurales vistos de madera.

Cubiertas

La opcidn constructiva en cubiertas tiene lugar mediante paramentos planos vy
cubiertas inclinadas, en los paramentos planos son continuos en todo el ancho de
la estructura, para minimizar las juntas existentes. En las cubiertas inclinadas se usa
teja del pais con un rastelado simple tipico del lugar. Para la correcta
impermeabilizacidn se opta por una pintura impermeabilizante que asegura la
continuidad de esta capa protectora. Con respecto al aislamiento, este se aumenta

para favorecer el confort ambiental interior.

Pavimentos

Con respecto a los pavimentos interiores en madera se realizan en tarima
rastrelada del local en autoclave, sobre durmientes del mismo material.

Por otro lado, los pavimentos interiores de barro cocido son tratados con drenaje,

impermeabilizacién y aislamiento
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1.7 — OPCIONES DE CONTROL AMBIENTAL

1.7.1 OPCIONES DE CONFORT AMBIENTAL

Térmicas

El confort térmico se asegura mediante la colocacién de aislante en todos los
elementos verticales y horizontales. Todos los pavimentos verticales se aislaran
segun las indicaciones del proyecto de ejecucion asi como todas las cubiertas
evitando cualquier posible puente térmico.

A su vez, los patios interiores accesibles y con vegetacién ayudan a la regulacién
térmica del interior del edifico

Ventilacién

La ventilacién se garantiza mediante Las ventanas superiores situadas en los
moddulos y en la cubierta, lo que facilita, por el efecto chimenea, una correcta
ventilacién de las estancias de forma natural y constante. En todo la vivienda se
favorece el transito de aire mediante la ventilacién natural cruzada o ventilacion
pasante.

Acusticas

La acUstica se resuelve en todo el proyecto mediante el propio sistema
constructivo en el cual se aisla cada vivienda a través de las propiedades fisicas de
la piedra, la madera y el aislamiento utilizado en toda la estructura perimetral de
paneles de los paramentos usados en todo el equipamiento.

Iluminacién

Todas las estancias se hallan iluminadas de forma cenital y horizontal, mediante
partes translucidas de la cubierta y paramentos.

Energéticas

Las estancias estan iluminadas mediante vanos cenitales que garantizan la luz a
cualquier hora del dia y mediante la ventilacién cruzada se evita el uso de sistemas
activos para este fin.

La optimizacién de la iluminacién y ventilacion natural, a través de las aberturas, ya
que se sigue todo el recorrido del sol a través del edificio, es otra medida a tener
en cuenta. Todas estas pequefias aportaciones contribuyen a un mayor ahorro
energético y respetan el medio ambiente.

Reciclaje de aguas pluviales

Las aguas procedentes de pluviales son recogidas a través de sumideros vy
almacenadas en un deposito alojado bajo tierra para suministrar agua de riego y

mantenimiento de la piscina.
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1.8 — OPCIONES DE MOVILIDAD

En los arreglos exteriores, en las entradas de estas construcciones y en

urbanismo se respetan las leyes sobre las de movilidad reducida.

Las condiciones de movilidad y accesibilidad en lo que respecta a los edificios
se resuelven mediante entradas que no superan los 0.2 m de desnivel y anchos
de puerta superiores a los 0.85m permitiendo asi el acceso a las personas con

movilidad reducida.
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1.9 — OPCIONES DE ARREGLOS EXTERIORES

1.9.1 ACONDICIONAMIENTO

En una primera fase se procederad a la limpieza y desbroce superficial del terreno
en la zona ocupada y afectada por las construcciones y la urbanizacién, para sobre
ella efectuar el replanteo general de la obra, segin Planos de proyecto.

Se ejecutaran los distintos movimientos de tierras segun las cotas indicadas en los
planos, dejando el terreno preparado, y por lo tanto, compactado para recibir los
diferentes tratamientos de acabado.

La excavaciéon y vaciado de tierras a cielo abierto se efectuard por medios
mecanicos hasta la cota fijada, susceptible de ser variada por la direccion técnica si
lo considera oportuno por variar las caracteristicas resistentes obtenidas en los
muestreos.

Los pequenos terraplenados y rellenos de algunas zonas que lo requieran, se hara
con las tierras procedentes del desmonte, compactandolas por tongadas sucesivas

de espesor no superior a los 20cm.

1.9.2 ACABADOS EXTERIORES

Sobre el terreno compactado se ejecutaran los diferentes acabados dependiendo
del area en que se encuentren y a la que estén referidas, tal y como se expresa en
la memoria descriptiva y en los diferentes planos de detalle, de urbanizacién y
mediciones.

Las zonas peatonales se resuelven con dos tipos de acabados, uno formado por
una senda de arena compactada, y el otro tipo es de graba colada con acabado
marron tierra.

En las zonas de trafico rodado se opta por la grava colada drenarte en situ, para
dar continuidad con la primera fase de la urbanizacién, este se colocara sobre una
base de mortero, sobre zahorra compacta.

Es de especial importancia el area ejecutada con hierva rastrera por su significacién
en el proyecto (ya que es una gran superficie), teniendo en cuenta su aspecto y
vision dentro del conjunto. El proyecto incluye el plantado de arboles de hoja
caduca, de forma estratégica, para colaborar en el confort del propio edificio, y
para aportar protagonismo y ambiente en las zonas exteriores del esparcimiento

de los vecinos.
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1.10 — LEGISLACIAN Y NORMATIVA

En los siguientes apartados se enumeran los reales decretos, decretos y leyes que

afectan al area de intervencion.
La clasificacién de apartados se realiza en escala de mayor a menor rango,
comenzando desde la jurisdiccion estatal, pasando por la autonémica, la municipal

y llegando a nombrar las normativas técnicas especificas aplicadas segun la seccién

constructiva que se trata.

1.10.1 LEYES ESTATALES

La legislacion y normativa de jurisdiccion estatal que afecta al area de intervencién
es la siguiente:

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por lo que se aprueba el Reglamento

de valoraciones de la Ley de suelo.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto

refundido de la ley de suelo.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidon y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Ley 9/2006 de 28 de abril sobre la evaluacion de los efectos de determinados

planes y programas en medio ambiente.

Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) de marzo de 2006.

1.10.2 LEYES DE LA COMUNIDAD AUTAONOMA

En lo referente a la Comunidad Auténoma de Galicia encontramos afeccién para el

area de este proyecto los siguientes decretos y leyes:
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Decreto 176/2013, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de
seguimiento de las Directrices de ordenacion del territorio de Galicia y de la

sostenibilidad territorial.

Decreto 44/2012, del 19 de enero, por el que se establece la estructura organica

de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras.

Decreto 13/2012, del 4 de enero, por el que se establece la estructura orgénica de

las Conselleria de la Xunta de Galicia.

Decreto 20/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueba definitivamente el Plan

de Ordenacién del Litoral de Galicia.

Ley 2/2010, de medidas urgentes de modificacién de la Ley 9/2002, de 30 de

diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccion de en medio rural de Galicia.

Ley 15/2004 de modificacién de la Ley 9/2002, de ordenacidn urbanistica y

proteccion de en medio rural de Galicia.

Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacidn urbanistica y proteccion de en

medio rural de Galicia.

Texto consolidado de la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacién

urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia.

Decreto 80/2000, de 23 de marzo, por el que se regulan los planes y proyectos

sectoriales de incidencia supramunicipal.
Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo y ejecucion de la ley de accesibilidad y supresion de barreras en la

Comunidad Auténoma de Galicia.

Decreto 28/1999 por lo que se aprueba el Reglamento de disciplina urbanistica

para el desarrollo y aplicacion de la Ley del suelo de Galicia.

Decreto 119/1998 por lo que se regula la composiciéon y funcionamiento de la

Comision Superior de Urbanismo de Galicia.

Ley 10/1995 de ordenacion del territorio de Galicia.
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1.10.3 LEYES DEL AYUNTAMIENTO

Para mas especificacion geografica, en el area del ayuntamiento de Porrifio, que es
al que pertenece la parcela de este proyecto, la normativa vigente es la que sigue:
Normas subsidiarias (N N S S) provinciales para la determinacién de nucleo rural
y las leyes del PXOM 2003 de O Porrifio.
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CONDICIONES TECNICAS

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES

2.1.1 OBJETO DE ESTE PLIEGO

Este pliego tiene como objeto la enumeracion de tipo general técnico de Control
y de Ejecucién a las que se han de ajustar las diversas unidades de la obra, para
ejecucion del Proyecto.

En el se complementa con las especificaciones técnicas incluidas en cada anexo de
la memoria descriptiva correspondiente a la estructura e instalaciones generales
del Edificio.

2.1.2 DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA

En este proyecto se definen dos estancias baésicas, la privada y la publica. Una
Unica puerta de acceso a la vivienda produce trastornos de circulaciéon de usuarios.
Las circulaciones entre estancias se realizan a través de zonas comunes, que se
comunican entre si, estableciendo relaciones de comunicacién visual directas entre
los accesos principales de cada uno.

El modulo estd construidos en base a un cubo cuya combinacion con lo

preexistente genera espacios con las necesidades oportunas.

2.1.3 CONDICIONES GENERALES DE INDOLE LEGAL

A continuacion se recogen las caracteristicas y condiciones que reunira la obra y
materiales principales en ellas empleados.

Las obras a que se refiere el presente proyecto son de rehabilitacion en buena,
existiendo aprovechamiento de edificaciones anteriores.

Una vez adjudicadas las obras, el constructor instalard en el terreno una caseta de
obra. En ésta habrd al menos dos departamentos independientes, destinados a
oficina y vestuario.

El pago de impuestos o arbitros en general, municipales o de otro origen, sobre
vallas, alumbrado, etc.. cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucidn
de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan,
correran a cargo del Contratista.

Los documentos de este proyecto, en su conjunto, con los particulares que
pudieran establecerse y las prescripciones sefialadas en el Pliego de Condiciones
Técnico de la Direcciéon General de Arquitectura, en Madrid-1948 y actualizado por
la Direccion General de Arquitectura, Economia y Técnica de la Construccién en
Madrid-1960 y segun publicacion del Ministerio de la Vivienda, asi como las
Normas Tecnolégicas que seran de obligado cumplimiento en su total contenido,

cuanto no se oponga a las anteriores, constituyen un contrato que determina
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y regula las obligaciones y derechos de ambas partes contratantes, los cuales se
comprometen a dirimir las divergencias que pudieran surgir hasta su total
cumplimiento, por amigables componedores, preferentemente por el Arquitecto
Director, a quien se considerard como Unica persona técnica para las dudas e
interpretaciones del presente Pliego, o en su defecto, el Arquitecto designado por
la Delegacién del Colegio Oficial de Arquitectos de la zona y en ultimo extremo a
los tribunales competentes, a cuyo fuero se someten ambas partes.

El Contrato se formalizard como documento privado o publico a peticion de
cualquiera de las partes y con arreglo a las disposiciones vigentes. En el Contrato
se reflejard las particularidades que convengan ambas partes, completando o
modificando lo sefalado en el presente Pliego de Condiciones, que quedara

incorporado al Contrato como documento integrante del mismo.

2.1.4 DE LOS MATERIALES Y SUS APARATOS, SU PROCEDENCIA

El Contratista tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de toda
clases en los puntos que le parezca conveniente, siempre que relnan las
condiciones exigidas en el contrato, que estén perfectamente preparados para el
objeto a que se apliquen, y sean empleados en obra conforme a las reglas del
arte, a lo preceptuado en el Pliego de Condiciones y a lo ordenado por el
Arquitecto Director.

Se exceptla el caso en que los pliegos de condiciones particulares dispongan un
origen preciso y determinado, en cuyo caso, este requisito sera de indispensable
cumplimiento salvo orden por escrito en contrario del Arquitecto Director.

Como norma general el Contratista vendra obligado a presentar el Certificado de
Garantia o Documento de Idoneidad Técnica de los diferentes materiales
destinados a la ejecucién de la obra.

Todos los materiales y, en general, todas las unidades de obra que intervengan en
la construccion del presente proyecto, habran de reunir las condiciones exigidas
por el Pliego de Condiciones varias de la Edificacién, compuesto por el Centro
Experimental de Arquitectura, y demas Normativa vigente que seran interpretadas
en cualquier caso por el Arquitecto Director de la Obra, por lo que el Arquitecto
podra rechazar material o unidad de obra que no relna las condiciones exigidas,

sin que el Contratista pueda hacer reclamacién alguna.
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2.1.5 PLAZDO DE COMIENZO Y DE EJECUCION

El contratista que haga la obra deberd dar comienzo a las obras dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de la adjudicaciéon definitiva a su favor, dando
cuenta de oficio a la Direccién Técnica, del dia que se propone inaugurar los
trabajos, quien acusara recibo.

Las obras deberan quedar total y absolutamente terminadas en el plazo que se fije
en la adjudicacion a contar desde igual fecha que en el caso anterior. No se
considerard motivo de demora de las obras la posible falta de mano de obra o

dificultades en la entrega de los materiales.

2.1.6 SANCIONES POR RETRASO DE LAS OBRAS

Si el Constructor, excluyendo los casos de fuerza mayor, no tuviese perfectamente
concluidas las obras y en disposicién de inmediata utilizacién o puesta en servicio,
dentro del plazo previsto en el articulo correspondiente, la propiedad oyendo el
parecer de la Direccion Técnica, podrd reducir de las liquidaciones, fianzas o
emolumentos de todas clases que tuviese en su poder las cantidades establecidas

segun las clausulas del contrato privado entre Propiedad y Contrata.

2.1.7 OBRAS DE REFORMA Y MEJORA

Si por decisién de la Direccion Técnica se introdujesen mejoras, presupuesto
adicional o reformas, el Constructor queda obligado a ejecutarlas, con la baja
correspondiente conseguida en el acto de la adjudicacién, siempre que el aumento

no sea superior al 10% del presupuesto de la obra.

2.1.8 TRABAJOS DEFECTUOSOS

El Contratista, como es natural, debe emplear los materiales que cumplan las
condiciones generales exigidas en el Pliego de Condiciones Generales de indole
técnica del "Pliego de Condiciones de la Edificacién" y realizard todos los trabajos
contratados de acuerdo con lo especificado en dicho documento, y en los demas
que se recogen en este Pliego.

Por ello y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, el Contratista
es el Unico responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las
faltas y defectos que en estos pueda existir, por su mala ejecucién o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que
pueda servir de excusa, ni le otorgue derecho alguno, la circunstancia de que por
el Arquitecto Director o su auxiliares, no se le haya llamado la atencién sobre el
particular, ni tampoco el hecho de que le hayan sido valoradas las certificaciones

parciales de obra, que siempre se supone que se extienden y abonan a buena
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cuenta. Asi mismo serd de su responsabilidad la correcta conservacién de las
diferentes partes de la obra, una vez ejecutadas, hasta su entrega.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Arquitecto Director
0 su representante en la obra adviertan vicios o defectos en los trabajos
efectuados, o que los materiales empleados no retdnan las condiciones
preceptuadas, ya sea en el curso de ejecucion de los trabajos o finalizados éstos y
antes de verificarse la recepcidon definitiva, podra disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo preceptuado y todo
ello a expensas de la Contrata.

En el supuesto de que la reparacién de la obra, de acuerdo con el proyecto, o su
demolicién, no fuese técnicamente posible, se actuara sobre la devaluacion
econdmica de las unidades en cuestion, en cuantia proporcionada a la importancia
de los defectos y en relacion al grado de acabado que se pretende para la obra.
En caso de reiteracién en la ejecucidon de unidades defectuosas, o cuando estas
sean de gran importancia, la Propiedad podra optar, previo asesoramiento de la
Direccién Facultativa, por la rescision de contrato sin perjuicio de las

penalizaciones que pudiera imponer a la Contrata en concepto de indemnizacion.

2.1.9 Vicios ocuLTOS

Si el Arquitecto Director tuviese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en
cualquier tiempo y antes de la recepcion definitiva, las demoliciones que crea
necesarias para reconocer los trabajos que crea defectuosos.

Los gastos de demolicidn y reconstruccién que se ocasionan, seran de cuenta del
Contratista, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario, correrdn a

cargo del propietario.

2.1.10 RECEPCIAN PROVISIONAL DE LAS OBRAS

Una vez terminada la totalidad de las obras, se procederd a la recepciéon
provisional, para la cual serd necesaria asistencia de un representante de la
Propiedad, de los Arquitectos Directores de las obras y del Contratista o su
representante. Del resultado de la recepcion se extenderd un acta por triplicado,
firmada por los tres asistentes legales antes indicados.

Si las obras se encuentran en buen estado y han sido ejecutadas con arreglo a las
condiciones establecidas, se daran por recibidas provisionalmente, comenzando a
correr en dicha fecha el plazo de garantia de un afo.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el
acta y se especificardn en la misma los defectos observados, asi como las

instrucciones al Contratista, que la Direccidén Técnica considere necesarias para
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remediar los efectos observados, fijdndose un plazo para subsanarlo, expirado el
cual, se efectuard un nuevo reconocimiento en idénticas condiciones, a fin de
proceder de nuevo a la recepcién provisional de la obra.

Si el Contratista no hubiese cumplido, se considerara rescindida la Contrata con
pérdidas de fianza, a no ser que se estime conveniente se le conceda un nuevo e
improrrogable plazo.

Sera condiciéon indispensable para proceder a la recepcion provisional la entrega
por parte de la Contrata a la Direccién Facultativa de la totalidad de los planos de
obra generales y de las instalaciones realmente ejecutadas, asi como sus permisos

de uso correspondientes.

2.1.11 MEDICIAN DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS

Recibidas provisionalmente las obras, se procederd inmediatamente, por la
Direccién de la obra a su medicidn general y definitiva, con precisa asistencia del

Contratista o un representante suyo nombrado por el de oficio.

2.1.12 PLAZDO DE BARANTIA

El plazo de garantia de las obras terminadas serd de DOS ANOS, transcurrido el
cual se efectuard la recepcién definitiva de las mismas, que, de resolverse
favorablemente, relevard al Constructor de toda responsabilidad de conservacion,
reforma o reparacion.

Caso de hallarse anomalias u obras defectuosas, la Direccién Técnica concedera un
plazo prudencial para que sean subsanadas y si a la expiracién del mismo resultase
que aun el Constructor no hubiese cumplido su compromiso, se rescindira el
contrato, con pérdida de la fianza, ejecutando la Propiedad las reformas necesarias

con cargo a la citada fianza.

2.1.13 CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS
PROVISIONALMENTE

Los gastos de conservacién durante el plazo de garantia, comprendido entre la
recepcion parcial y la definitiva correran a cargo del Contratista. En caso de duda
serd juez imparcial, la Direccién Técnica de la Obra, sin que contra su resolucion

quepa ulterior recurso.
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2.1.14 RECEPCION DEFINITIVA

Finalizado el plazo de garantia se procederd a la recepcién definitiva, con las
mismas formalidades de la provisional. Si se encontraran las obras en perfecto
estado de uso y conservacion, se daran por recibidas definitivamente y quedara el
Contratista relevado de toda responsabilidad administrativa quedando subsistente
la responsabilidad civil segun establece la Ley.

En caso contrario se procederd de idéntica forma que la preceptuada para la
recepcion provisional, sin que el Contratista tenga derecho a percepcién de
cantidad alguna en concepto de ampliacion del plazo de garantia y siendo
obligacién suya hacerse cargo de los gastos de conservacidon hasta que la obra

haya sido recibida definitivamente.

2.1.15 DIRECCIAN DE OBRA

Conjuntamente con la interpretaciéon técnica del proyecto, que corresponde a la
Direccidn Facultativa, es misién suya la direccidn y vigilancia de los trabajos que en
las obras se realicen, y ello con autoridad técnica legal completa sobre las
personas y cosas situadas en la obra y en relacién con los trabajos que para la
gjecucion de las obras, e instalaciones anejas, se lleven a cabo, si considera que
adoptar esta resolucién es Util y necesaria para la buena marcha de las obras.

El Contratista no podra recibir otras ordenes relativas a la ejecucién de la obra,

que las que provengan del Director de Obra o de las personas por él delegadas.

2.1.16 OBLIGACIONES DE LA CONTRATA

Toda la obra se ejecutara con estricta sujecién al proyecto que sirve de base a la
Contrata, a este Pliego de Condiciones y a las 6rdenes e instrucciones que se
dicten por el Arquitecto Director o ayudantes delegados. El orden de los trabajos
sera fijado por ellos, sefialandose los plazos prudenciales para la buena marcha de
las obras.

El Contratista habilitard por su cuenta los caminos, vias de acceso, etc... asi como
una caseta en la obra donde figuren en las debidas condiciones los documentos
esenciales del proyecto, para poder ser examinados en cualquier momento.
Igualmente permanecerd en la obra bajo custodia del Contratista un "libro de
6rdenes”, para cuando lo juzgue conveniente la Direccion dictar las que hayan de
extenderse, y firmarse el "enterado” de las mismas por el Jefe de obra. El hecho de
que en dicho libro no figuren redactadas las ordenes que perceptoramente tiene la
obligacién de cumplir el Contratista, de acuerdo con lo establecido en el "Pliego
de Condiciones" de la Edificaciéon, no supone eximente ni atenuante alguno para

las responsabilidades que sean inherentes al Contratista.
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Por la Contrata se facilitara todos los medios auxiliares que se precisen, y locales
para almacenes adecuados, pudiendo adquirir los materiales dentro de las
condiciones exigidas en el lugar y sitio que tenga por conveniente, pero
reservandose el propietario, siempre por si o por intermedio de sus técnicos, el
derecho de comprobar que el contratista ha cumplido sus compromisos referentes
al pago de jornales y materiales invertidos en la obra, e igualmente, lo relativo a
las cargas en material social, especialmente al aprobar las liquidaciones o
recepciones de obras.

La Direccion Técnica y con cualquier parte de la obra ejecutada que no esté de
acuerdo con el presente Pliego de Condiciones o con las instrucciones dadas
durante su marcha, podra ordenar su inmediata demolicion o su sustitucion hasta
quedar, a su juicio, en las debidas condiciones, o alternativamente, aceptar la obra
con la depreciaciéon que estime oportuna, en su valoracién.

Igualmente se obliga a la Contrata a demoler aquellas partes en que se aprecie la
existencia de vicios ocultos, aunque se hubieran recibido provisionalmente.

Son obligaciones generales del Contratista las siguientes:

-Verificar las operaciones de replanteo y nivelacion, previa entrega de las
referencias por la Direccién de la Obra.

-Firmar las actas de replanteo y recepciones.

-Presenciar las operaciones de medicién y liquidaciones, haciendo las
observaciones que estime justas, sin perjuicio del derecho que le asiste para
examinar y comprobar dicha liquidacién.

-Ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras,
aungque no esté expresamente estipulado en este pliego.

El Contratista no podra subcontratar la obra total o parcialmente, sin autorizacién
escrita de la Direccion, no reconociéndose otra personalidad que la del Contratista
o su apoderado. El Contratista se obliga, asimismo, a tomar a su cargo cuanto
personal necesario a juicio de la Direccion Facultativa.

El Contratista no podra, sin previo aviso, y sin consentimiento de la Propiedad y
Direccion Facultativa, ceder ni traspasar sus derechos y obligaciones a otra persona

o entidad.
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2.1.17 RESPONSABILIDADES DE LA CONTRATA

Son de exclusiva responsabilidad del Contratista, ademas de las expresadas las de:
- Todos los accidentes que por inexperiencia o descuido sucedan a los operarios,
tanto en la construccion como en los andamios, debiendo atenerse a lo dispuesto
en la legislacién vigente sobre accidentes de trabajo y demds preceptos,
relacionados con la construccion, régimen laboral, seguros, subsidiarios, etc...

- El cumplimiento de las Ordenanzas y disposiciones Municipales en vigor. Y en
general serd responsable de la correcta ejecucion de las obras que haya
contratado, sin derecho a indemnizaciéon por el mayor precio que pudieran costarle
los materiales o por erradas maniobras que cometiera, siendo de su cuenta y

riesgo los perjuicios que pudieran ocasionarse.

2.1.18 OBRAS OCULTAS

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacién del edificio, se levantaran los planos precisos e indispensables para
que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por
triplicado, entregandose uno al propietario, otro al Arquitecto Director y el tercero
al Contratista, firmados todos ellos por estos dos ultimos. Dichos planos, que
deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos indispensables

para efectuar las mediciones.

2.1.19 SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO

El Contratista estara obligado a redactar un proyecto completo de Seguridad e
Higiene especifico para la presente obra, conformado y que cumplan las
disposiciones vigentes, no eximiéndole el incumplimiento o los defectos del mismo
de las responsabilidades de todo género que se deriven.

Durante las tramitaciones previas y durante la preparacion, la ejecucion y remate
de los trabajos que estén bajo esta Direccién Facultativa, seran cumplidas y
respetadas al maximo todas las disposiciones vigentes y especialmente las que se
refieren a la Seguridad e Higiene en el Trabajo, en la Industria de la construccién,
lo mismo en lo relacionado a los intervinientes en el tajo como con las personas
ajenas a la obra.

En caso de accidentes ocurridos a los operarios, en el transcurso de ejecucién de
los trabajos de la obra, el Contratista se atendera a lo dispuesto a este respecto en
la legislacién vigente, siendo en todo caso, Unico responsable de su
incumplimiento y sin que por ningln concepto pueda quedar afectada la
Propiedad ni la Direccion Facultativa, por responsabilidad en cualquier aspecto.
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El Contratista serd responsable de todos los accidentes que por inexperiencia o
descuido sobrevinieran, tanto en la propia obra como en las edificaciones
contiguas. Serad por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien
corresponda y, de todos los dafios y perjuicios que puedan causarse en los

trabajos de ejecucion de la obra, cuando a ello hubiera lugar.

2.1.20 PRECIOS

EI célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar
los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene
directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en
la unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién vy
protecciéon de accidentes y enfermedades profesionales.

Los gastos de personal, combustible, energia, etc, que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la
ejecucion de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacién y conservacidon de la maquinaria, instalaciones, sistemas
y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificaciéon de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc,
los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes
directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
Administracion, legalmente establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la
suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la
Administracion publica este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 16
por 100).

Beneficio industrial:

EI beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma

de las anteriores partidas en obras para la Administracion.
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Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucién material el resultado obtenido por la suma de
los anteriores conceptos a excepcién del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos
Generales y el Beneficio Industrial.

EI IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se
contratasen a riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa
el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién material, mas el
tanto por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial
del Contratista. EI beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las
Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

Se producirdn precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del
Arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las
previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

EI Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre el Arquitecto y
el Contratista antes de comenzar la ejecucidén de los trabajos y en el plazo que
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudir,
en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del
proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la
localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la
fecha del contrato. Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese
hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo ningun pretexto de
error u omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las obras.
EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de
obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva

propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera responsable el Contratista.

2.1.21 VALORACION Y ABONDO DE LOS TRABAJOS

Segln la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el
Pliego Particular de Condiciones econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de

los trabajos se efectuara asi:
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1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base
de la adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es
invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el nimero de

unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas,
del precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de
antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las
comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a los
documentos que constituyen el Proyecto, los que servirdn de base para la
medicidn y valoracion de las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los
materiales diversos empleados en su ejecucién de acuerdo con las Ordenes del

Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.
4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el
presente "Pliego General de Condiciones econdmicas" determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

Efectuada la recepcidn provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran
ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin
causa justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo; y
el Arquitecto-Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran
valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con
lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en el
caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su
realizacion; en caso contrario, se aplicaran estos Ultimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos
ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho
plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente
acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparaciéon de desperfectos ocasionados por
deficiencia de la construccién o de la calidad de los materiales, nada se abonara

por ellos al Contratista.
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CONDICIONES TECNICAS ESPECIALES

3.1 CONSIDERACIONES TECNICAS

3.1.1 INTRODUCCIAN

El proceso constructivo que conforman el proyecto se ajustard a las
especificaciones de la Normativa vigente aplicdndose con preferencia las

siguientes:

- Normas MV.

- Codigo técnico de la Edificaciéon CTE.

- EH-08.

Por parte del Contratista deberd ponerse especial cuidado en la vigilancia y control
de la correcta ejecucién de las distintas unidades del Proyecto, con el fin de que la
calidad se atenga a las especificaciones que sobre ellas se prevenga en las
distintas Normas que sirven de apoyo y guia del proceso Constructivo. La
aceptacion o no de las partes ejecutadas serd independiente de que estas hayan
sido o no certificadas, puesto que en todo caso las certificaciones deben ser

consideradas como "a buena cuenta".
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3.2 SEGURIDAD Y SALUD

3.2.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Se entiende cada proteccién como un todo, cualquiera que sea el tipo de
proteccion utilizada, eligiéndose asi la unidad (Ud), el metro lineal (m) o el metro

cuadrado (m?2).

3.2.2 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA OBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos, materiales y suministros necesarios para la
proteccion y seguridad de la construccién, o parte de ella.

El trabajo serd ejecutado de acuerdo con las normas legales y con las precauciones
impuestas para la seguridad de los transeuntes, personal obrero, construcciones
vecinas, vias, vehiculos,..., e incluye:

a) El suministro, montaje o ejecucién de las protecciones.

b) La retirada o demolicién de las protecciones.

c) La limpieza final, eliminando cualquier componente residual del sistema de

proteccion.

3.2.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE EJECUCION

Entre las condiciones a las que deben obedecer los trabajos aqui descritos, se
mencionan como referencia especial, las siguientes:

a) El tipo de proteccidon a ejecutar sera el mas adecuado a cada articulo, exigiendo
rigurosa definicion en el proyecto.

b) Serdn empleados medios de montaje de las protecciones que garantizan la
eficaz salvaguardia de los bienes a proteger.

¢) En casos especiales, definidos en el proyecto, los trabajos serdn ejecutados por
personal especializado, competente y acreditado (alicatados, obras de arte,
especies vegetales clasificadas,...).

d) Siempre que el valor patrimonial del bien a proteger exija medios especiales de

proteccion, sera presentada evaluacion para efectos del respectivo seguro.
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3.3 ACTUACIONES PREVIAS

ACOMETIDA PROVISIONAL ELECTRICA

3.3.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por metro lineal (m).

3.3.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA DBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos, materiales y suministros necesarios para la red
provisional de abastecimiento eléctrico, cualquiera que sea el tipo utilizado.

El trabajo serd ejecutado de acuerdo con las normas legales, con los reglamentos
aplicables e incluye:

a) Suministro y montaje de los materiales y equipos que constituyen la instalacién
de la red provisional.

b) El mantenimiento de la red en estado operacional.

) El desmontaje, demolicion y eliminacién final del conjunto.

d) La limpieza final del terreno.

ACOMETIDA PROVISIONAL DE FONTANERIA

3.3.3 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud).

3.3.4 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA DBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos, materiales y suministros necesarios para la red
provisional de agua, cualquiera que sea el tipo utilizado.

El trabajo serd ejecutado de acuerdo con las normas legales, con los reglamentos
aplicables e incluye:

a) Suministro y montaje de los materiales y equipos que constituyen la instalacién
de la red provisional.

b) El mantenimiento de la red en estado operacional.

¢) El desmontaje, demolicién y eliminacién final del conjunto.

d) La limpieza final del terreno.
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ACOMETIDA PROVISIONAL DE SANEAMIENTO

3.3.5 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud).

3.3.6 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA OBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos, materiales y suministros necesarios para la red
provisional de saneamiento, cualquiera que sea el tipo utilizado.

El trabajo serad ejecutado de acuerdo con las normas legales, con los reglamentos
aplicables e incluye:

a) Suministro y montaje de los materiales y equipos que constituyen la instalacion
de la red provisional.

b) El mantenimiento de la red en estado operacional.

c) El desmontaje, demolicién y eliminacién final del conjunto.

d) La limpieza final del terreno.
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3.4 MOVIMIENTO DE TIERRAS

EXCAVACIONES

3.4.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Mediciéon por metro cubico (m3), con base en el proyecto, correspondiendo a la
diferencia entre los volUmenes de excavacién y los volimenes de los elementos de

construccion o materiales, enterados.

3.4.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA DBRA
EJECUTADA

Se refiere a la excavacion de tierras para establecimiento de la cota de apoyo por
debajo de la cota del suelo, estando incluidos todos los trabajos y suministros
necesarios para su buena ejecucion, destacandose los que abajo se indican:

a) El vaciado de tierras en excavaciones.

b) El aterrado con tierras sobrantes o de préstamo.

¢) La compactacion.

d) La ejecucion y manutencion de los medios provisionales de acceso, seguridad y

sefalizacioén.

3.4.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE EJECUCION

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo referido en este capitulo,
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) La reposicién del suelo serd efectuada por capas de 0,15m (regadas si fuese
necesario), debidamente compactadas.

b) En la envolvente y cobertura de cabos y canalizaciones el terreno estard
desprovisto de piedras o cualquier otro elemento que pueda dafiar los elementos
instalados.

¢) Los equipamientos de compactacion no podran, por sus caracteristicas, causar
dafos a los trabajos ejecutados o en curso.

d) Durante la ejecucidon de los trabajos el contratista garantizard los medios de
proteccion y de sefializacién adecuados, frente a las condiciones locales de la obra,

reconocidamente suficientes y eficaces.
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3.5 CIMENTACION Y ESTRUCTURAS

3.5.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por metro lineal (m)

3.5.2 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA OBRA
EJECUTADA

Las cimentaciones seran constituidas por durmientes de madera apoyados sobre
un encachado de grava.

La estructura estard formada pos pies derechos y vigas de madera.

Se refiere como proyecto estructural el conjunto de elementos necesarios para una
buena ejecucion de la estructura, en los que se debe presentar una memoria con
los célculos y todos los criterios de estabilidad utilizados junto con detalles de la
estructura y materiales a utilizar. Es necesaria la intervencion de un técnico
habilitado para realizar el proyecto de estructura. Se atenderd a las siguientes
condiciones:

a) La madera a utilizar debera reunir las siguientes condiciones:

Color uniforme, carente de nudos y de medidas regulares, sin fracturas. No tendra
defectos ni enfermedades, putrefaccién o carcomas. Estara tratada contra insectos
y hongos.

Tendra un grado de humedad adecuado para sus condiciones de uso, si es
desecada contendra entre el 10 y el 15% de su peso en agua; si es madera seca
pesard entre un 33 y un 35% menos que la verde. No se utilizara madera sin
descortezar y estara cortada al hilo.

b) Las escuadrias y tipos de madera de los elementos seran las fijadas en el
proyecto.

c) La elevacién de materiales para los locales de aplicacion.

d) Los trabajos accesorios necesarios.

e) La retirada de restos y limpieza final de los locales.

f) Elementos estructurales debidamente tratados e impermeabilizados.

3.5.3 CoONDICIONES TECNICAS DEL PROcCESO DE EJEcUCIAN

Entre las condiciones a que debe obedecer el trabajo referido en este articulo, se
mencionan, como referencia especial, las siguientes:
a) Los tipos de madera a utilizar deben ser los referidos en el proyecto de

estructuras y en el presupuesto.

53



CONDICIONES TECNICAS ESPECIALES

b) Los elementos definidos en el Proyecto General de arquitectura, seran
ensamblados de acuerdo con las buenas reglas del arte y respetando las

especificaciones del proyecto

3.6 CERRAMIENTOS Y PANELES

3.6.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Mediciéon por metro cuadrado (m?).

3.6.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA DBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para la buena ejecuciéon y
aplicacion de los paneles de madera cuya naturaleza, dimensiones de desmonte,
despiece, acabado de las superficies, formas de ensamble, disefios de conjunto y
de pormenor se encuentran en este Cuaderno de Encargos y disefios del proyecto,
destacandose los abajo indicados:

a) El suministro de paneles conforme a los pormenores del proyecto.

b) Su ensamble y fijacién a la estructura.

¢) Los cortes y remates necesarios.

d

e

) La proteccién contra la humedad

) La proteccion de elementos colocados durante el curso de la obra.
f) El raspado y lijado de forma mecanica de los elementos de madera.
g) La aplicacién de los remates y mata-juntas, referidos en el proyecto.
h) El acabado final de los paneles, descrito en el proyecto.

i) La limpieza y acabado final.

j) Capa protectora contra insectos y hongos.

3.6.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PRoOceEso DE EJEcUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo referido en este capitulo,
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Los paneles empleados deberan ser siempre de buena calidad, exentos de fallos,
nudos o cualquier otro defecto.

b) El raspado y lijado del paneles de madera serd efectuado mecanicamente y sera
gjecutado en tres fases. La primera serd efectuada con lija gruesa y las dos

restantes con lija fina.
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3.7 CUBIERTAS

CUBIERTA PLANA E INCLINADA

3.7.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por metro cuadrado (m2).

3.7.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA OBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El montaje de barandillas de seguridad necesarios.

b) La limpieza final de todos los detritos y materiales sobrantes, incidiendo
especialmente sobre el sistema de recogida de aguas pluviales.

c) El asentamiento de paneles, segun las instrucciones de la documentacion gréfica
del presente proyecto, incluyendo los cortes y remates necesarios y la aplicacion
de los respectivos accesorios.

d) Las limahoyas, y cazoletas de recogida de agua

3.7.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE EJEcUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo referido en este articulo,
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Todas las enmiendas serdn ejecutadas de acuerdo con las mejores reglas del
arte, de forma a que no perjudiquen el comportamiento de la estructura.

b) Dado que una parte importante de la cubierta la forman paneles de madera se
comprobara y repasara, en caso necesario, los tratamientos de proteccién contra la

humedad de los elementos.
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3.8 PAVIMENTOS

PAVIMENTO DE MADERA

3.8.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Mediciéon por metro cuadrado (m2).

3.8.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA DBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro de los paneles, de produccién industrial con identificacion de
origen y calidad certificada.

b) El asentamiento y fijacion de los paneles.

c) La aplicacion de los remates y juntas, referidos en el proyecto.

d) El acabado final de los pavimentos, descrito en el proyecto.

3.8.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROcCESO DE EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo referido en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Los paneles seran aplicados siendo previamente presentadas muestras para
aprobacién de la fiscalizacion, acompafiados de los documentos de homologacién,
certificaciéon e identificacién de origen.

b) Las fijaciones a emplear serdn de tipo adecuado a la aplicacion, siendo con
antelacion presentados para aprobacion de la fiscalizacién de los documentos de
homologacién o certificacién emitidos por laboratorio oficialmente acreditado.

) El raspado y lijado del pavimento en madera serd efectuado mecanicamente y
serd ejecutado en tres fases. La primera sera efectuada con lija gruesa y las dos
restantes con lija fina.

d) El trabajo en los pavimentos de madera sera apreciado y aprobado por la
fiscalizaciéon antes de la aplicacién del acabado, garantizando su correcta ejecucién

y perfecto alisado, antes de iniciarse aquel trabajo.

56



CONDICIONES TECNICAS ESFECIALES

3.9 CARPINTERIA

CARPINTERIA DE MADERA

3.9.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud).

3.9.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA OBRA
EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro y asentamiento de reglas maestras y tacos para la fijacion de los
embellecedores.

b) El suministro y asentamiento de las piezas, ejecutadas y aplicadas conforme las
especificaciones del proyecto, incluyendo la ejecucion de cortes y remates segun
las mejores reglas del arte.

c) El acabado final de las piezas, incluyendo raspado, lijado y todos los trabajos
accesorios descritos en el proyecto.

d) La proteccion de las piezas acabadas, evitandose su deterioro durante la
ejecucion de otros trabajos de la obra.

e) El suministro y asentamiento de las hojas.

f) El suministro y asentamiento de las cerraduras.

g) El suministro y asentamiento del batiente de espera de la puerta.

h) El suministro y asentamiento de los accesorios para la fijacién de los aros.

3.9.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE EJECUCION

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Todas las piezas de madera, de calidad que puedan ser atacadas por hongos o
insectos, seran tratadas en autoclave con producto antixiléfogo a prueba de estos,
por proceso homologado por laboratorio acreditado.

b) Las conexiones y encuentros seran perfectamente ejecutadas, segun las mejores
reglas del arte. Las escuadras estaran perfectas y se reducirdn al minimo cualquier
tipo de holgura, de modo a asegurar un riguroso ajuste de las piezas.

c) Todas las piezas estaran bien unidas, no siendo permitido cualquier arreglo o
relleno de defectos con masa que perjudique su futuro comportamiento.

d) Las piezas serdn ejecutadas exactamente como viene especificado en el
proyecto.

e) Los angulos seran resueltos conforme se ha descrito en el proyecto.
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f) Los embellecedores seran ejecutados en piezas Unicas cuando su largura sea
inferior a 2,40m.

g) Los tacos y reglas maestras de fijacion serdn tratados con producto adecuados
para su conservacion, homologado por un laboratorio acreditado.

h) La aplicaciéon de las piezas solo podrad ser hecha una vez se haya ejecutado el
acabado base de los elementos envolventes, antes de las pinturas.

i) La fijacién de las piezas de madera a los tacos serd ejecutada por predico sin
cabeza aparente, segun especificacion del proyecto.

j) Los aros son fijados a los paramentos por medio de tornillos y tuercas de zinc.

k) La distancia del espaciamiento entre fijaciones no serad superior a 0,60m y en
cada fijacion se colocaran 3 tornillos para las hombreras y una para las vergas.

) Los agujeros de colocacion para los tornillos seran tapados con tapones de
madera idénticos al resto de los embellecedores.

m) Las puertas seran de madera de 12 calidad, de fibras derechas y unidas, sin
nudos, bien secas, no ardidas, sin grietas, exentas de cualquier enfermedad, de
color uniforme y vetas de aspecto regular y uniformemente distribuidas, deberan
ser aprobadas por la fiscalizacion y ejecutadas de acuerdo con los disefios de
pormenor del mapa de vanos.

n) Las puertas y embellecedores deberan estar asentados de forma a cerrar
herméticamente y su funcionamiento ser perfecto.

o) Las hojas seran fijadas al aro por 4 bisagras de 100x86 de acero inoxidable
cromado con tornillos de acero inoxidable.

p) Serd colocada, fijjada al pavimento, una goma para limitar la abertura de la
puerta y estara fijada por tornillos de acero inoxidable.

q) Los batientes fijos de las puertas de dos hojas llevaran, superior e inferiormente,
cierres de embutir de acero inoxidable con caja de ufia de palmo y medio y de ¥,
respectivamente.

r) Las cerraduras seran de serie.
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3.10 PINTURAS

3.10.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por metro cuadrado (m2).

3.10.2 DESCRIPCIAN DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacién, destacandose los abajo indicados:
a) El suministro y aplicacién de la pintura, de acuerdo con el mapa de acabados.

b) Ligacion general de las superficies para correccién de la capa superficial.

3.10.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Antes del inicio de la aplicacion de la pintura sera ejecutada una limpieza
general de la superficie.

b) La pintura sera aplicada en las condiciones indicadas por el fabricante.

c) El trabajo deberd ser ejecutado por una entidad especializada de reconocida
competencia. El trabajo serd realizado de acuerdo con las indicaciones del
fabricante del material.

d) Solo seran permitidos productos homologados.

e) El contratista deberd ejecutar una muestra de 1x1m, para ser aprobada por el
autor del proyecto. Solo después de su aprobacidon se puede dar comienzo a los

trabajos.
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3.11 APARATOS SANITARIOS

3.11.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud).

3.11.2 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro y montaje de los aparatos sanitarios y sus accesorios

b) El suministro y montaje de la vélvula de descarga, en latdbn cromado con cerda
de aprieto, para conexién al saneamiento.

¢) El suministro y montaje de sifones y accesorios especificados en el proyecto y
cuaderno de encargos.

d) Las conexiones a la red de saneamiento.

e) Los cortes y remates necesarios.

f) Todos los trabajos accesorios y complementarios de proteccién de los accesorios

durante la obra.

3.11.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PRoOceEsO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Todos los trabajos se llevaran a cabo respetando la normativa y teniendo en
cuenta las especificaciones del fabricante.

b) Los aparatos sanitarios seran del tipo indicado en el proyecto.

¢) Todos los aparatos seran de primera calidad.

d) Los aparatos serdn instalados conforme a lo definido en el proyecto de
arquitectura después de la marcacién y ensayo en el local, confirmando la
inexistencia de obstaculos en la apertura de puertas.

e) Los aparatos sanitarios seran aplicados con sellador de juntas

f) El montaje de accesorios debera ser efectuado de forma que se permita su facil

retirada en caso de necesidad.

60



CONDICIONES TECNICAS ESFECIALES

3.12 INSTALACIONES

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

3.12.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicion por unidad (Ud) y por metro lineal (m).

3.12.2 DEsSCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro y montaje de los mecanismos y sus accesorios

b) El suministro y montaje de los sistemas de proteccién.

c) El suministro y montaje de lineas especificadas en el proyecto y cuaderno de
encargos.

d) Las conexiones a la red general.

e) Los cortes y remates necesarios.

f) Todos los trabajos accesorios y complementarios de proteccion de los accesorios

durante la obra.

3.12.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Todos los trabajos se llevardn a cabo respetando la normativa y teniendo en
cuenta las especificaciones del fabricante.

b) Los mecanismos seran los que figuran en los planos y en las mediciones,
exigiéndose la marca, color y calidad definidos en aquellos, no permitiéndose
aparatos defectuosos, decolorados, con fisuras, etc.. Toda la instalacion cumplira el
Reglamento de Baja Tensidn, y los distintos conductores tendran las secciones
minimas que en él se prescriben.

c) Los mecanismos se instalardn nivelados y a las distancias que indique la
Direccion Facultativa.

d) La instalacion definitiva se montara con los planos de la casa montadora en los
que se incluiran todos los pormenores de la instalacion, exigiendo esta premisa

como condicion previa.
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CONDICIONES TECNICAS ESPECIALES

e) La instalacion ird en canaletas de policloruro de vinilo, y de acuerdo con todas
las normas de Baja y Alta Tensién del Ministerio de Industria, en todo lo
concerniente a tomas de tierra, disyuntores automaticos, simultaneidad, etc... asi
como a las particulares de la Compafiia Suministradora.

f) Asimismo las canalizaciones se instalaran separadas 30 cm. como minimo de las
de agua, gas, etc... y 5 cm. como minimo de las de teléfonos o antenas.

g) Respecto a la instalacion de conductos para teléfonos, estas se hardn de
acuerdo con las condiciones de la compafia suministradora C.T.N.E. teniendo en
cuentas que las canalizaciones deberan ir separadas de cualquier otra un minimo
de 5 cm.

h) En cualquier caso todos los materiales de la instalacién se protegeran durante el
transporte, uso y colocacion de los mismos.

i) La instalacién de toma de tierra sera de uso exclusivo para la puesta a tierra de
toda la instalacion eléctrica y del edificio completo.

j) La tension de contacto serd inferior a 24 V. en cualquier masa, y con una

resistencia del terreno menor de 20 Ohmios.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

3.12.4 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICION

Medicion por unidad (Ud) y por metro lineal (m).

3.12.5 DESCRIPCIGON DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucién y
aplicacién, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro y montaje de las conexiones

b) El suministro y montaje de de redes especificadas en el proyecto y cuaderno de
encargos.

) Las conexiones a la red general.

d) Los cortes y remates necesarios.

e) Todos los trabajos accesorios y complementarios de proteccion de los

accesorios durante la obra.

62



CONDICIONES TECNICAS ESFECIALES

3.12.6 CONDICIONES TECNICAS DEL PROGEsSO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) La instalacién de fontaneria sera la especificada en mediciones presentandose
perfectamente unida a los aparatos y comprobandose su puesta a punto, para
certificar los aparatos sanitarios.

b) La instalacién de fontaneria se montard a la vista de los planos definitivos de
obra, para lo cual presentard la casa instaladora su correspondientes planos de
montaje, exigiéndose esta premisa como condicién previa.

c)La instalacién de agua fria y caliente se ejecutard con el material previsto en la
documentacién del proyecto, sin abolladuras, y con las secciones precisas en el
célculo. Las uniones entre tramos de tuberias, asi como las de estos a los aparatos
seran del tipo apropiado de acuerdo con la normativa vigente de aplicaciéon en
funcién del material de ejecucion.

d) La instalacién de saneamiento se realizard con la tuberia prevista en los
desaglies de los aparatos, manguetones y botes sifénicos con espesores
adecuados a la normativa a aplicar, presentandose sin abolladuras ni cambio de
secciones, y cuidando con la maxima exigencia las nivelaciones y recorridos
horizontales que no excederan de 1,5 m.

e) El saneamiento vertical se realizard con tuberias tipo Drena o similar seguin
especifique las mediciones, tratando los tramos enteros con juntas Gibaut o de
botella segun los casos, procurando el minimo de juntas y uniones.

f) El Contratista estd obligado a montar los aparatos necesarios para comprobar las
debidas condiciones de la instalacién en todos sus aspectos y como determine la
Direccion Facultativa, de forma que se asegura la estanqueidad de la instalacién
para pruebas de carga de doble presidon que la prevista para el uso normal, la libre
dilatacion y la proteccion de los materiales.

g) Para la ejecucion de la red exterior de abastecimiento se asegurard también la
estanqueidad y la posibilidad de vaciado y purgado de toda ¢ parte de la red.

h) Las tuberias de abastecimiento de agua deberan cumplir en toda su extensién el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de

agua, aprobado por Orden de 9 de Diciembre de 1.975.
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3.13 URBANIZACIAN

3.13.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud) y metro cuadrado (m2).

3.13.2 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro y montaje de elementos singulares.

b) Los trabajos de ajardinamiento necesarios.

¢) Todos los trabajos accesorios y complementarios de proteccion de los

accesorios durante la obra.

3.13.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Todos los materiales seran de primera calidad.

b) Los elementos seran instalados conforme a lo definido en el proyecto de
arquitectura después de la marcacién confirmando la inexistencia de obstaculos
enterrados.

e) El montaje de accesorios debera ser efectuado de forma que se permita su facil

retirada en caso de necesidad.
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3.14 MOBILIARIO

3.14.1 UNIDAD Y CRITERIO DE MEDICIAN

Medicién por unidad (Ud).

3.14.2 DESCRIPCION DEL TRABAJO Y CONDICIONES DE LA
OBRA EJECUTADA

Se refiere a todos los trabajos y suministros necesarios para su buena ejecucion y
aplicacion, destacandose los abajo indicados:

a) El suministro de los muebles y sus accesorios.

b) El asentamiento de los equipamientos y respectivas conexiones a la red
eléctrica, de gas, de agua y desagues.

) Los cortes y remates necesarios.

d) Todos los trabajos accesorios y complementarios de proteccion de los

accesorios durante la obra.

3.14.3 CONDICIONES TECNICAS DEL PROCESO DE
EJECUCIAN

Entre las condiciones a las que debe obedecer el trabajo indicado en este capitulo
se mencionan, como referencia especial, las siguientes:

a) Las encimeras, armarios y estantes seran ejecutados en madera de 12 calidad.

b) El dueifio de la obra someterd a aprobacién de las fiscalizacién y equipo

proyectista el tipo y caracteristicas de los equipamientos que pretende instalar.
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4. MEDICIONES Y PRESUPUESTAOS






MEMORIA DESCRIPTIVA

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
0101 m E ion vaciado a maquina terreno

Excavacion en zanjas, en terrenos compactos, por medios mecanicos, con extraccion de tierras a
los bordes, sin carga ni transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.

20,00 20,00
20,00 12,14 242,80
0102 m® Relleno, extendido, compactado
M3. Relleno, extendido y compactado en zanjas, por medios les, con pison comp for ma-
nual tipo rana, en tongadas de 30 cm. de espesor, con aporte de tierras, incluso carga y transporte a
pie de tajo y regado de las mismas, y con p.p. de medios auxiliares.
1 48,00 48,00
48,00 20,00 960,00
TOTAL CAPITULO C01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.202,80
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MEMDRIA DESCRIPTIVA

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C02 DEMOLICIONES
0201 m?  Picado a mano
Picado de guarnecidos o enfoscados de en paramentos verticales u horizontales, por medios ma-
nuales, eliminandolos en su totalidad y dejando la fabrica soporte al descubierto, incluso limpieza y
retirada de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
estimacion zonas por retirar
Cerramiento Oeste 1 11,50 3,00 34,50
Cerramiento Sur 1 4,50 4,00 18,00
Cerramiento Este 1 1,50 3,00 4,50
Cerramiento Norte 1 2,70 3,00 8,10
65,10 22,50 1.464,75
0202 m? Demolicion Muros de piedra
Demolicion de muros de fébrica de piedra, 0,70 cm de espesor, incluidos
sus revestimientos o alicatados, cargaderos metalicos o prefabricados, por medios manuales,
incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero y con p.p.
de medios auxiliares, sin medidas de proteccién colectivas.
Muro Cerramiento 1 7,00 3,00 21,00
Muro Interior N 1 3,50 3,00 10,50
Adosado Sur 1 3,00 3,50 10,50
Adosado Este 1 3,50 3,00 10,50
52,50 55,00 2.887,50
0203 m?  Demolicion de soleras
Demolicién y limpieza de soleras de piedra y tierra, con maquinaria necesaria, incluso limpieza y re-
tirada de escombros a pie de carga, sin transporte a vertedero y con
p.p. de medios auxiliares, sin medidas de proteccion colectivas.
Demoicion y limpieza 1 6,85 4,50 30,83
30,83 33,00 1.017,39
0204 m® Excabado para solera
Excavacion y limpieza , en terrenos duros y compactos o de cualquier tipo, realizada con medios
manuales, incluso empleo de martillo.Realizado segtin NTE-ADZ-7-8-10-11, hasta nivel del comien-
20 de vaciado. Incluso parte proporcional de perfilados de fondos y paramentos verticales y/o incli-
nados;
incluso entibaciones si fuera preciso asi como achiques de aguas procedentes de precipitaciones o
nivel freatico con limpieza de lodos ocasionados si fuera necesario, previa a la ejecucion de los tra-
bajos subsiguientes, incluso demolicion de restos de cimentaciones existentes, carga y transporte
a vertedero autorizado, canon y tasas municipales de vertido. Totalmente terminado con parte propor-
cional de medios auxiliares necesarios. Medido el volumen tedrico de proyecto.
Sala 1 6,00 5,00 1,50 45,00
Comedor/Cocina 1 3,80 5,00 2,70 51,30
96,30 2,88 277,34
0205 u  Levantado de cobertura
Levantado y limpieza de cobertura, incluyendo tejas y carpinteria de cualquier tipoincluidos cercos,
hojas y accesorios, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga,
sin transporte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de proteccion colectivas.
1 1,00
1,00 35,00 35,00
0206 m?  Limpieza de relleno sobre forjado
Limpieza de escombros y rellenos de arena sobre forjados, por medios manuales, dejandolos rastre-
ados y preparados para posteriores trabajos, incluso retirada de escombros a pie de carga, sin trans-
porte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de proteccion colectivas.
48,20
48,20 10,00 482,00
TOTAL CAPITULO C02 DEMOLICIONES 6.163,98
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
0301 m?  Cerramiento vertical
M2. de suministro y colocacion de iento con soporte estructural de madera colada de eucalip-

to, en vigas, de dimensiones 0,14x0,25 cm. para una longitud en jacenas de luz < 10 m. con acaba-
do exterior de laminas de madera y con i/herrajes de acero, tornilleria galvanizada en caliente, acce-
sorios de ensamblaje y proteccion fungicida, instalada.

1 6,50 5,50 35,75
2 1,00 5,50 11,00
1 11,50 1,50 17,25
1 1,50 5,50 8,25
1 3,50 3,20 11,20
1 1,70 320 5,44
88,89 101,45 9.017,89
0302 m? C iento Hori: Cob plana
M2. de suministro y colocacion de cobertura plana de madera con soporte estructural de madera la-
minada de eucalipto y acabado exterior de laminas de madera. con /herrajes de acero, tornilleria gal-
vanizada en caliente, accesorios de ensamblaje y proteccion fungicida, instalada.
1 8,20 2,70 22,14
1 11,50 1,50 17,25
1 1,20 2,70 324
42,63 125,35 5.343,67
0303 m?  Cobertura inclinada
m2.Suministro y colocacion de cobertura inclinada con teja del pais y color natural,rastelado de ma-
dera de 5x2,con las laminas correspondientes, los paneles de madera y el aislamiento termico com-
puesto igual al detalle constructivo D7 del plano 9.4T.
1 3,30 11,60 38,28
38,28 110,30 4.222,28
TOTAL CAPITULO C03 CERRAMIENTO Y PANELES 18.583,84
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MEMDRIA DESCRIPTIVA

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA
0401 M2 TABIQUE DE MADERA
M2 de formacion de tabique interior de madera incluyendo colocacion en obray traslado.
Planta Baja 1 0,95 2,65
1 2,40 2,65
1 0,65 2,65
1 1,30 2,65
1 1,60 2,65
1 3,10 2,65
1 0,80 2,65
Planta superior 1 1,70 2,30
1 2,90 2,30
1 6,30 2,30

TOTAL CAPITULO C04 DIVISIONES INTERIORES

PARCIALES

2,52

3,45

CANTIDAD

28,63

25,07

PRECIO

IMPORTE

53,70

31,53
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
0501 m2 Suelo ceramico
m2 de suministro y colocacion de suelo ceramico a base de plaqueta de barro cocido incluyendo
p.p. de material de agarre.
Sala 1 21,00 21,00
Comedor 1 13,42 13,42
Cocina 1 3,22 3,22
37,64 25,02 941,75
0502 m2 Suelo de madera
m2 de suministro y colocacion de madera de roble del lugar con tratamiento fungicida y acabado con
ceras naturales.
Planta baja
hall 1 4,30 4,30
Pasillo 1 3,80 3,80
Aseo 1 2,80 2,80 10,90
Planta superior
Dormitorio 1 1 8,70 8,70
Dormitorio 2 1 8,70 8,70
Bafio 1 3,80 3,80 21,20
32,10 28,32 909,07
0503 PA Escalera
P.A. De suministro y formacion de escalera de madera de roble con tratamiento fungicida y acabado
de cera natural, incluyendo traslado a obra de materia, mano de obra y p.p. de anclajes y fijaciones.
1,00 1.320,65 1.320,65
TOTAL CAPITULO C05 PAVIMENTOS 3.471,47
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MEMDRIA DESCRIPTIVA

cODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA

PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

0601

0602

0603

0604

ud Puertas interiores

Ud de suministro y colocacion de puertas de paso interiores ciegas incluyendo p.p. de cerrageria ne-
cesaria.

Planta baja 1 1,00
Planta superior 3 3,00
4,00 110,80 443,20
ud Puertas exteriores
Ud de suministro y colocacion de puerta de paso exterior con contra, de madera de eucalipto colada
con tratamiento fulgicida
2 2,00
2,00 360,00 720,00
ud Ventanas PB
Ud de suministro y colocacion de ventana exterior con contra, de madera de eucalipto colada con
tratamiento fulgicida
1 1,00
1,00 180,00 180,00
m?  Ventanas Cobertura
m2 de suministro y colocacion ventana de madera de madera de eucalipto colada con tratamiento ful-
gicida, con vidrio doble6+6 con rotura de puente termico. Referenciadas en mapa de vanos exterio-
res como ve-04 y ve-05.
1 7,52 0,54 4,06
1 10,98 0,54 5,93
9,99 45,50 454,55
TOTAL CAPITULO C06 CARPINTERIA 1.797,75
TOTAL 32.613,00
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